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) Uchwata Nr XV/ 729 12000
Rady Miejskiej Gminy Nekla
I z dnia 6. lipca 2000 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
aktywizacji gospodarczej we wsi Starczanowo,
gm. Nekla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r,
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996 r. Dz.U. Nr 13, poz. 74 z pézniejszymi

ﬁﬂ- Zmianami) oraz art. 10, ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pbdzniejszymi zmianami)

m Rada Miejska Gminy Nekla uchwala, co nastepuje:

| )

L! 1. Uchwala sie¢ miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizaciji
¢ gospodarczej we wsi Starczanowo, gm. Nekla.

Q 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,
\ s3 ustalenia bedace treécig niniejszej uchwaly.

3. Integraing czescig planu jest rysunek, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do hiniejszej uchwaty.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru akiywizacji gospodarczef we wsi Starczanowo, gm. Nekia

Rozdziat 1
Postanowienia ogéine

§2

llekro¢ w daiszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1, ust. 2 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inacze;j,
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza, uchwate Rady Miejskiej Gminy Nekla, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegélnych i odrebnych — naiezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,
4) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000 stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
6) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,
7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
8) terenie — naiezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,
10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig jakg tworza lica scian budynkoéw.
11) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé produkcyjng, uslugowa
i handlowa, okreslong w przepisach odrebnych i szczegodinych,
12) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracie,
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§3

Uzyte w planie okresienia i nazewnictwo zostato zdefiniowane migdzy innymi w nastepujacych

przepisach szczegélnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz.U. z 1985 . Nr 14, poz. 60 z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. 2 1994 r. Nr 89, poz. 414 z p6zn. zm.),

3 rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadadé budynki i ich usytuowanie. {DzU.z1998r.Nr15, paz 140),

4) ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (jednolity tekst z dniz 21
marca 1994 r. Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 19 z p6zn. zm.),

5) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska oraz o
zmianie niektérych ustaw (Dz. z 1997 r. Nr 133, poz. 885),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z p62zn. zm.),

7) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leénych Dz U.z1995r. Nr 16 pez. 78 zpéin. zm),

8) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998
r. w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji szczegtinie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny
oddzialywania na Srodowisko tych inwestycji (Dz.U. z 1998 r. Nr 93, poz. 589),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lipca
1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddzialywania na srodowisko
inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdinie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszyé stan $rodowiska, obiektéw oraz robét zmieniajacych stosunki wodne
(Dz.U. 2 1998 r. Nr 93, poz. 590),

10) ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
Z 1996 r. Nr 132, poz. 622 z pdzn. zm.),

11) ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. 0 odpadach (Dz.U. z 1997 r. Nr 96, poz. 592 z p6zn. zm.),

12) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. 0 ochronie przeciwpozarowej (DzU.z 1991 r. Nr81, paz 351z pden. zm.),

13) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1992 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkw, innych obiektéw budowianych i terenéw (Dz.U. z 1992 1. Nr 92, poz. 460 z pdzn. zm.),

14} rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 15 stycznia 1999 r. w sprawie szczegolnych zasad
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego ekologicznego lub
medycznego oraz warunkow, jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe (Dz.U. 21899 r. Nr 7, poz. 64).

ITP
strona2z7




Miefscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej we wsi Starczanowo, gm. Nekia

§4

Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
na obszarze objetym planem. _

2. W oparciu o uchwate Rady Gminy w Nekli z dnia 22 marca 1999 r Nr V/39/99
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi Starczanowo, planem ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - na cele aktywizacji gospodarczej.

2) Ustalenie linii rozgraniczajacych dla terenéw o réznym przeznaczeniu.

3) Zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty, formy dachu.

4) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§5
1. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o powierzchni okoto 9,00 ha.

2) Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, polozony jest na péinoc od terenu kolejowego,
a od strony potudniowej graniczy z drogg gminng oznaczong numerem ewid. 239/2.
Sktada si¢ z dwoéch czeéci, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1AG
i 2 AG.

2. Granice obszaru objetego planem.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa
w§ 1 ust 3.
§6
1. Ustalenie przeznaczenia terenu.
1) Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu:
a) dziatalnos¢ gospodarcza, oznaczona na rysunku symbolami 1AG i 2AG;
b) teren ograniczonego uzytkowania terenu, zwigzany z linia energetyczna
wysokiego napigcia, oznaczony na rysunku planu symbolem PO;
¢) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE.
2) Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne, rozumiane zgodnie
z § 2 pkt. 7 uchwaly, co oznacza, ze na czeéci terenu AG mogg byé realizowane
obiekty zwigzane z funkcjg podstawows oraz, ze dopuszcza sie inwestycje inne niz
okreslona w pkt-cie 1 lit. a, zwigzane z handlem, ustugami lub produkcja, przy
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Miejscowy plan zagospodarowaria pizestrzennego obszeru aktywizacji gospodarczej we wsi Starczanowo, am. Nekla

zachowaniu warunkéw okreslonych w planie.

2. Zasady zagospodarowania terenu.

1) Dla funkcji podstawowej ustala sie zagospodarowanie terenu w nastepujace
obiekty: place manewrowe, parkingi, place postojowe, obiekt socjaino-biurowy,
zbiornik przeciwpozarowy, zielen.

2) Obstuge komunikacyjng terenu dzialalnosci gospodarczej ustala sie z drég
gminnych oznaczonych: numerem ewidencyjnym 149/1 oraz symbolem D
(znajdujacych sie poza obszarem opracowania), zjazdy na przedmiotowy teren
nalezy realizowaé przy zachowaniu warunkow widocznoéci,' przewidzianych
w przepisach szczegéinych i odrebnych. .

3) Ustala sie, ze w ramiach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
przyjezdnych.

4) Na obszarze planu nalezy zapobiegaé i przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi.
W tym celu nalezy nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni
ziemi, gleby i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz
niewlasciwe skfadowanie odpadéw i odprowadzanie §ciekow.

5) Zakazuje sig:

a) prowadienia prac naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego
sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

b} lokalizacji inwestycji i obiektéw szczegoinie szkodliwych dla $rodowiska,
wymienianych w przepisach szczegéinych i odrebnych,

c) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

6) Dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji zaliczanych do mogacych pogorszy¢é stan
$rodowiska, pod warunkiem spetnienia okreslonych w przepisach warunkdw oraz
ustalen uchwaly.

7) Ustala si¢ wyposazanie nieruchomo$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie Iub usuwanie wszelkiego rodzaju
odpadéw z terenu nhieruchomos$ci winno odbywaé sie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegbinych.

8) Dopuszcza sig¢ zmiane sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci z funkgji
podstawowej na dopuszczalng, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w uchwale.

. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réoznych zasadach
zagospodarowania.
Linig ciagta oznaczono na rysunku linie rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.
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Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego obszaru aktywizacji gospodarczej we wsi Starczanowo, gm. Nekla

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty, formy dachu.

1) Na terenach oznaczonych symbolami 1AG i 2AG, zabudowe nalezy ksztattowaé
w sposdb zapewnigjacy zachowanie przepiséw odrgbnych i szczegélnych oraz
nastepujacych warunkow:

a) obiekty budowlane i zwiazane: z nimi urzadzenia nalezy projektowaé
z zachowaniem przepiséw odrebnych i szczegélnych oraz Polskich Norm;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacych;

¢) na terenie 1AG dopuszcza sig mozliwosé realizagji bocznicy kolejowej majacej
potaczenie z istniejacymi urzadzeniami kolejowymi, pod warunkiem:

-zachowahia odpowiednich parametréw technicznych okreslonych w przepisach
odrgbnych i szczegéinych oraz uzgodnieniu z PKP Wydziatem Inwestyc;ji
i Rozwoju,

-przeprowadzenia badan geotechnicznych gruntu przed lokalizacja bocznicy
kolejowej, ktore przesadzg o sposobie zabezpieczenia i posadowienia nasypéw
kolejowych,

-zabezpieczenia istniejgcych linii  telekomunikacyjnych przy prowadzeniu
jakichkolwiek prac ziemnych zwigzanych z realizacjg bocznicy:

d) dopuszcza sie reélizacje_. drég wewngtrznych; konstrukcja nawierzchni jezdni
musi charakteryzowaé sig odpowiednia nosnoécia, trwatoscia, réwnoscig |
odpornoscig na powstawanie kolein; przy projektowaniu nawierzchni nalezy
przyjac obcigzenia od pojedynczej osi napedowej pojazdu niemniejsze
niz 80 kN;

e) stanowiska postojowe zaprojektowaé¢ w sposéb okreslony w przepisach
szczegoinych i odrebnych oraz Polskich Normach; konstrukcja nawierzchni
stanowisk postojowych musi byé odporna na deformacje spowodowane
punktowymi obciazeniami statycznymi.

2) Na terenach oznaczonych symbolem PO ustala sie:

a) zakaz zabudowy obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w odlegtosciach
mniejszych niz: 5,06 m od linii 15kV oraz 16 m od skrajnego przewodu linii
energetycznej 110kV;

b} dopuszcza sig zmiane szerokoéci strefy o ile bedzie to wynikato z przepisow
odrgbnych | szczegdlnych, przeznaczenie terenu oraz spos6b jego
zagospodarowania bedzie taki jak dla czgsci przylegte;:

c) dopuszcza sie mozliwos¢ skablowania linii energetycznej 15 kV, zgodnie
I : Z przepisami szczegdinymi i odrebnymi.
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Migfscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aklywizacji gospodarczef we wsi Starczanowo, gm, Nekia

5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej, Przy zachowaniu przepisow odrebnych

i szczegéinych, Polskich Norm oraz nastepujacych warunkéw:

1) Kanalizacja sanitarna: do miejskiej sieci kanalizacyjnej: plan dopuszcza
tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie $ciekéw
w zbiomikach bezodptywowych.

2) Kanalizacja deszczowa: z drég i parkingdw lokalna sieé kanalizacyjna
do najblizszego rowu lub zbiornika PPoz., o ile zaistnieje potrzeba jego realizacji,
po wczesniejszym podczyszczeniu w odpowiednich urzadzeniach; z dachéw
do chionnych studzienek: zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania woéd
deszczowych poza granice nieruchomosei.

3) Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode; dopuszcza sie realizacje zbiornika
przeciwpozarowego otwartego lub Zakrytego.

4) Urzadzenia elektroenergetyczne: podiaczenie do istniejacej poza obszarem
opracowania stacji transformatorowe;j; jezeli wzro$nie zapotrzebowanie na energie
plan dopuszcza realizacje na terenie EE stacji transformatorowej, po uzgodnieniu
Z energetyka i uzyskaniu warunkow technicznych.

5) Srodki tacznosci: z wiaczeniem do istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych.

8) Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i szczegdlnych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§7

Plan zachowuje waznosé, jesii:

1. Nastapi zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegdinych chyba, ze z ich treci bgdzie wynikat obowigzek
dokonania zmiany planu.

2. Nastapi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§8
Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
aktywizacji gospodarczej we wsi Starczanowo, gm. Nekia, traci moc miejscowy plan
ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla, uchwalony przez Rade Gminy
Nekla uchwatg Nr XXX/168/92 z dnia 3. 11. 1992 r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 18,
poz. 149), w granicach obszaru objetego planem, o ktérych mowa w § 5.
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennege obszaru aktywizagji gospodarczej we wsi Starczanowo, gm. Nekla

§9
Ustala si¢ stawke procentows, siuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
[+
przestrzennym, w wysokosci. 2076

§10

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 3 pkt. 6, ninigjszym planem zmienia sie
przeznaczenie gruntéw rolnych:

-rola kl. IV a - pow. 0,7700 ha

-rola kl. Vb - pow. 1,7900 ha

-rola kl. vV - pow. 6,0000 ha

- pastwisko kl. V - pow. 0,4797 ha

- nieuzytki - pow. 0,0118 ha

ha cele okreslone w uchwale.
§ 11

Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy w Nekli.
§12

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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