UCHWALA NR XXXI/275/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow produkcyjno - ustugowych w Nekli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw produkcyjno — ustugowych w Nekli, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nekla, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXVI/190/2009 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 22 czerwca 2009 roku.

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjno -
ustugowych w Nekli, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr
4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okresla rysunek planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie( linie
wyznaczajacg najmniejszg odlegtos¢ sytuowania Sciany zewnetrznej budynku
od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny na powierzchnie terenu obrysu

Id: AO8F9167-894F-494B-847A-DBF91211E437. Podpisany Strona 1



zewnetrznych Scian, w stanie wykonczonym, wszystkich budynkéw
w granicach dziatki budowlanej;

3) ,intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym za intensywnos¢ zabudowy przyjmuje sie stosunek
powierzchni catkowitej oznaczajgcej sume powierzchni wszystkich
kondygnacji, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegréd zewnetrznych
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 3. W planie ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczone
symbolami: 1P i 2P;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L.

8§ 4. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez
dopuszczenie lokalizowania:

1) budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
Z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi;
3) infrastruktury technicznej;
4) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi (w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw);

2) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub cieku, rowu,
z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajqcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) zwiekszajacych retencje;

3) odprowadzanie Sciekdw przemystowych i bytowych do kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku jej braku do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

4) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia roboét
budowlanych, na terenie inwestora, badz ich wywoz, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej, w przypadku odkrycia w trakcie robét budowlanych
przedmiotow co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sq one zabytkami, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw,
oznaczonych symbolami 1P i 2P ustala sie:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, z zachowaniem
zasad i parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw ustugowych;

3) wysokos¢ obiektdw budowlanych nie wieksza niz 18 m;

4) dachy o nachyleniu potaci do 25°;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% dziatki budowlanej;

6) intensywnos$c¢ zabudowy od 0 do 3,6;

7) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% dziatki budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?2;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwigzanych z obiektami
infrastruktury technicznej, o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji
oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich;

10) dostep do dziatek budowlanych z drogi KD-L oraz z drogi powiatowej
znajdujacej sie poza obszarem opracowania zmiany planu.

8 9. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD-L
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) sytuowanie ulic oraz elementéw infrastruktury technicznej.

8§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
nie podejmuje sie ustalen.

8§ 11. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.
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§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie na terenie 2P do czasu skablowania
elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia 15kV nakaz
zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasu
technologicznego o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony.

8§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjq i przepisami
odrebnymi;

2) co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych;

3) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 500 m2 powierzchni uzytkowej
obiektéw przemystowych lub 1 stanowisko na 5 zatrudnionych;

4) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w przypadku jezeli wystgpi taka koniecznosé, w ilosci i na
zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drdg publicznych.

8§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
przebudowy lub remontu;

2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
4) nakaz podfaczenia do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozardow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakaz zasilania w energie elektryczng z istniejqcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

7) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie 20% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy
Nekla.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI/275/2021
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada
Miejska Gminy Nekla

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw produkcyjno - ustugowych w Nekli -
ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu ww. zmiany planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI/275/2021
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada
Miejska Gminy Nekla, rozstrzyga co nastepuje:

8§ 1. Sposébb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw produkcyjno - ustugowych
w Nekli inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie ze
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisdw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedq zgodnie ze
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy, stanowi¢ bedq zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Nekla;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalone bedzie wediug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w zmianie planu:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspodtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”,
a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XXX1/275/2021

Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw produkcyjno - ustugowych w Nekli
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr XXXV/269/2018 z dnia 21 marca 2018 r. Rada Miejska Gminy
Nekla przystgpita do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw produkcyjno - ustugowych w Nekli.

Powierzchnia opracowania to okoto 7,3 ha. Przedmiotowy teren, zgodnie
z ewidencjg gruntéw to tereny przemystowe, tereny przeznaczone pod
zabudowe, taki i tereny rolnicze niskich klas bonitacyjnych oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione.

Przy sporzgdzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo witasnosci;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw
zaopatrzenia ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen miejscowosci w sposéb czytelny i przejrzysty,
uwzgledniajac przebieg czesci drog oraz infrastruktury energetycznej
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i gazociggowej, a takze stan witadania gruntami. Wzieto takze pod uwage
ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntow, a takze
zawarte w standardowych formularzach danych dla obszaréw Natura 2000. Przed
opracowaniem projektu zmiany planu zbierano wnioski do planu, po uzyskaniu
uzgodnien i opinii - projekt zmiany planu wytozono do publicznego wgladu,
zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng, az w kohcu zebrano

i rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu. Wszystkie dziatania byty jawne

i przejrzyste. W zmianie planu wyznaczono lokalizacje nowej zabudowy na
terenach, ktdre posiadajg mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji gminnych
stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do zmian w zakresie
jego zagospodarowania. Wzieto przy tym pod rozwage wszelkie wykonane
wczesniej analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne - jednak wytacznie
w formie, w jakiej zostaty one opracowane na potrzeby obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, a wiec
nie odpowiadajgce wymaganiom stawianym tym opracowaniom przez przepisy
art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sytuowanie nowej zabudowy dokonane w niniejszej zmianie planu, uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach sgsiadujacych
z terenami o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej. Sg to tereny spetniajace wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow - ustalenie przeznaczenia drog publicznych
o odpowiednich szerokosciach, co umozliwi lokalizacji chodnikdéw i drdg
rowerowych;

- w projekcie zmiany planu przewidziano rozwigzania umozliwiajgce
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego poprzez zaprojektowanie drég
publicznych.

Projekt zmiany planu zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przewidywany wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet
gminy wynika z ustalen prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany
niniejszego planu.
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Opracowany projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Nekla dokonang w ramach
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Nekla i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych Miasto i Gmine Nekla, zgodnie z uchwatg nr
XXXVI/314/2014 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 30 pazdziernika 2014 roku.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania.

W toku procedury planistycznej Burmistrz Miasta i Gminy Nekla uzyskat
wszelkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie
wnioskéw oraz uwag do projektu zmiany planu w przewidzianych ww. ustawg
formie i terminie.

Burmistrz Miasta i Gminy Nekla, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawia Radzie Miejskiej
Gminy Nekla projekt uchwaty z zatgcznikami:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 zatytutowany: ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw produkcyjno -
ustugowych w Nekli” wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nekla;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Radzie Miejskiej Gminy Nekla o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Radzie Miejskiej Gminy Nekla o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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