UCHWALA NR XXIX/254/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Starczanowie - dz. nr 199

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378 i z 2021 r. poz. 1038) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogoine

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Starczanowie - dz. nr 199, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nekla (Uchwata Nr XX/175/2001 Rady Miejskiej Gminy
Nekla z dnia 15 lutego 2001 r. zmieniona uchwatg Nr XXVI/190/2009 Rady
Miejskiej Gminy Nekla z dnia 22 czerwca 2009 r. oraz uchwatg Nr IV/11/2011
Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 27 stycznia 2011 r.).

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowiq:

1) rysunek planu zatytutowany , Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Starczanowie - dz. nr 199” w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nekla, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy,
garazowy lub gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 12°;

3) dachu stromym - rozumie sie przez to dach dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie
dachowe o jednakowym nachyleniu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie
wyznaczajgcq minimalng odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume
powierzchni kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy
wszystkich budynkdw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: przez
powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu,

- powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

7) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

8) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia,
inwestycje nie bedace przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko; dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwigzang
z dziatalnoscig produkcyjng;

9) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to uformowane w ksztatcie pasa
o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.
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Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
i1MN/U, 2MN/U;

2) tereny komunikacji: drédg wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §14;

2) wykonczenie zewnetrzne budynkdw:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych,
piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

b) w przypadku dachdw stromych ograniczenie koloréw potaci dachowych do
barw ceglastej, bragzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych).

8§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji
w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
dziatki budowlanej;

5) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §15 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed
hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:
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1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

8§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujq ustalenia § 5.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesnej ustala sie dla strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 53-32/128,
oznaczonej na rysunku planu prowadzenie badan archeologicznych podczas prac
naruszajacych strukture gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na brak wystepowania.

8§ 9. W zakresie szczegodtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami:
iMN, 2MN, 3MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 0,6,
f) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej
niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz
6,0 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 9,0 m,
g) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego: dach stromy,

- budynku pomocniczego: dach ptaski lub dach stromy,

- ustalone parametry nie dotyczga: lukarn, naczétkdédw, wykuszy, zadaszen
wejsc i taraséw, werand i ogrodéow zimowych, garazy wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego,
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h) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki
nie mniejszg niz 1000 m2, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej
nie dotyczq dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

i) na terenie 3MN lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej,
zgodnie z rysunkiem planu,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 4, 5, 6,
k) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych, prowadzonych w ramach 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 10. W zakresie szczegdtowych parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami
i1MN/U, 2MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego
w zabudowie wolno stojacej,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego na jednej dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego
nie moze przekroczy¢ 200,0 m2 na jednej dziatce budowlanej,

c) lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,7,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

g) maksymalna wysokosc:

- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do dwdch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz
6,0 m,

- obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 9,0 m,

h) geometria dachu:

Id: 7B2AFDCD-F222-4826-8A01-CE584528C9CA. Podpisany Strona 5



- dach ptaski lub dach stromy,

- ustalone parametry nie dotyczq: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen
wejsc i taraséw, werand i ogrodéw zimowych, garazy wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalnho-ustugowego,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drég oraz
regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 4, 5, 6,
k) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 3;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkédw pomocniczych o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 mz2.

8§ 11. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje drég wewnetrznych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu terenéw drdg
wewnetrznych oznaczonych symbolami 2KDW, 5KDW, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury
transportowej i technicznej, w tym Sciezek rowerowych i miejsc postojowych.

§ 12. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ustala sie dla catego obszaru planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw -
Gniezno”, ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 25,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia SN 15kV o szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
zakaz lokalizowania budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia, oznaczonych na rysunku planu.

8§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji ustala sie:

1) drogi wewnetrzne - KDW;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z przylegtych drog
publicznych znajdujacych sie poza granicami opracowania planu oraz z drog
wewnetrznych;

4) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych
i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw
osobowych, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni uzytkowej
ustug;

5) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 na wyznaczonych
do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych lub
garazach.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegoblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji deszczowej na wtasny
nieutwardzony teren, do dotdw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) pobor wody do celdow bytowo-gospodarczych docelowo z sieci
wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza
sie pobor wody z indywidualnych uje¢ wody,

f) zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla
celdw grzewczych, uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

i) w zakresie gospodarki odpadami, zagospodarowanie odpadoéw zgodnie
z obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie
Gminy Nekla oraz przepisami odrebnymi,

j) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, pod warunkiem, ze sg one zgodne
Z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie lokalizacji elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 35 mZ?;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako obiektéw wolno stojgcych lub stupowych.
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§ 16. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw MN i MN/U - 20%,
2) dla pozostatych terendow - 20%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy
Nekla.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/254/2021
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 24 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

8 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
2 listopada 2020 r. do 25 listopada 2020 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia
11 grudnia 2020 r. Nastepnie na skutek przyjetych uwag przedmiotowy projekt
zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 kwietnia 2021 r.
do 30 kwietnia 2021 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 17 maja 2021 r.

8§ 2. W trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu wniesiono
2 pisma zawierajgce 9 uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Starczanowie - dz. nr 199. Burmistrz Miasta i Gminy Nekla
nie uwzglednit 4 uwag. Podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu
nie wptyneta zadna uwaga. Rada Miejska Gminy Nekla rozstrzygneta o sposobie
rozpatrzenia uwag niewuzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Nekla,
o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z zatgczonym wykazem.
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- wytozenie do publicznego wgladu nr 1-

WYKAZ DO ZALACZNIKA NR 2
DO UCHWALY NR XXIX/254/2021

RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA
Z DNIA 24.06.2021 R.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA O SPOSOBIE

ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W STARCZANOWIE - DZ. NR 199

od 2 listopada 2020 r. do 25 listopada 2020 r., sptyw uwag 11 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie

Nazwisko Ustalenia Rady Miejskiej
i imie, . Gminy Nekla
. projektu .
nazwa Oznaczenie lanu W sprawie
Data jednostki nieruchomo pdla rozpatrzenia
organizac s . ci, . uwagi .
Lp. | wptywu - Tres¢ uwagi P nierucho Uwagi
. yjnej ktorej - uwa
uwagi . mosci,
i adres dotyczy Y ga
. ktorej uwaga
zglaszajq uwaga uwz ;
cego dotyczy gled nieuwzgl
uwagi uwaga nion edniona
a
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 03.11. Osoba 4. Prosze o 3MN Uwaga
2020 prywatna | przeznaczenie czesciowo
pdétnocnego uwzgledniona.
fragmentu dz. nr 199, od granicy
dziafki pod | obreb poétnocnej
funkcje zieleni. | Starczanow terenu objetego
w ° planem,

obowigzujacy
m planie
miejscowym
na
sgsiadujacej
nieruchomosci
o} numerze
ewid. 200/60
przewidziano
bufor zieleni.
Biorac pod
uwage obecne
trendy
zabudowywani
a obszaréw
dotychczas
uzytkowanych
rolniczo  oraz
blisko$¢  rzeki
warto
przeznaczyc¢
chot¢ czesé
obszaru pod
funkcje zieleni.

Biorac pod
uwage pow.
dziatki (ok.
8ha)

przylegajacej do
terenow
rolniczych
wyznaczono
strefe zieleni
izolacyjnej (pas
10 m od granicy
planu),
natomiast  nie
wprowadzono
odrebnego
przeznaczenia.
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przeznaczenie
np. fragmentu
sgsiadujacego
z zielenig w
Uchwale

XXX/274/2002
z dnia 20
czerwca 2002
r. np. o pow.
0,15 ha nie

powinno

stanowic

duzego

problemu dla

wiasciciela.

5. Czy zgodnie | dz. nr 199, 1MN, Obiekty

z zapisami § 9 | obreb 2MN, budowlane

pkt 1 lit. e | Starczanow 3MN obejmujgq takze
mowiacego o0 | 0 m. in. obiekty
dopuszczeniu infrastrukturaln
lokalizacji e. Wyznaczono
obiektow dla nich
budowlanych wysokosc¢
innych niz maksymalnie do
budynki o] planowanej
wysokosci  nie wysokosci
wyzszej niz budynkdw,

9,0 m mozna dlatego nie
na terenie beda one
planu dominowaé nad
lokalizowac zabudowaniami.
przydomowe

wiatraki lub

maszty

antenowe?

Jezeli tak to

prosze o}

przeredagowa

nie zapisu, aby

zapewnic

mieszkancéw

bezpieczenstw

o] (spokojne

osiedle to nie

miejsce na

tego typu

rozwigzania) i

ewentualne

obnizenie

wysokosci

obiektéw.

Warto

stworzy¢

katalog

dopuszczonych

obiektéw, aby

unikng¢

nieporozumien

6. Prosze o |dz.nr199, 1MN/U, Uwaga
zmniejszenie obreb 2MN/U czesciowo
maksymalnej Starczanow uwzgledniona.
powierzchni o] Dla terendéw
zabudowy na 1MN/U, 2MN/U,
terenach zmniejszono
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1MN/U oraz

maksymalng

2MN/U do powierzchnie
30% oraz zabudowy do
zwiekszenie 35%.
powierzchni Powierzchnie
biologicznie biologicznie
czynnej do czynng
40%. pozostawiono
Prosze o] bez zmian. Ze
pozytywne wzgledu na m.
rozpatrzenie in. normatyw
uwag parkingowy i
zawartych w warunki
moim piSmie. techniczne
proponowana
wielkos¢
powierzchni
biologicznie
czynnej jest
adekwatna do
projektowanego
przeznaczenia.
2. 04.11. | Osoba 3. Prosze o |dz.nr 199, 1MN/U, Uwaga
2020 prywatna | zmniejszenie obreb 2MN/U czesciowo
maksymalnej Starczanow uwzgledniona.
powierzchni o Dla terendéw
zabudowy na 1MN/U, 2MN/U,
terenach zmniejszono
1MN/U oraz maksymalng
2MN/U do powierzchnie
30% oraz zabudowy do
zwiekszenie 35%, a
powierzchni powierzchnie
biologicznie biologicznie
czynnej do czynng
40%. pozostawiono
Prosze o] bez zmian. Ze
pozytywne wzgledu na m.
rozpatrzenie in. normatyw
uwag parkingowy i
zawartych w warunki
moim pismie techniczne
proponowana
wielkos¢
powierzchni
biologicznie
czynnej jest
adekwatna do
projektowanego

przeznaczenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/254/2021
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 24 czerwca 2021 r.

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie - dz. nr 199, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
Rada Miejska Gminy Nekla rozstrzyga co nastepuje:

8 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy terenu w czesci nieuzbrojonego w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie
obszaru opracowania pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz terendw drog
wewnetrznych, wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury
technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasnosciowg tego terenu
i projektowane funkcje, lezg takze w gestii inwestora i bedg opieraty sie na
wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gmina.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

Plan nie zakfada rozbudowy istniejacych dréog gminnych.

1. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywa¢
sie w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien
publicznych.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkOw przeznaczonych na inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczegdlnionych w §1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.

8§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspodtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych Srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego -, PPP”,
a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych
wydatkow na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do
rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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ZALACZNIK NR 1 -
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do Uchwaty Nr XXIX/254/2021

W STARCZANOWIE - DZ. NR 199 Rady Miejskiej Gminy Nekla

z dnia 24 czerwca 2021 r.

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
Om 25m 50m 75m 100m
Bg M&R BIURO PROJEKTOW MIELOCH SP. Z 0. O.

AZP 53-32/128

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

OGOLNE:

. GRANICA OBSZARU OBIJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
- PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow 17 . WYMIAR
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nekla
(Uchwata Nr XX/175/2001 Rady Miejskiej Gminy Nekla

z dnia 15 lutego 2001 r. z pdZn. zm.)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
skala 1: 10000
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aaaaaaaa
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=
o

charakterze ekstensywnym - ProRK

nnnnnnnn

ppppppp
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ome | T
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CALY OBSZAR OPRACOWANIA ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM e GZWP NR 143 - SUBZBIORNIK INOWROCEAW - GNIEZNO
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XXIX/254/2021

Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 24 czerwca 2021 r.
Zalacznik4.gml

N
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Teren opracowania obejmuje dziatke o nr ewidencyjnym 199, obreb
Starczanowo, o powierzchni ok. 79 745 m?. Obszar objety opracowaniem jest
niezagospodarowany, od strony potudniowej ograniczony drogq publiczng. Na
wschod od przedmiotowego obszaru obowigzuje plan miejscowy przeznaczajacy
teren pod zabudowe mieszkaniowa.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony
zostat na podstawie uchwaty nr XXVIII/193/2017 Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie - dz. nr 199.

3.W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nekla, (Uchwata Nr XX/175/2001 Rady Miejskiej Gminy
Nekla z dnia 15 lutego 2001 r. zmieniona uchwatg Nr XXVI/190/2009 Rady
Miejskiej Gminy Nekla z dnia 22 czerwca 2009 r. oraz uchwatg Nr IV/11/2011
Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 27 stycznia 2011 r.), analizowany obszar
znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem M II - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej.

4, Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.), Rada Miejska Gminy
Nekla stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nekla.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

-,Prognoza  oddziatywania na s$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie - dz. nr 199",

-,Prognoza skutkédw  finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie - dz. nr 199"

6. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.),
a takze zgodnie 1z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie - dz. nr 199, uzyskat
wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy
w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej, tj.:
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a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Gminy Nekla
oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 19 kwietnia 2019 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci
sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 10 maja 2019 r,,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Gminy Nekla
oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie, w dniu 22 pazdziernika 2020 r.
o0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od
2 listopada 2020 r. do 25 listopada 2020 r, dyskusji publicznej w dniu
23 listopada 2020 r. i mozliwosci skfadania uwag do projektu planu w terminie
do 11 grudnia 2020 r.

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Gminy Nekla
oraz Ww sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie, w dniu 25 marca 2021 r
0 ponownym wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
w terminie od 6 kwietnia 2021 r. do 30 kwietnia 2021 r.,, dyskusji publicznej
w dniu 26 kwietnia 2021 r. i mozliwosci skfadania uwag do projektu planu
w terminie do 17 maja 2021 r.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie - dz. nr 199,
w ustawowym terminie wptyneto 7 pism od instytucji. Nie wptynat zaden
wniosek od oséb prywatnych. Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in.
ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
oraz wymagan ochrony srodowiska.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono dla
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 53-32/128,
oznaczonej na rysunku planu prowadzenie badan archeologicznych podczas prac
naruszajacych strukture gruntu. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robodt
budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono
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mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestordow sieci. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb z niepetnosprawnosciami.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Starczanowie - dz. nr 199, wynikato z wniosku wtascicieli
przedmiotowej dziatki i potrzeby zagospodarowania terenu potozonego
w sgsiedztwie obowigzujgcego planu, w oparciu o istniejacq infrastrukture
techniczng oraz pozwoli wskazaé¢ w jednoznaczny sposdb obstuge komunikacyjng
tego terenu.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby
interesu publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terendéw
pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Ponadto
wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia
realizacji inwestycji celéw publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.

Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich
parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge
komunikacyjng oraz sgsiedztwo miasta Nekla.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny niezainwestowane, reguluje

przede wszystkim zagospodarowanie okolicy, w ktérej tereny sg juz
przeksztatcane - wprowadzone funkcje majace swoje odzwierciedlenie
w sgsiedztwie.

10. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Starczanowie - dz. nr 199 jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nekla, dokonanej w ramach
,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nekla oraz plandéw zagospodarowania przestrzennego”
(uchwata nr XXXVI/314/2014 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 30 pazdziernika
2014 r. W sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych Miasto i Gmine Nekla).

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
wptywaé na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami
oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Starczanowie - dz. nr 199”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkgcji
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terendw niezainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans.
Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zarédwno pod wzgledem
ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

12. Burmistrz Miasta i Gminy Nekla, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej
projekt planu wraz zlistg nieuwzglednionych uwag, o ktéorych mowa
w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Starczanowie - dz. nr 199, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawq
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, przy jednoczesnym
zapewnieniu wifasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementow
$srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

14. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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