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UCHWALA NR 1V/22/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

z dnia 6 lutego 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nekli — dz. nr 27

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 1000, 1349, 1432i2500) iart.20ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Gminy Nekla uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nekli — dz. nr 27, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla
(Uchwata Nr XX/175/2001 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 15 lutego 2001 r. z p6zn. zm.), zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nekli — dz. nr 277
w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nekla, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Nekla 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

2) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu;

3) kaferkach — rozumie si¢ przez to lukarng, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte
wlasnym daszkiem;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajacg minimalna odlegto$é
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki;

5) ogrodzeniu azurowym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

7) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu
zajetg przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, - taraséw i powierzchni utwardzonych;

8) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewow;

9) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ustlugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia, inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko; dziatalnosé
zwigzang z prowadzeniem czynnos$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczona dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscia produkcyjna tj.:
ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, gastronomii, handlu, bankowosci,
administracji, o$wiaty, ushugi tgcznos$ci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia
i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogolnie obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN;

2) tereny komunikacji - drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajgcy elementy i detale architektoniczne,
b) urzadzen reklamowych typu LED,

) ogrodzen pelych o przgstach ztypowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych wzdhuz
frontowej granicy dziatki oraz granic przylegajacych do drog publicznych,

d) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) tablic informacyjnych,

b) obiektow matej architektury,

C) ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wickszej niz 1,5 m®,

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢: nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenow
oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1IMN, 2ZMN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §13,

b) lokalizacje zabudowy wolno stojacej,

c) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek,

d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnoséci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego o dachu ptaskim: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. do 7,0 m,
- budynku mieszkalnego o dachu stromym: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja
nadziemna, tj. do 6,0m,

h) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego: dach ptaski lub dach stromy,
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- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego: dach ptaski lub
dach stromy,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc i tarasow, werand
i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych takich jak:
tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachoéw stromych ograniczenie koloréw potaci dachowych do barw ceglastej, brazowej,
czarnej i antracytowej (i ich pochodnych),

J) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 900 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

K) lokalizacj¢ zieleni w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 4, 5, 6,
m) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczego albo jednego budynku
gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych, prowadzonych w ramach lokalu uzytkowego 0 powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala sig:

1) tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 10,0 m;
3) lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi dla terenu IKDW, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowe;j i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ dla catego obszaru planu, ze
wzgledu na polozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno”, ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 900 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.
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§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi wewnetrzne — KDW,

2) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z przylegtych drog wewngtrznych;

4) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w 1acznej liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ushug;

5) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 4 i 5 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewngtrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych lub w garazach wolno
stojacych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na whasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) pobor wody do celow bytowo-gospodarczych docelowo z sieci wodociggowej, przy czym do czasu
realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych ujgé wody,

f) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

0) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej, paliw takich
jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa, ekogroszek, pellet, drewno lub Zrédet energii odnawialnej,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energig elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem Ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 70 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wolno stojgcych lub stupowych.

§ 15. W zakresie sposobOw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu

a) dla terenéw MN - 20%,
b) dla pozostatych terenow — 20%.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego

Przewodniczacy Rady

(-) Roman Kuszak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/22/2019
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 6 lutego 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nekli -dzialka nr 27

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska Gminy Nekla rozstrzyga,
CO nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 6. sierpnia 2018r. do 28 sierpnia 2018r. W dniu 16 sierpnia 2018 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byty

przyjmowane do dnia 14 wrzeé$nia 2018 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska Gminy Nekla
nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Za13CcznikK N1 5 do uchwaty N1 1V/ZZ/Z01%5

Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 6 lutego 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nekli - dzialka nr 27, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Gminy Nekla rozstrzyga co nastepuje:

§.1
Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
WczeSci  nieuzbrojonego  w podstawowe  sieci  infrastruktury  technicznej i czg$ciowo

niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz terenu droég wewnetrznych, wymaga rozbudowy nowej gminne;j
sieciowe] infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasnosciows tego terenu
i projektowane funkcje, leza takze w gestii inwestora i beda opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy
pomigdzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan nie zaktada rozbudowy istniejgcych drog gminnych.

1. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie ina
zasadach okre$lonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czgsci.
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