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UCHWALA NR 1V/21/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

z dnia 6 lutego 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie — dzialka nr 202

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 1000, 1349, 1432i2500) iart.20ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku zuchwala Rady Miejskiej
Gminy Nekla nr XXVI/178/2017 z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie — dziatka nr 202, Rada Miejska Gminy
Nekla uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W Starczanowie — dziatka nr 202,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla uchwalonego uchwata Nr XX/175/2001 r. Rady Miejskiej
Gminy Nekla z dnia 15 lutego 2001 r. ze zmianami zawartymi w uchwatach Rady Miejskiej Gminy Nekla: nr
XXV1/190/2009 z dnia 22 czerwca 2009 r. oraz nr 1\VV/11/2011 z dnia 27 stycznia 2011 r.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione na rysunku planu.
3. Plan miejscowy sklada si¢ z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czgsci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigecia Rady Miejskiej Gminy Nekla w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr
2;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr
3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub budynek garazowy
a takze budynek taczacy obydwie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia mniejszy niz 18°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia rowny lub wigkszy niz 18°;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia , sieci przesytowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczgce niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych


http://pl.wikipedia.org/wiki/Urz%C4%85dzenie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Sie%C4%87_przesy%C5%82owa
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w zakresie elektro energetyki , dostarczania ciepta , wody , gazu, usuwania $ciekow i odpadow,
teletechniki, transportu  (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe) itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosé
sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej drogge;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢ azurowa wynosi co najmnie;j
70% powierzchni ogrodzenia i ktorego lico umozliwia wglad na posesje;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
liczonych w zewngtrznym obrysie budynku z uwzglgdnieniem tarasow oraz kondygnacji podziemnej;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie nalezg do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko ani do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia lub powierzchnie tak
i pastwisk w obrebie korytarzy ekologicznych zwigzanych z wodami.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNyy, - 3SMNy:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — na kazdej dzialce jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MNs

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — na kazdej dziatce jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny szeregowy i jeden budynek gospodarczy,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca pod warunkiem przeznaczenia
catego terenu MNg pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, ustugi nieuciazliwe jako
wbudowane w budynki mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) dla terenu ZE:

a) podstawowe: teren zieleni ekologicznej,

b) dopuszczalne: ciag pieszy wzdtuz rzeki Moskawy, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
4) dla terendéw oznaczonych symbolami 1R, 2R:

a) podstawowe: tereny rolnicze - taki,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW - 6KDW:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) dla terenu oznaczonego symbolem KD-L.:


http://pl.wikipedia.org/wiki/Energetyka
http://pl.wikipedia.org/wiki/Ciep%C5%82o
http://pl.wikipedia.org/wiki/Woda
http://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Acieki
http://pl.wikipedia.org/wiki/Transport
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kondygnacja
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a) podstawowe: teren drogi gminnej klasy lokalnej — pas poszerzenia drogi istniejgcej poza obszarem
objetym planem (przedtuzenie ul. Starczanowskiej),

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
7) dla terenu oznaczonego symbolem E:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakazy:
a) przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg o wigcej niz:
- 1,5 m przez takie czesci budynku jak: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria,
- 2,0 m przez takie cze$ci budynku jak: taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;
b) zabudowy na terenach: 1R i 2R,
¢) lokalizowania obiektow tymczasowych innych niz dopuszczone zgodnie z pkt 3 lit. d;

2) nakaz wydzielenia w obrgbie terenu ZE ciaggu pieszego wzdhuz rzeki Moskawy, wytrasowanego przy
uwzglednieniu uwarunkowan gruntowo-wodnych i istniejacych zadrzewien nadwodnych

3) dopuszczenia:

a) realizacji poza terenem zdefiniowanym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, dojs¢ i dojazdoéw do
budynkéw, podziemnych czesci budynkow i budowli oraz sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci telekomunikacyjnych;

b) lokalizowania na obszarach objetych planem obiektow matej architektury,

¢) lokalizowania na obszarach obje¢tych planem samodzielnych budowli takich jak: dojazdy, dojScia,
stanowiska postojowe, budowle ziemne w tym zwigzane z Kulturg fizyczna, czg¢éci budowlane urzadzen
technicznych lub zwigzane z infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych uzytkowanych w trakcie budowy lub w trakcie
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen oraz ich gabarytow i standardow jako$ciowych:
a) realizowanie azurowych ogrodzen frontowych na terenach IMNy, - 3MNy i MNg,

b) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m, przy czym dopuszcza si¢ wyzsza wysokos$¢ ogrodzen
urzadzen zwiagzanych z kultura fizyczna,

C) zakaz realizowania ogrodzen frontowych z prefabrykatéw betonowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pyldéw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla
terenow IMNy - 3MNyy i terenu MNs jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) zakazy:

a) odprowadzania wod zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze do wod powierzchniowych albo do
gruntu;

b) zmieniania w sposob trwaty konfiguracji terenu,
c) likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych;

4) nakazy dotyczace
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a) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, traktowanych jako czyste ipochodzacych z potaci
dachowych, do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi -
z dopuszczeniem zapisanym w pkt 8, lit. a,

b) wstepnego podczyszczenia w separatorach wod opadowych i roztopowych o ponadnormatywnych
zanieczyszczeniach, odprowadzanych do wod powierzchniowych z terendw drog wewngtrznych 1IKDW
— 6KDW oraz terenu drogi gminnej klasy lokalnej KD-L — pasa poszerzenia drogi istniejacej poza
obszarem objetym planem (przedluzenie ul. Starczanowskiej), zgodnie z przepisami odrgbnymi -
z dopuszczeniem zapisanym w pkt 8, lit. b,

) gromadzenia mas ziemnych powstatych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
i zagospodarowanie ich w obrebie terenu, bez naruszania interesu osob trzecich lub wywozenie poza
obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) gromadzenia odpadéw w granicach posesji W sposob umozliwiajacy zorganizowany wywoz na
sktadowisko odpaddéw, zgodnie zprzepisami odrebnymi iz regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

5) wykorzystywania dla celéw grzewczych no$nikéw nie powodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen,
takich jak olej opatowy, gaz a takze stosowanie do celow grzewczych energii elektrycznej oraz energii
Z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 KW; w przypadku stosowania indywidualnych systeméw
grzewczych opalanych paliwami statymi wskazane jest stosowanie wysokosprawnych kottéw;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celéow grzewczych uwzglgdnienie
ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) uwzglednienie w trakcie prac ziemnych przebiegu istniejacej sieci melioracji szczegbtowej — rurociagi, sie¢
drenarska; wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi;
w przypadku uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wlasciwego stanu;

8) dopuszczenia dotyczace:

a) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako czyste i pochodzacych z potaci
dachowych, poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode, do gruntu, do studni chtonnych
lub do istniejacych ciekow — rzeka Moskawa, bez naruszania intereséw osob trzecich,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z terenow drég objetych planem: drog wewnetrznych 1IKDW — 6KDW oraz terenu drogi
gminnej klasy lokalnej KD-L — pasa poszerzenia drogi istniejgcej poza obszarem objetym planem
(przedtuzenie ul. Starczanowskiej) - do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych
wodg, do studni chtonnych Iub do otwartych rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ochrone i ksztaltowanie krajobrazu realizowa¢ poprzez przestrzeganie zasad dotyczacych ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania
zabudowy oraz respektowanie wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen z uwagi na nie wystepowanie terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig
zagospodarowanie terenu drogi gminnej klasy lokalnej KD-L — pasa poszerzenia drogi istniejacej poza
obszarem objetym planem (przediuzenie ul. Starczanowskiej), w sposob zachowujacy powigzania przestrzenne
i funkcjonalne z pozostata cze¢scia pasa drogowego.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenach 1MNy - 3MNy, oraz dla przeznaczenia dopuszczalnego na terenie MNs— zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:

- maksymalny — 0,60,
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- minimalny — 0,05;
b) na terenie MNGs:

- maksymalny —1,2,

- minimalny — 0,04,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) na terenach 1MNy,, - 3MN,, oraz dla przeznaczenia dopuszczalnego na terenie MNg — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 50%,

b) na terenie MNg — 40%;
¢) na terenie E — 30%;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drogi gminnej klasy lokalnej KD-L — pasa poszerzenia drogi
istniejacej poza obszarem objetym planem (przedtuzenie ul. Starczanowskiej) — w odleglosci 10 m na
terenach 1MNy i 2MNyy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog wewnetrznych 1IKDW, 3KDW — 5KDW — w odlegtosci
6 m na terenach IMNy, 2MNy i MNs, zgodnie z rysunkiem planu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drogi wewnetrznej 2KDW — w odlegtosci 4 m i 6 m na terenach
1MNw, 3MNy, i MNs, zgodnie z rysunkiem planu,

6) parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych na terenach 1IMNy — 3MNy, oraz dla
przeznaczenia dopuszczalnego na terenie MNs — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

a) maksymalna wysoko$¢ - 10 m,

b) liczba kondygnacji: dwie nadziemne - parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; dopuszcza si¢
realizacje kondygnacji podziemnej (podpiwniczenia) w przypadku wystepowania odpowiednich
lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,

C) geometria dachow:
- strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
- dopuszczenie okien dachowych, kolektorow stonecznych;

- pokrycie dachow: dachdéwka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe
w gamie koloréw: brunatny, grafitowy, ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych
odcieni tych barw;

7) parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej na terenie MNs:

a) maksymalna wysoko$¢ - 9 m dla budynkéw z dachami ptaskimi i 10 m dla budynkéw z dachami
stromymi,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie trzy nadziemne dla budynkéw z dachami ptaskimi oraz dwie
nadziemne: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe dla budynkow z dachami stromymi;
dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej (podpiwniczenia) w przypadku wystepowania
odpowiednich lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,

€) minimalna szerokos¢ frontu jednego budynku w szeregu — 7,2 m,
d) geometria dachéw: dachy ptaskie lub strome — geometria ujednolicona w catym szeregu,
e) dopuszczenie okien dachowych, kolektorow stonecznych,

f) pokrycie dachow ptaskich: papy bitumiczne, blachy, szkto lub inne materiaty pokryciowe wlasciwe dla
krycia dachow ptaskich; pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujgce dachéwke lub inne
tradycyjne materiaty pokryciowe w gamie kolorow: czarny, brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego
z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych barw — barwa ujednolicona w catym szeregu;
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8) parametry projektowanych budynkéw gospodarczo-garazowych realizowanych na terenach 1MNyy - SMNy
lub w przypadku realizowania przeznaczenia dopuszczalnego na terenie MNs — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej:

a) maksymalna wysoko$¢ 4,5 m dla budynkow z dachami ptaskimi oraz 6,0 m dla budynkéw z dachami
stromymi,

b) maksymalna powierzchnia 60 m2,

¢) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe; dopuszczenie dachow jednospadowych w przypadku
dobudowania budynku gospodarczo-garazowego do budynku mieszkalnego lub usytuowania przy
granicy dziatki,

d) materiat pokryciowy dachu stromego w kolorze pokrycia dachu budynku mieszkalnego;

e) realizacja budynku gospodarczo-garazowego nie wyklucza mozliwosci realizacji garazu w budynku
mieszkalnym;

9) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow gospodarczych na terenie MNs:
a) sytuowanie przy granicach bocznych lub tylnych dziatek,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku - 4,5 m,
¢) maksymalna szeroko$¢ frontu budynku — 3m,
d) maksymalna powierzchnia 12 m?,

e) dachy ptaskie; pokrycie: papy bitumiczne, blachy, szklo lub inne materialy pokryciowe wiasciwe dla
krycia dachow plaskich;

10) parametry dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1MNy - 3MNy oraz dla
przeznaczenia dopuszczalnego na terenie MNs — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
ustala sie minimalna powierzchni¢ jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej MNs ustala si¢ minimalng powierzchnig
jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300 m?,

¢) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek niz okre$lone w lit a i b dla infrastruktury technicznej lub
w przypadku konieczno$ci regulacji wtasnosci pomiedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani tereny gornicze a takze
nie stwierdzono terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendéw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;

2) nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak audytu krajobrazowego
i nie wyznaczenia krajobrazow priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady i warunki:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNy - 3MNy oraz w przypadku
realizowania przeznaczenia dopuszczalnego na terenie MNg — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

a) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z §9, pkt 10, lit. a,
b) dziatki o ksztatcie prostokatow lub zblizone do prostokatow,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 21 m,
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d) kat nachylenia linii podziatu na dziatki — 90° w stosunku do drog, z tolerancjg + 10°;
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej MNGs:
a) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z §9, pkt 10, lit. b,
b) dziatki o ksztalcie prostokatow lub zblizone do prostokatow — romby, trapezy,
C€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 7,2 m,
d) kat nachylenia linii podzialu na dziatki — 70°-110° w stosunku do drogi 1KDW, z tolerancja + 10°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy ustala sie¢:

1) zakaz zabudowy na terenach: 1R, 2R;

2) nakaz uwzglednienia pasow terenu, w obrgbie ktorych nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy,
wyrobow i materiatow lub maszyn iurzadzen budowlanych, wyznaczonych w poziomie od skrajnych
przewodow istniejacych napowietrznych linii  elektroenergetycznych 15 KV~ wkazda strone,
w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) przestrzeganie stref kontrolowanych wzglgdem gazociagu istniejacego wzdhuz istniejacej poza obszarem
objetym planem drogi gminnej klasy lokalnej (przedtuzenie ul. Starczanowskiej) oraz wzgledem
projektowanych gazociagdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV
i urzadzen elektroenergetycznych;

5) przeprowadzenie rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkow na
terenach budzacych obawy, co do wystgpowania gruntow z wysokim poziomem wody gruntowej —
w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych wystgpowaé miejscowo utrudnionych
warunkéw gruntowo-wodnych przy posadowieniu i podpiwniczaniu obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. W zakresie komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia:

a) pas poszerzenia istniejgcej poza obszarem objetym planem drogi gminnej klasy lokalnej (przedtuzenie ul.
Starczanowskiej) - w obrebie obszaru objetego planem teren KD-L,

b) projektowane drogi wewnetrzne 1IKDW — 6KDW,
2) ustala si¢ nastepujgce parametry projektowanych drog:

a) teren drogi gminnej klasy lokalnej KD-L — pas poszerzenia drogi istniejgcej poza obszarem objetym
planem (przedtuzenie ul. Starczanowskiej), o szerokosci 1 m

b) droga wewnetrzna 1IKDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

) droga wewngtrzna 2KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, 9m i8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) drogi wewnetrzne 3KDW — 5KDW - szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m z poszerzeniami na
zakonczeniu kazdej z drég do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) droga wewngtrzna 6KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) w obrebie linii rozgraniczajacych ww. drog ustala sig:
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a) droga gminna klasy lokalnej KD-L — pas poszerzenia drogi istniejgcej poza obszarem objetym planem
(przedtuzenie ul. Starczanowskiej) — chodniki lub czesci chodnikow wzdhuz terenéw 1MNy | 2MNy
przy zachowaniu powigzan przestrzennych i funkcjonalnych z pozostalg czescig pasa drogowego,

b) droga wewnetrzna 1KDW — jezdnia o0 szerokosci 5 m, obustronne chodniki 0 szerokosci 2,5 m;
dopuszczenie wydzielenia pasa trawnika o szerokosci 2 m od strony zachodniej kosztem zmniejszenia
szerokosci chodnikow do 1,5 m;

c) droga wewngtrzna 2KDW:

- odcinek o szeroko$ci 10 m - jezdnia o szerokosci 5 m, obustronne chodniki o szerokosci 2,5 m;
dopuszczenie wydzielenia pasa trawnika 0 szeroko$ci 2 m od strony potnocnej kosztem zmniejszenia
szerokos$ci chodnikow do 1,5 m;

- odcinek o szerokosci 9 m - jezdnia 0 szeroko$ci 5 m, obustronne chodniki o szeroko$ci 2 m,
- odcinek o szerokosci 8 m - jezdnia 0 szeroko$ci 5 m, obustronne chodniki o szerokosci 1,5 m,

d) drogi wewnetrzne 3KDW — 5KDW — jezdnia o szerokos$ci 5 m, obustronne chodniki o szerokosci 1,5 m,
dopuszczenie realizacji jednej plaszczyzny nawierzchni z wydzielaniem chodnikow kolorem
nawierzchni,

e) droga wewnetrzna 6KDW o szerokosci 3 m — jako droga piesza z dopuszczeniem nawierzchni
gruntowej,

4) zabezpieczenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wtym miejsc dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z warto$ciami minimalnymi przewidzianymi w przepisach
odrgbnych;

5) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych winna wynosi¢ co najmnie;j:

a) 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego, przy czym miejsca w garazu wliczaja si¢ do wymaganej
liczby stanowisk,

b) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w lokalach uzytkowych dopuszczonych w budynkach mieszkalnych,
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) doprowadzenie wody uzupelniajaca rozdzielcza siecia wodociggows - Z istniejacego ujecia wody do
obszaru objetego planem, na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

2) dopuszczenie, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, rozprowadzenia sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania;

4) lokalizowanie  hydrantow  przeciwpozarowych,  zgodnie  zprzepisami  odr¢gbnymi  w liniach
rozgraniczajacych drog.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do oczyszczalni komunalnej; do czasu budowy kolektora sanitarnego
dopuszczenie szczelnych atestowanych zbiornikow na dziatkach, oproznianych przez koncesjonowanego
przewoznika i wywozenie $ciekdw do oczyszczalni;

2) realizacje kanatdéw i sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej; dopuszczenie, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych
drog;

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszczenie, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowania sieci

elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszczenie wykorzystania dotychczasowych stacji transformatorowych, potozonych poza obszarem
objetym planem;
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3) zlokalizowanie stacji transformatorowej na terenie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
0znaczonym na rysunku planu symbolem E;

4) zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowane;j sieci gazowej;

2) dopuszczenie, przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowanie sieci
gazowej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) realizowanie przytaczy gazowych do granicy dziatek, gdzie umieszczone beda skrzynki gazowe z zaworem
gléwnym, gazomierzem oraz inng wymagang armatura;

4) przestrzeganie stref kontrolowanych od istniejacych i projektowanych gazociagdw, zgodnie z zapisem
w §12, pkt 3.

6. W zakresie telekomunikacji — wustala si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej. Budowa weztow
telekomunikacyjnych iszafek kablowych powinna odbywaé si¢ wliniach rozgraniczajacych drog oraz
wewnatrz terenéw ze swobodnym dostepem do drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obshugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczng oraz zwigzanych
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia po uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci
gruntowe;j.

8. Inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegoélnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci:

- dla terenéw 1MNy, - SMNy: 20%,

- dla terenu MNs: 20%,

- dla terenu ZE: 20%

- dla terendéw 1R, 2R: 20%,

- dla terenéw 1KDW - 6KDW: 20%,

- dla terenu KD-L - 20%,

- dla terenu E - 20%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla.

§ 16. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Roman Kuszak
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 1V/21/2019
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 6 lutego 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie —dz.nr 202

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2018r. poz.1945 ), Rada Miejska Gminy Nekla rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygniecia Burmistrza Miasta i Gminy Nekla z dnia 30.11.2018 r w sprawie braku
uwag do projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Starczanowie -dz. nr
202 wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
15.10.2018r. do 6.11.2018r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 23.11.2018r.,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/21/2019
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 6 lutego 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w Starczanowie — dz.nr 202

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t
Dz. U. z 2018r. poz.1945 ), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz. 994 ze zmianami) iustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r.
poz. 885 ze zm.) Rada Miejska Gminy Nekla rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy dotyczy
poszerzenia drogi gminnej klasy lokalnej KD-L ,przedtuzenie ul Starczanowskiej na odcinku ok. 150,0m
0 pas terenu szerokos$ci 1,0m.

Termin realizacji inwestycji nalezacej do zadan wilasnych gminy bedzie okre$lony w Wieloletnim
Programie Inwestycyjnym Miasta Gminy Nekla

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie powyzszej inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych
b) dotacji samorzadu wojewodztwa
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych
d) kredytow i pozyczek bankowych
e) innych $rodkoéw zewnetrznych

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno —prywatnego ,,PPP”
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