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UCHWALA NR XXXIV/261/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

z dnia 7 lutego 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego i pod aktywizacje gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa, Wrzesinska, Mala w Nekli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 12232, z2018r. poz.130) iart. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej
Gminy Nekla z dnia 20 czerwca 2016 r. nr XVI11/119/2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego i pod
aktywizacj¢ gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa, Wrzesinska, Mata w Nekli, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego i pod aktywizacj¢ gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa, Wrzesinska, Mata w Nekli, zwang
dalej planem, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nekla uchwalonego uchwala Nr XX/175/2001 r. Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia
15 lutego 2001 r. ze zmianami zawartymi w uchwatach Rady Miejskiej Gminy Nekla: nr XXVI/190/2009
z dnia 22 czerwca 2009 r. oraz nr 1\VV/11/2011 z dnia 27 stycznia 2011 r.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione na rysunku planu.
3. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czgéci:
1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Gminy Nekla w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy — zatacznik
nr3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek do przechowywania narzedzi
i sprzetu lub budynek garazowy na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktory posiada kat nachylenia mniejszy niz 18°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada kat nachylenia rowny 18° lub wigkszy
niz 18°%
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4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe izwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla obiektéw budowlanych lub jednostek osadniczych
w zakresie elektro energetyki, dostarczania ciepta, wody, gazu, usuwania $ciekow i odpadow, teletechniki,
transportu (doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe) itp.;

5) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane, stanowigce szczegdlny rodzaj budowy,
polegajacy na podwyzszeniu budynku o jedng lub wigcej kondygnacji, w zakresie nieprzekraczajacym
parametréw 1 wskaznikow ustalonych w planie;

6) matej gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ sezonowe punkty gastronomiczne zlokalizowane
w tymczasowych obiektach budowlanych, takich jak pawilony, przekrycia namiotowe i powloki
pneumatyczne, kioski;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosé
sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej droge lub od granicy dziatki z rowem;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, ktorego lico umozliwia wglad na posesje;

9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych w zewngetrznym obrysie budynku z uwzglednieniem taraséw;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko ani do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami - handel,
gastronomia, o$wiata, administracja, sport irekreacja, turystyka, drobna wytworczosé, warsztaty; na
kazdej dziatce dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z mozliwoscig zlokalizowania
funkcji uslugowej w wymiarze nie przekraczajacym 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

- jednego budynku ustugowego,
- jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) dopuszczalne: funkcja magazynowa w obregbie budynku ushugowego, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MW:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi w parterach budynkow: handel, gastronomia, o$wiata, administracja,
turystyka, sport i rekreacja; naziemne garaze wielostanowiskowe, parkingi naziemne, garaze podziemne,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i nieucigzliwych ustug - handel,
gastronomia, o$wiata, administracja, turystyka, sport i rekreacja; ustugi w budynkach mieszkalnych lub
sytuowane niezaleznie,


http://pl.wikipedia.org/wiki/Energetyka
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b) dopuszczalne: naziemne garaze wielostanowiskowe, parkingi naziemne, garaze podziemne, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dla terenu oznaczonego symbolem ZP/W:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych - rowu,

b) dopuszczalne: budowle iurzadzenia zwigzane ze sportem irekreacja, mala gastronomia, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) dla terenu oznaczonego symbolem KD-L:
b) podstawowe: teren drogi gminnej klasy lokalnej — odcinek stanowigcy przedtuzenie ulicy Czeresniowe;j,
c) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) dla terenu oznaczonego symbolem KD-D:
a) podstawowe: teren drogi gminnej klasy dojazdowej — fragment,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) dla terené6w oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych - fragmenty,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakazy dotyczace:
a) przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg o wigcej niz:
- 1,5 m przez takie czesci budynku jak: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria,
- 1,8 m przez takie cz¢sci budynku jak: taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa,
b) lokalizowania obiektow tymczasowych innych niz dopuszczone zgodnie z pkt 3 lit. f, g;
2) nakazy dotyczace:
a) ochrony istniejgcego wartosciowego drzewostanu na terenie ZP/W,

b) wprowadzenia nowych nasadzen na terenie ZP/W w nawigzaniu do kompleksowego projektu
zagospodarowania tego terenu,

C) zapewnienia dostepu do rowu na terenach MN/U i ZP/W w celu jego konserwacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) wprowadzenia paséw trawnikow i drzew w obrebie pasow drogowych projektowanych drog, o ile takie
rozwigzanie umozliwia szerokos$¢ pasa drogowego;

3) dopuszczenia dotyczace:

a) realizacji doj$¢ i dojazdow do budynkow, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych czgéci budynkow i budowli poza terenem
zdefiniowanym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) lokalizowania na obszarach objetych planem obiektow matej architektury,

c) lokalizowania zgodnie z przepisami odrgbnymi samodzielnych budowli takich jak: dojazdy, dojscia,
stanowiska postojowe, budowle ziemne w tym zwiazane z kulturg fizyczna, konstrukcje oporowe, czesci
budowlane urzadzen technicznych Iub zwigzane =z infrastrukturg techniczng o wysokosci nie
przekraczajacej 20 m,

d) realizowania elementéw technicznych np. komindw wyzszych nie wiecej niz o 3 m od maksymalnych
wysokosci zabudowy okreslonych w §9,

e) lokalizowania garazy w kondygnacji parteru budynkéw mieszkalnych,
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f) lokalizowania na terenie ZP/W obiektow tymczasowych takich jak pawilony, przekrycia namiotowe,
powloki pneumatyczne, kioski - na czas imprez organizowanych na terenie,

g) lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych uzytkowanych w trakcie budowy lub w trakcie
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

h) nadbudowy istniejacych budynkéw oile zostang zachowane okreslone w§9 wskazniki
zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow,

i) przebudowy irozbudowy istniejacych budynkow oile zostang zachowane okreSlone w §9
nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow,

j) lokalizowania szyldow, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, o ile beda spetnione okreslone
przez gming warunki w zakresie ich estetyki;

4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen oraz ich gabarytow i standardow jakosciowych:
a) zakaz realizowania pelnych ogrodzen frontowych,

b) w obrebie cze$ci azurowej ogrodzen frontowych, cze$¢ azurowa powinna wynosi¢ co najmniej 70%
powierzchni ogrodzenia,

¢) wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m z dopuszczeniem wyzszej wysokosci ogrodzenia boisk
sportowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) oddzialywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu polegajace na wprowadzaniu gazoéw lub
pylow do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzaniu pdl elektromagnetycznych nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg techniczng na terenach:
MN/U, MW, MW/U nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko ani do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie, iz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem:
a) do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowo—ustugowej zalicza si¢ teren MN/U,

b) do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zaliczajg si¢
tereny MW i MW/U,

¢) do kategorii terenow rekreacyjno-wypoczynkowych zalicza sie teren ZP/W;
4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;
5) nakazy dotyczace:
a) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

b) lokalizowania zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi na terenie MN/U przy uwzglednieniu
oddziatywania zwigzanego z przebiegiem istniejacych linii elektroenergetycznych: 15kV i nn, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

C) gromadzenia mas ziemnych powstatych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
i zagospodarowanie ich w obrebie terenu, bez naruszania interesu osob trzecich lub wywozenie poza
obszar objety planem, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) wstepnego podczyszczenia w separatorach wod opadowych i roztopowych o ponadnormatywnych
zanieczyszczeniach, odprowadzanych do wdod powierzchniowych z terenéw drog oraz z nawierzchni
utwardzonych w obrgbie kazdego terenu bez naruszania interesow o0sob trzecich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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e) zagospodarowanie odpadéw w granicach posesji w sposéb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na
sktadowisko odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi iz regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

f) wykorzystywania dla celow grzewczych i technologicznych no$nikow nie powodujacych pogorszenia
jakosci powietrza, takich jak olej opalowy, gaz, energia elektryczna oraz energia z odnawialnych zrodet
energii; w przypadku stosowania indywidualnych systemow grzewczych opalanych paliwami statymi
stosowanie wysokosprawnych kottow,

g) uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu istniejacej sieci melioracji szczegétowej — rurociagi,
sie¢ drenarska; wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi;
w przypadku uszkodzenia udroznienie sieci drenarskiej i doprowadzenie do wtasciwego stanu,

h) ograniczenia likwidowania zadrzewien nadwodnych do zakresu niezbednego dla zapewnienia droznosci
przeptywu i dostgpu do rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenia dotyczace:

a) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
odprowadzania do gruntu wod opadowych lub roztopowych, traktowanych jako czyste i pochodzacych
Z potaci dachowych, poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode, do studni chlonnych
lub do istniejacych ciekéw, bez naruszania interesow o0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z terenow drog objetych planem: KD-L, KD-D, 1KDW i 2KDW - do gruntu poprzez
zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg, do studni chionnych lub do otwartych rowow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ochrong i ksztaltowanie krajobrazu realizowal poprzez przestrzeganie zasad dotyczacych ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu atakze poprzez
respektowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty ikrajobrazy kulturowe, stanowigce dziedzictwo kulturowe lub zabytki, objete ochrong na
podstawie odrebnych przepiséw; nie wystepuja takze dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) zagospodarowanie pasa drogowego KD-L w sposéb stanowigcy kontynuacje zagospodarowania pasa
drogowego istniejacej poza obszarem objetym planem ulicy Czeresniowej poprzez zachowanie powigzan
przestrzennych i funkcjonalnych elementow zagospodarowania oraz zastosowanie spOjnych elementow
zagospodarowania, takich jak: obiekty matej architektury, latarnie, pas zieleni przyulicznej oraz
nawierzchnie jezdni, chodnikéw i §ciezki rowerowej;

2) zastosowanie  spojnych elementow zagospodarowania pasa drogowego KD-D zelementami
zagospodarowania pasa drogowego czgsci drogi wydzielonej geodezyjnie poza obszarem obj¢tym planem
(dziatka nr 582/2).

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) na terenie MN/U w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-D oraz w odlegtosci 14 m, 6 m
i 10 m od granicy z rowem, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie MW w odlegtosci S m od linii rozgraniczajacych drog: KD-L, 1KDW oraz od linii
rozgraniczajacej uwzgledniajacej poszerzenie istniejacej poza obszarem objetym planem ulicy Malej,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) na terenie MW/U w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drog: KD-L i 2KDW, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) na terenie MN/U:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny - 0,10,
b) na terenie MW:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,10,
¢) na terenie MW/U:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny - 0,10;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) na terenie MN/U - 40%,
b) na terenach MW i MW/U - 40%,
C) na terenie ZP/W - 75%);
4) parametry projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na terenie MN/U:
a) maksymalna wysokos$¢ 10 m,

b) liczba kondygnacji: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; mozliwo$¢ podpiwniczenia
uzalezni¢ od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,

C) geometria dachow:
- strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dopuszczenie facjat, przykrytych dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie gtownych potaci
dachowych, dopuszczenie kolektorow stonecznych,

- pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe
w kolorach: grafitowy, brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni
tych barw;

5) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow ustugowych na terenie MN/U:
a) dopuszczenie sytuowania jako wolnostojace lub jako dobudowane do budynku mieszkalnego,

b) maksymalna wysoko$¢ - 8,5 m dla budynkow z dachami ptaskimi i 10 m dla budynkéw z dachami
stromymi,

¢) liczba kondygnacji — maksymalnie dwie nadziemne,

d) dachy ptaskie lub strome, dwu- lub wielospadowe; dopuszczenie dachéw jednospadowych w przypadku
dobudowania do budynku mieszkalnego, dopuszczenie facjat i okien dachowych oraz kolektorow
stonecznych,

e) pokrycie dachéw ptaskich papy bitumiczne, blachy, szkto lub inne materiaty pokryciowe wilasciwe dla
krycia dachow ptaskich; pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke lub inne
tradycyjne materiaty pokryciowe w kolorze pokrycia dachu budynku mieszkalnego;

6) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw gospodarczo-garazowych na terenie MN/U:

a) dopuszczenie sytuowania jako wolnostojace, jako dobudowane do budynku mieszkalnego lub przy
granicy dziatki,

b) maksymalna wysoko$¢ - 4,5 m dla budynkéw z dachami ptaskimi i 6 m dla budynkow z dachami
stromymi,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,
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d) dachy ptaskie lub strome, dwu- lub wielospadowe; dopuszczenie dachéw jednospadowych w przypadku
dobudowania do budynku mieszkalnego lub w przypadku usytuowania budynku przy granicy dziatki,

e) pokrycie dachow ptaskich papy bitumiczne, blachy, szkto lub inne materiaty pokryciowe wihasciwe dla
krycia dachow ptaskich; pokrycie dachow stromych: dachdwka, materiaty imitujace dachowke lub inne
tradycyjne materiaty pokryciowe w kolorze pokrycia dachu budynku mieszkalnego;

7) parametry projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na terenie MW:

a) maksymalna wysoko$¢ — 14 m dla budynkow z dachami ptaskimi i 16,0 m dla budynkow z dachami
stromymi,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie cztery nadziemne,
¢) poziom posadowienia maksymalnie 0,5 m powyzej projektowanego poziomu terenu,

d) dachy ptaskie z dopuszczeniem okien dachowych, dopuszczenie kolektorow stonecznych, pokrycie
dachow: papy bitumiczne, blachy, szkto lub inne materiaty pokryciowe wilasciwe dla krycia dachéw
ptaskich,

e) opcjonalnie dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45° dopuszczenie facjat,
dopuszczenie kolektoréw stonecznych, pokrycie dachéw: dachéwka, materialy imitujace dachowke lub
inne tradycyjne materiaty pokryciowe w kolorach: grafitowy, brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego
z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych barw,;

8) parametry projektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na terenie MW/U:

a) maksymalna wysokos¢ — 10,5 m dla budynkow z dachami ptaskimi i 12,0 m dla budynkow z dachami
stromymi,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie trzy nadziemne,
C) poziom posadowienia maksymalnie 0,5 m powyzej projektowanego poziomu terenu,

d) dachy ptaskie z dopuszczeniem okien dachowych lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25° — 45° 7z dopuszczeniem facjat, dopuszczenie kolektoréw stonecznych,

e) pokrycie dachow ptaskich: papy bitumiczne, blachy, szkto lub inne materiaty pokryciowe wiasciwe dla
krycia dachow ptaskich; pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub inne
tradycyjne materiaty pokryciowe w kolorach: czerwonym, bragzowym, czarnym lub grafitowym,;

9) parametry projektowanych budynkoéw ustugowych na terenie MW/U:

a) maksymalna wysoko$¢ - 8,5 m dla budynkéow z dachami ptaskimi i 10 m dla budynkéw z dachami
stromymi,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie dwie nadziemne,

f) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe z dopuszczeniem facjat i okien dachowych,
dopuszczenie kolektoréw stonecznych,

d) pokrycie dachow ptaskich papy bitumiczne, blachy, szklo lub inne materiaty pokryciowe wilasciwe dla
krycia dachow ptaskich; pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materiaty imitujace dachowke lub inne
tradycyjne materiaty pokryciowe w kolorach: czerwonym, brazowym, czarnym lub grafitowym;

10) parametry projektowanych budynkow naziemnych garazy wielostanowiskowych:
a) maksymalna wysoko$¢ — 4,5 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie jedna nadziemna,
¢) dachy ptaskie,

d) pokrycie dachow: papy bitumiczne, blachy lub inne materiaty pokryciowe wtasciwe dla krycia dachow
ptaskich;

11) minimalna powierzchnia jednej nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) na terenie MN/U - 800 m?,
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b) na terenach MW i MW/U — 1200 m?.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny iobiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. Nie przewiduje si¢ scalania ipodzialu nieruchomosci, wymagajgcych wszczecia procedury
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz zabudowy na terenie ZP/W;

2) nakaz uwzglednienia pola elektromagnetycznego, zwigzanego z przebiegiem linii elektroenergetycznych:
15KV i nn przy zagospodarowaniu dziatek na terenie MN/U, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia w trakcie robot budowlanych pasoéw terenu, w obrebie ktorych nie jest dopuszczalne
sytuowanie stanowisk pracy, wyrobdéw i materialow lub maszyn i urzadzen budowlanych, wyznaczonych
w poziomie od skrajnych przewodow istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych: 15KV i nn
W kazda strone, w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacych linii elektroenergetycznych: 15kV i nn
oraz do istniejacego gazociagu;

5) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych wystepowaé miejscowo utrudnionych
warunkéw gruntowo-wodnych przy posadowieniu i podpiwniczaniu obiektéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. W zakresie komunikaciji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem stanowig projektowane drogi:

a) droga gminna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L — odcinek stanowigcy
przedtuzenie istniejacej poza obszarem objetym planem ulicy Czere$niowej ifaczacy si¢ z istniejaca
poza obszarem objetym planem ulicg Mata,

b) droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D, stanowigca fragment
drogi wydzielonej geodezyjnie poza obszarem objetym planem,

c) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW stanowiace fragmenty drog
wydzielonych geodezyjnie poza obszarem objetym planem;

2) ustala si¢ nastepujgce parametry projektowanych drog:

a) droga gminna klasy lokalnej KD-L, odcinek stanowigcy przedtuzenie istniejgcej poza obszarem objgtym
planem ulicy Czere$niowej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
w obrebie pasa drogowego: jezdnia o szerokosci 6 m, chodnik o szerokosci 1,5 m, $ciezka rowerowa
0 szerokosci 2,5 m zdopuszczeniem ruchu pieszego ipas zieleni przyulicznej pomigdzy jezdnig
a Sciezka rowerowa,

b) fragment drogi gminnej klasy dojazdowej KD-D — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie
z rysunkiem planu; w obrebie pasa drogowego: jezdnia o szeroko$ci 6 m, chodnik o szerokosci 1,5 m po
stronie potnocnej, dopuszczenie wydzielenia pasa trawnika,

c) fragment drogi wewngtrznej] IKDW — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,2 m — 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu, w obrebie pasa drogowego: jezdnia o szerokosci co najmniej 5 m, obustronne
chodniki 0 szerokosci 1,5 m, dopuszczenie wydzielenia pasa trawnika,

d) fragment drogi wewnetrznej 2KDW, stanowiacy niewielkie uzupetnienie drogi wydzielonej geodezyjnie
poza obszarem obj¢tym planem - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 0 — 3 m, zgodnie z rysunkiem
planu w obrebie fragmentu pasa drogowego: chodnik i fragment jezdni;
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3) obowigzuje zachowanie powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéow zagospodarowania pasow
drogowych projektowanych drég z pasami drogowymi, bedacymi ich kontynuacja poza obszarem objetym
planem;

4) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w tym miejsc dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa zgodnie zwartosciami minimalnymi przewidzianymi w przepisach
odrebnych, przy czym wymagana liczba stanowisk wynosi:

a) co najmniej wedhug przelicznikéw na lokale, na tereny lub na osoby:

-2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej przy czym miejsca
W garazu wliczaja si¢ do wymaganej liczby stanowisk,

- 1 stanowisko na 3 osoby zatrudnione w ustugach;
- 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny w budynkach wielorodzinnych,
- 1 stanowisko postojowe na 250 m? terenéw zieleni urzadzone;,
b) dodatkowo w przypadku zlokalizowania wymienionych rodzajow ustug: co najmnie;j:
- 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m® powierzchni pomieszczen handlowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowo-produkcyjnych,
- 1 stanowisko postojowe na 10 osob korzystajacych z ustug o$wiaty lub ustug sportu i rekreacji,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 12 m? powierzchni sali jadalnej pomieszczen gastronomicznych,
- 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca hotelowe,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 3 miejsca w sali konferencyjnej,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 120 m? pomieszczen magazynowo-sktadowych,
- 2 stanowiska postojowe na 1 stanowisko w myjni lub w warsztacie samochodowym;

5) w razie potrzeby zabezpieczenie miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych oraz wydzielenie
miejsc przetadunku na terenie wlasnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) doprowadzenie wody uzupelniajaca rozdzielcza siecia wodociggows - Z istniejacego ujecia wody do
obszaru objetego planem;

2) dopuszczenie, przy spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizowanie sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania tj. z wodociggu
komunalnego z dopuszczeniem innego roéwnorzednego rozwigzania zgodnego z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizowanie  hydrantow  przeciwpozarowych, zgodnie  zprzepisami  odrgbnymi  w liniach
rozgraniczajacych drog.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do oczyszczalni komunalnej istniejacej w Nekli;

2) realizacje¢ kanatow i sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej; dopuszczenie, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych
drog;

3) nakaz podczyszczania $ciekow komunalnych do parametrow okreslonych przez wiasciciela kanalizacji

sanitarnej oraz uzyskanie przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nalezy dazy¢ do catkowitego unieszkodliwiania §ciekéw na terenie wlasnym inwestora.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
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1) doprowadzenie sieci elektroenergetycznej do obszaru objetego planem; dopuszczenie, przy spetnieniu
wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych, lokalizowanie sieci elektroenergetycznej w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) dopuszczenie wykorzystania dotychczasowych stacji transformatorowych, potozonych poza obszarem
objetym planem;

3) dopuszczenie w razie potrzeby zlokalizowania dodatkowej stacji transformatorowej na terenie MW lub
MW/U;

4) dopuszczenie likwidacji, przetozenia lub skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV;
5) zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) doprowadzenie dystrybucyjnej sieci gazowej do obszaru obj¢tego planem; dopuszczenie, przy spetnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, lokalizowanie sieci gazowej $redniego ci$nienia w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) dopuszczenie zaadaptowania istniejgcych przytaczy gazowych do granicy dziatek budowlanych na terenie
MN/U, gdzie umieszczone zostang skrzynki gazowe z zaworem gldwnym, gazomierzem i inng wymagana
armatura,

3) zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej; dopuszczenie, przy spetnieniu wymogow wynikajacych
z przepisbw odrebnych, lokalizowanie weztow telekomunikacyjnych iszafek kablowych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz wewnatrz terenow ze swobodnym dostgpem do drog.

7. Dopuszczenie lokalizowania na obszarze objgtym planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczng oraz zwigzanych
z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia po uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci
gruntowe;j.

8. Inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegolnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 14. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
W wysokosci:
- dla terenu MN/U - 20%,
- dla terenu MW - 20%,
- dla terenu MW/U - 20%,
- dla terenu ZP/W - 20%,
- dla terenu KD-L - 20%,
- dla terenu KD-D - 20%,
- dla terenéw 1KDW, 2KDW - 20%.

§ 15. Traci moc uchwata Rady Miejskiej Gminy Nekla nr XXX1/235/2005 z dnia 29 grudnia 2005r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
jednorodzinnego i pod aktywizacj¢ gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa, Wrzesinska, Mata w Nekli w czesci
objetej niniejsza uchwalg.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Czestaw Kozielski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/261/2018
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 7 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa jednorodzinnego i pod aktywizacje gospodarcza w rejonie ulic:
Dworcowa, Wrzesinska, Mala w Nekli.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073, zm. poz. 1566.), Rada Miejska Gminy Nekla
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta i Gminy Nekla z dnia 08.01.2018rr w sprawie
braku uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa jednorodzinnego ipod aktywizacj¢ gospodarcza w rejonie ulic :Dworcowa
Wrzesinska, Mata w Nekli wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 20.11.2017r. do 12.12.2017r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym
do dnia 31.12.2017r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1V/261/2018
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 7 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w zmianie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw pod budownictwo jednorodzinne i pod aktywizacje
gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowej, Wrzesinskiej i Malej w Nekli

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm. poz. 1566.), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1875, zm. poz. 2232, z 2018 r. poz. 130)
i ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z 2018 .
poz. 62) Rada Miejska Gminy Nekla rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy dotyczy budowy na odcinku ok. 180,0m , drogi gminnej klasy lokalnej KD-L stanowigcej
przedtuzenie ulicy Czere$niowej oraz budowe fragmentu ok.10,0m drogi gminnej klasy dojazdowej
KD-D doprowadzajacej ruch do ulicy Wierzbowe;.

Termin realizacji inwestycji nalezacej do zadan wlasnych gminy bedzie okre$lony
w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Miasta Gminy Nekla

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie powyzszej inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych
b) dotacji samorzadu wojewodztwa
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych
d) kredytow i pozyczek bankowych
e) innych $rodkéw zewnetrznych

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno —prywatnego ,,PPP”
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