W "z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie terytorightiym (jednolity tekst Dz.U. Nr 13 poz. 74

‘ JR AD A GMINY

W N e L I H
: ”O‘ poznonskla

Uchiwala Nr x.’.‘.I../..l.ifE/Z/ 75

Rady Giiny Nekla
z dnia .21, 4Ezgsnia 1956 roku
. w sprawie .| miejscowego planu zagospodarowania terenu mieszkaniowego

w rej. ul. Starczanowskiej w Nekli

Na podstawie art, 26 usl.ailﬁy' z dnia 7 lipca 1994 r. o 'iaggspodarowaniu przestrzen-

nym Dz U. Nr 89 poz. 415 z 1994 r. oraz art. 18 ustcpu 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy

z 1996 r.)) z pdzniejszymi zmianami Rada Gminy Nekla uchwala 'miejscowy plan zagospo-

darowania przestrzennego terenu mieszkaniowego w rej. ul. Starczanowskiej w Nekli. .

ROZDZIAL 1T
Przepisy ogblne

§ 1

1. Plan obejmuje dzialki o nr peod. 673, 675, 651 polo?..o“t“ie w Nékli, przy ulicy Star-
czanowskiej w rejonie na palnoc od stacji kolejowej.
Wielko$é obszaru opracowania wynosi 6,20~ ha.

2. Tereny objcté planem stanowia uszczegodlowienie w stosunku do czgsci obszarow prze-
widzianych w Planie zagospodarowania przesirzennego gminy Ne.kla pod zabudowe
mieszkaniowg i oznaczonych symbolami ,M” (Uchwala Nr VI/ZQ@HRady Gminy
w Nekli z dnia 14.12.1994 r. opublikowana w Dz. Urz. Wol Pozn. nr 2"5 poz. 279
zl§1919941) o

§ 2

I

s

1. Cele regulaq! zawarte w ustaleniach planu 5q nast¢pujace
1) Uzyskanie podstawowych danvch dla koordynaql realizowania infrastruktury

terendéw mieszkaniowych,




o

\L._/ :

2) Uwzglednienie interesow pllblicznycﬁ:wiakresie'ochrony $rodowiska poprzez
‘wprowadzenie elementow niwelujacych zagrozenie i wzbogacajacych krajobraz,
3) - Zapewnienie ladu przesirzennego, |
4) Minimalizacja konfliktéw pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.
§ 3 |
Przedmiotem ustalen planu sq :
1} tereny zabudowy lnieszkanioxn;'ej jednorodzinnej oznaczone na rys. planu
symbolem MN, | . |
2) Tereny zabudowy warsztatowej z zabudows mieszkaniowa, oznaczone na rys.
planu symbolem UR/MN
3) Tereny zielent
a) tereny zieleni osiedlowej, oznaczone na rysu.t;ic‘u}planu.symbo!em ZP,
b) tereny zieleni ekologiéznej, oznaczone né rys. planu symbolem ZE
¢) tereny zieleni izolacyjnej, oznidczoné na tys! p.laln.y symbolem ZI.

4) Tereny komunikacyjne oznaczone na rys. planu sy'mbolami DG, D

5) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz tereny urzadzen elekiro-
energetycznych.

§ 4

Integralng czedein planu jest rysunek planu w skali 11 1000, stanowiacy zalacznik

do miniejsze) uchwaly

Nastepujace oznaczenia graficzne w rydiinku plann sq (xlnmriafujacymi ustaleniami

planu :

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagos-
podarowania oraz symbaole dominu_iatl:ych funkcji,

2} linie podzialu wewnetrznego dzialek.
Linie podzialu weu—*l%lé!l‘zl]ego dzialek nie obowiaznja w przypadku lacze-

3) oznaczenia obowiazujacych i nieprzekraczalnych finii zabudowy w stosunku
do zabudowy tieszkaniowej draz obowiaztijacych linii zabudowy w stosun-

ku do zabudowy warsztatowe;,




4) oznaczenia okreslajace spos6b ustawienia kalenic dachowych budynkow
mieszkalnych.

| ROZDZIAL 2

Przepisy szczegdlowe

§5

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rys.

planu symbolem MN. '

Na terenach zabudowy mieszkaniowej; ; o’ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢

nastgpujace zasady zagospodarowama T

1) budynki mieszkalne lokalizowaé przestrzegajqc obowiazujace linie zabudowy
wynoszace 10 m od krawedzi jezdni wzdluz pdlnocnej strony ulicy Starcza-
nowskiej, 5 m od frontu dzialek wzdluz pozostalych ulic oraz w nawiazaniu
do zabudowy istniejacej po poludniowej stronie ulicy Starczanowskiej,

2) dopuszcza sig iaczenie maksymalnie dwdch dzialek w celu uzyskania wigkszej
powierzchni dzialki,

3) forma nowych budynkow mieszkalnych winna by¢ ksztaltowana przy zasto-
sowaniu nastepujacych zasad : A |

a) rzul poziomy prostokatny z dopuszczeniem ryzalitow, gankow, werand

itp.

b) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleﬁ.i"lnlu 359 45° kryte dachowka

lub materialami dachdwko - podobnymi w kolorze cieriitio - czerwonym,

c) dopyszgza si¢ pod piMiibzaﬁié budynkow do wysokosei 1,5 m ponad

pozmm terenu, |

d) liczba kondygpnacji : parter plus poddasze,

e) ogrodzenitlwedlug jednolitych zasad (wysoko$é, rodzaj slupkow, material)
Dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatkach budynkow gospodarczych o powierzch-
ni 7abudowy do S0 m>. W budynkach tych nalezy umieszczaé garaze i pOﬂlICS?-—
czenia pomocnlc:re Budynki gospodarcze sytuowaé zgodnie z rys. pIanu na gra-

nicy sasiedniej dzialki.

Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - jedna kondygnacja do okapu dachu.




Dachy jednospadowe o nachyleniu 30° 5% wprzypadku lgczenia budynkow
parami lub po f:g;‘winny by¢ wzajemnie sharmonizowane.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie w obrebie dzialek nieuciazliwych ustug : handel,
mala gastronomia, drobne rzemiosto ustugowe. |
Pomieszczenia ustugowe moga by¢ wydzielone w obrebie kubatury budynku
mieszkalnego lub byé dobudowane do budynku mieszkalnego od strony bocznej
lub tylnej. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy oraz nawigzanie do architek-
tury budynku mieszkalnego. ‘ o N
Suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i powierzchni zabudowy
czgsci uslugowej nie moze p'rz'éi(rbczy]é 25% powierzchni dziatki.

§ 6

1. Ustala si¢ tereny zabudowy warsztatowej z zabudowa mieszkaniowa oznaczone na

rysunku planu symbolem UR/MN. -~ 77

2. Naterenie, o ktorym mowé! '\y_u§t.‘l dopuszcza sig realizacje budynkéw mieszkal-
nych z warsztatami przy zachowaniu nastepujacych wymogow z zakresu ochrony

grodowiska : | 3

1) zakaz lokalizagji obiektéw mogacych powodowac state lub okresowe
ucigzliwosci dla po_dstaWOWych Funkcji't'erenu, -

2) ewentualna uciazliwo$¢ lub szkodliwosé dla srodowiska nie moze wykraczac
poza teren fokalizacji obiektu, a tym samym wywolywac koniecznos¢ usta-
nowienia sfrefy ochronne;.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospo-

darowania : | B

1) budynki mieszkalne lokalizowag przestrzegajac obclﬁviazuja,ce linie zabudowy
wynoszace Sm od frontu dzialki w zespole 1a UR/MN oraz 10 m od fron-
16w drialek w zespole 6 URMN ™ 77 7
W stosunku do elewacji szczytowych nalei_v Zwrocic uw:agc na nieprzekra-
czalne linie zabudowy - w przypadku sytuowania budynku mieszkalnego
na granicy dzialki nalezy zrezygnowac z otwordw okiennych i drzaviowych
od strony sasiada. |

2) czedci dzialek zwiazane z warsztatdmi winny zosta¢ oddzielone zieleniq od czesei

woko! budynkow mieszkalnych.




6 ;

Budynki mieszkalne moga byé polaczone z budynkami warsztatowymi w Jedna
calo$¢ poprzez laczniki lub w inny sposob zapewniajacy ochrong czesci miesz-
kalnych przed uciazliwosciami . Z polaczenia obu czgici mozna zrezygnowad,
Wijazdy na dzialki zlokalizowaé od strony ulic zazn. strzatkami - mozliwosc
przesuniecia,

~3) forma nowych budynkéw mleszkalnych analoglczme jak dla zabudowy
mleszkamowej MN-§ 5 ust. 2 pkt 3kt a, bcw zespole 6 UR/MN.

. Liczba kondygnacji o | wigksza niz na terenach MN tj. : parter, 1 pigtro
plus poddasze .
W zespole 1a UR/MN obowigzuje § Sust. 2 pkt. 3 lit. a, b, ¢, d.
Ogrodzenie wg jednolitych zasad, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia
pelne. .

4) W stosunku do formy budynkéw warsztatowych lub produkcyjnych nalezy przy-
13¢ zasade, by ich wysokos¢ nie byla wieksza niz wysokos¢ budynku mieszkal-
nego do okapu dachu tj. maksymalnie 8 m w zespole 6 UR/MN i 5 m w zespo-
le 1a UR/MN. Mozna zastosowaé dachy o minimalnych opadach az do spadku
maksymalnego - takiego jak w budynku mieszkalnym: W przypadku budynkow
lokalizowanych na granicy dzialek nalezy zrezygnowac z otwordw okiennych
i drzwiowych od strony seisia.da'. IO
Okreélonémﬁ;ﬁksymalne wysokosci budynkow nie obowigzujg w stosunku do
pojedy.ﬁczyc_}] urzadzen technologicznych.

5) Na kazdej dzialce terendw, o ktf)lVCIl mowa w ust. 1 nalezy wydzieli¢ miejsca
poqmmwe dla samochoddw pracownikéw i interesantow w miejscach zaznaczo-

nych na rys. planu fub w obrgbie placu wewnatrz zabudowy.

Na obszarze 6 UR/MN zastrzega sig mozliwo$é wprowadzenia korekty pod:'nfu

terenu na dziatki w przypadku stwierdzenta niedokladnosci podkladu geondezyjne-

go w zakresie przebiegu linii elektoenergetycznej 110 kV

Zmiana podzialu moze nastapié przy zachowaniu zasad zagospodarowania okredlo-

nych wust. 1 23 nIHlCJS7(‘£,0 pargrafu oraz pr7eslr7e1,anlu odieglosci od Imn zgod-

niez §9

Na obszarze 1a UR/MN w budynku mieszkalnym nalezy zrezyi,nowac z otworéw

okiennych w $cianie szczytowej od strony kolel Scmna ta wmna zostaé wykonana

z materialdw 0 podwy;rsmnej lmlacyjnosm




§ 7

Ustala si¢ obszary zieleni o tr.zech roznych funkcjachﬂ: obszar zieleni osiedlowej

oznaczony na rys. planu symbolem ZP , obszar zieleni ekologicznej oznaczony

na rys. planu .symbolem ZE oraz obszar zieleni izolacyjnej oznaczony na rys.
planu symbolem Z1 | '

1) Obszar zieleni osiedlowej ( ZP ) zagospodarowac w formie skweru - zieleaca
zielenia o charakterze ozdobnyn. Istnleje mozllwosc urzadzema placu zabaw
po uprzednim zabezyleczenm oczka wodnego WdeIellC $ciezki.

W rejonie ullcy 5D uwzglgdmc lokahzaqg slupowej stagji transformatorowej

(p-§ 9)n.

2) Obszar zieleni ekologicznej ( ZE ) stanowiacy pas terenu wzdluz rzeki Maskawy
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowamu laka - past;v'l_sko pas drzew przy
rzece, krzewy: Drzewa w miarg potrzeby uzupelniaé. Unika¢ wysokiej zieleni
w obrebie stref od linii elektroenergetycznych. '

3) Obszar zieleni izolacyjnej ( ZI') ma za zadanie zniwelowanie uciazliwosci akus-
tycznej od kolei. Nalezy uksztaitowaé go z zieleni rodzimej mieszanej lisciastej

i iglastej jako szczelny i nie dostepny.

68

Drogi dojazdowe obslugujace plénowane tereny mieszkaniowe dowiazano do istnie-

jacej ulicy Starczanowskicj. Sie¢ powiazan drogowych stanowia : -

1) ulica Starczanowska, s skiasyfi kowana W miejsc. plamc zag,osp przestrzennego
gminy Nekhpko droga gminna, a w niniejszym planie okreqlona symbolcm
1 DG. ’ e
Na odcinku-od wlotu ulicﬁj}l £1) db.ivllt‘)li{i"il'liéy '3 D, po polnocne) stronie wydzie-
li¢ ciag pieszo - rowerawy o szer. 3 m. Szerokosc ;fasa drogowego 10 m, szer.
jezdni 5 m, ' '

2) ulica dojazdowa 2D zakoficzona placem nawrotu. Po zachodniej stronie wydzie-
li¢ ciag pieszo - rowerowy o szer. 3 m. Szerokosé jezdni § m,

3). ulica dojazdowa 3D. Szerokoi¢ pasa drogowega 10 m, szer. jezdni 5 m, chodniki

3i2m,




4y ‘ulica dojazdowa 4D Szeroko$é pasa drog,oweg,o 14 m, szer. Jezdnl 5 m, chodniki
3 i 2 m, zieleh przyuliczna 4 m. Na obszarze 6UR/MN mlejsca postojowe w ob-
rebie dzialek;

S) ulica dojazdowa 5SD. Po zachodnigj stronie wydziélié ciag pieszo - Towerowy
o szer. 3 m. Szerokosé pasa drogowego’ {0, §zér. jezdni 5 m. Na obszarze -
6 UR/MN miejsca postojowe w obrebie dzialek, -

6). ulica dojazdowa 6 D) zakoficzona placem na_wroiu. Szeroko$¢ pasa drogowego
8 m, szer. jezdni 5 m, cliodniki po 2 m. Na obszarze 6 UR/MN miejsca posto-
jowe w obrebie dzialek. .

"7) ulica dojazdowa 7D zakotficzona placem nawrotu. ‘Szerokos¢ pasa drogowego
10 m, szeroko§é jezdni 5 m, chodniki 213 m,

2. Odleglosé zabudowy mieszkaniowej od. komunikacji - zgodnie z § 5 ust. 2 pkt. 1.
;9

1. Zaopatrzenie w wode

Nalezy rozbudowaé sie¢ wodociagown od ul. Starczanowskiej..

!J

Qdprowadzenie Sciekow

Odprowadzenie dcickow do kanaln projekthwanegn w ol Star(_:z&‘n—bwskiej'.
Tereny 6 il’\?'!\lll\l AMN oraz czeéé terendav IMN i 2 MN wymagajq realizaci
przepompowni. '

3. Elekiroenergetyka e -

Dla zasilania w energie elektryczna projektowanego zespolu dzialek nalezy zre-
alizowaé stacjg transformatorowa 15/04 kV typu stupowego STS 20/400.

Dojazd do stacji ulica dojazdowa 5D. Optymalna lokalizacja - teren 5ZP.

Dia zasilania projcktowanej stacji transformatorowej nalezy ulozy¢ hinig kablowa
jako odgatezienie nd iqlniéia‘cei finii SN-15kV Nekla-2".

Siec mskleg,o nnplcu'l 7aqfla|'1r4 l)mlynkl mieszkalne /apmjeklowacjako kablowa.
W granicach dzialek, 7. (Imlepem od ulicy ustawtié nalezy zlacza, w kloryuh bedzie
zabudowany pomiar energii elektryczne) - jedno zlacze 7asiti dwie dziatki.

Zlacza powinny by¢ 71<ulane hnramn k1l1l0wwm wyprowadmnyml ze stacji lrans-
formatorowej Od: zlaczry do budynkow uiozyc w ziemi zalicznikowe linie zasilajace.

N




.Sieé zasilajaca lampy uliczne powinna by¢ kablowa. Oprawy przewidzieé jako rte-
ciowe, sodowe lub halogenowe zawieszone na belonows;ch lub stalowych stupach
oswietleniowych.
Minimalne odlegloééi zabudowy od linii eiéﬁréenergetybznej 110 kV:

- od osi linii do zabudowy mieszka_n'idwej 18.5 m i do zabudowy warsztatowej 9 m.

4. Gazyfikacja | ' - '
Sie¢ gazowa podlaczy¢ do istniejacego gazS;éﬁgu wzdtuz ul. Starczanowskie;j.
§ 10 - ' -
B ~ Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

* ustala sie jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieru,chompéci w i;y;sokoéci 30,0 %.

Co o g0l

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Nekla.

§ 12

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego.




