UCHWALA NR XXXVI1/238/10
RADY GMINY SIEDLEC
z dnia 30 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Grojec Maty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz.
1271; Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr
116, poz. 1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz.
1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 9974; Nr 173,poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz. 111, Nr
223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 450; Nr 157, poz. 1241) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm: Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 114,
poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413) oraz
w zwiazku z uchwala nr XVII/132/2004 Rady Gminy Siedlec z dnia 29 czerwca 2004 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Grojec Maty uchwala sig, co

nastegpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Grojec Maly, zwany dalej planem.
1. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1)

2)

3)
3.

rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - zatacznik nr 3.
Nastepujace elementy rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem,
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obowiazujace linie zabudowy,

6) granica obszaru gorniczego ztoza gazu ziemnego,

7) granica strefy ,,W” obserwacji archeologiczne;j,

8) stanowiska archeologiczne.

4. Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§2

W planie nie okre$la sig¢:

Ilekroé

1)
2)

3)
4)

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na ich brak,

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z uwagi na
brak takiej potrzeby.

3
w uchwale jest mowa o: '
planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar opracowania objety niniejsza uchwata,
strefie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu o tym samym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym



5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji i numerem,

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
w strefie funkcjonalne;j

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nalezy lokalizowaé budynki;
dopuszczalne jest wysunigcie przed te lini¢ na odleglosci do maksimum 1,5 m czg$ci budynku, o dtugosci nie
wigkszej niz 25% dhugosei elewacji budynku, bedacych ryzalitami, wykuszami lub portykami; linia ta nie
dotyczy obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu oraz urzadzen terenowych komunikacji, ktére mozna
lokalizowa¢ zaréwno przed ta linia, jak i na powierzchni przez nia ograniczone;j,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca powierzchnig terenu, na
ktoérej mozna lokalizowac budynki, dopuszczalne jest wysunigcie przed t¢ lini¢ na odlegto$ci do maksimum
1,5 m cze$ci budynku, o dlugosci nie wigkszej niz 25% dlugosci elewacji budynku, begdacych ryzalitami,
wykuszami lub portykami; linia ta nie dotyczy obiektdw, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu oraz urzadzen
terenowych komunikacji, ktére mozna lokalizowaé zaréwno przed ta linia, jak i na powierzchni przez nia
ograniczonej,

11) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlec” uchwalone Uchwata Rady Gminy Siedlec Nr XXX1X/227/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r.

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: zielencéw, skweréw, place zabaw dla
dzieci, zielen towarzyszaca obiecktom budowlanym, ogrody, arboreta, a takze przydomowe oczka wodne,
baseny, itp.,

13) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ ushugi $wiadczone dla ludnoéci w ramach dziatalnoéci
gospodarczej takie jak np. handel, fryzjerstwo, krawiectwo, obsluga finanséw, biura turystyczne, odptatne
leczenie, gastronomia itp.,

14) nieuciazliwych uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i rzemiosto nie powodujace emisji hatasu, emisji
pytow 1 gazdéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad
standardy okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska dla poszczegodlnych rodzajow terenow,
poza teren, do ktoérego inwestor ma tytut prawny,

15) ciagach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ulice, drogi, ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe
oraz ciagi piesze, place,

16) paliwach proekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa ptynne, gazowe i state (biomasa, drewno
itp.) oraz odnawialne zrodta energii,

17) odnawialnym zrédle energii — nalezy przez to rozumie¢ zroédlo wykorzystujace w procesie przetwarzania
energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalna, pozyskiwana z biomasy oraz energi¢ odpadowa.

§4

1. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren obstugi produkcji rolnej, oznaczony symbolem 1UR,
2) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej w strefie UM, oznaczone symbolami od 1UM do 3UM,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej w strefie MN, oznaczone symbolami od IMN do SMN,
4) tereny zabudowy letniskowej w strefie ML, oznaczone symbolami od 1ML do 18ML,
5) tereny zabudowy zagrodowej w strefie MR, oznaczone symbolami od IMR do 3MR,
6) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy w strefie R/M, oznaczone symbolami od 1R/M do 3R/M,
7) tereny zieleni w strefie Z, oznaczone symbolami od 1Z do 3Z,
8) tereny rolnicze w strefie R, oznaczone symbolami od 1R do 7R,
9) tereny laséw w strefie ZL, oznaczone symbolami od 1ZL do 6ZL,

10) tereny wod powierzchniowych w strefie WS, oznaczone symbolami od 1WS do 4WS,

11) tereny komunikacji, oznaczone symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW - 12
KDW, 1KX - 9KX, 1CP, 2CP, 1PX,

12) tereny infrastruktury technicznej, oznaczony symbolami 1K, 1E, 2E, 3E.

2. Na kazdym z terendw zakazuje si¢ innego wykorzystania terenu, niz zgodny z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym, z wyjatkiem inwestycji realizowanych na podstawie decyzji, ostatecznych przed wejsciem w
zycie niniejszego planu.

ROZDZIAL 1T
PRZEPISY OGOLNE



§5

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony Srodowiska i przyrody

1.

10.

11.

Dla terenow zieleni w strefie oznaczonej symbolem Z, terenow lasow w strefie oznaczonej symbolem ZL oraz
terendw rolniczych w strefie oznaczonej symbolem R, wchodzacych w granice obszaru chronionego krajobrazu
(OChK): ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska” obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu, o ktérych mowa w § 6 ust.1.
Zachodnia czg$¢ planu potozona jest na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie
i Dolina Obry” oraz specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”, dla ktérego
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,, o ktérych mowa w § 6 ust.2.
Wszelkie uciazliwosci zwiazane z planowana dziatalno$cia ushugowa, rzemieslnicza i obstugi rolnictwa nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem,
do ktoérego inwestor ma tytut prawny.
Jako powierzchnig biologicznie czynna nalezy pozostawi¢ minimum:

1) 30% powierzchni terenu inwestycji w strefie oznaczonej symbolem UM i na terenie oznaczonym symbolem

1UR,

2) 40% powierzchni terenu inwestycji w strefach oznaczonych symbolami MN, ML i MR i R/M.
Na catym obszarze planu zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych
do gruntu oraz do ciekéw powierzchniowych.
Do celow grzewczych nalezy stosowaé paliwa proekologiczne; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.
W odlegtosci do 1,50 m od brzegéw strumieni i rowdéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ wolny pas terenu,
umozliwiajacy dostgp do wod i rowow.
W przypadku kolizji realizowanej inwestycji z siecia drenarska nalezy opracowaé dokumentacjg¢ przebudowy
istnicjacego systemu drenarskiego w sposOb zapewniajacy sprawne jego dziatanie. Dokumentacj¢ nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terenowo organem ds. melioracji wodnych, a nast¢pnie dokona¢ przebudowy istniejacej
sieci, pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.
Przed rozpoczgciem prac ziemnych pokrywe glebowa nalezy ztozy¢ w pryzmy i wykorzystac¢ na innych terenach,
np. wymagajacych rekultywacji.
Nadmiar mas ziemnych nalezy wykorzysta¢ do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usunac je zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Okreéla si¢ nastepujace tereny, o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu, okre§lonym w przepisach
odregbnych:
1) tereny w strefie oznaczonej symbolem Z - o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
2) tereny w strefie oznaczonej symbolem UM - o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,
3) tereny w strefach oznaczonych symbolami MN i ML - o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla
terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
4) tereny w strefach oznaczonych symbolami MR i R/M - o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla
terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j.

§6

Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie

1. W strefach Z, ZL i R obowiazuja nastepujace zakazy i nakazy, dotyczace zagospodarowania terenu,

ustanowione dla obszaru chronionego krajobrazu (OChK): ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna

Zbaszynska”:

1) zakaz zabudowy oraz urzadzania placow biwakowych przy brzegu Jeziora Groéjeckiego oraz na obrzezach
rzek, kanatow, strumieni i stawow rybnych w pasie zapewniajacym dogodny przejazd wzdhiz wod,

2) na terenach zieleni urzadzonej oraz terenach rolniczych obowiazuje zakaz urzadzania placow biwakowych w
pasie o szeroko$ci 100,00 m od brzegu Jeziora Grojeckiego,

3) nie nalezy lokalizowac¢ sktadowisk odpadow,

4) nowo budowane ciagi komunikacyjne nalezy wyposazy¢ w przejScia oraz przepusty dla zwierzat,

5) zakaz budowy lub rozbudowy przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco wptynaé na stan srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

6) zakaz budowy obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych ludziom oraz dziko zyjacym zwierzgtom dostep
do wdd; nalezy zachowaé mozliwos$¢ przejscia lub przejazdu wzdtuz waod,

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne oraz ciagi komunikacyjne i inne urzadzenia liniowe nalezy wykonaé
W sposob zapewniajacy ochrong przed szkodliwymi uciazliwos$ciami dla srodowiska przyrodniczego.

W zachodniej czg$ci obszaru planu, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja zasady ochrony przyrody dla

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” oraz specjalnej ochrony

siedlisk Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”.

Ochronie podlega ztoze gazu ziemnego w granicach obszaru gorniczego. Na obszarze planu zakazuje si¢ budowy

obiektow eksploatacji ztoza.



§7

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Do czasu skablowania napowietrznej linii $redniego napigcia zabrania si¢ lokalizowania zabudowy i
nasadzania drzew w strefie oddziatlywania w odleglo$ci minimum 5,00 m od skrajnego przewodu.
2. Dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN 150 PN 6.3 MPa obowiazuja nast¢pujace ustalenia;
1) wyznacza si¢ strefe ochronna od gazociagu, w odleglosci do 20,00 m od osi gazociagu, oznaczona na
rysunku planu, w ktore;j:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, zabudowy letniskowej i parkingdw w odleglosci
do 20,00 m od gazociagu,
b) zakazuje si¢ realizacji stawow hodowlanych w odleglosci do 5,00 m od gazociagu do gornej
krawedzi brzegu stawu,
¢) zakazuje sig realizacji innych budynkow niz wymienione w literze ,,a” w odlegtosci do 15,00 m od
gazociagu,
d) =zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnoSci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagéw podczas eksploatacii,
e) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie do 4,00 m (po 2,00 m od osi gazociagu)
f) przedsigbiorstwo gazownicze uprawnione jest do zapobiegania prowadzenia dzialalnosci mogace;j
mie¢ negatywny wptyw na jej trwato$¢ i prawidtowa eksploatacje,
g) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd do sieci infrastruktury technicznej i mozliwo§¢ swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagow,
h) obowiazuje uzgodnienie z dysponentem sieci gazowej lokalizacji obiektow, przed wydaniem
pozwolenia na budowg,
i) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg gazociagow,
2) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci strefy, o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg gazociagu.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy w strefach R, Z oraz ZL.
3. Maksymalna liczba zwierzat w gospodarstwach hodowlanych w strefie MR - 40 DJP, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Dopuszcza si¢ utrzymanie ilo$ci zwierzat hodowlanych w istniejacych gospodarstwach na dotychczasowym
poziomie.

§8

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1.

Na calym obszarze planu ustanawia si¢ stref¢ ochrony zabytkéw archeologicznych ,,W” i wprowadza sig
obowiazek uzgodnienia koniecznosci nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych, zwigzanych z robotami
budowlanymi wymagajacymi uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia z wlasciwym terytorialnie
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, przed wystapieniem o pozwolenie na budowg lub przed zgloszeniem.
Na terenie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, przed
rozpoczgciem prac ziemnych, o ktorych mowa w ust. 1, wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan
wykopaliskowych, na ktoére nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego

1.

2.

3.

Nowa zabudowg nalezy lokalizowaé na obszarze wyznaczonym obowiazujacymi oraz nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

Skalg i formg nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej nalezy ksztattowaé
jako kontynuacj¢ cech tradycyjnej zabudowy miejscowosci Grojec Maty.

Domy letniskowe winny mie¢ charakter regionalny, z dwuspadowymi stromymi dachami o symetrycznym
nachyleniu potaci; zakazuje si¢ stosowania w elewacjach sztucznych oktadzin typu ,,siding”.

Wolno stojaca zabudowg gospodarcza i garaze nalezy lokalizowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15,00 m od linii
zabudowy.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych 1 garazy, $ciana oddzielenia przeciwpozarowego,
bezposrednio w granicy dzialek w strefie zabudowy mieszkaniowej MN oraz w strefie zabudowy zagrodowe;j
MR, pod warunkiem, ze bgdzie to zabudowa blizniacza.

Obiekty kubaturowe zaplecza turystycznego nalezy lokalizowaé w strefie UM, z dopuszczeniem gospodarstw
agroturystycznych w strefie MR.

Zakazuje sig lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych.

Os$wietlenie obiektow nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania droég potozonych
w sasiedztwie.

§10

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1.

Na terenach przestrzeni publicznych - ogolnodostgpnych droég, placow i ciagdw pieszych, dopuszcza sig
realizacj¢ pomnikow, obiektow matej architektury i zieleni urzadzonej, pod warunkiem, Ze nie beda kolidowaé
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym terenu.



1)
2)

5.

W liniach rozgraniczajacych gminnych drog publicznych dopuszcza sig lokalizacjg kioskow kolportazowych
prasy, w poblizu przystankow komunikacji zbiorowej, a w razie potrzeb, takze w innych miejscach — wyltacznie
za zezwoleniem zarzadcy drogi.
Zabrania si¢ umieszczania reklam:
w pasach drogowych,
w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowych.
Na terenach innych niz wymienione w ust. 3 pkt 1 dopuszcza si¢ umieszczanie reklam oraz tablic informacyjnych
pod nastepujacymi warunkami:
1) nie beda utrudniaty dostgpu do terenéw sasiednich,
2) nie beda zacienia¢ budynkéw lub terenéw wyznaczonych na ich realizacje.
Zakazuje si¢ stosowania pelnych ogrodzen w rejonie skrzyzowan drog.

§11

Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1.

&

10.
11.

12.

13.

14.

15.

Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j:

1) maksimum 2 kondygnacje nadziemne, tj. maksimum 4,00 m od terenu do okapu dachu lub gzymsu —
w strefach MN, ML, MR i R/M oraz na terenie 1UR,

2) maksimum 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, tj. maksimum 7,00 m od terenu do okapu
dachu lub gzymsu — w strefie UM, z zastrzezeniem pkt 3,

3) w strefie UM dopuszcza si¢ dominantg architektoniczna o wysokosci maksimum 18,00 m od terenu do
najwyzszego punktu dachu dla obiektu sakralnego (kosciota, kaplicy),

Wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych ustala si¢ na maksimum 3,00 m od terenu do okapu dachu lub

gzymsu,

Wysokos¢ budynkéw inwentarskich ustala si¢ na maksimum 4,50 m od terenu do okapu dachu lub gzymsu,

Szerokos$¢ frontu budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala si¢ na minimum 8,00 m oraz na maksimum

18,00 m.

Szerokos$¢ frontu budynku mieszkalnego letniskowego ustala si¢ na minimum 6,00 m oraz na maksimum

10,00 m.

Szerokos¢ frontu garazu oraz budynku gospodarczego ustala si¢ na minimum 4,00 m oraz na maksimum 8,00 m.

Budynki, nalezy przekry¢ dachami stromymi dwuspadowymi, z dopuszczeniem naczotkéw, lukarn i okien

polaciowych, o symetrycznym nachyleniu potaci ikacie nachylenia od 38 do 45 stopni, z zastosowaniem

dachowki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym lub brazowym, z zastrzezeniem

ust. 819.

W przypadku realizacji zabudowy gospodarczej 1 garazy w granicy dzialek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe

o wspolnej kalenicy.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu na budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich do

25 stopni.

Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy do parametréw okreslonych planem.

Dopuszcza si¢ zabudowg maksymalnie:

1) 45% powierzchni terenu inwestycji w strefie UM i na terenie 1UR,
2) 30% powierzchni terenu inwestycji w strefach MN i MR,
3) 15% powierzchni terenu inwestycji w strefie ML 1 R/M dla terendow inwestycji o powierzchni do

800 m* oraz 10% dla pozostatych terendw.
Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek dla nowoprojektowanej zabudowy:

1) 800,00 m? —w strefach MN i RM,
2) 700,00 m? —w strefie ML,

3) 600,00 m* —w strefie UM.
Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8,00 m, a na terenach zabudowy
letniskowej ML — dopuszcza si¢ minimum 6,00 m, przy czym na zakonczeniu nieprzelotowych droég nalezy
zapewni¢ mozliwo$¢ manewrowania samochodow.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lone w ust. 12, jesli beda one przeznaczone
na poszerzenie dzialek sasiednich lub na lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ wydzielanie pasow terenu przylegajacych do drog, dla regulacji ich paso6w drogowych.

§12

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat dziatek, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanych dzialek na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej — 22,00 m,

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek na terenach zabudowy letniskowej — 18,00 m,

3) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i zagrodowej obowiazuja
minimalne powierzchnie dziatek okreslone w § 11 ust. 12,



4)

5)
6)
7)

8)

dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ i1 powierzchnig dziatek, wydzielanych na terenach wymienionych
w punktach 1 i 2, jesli beda one przeznaczone na poszerzenie dziatek sasiednich lub na lokalizacje obiektow
infrastruktury techniczne;j,

dopuszcza si¢ podziaty i scalania terenéow przylegajacych do drog publicznych dla regulacji istniejacych
paséw drogowych,

szerokos¢ wydzielanych drég dojazdowych nie mniej niz 8,00 m, a dla zabudowy letniskowej — dopuszcza
si¢ minimum 6,00 m.

obowiazuje kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do 110
stopni,

wydzielane dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep, dostep
przez drogg wewnetrzna lub co najmniej poprzez ustanowienie sluzebnosci gruntowej przejazdu.

§13

Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji
1. Obstuge komunikacyjna obszaru planu stanowi¢ beda:

1)
2)
3)

4)
2.

istniejaca publiczna droga wojewodzka klasy gtdéwnej nr 303, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG,
istniejaca publiczna droga gminna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL,

istniejace drogi planowane jako publiczne drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami
2KDL,1KDD i 2KDD,

drogi wewngtrzne — istniejace i projektowane.

Miejsca postojowe dla poszczegdlnych inwestycji nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji w

iloéci odpowiedniej do potrzeb - minimum 1 miegjsce postojowe dla jednego mieszkania oraz minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej dla ustug.

3.

Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dostepnych bezposrednio z drég publicznych.

§ 14

Warunki i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w obrgbach linii rozgraniczajacych drog, w sposob niekolidujacy z funkcja
komunikacyjng oraz za zgoda zarzadzajacego drogami.

3. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego wymagaja uzyskania
warunkow technicznych od dysponentow sieci.

4. Zaopatrzenie w wodg: z istniejacej gminnej sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowe, na warunkach
uzgodnionych z dysponentem sieci.

5. Odprowadzenie $ciekow:

1)

2)

3)

odprowadzanie $ciekéw komunalnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt
29

do czasu realizacji gminne]j sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
komunalnych dla zabudowy istniejacej oraz zabudowy, dla ktérej uzyskano przed wejSciem w zycie
ninigjszego planu prawomocna decyzje¢ pozwolenia na budowg — do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, z wywozem nieczystoSci do gminnej
oczyszczalni $ciekdw na warunkach uzgodnionych z zarzadca oczyszczalni, z obowiazkiem podlaczenia do
kanalizacji sanitarnej w chwili jej uruchomienia oraz zlikwidowania zbiornikéw bezodptywowych po
skanalizowaniu terenu,

Scieki przemystowe (np. z przetworstwa owocowo-warzywnego) nalezy odprowadzi¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej, a przed odprowadzeniem nalezy je podczysci¢ do dopuszczalnego poziomu
zanieczyszczen,

6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych — do gminnej sieci kanalizacji deszczowej z
zastrzezeniem pkt 2,
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do

dotéow chtonnych oraz zbiornikdéw retencyjnych, a takze, po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego - do
rowow melioracyjnych; wszelkie rozwiazania musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,

3) tereny zainwestowania, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub innymi szkodliwymi nalezy wyposazyé w systemy odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
umozliwiajace podczyszczenie wod z zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi oraz z zawiesin
ogoblnych, a powierzchnie, na ktorych moze doj§¢ do zanieczyszczenia — utwardzi¢ i uszczelni¢; przed
odprowadzeniem wod opadowych w/w substancje nalezy usuna¢ do wartosci, okreslonych w przepisach
odregbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1)

zasilanie w energi¢ elektryczng obszaru objgtego planem nalezy planowaé z istniejacej sieci NN i
SN, po jej rozbudowie, poprzez ztacza kablowe lokalizowane w ogrodzeniach dzialek, zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez dysponenta sieci,



2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe, stosownie do potrzeb uzytkownikéw, pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu; dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca drég a
wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy.

3) istniejace napowietrzne linie niskiego i sredniego napigcia nalezy docelowo skablowac,

4) parametry techniczne istniejacych linii napowietrznych SN, kolidujacych z przeznaczeniem terenu,
nalezy dostosowa¢ do wymagan odpowiednich dla przeznaczenia terenu w planie, po uzgodnieniu z
dysponentem sieci,

5) wszelkie inwestycje zwiazane ze wzrostem zapotrzebowania na energi¢ elektryczng nalezy
realizowa¢ na podstawie indywidualnych uméw zawieranych na wniosek zainteresowanego inwestora.

8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplnga: z wiasnych kottowni z zastosowaniem urzadzen technicznych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen srodowiska, z zaleceniem paliw ekologicznych, z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

9. Zaopatrzenie w gaz: dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci gazowej na warunkach okre§lonych przez
dysponenta sieci.

10. Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw: obowiazek gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpadow
— na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnym planie gospodarki odpadami.

11. Telekomunikacja:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci,

2) istniejaca sie¢ teletechniczna w miejscach kolizji z projektowanym ukladem komunikacyjnym oraz
infrastruktura techniczna nalezy przebudowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12. Ochrona przeciwpozarowa: ochrong przeciwpozarowa nalezy przewidzie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15
Stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ na 1% dla terenéw komunikacji
oraz na 17,5% dla pozostatych terenow.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z uwzglednieniem elementow
ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego

§16
Wyznacza sig teren obshugi produkcji rolnej, oznaczony symbolem 1UR.

N —

Dla terenu 1UR ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie - obiekty i tereny obstugi gospodarstw rolnych,
sadowniczych i ogrodniczych, z wykluczeniem chowu i hodowli zwierzat.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) uprawy rolnicze, sady, ogrody,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) dojscia, dojazdy i parkingi,

4) zielen urzadzona.

4. Dla terenu 1UR obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy 1IKDL — w odlegtosci 8,00 m,
2) ogrodzenie od strony terenéw 2MN i1 17ML nalezy realizowac¢ jako petne,
3) nalezy nasadzi¢ pas zieleni izolacyjnej od strony terenow 2MN i 17ML,
4) dojazd do terenu — z ulicy 1KDL.

§17
Wyznacza si¢ strefe zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczona symbolem UM.

N —

. W strefie UM ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) nieuciazliwe ustugi, w tym ushugi kultury, obiekty kultu religijnego (ko$cidt, kaplica), itp,
2) ushugi komercyjne, w tym handel, obstuga turystyki (pensjonaty, hotele, gastronomia), itp,
3) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
4) zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna, powyzej parterow budynkow.
3. W strefie UM ustala sig nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) place, dojazdy, parkingi i ciagi piesze.
4. W strefie UM wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UM, 2UM i 3UM.



5.

W N =

4.

Dla terenow okreSlonych w ust. 4 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a)od ulicy 1KDL — wg rysunku planu,

b)od ulic dojazdowych oraz wewngtrznych - w odlegtosci 6,00 m,

¢)od rowu melioracyjnego — w odlegtosci 5,00 m,

d)od napowietrznych linii §redniego napigcia — w odlegtosci 5,00m,

2) dojazd do terenu 1UM- z ulic 1IKDL oraz 2KDL, z dopuszczenie dojazdu z ulicy 1 1KDW,

3) dojazd do terenu 2UM- z ulic 1KDL oraz 2KDD,

4) dojazd do terenu 3UM — z ulicy SKDW, z dopuszczenie dojazdu z ulic IKDL i 4KDW.
§18

Wyznacza si¢ strefg zabudowy mieszkaniowej oznaczonga symbolem MN.
W strefie MN ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna

W strefie MN ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) ustugi komercyjne o charakterze lokalnym — wylacznie jako wbudowane w budynek mieszkalny,
2) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) place, dojazdy, parkingi i ciagi piesze,
5) zielen urzadzona.
W strefie MN wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN - SMN.
Dla terenéw okre§lonych w ust. 4 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) odulicy IKDL — w odlegtosci 8,00 m,
b) od ulic dojazdowych oraz wewngtrznych - w odlegtosci 6,00 m,
¢) od granicy lasu — w odlegtosci 12,00 m,

2) na terenie 3MN nalezy nasadzi¢ pas zieleni zimozielonej od strony terenu 1UR,

3) dojazd do terenu IMN- z ulicy 2KDW,

4) dojazd do terenu 2MN- z ulic IKDL oraz 1 1IKDW,

5) dojazd do terenu 3MN-z ulicy 11KDW,

6) dojazd do terenu 4MN- z ulic IKDL, 2KDW, 3KDW i 4KDW,

7) dojazd do terenu SMN — z ulicy 2KDD.

§19

1. Wyznacza si¢ strefe zabudowy letniskowej oznaczona symbolem ML.
2. W strefie ML ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu - budynki i tereny
rekreacji indywidualne;j.
3. W strefie ML ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) zabudowa jednorodzinna — wytacznie istniejaca,

2) ustugi handlu i gastronomii na terenie oznaczonym symbolem 11ML,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) place, dojazdy, parkingi i ciagi piesze,

5) zielen urzadzona.
4. W strefie ML wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ML - 18ML.
5. Dla terenéw okreslonych w ust. 4 obowiazuja nastgpujace ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach 1ML i 2ML zakazuje si¢ grodzenia terenu i realizacji budynkéw w odleglosci nie

mniejszej niz 7,00 m od brzegu jeziora,

2) zakaz naruszania linii brzegowej oraz zmian uksztaltowania terenu brzegu jeziora,

3) w budynkach na terenach przylegajacych do jeziora nalezy przyjac¢ rz¢dna parteru na wysokosci co

najmniej 30 cm powyzej rzednej pigtrzenia Jeziora Zbaszynskiego, ktora wynosi 52,20 m n.p.m.,

4) na terenie 17ML nalezy nasadzi¢ pas zieleni zimozielonej od strony terenu 1UR,

5) dopuszcza si¢ budowe 1 garazu na dzialce,

6) linie zabudowy dla nowej zabudowy:

a) odulicy 1IKDL — w odlegtosci 8,00 m,

b) od ulic dojazdowych, ulic wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych - w odleglosci 6,00 m,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) od ciagdéw pieszo-jezdnych 1KX, 2KX i 7 KX oraz od péinocnego odcinka ulicy IKDW — zgodnie
z rysunkiem planu,

d) od granicy lasu — w odlegtosci 12,00 m,

e) od brzegu jeziora — zgodnie z rysunkiem planu,



7 w przypadku wymiany istniejacej zabudowy, nalezy przyja¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy, jako kontynuacje linii zabudowy wyznaczonych na danym terenie na rysunku planu,

8) dojazd do terenu 1ML - z ulicy wewngtrznej 1KDW oraz ciagu pieszo-jezdnego 2KX,

9) dojazd do terenu 2ML — z ulicy wewngtrznej 1KDW oraz ciagéw pieszo-jezdnych 1KX, 2KX i SKX,

10) dojazd do terenu 3ML — z ulicy 1IKDW i ciagu pieszo-jezdnego 3KX,

11) dojazd do terenu 4ML — z ulicy IKDW i ciagdéw pieszo-jezdnych 3KX i 4KX,

12) dojazd do terenu SML —z ulic 1 KDL, 1IKDW i ciagu pieszo-jezdnego 4KX,

13) dojazd do terenu 6ML~ z ulic 3KDW, SKDW i ciagu pieszo-jezdnego 6KX,

14) dojazd do terenu 7ML — z ulicy SKDW,

15) dojazd do terenu SML — z ulic 1 KDD, SKDW i 6KDW, a takze z placu 1PX,

16) dojazd do terenu OML — z ulicy 6KDW,

17) dojazd do terenéw 10ML i 1 1ML — z ulic 6KDW i 7KDW,

18) dojazd do terenu 12 ML~ z ulic 2 KDD, 8KDW i ciagu pieszo-jezdnego 7 KX,

19) dojazd do terenéw 13ML i 14ML - z ciagu pieszo-jezdnego 7 KX,

20) dojazd do terenu 15ML- z ulicy 2KDD i ciagu pieszo-jezdnego 7 KX,

21) dojazd do terenu 16ML — z ulic 2KDD i 9KDW,

22) dojazd do terenu 17ML i 18ML — z ulicy 12KDW.

§20
. Wyznacza si¢ strefe zabudowy zagrodowej oznaczona symbolem MR.

N —

. Dla strefy MR ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowg zagrodowa.

3. Dla strefy MR ustala sie nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) produkcjg rolnicza,
2) drobne ustugi,
3) agroturystyke,
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) place, dojazdy, parkingi i ciagi piesze,
6) zielen urzadzona.
4. W strefie MR wyznacza sie tereny 1IMR, 2MR i 3MR, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - wg rysunku planu,
2) w przypadku wymiany istniejacej zabudowy, nalezy przyja¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jako
kontynuacj¢ linii zabudowy wyznaczonych na danym terenie na rysunku planu,
3) obiekty produkcji rolniczej nalezy lokalizowaé¢ w takiej odleglosci od terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
letniskowej 1 ushugowo-mieszkaniowej, aby nie powodowaty one uciazliwosci dla tych terenow,
4) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ oddzielne zbiorniki na ptynne odchody zwierzece,
5) dojazd do terenu IMR—z ulicy 1IKDL i IKDW,
6) dojazd do terenu 2MR— z ulic IKDL i 10KDW,
7) dojazd do terenu 3MR - z ulic IKDL, 1KDD, 2KDD i 8KDW.

§21
. Wyznacza sig strefg terenéw rolniczych z dopuszczeniem zabudowy, oznaczona symbolem R/M.
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. W strefie R/M ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) uprawy rolne,
2) zabudowg zagrodowa i agroturystyke— wylacznie inwestycje realizowane na podstawie decyzji, ostatecznych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie R/M ustala sig:

1) zabudowe jednorodzinna — wylacznie inwestycje realizowane na podstawie decyzji, ostatecznych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

2) dojscia, dojazdy i parkingi,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W strefie R/M wyznacza sie tereny 1R/M, 2R/M i 3R/M, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu,

2) dojazd do terenu 1R/M - z ulicy 2KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 7KX,

3) dojazd do terenu 2R/M — z ulicy 2KDD,

4) dojazd do terenu 3R/M - z ciagu pieszo-jezdnego 9KX.

§22
1. Wyznacza sig¢ strefe terenow rolniczych, oznaczona symbolem R.
2. W strefie R ustala sig jako podstawowe przeznaczenie terenu - uprawy rolne.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie R ustala sig:
1) stawy hodowlane,
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2) dojécia i dojazdy,
3) urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. W strefie R wyznacza sig¢ tereny 1R - 7R, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy,
2) dojazd — z drog oraz ciagdw pieszo-jezdnych, przy ktorych tereny sa potozone.

§23
Wyznacza si¢ strefg zieleni oznaczona symbolem Z.
Dla strefy Z ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu zielen naturalna.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie Z, wylacznie na terenach niezadrzewionych i niezakrzaczonych,
ustala sie:

1) zielen urzadzona,

2) terenowe urzadzenia rekreacji,

3) plaza, boiska sportowe, korty tenisowe, baseny, altany ogrodowe — wylacznie na terenie 1Z, w
czegsci przylegajacej do ulicy 3KDW,

4) ciagi piesze,

5) Sciezki rowerowe,

6) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W strefie Z wyznacza si¢ tereny 1Z - 3Z, dla ktoérych obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 80% powierzchni terenu,

2) ciag pieszy spacerowy, §ciezk¢ rowerowa oraz terenowe urzadzenia rekreacji i sportu nalezy maksymalnie
odsunac¢ od brzegu jeziora oraz zbiornika wodnego,

3) dojazd do terenu 1Z — z ulic 2KDW i 3KDW ,

4) dojazd do terenu 2Z — z ulic 4KDW i SKDW.

5) dojazd do terenu 3Z — z ciagu pieszo-jezdnego 7KX i z placu 1PX,

§ 24
Wyznacza si¢ tereny laséw w strefie oznaczonej symbolem ZL.
Dla strefy ZL ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu — las.
W strefie ZL wyznacza sig tereny 1ZL - 6ZL.
Dojazd do terenu 1ZL— z drogi 2KDD i ciagu pieszo-jezdnego 7KX,
Dojazd do terendw 2ZL i 5ZL— z drogi 2KDD,
Dojazd do terenu 3ZL — z ciagu pieszo-jezdnego 8KX,

Dojazd do terenu 4ZL — z ulicy 2KDD oraz ciagéw pieszo-jezdnych 8KX i 9KX,
Dojazd do terenu 6ZL — z ulicy 4KDW.

PN U R LW~

§25
Wyznacza sig¢ strefg wod powierzchniowych, oznaczong symbolem WS.
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Dla strefy WS ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu — wody stojace i plynace.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie WS ustala sig:

1) pomosty i ktadki piesze,

2) sieci infrastruktury technicznej na terenach 2WS i 4WS.
4. W strefie WS wyznacza sie tereny 1WS — 4WS.

§26
1) Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 1KDL, 2KDL,
1KDD, 2KDD, 1IKDW - 12 KDW, 1KX - 9KX, 1CP, 2CP, 1PX.
2. Dla terenéw komunikacji obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) publiczna droga wojewéddzka o symbolu 1KDG:
a) istniejaca droga publiczna wojewddzka klasy glownej ,,G”,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,
¢) jezdnia o szerokosci min. 7,00 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna,
2) publiczna droga gminna o symbolu 1KDL:
a) istniejaca publiczna droga gminna klasy lokalnej ,,L”,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, wg rysunku planu,
¢) jezdnia o szerokosci min. 5,50 m,
d) Sciezka rowerowa jednostronna na odcinku od ulicy 2KDD do pétnocnej granicy planu,
e) obustronne szpalery drzew — na odcinku o odpowiednich parametrach drogi,



f) dopuszcza si¢ chodniki jednostronne, z warunkiem zachowania ich ciagtosci,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna,

h) dopuszcza sig lokalizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego i kioskéw kolportazowych prasy, w sposob nie
kolidujacy z funkcja komunikacyjna, realizowanych za zgoda zarzadcy drogi,

3) droga gminna o symbolu 2KDL:

a) droga planowana do zaliczenia do kategorii drég publicznych klasy lokalnej ,,L”,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12m , wg rysunku planu,

¢) jezdnia o szerokosci min. 5,50 m,

d) obustronne szpalery drzew,

e) dopuszcza sig $ciezkg rowerowa,

f) dopuszcza sig lokalizacjg sieci uzbrojenia technicznego i kioskow kolportazowych prasy, w sposob nie
kolidujacy z funkcja komunikacyjna, realizowanych za zgoda zarzadcy drogi, w poblizu przystankdéw
komunikacji zbiorowej, a w razie potrzeb takze w innych miejscach.

4) drogi o symbolach 1KDD i 2KDD:

a) drogi planowane do zaliczenia do kategorii drog publicznych klasy dojazdowej ,,D”,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca , wg rysunku planu,

¢) jezdnia o szerokos$ci min. 5,00 m,

d) $ciezka rowerowa jednostronna w ulicy 2KDD,

e) aleja drzew w drodze 1KDD do utrzymania,

f) na polocnym odcinku 2KDD - co najmniej jednostronny szpaler drzew,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, w sposob nie kolidujacy z funkcja

komunikacyjna,
5) droga wewngtrzna o symbolu 2KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 8,00 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia technicznego, w sposoéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna,

6) droga wewngtrzna o symbolu 4KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 15,00 m,
b) zielen — min. jednostronny szpaler drzew,
¢) dopuszcza sig parkingi wzdhuz jezdni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, w sposoéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna,
7) drogi wewngtrzne o symbolach 3KDW, SKDW, 9 KDW i 11KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10,00 m,
b) zielen — min. jednostronny szpaler drzew,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, w sposoéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna,
8) drogi wewngtrzne o symbolach 1IKDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW i 12KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 6,00 m,
b) na zakonczeniu drog nieprzelotowych — placyk manewrowy o wymiarach min. 12,50m x 12,50 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, w sposoéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna,
9) droga wewnetrzna o symbolu 10KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca, wg rysunku planu,
b) na zakonczeniu — placyk manewrowy do zawracania samochodow,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, w sposoéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna,
10) ciagi pieszo-jezdne o symbolach 1KX, 5KX, 6KX, 7KX i 9KX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 5,00 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci uzbrojenia technicznego, w sposoéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna,
11) ciagi pieszo-jezdne o symbolach 2KX, 3KX, 4KX, i 8KX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 3,00 m,
b) dopuszcza sig lokalizacjg sieci uzbrojenia technicznego, w sposoéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna,
12) ciagi piesze o symbolach 1CP 1 2CP:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 3,00 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci uzbrojenia technicznego,
13) plac o symbolu 1PX :
a) teren ogoblnie dostgpny do urzadzenia w formie skweru z zielenig urzadzona i mata architektura,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomnika,



¢) dopuszcza sig dojazd do terenu 7ML,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna.

§27
Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej:
1. Wyznacza sig tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E i 3E.
2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na lokalizacjg stacji transformatorowych.

3. Wyznacza sie teren lokalizacji przepompowni $ciekéw, oznaczony symbolem 1K.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§28
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlec.

§29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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