UCHWALA Nr XXII1/170/08
Rady Gminy Siedlec
z dnia 23 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy w Zodyniu.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568;
Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175,
poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138,
poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm:
Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz.
1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U. z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237), w zwiazku z Uchwata Nr XII/89/07 Rady Gminy
Siedlec z dnia 20 listopada 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Zodyn — dziatka nr 505/20 oraz 505/3 i 505/4.

uchwala si¢ , co nastepuje:
Rozdziat I Ustalenia ogdlne

§ 1 Ustalenia generalne
1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ niniejszego planu z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
obrebie miejscowosci Zodyn w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 505/20,
505/3 1505/4 — zwany dalej planem.

1) Integralna czg$cia planu jest Rysunek Planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.
2) Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
stanowiace zatacznik nr 2 (niepublikowany).

3) Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych w  trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3
(niepublikowany).

3. Granice terenu objgtego planem okresla Rysunek Planu.

§ 2 1. Przedmiotem planu miejscowego sa tereny uzytkow rolnych, ktore przeznacza si¢ pod:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w planie symbolem MN,
2) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustlug, oznaczone w planie symbolem
P/U,
3) tereny komunikacji, obejmujace drogi publiczne, oznaczone w planie symbolem KD
oraz drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW,
4) tereny zieleni urzadzonej oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone w
planie symbolem ZP/E,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasad-
nionych przypadkach dodatkowo przeznaczenie dopuszczalne.

§ 3 Ustala si¢ zgodnie z art. 36, ust.4 Ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym jednorazowe optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,



w wysokosci:

1. 25 % — dla terenow o funkcji okreslonej w § 2 ust. 1 pkt 1, 2,
2. 10 % — dla terenéw o funkcji okreslonej w § 2 ust, 1 pkt 3-4.

§ 4 Rysunek Planu
1. Rysunek planu obowiazuje w granicach uchwalenia.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu opisanymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace terenu,
2) linie zabudowy — nieprzekraczalne,
3) funkcje terenu - okreslone symbolami ustalonymi tekstem planu.

3. Liczby wystepujace na rysunku planu przed symbolami terendw, o ktérych mowa § 2 ust. 1

maja znaczenie porzadkowe.

§ 5 Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w uchwale:
Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

l.

2.

3.

przepisach szczeg6lnych 1 odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktoére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe 1 nie
ograniczaja wypetniania funkcji podstawowej oraz dla realizacji ktorych nie zostanie
przeznaczone wigcej niz 10 % powierzchni danej jednostki funkcjonalnej lub dziatki,
liniach rozgraniczajacych S$ciSle okreslonych — nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub zasadach gospodarowania, przebiegajace
w sposOb oznaczony na rysunku planu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar
zabudowy od strony drogi publicznej,

funkcjach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢, ze ewentualna ucigzliwo$¢ lub
szkodliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza lokal ustugowy powodujacy te uciazliwos¢ lub
szkodliwos¢.

Rozdzial I Ustalenia szczegodlowe

§ 6 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego:

1.

2.

Ochrona gruntéw 1 wod gruntowych:

1) na terenach objgtych planem zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do gruntu,

2) tereny nalezy objac systemem gospodarki odpadami,

3) nie dopuszcza si¢ sktadowania bezposrednio na powierzchni gruntu substancji
mogacych przenika¢ w glab i stanowi¢ zagrozenie skazenia gleb i wod,

4) wody opadowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowac w obrgbie
poszczeg6lnych dziatek,

5) wody opadowe z utwardzonych terenow komunikacji — docelowo odprowadzane w
sposob zorganizowany, winny by¢ podczyszczone (piaskowniki, itp.) w stopniu
okreslonym obowiazujacymi przepisami; dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drog w obrebie terenow zabudowy
mieszkaniowej w sposob niezorganizowany, w tym poprzez stosowanie
przepuszczalnej nawierzchni,

6) odprowadzanie wod opadowych z terendw uszczelnionych w obrgbie terendw
o funkcji niemieszkalnej (P/U) poprzez urzadzenia podczyszczajace (separatory).

Ochrona powietrza atmosferycznego:



1) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych i cieplej wody w obrgbie
zabudowy mieszkaniowej na bazie no$nikow energii o najnizszych wskaznikach emisji
zanieczyszczen,

2) wytwarzanie energii cieplnej w obrgbie terendw techniczno-produkcyjnych
i ushugowych na bazie no$nikow energii nie powodujacych przekroczenia
obowiazujacych w tym zakresie norm zanieczyszczenia powietrza.

Ochrona przed nadmiernym hatasem:

1) maksymalny dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku A, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

2) w obrgbie terenéw przeznaczonych pod funkcje niemieszkalne, obowiazuje w pasie
o szerokos$ci min 3 m, przylegajacym do terenéw mieszkalnych, wykonanie kurtyn
z nasadzen zieleni $redniej 1 wysokiej;

3) w bezposrednim sasiedztwie, w pasie o szerokosci min.10 m od granicy z terenami
mieszkalnymi, nie dopuszcza si¢ sytuowania parkingéw ani urzadzen generujacych
poziom hatasu wyzszy niz dopuszczalny na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

4. Zagospodarowanie mas ziemnych.

1) zewngtrzng warstwg gleby nalezy zagospodarowac na terenie dziatki lub na terenach
rolnych,

2) ziemig z fundamentoéw i podpiwniczen nalezy zagospodarowaé na wiasnej dzialce lub
ztozy¢ w miejscu wskazanym przez Urzad Gminy Siedlec.

§ 7 Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego i1 dziedzictwa narodowego:

I.

Teren objety strefa ochrony archeologicznej (w tym stanowisko archeologiczne AZ 58-
19/25 Zodyn st.6). Obowiazuje uzgodnienie wszelkich zamierzen inwestycyjnych z
konserwatorem zabytkow, ktory okresli warunki konserwatorskie dopuszczajace do
realizacji inwestycji. Inwestowanie na obszarze stanowiska archeologicznego mozliwe po
przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopaliskowych.

Przy projektowaniu obiektow i ich realizacji nalezy uwzglednia¢ dobre tradycje
architektury lokalnej w zakresie ksztaltowania gabarytow obiektow, elewacji, zadaszen.

§ 8 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Nakazuje si¢ docelowo pelne uzbrojenie techniczne terenu opracowania tj.
wyposazenie w wodociag, kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa, gazociag, sie¢
elektroenergetyczna 1 sie¢ telekomunikacyjna - w powiazaniu z siecia gminna. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki.

2. Istniejace sieci, o ile spetniaja warunki okre§lone w przepisach szczegdlnych, uznaje
si¢ za zgodne z planem.

3. Zaopatrzenie w wodg — z wodociagu gminnego, zgodnie z warunkami okre§lonymi
przez zarzadcg sieci.

4. Zasilanie odbiorcow w inne media — wg technicznych warunkow przylaczenia
okreslonych przez dostawcow.

5. Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegdtowe ich
rozmieszczenie wg specjalistycznych opracowan branzowych.

6. Zasilanie nowych odbiorcéw energii elektrycznej — poprzez istniejace stacje
transformatorowe lub nowe w miejscach wyznaczonych w planie; inne lokalizacje tych
urzadzen (w tym linii energetycznych), poza miejscami wyznaczonymi, pozostaja zgodne
z planem, jesli nie ograniczaja wypetniania funkcji podstawowych okreslonych planem.
7. Lokalizacja dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanych
bezposrednio

z obstuga danego terenu — na terenach przeznaczonych pod zabudowg.



8. Przebudowa i zmiana przebiegu sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz lokalizacji
urzadzen towarzyszacych, nieokreslona $cisle w planie, jest zgodna z planem jesli nie
narusza innych ustalen planu, a takze nie ogranicza wypetniania funkcji podstawowe;j
planu. Przebudowa napowietrznej sieci energetycznej tylko poprzez wyprowadzenie poza
obszar zabudowy mieszkaniowej albo skablowanie.

9. Gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z przyjgtymi przez Radg
Gminy zasadami okre§lonymi w Planie gospodarki odpadami. W obrgbie kazdej posesji
nalezy wyznaczy¢ miejsce gromadzenia selektywnego odpadow, z zachowaniem
obowiazujacych przepiso6w odrgbnych.

§ 9 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 MN, 03 MN — ustala sig:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wolnostojace;j.

Przeznaczenie dopuszczalne — nieuciazliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkanio-
wej, w wielkosci okreslonej przepisami szczegdlnymi, pod warunkiem zawarcia ich
potencjalnej uciazliwosci w granicach dziatki.

Podzialy terenu na dziatki budowlane zgodnie z Rysunkiem Planu, przy dopuszczeniu
korekty: szerokos¢ frontowa dziatki + 2 m, gigbokos¢ dziatki =1 m.

Zjazdy z kazdej dziatki na drogi publiczne i wewngtrzne - w jednym miejscu
uzgodnionym z zarzadca drogi.

. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

1) Obowiazujace i nieprzekraczalne linie wszelkiej zabudowy — wg rysunku planu, przy
czym moga by¢ usytuowane przed linia zabudowy: balkony, wykusze i loggie oraz
przybudowki schodow zewnetrznych o wysiggu nie przekraczajacym 1,5 m;

2) Obowiazek budowy na naturalnie uksztattowanym terenie.

3) Powierzchnia zabudowy — do 25 % powierzchni dziatki.

4) Obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowej:

a) zabudowa parterowa, z poddaszem uzytkowym, z mozliwos$cia realizacji
podpiwniczenia,

b) poziom podtogi parteru — nie wyzej niz 1,2 m powyzej poziomu terenu (= rzedna
terenu dziatki) na granicy z terenem komunikacji, na ktéra prowadzony jest zjazd
z dziakki,

c) usytuowanie budynkow — z respektowaniem linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu,

d) dachy strome, o symetrycznych spadkach, kryte dachéwka lub imitacja w kolorze
naturalnej cegty, dla gtdwnej bryly budynku w granicach 35 — 45 °; z dominujaca
kalenica potozona rownolegle do drogi; z dopuszczeniem mniejszego nachylenia
potaci na dachach kopertowych,

e) maksymalne gabaryty wysoko$ciowe — od poziomu terenu, mierzonego od
najnizej potozonego naroznika budynku, do kalenicy dachu — 9 m,

f) wysoko$¢ okapu — nie wyzej niz 4,0 m od poziomu terenu (= rz¢dna terenu)
dziatki na granicy frontowej dziatki,

g) elementy wykonczenia budynkow oraz tzw matej architektury z uzyciem
tradycyjnych materiatow typu: klinkier lub kamien (cokoty, murki ogrodzen,
tarasy), drewno (balustrady, ogrodzenia), kolorystyka tynkow stonowana,
harmonizujaca z otaczajacym krajobrazem,

h) zakaz stosowania dachow pulpitowych, schodkowych zwienczen §cian, oktadzin
$cian typu siding.

5) Ogrodzenia od strony przestrzeni publicznej wylacznie azurowe z powierzchnia
przeswitow min. 60 %, z dopuszczeniem pelnych do wysokosci 0,6 m npt.

6. Obowiazek respektowania przepisow zawartych w § 6, 7, 8.
7. Obowiazujaca forma zabudowy towarzyszacej (gospodarczej i garazowe;j):



1) maksymalne gabaryty wysokosciowe — od poziomu terenu do najwyzej potozonego
gzymsu 3,5 m.; do kalenicy dachu 5,5 m npt.

2) dachy ptaskie lub o geometrii jak na budynku mieszkalnym,

3) usytuowanie budynkéw — preferowane blizniacze z sasiadem, za linia budynku
mieszkalnego.

8. Realizacja urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych petieniu funkcji podstawowej

§
1.
2.
3

i

(urzadzenie energetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, sieci telekomunikacyjne, gazowe,
itp.) jest zgodna z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Dopuszcza sig integrowanie budynku mieszkalnego z gospodarczymi i innymi, o ktérych
mowa w ust. 2 oraz § 5 ust. 317 pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych.
Dla terenu dziatki polozonej w bezposrednim sasiedztwie terenu okreslonego symbolem
P/U dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 30 %, z zastrzezeniem, ze
obiekty (jesli beda realizowane), o ktérych mowa wust 21 § 5 ust. 317 zostana
zlokalizowane przy granicy z terenami oznaczonymi symbolem P/U.

10 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 04 ZP/E ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sig¢ zmiang uksztattowania terenu dla podniesienia atrakcyjno$ci terenu;
dopuszcza si¢ wykonanie placu zabaw dla dzieci.

Obowiazuje zachowanie dostgpu do rowu.

Realizacja obiektow kubaturowych zwiazanych z urzadzeniami uzbrojenia inzynieryjnego
—do 50 m?.

§ 11 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02 P/U ustala sig:

§
1.
2.
3.

o

1. Funkcja terenu — zabudowa techniczno-produkcyjna i ustugowa.
2. Warunki dopuszczenia nowych inwestycji:
1) obiekty i prowadzona dziatalno$¢ nie moga pogorszy¢ stanu srodowiska 1 wplywaé
na stan zdrowia ludzi oraz zagrozenie pozarowe,
2) lokalizacja 1 eksploatacja obiektoéw 1 urzadzen zwiazanych z technologiami
emitujacymi zanieczyszczenia gazowe lub pylowe, mogacymi by¢ zrodtem hatasu
1 odoru, mozliwa wytacznie wtedy, gdy wtasciwe operaty 1 oceny oddzialywania
inwestycji na Srodowisko, a pdzniej biezaca kontrola, wyklucza ich negatywny
wptyw na §rodowisko przyrodnicze i zycie ludzi,
3) lokalizacja obiektow z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
4) dopuszczalne gabaryty wysokos$ciowe obiektow kubaturowych —do 12 m npt,
5) powierzchnia zabudowy do 30 % terenu i kazdej dziatki,
6) powierzchnia nieuszczelniona — minimum 20 % powierzchni dziatki,
7) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia terenu dla wyznaczenia miejsc postojowych
w ilosci 1m-ce na 2 zatrudnionych dla obiektow techniczno-produkcyjnych lub 1
m-ce na kazde 10 m? powierzchni ustugowej, plus place manewrowe i postojowe,
8) zjazd na drogg publiczna w miejscu na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

12 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 05 KD ustala sig :

Funkcje terenéw — komunikacja publiczna.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 -12 m, zgodnie z oznaczeniem graficznym.

W wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw zwiazanych z uzbrojeniem
inzynieryjnym terenu, z zastrzezeniem, ze uzyskane zostanie wzajemne uzgodnienie
inwestycji pomigdzy zarzadca drogi a zarzadca sieci.

Lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 8.

Parametry techniczne drog zgodnie z realizowana kategoria drogi, wg przepisow
szczegllnych.



6. Realizacje — w liniach rozgraniczajacych drogi — chodnikéw, wydzielonych $ciezek
rowerowych, drég zbiorczych, paséw zieleni, przej$¢ bezkolizyjnych, miejsc postojowych,
przystankéw komunikacji zbiorowej i itp. urzadzen stuzacych bezpieczenstwu
uzytkownikéw drog, uznaje si¢ za zgodne z niniejsza uchwata.

7. Na pozostatych terenach oznaczonych symbolem KD — terenu komunikacji — rezerwa
terenu dla poszerzenia istniejacych ciagdéw komunikacyjnych; szerokos¢, zgodnie z
parametrami okreslonymi na rysunku planu.

Rozdzial II Ustalenia koncowe

§ 13 Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlec.

§ 14 Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w
Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



