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UCHWALA NR XXXVII/202/2021
RADY GMINY SIEDLEC

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 741 ze zm), w zwigzku z uchwatg nr XLIX/258/2018 Rady
Gminy Siedlec z dnia 26 czerwca 2018 r. 0 przystgpieniu do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec, Rada Gminy Siedlec uchwala co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec, w granicach administracyjnych gminy.

2. Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Czesc¢ tekstowa, na ktdérg sktadaja sie:

a) Uwarunkowania rozwoju - stanowigce zatgqcznik nr 1.1;

b) Kierunki polityki przestrzennej- stanowigce zatacznik nr 2.1;
2) Czesc¢ graficzna, na ktdérg sktadajq sie:

a) rysunek ujednolicony ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec - uwarunkowania
rozwoju”, w skali 1:10 000, stanowiacy zatacznik nr 1.2,

b) rysunek ujednolicony ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec - kierunki polityki
przestrzennej”, w skali
1:10 000, stanowiacy zatgcznik nr 2.2,

3) Rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlec o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) Zbidr danych przestrzennych dotyczacych , stanowiacy zatacznik
nr 4 do uchwaty.
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§ 2. Traci moc Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec, uchwalone uchwatg Nr XXXIX/227/02 Rady
Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002r. zmienione uchwatg Nr IV/22/07 Rady
Gminy Siedlec z dnia 30 stycznia 2007r., uchwatg Nr VI/46/07 Rady Gminy
Siedlec z dnia 10 kwietnia 2007r., uchwatg Nr XIX/139/08 Rady Gminy Siedlec z
2 wrzesnia 2008r., uchwatg Nr XXXVII/239/10 Rady Gminy Siedlec z dnia 30
marca 2010r., uchwatg Nr XI/65/11 Rady Gminy Siedlec z dnia 25 pazdziernika
2011r., uchwatg Nr XXV/126/12 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 pazdziernika
2012r., uchwatg Nr XXVII/138/2012 Rady Gminy Siedlec z dnia 18 grudnia
2012r., uchwatg Nr XXX/157/13 Rady Gminy Siedlec z dnia 26 lutego 2013r.,
uchwatg Nr XXXIX/195/13 Rady Gminy Siedlec z dnia 29 pazdziernika 2013r.,
uchwatg Nr XLVI/240/2018 Rady Gminy Siedlec z dnia 27 marca 2018r. oraz
zmienione Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Wielkopolskiego nr KN-
[.41026.2017.6 z dnia 23 czerwca 20217r.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlec.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Siedlec

Andrzej Kazmierczak
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Zatacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr XXXVII/202/2021
Rady Gminy Siedlec
z dnia 30 listopada 2021 r.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SIEDLEC

SIEDY.EC

WRZESIEN 2021
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Wstep

Przedmiot i cel opracowania

Podstawa, do rozpoczecia prac nad dokumentem ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec”, zwanego dalej Studium, jest Uchwata Rady Gminy
Siedlec Nr XLIX/258/2018 z dnia 26.06.2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec.

Niniejszy dokument zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
a W szczegolnosci z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.). Procedure planistyczna okresla art. 11 cyt. ustawy, a wszystkie je]
etapy zostaty zebrane w dokumentacji prac planistycznych Studium.

Niniejsze Studium zostato zatwierdzone Uchwatg nr ...................... Rady Gminy Siedlec

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem
prawa miejscowego. Jednak zgodnie z ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest
jednym z podstawowych dokumentéw ksztattujacych polityke przestrzenng gminy, a jego ustalenia sa
wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawowymi zadaniami opracowanego Studium sa;
o dostosowanie dokumentu do obowiazujacych przepisow,
e rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych

Z jej rozwojem,

o sformutowanie kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

e stworzenie podstaw do sporzadzania planéw miejscowych,

e ustalenie kierunkdw rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

e promocja gminy.

Przy sporzadzeniu Studium uwzgledniono na potrzeby opracowania dokumentu:

e Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb  studium uwarunkowan i  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec z paZdziernika 2019 .,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego zatwierdzony uchwata,

Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla wojewddztwa wielkopolskiego, WBPP, 2014 r.,
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Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Siedlec lezy przy zachodniej granicy wojewodztwa wielkopolskiego i jest jedna z trzech
gmin w powiecie wolsztyriskim. Administracyjnym i gospodarczym centrum gminy jest Siedlec.
Potozenie geograficzne gminy jest bardzo korzystne gospodarczo i atrakcyjne turystycznie. Siedlec lezy

w odlegtosci 10 km od Wolsztyna, 80 km od Poznania - siedziby wojewddztwa wielkopolskiego,
osrodka rozwoju regionalnego, centrum akademickiego i naukowego, 55 km od Zielonej Gory i 190 km
od Berlina, a w odlegtosci ok. 20 km przebiega autostrada A2. Duzym atutem gminy jest stosunkowo
mata odlegtos¢ od dwdch waznych przejs¢ granicznych Stubic (100 km) i Gubina (110 km).

Przez teren gminy przechodza nastepujace drogi: krajowa nr 32 Steszew-Gubinek (10,6 km),
wojewddzka nr 303 Powodowo-Swiebodzin (12,5 km), wojewddzka nr 313 Babimost-Kargowa-Klenica
(1 km) oraz drogi powiatowe (86,2 km). Znajduje sie tutaj linia kolejowa Leszno - Zbaszynek z
przystankami w Tuchorzy i Belecinie. W sasiedztwie gminy znajduje sie wazny wezet kolejowy w
Zbaszynku. Natomiast w Babimoscie zlokalizowany jest port lotniczy przystosowany do przyjmowania
wszystkich typow samolotow.

Powierzchnia ogolna gminy wynosi 20 464 ha. Gmina Siedlec pod wzgledem wielkosSci
powierzchni jest gmina duza, zajmuje 24 miejsce w wojewodztwie wielkopolskim. Obszar gminy stanowi
29,8 % obszaru powiatu wolsztyriskiego i 0,7 % obszaru wojewddztwa wielkopolskiego.

Ludnos$é

Stan ludnosci gminy w ciagu ostatnich kilkunastu lat cechuje sie powolnym wzrostem. W 2000 r.
gmine zamieszkiwato 11.987 osob. Na koniec grudnia 2020 r. ludnos¢ gminy (stan wedtug miejsca
zameldowania) liczyta 12.581 osdb, w tym 6.372 kobiety i 6.209 mezczyzn. LudnoS¢ gminy stanowi
21,50 % ludnosci powiatu wolsztyriskiego i 0,35 % ludnosci wojewodztwa wielkopolskiego.

Tab. 1 Stan liczby ludnosci gminy Siedlec w latach 2000-2020

Rok Ludno$¢ ogétem:
2000 11 987
2001 12 000
2002 12 049
2003 12 068
2004 12 078
2005 12 132
2006 12 169
2007 12 219
2008 12 298
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2009 12 345
2010 12 414
2011 12 443
2012 12 465
2013 12521
2014 12 521
2015 12 537
2016 12 557
2017 12 561
2018 12 576
2019 12 574
2020 12 581

Opracowanie: UG Siedlec

Srednia gesto$¢ zaludnienia w 2020 roku w gminie wynosita okoto 62,3 os/km? Najwigkszy

odsetek zameldowanych mieszkanicow gminy zamieszkuje na terenie miejscowosci Siedlec. Do

miejscowosci 0 wysokiej liczbie mieszkaricow naleza wsie: Chobienice, Kopanica, Tuchorza. Wsie

0 najmniejszej liczhie mieszkaricéw to Grojec Wielki, Gréjec Maty, Mariankowo i Wachabno.

Tab. 2. Stan liczby ludnosci gminy Siedlec na dzien 31.12.2020 .

Lp. Miejscowosé | Ogétem | Kobiety | Mezczyzni
1 Belecin 682 340 342
2 Boruja 416 202 214
3 | Chobienice 1264 651 613
4 | Godziszewo 295 145 150
5| Grojec Maly 168 82 86
6 | Grojec Wielki 162 82 80
7 Jaromierz 537 259 278
8 Jazyniec 509 249 260
9 Karna 400 198 202
10 Kietkowo 268 129 139
11 Kietpiny 666 342 324
12 Kopanica 906 454 452
13| Mala Wies 253 129 124
14| Mariankowo 113 52 61
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15 Nieborza 284 145 139
16 | Nowa Tuchorza | 194 97 97
17 Reklin 220 113 107
18 Reklinek 194 95 99
19 Siedlec 1747 912 835
20 | Stara Tuchorza 488 248 240
21 Tuchorza 1188 601 587
22| Wachabno 110 56 54
23| Wielka Wie$ 291 172 119
24| Wojciechowo 173 83 90
25 Zakrzewo 331 171 160
26 Zodyni 722 365 357

Opracowanie: UG Siedlec

Funkcje gminy i uzytkowanie gruntéw

Siedlec to gmina o charakterze rolniczym ze stopniowo rozwijajacym sie przemystem, funkcja,

mieszkaniowa, i ustugowa,. Uzytki rolne, zgodnie z danymi z 2018 r. zajmuja 13 219 ha, z czego 343 ha

to grunty rolne zabudowane, co stanowi 64,6 % powierzchni gminy. W strukturze gminy przewazaja,

grunty orne 11 198 ha, co stanowi 54,7 % powierzchni gminy. Gmina charakteryzuje sie duza

powierzchnia, uzytkdw zielonych. Laki trwate i pastwiska trwate zajmuja 8 % pow. ogoinej gminy Gmine

cechuje wysoka lesistos¢. Grunty lesne zajmuja w gminie 5 595 ha, co stanowi 27,3 % powierzchni

gminy.

Tab. 3. Struktura uzytkowania gruntow.

Rodzaje uzytkéw gruntowych Liczba hektarow Z;)Wi o rzgﬁﬁilnej
Powierzchnia ogdlna 20.464 100%
Uzytki rolne 13.219 64,596%

Grunty orne 11.198 54,720%

Sady 21 0,103%
u‘/z!/y%f’wgf gﬁt)}/’c‘;‘)” amach g 1.396 6,822%

' Pastwiska 236 1,153%
Grunty pod stawami | 1 0,005%
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Grunty pod rowami | 24 0,117%

Grunty rolne

zabudowane 343 1,676%
Lasy 5.595 27,341%
Grunty zadrzewione i zakrzaczone 32 0,156%
Tereny mieszkalne 119 0,582%
Tereny przemystowe 13 0,064%
Inne tereny zabudowane 49 0,239%
Zurbanizowane tereny niezabudowane 20 0,098%
Tereny rekreacyjne 66 0,323%
Drogi 564 2,756%
Tereny kolejowe 36 0,176%
Uzytki kopalne 7 0,034%
Wody ptynace (réwniez jeziora
przeptywowe) 633 3,093%
Wody stojace 0 0,000%
Uzytki ekologiczne 18 0,088%
Nieuzytki 91 0,445%
Tereny rézne 2 0,010%

Opracowanie: UG Siedlec

Uwarunkowania planistyczne

Do chwili wejscia w Zycie niniejszego Studium obowiazywato Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec uchwalone Uchwata Nr XXXIX/227/02 Rady Gminy
Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002r. ze zmianami.

Obowiazujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.) wraz z szeregiem jej nowelizacji wprowadzita znaczne zmiany do
ksztattu dokumentu jakim powinno by¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Natozono liczne dodatkowe wymogi, ktdére studium musi spetiaé. Zmiany
w prawodawstwie, zmiany w zagospodarowaniu gminy oraz wyniki oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedlec, spowodowaly konieczno$¢é opracowania niniejszego dokumentu pod
katem dostosowania do obecnego stanu prawnego, jak rowniez zmieniajacej sie sytuaciji planistycznej.

Rada Gminy Siedlec Uchwata Nr XXV/110/2016 z dnia 9 sierpnia 2016 r. podjeta uchwate
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlec. W tresci przedmiotowej
uchwaly, Rada Gminy Siedlec stwierdzita, ze ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1X/227/2002 Rady Gminy Siedlec z
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dnia 30 sierpnia 2002 r. ze zm. zdezaktualizowalo sie czesciowo w aspektach prawnych oraz
w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej gminy. Ponadto wskazano na koniecznosc¢ przystapienia
do opracowania nowego dokumentu Studium.

Poparciem wskazania na opracowanie nowego dokumentu studium, byty wyniki analizy stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz rekomendacje dziatarn w ramach przeprowadzone;
oceny aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlec, gdzie wskazano, Zze na podstawie wnioskow
z przeprowadzonych analiz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uznano za nieaktualne i rekomenduje sie jego catkowita aktualizacje.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego zatwierdzony uchwata,
Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r., zakwalifikowat gmine
Siedlec do strefy umiarkowanego rozwoju dziatalnosci rolniczej. W zakresie obszaréw funkcjonalnych,
gmina zostata scharakteryzowana jako wiejski obszar funkcjonalny.

Zgodnie z Planem zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego, wiejski obszar
funkcjonalny na terenie Wielkopolski obejmuje wszystkie jednostki gminne oraz osrodki powiatowe,
ktére znalazly sie poza granicami miejskich obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym,
regionalnym i subregionalnym. Obszary te znajduja sie poza bezpoSrednim wptywem oddziatywania
potencjatu rozwojowego biegunéw wzrostu, a tym samym wymagaja, wsparcia proceséw rozwojowych
w oparciu o ich potencjat endogeniczny, wzmacniany o czynniki aktywizujace. W obrebie wiejskiego
obszaru funkcjonalnego znalazly sie osrodki powiatowe, ktore w hierarchii jednostek osadniczych petnia,
role uzupetniajaca w stosunku do osrodkow subregionalnych. Oferuja ustugi publiczne podstawowe
| ponadlokalne, w szczegdlnosci w zakresie edukacji, kultury, transportu publicznego, ustug
teleinformatycznych oraz administracyjnych. Osrodki te maja szczegdlne znaczenie dla obszaréw
wiejskich, przede wszystkim jako miejsca koncentracji i tworzenia funkcji pozarolniczych. Jednoczesnie
miasta powiatowe wymagaja szeregu dziatai aktywizujacych rozwoj spoteczno-gospodarczy, a takze
wymagaja, poprawy jakosci przestrzeni miejskiej, czy tez rozbudowy infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej. Wiejski obszar funkcjonalny jest niezwykle istotny z punktu widzenia dziatan na rzecz
zwiekszenia spéjnosci regionu. Ograniczony dostep do gtéwnych osrodkéw miejskich, a tym samym
mniejsze mozliwosci rozwojowe, powoduja emigracje mieszkaricow na tereny bardziej atrakcyjne pod
wzgledem  spoteczno-gospodarczym, powodujac depopulacje terendw  wiejskich.  Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 za istotna, bariere rozwoju tych obszaréw wskazuje:
niska, dostepnos¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagrozenie waloréw
przyrodniczych oraz stabg jakos¢ infrastruktury technicznej. Wsparcie wiejskiego obszaru
funkcjonalnego stuzy¢ bedzie eliminowaniu dysproporcji W poziomie rozwoju regionu, poprawi jego
spojnosc, a tym samym zwiekszy atrakcyjnosc catego wojewodztwa wielkopolskiego.
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Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonalnego bedzie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jakosci zycia
mieszkaricow, poprawe dostepnosci do ustug oraz osiagniecie wysokiego poziomu konkurencyjnosci i
dostepnosci obszaru.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy, zgodnie ze stanem na dzien 31.12.2019 r., obowiazuja 33 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia terenu objetego planami wynosi ok. 252 ha, co
stanowi ok. 1 % ogdlnej powierzchni obszaru gminy. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostaty zatwierdzone:

1) Uchwatg Nr XXXV/199/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 27.03.2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec
dla przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia potozonego w granicach administracyjnych
gminy Siedlec w obrebach: Wielka Wies, Kopanica, Jaromierz, Zodyr, Kietpiny, Siedlec,
Karna, Godziszewo, Chobienice, Gréjec Maly i Grojec Wielki;

2) Uchwata Nr XXXVII/216/2002 Rady Gminy Siedlec z dnia 24.05.2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec
dla dziatki nr ew. gr. 283/5 w Grdjcu Wielkim;

3) Uchwata Nr XXXIX/224/02 Rady Gminy Siedlec z dnia 30.08.2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla dziatki nr
ew. gr. 344/1 w Kopanicy;

4) Uchwatg Nr XXXIX/225/02 Rady Gminy Siedlec z dnia 30.08.2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla dziatki nr
ew. gr. 613 w Siedlcu;

5) Uchwata Nr VI/48/2003 Rady Gminy Siedlec z dnia 17.04.2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec w obrebie
miejscowosci Siedlec - dz. nr ew. gr. 396/4, 396/5, 470-479, 481, 486/6, 486/7, 393/1-
393/5, 394, 395, 397/1-397/3;

6) Uchwata Nr VI/49/2003 Rady Gminy Siedlec z dnia 17.04.2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla dz. nr ew.
gr. 259/18 w Belecinie.

7) Uchwata Nr 1X/79/2003 Rady Gminy Siedlec z dnia 26.08.2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla dziatek:
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- w Nieborza dz. nrew. gr. 197/1, 197/21 198/1,

- w Kietkowie dz. nr ew. gr. 195/1,

- w Siedlcu dz. nr ew. gr. 461/4, 434/10, 434/11, 434/13, 434/15, 462/3, 462/5, 434/5,
446/2, 891/1,

- w Matej Wsi dz. nr ew. gr. 115/3,

- w Zodyniu dz. nr ew. gr. 454/7, 4548,

- w Grojcu Wielkim dz. nr ew. gr. 144/2,

- w Kietpinach dz. nr ew. gr. 390/1,

8) Uchwata Nr X/87/2003 Rady Gminy Siedlec z dnia 30.09.2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec dla dziatek nr
ew. gr. 450/6, 451 w Siedlcu;

9) Uchwata Nr XVI11/131/2004 Rady Gminy Siedlec z dnia 29.06.2004 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w migjscowosciach: Zodyn, Chobienice, Siedlec.

- w Siedlcu dz. nr ew. gr. 747, 580/1, 592/1 i cze$¢ dziatki nr ew. gr. 581,
- w Zodyniu dz. nr ew. gr. 221 i 505,
- w Chobienicach dz. nr ew. gr. 510 i 511/4.

10) Uchwata Nr XVI11/140/2004 Rady Gminy Siedlec z dnia 21.09.2004 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w miejscowosciach: Zodyri, Jazyniec, Kielpiny
-w Zodyniu dz. nr ew. gr. 152/1 i 150,

- w Jazynicu dz. nr ew. gr. 24, 25, 26, 27, 28, 36, 37, 38, 39, 40,
- W Kietpinach dz. nr ew. gr. 350/1.

11) Uchwatg, Nr XXVII/209/2005 Rady Gminy Siedlec z dnia 12.07.2005 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwata ~Nr IX/79/2003 Rady Gminy Siedlec z dnia 26.08.2003 r.
- w Kietkowie dz. nr ew. gr. 195/1.

12) Uchwatg, Nr XXVIII/215/2005 Rady Gminy Siedlec z dnia 13.09.2005 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosci Stara Tuchorza — dz. nrew. gr. 17/1, 18/1.

13) Uchwata, Nr 1V/24/2007 Rady Gminy Siedlec z dnia 30.01.2007 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 57/2 1 62/2 potozonych w Matej Wsi.

14) Uchwatg Nr 1V/25/2007 Rady Gminy Siedlec z dnia 30.01.2007 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. gr. 322 potozonej
w Jaromierzu.
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15) Uchwata Nr V1/47/2007 Rady Gminy Siedlec z dnia 10.04.2007 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. gr. 341 potozone;
w Borui.

16) Uchwatg, Nr XVI11/131/08 Rady Gminy Siedlec z dnia 17.06.2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 18 i 19 potozonych
w miejscowosci Grojec Wielki.

17) Uchwata, Nr XIX/140/2008 Rady Gminy Siedlec z dnia 02.09.2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Kopanica dla dziatki nr ew. gr. 262.

18) Uchwata Nr XXIIl/171/2008 Rady Gminy Siedlec z dnia 23.12.2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. gr.
207/1 w Kietkowie.

19) Uchwatg Nr XXIII/170/2008 Rady Gminy Siedlec z dnia 23.12.2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. gr.
505/20, 505/3, 505/4 w Zodyniu.

20)Uchwata Nr XXXVII/240/10 Rady Gminy Siedlec z dnia 30.03.2010 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Siedlec, dziatki nr ew. gr. 342/1, 350/3, 592/2 oraz 599/7.

21) Uchwata Nr XXXVI11/238/10 Rady Gminy Siedlec z dnia 30.03.2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gréjec Maly.

22) Uchwata Nr XI/66/2011 Rady Gminy Siedlec z dnia 25.10.2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew.: 7, 11, 12/2 potozonych we
wsi Kietkowo.

23) Uchwata, Nr XV1/98/2012 Rady Gminy Siedlec z dnia 13.03.2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Siedlec w
obrebie dziatek 434/10, 434/11, 434/13, 434/15.

24) Uchwata Nr XXI1/117/2012 Rady Gminy Siedlec z dnia 21.08.2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu linii
elektroenergetycznej 110kV w gminie Siedlec.

25)Uchwata Nr XXX/158/2013 Rady Gminy Siedlec z dnia 26.02.2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w miejscowosci Siedlec - dziatki nr 446/10, 446/8, 386/1, 378, 379, 382 i 383.

26) Uchwatg, Nr XXXIV/174/2013 Rady Gminy Siedlec z dnia 7.05.2013 r. w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
W miejscowosci Jaromierz - dziatki nr 89/1, 89/3, 89/6, 89/7, 90/5, 92/1, 92/3 oraz czes¢
dziatki nr 90/7.
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27)Uchwatg, Nr XXXIV/171/2013 Rady Gminy Siedlec z dnia 7.05.2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie Stara Tuchorza przeznaczonego pod eksploatacje ztoza piasku kwarcowego.

28) Uchwata, Nr XLVIII/243/2014 Rady Gminy Siedlec z dnia 27.05.2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Kietpiny - dziatka nr ew. gr. 492/1.

29)Uchwata Nr XXVII/116/2016 Rady Gminy Siedlec z dnia 27.09.2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w potudniowej czesci miejscowosci Grojec Wielki.

30) Uchwata, Nr XLVIII/253/2018 Rady Gminy Siedlec z dnia 29.05.2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlec w
obrebie dziatki nr 454/8 potozonej w Zodyniu.

31)Uchwata Nr XLIX/257/2018 Rady Gminy Siedlec z dnia 26.06.2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w
miejscowosci Kopanica — dziatka nr 1381/1 oraz w Jaromierzu — dziatka nr 746.

32) Uchwata, Nr VIII/34/2019 Rady Gminy Siedlec z dnia 26.03.2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w
miejscowosci Kopanica — dziatki 262/1 i 262/2.

33) Uchwata Nr X1/52/2019 Rady Gminy Siedlec z dnia 25.06.2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w potudniowej czesci
miejscowosci Siedlec.

Dokonujac ogdlnej oceny miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlec, nalezy zauwazyc, ze wiekszos¢ ustaleri planéw miejscowych dotyczy przeznaczenia
terendw pod zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw (aktywizacji gospodarczej),
w dalszej kolejnosci opracowane zostaty plany pod lokalizacje infrastruktury technicznej oraz pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i letniskowej. Wszystkie plany szczegdtowo okreslaja zasady
obstugi komunikacyjnej terenéw objetych ich obowiazywaniem, wiekszo$¢ z nich zabezpiecza tereny
pod realizacje uktadow komunikacyjnych. Znaczna wiekszos¢ planéw miejscowych zostata opracowana
po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), az 27 plandw zagospodarowania przestrzennego zostato
uchwalonych do roku 2013, jest to okolicznos¢ ktéra moze mie¢ wptyw na aktualnos¢ dokumentdw.
Potwierdzeniem tej tezy sa wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siedlec, w ktorych rowniez wskazano na mozliwy brak aktualnosci plandw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na podstawe prawng ich opracowania. Dokonujac oceny stopnia
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zainwestowania terenéw objetych ustaleniami planu, szacuje sie ze ok. 45% powierzchni planéw
zostato zainwestowane w sposob zgodny z jego ustaleniami.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

W latach 2010 - 2020 wydano 2086 decyzji o warunkach zabudowy oraz 269 decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Tylko w latach 2016-2020 wydano 781 decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycii
zwiazanych z budowa, nowych obiektow budowlanych.

Tab. 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu dla budowy

nowych obiektéw budowlanych.

Obreb: 2016 2017 2018 2019 2020 Suma:
Belecin 2 1 3 4 5 15
Boruja 10 4 13 16 17 60
Chobienice 10 10 13 8 17 58
Godziszewo 2 0
Grdjec Maty 1 1
Grdjec Wielki 1 2 10 8 24
Jaromierz 8 17 12 18 12 67
Jazyniec 4 4 9 3 4 24
Karna 3 2 4 3 6 18
Kietkowo 3 3 2 6 7 21
Kietpiny 3 5 3 4 8 23
Kopanica 3 8 11 5 2 29
Mata Wies$ 3 3 3 1 1 11
Mariankowo 3 5 2 2 2 14
Nieborza 2 1 2 4 3 12
Nowa Tuchorza 4 1 3 4 2 14
Reklin 4 3 3 1 6 17
Reklinek 2 4 1 5 5 17
Siedlec 26 33 25 28 29 141
Stara Tuchorza 5 6 3 3 6 23
Tuchorza 8 12 13 23 41 103
Wachabno 1 4 2 18 29
Wielka Wie$ 4 0 5 2 6 17
Wojciechowo 5 4 7 3 22
Zakrzewo 0 1 2 0 6
Zodyn 5 10 11 6 16 48

Zrddlo: opracowanie wlasne na podstawie danych UG Siedlec.

Najwieksza liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczy
obrebéw Siedlec, Tuchorza i Jaromierz. W dalszej kolejnosci znajduja, sie miejscowosci: Boruja,
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Chobienice i Zodyn. Najmniej decyzji zostato wydanych dla miejscowosci Zakrzewo i Godziszewo,
tacznie przez 5 lat to jedynie 9 decyzji administracyjnych.

Analizujac dynamike inwestycyjna najwiekszy wskaznik wykazuje miejscowos¢ Siedlec
i Tuchorza, gdzie wiekszo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczy funkcji mieszkaniowej.

Turystyka, wypoczynek i rekreacja

Potozenie geograficzne, walory krajobrazowe w tym lokalizacja jezior - Chobienickie,
Kopanickie, Wachabnowskie, Wielkowiejskie i Grojeckie taczace sie z Jeziorem Zbaszyriskim sktadaja
sie na dos¢ korzystne warunki dla rozwoju turystyki i rekreacji na terenie gminy.

Atutem gminy sa duze powierzchnie zajmowane przez tereny lesne, ktore stanowia ponad 27%
powierzchni gminy Siedlec, ciekawe krajobrazy, urokliwe zakatki o polodowcowej rzezbie terenu, przez
ktore biegna, trasy i szlaki: piesze, kajakowe, rowerowe. Na terenie gminy wyznaczono siedem tras
rowerowych o réznej diugosci i rdznym poziomie trudnosci. Kazda z nich zostata wyznaczona w taki
sposob, by przebiegata przez obszary cenne przyrodniczo i przy charakterystycznych obiektach
kulturowych i rekreacyjnych na terenie gminy. Cztery z tras rowerowych przebiegaja wytacznie przez
teren gminy Siedlec, trzy stanowig trasy ponadlokalne o nazwie via Zbaszyn, via Kargowa-Babimost, via
Obra Wolsztyn. Ponadto na terenie gminy Siedlec zostaly wyznaczone trasy kajakowe, m in. szlaki
kajakowe faczace jeziora Kopanickie, Wielkowiejskie, Chobienickie i lezace poza gmina, Siedlec jezioro
Zbaszynskie, czy szlaki kajakowe na rzece Obrze, szlaki kajakowe zostaly nazwane jako szlak ,Sladami
Sw. Jana Pawta II” oraz ,Szlak Budowli Hydrotechnicznych”.

Teren Gminy znakomicie nadaje sie do turystyki pieszej i rowerowej oraz aktywnego
wypoczynku. Wedtug danych GUS w 2018 roku na terenie gminy wystepowaly 2 turystyczne obiekty
noclegowe, w ktorych tacznie wystepowato 40 miejsc noclegowych. W 2019 roku liczba obiektow
utrzymata sie na tym samym poziomie, a miejsca noclegowe spadty do 37. Obecnie na terenie gminy
baze noclegowa, tworza, obiekty hotelarskie zlokalizowane w miejscowosciach Chobienice i Boruja oraz
liczne obiekty agroturystyczne, zlokalizowane w miejscowosciach Wielka Wies, Wachabno, Nieborza,
Boruja, Gréjec Maly, Gréjec Wielki, Nowa Tuchorza. Z uwagi na walory przyrodnicze gminy,
agroturystyka cieszy sie duza popularnoscia wsrod odwiedzajacych gmine.

Gmina Siedlec charakteryzuje wystepowaniem terenéw letniskowych w rejonie miejscowosci
Wachabno, Grojec Wielki, Boruja, co potwierdza turystyczny charakter gminy. Obszary te stuza
rekreacji indywidualnej mieszkaricow gminy, jak i rowniez osob spoza terenéw gminy Siedlec.

Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zagospodarowanie przestrzenne cechuje sie okreslonym stanem fadu przestrzennego.
Z poréwnania stanu istniejacego i pozadanego przez spoteczno$¢ wynika stopien jego aprobaty.
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Ksztattowanie tadu przestrzennego jest zatem procesem ciaglym, w ktérym cztowiek przeksztatca
otoczenie zgodnie ze swoim systemem wartosci i mozliwosciami w granicach Srodowiska naturalnego.
Jedno z podstawowych zadan samorzadu terytorialnego stanowi dbanie o tad przestrzenny, co lezy
w interesie mieszkaficw gminy i zapewnia im wysoka jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkow
przestrzennych. Zachowanie tadu przestrzennego lezy réwniez w interesie gminy jako wspolnoty,
zapewniajac jej atrakcyjnosc dla gosci i inwestorow z zewnatrz.

Uwarunkowania krajobrazu naturalnego oraz potozenie gminy Siedlec stanowia 0 podstawach
jej rozwoju. Jest to gmina wiejska i taki tez jest jej przestrzenny charakter. Istotng role
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, szczegdlnie jej p6tnocnej i centralnej czesci, maja tereny
rolnicze, gdzie wystepuja, grunty najlepszych klas bonitacyjnych, tj. Il i lll. W czesci centralnej podstawe
rozwoju stanowi przebieg drogi krajowej nr 32, nie bez znaczenia dla rozwoju gminy jest przebieg
autostrady A2, gdzie w odlegtosci ok 12km od pdtocnych granic gminy zlokalizowany jest wezet
autostradowy ,Nowy TomyslI”, powoduije to, Ze gmina posiada dobry dostep do uktadu komunikacyjnego
0 znaczeniu ogdlnokrajowym. Szczegdinie cenne sg historyczne zalozenia przestrzenne oraz zespoty
folwarczne, a takze niektore elementy srodowiska przyrodniczego.

Struktura przestrzenna wsi

Posrod wsi gminy Siedlec mozna wydzieli¢ 4 podstawowe grupy ze wzgledu na strukture
przestrzenna; wsie o strukturze rozbudowanej, w tym wielodroznice, wsie ulicowki i widlice, rzeddwki.
Wsie rozbudowane to: Siedlec, Zodyn, Kopanica. Pozostate wigksze wsie maja, charakter ulicowek, np.
Stara Tuchorza. Do widlic zaliczy¢ mozna Chobienice, a do rzedowek Jaromierz.

Infrastruktura ustugowa oraz dziatalno$¢ gospodarcza.

Pod wzgledem dziatalnosci gospodarczej gmina Siedlec wypada na tle powiatu wolsztyriskiego
przecietnie. Podmioty gospodarki narodowej przypadajace na 10 tys. ludnosci w gminie wynosza, 982,
podczas gdy w powiecie 1528 (Statystyczne Vademecum z GUS, dane dla roku 2019). Rownoczesnie
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza na 1 tys. ludnosci wynosza w gminie 98,
w powiecie 153.

Tab. 5. Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze regon w 2019 r.

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze regon w 2019 r. Gmina
Ogodtem 1601
w tym w rolniczym, lesniczym, towiectwie i rybactwie 281
sektorze przemystowym i budownictwie 308
pozostate 655
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na 10 tys. ludnosci 982

Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza,

na 1 tys. ludnosci 98
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS

Na terenie gminy Siedlec przewazajaca forma dziatalnosci gospodarczej pod wzgledem rodzaju
wykonywanej dziatalnosci jest transport drogowy towardw, taczna liczba zarejestrowanych na terenie
gminy dziatalnosci w tej dziedzinie wynosi 253. Duzy odsetek stanowi dziatalno$¢ gospodarcza
zwiazana z budownictwem, gdzie tacznie uwzgledniajac rejestry statystyczne prowadzonej dziatalnosci,
zarejestrowanych jest na terenie gminy 1317 podmiotéw gospodarczych w branzy budowlanej, gdzie
najwieksza grupe stanowia ustugi w zakresie wykonywania pozostatych robdt budowlanych
(222 zarejestrowane podmioty gospodarcze) oraz ustugi w zakresie specjalistycznych robdt
budowlanych (202 zarejestrowane podmioty gospodarcze). Na dalszych miejscach wg. ilosci
zarejestrowanych podmiotow gospodarczych, uplasowaly sie ustugi zwiazane z mechanika, pojazdéw
i handlem detalicznym.

Administracja i stuzby publiczne

Siedziba Urzedu Gminy znajduje sie w miejscowosci Siedlec, gdzie zlokalizowane sa réwniez inne
instytucje obstugujace mieszkaricow gminy. W poszczegdlnych miejscowosciach mieszcza sie remizy
Ochotniczej Strazy Pozarnej. Placowka urzedu pocztowego znajduje sie w Siedlcu.

Oswiata

Na terenie gminy istnieja nastepujace placéwki oswiatowe:
e Zespot Szkoty Podstawowej i Przedszkola w Chobienicach,
e Zespot Szkoly Podstawowej i Przedszkoli w Kopanicy,
e Szkota Podstawowa im. Powstaricow Wielkopolskich w Siedlcu,
e Przedszkole w Siedlcu,
e Szkota Podstawowa w Tuchorzy,
e  Zespot Publicznych Przedszkoli w Tuchorzy,

e Zespot Szkoty Podstawowej i Przedszkola w Belecinie.
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Obiekty o$wiatowe na terenie gminy Siedlec sa wystarczajace na obecne zapotrzebowanie dla ustug
spotecznych. Biorac pod uwage prognozy demograficzne, szacuje sie, ze obecne obiekty oSwiatowe
beda wymagaly jedynie modernizacji w celu poprawienia standardow S$wiadczenia ustug.

2.3.2. Rolnictwo

Rolnictwo jest jedna z gtdwnych funkcji gminy. Jak juz wykazano w pkt 1.3, uzytki rolne zajmuja,
w gminie 13 219 ha, co daje razem 64,6% jej powierzchni ogdlnej. Pod wzgledem gruntéw ornych
Siedlec nalezy w wojewddztwie wielkopolskim do rejonu 0 wysokim odsetku tych terenéw. Grunty orne
stanowig, 54,7 % powierzchni gminy. Gmina charakteryzuje sie rowniez duzym odsetkiem gleb zyznych
klas II-ll - 18,1 % powierzchni gminy i 21,4 % powierzchni uzytkéw rolnych. Srednia wielkos$¢
gospodarstwa rolnego w gminie wynosita w 2020 roku 8,37 ha. W gminie Siedlec zarejestrowanych jest
1436 gospodarstw rolnych, z tego wiele zajmuje sie hodowla trzody chlewnej. Rolnictwo
skoncentrowane jest gtownie na uprawach zbozowych. Obecnie widoczny jest wzrost udziatu w
zasiewach  kukurydzy. Cze$¢ gospodarstw zajmuje sie réwniez uprawami warzyw
| owocow.

Ochrona przyrody i krajobrazu.

Na terenie gminy wystepuje wiele form ochrony przyrody. Sa to obszary Natura 2000, rezerwaty
przyrody, obszary chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody. Ustanowione
formy ochrony przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 6. Formy Ochrony przyrody w gminie Siedlec

Lp. | Forma ochrony Nazwa Data Opis
utworzenia
1. | Obszar Natura | Jeziora 2007-10-13 | Rodzaj ochrony: Dyrektywa ptasia
2000 Pszczewskie i Powierzchnia [ha]: 14793,2800
Dolina Obry Obszar specjalnej ochrony ptakéw Jeziora Pszczewskie i

Dolina Obry PLB080005 o powierzchni 14 793,3 ha to
rozlegte obnizenie pomiedzy Wielkopolkska a Ziemia
Lubuska, tzw. Bruzda Zbaszyriska, rozdzielajaca
Pojezierze Lagowskie od Pojezierza Poznariskiego. Ponad
30% powierzchni obszaru stanowia, wody i powigzane z
nimi siedliska takie jak: torfowiska, podmokie faki, bagna,
szuwary oraz lasy legowe i bagienne. Obszar
charakteryzuje sie skomplikowanym uktadem
hydrograficznym:  Obra wcina sie w potudnikowo
zorientowana, rynne, przeptywa przez szereg jezior, w tym
najwieksze Jez. Zbaszyriskie (742 ha). Jeziora dolin rz.
Obry s, plytkie (Srednia glebokos¢ 1-2 m), dos¢ znacznie
zeutrofizowane, otoczone rozlegtymi obszarami torfowisk
niskich i przejsciowych, a takze lasami fegowymi. W czesci
pdinocnej obszaru, znajduje sie ciag jezior nieco gtebszych
i mniej zeutrofizowanych. Lesisto$¢ obszaru jest duza,
wynosi ok. 45%, z przewazajacym udzialem lasow
iglastych (boréw sosnowych). W ostoi utrzymuja, sie tez
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rozlegte pofacie gk i pastwisk. Zaludnienie w tym rejonie
jest niewielkie, a w gospodarce dominuje lesnictwo,
rolnictwo oraz ekstensywna hodowla ryb (Kondracki 2002,

Jermaczek 2010).
2. | Obszar Natura | Rynna Jezior | 2008-02-05 | Rodzaj ochrony: Dyrektywa siedliskowa
2000 Obrzariskich Powierzchnia [ha]: 15305,7300

Obszar Natura 2000 Rynna Jezior Obrzariskich
PLH080002 o powierzchni 15 305,73 ha to rozlegte
obnizenie pomiedzy Wielkopolska a Ziemia, Lubuska, tzw.
Bruzda Zbaszyniska, rozdzielajaca Pojezierze tagowskie
od Pojezierza Poznariskiego. Ponad 30% powierzchni
Obszaru stanowig wody i powigzane z nimi siedliska —
torfowiska, podmokle faki, bagna, szuwary i lasy tegowe i
bagienne. Obszar charakteryzuje sie skomplikowanym
uktadem hydrograficznym. W jego potudniowej czesci Obra
wcina  sie w  poludnikowo  zorientowana  rynne,
przeptywajac przez szereg jezior, w tym najwieksze Jez.
Zbaszyriskie (742 ha). Jeziora doliny Obry sa plytkie
(Srednia gtebokos¢ 1 - 2 m), silnie zeutrofizowane,
otoczone rozleglymi obszarami bagiennymi i lasami. Na
kilku z nich (Wielkie, Lutol, Chobienickie) wystepuja
zalesione wyspy. W czesci pdtnocnej, poza dolina, Obry,
znajduje sie ciag jezior nieco glebszych, stabiej
zeutrofizowanych, a nawet mezotroficznych. Lesistos¢
obszaru jest znaczna, wynosi okoto 45%, przewazaja, lasy
sosnowe. Zaludnienie jest niewielkie, w gospodarce
dominuje lesnictwo, rolnictwo oraz hodowla ryb. W
ostatnich latach wzrasta, istotna z punktu widzenia
ochrony ptakéw, presja rekreacji i zabudowy letniskowe;
terenu. Obszary i obiekty chronione: rezerwaty przyrody
Daprowa na Wyspie, Jeziora Gotyriskie, Jezioro Wielkie,
Wyspa na Jez. Chobienickim, Pszczewski Park
Krajobrazowy oraz obszary chronionego krajobrazu.

3. | Rezerwat Wyspa na Jeziorze | 1959-09-28 | Powierzchnia [ha]: 26,3000

przyrody Chobienickim Rodzaj rezerwatu: faunistyczny

Typ rezerwatu: faunistyczny

Podtyp rezerwatu: bezkregowcow

Typ ekosystemu: lesny i borowy

Podtyp ekosystemu: laséw nizinnych

Celem ochrony przyrody w rezerwacie jest zachowanie
rzadkich i chronionych gatunkdéw fauny w potozonym na
wyspie kompleksie laséw liSciastych i mieszanych.

4. | Obszar Obszar 1985-06-28 | Powierzchnia [ha]: 41700,0000
chronionego Chronionego Utworzony w celu ochrony i zachowania obszaréw o
krajobrazu Krajobrazu cechach Srodowiska zblizonych do naturalnego oraz
Pojezierze zapewnienie spoteczeristwu warunkdéw do wypoczynku,
Stawskie, Pradolina turystyki i regeneracii sit.
Obry i Rynna
Zbhaszyriska
5. | Uzytek Bagno Mate Liny 2006-03-08 | Rodzaj uzytku: siedlisko przyrodnicze i stanowisko
ekologiczny rzadkich lub chronionych gatunkdw

Powierzchnia [ha]: 4,5200

Opis wartosci przyrodniczej: cenny dla przyrody ekosystem
majacy duze znaczenie dla zachowania réznorodnosci
biologicznej roslin i zwierzat.

6. | Uzytek Zurawie blota 2006-03-08 | Rodzaj uzytku: siedlisko przyrodnicze i stanowisko
ekologiczny rzadkich lub chronionych gatunkdéw

Powierzchnia [ha]: 5,1200

Opis wartosci przyrodniczej: cenny dla przyrody ekosystem
majacy duze znaczenie dla zachowania réznorodnosci
hiologicznej roslin i zwierzat

7. | Uzytek Wyspy na Jeziorze | 2006-03-08 | Rodzaj uzytku: siedlisko przyrodnicze i stanowisko
ekologiczny Chobienickim rzadkich lub chronionych gatunkdw

Powierzchnia [ha]: 4,4300

Opis wartosci przyrodniczej: obszar 2 wysp; cenny dla
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przyrody ekosystem majacy duze znaczenie dla
zachowania réznorodnosci hiologicznej roslin i zwierza.

8. | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 2001-11-22 | Grupa 4 sosen zwyczajnych

9. | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1976-12-24 | Gatunek: lipa drobnolistna
Drzewo z 6 pniami wyrastajacymi ze wspdinej podstawy (7
pieri usecht); obwdd wspdiny mierzony na wys. 0,3m = 632
cm

10 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1976-12-24 | Gatunek: platan klonolistny.
Rozlozyste drzewo; rozpietos¢ korony 15 m; 7 konaréw

11 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1976-12-24 | Gatunek: Lipa drobnolistna
Rozpietosé korony 15m

12 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1983-12-29 | Gatunek: wigz szyputkowy;
Drzewo o pniu rozdzielajacy sie na dwie grupy (2 i 3 pnie)
na wys. 2m;

13 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1983-12-29 | Gatunek: Lipa drobnolistna;
Drzewo 0 dwdch gtéwnych pniach;

14 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1983-12-29 | Gatunek: dab szyputkowy

15 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1983-12-29 | Gatunek: dab szyputkowy

16 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1983-12-29 | Gatunek: dab szyputkowy
Na wysokosci 5m pieri rozwidlony, korona szeroka,
widoczne blizny po obcietych gateziach

17 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1983-12-29 | Gatunek: dab szyputkowy
Drzewo rozwidlajace sie na wys. 5m

18 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1983-12-29 | Gatunek: buk pospolity
Drzewo 0 pniu pozbawionym konaréw do wys. 13m;
korona kulista, wysoko osadzona

19 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1983-12-29 | Gatunek: buk pospolity
Kora pokryta napisami

20 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1984-06-13 | Grupa 14 platandw klonolistnych- szpaler

21 | Pomnik przyrody | Piotr 1975-02-08 | Gatunek: dab szyputkowy
Drzewo z obumierajaca korona

22 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1996-01-02 | Grupa 3 debdw szyputkowych.

23 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1998-12-31 | Gatunek: dab szyputkowy

24 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 1998-12-31 | Gatunek: wierzba biata.

25 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 2001-11-22 | Gatunek: buk pospolity
Drzewo z dwoma pniami od wys. 3m

26 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 2001-11-22 | Roziozysty dab szyputkowy.

27 | Pomnik przyrody | -Nie nadano nazwy- | 2001-11-22 | Gatunek: dab szyputkowy

28 | Pomnik przyrody | Buk Karol 2018-10-16 | Gatunek: buk zwyczajny

29 | Pomnik przyrody | Dab Marek 2018-10-16 | Gatunek: dab szyputkowy

30 | Pomnik przyrody | Lipa Mirka 2018-10-16 | Gatunek: lipa drobnolistna

31 | Pomnik przyrody | Klon Stanistaw 2018-10-16 | Gatunek: klon srebrzysty

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie www.crfop.gdos.gov.pl

Ocena tadu przestrzennego gminy i wymogi jego ochrony

Tworzenie fadu przestrzennego dokonuje sie miedzy innymi w trakcie formutowania zapisow

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy, a od 2004 r., w wypadku braku miejscowych plandw, na

podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Gmine charakteryzuje niewielkie pokrycie planami miejscowymi — ok. 1 % powierzchni gminy,

z czego wiekszos¢ stanowia miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wprowadzajace

funkcje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw. Stosunkowo mata liczba planéw miejscowych

obrazuje brak potrzeby rozwoju gminy w formie kompleksowej. Wieksza cze$¢ ruchu inwestycyjnego

kreowana jest przez decyzje o warunkach zabudowy, co z kolei Swiadczy o bardziej indywidualnym
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charakterze inwestyciji, co w dalszej perspektywie moze mie¢ negatywny wplyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego. Analizujac ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu nalezy stwierdzi¢, iz wystepuja czesciowe niezgodnosci pomiedzy ustaleniami decyzii
0 warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, a ustaleniami dotychczas obowiazujacego studium
uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Sytuacja powyzsza wynika z faktu, iz
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie musza by¢ zgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Celem sporzadzenia niniejszego
opracowania jest uwzglednienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miedzy innymi poprzez
uwzglednienie decyzji.

Krajobraz urbanistyczny i ruralistyczny gminy wymaga wprowadzenia zmian w celu
uporzadkowania funkcjonalnego i architektonicznego istniejacej zabudowy poszczegdlnych jednostek
osadniczych oraz zaplanowania zréwnowazonego rozwoju terendw kwalifikujacych sie do
zagospodarowania.

Ze wzgledu na ochrone walordw przestrzennych, historycznych i przyrodniczych, do
wymogow ochrony tadu przestrzennego mozna zaliczyc:

e ograniczenie nadmiernego wydtuzania ciaggdw zabudowy wzdluz gtdwnych tras
komunikacyjnych i rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej poprzez tworzenie zwartych uktadow zabudowy,

e poszanowanie ksztattowanej tradycyjnie rdznorodnosci form osadnictwa wiejskiego oraz
architektury matomiasteczkowej,

e podnoszenie wymogdw architektonicznych w stosunku do obiektdw realizowanych w poblizu
terenéw o najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych,

e ochrone ukladu urbanistycznego oraz uktadow ruralistycznych, obiektéw sakralnych,
zespotéw patacowo-parkowych i folwarcznych, parkéw oraz obiektéw indywidualnie
wpisanych do rejestru zabytkow,

e eksponowanie zabytkéw archeologicznych — poprzez ew. odkrycie i ekspozycje reliktow
archeologicznych, realizacje obiektow matej architektury, tablic informacyjnych, parkingu
W poblizu obiektu,

e lokalizowanie funkcji ucigzliwych w okreslonych rejonach gminy,

e zabezpieczenie na obszarze gminy terendw pod inwestycje publiczne.

Niewatpliwym atutem gminy jest jej Srodowisko przyrodnicze i dobre uwarunkowania dla
aktywnego wypoczynku, duze powierzchnie lasow i jeziora maja realny wptyw na rozwoj sektora
turystycznego. Dalszy rozwoj w tej dziedzinie wymagac bedzie realizacji nowych inwestycji, takich jak
m. in..
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e budowa utwardzonych i oznakowanych tras pieszo-rowerowych,
e wyznaczenie tras edukacji przyrodniczej, ktdre podkresla walory gminy,

e budowa infrastruktury rekreacyjnej w rejonie istniejacych jezior, poprzez lokalizacje
kapielisk, wypozyczalni sprzetu wodnego.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogi
ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym Kkrajobrazu
kulturowego

3.1. Potozenie geograficzne i rzezba terenu

Gmina Siedlec potozona jest przy zachodniej granicy wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
wolsztyriskim. Tworzy jg 26 miejscowosci skupionych w 25 sotectwach, zamieszkiwanych przez ponad
12,5 tysiecy mieszkancow. Powierzchnia ogolna gminy wynosi 20 464 ha.

1. Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) obszar gminy
Siedlec potozony jest w granicach prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji
Pojezierza Potudniowobattyckiego (314-316), makroregionu Pradolina Warciarisko-Odrzariska
(315.6), w mezoregionie Kotlina Kargowska (315.62).

2. Powierzchnia terenu gminy Siedlec posiada cechy rzezby mtodoglacjalnej, ktorej podstawowe
rysy uksztattowaty sie w okresie ostatniego zlodowacenia. Cechg charakterystyczna obszaru
gminy jest pasmowosc rzezby o uktadzie potudnikowym. W uksztattowaniu powierzchni mozna
wyrdzni¢: formy plejstoceriskie akumulacji lodowcowej i rzeczno-lodowcowej, takie jak
wysoczyzna morenowa pagorkowata, wysoczyzna morenowa ptaska i réwnina sandrowa, formy
postglacjalne erozji i akumulacji rzecznej, takie jak rynna pojezierna Jezior Zbaszyriskich, dna
dolin obrzanskich i terasa Srednia, jak rowniez péZnoglacjalne i holoceriskie formy eoliczne.

3. Uksztattowanie powierzchni terenu gminy Siedlec jest stabo zrdznicowane. Wysokosci
bezwzgledne wahaja sie od 55 m n.p.m. w dolinie Pétnocnego Kanatu Obry do 89,0 m n.p.m. w
rejonie Wielkiej Wsi. Wysokosci wzgledne pomiedzy dnami dolin a kulminacjami powierzchni
wysoczyznowych osiagaja przewaznie wartos¢ 3-15 m. W potudniowo-zachodniej i pdtnocno-
wschodniej czesci gminy wartosci sa wyzsze i osiagaja odpowiednio 20-34 m oraz 30-47 m.

3.2. Budowa geologiczna
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Pod wzgledem geologicznym teren gminy Siedlec znajduje sie w granicach jednostki
geologicznej zwanej Monokling, Przedsudecka, Obszar gminy budujg, utwory jurajskie. Bezposrednio na
nich znajduja, sie utwory trzeciorzedowe reprezentowane przez osady oligocenu i miocenu. Miocen
tworza, gtéwnie piaski, mutki i wegle brunatne wystepujace w dwoch poktadach o miazszosci do 10 m.
Na utworach trzeciorzedowych zalegaja osady czwartorzedowe plejstoceriskie wyksztalcone w czasie
zlodowacenia srodkowopolskiego oraz osady holoceriskie.

Na obszarze gminy wyrdzni¢ mozna trzy rejony o zroznicowanej budowie geologicznej.

— obszary wysoczyzn morenowych — zbudowane gtéwnie z glin (przewaznie piaszczystych),
piaskdw i pospdtek gliniastych. Wieksze zwarte fragmenty osaddw gliniastych wystepuja na
potudnie od Wachabna,

— Obszar terasy sredniej i rowniny sandrowej — zajmujacy wieksza czeS¢ gminy. Formy te
zbudowane sa ze Srednich i drobnych piaskdw rzecznych oraz lokalnie piaskéw wydmowych,

— obnizenia dolinne rzek i jezior — wypetnione gtéwnie drobnymi piaskami czesto podscielonymi
warstwa, 0sadow bagienno-rzecznych w postaci namutow, torfow, glin i mad.

Duza czes$¢ obszaru objetego projektem Studium stanowia piaski, zwiry i mutki rzeczne
zlodowacenia pétnocnopolskiego.

Na terenie Gminy Siedlec wystepuja udokumentowane obszary zt6z kopalin, w tym ztoza gazu
ziemnego zlokalizowane w miejscowosciach Babimost i Kargowa, zloza piasku i Zzwiru
w miejscowosciach Grdjec, Grojec Wielk, Boruja (7 udokumentowanych z6z), Krutla oraz ztoze piaskow
kwarcowych zlokalizowane w miejscowosci Tuchorza.

Przedmiotowe tereny obejmuje koncesja nr 24/95/t z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie
| rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze 162 w obszarze ,Swiebodzin — Wolsztyn”, wazna do dnia 12.10.2046 r.

3.3. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy Siedlec nalezy do systemu wodnego Obry (Pdtnocny Kanat Obry).
Gtéwne doptywy to: Szarka, Row Grabarski i R6w Zodyriski. Obra przeptywa przez rynne polodowcowa,
wypetniona, jeziorami. Sa to jeziora: Grojeckie, Chobienickie, Wielkowiejskie, Kopanickie,
Wachabnowskie, Linie Mafe.

Rzeki polskie charakteryzuje $niezno — deszczowy ustrgj zasilania, z dwoma wysokimi stanami
wody w ciagu roku: zasilanie $niezne powodujace wysokie stany wod na wiosne i zasilanie deszczowe
zwigzane z letnim maksimum opadowym przypadajacym na koniec czerwca lub druga potowe lipca.
Z wysokimi stanami wdd na terenie gminy zwiazane jest wystepowanie obszaréw okresowo
podmoklych. Dotyczy to gtéwnie doliny Obry i doliny rzeki Szarki.
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Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, sporzadzonej przez

Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, ustalono, ze gmina czesciowo znajduje

sie:

w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzia, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.), tj. obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu ww. ustawy, tj. obszarem, na
ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
w obszarze, na ktdrym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%),

Monitoring stanu wod prowadzony jest wedtug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie
przedmiotem badari monitoringowych jakosci wéd powierzchniowych sa jednolite czesci wéd
powierzchniowych (JCW). Pojecie to, wprowadzone przez Ramowa Dyrektywe Wodna,
oznacza oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik,
strumien, rzeka lub kanat, czeS¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub pas waéd
przybrzeznych.

Wedtug podziatu sporzadzonego przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, pétnocna czesc

obszaru gminy zlokalizowana jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP)
rzecznych Obra od Kan. Dzwiriskiego do Czarnej Wody (PLRW6000251878719), natomiast czesc¢
potudniowa w granicach JCWP Pdtnocny Kanat Obry do Kanatu Dzwiriskiego (PLRW60000187833), na

obszarze dorzecza Odry, wregionie wodnym Warty.

Informacje o przedmiotowych JCWP

przedstawiono w ponizszej tabeli (Tabela 7.).

Tabela 7. Informacje o jednolitych czesciach wod powierzchniowych (JCWP)

Jednolita Czes¢ Cel Srodowiskowy Ocena  ryzyka
Kod Wad Ocena | stan lub nieosiagnigcia
) ) Status stan .
JCWP Powierzchniowych stanu | potencjat ) celow
. chemiczny |, )
RZEKI ekologiczny sSrodowiskowych
PLRW600025187871 |[Obra od  Kan.|naturalna | zly dobry  stan|dobry stan|zagrozona
9 Dzwinskiego ~ do|czes¢ ekologiczny | chemiczny
Czarnej Wody wad
Pdtnocny Kanat | sztuczna dobry
» , dobry stan _
PLRW60000187833 |Obry do Kanalu|czes¢ zty potencjat hemi zagrozona
chemiczn
Dzwinskiego wad ekologiczny y
Zrodto: ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
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Wyzej wymienione JCWP nie naleza do wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwiazkami azotu
ze Zrodet rolniczych w regionie wodnym Warty (na podstawie rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie okreslenia w regionie
wodnym Warty wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwiazkami azotu
ze Zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktdrego odplyw azotu ze Zrodet rolniczych
do tych wdd nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wielk. Z 2017 r. poz. 1638)).

Monitoring jakosci wod powierzchniowych i podziemnych na przedmiotowym obszarze
prowadzony jest przez Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Pomiary wykonane zgodnie z ,Ocena,
stanu jednolitych czesci wod za rok 2016 z uwzglednieniem oceny spetnienia wymagan dla obszaréw
chronionych”, przeprowadzong w punkcie pomiarowo-kontrolnym Potnocny Kanat Obry — Btocko,
znajdujacym sie najblizej obszaru opracowania, w granicach JCWP Pdtnocny Kanat Obry do Kanatu
Dzwiriskiego, wykazaly nastepujace wyniki:

— klasa elementow biologicznych — IV,
— klasa elementéw hydromorfologicznych — II,
— klasa elementéw fizykochemicznych - I,

— stan/potencjat chemiczny — stan ponizej dobrego (dane za rok 2017).

W ostatnich latach nie prowadzono badar jakosci wéd JCWP Obra od Kan. Dzwiriskiego do
Czarnej Wody.

Klasyfikacji potencjatu ekologicznego jednolitych czesci wdd powierzchniowych sztucznych
i silnie zmienionych dokonuje sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 11 paZdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2019 .
poz. 2149).

W klasyfikacji elementow biologicznych, klasa IV oznacza staby potencjat biologicznego
wskaznika jakosci wod powierzchniowych.

Jednolitej czesci wod powierzchniowych wyznaczonej na podstawie przegladu warunkow
hydromorfologicznych jako sztucznej lub silnie zmienionej, niebedacej zbiornikiem zaporowym, nadaje
sie klase Il — dobry potencjat ekologiczny.

Klasa Il w klasyfikacji element6w fizykochemicznych oznacza dobry potencijat.

Wody podziemne

Teren gminy znajduje sie w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) nr 59
(GW600059). Charakter wod podziemnych na terenie gminy Siedlec zwigzany jest z budowa
geologiczna, Mozna zatem wyr6zni¢ wody podziemne na obszarach pozadolinnych oraz dolinnych.
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Wiekszosé obszaru gminy to tereny dolinne. Wody podziemne wystepuja tu gtéwnie w piaskach
rzecznych holocerisko — plejstoceniskich. Zwierciadto wod ma charakter swobodny lub lekko napiety.
Stabilizuje sie na zréznicowanych poziomach od 1 m w obnizeniach do 3 m (miejscami gtebig))
w obrebie terasy Sredniej.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych JCWPd nr 59 zostat okreslony jako dobry.
Osiagniecie celow Srodowiskowych dla JCWPd nr 59 nie jest zagrozone.

Badania jakosci wdd podziemnych w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska
prowadzone byly przez Panistwowy Instytut Geologiczny w Warszawie na zlecenie Giownego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Wyniki pomiaréw przeprowadzonych w 2016 r. w punktach
monitoringowych w Grodzisku Wielkopolskim, zlokalizowanych na terenie JCWPd nr 59.

Tabela 8. Wyniki badan jakosci wod podziemnych JCWPd nr 59 w 2016 r.

i Klasa
N ) %ﬁgﬁmjsuc _ _ jakos"ci_—_ Koricowa Przyczyna
Mlejsgowos Stratygrafia Nr warstwy Uzytkowanie V\(skaznlkl _ klas,,a_ Zmiany
¢ JCWPd wodonosnej terenu flzyc_zno- jakosci _ klasy_
[m] chemiczne | 2016 jakosci
2016
Grodzisk
Wielkopolski Q 59 20,00 mize?glggcl)t\gza v v
( tylko Fe
rodzisk geogeniczne
\c/;Vic;?k o: olsk Q 59 41,50 Grunty ome Il I ﬁ’,‘v)sckh:fnzlﬁg)'e
w Il klasie
jakosci

Zrodto: http://poznan.wios.gov.pl/

Ocena stanu wod podziemnych prowadzona jest na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow
| sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2148). Zgodnie z tym
rozporzadzeniem, Il klasa to wody dobrej jakosci, w ktdrych wartosci niektorych elementow
fizykochemicznych sa podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach
podziemnych lub tez wartosci elementéw fizykochemicznych nie wskazuja na wptyw dziatalnosci
cztowieka albo jest to wptyw bardzo staby.

Klasa IV, to wody niezadowalajacej jakosci, w ktdrych wartosci elementéw fizykochemicznych
sa podwyzszone w wyniku naturainych procesow zachodzacych w wodach podziemnych oraz
wyraznego wplywu dziatalnosci cztowieka.

3.4. Gleby
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W granicach gminy Siedlec gleby dobre nie stanowia zwartych komplekséw, lecz wystepuja, w
uktadzie mozaikowym z glebami stabszymi. Wiekszy kompleks tych gleb znajduje sie w rejonie
miejscowosci: Zakrzewo, Belecin, Godziszewo, Karna, Nieborza. Dwa mniejsze kompleksy gleb
wyzszych klas bonitacyjnych koncentruja, sie w rejonie Wielkiej Wsi i na zachdd od Kietpin. Pod
wzgledem rolniczej przydatnosci przewazaja gleby nalezace do kompleksu zytniego (od zytniego
bardzo dobrego do zytniego tubinowego) oraz zbozowo — pastewnego.

Monitorowanie chemizmu gleb ornych prowadzone jest w systemie monitoringu krajowego
przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa (IUNG) w Putawach. Badania wykonywane sa
cyklicznie w okresach piecioletnich. Piaty cykl badan przeprowadzono w latach 2015-2017. W ramach
krajowej sieci, na ktora sktada sie 216 punktow pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych na glebach
uzytkowanych rolniczo na terenie kraju, w Wielkopolsce wytypowano do badan 17 punktéw. Na terenie
powiatu wolsztyriskiego nie wyznaczono punktéw pomiarowych. Przedmiotowe badania dotyczyly:
uziarnienia, odczynu i weglanéw, substancji organicznej gleby, wiasciwosci sorpcyjnych gleby,
zawartosci pierwiastkow przyswajalnych dla roslin, catkowitej zawartosci makroelementéw, catkowitej
zawartosci pierwiastkéw Sladowych, wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych, pozostatosci
pestycydow chloroorganicznych i zwiazkow niechlorowych w glebach oraz pozostatych wiasciwosci
gleb. Wyniki przedmiotowych badan zostaly zaprezentowane na stronie internetowej
http://lwww.gios.gov.pl/chemizm_gleb. i ich podsumowanie wskazato nastepujace wnioski:

— W przypadku wiekszosci cech opisujacych whasciwosci i jakos¢ gleby nie doszto do istotnych
zmian na przestrzeni 25 lat w pordwnaniu ze stanem wyjsciowym.

— W grupie badanych profili zwiekszyt sie udziat bardzo kwasnych i kwasnych gleb — obecnie
przekracza on 60%. Fakt ten wynika z przyczyn naturalnych (gtéwnie sktad mineralogiczny
skaty macierzystej) oraz wieloletnich zaniedban w zakresie wapnowania gleb.

~ W przedziale czasowym objetym programem Monitoringu poziom zawartosci préchnicy nie
ulegt zasadniczym zmianom na poziomie catej grupy profili. Wystepuje regionalne
zréznicowanie zawartosci prochnicy, a nizsze Srednie zawartosci w wojewddztwach pasa
Srodkowego kraju sa zwiazane, miedzy innymi, z warunkami klimatycznymi.

— Badane profile glebowe wykazuja duze zréznicowanie zasobnosci w przyswajalne formy
sktadnikéw nawozowych (fosfor, potas, magnez) wynikajace z warunkéw naturalnych oraz
stosowanego poziomu nawozenia. Nie wykazano pogorszenia wskaznikdw zasobnosci gleb
w P, K'i Mg. W 2015 r. zawartoSci bardzo niskie i niskie fosforu odnotowano jednak w prawie
potowie badanych punktow monitoringowych. Z kolei w przypadku potasu i magnezu
odnotowano nieco korzystniejszy poziom zasobnosci gleb.

— Jedynie w 2 probkach poziom siarki siarczanowej miescit sie w zakresie zawartosci okreslanej
jako antropogenicznie podwyzszona. Zauwazalny jest tez spadek przecietnej zawartosci siarki
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na przestrzeni lat, co moze skutkowac deficytami siarki dla wrazliwych gatunkéw roslin
uprawnych.

— Analiza danych z lat 1995 — 2015 wskazuje na postepujacy proces zmniejszania sie zawartosci
kationdw zasadowych w rolniczo uzytkowanych glebach Polski, przy czym spadek jest
obserwowany dla kationdw dwuwartosciowych (wapri i magnez), natomiast nie zostat wykazany
dla potasu i sodu.

—  Wyniki pomiaréw zawartosci  wielopierscieniowych weglowodoréw —aromatycznych
w poszczegdlnych latach nie wskazuja na wzrost zawartosci sumy tych zwiazkow na
przestrzeni ostatnich 20 lat. Stosujac kryteria Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz.U. 2016 poz. 1395) w roku 2015 gleby nie zanieczyszczone WWA wystepowaly w 187
lokalizacjach, natomiast 29 zaliczono do gleb zanieczyszczonych (13%). Gleby te byty
zanieczyszczone gtownie przez 3 weglowodory: BbF, BaP i BaA.

— Badania pozostatosci pestycydéw chloroorganicznych w glebach, pobranych w 2015 r. nie
wykazaly przekroczenia dopuszczalnych stezen dla a-HCH, B-HCH, y-HCH, Aldryny, Dieldryny
i Endryny. Przekroczenia dopuszczalnych wartosci stwierdzono w 14 probkach dla
DDT/DDD/DDE, co stanowito 6% catego zbioru profili. W glebach uzytkéw rolnych Polski nie
stwierdzono przekroczeri dopuszczalnych zawartosci pestycyddw zwiazkéw niechlorowych:
atrazyny, carbarylu i carbofuranu. W zadnej z analizowanych prdbek nie stwierdzono obecnosci
manebu.

— W 2015 w przypadku zaledwie 4 profili odnotowano przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
pierwiastkéw Sladowych, okreslonych przez Rozporzadzeniu. Ponadto, w przypadku zadnego z
analizowanych pierwiastkéw Sladowych nie zaobserwowano trendu akumulacji w warstwie
powierzchniowej gleb obszardw uzytkowanych rolniczo.

3.5. Flora i fauna

Szata roslinna gminy Siedlec ma charakter zréznicowany. CzeS¢ podinocna, centralng
i wschodnig gminy stanowia, obszary rolnicze, w wiekszosci pozbawione trwatej szaty roslinne]
z niewielka, liczba, lasow. Natomiast w czesci potudniowo-zachodniej gminy, wystepuje duzy, liczacy
ponad 500 ha kompleks lesny. Wystepuja w nim gtdwnie siedliska borowe. W drzewostanach dominuje
sosna z niewielka, iloscia brzozy oraz debu i topoli osiki. W podszycie wystepuje jatowiec, natomiast
W runie — bordwka brusznica, bordwka czernica, orlica, wrzos, a takze konwalia.

Odmienny rodzaj roslinnosci koncentruje sie w sasiedztwie zbiornikéw wodnych. Jeziora na
terenie gminy Siedlec naleza do plytkich i silnie zeutrofizowanych. W pasie przybrzeznym dominuja,
trzcinowiska i patka wodna. W wiekszosci jezior brak jest roslinnosci zanurzonej, co prawdopodobnie
zwiazane jest z silng eutrofizacja i matg przeZroczystoscia wody. Jednym, z ciekawszych zbiornikow
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wodnych jest Jezioro Linie Mate. Wsrdd roslinnosci szuwarowej wystepuje tu miedzy innymi bobrek
trojlistkowy, a wsrod roslinnosci o lisciach plywajacych — osoka aloesowata. Zbiorniki wodne sa
potozone w obszarach specjalnej ochrony Natura 2000.

Obszar ten wazny jest w szczegdlnosci dla ochrony legowej i przelotnej populacji 13 gatunkéw
ptakéw, w tym 6 gatunkéw ujetych w zataczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa tj: baka, baczka,
podgorzatki, kani czarnej, btotniaka stawowego i rybotowa (>0,5% pop. Krajowej), a takze 7 gatunkow
ptakéw regularnie migrujacych nie wymienionych w zataczniku | ww. dyrektywy: perkoza dwuczubego,
czapli siwej, gegawy, gagota, kormorana (>0,5% pop. Krajowej), a takze krzyzéwki i tyski (>1% pop.
Szlaku wedréwkowego).

3.6. Klimat lokalny

Klimat gminy Siedlec, podobnie jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem Scierania sie klimatu
oceanicznego i kontynentalnego. Wedtug regionalizacji klimatyczno-rolniczej R. Gumiriskiego, obszar
gminy nalezy do dzielnicy Srodkowej VII, charakteryzujacej sie najmniejszym rocznym opadem, ponizej
550 mm oraz znaczna, iloscia wiatréw o przewadze zachodnich. Czas trwania okresu wegetacyjnego
waha sie od 210 do 220 dni. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8°C. Najcieplejszym
miesiacem jest lipiec (18,5°C), a najzimniejszym styczen (1,5°C). Charakterystycznymi cechami tego
klimatu sa; stosunkowo mate roczne amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krotka
zima z nietrwala, pokrywa, $niezna. Na terenie gminy przewazaja wiatry z sektora zachodniego, co
Swiadczy o wptywie mas oceanicznych na warunki pogodowe.

Na charakter klimatu lokalnego wptywa miedzy innymi rzezba terenu, sposéb jego uzytkowania,
obecnos¢ wod, charakter szaty roslinnej. Gmina Siedlec, z uwagi na licznie wystepujace tereny lesne,
charakteryzuje sie dobrymi warunkami termicznymi i wilgotnoSciowymi o zmniejszonych dobowych
wahaniach oraz nieco gorszymi warunkami solarnymi z uwagi na zacienienie. Istniejace tereny lesne
przyczyniaja, sie do wzbogacenia powietrza w tlen, ozon i olejki eteryczne podnoszace komfort
bioklimatyczny.

3.7. Jakos$¢ powietrza

Monitoring zmian jakoSci powietrza wraz z ocena, poziomu substancji w powietrzu prowadzony
jest na przedmiotowym obszarze przez Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie
oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) gmina Siedlec nalezy do strefy wielkopolskiej.
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Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia, jak i kryteridw dla ochrony
roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych
klas:

1. w klasyfikacji podstawowey:

— do klasy A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomdéw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych,

— do klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines, tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

2. w klasyfikacji dodatkowej:

— do klasy Al - brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pylu PM2,5 — dla fazy Il
tj. <20 ug/md,

— do klasy C1 - przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pylu PM2,5 - dla fazy II
tj. >20 pg/m?,

— do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

— do klasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
Dodatkowa, klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej
obszarze i wiaze sie z wymaganiami dotyczacymi dziatari na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na
rzecz utrzymania tej jakosci.

W roku 2021 opublikowano ,Roczna ocene jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za
rok 2020”. W wyniku oceny, pod katem ochrony roslin, strefe wielkopolska — dla ozonu, SO, i NOx -
zaliczono do klasy A.

Pod katem ochrony zdrowia strefe wielkopolska, sklasyfikowano:
- dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz kadmu, arsenu,

niklu — w klasie A,

— dla pytlu PM2,5 - w klasie C,
- dla pytu PM10 — w klasie C,
- dla benzo(a)pirenu — w klasie C,
- dla ozonu - w klasie A.
W ramach oceny wykonano réwniez dodatkowa klasyfikacje wyznaczajac:
— dla pylu PM2,5 klase C1 informujaca, 0 przekroczeniu poziomu dopuszczalnego 20 pg/m?, ktérej
nalezy dotrzymac do roku 2020,
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— dla ozonu klase D2 w odniesieniu do celu diugoterminowego, zardwno pod katem ochrony
zdrowia, jak i ochrony roslin. Termin osiagniecia poziomu celu dtugoterminowego okreslono na

rok 2020.

Nalezy podkresli¢, ze stezenia pylu PM10 wykazuja wyrazna zmienno$¢ sezonowa, — przekroczenia
dotycza, tylko sezonu zimnego (grzewczego).

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszardw przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwata Nr XX1/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r. przyjat ,Program ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 5954).

3.8. Klimat akustyczny

Ze wzgledu na powszechno$¢ wystepowania, zasieg oddziatywania oraz liczbe narazone
ludnosci, podstawowym Zrédtem uciazliwosci akustycznych dla srodowiska sa hatasy komunikacyjne.
Klimat akustyczny na terenie gminy ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch samochodowy,
odbywajacy sie droga krajowa nr 32, droge wojewodzka nr 303 oraz linie kolejowa nr 359 relacii
Leszno-Zbaszyn. Ponizej w tabeli przedstawiono dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
powodowanego przez poszczegolne grupy Zrédet hatasu (drogi, linie kolejowe i inne obiekty oraz
dziatalnos$¢ bedaca Zrodtem hatasu), wyrazone wskaznikami LaeqD i LaegN, w odniesieniu do jednej
doby:

Tabela. 9. Wartosci dopuszczalnego hatasu

Dopuszczalny poziom hatasu w dB
drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i dﬁia}alnos'é bedaca Zrédiem
afasu
; LaeqD przedziat LaegN przedziat
Rodzaj terenu LaeqD przedzial LaegN przedziat czasu czasu odniesienia czasu odniesienia
czasu odniesienia S réwny 8 najmniej y s
réwny 16 godzinom odniesienia rowny 8 korzystnym godzinom rowny 1 najmniej
dnia godzinom nocy dnia kolejno po sobie korzystnej godzinie
nastepujacym nocy
1.Strefa ochronna
LA" uzdrowiska
2.Tereny szpitali 50 4 45 40
poza miastem
1.Tereny 61 56 50 40
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
2.Tereny
zabudowy
zwiazanej ze
statym lub
czasowym
pobytem dzieci i
miodziezy
3.Tereny domdw
opieki spotecznej
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4.Tereny szpitali w
miastach

1.Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania
zbiorowego
2.Tereny
zabudowy 65 56 55 45
zagrodowe;
3.Tereny
rekreacyjno-
wypoczynkowe
4.Tereny
mieszkaniowo-
ustugowe

Tereny w strefie
Srodmiejskiej
miast powyzej 100
tys. Mieszkancow
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie raportu oceny stanu klimatu akustycznego wojewddztwa wielkopolskiego w latach

68 60 55 45

2012-2016 Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu z 2018 roku.

Jezeli hatas przekraczajacy wartosci dopuszczalne powstaje w zwiazku z eksploatacja, drogi,
zarzadca zobowiazany jest do podjecia dziatan eliminujacych stwierdzone przekroczenia. Nie ma
mozliwosci natomiast wydania decyzji administracyjnych wskazujacych dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku. Tym samym, inspekcja Ochrony Srodowiska nie ma mozliwosci dyscyplinowania
zarzadcow drog poprzez ukaranie ich administracyjna kara pieniezna. Z tego powodu, jak rowniez
z uwagi na trudnosci w likwidacji konfliktow akustycznych, tak wazne jest uwzglednienie potrzeby
zapewnienia komfortu akustycznego Srodowiska na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Spetnienie powyzszych wymogéw, okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie
gwarantuje stworzenia mieszkaricom warunkow, w ktdrych nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie
hatasu. Przyjete standardy podyktowane sa realnymi mozliwosciami ograniczania hataséw
komunikacyjnych.

W 2015 roku Generalna Dyrekcja Drdg Krajowych i Autostrad przeprowadzita Generalny
Pomiaru Ruchu na drogach krajowych, w tym na drodze krajowej nr 32, na odcinku Kargowa —
Powodowo. Wyniki prezentujace Sredni dobowy ruch na ww. odcinku drogi, przedstawiono w ponizsze;
tabeli (Tabela 10.).

Tabela 10. Sredni dobowy ruch na drodze krajowej nr 32 na odcinku Kargowa — Powodowo w 2015

roku
Nr i L i llos¢é samochodow
.| Nazwa odcinka llo$¢ pojazdow ogotem .
drogi ciezarowych
32 Kargowa — Powodowo 5067 1077 (21%)

Id: A16AB80OF-9FBA-49CF-9E1A-F1A842B4BC1D. Podpisany Strona 32



Zrédto: http://www.gddkia.gov.pl/

Liczba pojazdéw ogotem korzystajacych z przedmiotowego odcinka drogi krajowej nr 32
w roku 2015 wyniosta 5 067. Udziat samochoddw ciezarowych w liczbie pojazddw ogétem wynidst ok.
21%.

Z uwagi na natezenie ruchu ponizej 3 min pojazdéw rocznie, dla wyzej wymienionego odcinka

drogi krajowej nr 32, nie wystapit obowiazek wykonania mapy akustycznej obszaréw potozonych w jego
otoczeniu na podstawie wowczas obowiazujacego przepisu art. 179 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
Aktualnie prowadzone s prace przygotowawcze do Generalnego Pomiaru Ruchu w 2020 roku (GPR
2020). Podobnie jak wszystkie generalne pomiary od roku 2000 zostanie on wykonany na istniejacej
sieci drog krajowych (w tym takze na odcinkach koncesyjnych), z wyjatkiem tych odcinkdw drog, ktdre
znajduja, sie w miastach na prawach powiatu, i w zwiazku z tym nie sa administrowane przez Generalna,
Dyrekcje Drdg Krajowych i Autostrad (GDDKIA), a takze na drogach wojewddzkich przez wtasciwych
terytorialnie zarzadcéw. Pierwsza publikacja wynikéw GPR dla drdg krajowych w postaci ,Syntezy
wynikéw” planowana jest po 31 marca 2021 r. Dokument ,Ruch Drogowy 2020" opisujacy szczegdtowo
wyniki GPR planowany jest po 30 wrzesnia 2021 .

W 2018 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu opublikowat raport
oceny stanu klimatu akustycznego wojewddztwa wielkopolskiego w latach 2012-2016. Dokonano
pomiarow hatasu drogowego, kolejowego, lotniczego i przemystowego. W gminie Siedlec dokonano
pomiaru tylko hatasu drogowego w 2013 roku. Na terenie gminy wyznaczono 4 punkty pomiaru. Ponizej
przedstawiono fragment tabeli zawarte] w wyzej wymienionym raporcie (tabela 11).

Tabela 11. Fragment z raportu oceny stanu klimatu akustycznego

Liczba budynkdw
Rok Lokalizacja punktu/miasto/droga Lieqp | Laegn | Lown Ln narazonych na
hatas drogowy
Kozminek, Plac Wolnosci, hatas od ul. Kosciuszki — droga woje-
wodzka nr 471, w odleghosci 23 m od drogi, przed elewacjg zabu- | 56,7 49,5 3
dowy mieszkaniowo-ustugowej
Siedlec, ul. Nowy Swiat 2, w otoczeniu drogi wojewodzkiej nr 303, 62 594 25
na linii zabudowy mieszkaniowo-ustugowej | wielorodzinne] '
siedlec, ul. Zbaszyriska 7, droga wojewodzka nr 303, na linii ele-
wacji budynku mieszkalnego, zabudowa mieszkaniowo-ustu- 642 59,7 8
gowa
Kopanlca..nglma Siedlec, u_I. Poma_tuwsklegn 37, [l!rnga krajowa 683 62,7 20
nr 32, na linii zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]
Kopanica, gmina 5|e.dlec, ul. Poniatowskiego 48, droga krajowa 64 59,3+ 30
Lor3z Erzed elewac 3 bud:nku szkoty

Grabd 17,d kraj 10 i ji mieszkanio-

ra. .uwno 3 ruga rajowa r|'r. , na grann:-?r posesji mieszkanio 71,9 69,5 753 681 10
wej jednorodzinnej, w odlegtosci 5 m od drogi
Koto, ul. Torunska 57, w linii zabud ieszkani -ush j

olo, u r':rrluns a5s7, w !nnza udowy mieszkaniowo-ustugowej 66,4 58,5 669 543 20
w odlegtosci 4 m od drogi
Buk, Os. ]‘iEID-II.ecla 1, w odlegtodci 30 m od ul. Jana Pawta Il - 56,6 50,9 57.7 51 5
droga wojewddzka nr 307
R 7 I W ieck 7 iej, d kraj 241

ogoino, u : gerowiec a_prz\- urawiej, droga krajowa nr A 66, 61,8 67,8 61,1 4
w odlegtosci 10 m od drogi
W, iec, d kraj 241, ul. Kcyrisk, l. Find

agrnwle‘:,. roga I'EIJDWEI- nr , ul. Kcyniska przy ul. Findera, 64,1 61,2 66 60,4 15
w odlegtosci 10 m od drogi

Zrédio: opracowanie wasne na podstawie raportu oceny stanu klimatu akustycznego wojewddztwa wielkopolskiego w latach 2012-2016 Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu z 2018 roku.
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W ramach wyzej wymienionego raportu sporzadzono réwniez mape akustyczna, drdg krajowych
0 ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie. Do tej kategorii zalicza sie miedzy innymi droga krajowa
nr 32 przebiegajaca miedzy innymi przez gmine Siedlec. W efekcie sporzadzono zestawienie
tabelaryczne, ktdre przedstawia powierzchnie terenu i liczbe mieszkaricdw eksponowana, na hatas
w otoczeniu drogi krajowej nr 32 na terenie wojewdodztwa wielkopolskiego charakteryzowana
wskaZnikami LDWN i LN. Tabele przedstawiono ponize;.
Tabela 12. Dane dotyczace hatasu w rejonie drogi krajowej nr 32

Powierzchnia obszardw [km?] eksponowanych na hatas o poziomie
dzienno-wieczorno-nocnym Lown nocnym Ly
>55-60 dB | >60-65 dB| >65-70 dB| >70-75dB] > 75dB |> 50-55 del>55-60 dB| >60-65dE| >65-70d8] >70d8B
9,793 4,689 2,535 1,420 0,852] 7104 | 3,503 1,885 | 1,280 | 0,141

Liczba mieszkancow eksponowanych na hatas
3540 | 2459 | 1811 | 1444 [ 728 | 3073 | 2012 | 1889 | 957 | 307

Zrodto: Raport oceny stanu klimatu akustycznego wojewddztwa wielkopolskiego w latach 2012-2016 Wojewadzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu z 2018 roku.

Podobne badania zostaty sporzadzone przez firme Akustix na potrzeby Generalnej Dyrekcji Drdg
Krajowych i Autostrad, zebrane i opublikowane zostaty w paZdzierniku 2018 roku w postaci dokumentu
,Mapa akustyczna dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie na terenie
wojewddztwa wielkopolskiego”. Przedmiotowy dokument zawiera ocene akustyczna drogi krajowe;
nr 32. Pomiary przedstawiono formie tabelarycznej ktdra, przedstawiono ponizej:
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Tab. 331. Przekroczenie wartosci dopuszczalnych wedlug wskainika Lown —droga krajowa 32

Preedziad preekroczen poziomu dopuszczalnego dia halasu
o, wskainik

5-10dB [10-15dB | 15-204B | =20 dB
Stan warunkdw akustycenych

wakainik Loww « 5 dB
preekroczenis wartofci dopuszcralnych

Miedobry | ziy | Bardzozy

Powiernchnia obszanw naradonych w darmm zakresie k] 0,111 00d1 0,003 0,000 0L000
Licrtsa bakali misszkalirych w darym zakresie [w sefoach] 1.728 1,659 0,480 0,000 0.000
Licriha naratanych misszhatcdw w danym zakeesie [w satkach] 6,335 B.382 1,810 0,001 0.000
Licrha budynkdw srkolrpch i preedszkalnych w danym raboesia 1 Li] o o a
Liczha I:|udy|'k:ni|w slutby zdrowia. opieki spoleczne] | sogainey w o a o o a
danym zakrasie

Inne ohiekty budowlane z punkbu widzenia ochrony proed hakssem o 0 [¥] 0 a

Tab. 332. Przekroczenie wartosci dopuszczalnych wedlug wskaznika Ly — droga krajowa 32

Preedzial preekrocsen paziomu dopuszezalnego dla halasu
droy o. wskainik

wskadnilk Ly 0-5dB | 5-10dB | 10-16dB | 15-20dB | = 20dB
preekroczenie wartofci dopusreralnych Stan warunkiw skustyernysh

Miedobry | Tly | Barczozy
Pawierachria chszarw naratanych w darmm zakresie [kir] 0,124 0,034 0,000 0,000 0,000
Licrta lakali mieszkainych w darym zakresie [w sefcack] 2,108 1,756 0,180 0,000 0000
Licsha narabanych misszhateow w danym zakeedie |w satkach] 7857 B.&20 0,579 0,000 0,000
Lictha budynbdw szkolmych i prredezkalnych w danym saboesis o a o o a
Liczha budynkdw shuby sdrowia, opieki spaleczne] | sogaine w o a o o a
danym rakresie
Inne obiekty budowlane 2 punkbu widzenia ochrony proed hakssem o Li] o o a

Tab. 333. Poziomy diwigku w Srodowisku okreslone przez wskainik Loww — droga krajowa 32

weskanik Loy Przedzial poziomow diwigku, wskainik Lows
POV (Ealglar W S 0w 5560 4B 80-65 dB 85-T0 4B T0-75 dB =75 dB
E,'.";f,:f;;,':;:'?:.:}f’”"k*"”""““’"'t" o 2,882 1,805 1128 0,643 0.240
et e 4881 2854 2,484 2.224 0.442
oot i 17,030 9857 8742 8,365 1,669

Tab. 334. Poziomy diwisku w Srodowisku okreslone przez wskainik Ly — droga krajowa 32

e, Pree deial poziomew diwighu, wakatnik L,

DOBORRY (IR W S0r) el 5560 4B B0-65 dB 85-70 4B T0-75 dB =75 dB
Eﬁi:ﬁ:.r:s:f;:::f”chsmmmr"’c" b 2,008 1,523 0.871 0,551 0,003
L e T 3,060 2,751 2072 1,474 0.150
Ty 13,637 9577 7,540 5,562 0.567

Zrodto: ,Mapa akustyczna dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazd6w rocznie na terenie wojewGdztwa
wielkopolskiego” Akustix dla GDDKIA, pazdziernik 2018 rok.

Monitoring hafasu kolejowego zrealizowany zostat przez WIOS w Poznaniu w 2018 r.
Wykonano badania hatasu kolejowego tylko w otoczeniu wybranych odcinkdw linii kolejowych

w Mosinie i Gnieznie.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr Kkultury

wspotczesnej

4.1. Spis obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw
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Na obszarze gminy Siedlec znajduje sie 26 nieruchomych zabytkéw wpisanych do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, sa to zespoty budowlane lub obiekty wchodzace sktad zespotow
budowlanych, ktdre sktadaja sie z kilku obiektow. Najwiecej z nich — 8, zlokalizowanych jest w
miejscowosci Nowa Tuchorza, w sktad zabytkéw nieruchomych wchodza gtéwnie zabudowania w
ramach istniejacych gospodarstw, jak budynki mieszkalne, budynki inwentarskie, czy cate zagrody.
Ponadto wpisane do rejestru zabytkdw zostaty takie obiekty jak patac i park krajobrazowy w Belecinie i
Chobienicach, kosciét parafialny w Chobienicach i Tuchorzy, wiatrak koZlak (nie istniejacy) w
Godziszewie i Zakrzewie oraz brama cmentarna i ,stara” plebania w Siedlcu. Na terenie gminy Siedlec
znajduje sie 218 obiektdw nieruchomych wyznaczonych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdw
do ujecia wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

4.2. Wykaz stref ochrony konserwatorskiej w gminie Siedlec.

W czesci gminy Siedlec wystepuja zatozenia urbanistyczne wskazane jako strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczone na zataczniku graficznym nr 1 Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec — Uwarunkowania Rozwoju i rozréznione zostaty na
strefe ochrony konserwatorskiej ,A” i strefe ochrony konserwatorskiej ,B”. Sa to obszary szczegdlnie
wartosciowe, 0 bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej. W strefach tych
zaktada sie priorytet wymagari konserwatorskich. Sa to obszary podlegajace rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych
oraz charakteru i skali nowej zabudowy. W ramach obszarow objetych strefami ,A" i ,B" ochrony
konserwatorskiej nalezy zaliczy¢ m.in.:

— historyczny uktad przestrzenny, w tym zachowanie podziatow terenu na ulice, place i kwartaty
urbanistyczne,

— gabaryty zabudowy,

— tradycyjne materiaty Scian i pokry¢ dachowych,

— tradycyjne podziaty architektoniczne elewaciji.

Ponizsza tabela przedstawia wykaz stref ochrony konserwatorskiej.

Tabela 14. Wykaz stref ochrony konserwatorskiej

Belecin

Strefa ,A” - Zatozenie patacowo-parkowo-folwarczne
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Boruja

Strefa ,A” Zespot budowlany - rejon pierwotnej zabudowy wraz z droga,
Chobienice
Strefa ,A” - Zespot patacowo- koscielny , ograniczony drogami w kierunkach:

Godziszewa, Zbaszynia, tacznie z podworzem folwarcznym
- Cmentarz wraz z terenem przylegtym do drogi i rz. Szarki

Strefa ,B” - Teren przylegty do strefy A (wg zatacznika graficznego)
Godziszewo

Strefa A’ - Zespot dworsko- folwarczny (dwor, park, podwdrze folwarczne)
Nowa Tuchorza

Strefa ,A” - Zespot budowlany wsi wraz z droga,

Strefa ,B” - Teren przylegly do strefy B (wg zatacznika graficznego)
Siedlec

Strefa A - Teren kosciota wraz z cmentarzem

- Teren plebani wraz z otaczajacym ja, parkiem

Strefa ,B” - Tereny przylegajace do obszaréw zabytkowych (wg zatacznika graficznego)
Wielka Wie$

Strefa A - Zespot folwarczny (patac, park, kompleks gorzelni)

Zakrzewo

Strefa ,A” - Zespot dworsko- parkowy (dwor, park, podwdrze gospodarcze)

4.3. Wykaz zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w gminie Siedlec

Na terenie gminy Siedlec zostato zewidencjonowanych 426 stanowisk archeologicznych,
ktdrych lokalizacja zostata wskazana na zataczniku graficznym nr 1 Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec — Uwarunkowania Rozwoju. Sposrdd wskazanej
liczby stanowisk archeologicznych, 4 stanowiska zostaty wpisane do rejestru zabytkow, sa, to:

e Stanowisko nr AZP 57-18/31 zlokalizowane w miejscowosci Chobienice o nr rej. 434/A z dnia 2
grudnia 1968r.,
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e Stanowisko nr AZP 57-18/32 zlokalizowane w miejscowosci Chobienice o nr rej. 435/A z dnia 2
grudnia 1968r.,

e Stanowisko nr AZP 58-18/65 zlokalizowane w miejscowosci Jaromierz o nr rej. 508/A z dnia 2
grudnia 1968r.,

e Stanowisko nr AZP 57-19/1 zlokalizowane w miejscowosci Karna o nr rej. 436/A z dnia 2
grudnia 1968r.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw to grodziska stozkowe z okresu
Sredniowiecza (w tym wczesnego) i renesansu.

5. Rekomendacja i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Do dnia uchwalenia niniejszego studium nie sporzadzono audytu krajobrazowego.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkaricdw, w tym ochrona ich zdrowia
6.1. Rozwdj ludnos$ciowy gminy Siedlec

Gmina Siedlec ma 12.581 mieszkaricéw (stan na 31.12.2020 r.), z czego 50,7% stanowig,
kobiety, a 49,3% mezczyZni. W latach 2002-2020 liczba mieszkaricow wzrosta o 7,1%. Sredni wiek

mieszkaricow wynosi 37,3 lat i jest mniejszy od Sredniego wieku mieszkancow wojewodztwa
wielkopolskiego oraz mniejszy od Sredniego wieku mieszkaricow catej Polski.

Ryc.1. Piramida wieku mieszkaricow gminie Siedlec
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Piramida wieku mieszkancow gminie Siedlec,
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Mieszkaricy gminy Siedlec zawarli w 2020 roku 56 maftzendstw, co odpowiada 1,57
matzeristvom na 1000 mieszkaricow. Jest to nieznacznie wiecej od wartosci dla wojewddztwa
wielkopolskiego oraz wartos¢ pordwnywalna do wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano
1,2 rozwodow przypadajacych na 1000 mieszkaricow. 29,8% mieszkaricow gminy Siedlec jest stanu
wolnego, 58,9% zyje w matzeristwie, 2,9% mieszkaicow jest po rozwodzie, a 8,3% to wdowy/wdowcy.

Gmina Siedlec w 2020 roku miata dodatni przyrost naturalny wynoszacy 28. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu 2,19 na 1000 mieszkaricow gminy Siedlec. W 2020 roku urodzito sie 150
dzieci. Liczba urodzen zywych na 1000 ludnosci wynosita 11,74, a liczba zgonéw na 1000 ludnosci
wynosita 9,55. Wspdtczynnik feminizacji w 2018 roku wynidst 102.

W 2016 roku 44,3% zgonow w gminie Siedlec spowodowanych byto chorobami ukfadu
krazenia, przyczyna 29,9% zgondw w gminie Siedlec byly nowotwory, a 2,9% zgondw spowodowanych
byto chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci gminy Siedlec przypada 8.08 zgondw. Jest to
znacznie mniej od wartosci sredniej dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie mniej od wartosci
Sredniej dla kraju.

W 2020 roku zarejestrowano 105 zameldowari w ruchu wewnetrznym oraz 89 wymeldowania,
w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Siedlec 16. W tym samym roku 6 osob
zameldowato sie z zagranicy oraz nie zarejestrowano wymeldowania za granice — daje to dodatnie
saldo migracji zagranicznych. 8219 (61,3%) mieszkaricow gminy Siedlec jest w wieku produkcyjnym,
1270 (22,1%) w wieku przedprodukcyjnym, a (2098) 16,5% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.
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Ryc. 2. Przyrost naturalny w gminie Siedlec

Przyrost naturalny w latach 1995-2019 w gminie Siedlec

(Zrodto: GUS)
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6.2. Jakos¢ zycia mieszkafcow

Za ,jako$¢ zycia” nalezy uzna¢ ogot warunkow zycia ludnosci w gminie. Sktadaja sie na to
warunki mieszkaniowe, poziom wyposazenia w ustugi i rynek pracy, jakos¢ srodowiska przyrodniczego
oraz poziom wyposazenia w infrastrukture techniczna,

Wyposazenie w infrastrukture techniczna, oraz stan Srodowiska przyrodniczego w gminie
zostaly omowione w rozdziatach Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
oraz Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Nie pozostaja, obojetnymi dla jakosci Zycia zagrozenia, ktdre zostaly oméwione w rozdziale
Zagrozenie bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia oraz inne czynniki powodujace dyskomfort
zamieszkiwania na terenie gminy.

6.3. Warunki mieszkaniowe

Stan zasob6w mieszkaniowych w gminie Siedlec na koniec 2012 roku wynosit 3364 budynkow
I liczba ta stopniowo wzrasta od roku 2002. Ma to zwiazek przede wszystkim z rozwojem
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indywidualnego budownictwa mieszkaniowego, a takze jest skutkiem wzrostu poziomu zamoznosci oraz
tendencji do zmiany stylu zycia (w tym rowniez zamieszkiwania). Odnotowany w latach 1995 — 2019
coroczny wzrost liczby budynkéw mieszkalnych spowodowat polepszenie stanu zasobow
mieszkaniowych w gminie. Liczba mieszkar ogdtem w latach 1995 — 2019 zwiekszyta sie o 795.

W latach 2003-2019 przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wzrosta z 99 m? do 105,2 m?,
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe z 24,8 m? do 27,9 m?, przecietna liczba izb
w mieszkaniu z 4,7 do 4,84. W 2020 roku oddano do uzytkowania 66 mieszkan, tj. 310 izb

0 powierzchni uzytkowej, 7581 m2. Ponizsze ryciny (ryc. 3 — ryc. 6) prezentuja zasoby mieszkaniowe
gminy oraz ich strukture.

Ryc. 3. Liczba mieszkari oddanych do uzytku w gminie Siedlec

Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1995-2019

(Zrédto: GUS)
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Ryc. 4. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w gminie Siedlec
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Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do
uzytkowania w gminie Siedlec w latach 1995-
2018
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Ryc. 5. Liczba izb w mieszkaniach oddanych do uzytkowania w gminie Siedlec w latach 1995-2018
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Ryc. 6. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie Siedlec w latach 2002-2018
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Przecietna powierzchnia uzytkowa
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Jednym z gtdwnych miernikow stosowanych w ocenie jakoSci warunkdw zamieszkania jest
dostepnos¢ wystarczajacej przestrzeni w lokalu. Wskaznik przeludnienia okresla odsetek 0sob
zajmujacych przeludnione mieszkania, biorac pod uwage liczbe pomieszczenn dostepnych
w gospodarstwie domowym, wielkos¢ gospodarstwa domowego oraz wiek jego cztonkdéw i ich
sytuacje rodzinna,

W 2013 r. 17,3 % ludnosci Unii Europejskiej Zyto w przeludnionych mieszkaniach. Najwyzsze
wskazniki przeludnienia wsréd panstw cztonkowskich UE odnotowano w Rumunii (52,9 %), na
Wegrzech (45,7 %), w Polsce (44,8 %), Butgarii (44,2 %) i Chorwacji (42,8 %).

Zauwazy¢ nalezy, iz dazenie do polepszania standardu zamieszkania idzie w parze
z koniecznoscia, rozwoju zabudowy, poprawy istniejacej infrastruktury mieszkaniowej. Realizowac to
nalezy jednak w sposob zréwnowazony i adekwatny do sytuacji ekonomicznej i demograficzne;.

6.3.1. Rynek pracy

Pod wzgledem dziatalnosci gospodarczej gmina Siedlec wypada na tle powiatu Wolsztyriskiego
przecietnie. Podmioty gospodarki narodowej przypadajace na 10 tys. Ludnosci w gminie wynosza, 982,
podczas gdy w powiecie 1528 (Statystyczne Vademecum z GUS, dane dla roku 2018). Rownoczesnie
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza na 1 tys. Ludnosci wynosza w gminie 98,
w powiecie 153.

Tab. 15. Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze regon w 2019 .

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze regon w 2019 r. Gmina
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Ogodtem 1601

rolniczym, lesniczym, towiectwie i rybactwie 281
w tym w przemystowym i budownictwie 308
sektorze pozostate 655
na 10 tys. Ludnosci 982

Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza,

na 1 tys. Ludnosci 98

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS

Wedtug danych Powiatowego Urzedu Pracy w Wolsztynie stopa bezrobocia w powiecie

wolsztyriskim w 2019 r. wynosita 1,6 %, przy stopie bezrobocia 2,8 % dla wojewddztwa wielkopolskiego

i 5,2 % dla kraju. W 2019 r. liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie wynosita 93 0séb (35

mezczyzn i 58 kobiety). Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym

wyniést w 2018 roku 1,1%.

Ryc. 7. Stopa bezrobocia w powiecie wolsztyriskim, wojewddztwie wielkopolskim i w Polsce w latach

2011-2019.
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Zrédio: opracowanie wiasne na podsatwie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Wolsztynie.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie wynosi 3857,0 PLN, co odpowiada

79,80% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Ws$réd aktywnych zawodowo

mieszkaricow gminy 1278 os6b wyjezdza do pracy do innych gmin, a 962 pracujacych przyjezdza do

pracy spoza gminy — tak wiec saldo przyjazdow i wyjazddw do pracy wynosi -316. 29,2% aktywnych
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zawodowo mieszkaficdw gminy pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo

i rybactwo), 30,8% w przemysle i budownictwie, a 22,8% w sektorze ustugowym (handel, naprawa
pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,6% pracuje

w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Ryc. 8. Liczba pracujacych wedtug sektoréw ekonomicznych w gminie Siedlec

Liczba pracujacych wedtug sektorow ekonomicznych w
gminie Siedlec w latach 2006 - 2018

(Zrédto: GUS)
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Zrédto: www.polskawliczbach.pl na podstawie danych GUS

Ryc. 9. Stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Siedlec
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Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie
Siedlec w latach 2004 - 2019

(Zrédto: GUS)
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Zrédto: www.polskawliczbach.pl na podstawie danych GUS
Zauwazyc¢ nalezy, iz gospodarka i rynek pracy wskazuja na perspektywe koniecznosci rozwoju
zabudowy, jednak w sposob zrownowazony i adekwatny do sytuacji ekonomicznej i demograficznej.

7. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzonej przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, ustalono, ze gmina czesciowo znajduje sie:

— W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, W rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.), tj. obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

— W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu ww. ustawy, tj. obszarem, na
ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

— w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%),

Potozenie czesci obszarow gminy w strefie zagrozenia powodzia stanowi obecnie powazne
zagrozenie dla ludnosci i jej mienia. Dodatkowym czynnikiem majacym wplyw na zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i mienia jest wystepowanie na terenie gminy zaktadow o duzym
I zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii.
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8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Zgodnie z ustawa, 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293
ze zm.) zmieniona, ustawa, z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021r., poz. 485) w
okresleniu potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniono:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe w tym wnioski ptynace z opracowania ekofizjograficznego
oraz spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszardéw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadar wiasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Uwarunkowania rozwoju sieci osadniczej

Zasadniczy obszar gminy to grunty orne. Nasycenie obszaru gminy dobrymi glebami stwarza
ogromne ograniczenia w gospodarowaniu przestrzenia, wrecz determinuje rozwoj gminy. Tereny
zurbanizowane zostaty szczegotowo scharakteryzowane i przeanalizowane pod wzgledem struktury
przestrzennej, infrastruktury ustugowej i technicznej, komunikacji oraz lokalizacji zaktaddw
przemystowych i dziatalnosci gospodarczej w rozdziale 2 uwarunkowari rozwoju: Stan fadu
przestrzennego i wymogi jego ochrony.

8.2. Determinanty rozwoju gminy wynikajace z analiz ekonomicznych, Srodowiskowych oraz
spotecznych

8.2.1. Ograniczenia rozwoju

Ograniczenia rozwoju w zakresie jakosci zycia mieszkaricéw i demografii:
e problemy spoteczne i materialne mieszkarncow,
o dostep gospodarstw domowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
e zly stan techniczny czesci budynkdw mieszkalnych.
Ograniczenia rozwoju w zakresie aktywnosci gospodarczej:
e duza konkurencja gmin w staraniach o pozyskanie inwestorow z kapitalem zewnetrznym,

niewielki procent gruntow komunalnych w strukturze wtasnosciowej gminy.
Ograniczenia rozwoju w zakresie srodowiska przyrodniczego i rolnictwa:

e rozdrobnienie gospodarstw rolnych.
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Ograniczenia rozwoju w zakresie komunikacji:
e brak nawierzchni utwardzonej na czesci drég gminnych,
e UciaZliwosci akustyczne w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 303, krajowej nr 32 i linii
kolejowe.
Ograniczenia rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej:
¢ niepetne skanalizowanie.
Inne ograniczenia rozwoju:
e  zanieczyszczenie powietrza,
e zanieczyszczenie wdd powierzchniowych,
¢ nie dos¢ dobrze rozwinieta infrastruktura turystyczna i rekreacyjna.

8.2.2. Potrzeby rozwoju

Najwazniejszymi celami polityki przestrzennej gminy powinny byc:

e ochrona gruntdw rolnych dobrych klas, ochrona przyrody i krajobrazu, ochrona gruntéw
lesnych,

e wyznaczenie rezerwy terendw obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

e planowy i konsekwentny rozwgj przestrzenny jednostek osadniczych, planowy i konsekwentny
rozwoj komunikaci,

e ochrona wartosci kulturowych

e wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju turystyki,

e rozw0j infrastruktury ustugowej, proporcjonalnie do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, rozwoj
infrastruktury technicznej.

8.3. Uwarunkowania wynikajace z prognoz demograficznych

Prognoze proceséw demograficznych oparto na istniejacych materiatach i opracowaniach oraz
na przyjetych trendach demograficznych.

Analizujac dane demograficzne od 2005 do 2019 roku zauwazy¢ nalezy, iz Sredni wzrost liczby
ludnosci wynosi 44 os/rok. Prognozuje sie, iz proces ten zostanie utrzymany na poziome obecnej
dynamiki w zwiazku brakiem czynnikéw zewnetrznych, majacych wptyw na wzrost.

Przypuszczac nalezy, ze wzrost liczby ludnosci wynika¢ bedzie przede wszystkim z migracji
zewnetrznej z nieodlegtych gmin sasiednich, spoza powiatu wolsztyriskiego. Nie zaklada sie
w przypadku gminy Siedlec migracji, naptywu ludnosci w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania.
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Majac powyzsze na uwadze dotychczasowy Sredni wzrost liczby ludnosci do roku 2020

ustalono na poziomie 40 os/rok, a od roku 2025 powiekszono o dodatkowe 50% - czyli 60 os/rok.

W przedmiotowe] analizie wskazano perspektywe najblizszych 29 lat — tak aby oszacowac

przyrost ludnosci do roku 2048, co jest zgodne z art. 10 ust. 7 pkt 1 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjmuje sie, iz gmina Siedlec zwiekszy liczbe mieszkaricow od roku 2019 do

analizowanego roku 2049 o 13,5%, czyli o 1700 mieszkaricow. W zwiazku z przedstawiong

prognoza gmine w roku 2049 zamieszkiwaé bedzie 14 276 mieszkaricow.

Tab. 16. Prognozowana liczba ludnoéci gminy Siedlec do roku 2049

L.P. ROK Liczba ludnoSci
1 2019 12576
2 2020 12616
3 2021 12656
4 2022 12696
5 2023 12736
6 2024 12776
7 2025 12836
8 2026 12896
9 2027 12956
10 2028 13016
11 2029 13076
12 2030 13136
13 2031 13196
14 2032 13256
15 2033 13316
16 2034 13376
17 2035 13436
18 2036 13496
19 2037 13556
20 2038 13616
21 2039 13676
22 2040 13736
23 2041 13796
24 2042 13856
25 2043 13916
26 2044 13976
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27 2045 14036
28 2046 14096
29 2047 14156
30 2048 14216
31 2049 14276

Ryc. 10. Prognozowana liczba ludnosci gminy Siedlec do roku 2049
14400
14200
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13800
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13400
13200
13000
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12400
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Zrddto: Opracowanie wiasne

8.4. Uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji
zadan wiasnych gminy

Udziat wydatkow budzetu gminy Siedlec w 2018 roku na transport i tacznos¢ wynosit 6,4%, a na
gospodarke komunalna i ochrone srodowiska 3%.

Na podstawie analiz uchwat budzetowych w okresie od roku 2011 do roku 2018,
przeanalizowano wybrane zadania inwestycyjne zapisane w budzecie gminy dotyczace infrastruktury
wodociagowej i sanitacyjnej wsi, gospodarki Sciekowej i ochrony wad, drdg publicznych oraz oSwietlenia
ulic, placow oraz drdg. Planowane wydatki inwestycyjne, oprocz roku 2012 i 2014 zaktadaty wzrost,
pomiedzy rokiem 2012 a 2018 wynoszacy ok. 15%. W tym czasie zrealizowano inwestycje
poprawiajace standard zamieszkania poprzez uzbrojenie w infrastrukture techniczna i drogowa.

Wedtug wieloletniej prognozy finansowej gminy Siedlec na lata 2017-2026 dochody gminy beda,
male¢. Od roku 2026 prognozuije sie dochody wyzsze o 18% w stosunku do roku 2017 r. Do roku 2018
r. beda réwniez wzrasta¢ wydatki, ktdre zmaleja w roku 2019, a potem znéw stopniowo zaczna
wzrastac. Prognozuje sie dodatni wynik budzetu od roku 2018 .
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Prognoza finansowa na lata 2017-2026 nie przewiduje budowy infrastruktury technicznej,
drogowej w obszarach gminy. Okres realizacji inwestycji infrastrukturalnych zatozonych w prognozie
finansowej na lata 2017 — 2026 zakonczy¢ sie ma do roku 2026. Najwieksze wartosci sposrod
wymienionych stanowia, inwestycje oswiatowe, tj. budowa Sali gimnastycznej w Tuchorzy.

8.5. Uwarunkowania wynikajace z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Sporzadzony bilans terendw wykazat, iz nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, niz te ktore znajduja sie w obrebie zwartych jednostek
funkcjonalno — przestrzennych. Liczba ludnosci gminy bedzie rosnaé, jednakze nie bedzie miat ten
proces charakteru eksplozywnego. W pierwszej kolejnosci nalezy uzupetnia¢ zabudowe w granicach
zwartych jednostek funkcjonalno-przestrzennych. Dzieki temu poprawie ulegnie cata struktura
funkcjonalno-przestrzenna gminy. Wazna jest takze realizacja obowiazujacych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, ktéra sprawi, ze mozliwe bedzie dalsze wytyczanie kierunkéw
rozwoju przestrzennego zabudowy w gminie bez naruszania zasad fadu przestrzennego. Uzupetnianie
istniejacych ,luk” w zabudowie oraz rozwdj zabudowy w bezposrednim sasiedztwie istniejacych
budynkdéw wptynie nie tylko na uporzadkowanie przestrzeni, ale takze na minimalizacje kosztéw dla
gminy z tytutu uruchamiania kolejnych terendéw pod zabudowe.

Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych

Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Siedlec wystepuja, formy ochrony przyrody chronione na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 55), ktdre zostaly szczeg6towo
omowione w podrozdziale 3.11. uwarunkowan: Formy ochrony przyrody.
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9.2. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego - wpis do rejestru zabytkéw

Ochronie podlegaja na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (fj. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.) obiekty architektoniczne
wpisane do rejestru zabytkow. Charakterystyka obiektow w gminie Siedlec, wpisanych do rejestru
zabytkow, znajduje sie w rozdziale 4 uwarunkowan: Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa rowniez zaewidencjonowane
stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy.

Ochrona gruntow rolnych i leSnych

Obszary wystepowania lasow i gleb chronionych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1463 ze zm.) przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1.:
Studium uwarunkowanri | kierunkow Zzagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec -
Uwarunkowania Rozwoju.

Zgodnie ze wskazanymi przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, grunty rolne
oraz grunty lesSne podlegaja, ochronie. Stosownie do regulacji ustawy, zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych klasy I-lll na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiane ich zmiane przeznaczenia. Zmiany przeznaczenia moze nastapi¢ jedynie w drodze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podobna sytuacja jest w przypadku gruntéw
leSnych, ktdrych zmiana przeznaczenia na cele nieleSne moze zosta¢ dokonana w drodze planu
miejscowego, a organem wiasciwym do wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
w przypadku laséw nalezacych do Skarbu Paristwa Minister Srodowiska, w przypadku lasow
nalezacych do osdb prywatnych jest Marszatek Wojewodztwa.

Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Siedlec nie wystepuja, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi i osuwiska.

Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

Tab. 17. Ztoza kopalin na terenie gminy Siedlec
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. . zatw(iaerr%igj acy Oznaczenie i da_t_a wydania Ozna:: enie
Nazwa zfoza ID Kopalina dokumentacje decyzji zataczniku
geologiczna graficznym
Minister
omos | a0 | gmzemy | smowde | DGMAMaes |
Marszatek .
Grdjec 7748 piaski i 2wiry Wojewddztwa | DSRY:1427.34. 2011 2 dnia 2
Wielkopolskiego '
Wojewoda .
Gréjec Wielki | 4194 piaski i 2wiry Zielonogorski 05'99‘215‘311.2’%{988552r dnia 24 3
Grdjec Wielki i Starosta 0S.6528.3.2013 z dnia 23
9145 piaski i zwiry Wolsztyriski stycznia 2014 r. 4
Starosta ;
Al o 0S.6528.4.2014 z dnia 7
Grojec Wielki | 17903 piaski | zwiry Wolsztyriski lipca 5
2014r.
L o s Starosta 0S.6528.3.2013 z dnia 23
Grojec Wielki 16983 piaski i zwiry Wolsztyriski stycznia 2014 1. 6
. s Starosta 0S.6528.1.2012 7 dnia 23
Grojee ekl | 16174 | piaski iy Wolsztyriski lipca 7
2012r.
Kargowa 4598 gaz ziemny Minister Klimatu i DGK-IV.4742.13.2019.12.AK 8
9 Srodowiska z dnia 12 lutego 2021 r.
L Wojewoda ;
Krutla 4195 piaski i zwiry Zielonogérski OS-gg-ﬁ%lj:/ %%%Zr dnia 19 9
piaski
kwarcowe do ;
uchoma 2687 orodukgj Minister KZK/012/M/2g24/86 z dnia 10
betonow Srodowiska listopada 1986 r
komdrkowych '
Zhasav 4735 gaz ziemny Minister DGK-IV.4741.21.2015.KA 11
aszy Srodowiska z dnia 10 czerwca 2016 1.
Gréiec Wielki Marszatek DSR-1.7427.73.2016
rojec Wielki 18476 ol i S Wojewddztwa 12
MT I piaski zwiry Wielkopolskiego z dnia 16 stycznia 2017 1.
Starosta .
Boruja 19399 piaski | 2wiry Wolsztyriski 08.65%%}62%3 ; Elnla 12 13

Na terenie gminy Siedlec znajduje sie 13 udokumentowanych zt6z kopalin. Cze$¢ z nich jest

w ciagtej eksploatacji, miedzy innymi ztoza zlokalizowane w miejscowosci Gréjec Wielki i Tuchorza.

Kierunki rekultywacji gleb zostaty okreslone w koncesji wydobycia ztoza i okreslaja one gtéwnie

rolniczy kierunek rekultywacji.
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13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopienn uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

13.1. Transport i komunikacja

W gminie Siedlec znajduje sie facznie prawie 200 km drdg publicznych. Z czego ponad 89 km

stanowia drogi powiatowe, 94 km drogi gminne, nieco ponad 12 km stanowi droga wojewodzka,

najmniej natomiast, bo nieco ponad 10 km stanowi droga krajowa nr 32.

Uktad ponadlokalny tworza, dwie drogi:

droga krajowa 32 Steszew — Wolsztyn — Sulechéw- Gubinek = 10,572 km
droga wojewddzka nr 303 Swiebodzin- Babimost — Powodowo = 12,500 km

droga wojewddzka nr 313 Bahimost — Kargowa — Klenica = 1,000 km

Sie¢ drog powiatowych stanowia, drogi:

49402 (Zbaszyn) - gr. gminy Siedlec — Chobienice
49403 Chobienice — Kopanica

49404 (KuzZnica) - gr. gminy Siedlec — Boruja — Belecin — Godziszewo -

Chobienice

49410 Powodowo - Kietpiny — Tuchorza — Belecin
49411 Belecin — gr. gminy Siedlec — (Chrosnica)
49412 Nowe Tioki — Ruchocki Mtyn — Tuchorza
49413 (Lomnica) — gr. gminy Siedlec — Boruja
49415 Wojciechowo - Karna — Tuchorza

49416 Zodyn — Siedlec — Reklin — Stara Tuchorza
49420 Obra — Jaromierz — (dr. kraj. Nr 32)

49423 skrzyz. z dr. nr 32 — Kietkowo — Obra
49425 Kopanica — Wachabno — Grojec Wielki
49426 (Nowa Wies$ Zbaska) — gr. Gminy Siedlec — Gréjec Wielki
49459 Karna - Reklin

49460 Tuchorza - Boruja

49463 Boruja — gr. gminy Wolsztyn — (Stefanowo)

3,450 km
7,950 km

= 14,480 km

=10,640 km
= 1,568 km
4,715 km
= 2,180 km
= 6,740 km
= 7,950 km
= 5,870 km
= 3,670 km
= 10,080 km
= 1,380 km
2,625 km
4,605 km
1,987 km
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Uzupetnieniem uktadu podstawowego sa drogi gminne. W stanie istniejacym na terenie gminy jest 28

drdg zaliczonych do kategorii gminnych. Oznaczono je numerami od 4930001 do 4930028:

e 540520P
e 565517P
e 565518P
e 565519P
e 565520P
e 565521P
e 565522P
e 565523P
e 565524P
e 565525P
e 565526P
e 565527P
e 565528P
e 565529P
e 565530P
e 565531P
e 565532P
e 565533P
e 565534P
e 565535P
e 565536P
e 565537P
e 565538P
e 565539P
e 565540P
e 565541P
e 565542P
e 565543P
e 565544P
e 565545P
565546P
565547P
565548P
565549P

e 565550P

e 565551P
e 565552P

Boruja — Szarki

Boruja — Nowa Tuchorza

Nowa Tuchorza — Tuchorza

Tuchorza — Reklin — Kietpiny Wolsztyn
Mariankowo — Zakrzewo

Godziszewo — Zakrzewo

Chobienice — Gréjec Maty

Belecin — Reklinek

Karna - droga ,kanatowa”

Karna - Siedlec

Nieborza — Reklinek

Reklinek - Siedlec

Nieborza — Zodyri

Kietpiny — Ruchocki Miyn

Chorzemin - Kietpiny

Stara Tuchorza — Krzewina

Boruja — Kuznica Zbaska

Kietpiny — Siedlec

Siedlec - Kietkowo (do DK32)

Siedlec — Nowy Zodyri — Kopanica
Zodyr — Nowy Zodyr

Zodyri — Jazyniec

Zodyr — Kietkowo

Jaromierz — Marianice — Nowy Jaromierz
Kietkowo — Obra Dolna — Jazyniec
Wachabno - Babimost

Wachabno - Liny

Wachabno - Przeszkoda

Mata Wies — Wielka Wie$

Wielka WiesS — Przeszkoda

Kopanica — Stary Jaromierz

Jaromierz — Stary Jaromierz

Kietpiny od drogi G565530 do G565529
Tuchorza od drogi P3792P do granicy lasu

Stara Tuchorza — Tuchorza (,trajba”) od drogi P3799P do

drogi P3792P
Tuchorza od drogi P3792P do P3798P

Belecin od drogi P3792P do granicy lasu

1,500 km
2,700 km
2,100 km
8,300 km
5,100 km
2,600 km
4,500 km
4,500 km
2,600 km
3,200 km
3,300 km
1,300 km
4,000 km
3,800 km
1,500 km
1,500 km
1,400 km
2,900 km
1,900 km
6,200 km
2,100 km
2,500 km
1,900 km
1,000 km
4,600 km
0,170 km
1,000 km
2,600 km
0,800 km
4,200 km
2,300 km
0,420 km
1,100 km
0,780 km

2,400 km

1,300 km
0,160 km

Drogi na terenie gminny sa w zadawalajacym stanie technicznym i zapewniaja, dobra, obstuge

mieszkaricow. Najwiekszym problemem z zakresu komunikacji jest brak obwodnic miejscowosci

lezacych w przebiegu drogi krajowej nr 32. Obecnie projektowany jest przez teren gminy przebieg
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obwodnicy w ciagu drogi krajowej nr 32, lecz dotyczy on tylko migjscowosci Zodyri. Droga ta bedzie
stanowita obwodnice miejscowosci i pozwoli wyprowadzic ruch tranzytowy poza teren zabudowany.

W odlegtosci ok 12km od pdtnocnych granic gminy zlokalizowany jest wezet autostradowy
,Nowy Tomysl", tym samym gmina posiada dobry dostep do uktadu komunikacyjnego o znaczeniu
ogoinokrajowym.

Na terenie gminy wyznaczono trasy rowerowe o rdznej diugosci i poziomie trudnosci. Kazda
zZ nich zostata wyznaczona w taki sposdb, by przebiegata przez obszary cenne przyrodniczo i przy
charakterystycznych obiektach kulturowych i rekreacyjnych na terenie gminy. Cztery z tras rowerowych
przebiegaja, wytacznie przez teren gminy Siedlec, trzy trasy stanowig, trasy ponad lokalne o nazwie via
Zbaszyn, via Kargowa-Babimost, via Obra Wolsztyn.

13.2. Infrastruktura techniczna

13.2.1. Telekomunikacja

Dostep do sieci telefonicznej posiadaja, wszyscy mieszkaricy gminy. Gldwnym operatorem
telefonii stacjonarnej dziatajacym na terenie gminy jest Orange Polska. Na terenie gminy wiekszos$¢é
miejscowosci posiada dostep do sieci internetowej. Ponadto teren gminy pokryty jest zasiegiem
gtéwnych operatoréw sieci telefonii komdrkowej. Zgodnie z zatozeniami okreslonymi w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, zatwierdzonego uchwata Nr V/70/19
Sejmiku - Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r., wskazano w granicach
administracyjnych gminy Siedlec planowang, realizacje sieci Swiattowodowe] w ramach poprawy
dostepnosci do infrastruktury teleinformatyczne;.

13.2.2. Zaopatrzenie w wode

Sie¢ wodociagowa na terenie gminy Siedlec wynosi 150,7 km. Zwodociagowanie mieszkaricow
wynosi 99%. Do zwodociagowania pozostata jeszcze czesciowo miejscowos¢ Wielka Wie$ (obecnie
trwaja, procedury pozyskania dofinansowania na budowe sieci wodociagowej w ramach PROW -
przewidywany termin budowy to rok 2023). W 2019 r. zostata oddana do uzytku sie¢ wodociagowa
o dtugosci 0,20 km.

W ramach sieci wodociagowej istnieje 3.932 przytaczy wodociagowych, w samym 2019 roku
wybudowano ich 95.

Na terenie gminy jest czynnych pieC Stacji Uzdatniania Wody (Siedlec, Tuchorza, Kopanica,
Godziszewo, Wielka Wie$) w ramach, ktdrych w 2019 r. pobrano i uzdatniono 990 317 m* wody oraz
dwie przepompownie wody w Wojciechowie i Mariankowie.
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Ryc. 11. Strefowanie dostepnosci do sieci wodociagowej
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Zrddto: Opracowanie wiasne

13.2.3. Sieé gazowa i energetyczna

W czesci miejscowosci istnieje uzbrojenie w sie¢ gazowa, Energia elektryczna stanowi
podstawowe Zrodio energetycznej. Wraz z postepem technicznym wzrasta zapotrzebowanie na pobor
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mocy z sieci elektrycznej. W diuzszej perspektywie czasu nalezy liczy¢ sie z inwestycjami w zakresie

infrastruktury niskonapieciowej, ktorej stan techniczny systematycznie sie pogarsza.

Na obszarze gminy zlokalizowana jest nastepujaca infrastruktura techniczna

elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej), bedaca na majatku

| pozostajaca w eksploatacji ENEA Operator:

e linia napowietrzna WN-110 kV relacji: relacji: GPZ Babimost (BBI) — GPZ Wolsztyn,

e linia napowietrzna WN-110 kV GPZ Sulechéw (SLH) — GPZ Babimost (BBI), przebiegajaca
przez teren gminy jako linia dwutorowa z linig relacji GPZ Babimost (BBI) - GPZ Wolsztyn,

¢ linie napowietrzne i kablowe Sredniego napiecia (SN)
e linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),

o stacje elektroenergetyczne SN.

Na obszarze gminy zlokalizowana jest sieci gazowa wysokiego ci$nienia, eksploatowana przez

Operatora Gazociagéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat we Wroctawiu, w sktad ktorej

wchodza;

gazociag przesytowy wic relacji Nowe Ttoki — Elektrocieptownia (EC) Zielona Géra o Srednicy
nominalnej DN 300 i ciSnieniu nominalnym PN 6.3 MPa

gazociag przesytowy wi/c relacji Nowe Ttoki — Sulechéw o Srednicy nominalnej DN 150 i
cisnieniu nominalnym PN 6.3 MPa,

gazociag przesytowy wi/c relacji Nowe Ttoki — Sulechéw o Srednicy nominalnej DN 100 i
cisnieniu nominalnym PN 6.3 MPa,

gazociag przesytowy wic relacji Nowe Tioki — Sulechdw o Srednicy nominalnej DN 80 i cisnieniu
nominalnym PN 6.3 MPa,

stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 1° Chobienice,
stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 1° Jaromierz,

stacja redukcyjno-pomiarowa gazu I° Siedlec.

Gmina Siedlec jest wyposazona w sie¢ gazowa. Umozliwia to korzystanie z paliwa gazowego

praktycznie w kazdej miejscowosci. Sie¢ gazowa stanowi jedno z gtéwnych Zrédet pozyskiwania ciepta

na terenie gminy.

Ryc. 12. Strefowanie dostepnosci do sieci elektroenergetycznej
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STREFOWANIE DOSTENOSCI SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ

Zrddto: Opracowanie wiasne

Ryc. 13. Strefowanie dostepnosci do sieci gazowej
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STREFOWANIE DOSTENOSCI SIECI GAZOWEJ
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Zrddto: Opracowanie wiasne
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13.2.4. Odprowadzenie Sciekdw

Tylko na terenie czesci miejscowosci gminy wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej.
W pozostatych miejscowosciach mieszkancy korzystaja ze zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekdw.

taczna diugosc sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 141,9 km. Do skanalizowania pozostaty
jeszcze miejscowosci Belecin — w trakcie budowy, Boruja, Mariankowo, Nowa Tuchorza, Zakrzewo,
Godziszewo, (Reklin, Reklinek — budowa w 2020 — 2021), Kietkowo, Wielka Wies. W ramach w/w sieci
istnieje 2 185 przytaczy kanalizacyjnych, w samym 2019 roku wybudowano 61.

W 2019 r. zostata oddana do uzytku sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 0,25 km. Ponadto
zgodnie z planem zakoriczono budowe kolektoréw tlocznych od Siedica przez Reklin do Tuchorzy
| dalej do Belecina o tacznej diugosci 6,45 km, a takze uzupetnienia sieci kanalizacji sanitarnej
w miejscowosci Kopanica, ul. Kwiatowa.

Na terenie gminy w 2019 roku bylty czynne trzy oczyszczalnie sciekow:

e w Tuchorzy, ktéra rocznie odbiera 60 253 m? Sciekéw z miejscowosci Tuchorza, Stara Tuchorza
| Kietpiny.

e W Zakrzewie, ktéra rocznie odbiera 3 215 m?® Sciekdw z osiedla blokdw mieszkalnych.

e w Chobienicach, ktdra rocznie odbiera 13 119 m? $ciekéw (oczyszczalnia nieczynna od 2020r.)

Scieki z pozostatych skanalizowanych miejscowosci odprowadzane sa, za pomoca, kolektora
ttocznego do oczyszczalni Sciekdw w Komorowie, ktorej wiascicielem jest PGK Wolsztyn. W roku 2019
odprowadzono do OS w Komorowie 247 878 m? $ciekdw.

Za prawidtowa prace systemu sieci kanalizacji sanitarnej odpowiadaja urzadzenia
zamontowane na trasach rurociagow tj.:

e przepompownie Sciekdw — 66 szt.
o tlocznie Sciekow — 4 szt.

Dodatkowo w sytuacjach, gdzie grawitacyjne odprowadzenie Sciekow z poses;ji nie byto mozliwe
zostaly wybudowane przydomowe przepompownie sciekdw, ktdrych liczba wynosi 20 szt. Z terenow
nieskanalizowanych Scieki wywozone sa wozami asenizacyjnymi, a ich zrzut odbywat sie w:

e stacji zlewczej w Siedlcu w ilosci 6.857 m?,
e 0S w Chobienicach w ilosci 2 169 m?,
e OSw Tuchorzy w ilosci 4 759 m?,

e OS w Babimoscie w ilo$ci 249 m?,

Dokonujac oceny istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy wskaza¢ na konieczno$c¢
sukcesywnej rozbudowy sieci. Ma to kluczowe znaczenie dla zachowania jakoSciowych standardéw
Srodowiska przyrodniczego oraz pozwoli to na rozwoj terendw inwestycyjnych.
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Ryc. 14. Strefowanie dostepnosci do sieci kanalizacji sanitarne

STREFOWANIE DOSTEPNOSCI DO SIECI KANALIZACJI SANITARNE)J

Tt P
“ e BORUIA
. P
\’ M'ﬂ.Rll'\NK\O\’VD
ot
[M i
“ z»‘_\KHlE'ﬂCI \|
( / seieom
y NOWA TUCHORZA
/“‘.‘J‘ Ty

£
== ]
/ =
e
Y
:
\

! =
- A
GROJEC WIELK] K
2 Je

S ._QSTARA TUCHORZA
ll‘?' ! ¥ e,
S N REKLIN ‘,/ 3 g |

L

CHOBIENIGE 1 5% ! i
B ) REKLINEK : /" ]

1 e
hemmm=

KIELRINY,_ ™

KELKOWD

\
. 1
\ \
|11
p 22 g ;
- - bt I : H
N, AN F
\ = ' '
\ o 233 P T -
) MALA WIES, £ ¢ " g» JARGOMIERZ
5\ AN R e e L)
Ao s.__fw\‘_’ = L= S
[KOPANICAS. N
WIELKAWIES { & L4 S i
; ;
“hum 3 b {/
H t i,
3 Nl
/ ! LazyniEec §
, 7/
i
! ‘La -_.-"‘
-

Zrodto: Opracowanie wiasne
13.2.5. Gospodarka odpadami

Uchwata Rady Gminy Siedlec Nr XII/85/2007 z dnia 20 listopada 2007 roku Gmina Siedlec,
majac na celu wspoina, gospodarke odpadami komunalnymi na terenie trzech gmin nalezacych do
Zwiazku: Wolsztyn, Przemet i Siedlec, przekazata na rzecz Zwiazku upowaznienie do zatatwiania
indywidualnych spraw z zakresu administracji publicznej. Zwiazek realizuje obowiazki w zakresie
systemu odbioru odpadéw komunalnych zmieszanych i wysegregowanych w stosunku do wszystkich
wiascicieli nieruchomosci, tj. nieruchomosci zamieszkalych i niezamieszkatych. Wynika to z tresci
uchwaty nr VIII/28/2012 Zgromadzenia ZM ,0Obra” z dnia 26 czerwca 2012 roku w sprawie przejecia
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obowiazku odbioru odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci, na ktdrych nie zamieszkuja,
mieszkaricy a powstaja odpady komunalne.

System zbidrki odpaddw wysegregowanych jest systemem mieszanym, opartym o zbieranie
surowcow wtdrnych w workach i pojemnikach zbiorczych. Pojemniki zbiorcze na makulature, tworzywa
sztuczne oraz zuzyta, odziez funkcjonuja, w budownictwie wielorodzinnym oraz wynajmowane Sa, przez
wiascicieli nieruchomosci niezamieszkatych (m.in. instytucje, stowarzyszenia domkow letniskowych,
zakfady pracy, szkoty, itp.). W przypadku nieruchomosci zamieszkatych wielolokalowych sposdb ten
uniemozliwia sprawdzenie wywigzywania sie wiascicieli z podjetego obowigzku segregacji. Z kolei
pojemniki na szklo bezbarwne oraz kolorowe zabezpieczaja, odbidr stluczki szklanej od wszystkich
wiascicieli nieruchomosci, tj. zamieszkatych i niezamieszkalych. Ponadto, kazdy wiasciciel
nieruchomosci magt w nieograniczonej ilosci dostarczy¢ wysegregowane odpady takie jak: makulatura,
stluczka szklana, tworzywa sztuczne, odpady zielone, baterie, przeterminowane leki i chemikalia,
gabaryty, czy tez gruz do jednego z trzech punktéw selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych
(PSZOK) zlokalizowanym w miejscowosci Siedlec, przy oczyszczalni Sciekdw. Za biezaca, dziatalnosé
PSZOK odpowiedzialni sa operatorzy (w przypadku Gminy Siedlec jest to ZEUK Sp. z 0.0.), za$
zagospodarowanie zebranych w nich odpaddéw wysegregowanych lezy po stronie ZM ,Obra”. W roku
2019 nasility sie problemy zwiazane z zagospodarowaniem praktycznie wszystkich frakcji odpaddow
zbieranych selektywnie z wyjatkiem sttuczki szklanej. Dotyczyly one przede wszystkim wynegocjowania
jak najnizszej ceny, ktora nalezy ponies¢ za przyjecie do utylizacji lub ich dalszego zagospodarowania.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa istnieje obowiazek uwzglednienia zadan rzadowych
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru oraz zadan samorzadu
wojewodztwa, zawartych w programach wojewddzkich. Dla terenu gminy Siedlec nie zaktada sie zadari
rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru oraz zadan
samorzadu wojewddztwa.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Gmina Siedlec czesciowo znajduije sie:

— W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, W rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.), tj. obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
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— w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu ww. ustawy, tj. obszarem, na
ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
— w obszarze, na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%),
Potozenie czesci obszaréw gminy, gtéwnie miejscowosci Gréjec Maty, Grojec Wielki, Kopanica
I Jazyniec, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig stanowi obecnie powazne zagrozenie dla
powodziowego. Z analiz wynika, ze obszary zagrozone wystapieniem powodzi w znacznym stopniu sa,
niezainwestowane. Jednakze obszary ryzyka powodziowego wystepuja na formach ochrony przyrody,
dla ktérych wystapienie powodzi moze mieé¢ wptyw na degradacja ich srodowiska przyrodniczego.

16. Stan prawny gruntow

Grunty prywatne stanowia 51,3% gruntdw gminy Siedlec. W strukturze wiasnosci we wiadaniu
Skarbu Paristwa znajduje sie prawie 43,7% gruntdw na terenie gminny, podczas gdy gmina jest
wiascicielem zaledwie 5% gruntow.
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Opis gtdwnych zatozen koncepcji rozwoju gminy

Rozwoj gminy Siedlec jest zdeterminowany zaréwno czynnikami przyrodniczymi jak np.
powierzchnig, i liczba jezior, kompleksami leSnymi, obszarami chronionego krajobrazu i obszarami
Natura 2000, ale takze uwarunkowaniami spoteczno-gospodarczymi. Do tej drugiej grupy zaliczyc
mozna, m.in. ograniczone dochody budzetu gminy. Kierunki rozwoju gminy zostaly opracowane
w oparciu 0 analize wystepujacych uwarunkowan oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i dokumentami planistycznymi wyzszego szczebla. Ze wzgledu na to, ze gmina Siedlec ma znaczna,
powierzchnig i jest stosunkowo zrdznicowana, zaproponowane kierunki wydaja, sie byc ze soba spéjne i
sa dostosowane do jej poszczegdlnych czesci. W wyniku analizy uwarunkowari rozwoju gminy projekt
studium zaktada nastepujace kierunki rozwoju:

o rozwoj terendw obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow lub zabudowy ustugowej,
e ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych,
e utrzymanie funkcji rolniczej i rozwgj przetworstwa spozywczego w ramach gospodarstw
rolnych,
e rozw0j terendw zabudowy mieszkaniowej poprzez uzupelnienie zwartych obszarow
funkcjonalno-przestrzennych,
e rozwoj infrastruktury sportowo-rekreacyjnej,
e rozwoj funkcji turystycznej,
e rozwoj infrastruktury technicznej
e rozwdj uktadéw komunikacyjnych.
Polityka przestrzenna w gminie Siedlec powinna opiera¢ sie 0 podstawowe zasady determinujace
kierunki rozwoju, takie jak:
e racjonalne zagospodarowanie terendw, ograniczenie rozpraszania zabudowy, racjonalne
wykorzystanie terendw juz zabudowanych,
e tworzenie we wszystkich wsiach miejsc o charakterze przestrzeni publicznych pozwalajacych
na integracje mieszkaricow,
e eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla 0sob niepetnosprawnych,

e poprawe jakosci Zycia mieszkaricdw poprzez rozwdj infrastruktury technicznej,
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e zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa poprzez przebudowe i rozbudowe systemu komunikacji
drogowej, wykorzystanie dogodnego potozZenia gminy i Sciagniecie na teren gminy inwestorow,
ktérzy poprawia sytuacje finansowa, oraz utworza nowe miejsca pracy,

e wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i jej walorow przyrodniczych w aktywizacji funkcji
turystyczne;.

Kierunki rozwoju gminy Siedlec w niniejszym studium zostaly opracowane tak, aby zapewni¢
wiasciwe wykorzystanie przestrzeni oraz ksztattowanie struktury przestrzennej w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie waloréw gminy. Wazne jest jednoczesne zachowanie wartosci Srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz rozwdj gospodarczy oraz poprawa jakosci Zycia
mieszkarncow.

Gmina Siedlec ma charakter rolniczy z tendencja, rozwojowa, obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, funkcji mieszkaniowej, ustug oraz turystyki. Bogactwa naturalne, tj. Zyzne gleby oraz
tereny o duzych wartosciach krajobrazowych i przyrodniczych determinuja jej charakter jednoznacznie.

W zwiazku z przebiegiem przez gmine drogi krajowej nr 32 Steszew-Gubinek oraz drogi
wojewddzkiej nr 303 Powodowo-Swiebodzin gmina ma wyjatkowo korzystne warunki dla rozwoju
dziatalnosci gospodarczej, a co za tym idzie — spoteczne;.

Studium utrzymuje istniejaca, hierarchie jednostek osadniczych. Jako centrum administracyjne
wskazuje sie miejscowos¢ Siedlec, ktdra posiada status osrodka rozwojowego pod katem lokalizacji
nowej zabudowy. Jako osrodek o wysokim potencjale rozwoju wskazuje sie réwniez miejscowos¢
Zodyn, gdzie w kierunkach rozwoju wskazano lokalizacje nowej zabudowy, zwiazanej giéwnie z
obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami lub zabudowa, ustugowa,

Zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej w studium zostaty okreslone tereny inwestycyjne,
ktdre sankcjonuja, istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenna oraz wprowadzaja nowe tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub zabudowy ustugowe;.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i mozliwos¢ jej dalszego rozwoju zostata okreslona i jest mozliwa w
obszarach zwartej zabudowy jednostek wiejskich, ktdre wyznaczono na podstawie przeprowadzonych
analiz w zakresie istniejacego zainwestowania, planowanego - na podstawie dokumentow
planistycznych oraz dostepnosci infrastruktury techniczne;.

Na terenach poza wyznaczonymi obszarami zwartej zabudowy jednostek wiejskich jako
dominujaca wskazano funkcje rolnicza, w tym zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, drobng,
dziatalnos¢ produkcyjna i zabudowe mieszkaniowa, jako kontynuacje istniejacych struktur
przestrzennych.

Potozenie gminy na terenie wystepowania gleb dobrych klas oraz terendw zielonych na glebach
organicznych, laséw, wystepowanie form ochrony przyrody, wystepowanie obszaréw zagrozenia
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powodziowego wiaze sie z ograniczeniami zagospodarowania terendw, ktdre znalazty odzwierciedlenie
w kierunkach polityki przestrzenne;.

Koncentracja rozwoju przestrzennego nastepuje gtéwnie wzdtuz gtdwnych osi komunikacyjnych
oraz w obrebie istniejacych jednostek osadniczych.

W stosunku do dotychczasowego przeznaczenia terendw i kierunkdw rozwoju nie wprowadza
sie wielu zmian, zwieksza sie obszary zwartej zabudowy jednostek wiejskich, wskazuje sie nowe tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej,
utrzymuije sie w wiekszosci gminy tereny rolnicze.

Tereny zainwestowania adaptuja przede wszystkim obszary z wydanymi decyzjami
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto rozwoj potaczeri komunikacyjnych otwiera nowe tereny inwestycyjne w bliskim
sasiedztwie drdg.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Czesé centralna, gminy stanowia, cztery osrodki rozwojowe, miejscowosci Siedlec, Zodyn, Kopanica,
Tuchorza, ktore nalezy zakwalifikowa¢ jako osrodki centralne wskazane do rozwoju mieszkalnictwa,
obiektdow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej. Wynika to z ich obecnego
stanu zagospodarowania oraz potozenia komunikacyjnego przy uktadach komunikacyjnych o znaczeniu
regionalnym. Rozwdj uktadu komunikacyjnego poprzez jego przebudowe, rozbudowe i budowe nowych
odcinkéw tych drdg, a przede wszystkim jego dalsza rozbudowa w kierunku pétnocnym w sposob
umozliwiajacy potaczenie z zewnetrznymi magistralami transportowymi jak autostrada A2, wplynie na
rozwoj tych miejscowosci. Miejscowos¢ Siedlec petni¢ bedzie role gtdwnego osrodka zapewniajacego
mieszkaricom dostep do duzego zakresu ustug, zwlaszcza ustug publicznych z zakresu oswiaty,
zdrowia, kultury i bezpieczenistwa publicznego. Obiekty ustug publicznych i komercyjnych moga, byc
lokalizowane w granicach wyznaczonych zwartych jednostek wiejskich jako uzupetniajacy kierunek
rozwoju tych obszardw. Obiekty uzytecznosci publicznej, zwtaszcza obiekty sakralne, powinny posiadac
charakter dominant architektonicznych pozwalajacych na identyfikacje przestrzeni.

W czesci zachodniej gminy w rejonie miejscowosci Grojec Wielki, Grojec Maly, Mata Wies,
Wachabno, gdzie wystepuja obszary objete formami ochrony przyrody, dominujace powinny by¢
dziatania zwiazane z celami ochrony obszaru chronionego krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000.
Na terenach objetych formami ochrony przyrody i w ich bliskim sasiedztwie nalezy utrzymywac ciagtos¢
korytarzy ekologicznych, minimalizowac kolizje cztowiek-Srodowisko, utrzymywaé lesistosé, promowac
rolnictwo ekologiczne, rekreacje i aktywny wypoczynek z zachowaniem i wykorzystaniem walorow
przyrodniczych. W okolicach jeziora Grojeckiego, w czesci potnocno-zachodniej gminy, podstawowym
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kierunkiem rozwoju gminy powinna stac sie turystyka. W celu zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej
gminy zaleca sie rozw6j zaplecza do jej uprawiania, przede wszystkim turystyki wodnej, rowerowej i
pieszej.

W czesci potudniowej gminy Siedlec warto dazy¢ do zachowania krajobrazu przyrodniczego
I kulturowego, gtéwnie w zakresie zachowania krajobrazu w przebiegu pdotocnego kanatu Obry, na
ktérym wyznaczone zostaly turystyczne szlaki kajakowe.

Czesc pdtnocng, i pétnocno-zachodnia gminy stanowig, obszary o dominujacej funkcii rolniczej,
charakteryzujace sie wysoka kultura rolna, i korzystna, struktura obszarowa gospodarstw.

Mozliwe jest prowadzenie na terenie gminy intensywnego rolnictwa wysokotowarowego. Zaleca
sie wprowadzenie w planach miejscowych ustalen dopuszczajacych lokalizacje obiektow zwigzanych z
prowadzeniem intensywnego i wysokotowarowego rolnictwa w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od
obszaréw zwartych jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w ktérych podstawowa, funkcja jest
zabudowa mieszkaniowa. Wskazana jest koncentracja zabudowy wsi poprzez lokalizowanie nowych
inwestycji wokot istniejacej zabudowy zagrodowej i zwiazanej z produkcja rolnicza, ale przede
wszystkim dazenie do rozwoju zabudowy w sposdéb zwarty z zachowaniem istniejacych uktadow
urbanistycznych wsi.

W ujeciu ogdlnym nalezy dazy¢ do tworzenia w poszczegolnych sotectwach lokalnych
przestrzeni publicznych, ktére beda petni¢ funkcje przyjaznego i bezpiecznego miejsca spotkan
mieszkaricow, zapewniajac integracje lokalnej spotecznosci.

Uktad przestrzenny

Na rysunku studium ,Kierunki polityki przestrzennej” wskazano zasiegi rozwojowe jednostek
osadniczych — obszary zurbanizowane, ktére stanowia podstawowe tereny rozwojowe. W ramach tych
jednostek wystepuja, tereny zainwestowane i zagospodarowane oraz nowe tereny inwestycyjne.
Na terenach zainwestowanych rozwdj ilosciowy jest mozliwy w znacznym stopniu. Polegac on bedzie
na wypetianiu terendw wolnych od zabudowan, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow.
Ponadto mozliwy jest rozwdj jakosciowy, majacy na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow, a wiec
standardéw zamieszkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej, technicznej, poprawe jakosci
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Niezwykle istotnymi w polityce przestrzennej gminy sa nowe tereny rozwojowe, ktdre wymagaja
dalszych dziatan planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych Srodkéw organizacyjnych
| finansowych w celu przygotowania ich do realizacj.

Osrodkami giéwnego zainwestowania sa, miejscowosci: Siedlec, Zodyn, Kopanica, Tuchorza,
gdzie trzy pierwsze wymienione miejscowosci potozone sa, przy gtdwnych ciagach komunikacyjnych.

Z kolei Tuchorza stanowi osrodek rozwojowy dla mieszkalnictwa, gdzie zauwaza sie duza dynamike
7
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inwestycyjna na podstawie ustalanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Pozostate tereny zwiazane z istniejacymi jednostkami osadniczymi terendw wiejskich — to ich
uzupetnienie, a takze poszerzenie zwigzane z realizacjg, uchwalonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu, dostepnoscia komunikacyjna oraz wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W podejsciu do konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszarow wiejskich
mozna wyodrebni¢ dwie gtéwne przestanki dotyczace zabudowy:

e zabudowa w zwartych jednostkach osadniczych, w tym zwartych jednostkach wiejskich,

e zabudowa poza zwartymi jednostkami wiejskimi, gtdwnie pojedyncze gospodarstwa.

1.2.1.1. Zabudowa wielofunkcyjna w obrebie zwartych jednostek osadniczych

Zabudowa wielofunkcyjna w obrebie zwartych jednostek wiejskich zostata okreslona na
zataczniku graficznym Kierunki polityki przestrzennej” symbolem M.

Wsrod istniejacych w gminie Siedlec zwartych jednostek osadniczych mozna wyodrebnic rozne
kierunki ich rozwoju, wynikajace z réznych uwarunkowarn i potoZzenia w gminie.

Na terenach zabudowy w obrebie zwartych jednostek osadniczych nalezy dazy¢, aby
zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa tworzyta zwarte osiedla.
Zaktada sie rozwoj poszczegolnych jednostek osadniczych w oparciu o istniejace uktady przestrzenne
wsi, m.in. cenne uktady wsi folwarcznych, placowych i ulicowych.

Zaleca sig, by w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
przyjmowaé Srodki techniczne zapobiegajace negatywnemu oddziatywaniu gospodarstw rolnych na
tereny o funkcji mieszkaniowej, m in. poprzez zastosowanie zieleni izolacyjnej czy zachowanie znacznej
odlegtosci budynkow inwentarskich i technicznych od zabudowari mieszkaniowych. Zaleca sie, aby
przy uzupetnianiu zabudowy wzdiuz drég pozostawia¢ wolne od zabudowy obszary na szczegolnie
atrakcyjne otwarcia widokowe. W poszczegolnych wsiach nalezy lokalizowaé przestrzenie publiczne
stuzace integracji spotecznej i codziennej rekreacji mieszkaricow, w szczegdlnosci w sasiedztwie ustug
publicznych, takich jak: boiska sportowe, place zabaw, tereny zieleni urzadzonej. W sasiedztwie
obiektdow uzytecznosci publicznej, szeroko rozumianych terendw ustugowych nalezy zabezpieczy¢
tereny do parkowania pojazddw, w postaci parkingéw ogdlnodostepnych. Dopuszcza sie lokalizacje
drdg oraz wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwiazanych z realizacja, inwestyc;ji
infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadari wiasnych gminy w zakresie wodociagow i
zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych. W miejscowosciach,
gdzie okreslono réwniez tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw lub zabudowy ustugowej (Siedlec, Zodyr, Kopanica), nalezy dazy¢ do niwelowania

oddziatywania obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych na tereny zabudowy
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mieszkaniowej, poprzez m. in. zmniejszenie wskaZnikow intensywnosci zabudowy, zwiekszania
powierzchni biologicznie czynnej, zwiekszania powierzchni dziatek budowlanych.

Dokonujac klasyfikaciji rodzaju wystepowania zabudowy w poszczegdlnych jednostkach, mozna
wskazaé, ze w miejscowosciach, gdzie wskaznik liczby mieszkaricéw jest nizszy niz 400 osdb
dominujaca funkcja, przestrzenna, jest zabudowa zagrodowa oraz produkcja rolnicza. Dla tych obszarow
dazy¢ nalezy do zachowania istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej. W miejscowosciach
powyzej 400 mieszkaric6w, do ktdrych zaliczaja, sie Boruja, Chobienice, Jaromierz, Kopanica,
Tuchorza, Siedlec, Zodynd, Belecin, Jazyniec, Kielpiny i Stara Tuchorza, dominujaca funkcja,
przestrzenna, jest zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz produkcja rolnicza. W Siedicu, Zodyniu
| Kopanicy wyksztaicita sie rowniez zabudowa przemystowo-ustugowa, jednakze nadal dominujaca, sa
tereny zabudowy mieszkaniowej. Na obszarach tych miejscowosci dazy¢ nalezy do niwelowania
konfliktéw przestrzennych i zmniejszania oddziatywania funkcji wzajemnie na siebie oddziatywujacych.

Gtéwne ograniczenie przy realizacji zabudowy na obszarach zwartych jednostek wiejskich
stanowi wystepowanie gleb dobrych klas bonitacyjnych, tj. II-lll klasy oraz terenéw lesnych
| wystepowanie form ochrony przyrody, dla ktdrych wskazano ograniczenia w zainwestowaniu terendw.

1.2.1.2. Zabudowa wielofunkcyjna poza obrebem zwartych jednostek osadniczych

Zabudowa wielofunkcyjna poza obrebem zwartych jednostek osadniczych zostata wyznaczona
na zataczniku graficznym Kierunki polityki przestrzennej”.

W tej grupie terendw znalazly sie niewielkie skupiska zabudowy poza zwartymi jednostkami
funkcjonalno-przestrzennymi oraz pojedyncze gospodarstwa, ktdre przez swoje potozenie i rozmiar nie
tworza, uktadéw urbanistycznych. Sa to tereny o ekstensywnej zabudowie, gtéwnie o charakterze
zagrodowym, wymagajace identyfikacji w przestrzeni.

Na terenach zabudowy wielofunkcyjnej, poza obrebem zwartych jednostek osadniczych, nalezy
dazy¢, aby zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa tworzyta zwarte struktury z wyraznym podziatem na
poszczegdlne funkcje uzytkowania, uzupetnione o budynki niezbedne dla funkcjonowania gospodarstw
rolnych, ustug i zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sie lokalizacje drdg oraz wszelkich sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych
stuzacych wykonywaniu zadain wiasnych gminy w zakresie wodociggéw i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych.

Giowne ograniczenie w zabudowie obszardw wielofunkcyjnych poza obrebem zwartych
jednostek osadniczych stanowi wystepowanie gleb dobrych klas bonitacyjnych, tj. lll klasy oraz w
niewielkim stopniu terenéw lesnych oraz wystepowanie form ochrony przyrody, dla ktérych wskazano
ograniczenia w zainwestowaniu terendw.
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Kierunki rozwoju gospodarczego

Kierunki rozwoju ustug

Najwazniejsze funkcje ustugowe w gminie zostaty zlokalizowane w miejscowosci Siedlec jako
centrum administracyjnego gminy oraz miejscowosci 0 najwiekszej liczbie mieszkaricdw. Rozwdj
zréznicowanych funkcji ustugowych bedzie mozliwy w granicach wszystkich jednostek osadniczych.
Szczegolng funkcje na terenie gminy petnia miejscowosci potozone w obszarach cennych kulturowo
| przyrodniczo, gdzie przewiduje sie rozwoj ustug sportu, rekreacji i turystyki, m. in. w miejscowosciach
Grdjec Wielki, Grojec Maty, Chobienice i Boruja.

Na terenach zabudowy ustugowej zaleca sie utrzymanie istniejacych ustug publicznych,
w szczegolnosci w zakresie oswiaty i zdrowia oraz dalszy ich rozwoj w zaleznosci od potrzeb.
W sasiedztwie obiektdw uzytecznosci publicznej nalezy stworzy¢ warunki do parkowania pojazdow
w postaci parkingéw ogdlnodostepnych. Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje drég oraz
wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z realizacja inwestycii
infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wiasnych gminy w zakresie wodociagow
| zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa

Funkcje mieszkaniowe koncentruja sie w gtownych osrodkach osadniczych w gminie,
tj. w Siedlcu, Zodyniu i Kopanicy, podobnie jak w miejscowosciach wiekszych o liczbie mieszkaricéw
powyzej 400. W mniejszych miejscowosciach mieszkalnictwo jest funkcja, uzupetniajaca, do zasadniczej
funkcji tych jednostek osadniczych — zabudowy zagrodowe;.

Jako podstawowy kierunek rozwoju mieszkalnictwa wskazuje sie zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinna lub zabudowe ustugowa oraz zabudowe zagrodowa. Nalezy dazyc, aby zabudowa
mieszkaniowa tworzyta zwarte osiedla uzupetnione o lokalizacje ustug dla zaspokojenia podstawowych
potrzeb mieszkaricow. Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa o0 zakresie ustug
rzemie$iniczym i handlowym zlokalizowana powinna by¢ w sposob ekstensywny i niwelujacy
uciazliwosci zwiazane z jej funkcjonowaniem na tereny sasiednie, gtdwnie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Preferowanym kierunkiem rozwoju mieszkalnictwa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca dopasowana forma, architektoniczng do zabudowy wystepujacej w danej jednostce
osadniczej.
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Kierunki rozwoju obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej

W kierunkach rozwoju obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;
najwazniejsza, kwestia, jest jej lokalizacja poza terenami zabudowy mieszkaniowej, a w przypadku je]
styku z tymi terenami konieczne jest prowadzenie rozwiazan niwelujacych jej oddziatywanie. Nalezy
dazy¢ do stopniowej eliminacji istniejacej, uciazliwej dziatalnosci gospodarczej z terenéw zabudowy
mieszkaniowej i koncentracje jej na terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych. Studium okresla
tereny przeznaczone do lokalizowania dziatalnoSci produkcyjnej, ustugowej oraz baz i sktadow (tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej), wykorzystujac do tego celu
potencjat, jaki niesie ze soba droga krajowa nr 32 , droga wojewddzka 303 oraz autostrada A2
przebiegajaca poza obszarem gminy Siedlec.

Przy realizacji obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazyndw lub zabudowy ustugowej dazy¢
nalezy do wykorzystania nowoczesnych technologii, ktore minimalizuja, negatywny wptyw na
Srodowisko przyrodnicze. W przypadku bezpoSredniego sasiedztwa z terenem zabudowy
mieszkaniowej, w celu minimalizacji uciazliwosci, nalezy przewidzie¢ w sporzadzanych planach
miejscowych zielen izolacyjna, ktorej zadaniem bedzie zmniejszenie negatywnego oddziatywania.

W ksztattowaniu terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy
ustugowej ustalono ponizsze priorytety:

e rozwoj dotychczasowych branz produkcji oraz branz opartych na miejscowych surowcach,
rozwoj nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony Srodowiska
oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy,

e rozwoj centrow logistycznych, obiektow magazynowych i sktadowych,

¢ kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terenéw juz przeznaczonych
pod dziatalno$¢ gospodarcza,

e wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania z niekonwencjonalnych Zrodet
energii takich jak: kolektory stoneczne i pompy ciepta,

e rozwdj na terenach wiejskich form dziatalnosci gospodarczej z zachowaniem petnego
bezpieczenistwa dla sSrodowiska, minimalizacja kolizji z istniejaca, funkcja mieszkaniowa,

e zapewnienie warunkdw organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia aktywnosci
lokalnej srodowiska wiejskiego.

Kierunki rozwoju spotecznego i kulturowego

Kierunki rozwoju ustug edukaciji

11

Id: A16AB80OF-9FBA-49CF-9E1A-F1A842B4BC1D. Podpisany Strona 11



Funkcjonujace na terenie gminy placowki osSwiatowe pozwalaja dzieciom i miodziezy na
realizacje prawa do opieki, wychowania i nauki na odpowiednio wysokim poziomie. Gtownymi
kierunkami powinno byc¢ utrzymanie wszystkich placéwek oswiatowych wraz z poprawa stanu
technicznego i wyposazenia istniejacych obiektéw oswiatowych oraz kontynuacja dziatalnosci sportowej
| kulturalnej w szkotach i obiektach sportowych (hale, boiska, place zabaw).

Wraz ze wzrostem liczby mieszkaricow konieczny moze by¢ wzrost liczby placowek
przedszkolnych. Nalezy dazy¢é do zabezpieczenia terendw pod lokalizacje nowych obiektéw
oswiatowych. Obiekty lokalizowac na terenach o wysokiej dostepnosci komunikacyjnej oraz, o ile jest to
mozliwe, w sasiedztwie obiektow juz istniejacych. Zaleca sie realizacje budynkow ustug oswiaty
wzbogaconych o tereny sportu i rekreacji w formie jednolitych osrodkow sportowo-edukacyjnych.

Kierunki rozwoju rynku pracy

Planowana ekspansja terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy
ustugowej i dostepnos¢ inwestowania na terenie gminy przektada¢ bedzie sie bezposrednio na
zwiekszenie liczby miejsc pracy. Szczegdlny wzrost miejsc pracy moze nastapiC poprzez rozwoj
terendw obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej w rejonie
miejscowosci Siedlec i Zodyri. Progresja tych terenéw bedzie mie¢ wplyw na zmiane klasyfikacji oséb
zatrudnionych i zwiekszenie zatrudnienia w sektorze przemystowym i budownictwie. Rozwdj terenéw
mieszkaniowych spowoduje zwiekszenie zatrudnienia w sektorach ustugowych, ktorych liczba bedzie
wzrasta¢ wraz z rozwojem mieszkalnictwa w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaricw. Utrzymanie w
wiekszosci obszarow gminy funkcji rolniczej przetozy sie na utrzymanie miejsc pracy w tym sektorze
gospodarki. Zaleca sie prowadzenie dziatari edukacyjnych na rzecz promowania bezpieczeristwa i
higieny pracy.

Kierunki rozwoju kultury

W zwiazku ze zatozonym rozwojem gminy Siedlec wskazuje sie nastepujace kierunki rozwoju

kultury:

e utrzymanie i rozbudowe istniejacych Swietlic wiejskich oraz bibliotek,

e wspomaganie dziatalnosci organizacji pozarzadowych,

e (dziatania na rzecz senioréw, w tym integracja i popularyzacja aktywnego wypoczynku,

e wspotpraca zagraniczna samorzadu gminnego,

e gromadzenie, popularyzacja i dziatalnos¢ wystawiennicza w zakresie zabytkow ruchomych,

e rewitalizacja zasobow zabytkdw nieruchomych na terenie gminy Siedlec,

e wykorzystanie waloréw przyrodniczych i turystycznych gminy.
12
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Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym gminy

W pétnocno-zachodniej czesci gminy Siedlec, szczegdlnie w rejonie miejscowosci Grojec Maty,
Gréjec Wielki i Chobienice waznym kierunkiem rozwoju gminy powinna staé¢ sie turystyka, przede
wszystkim wodna, rowerowa i piesza, jak réwniez turystyka rekreacji indywidualnej. Dazy¢ nalezy takze
do wykorzystania potencjatu, aby przyciagna¢ turystow poprzez, m.in.:

e budowe infrastruktury turystycznej,

e promocje turystyki pieszej i rowerowej,

e wyznaczenie nowych Sciezek zdrowia i Sciezek dydaktycznych,

e Wyznaczenie nowych tras pieszych i rowerowych, poprawe jakosci, standardu i
bezpieczeristwa istniejacych tras pieszych i rowerowych,

e promowanie sportow wodnych w obszarach jezior,
e rozw0j bazy noclegowej i gastronomicznej,

e wytyczenie i zagospodarowanie historycznych tras zwiedzania obiektéw zabytkowych oraz

przystosowania obiektéw do potrzeb ruchu turystycznego o charakterze krajoznawczym,

e wykorzystanie i adaptacje budowli zabytkowych na turystyczne obiekty ustugowe,

e wykorzystanie terendw cennych i atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym.

Za szczegolnie cenny turystycznie obszar uznano okolice jezior Kopanickiego, Wielkowiejskiego,
Chobienickiego i Grdjeckiego. W ich sasiedztwie dazy¢ nalezy do rozwoju ustug turystyki i rekreacji.
Zaleca sie rozwoj bazy turystycznej w rejonie miejscowosci Chobienice, Grojec Maly i Gréjec Wielki.
Istotnym kierunkiem rozwoju turystyki jest jej promocja i prowadzenie dziatan majacych na celu
zachecenie mieszkaricow do aktywnego wypoczynku.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalaja w sposob jakosciowy
I iloSciowy rozwija¢ strukture przestrzenna, gminy. Rozwdj gminy bedzie dokonywat sie zaréwno na
terenach juz zagospodarowanych, gdzie nastapi uzupetnienie zabudowy na jeszcze wolnych
obszarach, poprzez wymiane zabudowy o niskich standardach uzytkowych i ztej kondycji technicznej, a
takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacja zabudowy historycznej oraz
modernizacja wartosciowej zabudowy wspotczesnej, cechujacej sie dobrym stanem technicznym
| poziomem wyposazenia w infrastrukture techniczna, Tereny te powinny byc jeszcze w lepszym stopniu
wyposazone w infrastrukture techniczna, i spoteczna oraz jak najlepsze warunki obstugi komunikacyjnej.
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Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym wytaczone spod
zabudowy

Tereny wytaczone spod zabudowy (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej):
o lasy,
o tereny zieleni —taki, nieuzytki, zadrzewienia i zakrzewienia, petniace funkcje przyrodnicze:
tereny zieleni niskiej, tak, pastwisk, zieleni tegowej i terendw podmoktych,
o tereny rolnicze na gruntach rolnych klasy Il i Ill;

e tereny potozone w strefach ochrony bezposSredniej ujecia wody,

e tereny potozone w strefach oddziatywania obiektdw i sieci infrastruktury technicznej (takie jak
linie elektroenergetyczne wysokiego cisnienia, gazociagi, odwierty, stacja redukcyjna gazu itp.),
e tereny zlokalizowane w obszarach, gdzie wskazano na prawdopodobieristwo wystapienia

powodzi na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100

lat (p=1%) oraz na ktdrych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz

na 10 lat (p=10%);

Wprowadza sie ograniczenia wynikajace z funkcjonowania lotniska Zielona Gdra ,Babimost”,
dla ktdrego ustanowiono strefy o ograniczonej wysokosci obiektdw budowlanych, ze szczegdinym
wskazaniem powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) i przeszkody (OLS). Strefy ograniczonej
wysokosci wskazane zostaly na rysunku studium ,Kierunki polityki przestrzennej.” W odlegtosci do 7 km
od punktu odniesienia lotniska Zielona Gora — Babimost zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.2. Wytyczne dotyczace eksploatacji rozpoznanych kopalin

Na rysunku studium ,Kierunki polityki przestrzenne]” przedstawiono udokumentowane ztoza
kopalin, ktore szczegbtowo opisano w rozdziale 12 uwarunkowan Wystepowanie udokumentowanych
zI6z  kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
Sktadowania dwutlenku wegla.

Tereny eksploatacji kruszyw naturalnych PG wyznaczono w Grojcu Wielkim i Starej Tuchorzy.

W ramach terendéw gdrniczych wskazuje sie wyznaczanie filaréw ochronnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ksztattowanie terendw zieleni
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Ksztattowanie terenéw zieleni, petnigcych funkcje przyrodnicze w gminie Siedlec - tacznikéw
ekologicznych

Na terenach zieleni — fak, nieuzytkdw, zadrzewieni i zakrzewieri dopuszcza sie prowadzenie

rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy (sady, taki, pastwiska, uprawy polowe).
Dopuszcza sie rdwniez urzadzanie terendw zieleni dla celéw wypoczynku i rekreacji.

Ksztaltowanie zieleni na terenach zainwestowanych

Na terenach zabudowy wielofunkcyjnej zaleca sie zachowanie i pielegnacje istniejacej

wartosciowej zieleni w postaci skwerdw, zieledicow, szpalerow oraz grup drzew i krzewdw, terendw
zieleni rekreacyjnej, placow, itp. Postuluje sie takze nasycenie zielenia terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, w proporcji minimalnej 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Nalezy dazy¢ do umiarkowanego nasycenia zielenig terenéw zabudowy ustugowej U oraz

terenow obiektdw produkcyjnych, skiadow i magazyndw lub zabudowy ustugowej PU w proporc;i

minimalnej 20% powierzchni dziatki budowlanej z preferencja lokalizacji zieleni izolacyjnej.
Wskakuje sie utrzymanie istniejacych terenéw zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielerice), jej
pielegnacje i wzbogacanie.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Ustalenia ogdlne

W  zagospodarowaniu gminy nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zakazow, nakazow
i ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Odniesienia w tekScie studium do aktéw prawnych aktualnych na dzieri uchwalenia studium nie
powoduja, niewaznosci dokumentu po zmianie tych aktéw prawnych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okresla szczegdtowe ustalenia dotyczace
wskaZznika intensywnosci  zabudowy, podziatu funkcjonalnego, lokalizacji drég oraz formy
architektonicznej i parametrow zabudowy.

W ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza sie
lokalizowanie funkcji uzupetniajacych: budynkéw pomocniczych, zieleni urzadzonej, placéw zabaw,
placow utwardzonych, drog publicznych, drég wewnetrznych, terenéw parkingdw. Dopuszcza sie na
etapie sporzadzania miejscowych planow korekty przebiegu potaczen komunikacyjnych i mozliwosé

wyznaczenia nowych drdg.
15
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W ramach poszczegdinych terendw wyznaczonych w studium dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej, w tym na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub
zabudowy ustugowej lokalizacje wysokonapieciowych stacji transformatorowych oraz systeméw
fotowoltaicznych.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dazy¢ nalezy do eliminacii
ogrodzen petnych.

Dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, dla ktérych ustalone parametry w
zakresie gabarytéw obiektow moga zostac zwiekszone.

Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego, pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujacych ewentualne kolizje z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu.

Okreslona w studium wysoko$¢ zabudowy zostata wyznaczona w celu ksztattowania
przewazajacej wysokosci zabudowy na danym terenie, na etapie sporzadzania planéw miejscowych,
w wyniku przeprowadzonych analiz przestrzennych, wysokos$¢ zabudowy moze by¢ lokalnie obnizona
lub podwyzszona, jesli wynika to z wiodacych cech istniejacej zabudowy.

Na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zabudowe
zagrodowa, i zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng nalezy lokalizowac rozdzielnie, tak, aby nie
powodowacé konfliktow przestrzennych,

Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe bez prawa mozliwosci zwiekszenia gabarytow
obiektdw, istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dazy¢ nalezy do zmniejszenia wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz zwiekszenia
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek na granicy zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych
jednostkach wiejskich z innym przeznaczeniem planistycznym okreslonym w studium.

W przypadku lokalizacji funkcji, ktore graniczac ze soba moga, generowac konflikt przestrzenny,
zaleca sie na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 5,0m na terenie ktory generuje
uciazliwosci.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych turystyce tj. Sciezki - piesze,

rowerowe, konne oraz fawki, wiaty, punkty widokowe, trasy do narciarstwa biegowego, miejsca
postojowe, itp.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Tereny zabudowy wielofunkcyinej w zwartych jednostkach wiejskich - M

W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

e Kkierunek rozwoju podstawowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, zabudowa zagrodowa,

e funkcja uzupelniajaca — zabudowa ustugowa, nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna,
rzemiesinicza, zabudowa rekreacji indywidualnej, tereny sportu i rekreacji i inne funkcje
powiazane z kierunkiem podstawowym,
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e zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane]
wynosi 40%,

¢ zalecana maksymalna wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych — 9 m,

e zalecana maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w ramach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej — 6 m,

e zalecana maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych w ramach pozostate
funkcji zagospodarowania terenu — 9 m,

o zalecana maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 10 m,

e zalecany wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-0,5, przy czym nalezy dazy¢ do réznicowania
wskaznikdw intensywnosci zabudowy w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

e zaleca sie stosowanie dachow stromych dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych 25°-45°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie innej wartosci, w
tym dopuszczenie dachu ptaskiego, jesli wynika to z wiodacych cech istniejacej zabudowy i
stanowic bedzie kontynuacje formy architektonicznej istniejacych budynkéw,

e zaleca sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 700 m? - dla zabudowy wolnostojacej, 500 m? - dla zabudowy
blizniaczej,

e zaleca sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych pozostatych
funkcji zagospodarowania terenu: 1500 m?,

e W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie lokalizacji budynkow
inwentarskich zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem
istniejacych obiektéw oraz ich rozbudowy i przebudowy.

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej poza obrebem zwartych jednostek osadniczych.
W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

o kierunek rozwoju podstawowy — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

e Kkierunek rozwoju uzupetniajacy — zabudowa ustugowa, dziatalno$¢ w zakresie produkcii
rolniczej, nieuciazliwa dziatalnos¢ produkcyjna, rzemieslnicza, ustugi sportu i rekreacji i inne
funkcje powiazane z kierunkiem podstawowym,

¢ zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
wynosi 60%,

¢ zalecana maksymalna wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych — 9 m,

e zalecana maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w ramach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej — 6 m,

e zalecana maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w ramach pozostate]
funkcji zagospodarowania terenu — 9 m,

o zalecana maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 10 m,
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zalecany wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-0,3, przy czym nalezy dazy¢ do réznicowania
wskaZznikéw intensywnosci zabudowy w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

zaleca sie stosowanie dachow stromych dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych 25°-45°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie innej wartosci, w
tym dopuszczenie dachu ptaskiego w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie lokalizacji budynkow
inwentarskich zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem
istniejacych obiektéw oraz ich rozbudowy i przebudowy ,

zaleca sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,

ML — tereny letniskowe

W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

kierunek rozwoju podstawowy — zabudowa rekreacji indywidualnej,
kierunek rozwoju uzupetniajacy — tereny ustug sportu i rekreaci,

zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
wynosi 60%,

zalecana maksymalna wysokosc budynkow — 9 m,
zalecana maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m,

zalecany wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-0,3, przy czym nalezy dazy¢ do réznicowania
wskaZnikow intensywnosci zabudowy w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

zaleca sie stosowanie dachow stromych dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych 25°-45°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie innej wartosci, w
tym dopuszczenie dachu ptaskiego w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

zaleca sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m2,

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow ustugowych o duzej uciazliwosci, wskazanych jako
obiekty mogace potencjalnie znaczaca lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych.

Tereny koncentracji zabudowy ustugowej — U

W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

kierunek rozwoju podstawowy — zabudowa ustug uzytecznosci publicznej, w tym obiektow:
administracji publicznej, oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

kierunek rozwoju uzupetniajacy — ustugi, tereny sportu i rekreacji i inne funkcje powiazane z
kierunkiem podstawowym,
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zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
wynosi 30%,

zalecana maksymalna wysokosc budynkow — 10 m,

zalecany wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-0,5, przy czym nalezy dazy¢ do réznicowania
wskaZznikow intensywnosci zabudowy w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

zaleca sie stosowanie dachow stromych dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych 25°-45°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie innej wartosci, w
tym dopuszczenie dachu ptaskiego w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

zaleca sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

w przypadku lokalizacji funkcji, ktore graniczac ze soba moga generowaé konflikt przestrzenny,
zaleca sie na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 5,0m na terenie ktory generuje
uciazliwosci,

Tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw lub zabudowy ustugowej — PU

W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

kierunek rozwoju rozwoju —obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,

zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
wynosi 20%,

zalecana maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m, przy czym dopuszcza sie zastosowanie
innej wartosci, jesli wynika to technologii prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,

zalecany wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-0,8, przy czym nalezy dazy¢ do réznicowania
wskaZznikow intensywnosci zabudowy w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

zaleca sie wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej na granicy dziatek budowlanych,
w szczegolnosci na granicach terenow o innej funkcji przeznaczenia terendw,

dowolny rodzaj dachu oraz jego parametry,

dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych.

Teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury - US/K
W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

kierunek rozwoju podstawowy — tereny sportu, rekreacji, zieleni urzadzonej, place zabaw,
kierunek rozwoju uzupetniajacy — obiekty ustug handlu, gastronomi i turystyki, ustugi kultury,
ustugi muzealne, place utwardzone, drogi publiczne, drogi wewnetrzne, parkingi,

zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej
wynosi 60%,

dowolny rodzaj dachu oraz jego parametry,
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o zalecany wskaZnik intensywnosci zabudowy 0,01-0,5, przy czym nalezy dazy¢ do rdznicowania
wskaZznikéw intensywnosci zabudowy w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

o zaleca sie stosowanie dachéw stromych dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych 25°-45°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie innej wartosci, w
tym dopuszczenie dachu ptaskiego w nawiazaniu do istniejacego zatozenia przestrzennego,

e zaleca sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

ZPZ - tereny zabytkowych zespotéw dworsko-parkowych

W oparciu o istniejace uwarunkowania wyznacza sie nastepujace kierunki rozwoju:

e historyczne struktury przestrzenne wskazane do zachowania w granicach zatozen
wpisanych do rejestru zabytkw, utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektow i
ich otoczenia, zachowanie i pielegnacie istniejacej wartosciowej zieleni,

e konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;
w zakresie usytuowania, skali i bryly oraz nawiazanie formami wspétczesnymi do lokalnej
tradycji architektoniczne.

e nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryly historycznego
budynku i ksztattu dachu,

e nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego oraz ukfadu elewacji
zewnetrznych, a takze ksztattu okien,

e nakaz nawigzania kolorystyka elewacji do historycznych rozwiazan wystepujacych na
danym terenie.

ZC —tereny cmentarzy
W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

e kierunek rozwoju — cmentarz, ustugi sakralne, zieler urzadzona

e dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty dla obstugi
cmentarza, ktorych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

e zadrzewienia

PG — tereny koncentracji kruszyw naturalnych
W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

e kierunek rozwoju podstawowy - eksploatacja surowcow,

e kierunek rozwoju uzupetniajacy — obiekty administracyjne, gospodarcze i socjalne zwiazanych z
prowadzona, dziatalnoscia,
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e nalezy dazy¢ do rekultywacji terendw zgodnie z ustalonymi wczes$niej kierunkami rekultywacii,
w kierunku przywrdcenia poprzedniego uzytkowania terendw lub w kierunku sportowo-
rekreacyjnym, wod powierzchniowych, zieleni i zalesier.

Tereny rolnicze na gruntach rolnych klasy lI-1ll i IV-V
W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:_

e kierunek rozwoju — gospodarka rolna — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz wszelkiego
rodzaju inne uprawy i hodowla zwierzat zaliczona do dziatow produkcji rolnej w przepisach
odrebnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzeri stuzacych turystyce, wylacznie w sposdb
niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych,

e zachowuie sie istniejace oraz dopuszcza sie nowe zadrzewienia i zakrzewienia Srédpolne,

e dopuszcza sie zalesianie terendw, za wyjatkiem: gruntéw I-lll klasy bonitacyjnej oraz gruntéw
pochodzenia organicznego, pasow terenu o szerokosci 3 m, liczac od linii brzegowej rowow
melioracyjnych i ciekdw wodnych, po obu stronach ciekéw, w pasach napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w strefach kontrolowanych gazociagu, wylacznie w sposob
niekolidujacy ~ z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych,

e zalecane jest zalesienie terendw, ktore stuza wyrdwnaniu granicy uzytku lesnego i rolnego lub
gruntow rolnych o stabej przydatnosci dla produkcji rolniczej, zalesienie winno nastepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi i w oparciu o warunki siedliskowe,

e zachowuje sie istniejace zbiorniki wodne,

e dopuszcza sie budowe zhiornikdw wodnych, w tym stawow hodowlanych, z wyjatkiem: gruntow
-1l klasy bonitacyjnej oraz gruntéw pochodzenia organicznego, wytacznie w sposéb
niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych;

Tereny zieleni — faki, nieuzytki, zadrzewienia, zakrzewienia
W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

e kierunek rozwoju —zieleni nieurzadzona, otuliny biologiczne zbiornikow i ciekéw wodnych, tereny
podmokie, taki, pastwiska, uprawy rolne,

e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzeri stuzacych turystyce, wylacznie w sposéb
niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych,

e zachowuje sie istniejace oraz dopuszcza sie nowe zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne,

e dopuszcza sie zalesianie terendw, za wyjatkiem: gruntow I-lll klasy bonitacyjnej oraz gruntow
pochodzenia organicznego, pasow terenu o szerokosci 5 m liczac od linii brzegowej rowéw
melioracyjnych i ciekdw wodnych, po obu stronach ciekéw, w pasach napowietrznych linii
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elektroenergetycznych oraz w strefie kontrolowanej gazociagu, wytacznie w sposéb
niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych,
e dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkow zielonych,

e zachowuje sie istniejace zbiorniki wodne,

e dopuszcza sie budowe zhiornikow wodnych, w tym stawéw hodowlanych, z wyjatkiem: gruntéw
-1l klasy bonitacyjnej oraz gruntéw pochodzenia organicznego, wytacznie w sposéb
niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

Lasy

W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:
e kierunek rozwoju - tereny lasow wraz z obiektami gospodarki lesnej,
e dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych turystyce.

Tereny wod powierzchniowych i rowow
W oparciu o istniejace uwarunkowania ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

e zachowuie sie istniejace zbiorniki wod powierzchniowych i cieki wodne,
e dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych, urzadzeri melioracji wodnych oraz urzadzen
stuzacych ochronie przed powodzia, oraz susza;

e umozliwienie prowadzenie gospodarki rybackiej;

e dopuszcza sie budowe pomostow, ktadek, oraz urzadzen zwiazanych z obstuga, turystyki.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na terenie gminy wystepuja obszary podlegajace ochronie przyrody. Oznacza to, ze walory
oraz stan srodowiska przyrodniczego sa waznym uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego.
Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatéw ochrony przyrody
i ksztattowania Srodowiska. Uwzglednienie w studium systemu ekologicznego gminy jako jednego
z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkéw ochrony srodowiska oraz
struktury funkcjonalno-przestrzenne.

W rozpatrywaniu zagadnieri zwigzanych z ochrong $rodowiska priorytetowa jest zasada
zrownowazonego rozwoju. Jedynie racjonalne uzytkowanie zasobow i waloréw Srodowiska
przyrodniczego pozwoli osiagna¢ harmonie pomiedzy zainwestowaniem a Sszeroko rozumianymi
Lferenami zielonymi”, co w konsekwencji pomoze zachowac rownowage w strukturze funkcjonalno--

przestrzennej oraz z pewnoscia poprawi jakos$¢ zycia mieszkaricéw. Dla wkasciwego funkcjonowania
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i zachowania rownowagi Srodowiska najwazniejsze sa wszystkie powierzchnie naturalne — czyli
petniace funkcje przyrodnicze, a wiec lasy, wody, torfowiska, bagna, faki, tereny zadrzewione. Doliny
ciekow wodnych wystepujacych na terenie gminy oraz rynna jeziora stanowa, gtéwny element systemu
przyrodniczego jako tacznik ekologiczny. Priorytetem w ksztaltowaniu kierunkdw z zakresu Srodowiska
przyrodniczego jest zachowanie terenow bedacych miejscem legowym ptakdw.

W planowaniu przestrzennym okresla sie uwarunkowania srodowiska, ktore maja wptyw na polityke
przestrzenna gminy, sa to:

e ponadlokalne powiazania przyrodniczo-ekologiczne,

e wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow szczegolnych,

e stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stan rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

¢ |okalne wartosci zasobdw srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia,

e korytarze ekologiczne.

Istota, metody ksztattowania kierunkow z zakresu ochrony Srodowiska jest zwiekszenie i czytelne
oznaczenie terenow petniacych funkcje przyrodnicze. W skitad tych terendw oprdcz wod
powierzchniowych i lasow — wchodza, rowniez tereny fak, pastwisk, niektdrych sadow oraz innych
skupisk zieleni. Zostaty one potaczone w system tacznikow ekologicznych tworzacy tereny zieleni — taki,

nieuzytki, zadrzewienia i zakrzewienia, petniace funkcje przyrodnicze — na rysunku studium posiadajace
odrebne oznaczenie kolorystyczne. Sa to tereny wytaczone z zabudowy.
Na obszarze gminy nie wystepuija tereny uzdrowiskowe.

3.1. Ochrona istniejacych zasobdw Srodowiska przyrodniczego

Na podstawie przepisow odrebnych i przyjetej w ninigjszym Studium polityki przestrzennej

gminy, obejmuje sie ochrona, i racjonalnym uzytkowaniem:
e tereny podlegajace ochronie prawnej:

- obszar Natura 2000 ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”;

- obszar Natura 2000 ,Rynna Jezior Obrzanskich”;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszyriska”;

- Rezerwat przyrody ,Wyspa na Jeziorze Chobienickim”;
Dla terenéw podlegajacych ochronie prawnej przyjmuije sie jako kierunek ochrony zakazy i obostrzenia
wynikajace z przepiséw prawa, stanowiacych przepisy nadrzedne na dokumentem Studium, planami

zagospodarowania przestrzennego i decyzji administracyjnych.
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o lasy i tereny zadrzewione, gdzie jako kierunek ochrony wskazuje sie prowadzenie racjonalnej
gospodarki lesnej,

e wody powierzchniowe, gdzie jako kierunek ochrony wskazuje sie zakaz zrzutu jakichkolwiek
Sciekow bez oczyszczania,

o tereny zalewowe ze szczegdlnym wskazaniem na tereny narazone na ryzyko wystapienia
powodzi, tereny podmokie i tereny gleb organicznych poprzez wytaczenie ich z zabudowy,
gdzie jako kierunek ochrony wskazuje sie wylaczenie ich z zabudowy,

e tereny parkow podworskich, zielenn wiejska rozproszona, zielen cmentarna, drzewa bedace
pomnikami przyrody, drzewostan przydrozny, srédpolny, Srodtakowe skupiska drzew poprzez
ich utrzymanie i pielegnacje, gdzie jako kierunek ochrony wskazuje sie ich utrzymanie
| pielegnacie,

o gleby wysokiej przydatnosci rolniczej (klasy II-111), gdzie jako kierunek ochrony wskazuje sie ich
uzytkowanie rolnicze i ograniczenia w zabudowie,

e powierzchnie ziemi, gdzie jako kierunek ochrony wskazuje sie ograniczenie przeksztatcania
rzezby naturalnej,

e obszar zasobowy uje¢ wodnych, gdzie jako kierunek ochrony wskazuje sie respektowanie
zasad gospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

3.2. Dziatania w zakresie poprawy funkcjonowania Srodowiska

3.2.1. Ochrona krajobrazu

Zalozeniem ochrony i ksztaftowania krajobrazu jest powstawanie ,zielonych korytarzy” -
tacznikow ekologicznych, wykorzystujacych tereny otwarte dolin ciekéw wodnych, obnizenia, oczka
wodne, taki, podmoktosci, ktore winny tworzy¢ pasma terendw, wolnych od zabudowy i intensywnego
zagospodarowania.

Dla podkreslenia cennych wartosci krajobrazu gminy, przy zagospodarowaniu zachodnich
i potudniowych terenéw gminy, nalezy zapewni¢ trwato$¢ przyrodniczych systemow naturalnych
z ograniczeniem lokalizacji przedsiewziec, ktore moga, znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

3.2.2. Ochrona przyrody

Ochronie podlegaja obszary prawnie chronione i pomniki przyrody.
W stosunku do obszaréw objetych prawna forma ochrony obowiazuja ustalenia zawarte
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktora bedac dokumentem nadrzednym
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w stosunku do studium, wyznacza podstawowe kierunki ochrony Srodowiska i przyrody na terenie
gminy Siedlec i winna by¢ uwzgledniana w aktach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.

Dla pomnikow przyrody ozywionej wprowadza sie nastepujace zasady ochrony poprzez
zakazy:

e wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania srodowiska naturalnego,

e zrywania paczkow kwiatéw, owocow i lici,

e zanieczyszczania gleby,

e zanieczyszczania i wzniecania ognia w poblizu drzewostanu,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

3.2.3. Ochrona wod

Gmina Siedlec w czesci potudniowej potozona jest w zasiegu Wielkopolskiej Doliny Kopalnej nr
142, zaliczonej do obszardw objetych najwyzsza ochrona. Jednoczesnie cata gmina zlokalizowana jest
w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze Zrodet
rolniczych, z ktdrych odptyw azotu do wdd nalezy ograniczy¢. Wymaga to konsekwentnych dziatar ze
strony samorzadu w zakresie uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, sukcesywnej likwidacji
zbiornikdw bezodptywowych oraz dzikich sktadowisk odpadéw. Gospodarka lesna, wodna i rolna na
tych terenach winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami ekologicznymi. Nalezy stosowac zakazy
inwestowania na terenach narazonych na podtopienia. Nalezy podja¢ dziatania w kierunku
kompleksowego rozwiazania odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktdre beda zgodne
z przepisami odrebnymi. Ochrona czystosci wod powierzchniowych wiaze sie z wyposazeniem
zabudowy w sieci kanalizacji sanitarnej, kontrola funkcjonowania zbiornikdw bezodptywowych,
odbiorem i zagospodarowaniem lub unieszkodliwieniem odpaddw, kontrola stosowania Srodkow
ochrony roslin i nawozow w poblizu wod, a takze z istnieniem lub brakiem zieleni, stanowiacej naturalny
filtr biologiczny, przechwytujacy zanieczyszczenia sptywajace z pol uprawnych. Nalezy stale prowadzi¢
monitoring stanu wod, w tym oceniaé ich stopien zanieczyszczenia i ewentualnie podejmowac dziatania
majace na celu poprawe jakosci wod.

3.2.4. Ochrona powietrza

Nalezy stosowaC dla celow grzewczych i technologicznych paliwa niskoemisyjne oraz
odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne i pompy cieplne.

W celu poprawy jakosci powietrza zaleca sie wprowadzenie gminnych programéw majacych na
celu promowanie dziatan w zakresie ochrony powietrza, takich jak dofinasowanie do wymiany piecow
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grzewczych na nowe, 0 wyzszej klasie spalania i niskoemisyjnosci, prowadzenie kampanii informacyjnej
0 skutkach zanieczyszczenia powietrza poprzez stosowanie opatu wysokoemisyjnego, czy prowadzenie
monitoringu jakosci powietrza i podjecie aktow prawnych zakazujacych uzywania okreslonych Zrodet
opatu. Nalezy wprowadza¢ nasadzenia drzew wzdiuz linii wiatru, zapewniajac przewietrzanie ciagow
komunikacyjnych i zachowujac naturalne ciagi cyrkulacyjne powietrza.

Nalezy egzekwowa¢ wymdg ograniczenia zasiegu uciazliwego oddziatywania inwestycii
— do granic dziatki inwestora.

3.2.5. Ochrona przed hatasem

Komfort akustyczny w Srodowisku okreslaja, obowiazujace w tym zakresie przepisy. Nalezy
podjac dziatania na rzecz poprawy dotychczasowego komfortu akustycznego poprzez:

wiasciwa w stosunku do terendw zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lokalizacje inwestycii

uciazliwych,

¢ odpowiednia organizacje ruchu samochodowego, gtdwnie tranzytowego,

e dla poszczegdlnych terendw okresli¢ przynaleznos¢ do kategorii ochrony przed hatasem
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,

¢ |okalizowac¢ nowa, zabudowe przeznaczona na staty pobyt ludzi w odpowiedniej odlegtosci od
drdg, w przypadku niezachowania odpowiedniej odlegtosci inwestor jest zobowiazany
zabezpieczyC obiekty przed uciazliwoscia akustyczna,

e separacje ruchu na obwodnicy Zodynia, w ciagu drogi krajowej nr 32.

3.2.6. Ograniczanie dziatan inwestycyjnych

W celu ograniczenia nadmiernej presji na srodowisko ze strony dziatalnosci produkcyjnej
I gospodarki komunalnej jest przyjecie strategii likwidacji zanieczyszczen u Zrodta:

e recycling, zamykanie obiegu materiatow i surowcow, odzysk energii, wody, surowcow ze

Sciekow i z odpaddw, gospodarcze wykorzystanie odpadow (zmniejszanie sktadowisk),

e neutralizacja zanieczyszczen tj. oczyszczanie sciekow.
Kierunek ochrony i ksztattowania Srodowiska w dziataniach inwestycyjnych i przestrzennych
realizowany bedzie w zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:
Ograniczenia, takie jak:

e okreslenie wymaganej powierzchni terenéw biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,
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e ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania krajobrazowe
i kulturowe oraz potozenie w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy radardw lotniczych,

e ograniczenia wprowadzane zdefiniowana, struktura funkcjonalno-przestrzenna,

e ograniczenia intensywnosci zagospodarowania: wielkos¢ dziatek, maksymalne wskazniki
zabudowy na dziatkach.

e zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Nakazy:

e wzbogacania zieleni na terenach zabudowy,

e wprowadzania infrastruktury techniczne (kanalizacja  sanitarna, gazowa, réwnolegle
z zabudowa),

e wprowadzania Zrodet energii: niskoemisyjnych i odnawialnych,

e wymiana napowietrznych sieci elektroenergetycznych na kablowe i lokalizacja zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi poza zasiegiem ich uciazliwosci,

e zréznicowania terendw o rdznych funkcjach, dla ktérych sa ustalone dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Ksztattowanie systemu ekologicznego gminy

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatéw ochrony
przyrody i ksztattowania srodowiska. Uwzglednienie w Studium systemu ekologicznego gminy jako
jednego z gtéwnych uwarunkowan rozwoju pozwala na zdefiniowanie kierunkoéw ochrony Srodowiska
oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Podstawowe elementy systemu ekologicznego gminy to lasy, korytarze ekologiczne, doliny
ciekdw wodnych i rynna jeziorna, obszary takowe i zadrzewione, zabagnienia oraz wody.
Podstawowym zadaniem planowania przestrzennego na tych obszarach jest takie ksztaftowanie
struktur funkcjonalno-przestrzennych, ktére w jak najmniejszym stopniu ingeruja w Srodowisko.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspétczesnej

4.1. Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
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Spis obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow znajduje sie w rozdziale
4 uwarunkowari: Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspofczesnej. Ochrona
obiektow zabytkowych, nie wpisanych do rejestru zabytkdw na podstawie decyzji administracyjnej,
powinna by¢ realizowana w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu poprzez wprowadzenie w dokumentach planistycznych szczegotowych
zasad w zakresie ochrony zabytkow. Dla obiektow i zespotdw wpisanych do rejestru zabytkow
wskazuje sie, by wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy
obiektach na terenach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaly postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dazy¢ nalezy do zakazu lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do
pogorszenia stanu technicznego obiektow i zespotdw budowlanych, a takze osi widokowych na te
obiekty i zespoty, ktdre rowniez moga, silnie ingerowaé w krajobraz kulturowy, oraz ktérych funkcja nie
jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego.

4.2, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Jako szczegotowy kierunek zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie, by
wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na
terenach wpisanych do rejestru zabytkdw oraz prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na
terenach zabytkowych parkow oraz podzialy dziatek i lokalizacja nowych obiektow zostaty poprzedzone
uzyskaniem pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na prowadzenie tych prac.

Inwestycje zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy posrdd obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdw oraz w przysztosci ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw powinny by¢ realizowane
z zachowaniem:

¢ dostosowania nowej zabudowy do kompozycji przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali

i bryly, kompozycji stylistycznej fasad, geometrii dachéw, wysokosci gzymsow i kalenic,
¢ nawiazania formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

e utrzymania istniejacego podziatu nieruchomosci,

e zachowana historycznego ukfadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drog, ulic,
placow, linii zabudowy,

o zachowana historycznego uktadu kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycii zieleni,

e zachowania proporcji wysokosciowych, dotyczacych szczegdlnie lokalizacji dominant
wysokosciowych majacych wplyw na wyglad catego zespolu budowlanego oraz jego
fragmentow, ze szczegélnym uwzglednieniem osi widokowych na obiekty podlegajace
Scistej ochronie konserwatorskiej, wyrdzniajace sie charakterystycznymi cechami godnymi
wyeksponowania.
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4.2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej

Dla obiektow ujetych w strefie ochrony konserwatorskiej wskazuije sie:

e Kkoniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie usytuowania, skali i bryly oraz nawiazanie formami wspdtczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej.

e Kkoniecznos¢ uzgadniania z whasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich prac budowlanych,
w tym rozbidrkowych, konserwatorskich i restauratorskich, majacych szczegdlnie wptyw na
zmiane wygladu zewnetrznego budynkdw, m in. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz
pokrycia dachu, termoizolacja, malowanie elewaciji itp.,

e w uzasadnionych przypadkach i duzej wartosci historycznej nakaz zachowania lub odtworzenia
bryty historycznego budynku i ksztattu dachu,

e dopuszczenie za zgoda konserwatora zabytkow rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkdw z zachowaniem ukfadu i detalu architektonicznego elewacii.

e nakaz nawiazania kolorystyka elewacji do historycznych rozwiazan wystepujacych na danym
terenie,

o zakaz instalacji reklam wielkoformatowych.

4.2.2. Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

Na terenie gminy Siedlec zostaty zewidencjonowane 4 stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow:

e Stanowisko nr AZP 57-18/31 zlokalizowane w miejscowosci Chobienice o nr rej. 434/A z dnia
2 grudnia 1968 r.,

e Stanowisko nr AZP 57-18/32 zlokalizowane w miejscowosci Chobienice o nr rej. 435/A z dnia
2 grudnia 1968 r.,

e Stanowisko nr AZP 58-18/65 zlokalizowane w miejscowosci Jaromierz o nr rej. 508/A z dnia
2 grudnia 1968 r.,

e Stanowisko nr AZP 57-19/1 zlokalizowane w miejscowosci Karna o nr rej. 436/A z dnia
2 grudnia 1968 r.
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Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw zakazuje sie
prowadzenia wszelkich robdt budowlanych oraz niwelaciji terenu, a prace porzadkowe prowadzone w
ich obrebie wymagaja, postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy Siedlec zostaty zewidencjonowane stanowiska archeologiczne niewpisane do
rejestru zabytkow. Dla ochrony stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkow oraz
nawarstwieri kulturowych zabytkowych uktadow urbanistycznych i ruralistycznych oraz w obrebie
zabytkow architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni nakazuje sie postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Podstawowym zadaniem studium w zakresie systemow komunikacji jest stworzenie warunkow
dla zréwnowazonego rozwoju transportu, tj. takiego, ktdry sprzyjatby rozwojowi gospodarczemu,
spotecznemu i chronit Srodowisko. Zaleznosci zachodzace pomiedzy systemami drogowymi, transportu
zbiorowego, a takze pieszo-rowerowego beda oddzialywa¢ na ksztattowanie zachowan
komunikacyjnych mieszkaricow gminy (wybor srodka podrdzy). W studium za podstawowy cel uznano:

e budowe nowych ukladow komunikacyjnych dla prawidtowej obstugi nowych terenéw

inwestycyjnych, w tym budowa obwodnicy Zodynia w ciagu drogi krajowej nr 32,

e przebudowe i remont istniejacego uktadu komunikacyjnego,
e poprawe warunkow dla rozwoju transportu zbiorowego,
e stworzenie warunkow komunikacyjnych do uruchomienia nowych pdl inwestycyjnych,

e wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych poprzez rozwoj
systemu pieszo-rowerowego.

5.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

5.1.1. Transport samochodowy

Schemat systemu transportowego w gminie nie ulega zasadniczym zmianom, zaktada sie
podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej w gminie i polepszenie jej dostepnosci. Podstawowym
zadaniem studium w zakresie systeméw komunikacji jest stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego
rozwoju transportu, tj. takiego, ktdry sprzyjatby rozwojowi gospodarczemu i spotecznemu oraz chronit
Srodowisko i mieszkaricdw gminy. Proces ten bedzie sie opierat na zwiekszeniu bezpieczeristwa
I zmniejszeniu uciazliwosci komunikacyjnych dla mieszkarncéw. Przebudowa i rozbudowa systemu

transportowego stwarza podstawy do uruchomienia nowych terendw inwestycyjnych, co w efekcie
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zaprocentuje wzrostem konkurencyjnosci gminy. Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowi
droga krajowa nr 32 i droga wojewddzka nr 303. W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy
dazy¢ nalezy do przebudowy i rozbudowy drég, zwtaszcza jezeli chodzi o drogi gminne. W zwiazku z
planowanym rozwojem funkcji mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej i turystycznej konieczne jest
takze zwiekszenie liczby miejsc postojowych. Jako podstawowe uktady komunikacyjne, w kierunkach
rozwoju gminy, wskazano drogi nastepujacej kategorii:

e droga krajowa wraz z obwodnica, miejscowosci Zodyr,

e drogi wojewodzkie,

e drogi powiatowe,

e drogi gminne.

Dla przebiegu drogi krajowej i drogi wojewddzkiej nalezy poszerzy¢ istniejace granice pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy technicznej gtownej (G).
Ustanowienie klasy technicznej drogi okresla wymogi dotyczace zjazdéw, poziomu bezpieczenstwa
ruchu drogowego i innych parametrow. W miejscach, gdzie istniejace zagospodarowanie terenu nie
pozwala na poszerzenie pasa drogowego do wartosci przyjetych w przepisach odrebnych dla klasy
technicznej drogi G, dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi. Niezbedne jest
utwardzenie pobocza, zrealizowanie zatok postojowych oraz przystankowych. Dopuszcza sie
prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych jedynie na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych. Zaleca sie wprowadzenie zakazu realizacji nowych indywidualnych i publicznych
zjazddw na dziatki budowlane z drog krajowych i wojewddzkich. Obszary nowej zabudowy powinny byc
obstugiwane z drog nizszych klas, a ewentualne zjazdy moga byc realizowane wytacznie w przypadku
braku innej mozliwosci dostepu do drogi publicznej, na podstawie przepiséw odrebnych. Dostepnos¢
terendw inwestycyjnych do drogi krajowej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi,
potaczonymi z ta droga, poprzez drogi nizszej kategorii. Dla drogi krajowej nr 32 wyznacza sie przebieg
obwodnicy miejscowosci Zodyri, gdzie przyjmuje sie parametry techniczne wiasciwe dla drég klasy
technicznej gtownej (G). Zgodnie z potrzebami rozbudowy drdg moze nastapi¢ zmiana granic pasa
drogowego.

Drogi powiatowe powinny odpowiadac klasie drdg zbiorczych (Z). W miejscach, gdzie istniejace
zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie do wartosci przyjetych w przepisach odrebnych
dla klasy technicznej drogi Z, dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi. Drogi
powiatowe posiadaja nawierzchnie asfaltowa, ale sa waskie, zazwyczaj nie posiadaja chodnika
| wymagaja, ,w miare mozliwosci, przebudowe i rozbudowe do parametréw zgodnych z obowiazujacymi
przepisami prawa. Drogi powinny posiadac pas zieleni oraz pobocze, a na terenach zabudowanych co
najmniej jednostronny chodnik i Sciezke rowerowa, Nalezy ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw na
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dziatki budowlane. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zachowuije sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Drogi gminne, przynajmniej w czesci, wymagajg, utwardzenia, bowiem wiele odcinkéw posiada jedynie
nawierzchnie gruntowa, Zwirowa, badZ utwardzona, ttuczniem. W miare mozliwosci zaleca sie stopniowa,
rozbudowe i przebudowe drdg oraz poszerzanie do parametréw zgodnych z obowiazujacymi przepisami
prawa. Wyznaczone w Studium gtéwne drogi gminne powinny odpowiada¢ klasie drég lokalnych L.
Nalezy zapewni¢ im szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych odpowiednig dla klasy technicznej.
W miejscach, gdzie istniejace zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi,
dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi. Wszystkie drogi powinny by¢
wyposazone w pobocze, a na terenach zabudowanych co najmniej jednostronny chodnik. Dopuszcza
sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog uktadu podstawowego na terenach
inwestycyjnych oraz zmiany w klasyfikacji drég definiowanych w studium w oparciu 0 szczegdtowe
analizy oraz uzgodnienia z zarzadcami drdg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych drdg uktadu podstawowego oraz zmiany w
klasyfikacji drdg definiowanych w studium w oparciu 0 szczegdtowe analizy oraz uzgodnienia z
zarzadcami drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dazy¢ nalezy do rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego w kierunku pétnocnym
gminy i powiazania go z zewnetrznym uktadem, co ma na celu zwiekszenie dostepnosci terenéw gminy
do wezta autostradowego ,Nowy Tomysl".

Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drdg nalezy lokalizowad, zachowujac
odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodne z przepisami odrebnymi, uwzgledniajac rezerwe
terenu pod przyszta budowe drog.

Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem
uciazliwosci drég, a w przypadku lokalizacji ww. obiektéw w zasiegu uciazliwosci stosowac srodki
techniczne zmniejszajace uciazliwosci do poziomu dopuszczalnych.

Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drég, w tym tablic i urzadzen reklamowych ,nie
moze powodowac uciazliwosci dla uzytkownika drogi, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢  wodociagowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwiazanej z funkcjonowaniem drdg nalezy przewidzie¢ poza pasem
drogowym. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgoda, i na
warunkach podanych przez zarzadcow drdg.
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Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych w pasach drogowych, stuzacych poprawie
bezpieczerstwa ruchu drogowego, oznakowania drogowego, wchodzacych w sktad infrastruktury
drogowej i obiektow niezbednych do funkcjonowania komunikacji zbiorowej. Realizacja obiektéw
budowlanych musi sie odbywac za zgoda, i na warunkach podanych przez zarzadcéw drdg.

5.1.2. Transport pieszy i rowerowy

Na terenie gminy Siedlec zlokalizowano siedem tras rowerowych i turystycznych. Zaleca sie
dalsze rozwijanie sieci szlakéw turystycznych, a przede wszystkim sieci tras rowerowych. W zwiazku
z wystepowaniem na terenie gminy Siedlec tras kajakowych dazy¢ nalezy do utrzymania ich
sptawnosci. Zaleca sie lokalizacje Sciezek rowerowych wzdiuz drég powiatowych i wojewddzkich, aby
zapewni¢ bezpieczne korzystanie z tras juz istniejacych.

W ramach ksztattowania systemu pieszego i rowerowego nalezy stosowaé sie do
nastepujacych zasad:

e przy przebudowie oraz budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowac potencjalne
kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi uzytkownikami drdg,

o dla tras rowerowych wzdtuz drég klasy G przewiduje sie segregacje ruchu rowerowego od
ruchu samochodowego, a dla drdg klasy Z zaleca sie takie rozwiazanie.

5.1.3. Zaplecze systemu komunikacji zbiorowej

Z uwagi na postepujace zjawisko wzrostu natezania ruchu nalezy rozwija infrastrukture
stuzaca, komunikacji zbiorowej, w tym réwniez podnosic jej standard.

Wszystkie drogi klasy G i Z winny byc¢ przystosowane do prowadzenia autobusowej komunikacji
zbiorowej poprzez wtasciwe parametry na szlaku i skrzyzowaniach.

W rejonach zagospodarowanych nalezy uwzglednic lokalizacje w pasie drogowym przystankow
wraz z zatokami autobusowymi.

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
w zaleznosci od zaistniatych potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza sie realizacje
przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. Dla nowych terendw przeznaczonych na cele
zabudowy wskazane jest uzbrojenie terenu przed wprowadzeniem zabudowy. Dopuszcza sie
prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych w

przepisach odrebnych.
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5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Istniejacy system wodociagowy w gminie Siedlec obecnie zaspokaja potrzeby mieszkancow
w zakresie zaopatrzenia w wode pitna. Jednak z uwagi na migracje zanieczyszczeri antropogenicznych
do warstwy wodonosnej w perspektywie trzeba podja¢ dziatania w celu lokalizacji nowych uje¢ dla
Gminy ze wskazaniem na potudniowa czes¢ gminy. Jako kierunek w zakresie zabezpieczenia
zapotrzebowania w wode wskazuije sie:

e zachowanie istniejacych uje¢ wdd podziemnych,

e dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ wod podziemnych,

e dopuszcza sie realizacje nowej oraz rozbudowe i utrzymanie istniejacej sieci wodociagowe]
znajdujacej sie na terenie gminy,

e nalezy dazy¢ do zwiekszenia dostepnosci sieci wodociagowej na wszystkich nowych terenach
inwestycyjnych i terenach wymagajacych dostepu do sieci wodociagowe;.

5.2.2. Odprowadzenie Sciek6w

W celu ochrony wod podziemnych i powierzchniowych (a przede wszystkim uje¢ wody) planuje
sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i objecia nig wszystkich terendw 0 zwartej, intensywnej
zabudowie, tym samym dopuszcza sie realizacje nowej oraz rozbudowe, utrzymanie i remont istniejacej
gminnej sieci kanalizacyjnej znajdujacej sie na terenie gminy. Dopuszcza sie, na obszarach
przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacja, zbiorcza do czasu jej wybudowania, odprowadzenie
Sciekow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych jako rozwigzania tymczasowego lub do
przydomowych oczyszczalni Sciekow z zachowaniem przepisow odrebnych. Nalezy dazyc¢ do objecia
zbiorcza siecia kanalizacji sanitarnej tych terendw, na ktorych jest to ekonomicznie uzasadnione.

Zaktada sie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, dostosowanie lokalizacji nowych
obiektéw, szczegdlnie tych uciazliwych dla $rodowiska, do struktur hydrogeologicznych. Scieki
przemystowe o duzym stopniu zanieczyszczenia i sktadzie fizyko-chemicznym nieodpowiadajacym
normom pozwalajacym na wprowadzenie ich do sieci kanalizacji sanitarnej, winny by¢ podczyszczone
do odpowiednich parametrow na terenie poszczegolnych zaktadow. Zaleca sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dziatki budowlane o
wysokim wskaZzniku zainwestowania o duzym udziale powierzchni utwardzonej powinny by¢
wyposazone w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej. W przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszcza sie ich
odprowadzanie, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonej
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powierzchni szczelnej terenéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, budowli kolejowych,
drog zaliczanych do kategorii drdg krajowych, wojewddzkich klasy G, parkingdw o powierzchni powyzej
0,1 ha oraz z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej obiektdw magazynowania i dystrybucji paliw
winny zosta¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile wynika to z przepiséw
odrebnych.

5.2.3. Elektroenergetyczna sieé dystrybucyjna

Na terenie gminy ustala sie zachowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych. W wyniku
znacznego wzrostu zapotrzebowania np. na skutek intensywnego rozwoju obiektdw produkcyjnych,
sktadow i magazyndw, zabudowy ustugowej, konieczna bedzie rozbudowa istniejacej sieci. W zakresie
sieci elektroenergetycznych dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych z
preferencja, sieci kablowych, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych.
Wskazuje sie nastepujace zasady dla przebudowy i rozbudowy sieci SN i nn:

e W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ miejsca pod
stacje transformatorowe poprzez wyznaczenie terendw infrastruktury technicznej
elektroenergetyki,

e na terenach zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej dopuszcza sie lokalizacje stacii
transformatorowych wolnostojacych matogabarytowych lub wbudowanych w budynek
0 innym przeznaczeniu oraz stacji stupowych zasilanych liniami kablowymi na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej; liczba stacji powinna wynika¢ z bilansu
zapotrzebowanej mocy elektrycznej,

e na terenach zabudowy przemystowej dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub wolnostojacych zlokalizowanych na
terenie inwestora,

e powigzanie stacji planowanych na terenach intensywnej zabudowy z istniejaca, siecig, liniami
kablowymi zlokalizowanymi w liniach rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drdg
oraz na innych terenach w uzgodnieniu z ich wtascicielami lub uzytkownikami,

e budowe nowych linii napowietrznych SN oraz stacji transformatorowych stupowych
dopuszcza sie wytacznie na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy,

e dopuszcza sie przebudowe i zachowanie  napowietrznych  ciagdw  sieci
elektroenergetycznych SN i nn pod warunkiem braku kolizj z planowanym
zagospodarowaniem terenu.

W zakresie linii elektroenergetycznych, uwzgledniajac odlegtosci skrajnego przewodu od osi linii
przyjmuje sie odpowiednie szerokosci pasa technologicznego dla linii napowietrznej o napieciu 110 kV.
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W pasie technologicznym linii nie nalezy lokalizowa¢ budynkoéw mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach mozliwe sa odstepstwa od tej
zasady na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci
wysokiej.

W napowietrznych sieciach elektroenergetycznych o napieciach ponizej 110 kV czynnikami
decydujacymi o rozmiarze pasa technologicznego wzdtuz linii napowietrznych sa wymagania
eksploatacyjne (np. koniecznosé dostepu do linii podczas remontu), wzgledy bezpieczeristwa przed
porazeniem pradem elektrycznym i skutkami awarii mechanicznych linii - a nie oddziatywanie pola
elektroenergetycznego - jak w przypadku linii 0 napieciu 110 kV i wyzszym. Dla linii Sredniego napiecia
zaleca sie zachowanie pasa technologicznego, wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej
0 szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

5.2.4. Zaopatrzenie w ciepto

Ustala sie priorytet dla systemow alternatywnego ogrzewania gospodarstw w celu ograniczenia
,niskiej emisji”. Preferuje sie zamiane kottow i paliw dla indywidualnych gospodarstw domowych na
gazowe, olejowe czy elektryczne, ktdére charakteryzuja, sie najwiekszym procentem redukciji ,niskiej
emisji” z dopuszczeniem odnawialnych Zrddet energii w postaci mikroinstalacji. Zakazuije sie stosowania
piecy wysokoemisyjnych.

5.2.5. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Jako kierunek gospodarki odpadami:

e zaleca sie prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow,

e punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych powinny by¢ tatwo dostepne dla
wszystkich mieszkaricow gminy,

e zaleca sie wyznaczenie miejsc, w ktdrych moga by¢ prowadzone zhidrki zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego pochodzacego z gospodarstw domowych,

e nalezy dazy¢ do podniesienia Swiadomosci spotecznej mieszkaricow w ramach edukacii
ekologicznej, w szczegolnosci w zakresie minimalizacji wytwarzania odpaddw oraz ich
selektywnej zbiorki.
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Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza inwestycje wskazane w przepisach
ustawy o gospodarce nieruchomosci. Zostaly one szczeg6towo scharakteryzowane w rozdziale
5 kierunkdw: Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczney.

Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym moga, by¢ zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w
szczegllnych przypadkach rowniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i
zagospodarowania pod warunkiem podjecia dziatari minimalizujacych ewentualne kolizje z
podstawowymi funkcjami tych terendw. Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie
przede wszystkim ulice — drogi publiczne, infrastrukture wodno—kanalizacyjna, obiekty uzytecznosci
publicznej oraz elektroenergetyczne linie przesytlowe Sredniego napiecia 15kV i wysokiego napiecia
110kV.

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
| podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

W gminie Siedlec nie znajduja sie tereny, dla ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. W studium
nie wyznacza sie obszarow wymagajacych scalenn i podzialdw nieruchomosci, ani obszardw
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieleSne

W celu wilasciwej realizacji polityki przestrzennej gminy niezbedne jest sporzadzanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Terenami pretendujacymi do sporzadzenia
plandw miejscowych sa nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium oraz tereny w granicach
istniejacych jednostek osadniczych, ktore wymagaja uporzadkowania. Zaleca sie sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z granicami jednostek bilansowych

37

Id: A16AB80OF-9FBA-49CF-9E1A-F1A842B4BC1D. Podpisany Strona 37



w poszczegoinych miejscowosciach, co docelowo ma doprowadzi¢ do pokrycia planami miejscowymi
terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni upraw
rolnych i terendw lasow. Na terenach inwestycyjnych wystepuja grunty rolne klas Ill oraz tereny lasow,
ktdre wymagaja, uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w
zwiazku z zamiarem przeznaczenia ich na cele budowlane.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne moze odby¢ sie
wytacznie po uzyskaniu stosownej zgody wyrazonej w formie decyzji na etapie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Przez wzglad na dobre warunki glebowe, dlugi okres wegetacyjny i wysoka kulture rolna,
rolnictwo jest jedna, z priorytetowych dziatalnosci w gminie. Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz dazenie do podniesienia optacalnosci produkcji rolnej, wskazuje
sie nastepujace zasady gospodarowania:

e konsekwentne zwiekszanie areatéw gospodarstw rolnych,

e ograniczenie rozdrabniania gospodarstw istniejacych,

e rozwoj przetwdrstwa rolno-spozywczego,

e utrzymanie i uzupetnianie zadrzewieri i zakrzewieri $rddpolnych jako elementéw lokalnego
uktadu powiazari ekologicznych,

e zwiekszenie areatu sadow oraz upraw owocowo-warzywnych,

e podnoszenie kwalifikacji 0sob prowadzacych gospodarstwa rolne.

Poniewaz cze$¢ gminy znajduje sie w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
kierunkiem rozwoju na tym obszarze moze by¢ jedynie rolnictwo ekologiczne. Zaleca sie, aby na
obszarach objetych formami ochrony przyrody:

e promowac dobra, praktyke rolnicza, w gospodarstwach rolnych i monitorowac gospodarstwa pod
katem jej stosowania i realizacji wymagar ochrony Srodowiska,

e rozbudowywac infrastrukture ochrony wod we wszystkich gospodarstwach,

e wprowadzi¢ zakaz lokalizacji obiektow przemystowego chowu zwierzat,

e wyznaczy¢ na terenach przylegajacych do wdd strefy objete zakazem stosowania hawozow.
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Na terenach laséw stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Paristwa zrownowazona, gospodarke lesna nalezy
prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu dostosowane do szczegoinych warunkow siedliskowych.
W przypadku laséw niebedacych wiasnoscia Skarbu Paristwa dziataino$¢ gospodarcza reguluja
uproszczone plany urzadzania lasow i inwentaryzacja laséw. Ponadto dla laséw wskazuje sie:

e dopuszczenie zachowania na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uzytkow lesnych wykazanych w ewidencji gruntow, ktore znajduja sie na
terenach przeznaczonych w Studium pod zabudowe,

e sukcesywne zwiekszenia areatu gruntow lesnych (w szczegdlnosci zaleca sie zalesi¢ tereny
przylegte do istniejacych kompleksdw lesnych i grunty Vi VI klasy bonitacyjnej),

e dazenie do wyréwnania granicy rolno-lesnej oraz taczenia izolowanych enklaw lesnych,

o dalsza budowe szlakdw turystycznych, Sciezek rowerowych, konnych i miejsc odpoczynku oraz
innych obiektow utatwiajacych ruch turystyczny w celu ochrony laséw przed niezorganizowana,
penetracja turystyczna,

e budowe Sciezek edukacyjnych w celu zwiekszenia $wiadomosci ekologicznej odwiedzajacych
jej 0sob.

10. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych

W gminie Siedlec wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Nie wystepuja
obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzonej przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, ustalono, ze gmina czesciowo znajduje sie:

— W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, W rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.), tj. obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

— W obszarze szczegdlnego zagrozZenia powodzia, w rozumieniu ww. ustawy, tj. obszarem, na
ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

— w obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%),

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych. Wobec tego nalezy dazy¢ do minimalizowania inwestycji na obszarach wskazanych jako
obszary zagrozenia powodzia, Konieczne jest zachowanie przepisow szczegGtowych przy
zagospodarowaniu tych obszarow.
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11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

Na obszarze gminy Siedlec nie wystepuja obiekty ani obszary, dla ktdrych nalezatoby
wyznaczy¢ w ztozu kopalin filar ochronny. Nie podejmuje sie ustalen planistycznych.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Na obszarze gminy Siedlec nie wystepuja pomniki zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.). Dz. U. z 2015 r., poz.
2120). Nie podejmuije sie ustaler planistycznych.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediac;ji

Obszarami na terenie gminy Siedlec, ktore wymagaja rekultywacji poprzez przywrdcenie im
wartosci uzytkowej oraz réwnowagi w Srodowisku przyrodniczym, sa tereny powyrobiskowe.
Rekultywacje nalezy prowadzi¢ przez podejmowanie dziatan technicznych i biologicznych zgodnie
z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji. W przypadku braku takich ustalen zaleca sie
prowadzenie rekultywacji w kierunku rekreacyjnym, w ktorym poprzez odpowiednie uksztattowanie
wyrobiska, jego spagu oraz skarp mozna uzyskac atrakcyjny teren do prowadzenia czynnego
wypoczynku. Alternatywnie lub uzupetniajaco moze by¢ prowadzona takze rekultywacja w kierunku
lesSnym i lesno-wodnym oraz rekultywacja w kierunku przywrdcenia uzytkowania gruntéw sprzed
eksploatacji zloza. Bezwzglednie nalezy wykona¢ makroniwelacje terendw poeksploatacyjnych
polegajaca na odpowiednim uksztattowaniu wyrobisk oraz zwatowisk, uregulowac stosunki wodne oraz
wprowadzic¢ roslinnos¢ odtwarzajaca warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajaca go przed erozja,
powierzchniowa,

14. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Siedlec nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane. Nie wyznaczono
obszaru rewitalizacji oraz nie opracowano gminnego programu rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia
9 paZzdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. Dz. U. z 2021 r. poz. 485). Tym samym nie podejmuje sie
ustalen w zakresie obszardw zdegradowanych.
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15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie z decyzja, nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe (Dz. U. 2020, poz. 38), jako tereny
zamkniete okreslono nieruchomosci potozone w miejscowosciach Belecin, Kietpiny, Stara Tuchorza,
Tuchorza.

Wszystkie te tereny wskazano jako obszary rozwoju komunikacji kolejowej. W planach
miejscowych zagospodarowanie terenu w sasiedztwie terendéw kolejowych musi by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi. Na terenie gminy nie znajduja sie Zadne tereny okreslone jako zamkniete
decyzjami Ministra Obrony Narodowej.

Na rysunku studium ,Kierunki polityki przestrzennej” wyznaczono granice terenéw zamknietych.

16. Obszary, na ktérych rozmieszczone heda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Ze wzgledu na znaczne walory przyrodnicze na terenie gminy Siedlec ogranicza sie obszary, na
ktérych moga, by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW. Wskazuje sie, ze lokalizacja urzadzeri wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW moze byé lokalizowana jedynie na
terenach okreslonych w Studium jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub
zabudowy ustugowe] PU, przy czym zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych, a jako kierunek
dopuszczony wskazuje sie na lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.

17. Obszary, na ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy Siedlec nie wystepuja, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

18. Podsumowanie
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Studium zostato sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021, poz. 741 ze zm.) oraz z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118, poz.1233).
Zmiany zaproponowane w niniejszym dokumencie stuza przede wszystkim dostosowaniu polityki
przestrzennej gminy do wymogoéw cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz istniejacych uwarunkowar rozwoju. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy
uwzgledniaja, oczekiwania wiadz samorzadowych, jak i mieszkaicow oraz pozwalajg na zachowanie
zasad zrdwnowazonego rozwoju i ksztattowanie fadu przestrzennego. Przyjete w studium kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte na analizie istniejacego zagospodarowania,
ocenie zapisdw obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wydanych decyzjach o warunkach zabudowy
oraz na analizie potrzeb i celéw rozwojowych gminy. Przyjete w studium rozwiazania maja na celu
umozliwienie rozwoju gminy i poprawe jakosci zycia mieszkancéw z jednoczesnym zachowaniem zasad
ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien polega¢ na uzupetianiu istniejacej struktury
osadniczej. Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium nie stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem
planistycznym ksztattujacym polityke przestrzenna oraz wyznaczajacym kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy. Niniejsze studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajacy wytyczne
przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, programéw inwestycyjnych
| operacyjnych oraz innych przedsiewzie¢ zwiazanych z zarzadzaniem przestrzenia, Dzieki temu
umozliwia prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposéb przemyslany, Swiadomy i przede wszystkim
jednolity oraz pozwala na rozwazne planowanie inwestycji 0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
W zwiazku z faktem, iz gmina posiada bardzo stabe pokrycie planami miejscowymi, a gtdwnym
narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej sa decyzje o warunkach zabudowy, ktére nie pozwalaja,
na prowadzenie polityki przestrzennej w sposob przemyslany, kompleksowy i harmonijny, zalecono
sporzadzenie w oparciu 0 niniejszy dokument, spéjnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegolnych sotectw. Pozwoli to skutecznie przeciwdziata¢ dalszemu
rozpraszaniu zabudowy, a gminie da narzedzie do realnego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz zapewni zréwnowazony rozwoj i tad przestrzenny.

Rozw6j gminy Siedlec jest zdeterminowany zaréwno czynnikami przyrodniczymi jak np.
powierzchnig, i liczba, jezior, kompleksami leSnymi, obszarami chronionego krajobrazu i obszarami
Natura 2000, ale takze uwarunkowaniami spoteczno-gospodarczymi. Do tej drugiej grupy zaliczy¢
mozna, m.in. ograniczone dochody budzetu gminy. Kierunki rozwoju gminy zostaty opracowane

w oparciu 0 analize wystepujacych uwarunkowan oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami
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i dokumentami planistycznymi wyzszego szczebla. Ze wzgledu na to, ze gmina Siedlec ma znaczna,
powierzchnig i jest stosunkowo zrdznicowana, zaproponowane kierunki wydaja, sie byc ze soba spojne i
sg dostosowane do jej poszczegolnych czesci. W wyniku analizy uwarunkowan rozwoju gminy projekt
studium zatozono nastepujace kierunki rozwoju:

e rozwoj terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub zabudowy ustugowej,

e ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych,

e utrzymanie funkcji rolniczej i rozwoj przetworstwa spozywczego w ramach gospodarstw
rolnych,

e rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej poprzez uzupetnienie zwartych obszaréw

funkcjonalno-przestrzennych,

e rozwoj infrastruktury sportowo-rekreacyjnej,

e rozwdj funkcji turystycznej,

e rozwoj infrastruktury technicznej

e rozwdj uktadéw komunikacyjnych.

Polityka przestrzenna w gminie Siedlec powinna opiera¢ sie 0 podstawowe zasady determinujace
kierunki rozwoju, takie jak:

e racjonalne zagospodarowanie terendw, ograniczenie rozpraszania zabudowy, racjonalne
wykorzystanie terenow juz zabudowanych,

e tworzenie we wszystkich wsiach miejsc o charakterze przestrzeni publicznych pozwalajacych
na integracje mieszkancow,

e eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla 0séb niepetnosprawnych,

e poprawe jakosci zycia mieszkaricow poprzez rozwdj infrastruktury technicznej,

e zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa poprzez przebudowe i rozbudowe systemu komunikacji
drogowej, wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i sciagniecie na teren gminy inwestorow,
ktdrzy poprawig sytuacje finansowa, oraz utworza nowe miejsca pracy,

e wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i jej waloréw przyrodniczych w aktywizacji funkcji
turystycznej.

Kierunki rozwoju gminy Siedlec w niniejszym studium zostaty opracowane tak, aby zapewnic
wiasciwe wykorzystanie przestrzeni oraz ksztattowanie struktury przestrzennej w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie waloréw gminy. Wazne jest jednoczesne zachowanie wartosci Srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz rozwoj gospodarczy oraz poprawa jakosci Zycia
mieszkancow.
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Studium utrzymuje istniejaca hierarchie jednostek osadniczych. Jako centrum administracyjne
wskazuje sie miejscowos¢ Siedlec, ktdra posiada status osrodka rozwojowego pod katem lokalizacji
nowej zabudowy. Jako osrodek o wysokim potencjale rozwoju wskazuje sie réwniez miejscowosc
Zodyn, gdzie w kierunkach rozwoju wskazano lokalizacje nowej zabudowy, zwiazanej giéwnie z
obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami lub zabudowa, ustugowa.,

Zgodnie z zalozeniami polityki przestrzennej w studium zostaty okreslone tereny inwestycyjne,
ktére sankcjonujg, istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz wprowadzaja nowe tereny.
W studium okreslono nastepujace przeznaczenie terendw:

e tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach wiejskich,

tereny zabudowy wielofunkcyjnej poza obrebem zwartych jednostek osadniczych,
e tereny letniskowe,

e tereny koncentracji zabudowy ustugowe;j,

e tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw lub zabudowy ustugowej,
e teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury - US/K,

e tereny zabytkowych zespotéw dworsko-parkowych,

e tereny cmentarzy,

e tereny koncentracji kruszyw naturalnych,

o tereny rolnicze na gruntach rolnych klasy II-11l i IV-V,

e tereny zieleni — taki, nieuzytki, zadrzewienia, zakrzewienia,

o lasy,

e tereny wdd powierzchniowych i rowdw,

Wskazane w Studium obszary przeznaczone do rozwoju uwzgledniaja istniejacy stan
zagospodarowania oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju gminy.

W zagospodarowaniu gminy nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zakazow, nakazow i ograniczen,
wynikajacych z przepiséw odrebnych. W ramach poszczegolnych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie Studium dopuszcza lokalizowanie funkcji uzupetniajacych: terendw komunikacii,
parkingdw, zieleni oraz sportu i rekreacii.

Na terenie gminy wystepuja, obszary podlegajace ochronie przyrody. Oznacza to, ze walory oraz
stan Srodowiska przyrodniczego sa waznym uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego.
Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow ochrony przyrody i
ksztattowania Srodowiska. Uwzglednienie w studium systemu ekologicznego gminy jako jednego z
podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkéw ochrony Srodowiska oraz

struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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Jako szczegotowy kierunek zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono, by
wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na
terenach wpisanych do rejestru zabytkdw oraz prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na
terenach zabytkowych parkow oraz podzialy dziatek i lokalizacja nowych obiektéw zostaty poprzedzone
uzyskaniem pozwolenia wkasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na prowadzenie tych prac.

Podstawowym zadaniem studium w zakresie systemdéw komunikacji jest stworzenie warunkow
dla zrownowazonego rozwoju transportu, tj. takiego, ktdry sprzyjatby rozwojowi gospodarczemu,
spotecznemu i chronit Srodowisko. Zaleznosci zachodzace pomiedzy systemami drogowymi, transportu
zbiorowego, a takze pieszo-rowerowego beda oddzialywaC na ksztattowanie zachowarn
komunikacyjnych mieszkancow gminy (wybor srodka podrdzy). W studium za podstawowy cel uznano:

e Dbudowe nowych uktadéw komunikacyjnych dla prawidtowej obstugi nowych terenéw

inwestycyjnych, w tym budowa obwodnicy Zodynia w ciagu drogi krajowej nr 32,

e przebudowe i remont istniejacego uktadu komunikacyjnego,
e poprawe warunkdéw dla rozwoju transportu zbiorowego,
e stworzenie warunkow komunikacyjnych do uruchomienia nowych pél inwestycyjnych,

e wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych poprzez rozwoj
systemu pieszo-rowerowego.

W Studium dopuszczono realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla nowych terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy wskazano na uzbrojenie terenu przed wprowadzeniem zabudowy.
Dopuszczono prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach
okreslonych w przepisach  odrebnych. Wskazano na zachowanie istniejacych  sieci
elektroenergetycznych. W wyniku znacznego wzrostu zapotrzebowania np. na skutek intensywnego
rozwoju obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, zabudowy ustugowej, wskazano na
koniecznos¢ rozbudowania istniejacej sieci. W zakresie sieci elektroenergetycznych dopuszczono
lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych z preferencja, sieci kablowych, przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

Wskazano, ze w gminie Siedlec nie znajduja sie tereny, dla ktorych istnieje obowiazek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoéw
odrebnych. W studium nie wyznaczono obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci, ani
obszardw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Przez wzglad na dobre warunki glebowe, diugi okres wegetacyjny i wysoka kulture rolna,
rolnictwo jest jedna, z priorytetowych dziatalnosci w gminie. Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie
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rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz dazenie do podniesienia optacalnosci produkcji rolnej, ustalono
nastepujace zasady gospodarowania:

o konsekwentne zwiekszanie areatdw gospodarstw rolnych,
e ograniczenie rozdrabniania gospodarstw istniejacych,
e rozwoj przetwdrstwa rolno-spozywczego,

e utrzymanie i uzupetnianie zadrzewieri i zakrzewienn Srodpolnych jako elementéw lokalnego
uktadu powiazan ekologicznych,

e zwiekszenie areatu sadéw oraz upraw owocowo-warzywnych,

e podnoszenie kwalifikacji 0s6b prowadzacych gospodarstwa rolne.
Na obszarze gminy Siedlec wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Nie wystepuja
obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na obszarze gminy Siedlec nie wystepuja obiekty ani obszary, dla ktdrych nalezatoby
wyznaczy¢ w ztozu kopalin filar ochronny. Nie podejmuije sie ustalen planistycznych.

Na obszarze gminy Siedlec nie wystepuja pomniki zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
2120).

Obszarami na terenie gminy Siedlec, ktére wymagaja, rekultywacji poprzez przywrdcenie im
wartosci uzytkowej oraz rownowagi w Srodowisku przyrodniczym, sa tereny powyrobiskowe.

Na terenie gminy Siedlec nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane. Nie wyznaczono
obszaru rewitalizacji oraz nie opracowano gminnego programu rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

Ze wzgledu na znaczne walory przyrodnicze na terenie gminy Siedlec ograniczono obszary, na
ktérych moga, by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii 0
mocy przekraczajacej 100 kW. Wskazano, ze lokalizacja urzadzenn wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW moze by¢ lokalizowana jedynie na
terenach okreslonych w Studium jako tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub
zabudowy ustugowe] PU, przy czym zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych, a jako kierunek
dopuszczony wskazuije sie na lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.

46

Id: A16AB80OF-9FBA-49CF-9E1A-F1A842B4BC1D. Podpisany Strona 46



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII/202/2021
Rady Gminy Siedlec
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlec o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) Rada
Gminy Siedlec rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal wylozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 25 czerwca 2021r. do dnia 19 lipca 2021r., termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 9 sierpnia 2021r. W
przedmiotowym terminie wptynely uwagi. Wojt Gminy Siedlec uwzglednil czgs$¢ ztozonych uwag w catosci lub w czgsci.

§ 2. Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal
ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 6 wrzesnia 2021r. do dnia 4 pazdziernika 2021r., termin sktadania uwag zostat wyznaczony do
dnia 3 listopada 2021r. W przedmiotowym terminie wptynety uwagi. Wojt Gminy Siedlec uwzglednit cze$¢ ztozonych uwag.

§ 3. Rada Gminy Siedlec rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag ztozonych podczas procedury wytozenia projektu studium do publicznego wgladu,
okreslonej §1 1 §2 w nastepujacy sposob:

Lista uwag nieuwzglgdnionych przez Wéjta Gminy Siedlec zlozonych do projektu studium podczas wytozenia do publicznego w dniach od 25 czerwca 2021r. do
19 lipca 2021r., termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 9 sierpnia 2021r.

Ustaleni Rozstrzygniecie
S stalenia ; .
Nazwisko i imig, . . Rady Gminy Siedlec
. . Oznaczenie | projektu stu- . .
nazwa jednostki ) ] X W sprawie rozpatrzenia uwag
Data wptywu, ; . L . nieruchomos- dium dla :
Lp. g organizacyjnej Tres¢ uwagi C o, . . uwaga Uwagi
uwagi . ci, ktorej do-| nieruchomos- uwaga .
i adres zglasza- C nie-
. . tyczy uwaga| ci, ktdrej do- uwzgle-
jacego uwagi . uwzgle-
tyczy uwaga dniona .
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 11
1. [07.07.2021 r. [Soltys Po konsultacji z radg sotecka i mieszkancami _Rejon Infrastruktura X
miejscowosci miejscowosci Kopanica wnosimy o bezwzgledne m‘IzJSCOWOSC‘ techniczna.
Kopanica umieszczenie w opracowywanym obecnie projekcie planu opanica
,,Studium...” koncepcji trasy obejscia miejscowosci
Kopanica przez droge DK32 i wskazanie wstgpnych
zalozen przebiegu takiej trasy z ominigciem naszej
miejscowosci.
Z tresci zalozen ,,Studium...” oraz ustawowych celow jego
opracowywania, jednoznacznie wynika potrzeba
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zbudowania takiego obejscia z powodu niezwykle
uciazliwego oddziatywania na lokalne srodowisko.
Poziom hatasu mierzony w roku 2018 wykazat
przekroczenia obowigzujacych norm zarowno w pkt
pomiarowym na ul Poniatowskiego 37, gdzie warto$¢
LAqD=68,3 > dopuszczalnej wartosci 65, oraz w pkt
pomiarowym przy budynku szkoty ul. Poniatowskiego 48
LAqD=64 . warto$ci dopuszczalnej 61 (dane wg raportu
srodowiskowego do ,,Studium..” str. 21 i str. 23).
[Nat¢zenie ruchu zmierzone w 2015 r. wynosito ok. 5000
pojazdow na dobe, w tym cigzarowych ponad 1000.
[Nalezy dodac, ze natezenie ruchu jest zwigzane nie tylko z
halasem ale rowniez znaczacymi emisjami spalin i pytow
szkodliwych dla zdrowia mieszkancow. Intensywny ruch
przez centrum miejscowosci stwarza bezposrednie
zagrozenie zycia i zdrowia dorostych i mtodziezy
zmuszonej przekracza¢ drogg DK32 w drodze do kos$ciota,
sklepu czy tez szkoly.

Nalezy doda¢, ze przebieg drogi DK powinien by¢
modernizowany z identycznych powodow w sasiedniej
gminie Kargowa i w zwiagzku z tym nalezatoby potaczy¢
sity obu gmin w celu zwrocenia uwagi Krajowej Dyrekcji
Drog na wage problemoéw w naszym regionie.

W zalaczeniu przedstawiamy plan zmiany przebiegu drogi
DK32 ze wskazaniem do realizacji wariantu 2 obejscia
naszej miejscowosci.

W dniu dzisiejszym podczas wgladu w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec i analizy mapki okreslajace;j
kierunki polityki przestrzennej, doszedtem do wniosku ze
dziatka nr 133 pomimo umiejscowienia na niej zjazdu nie

09.07.2021 1. Osoba aina zostata zakwalifikowana jako teren PU lub przynajmniej | Zodyn dz. o nr | Tereny rolnicze na
prywatna. inwestycyjny. Prosze o weryfikacje tego stanu rzeczy i ewid 133 |gruntach klasy IV-V.
zakwalifikowanie pozostatosci dziatki 133 po podziale
bedacym konsekwencja wytyczenia obwodnicy Zodynia,
jako terenu pod inwestycje wedlug legendy oznaczen jako
teren PU. Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie moich uwag
oraz odpowiedZz pisemna.
21.07.2021 r. [Osoba prywatna. [Uwaga nr 1: Utrzyma¢ dotychczasowe przeznaczenie czgs¢ | Tereny obiektow Uwaga uwzglgdniona w czesci
terenow rolnych uzytkowanych rolniczo oraz mlelzsoc(;’;:,lom proﬁ(‘ilszyé{;‘yfh’ przez Wojta Gminy Siedlec.

zamieszkatych terenow zabudowy zagrodowej potozonych
w obrebie wsi Zodyn, pomiedzy ulicg Jesionowg a ul.
Polng oraz projektowana obwodnicg Zodynia.

'W projekcie studium gminy Siedlec tereny te zostaly
przeznaczone na cele przemystowe/ uslugowe (oznaczone
w studium symbolem PU). Wzdhuz ul. Jesionowej, w
kierunku zachodnim zlokalizowana jest wytacznie
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oraz tereny
uzytkowane rolniczo. Wyznaczenie w studium gminy

magazynow lub
zabudowy ustugowe;j
PU.

Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkow
zagospodarowania terenow w
rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
w m. Zodyn oraz cze$ciowo
wzdtuz projektowane;j
obwodnicy Zodynia. W
pozostatej czgéci uwaga nie
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Siedlec, terendw z przeznaczeniem na przemyst i ustugi w
tym miejscu, bezposrednio przy ulicy Jesionowej — przy
istniejacych budynkach mieszkalnych oraz planowanych
budynkach mieszkalnych bedzie generowato w przysztosci
znaczne ucigzliwosci dla mieszkancow tej ulicy oraz
konflikty spoteczne.

Uwaga nr 2: Wykluczy¢ z terenu obrgbu miejscowosci
Zodyn (z terenéw polozonych pomiedzy miejscowoscia
Siedlec, a drogg krajowa nr 32 wszystkich przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco wptywac na srodowisko, ktore
zostaly wymienione w paragrafie 2 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839) — poza
przedsigwzigciami publicznymi (inwestycjami dla celow
publicznych).

zostala uwzgledniona.

03.08.2021 r.

Osoba prywatna.

(Uwaga nr 1: Utrzymac¢ dotychczasowe przeznaczenie
terenow rolnych uzytkowanych rolniczo oraz
zamieszkatych terenow zabudowy zagrodowej potozonych
w obrebie wsi Zodyn, pomiedzy ulica Jesionowa a ul.
Polng oraz projektowang obwodnicg Zodynia.

'W projekcie studium gminy Siedlec tereny te zostaly
przeznaczone na cele przemystowe/ ustugowe (oznaczone
w studium symbolem PU). Wzdhuz ul. Jesionowej, w
kierunku zachodnim zlokalizowana jest wylacznie
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oraz tereny
uzytkowane rolniczo. Wyznaczenie w studium gminy
Siedlec, terendw z przeznaczeniem na przemyst i ustugi w
tym miejscu, bezposrednio przy ulicy Jesionowej — przy
istniejacych budynkach mieszkalnych oraz planowanych
budynkach mieszkalnych bedzie generowato w przysztosci
znaczne ucigzliwosci dla mieszkancow tej ulicy oraz
konflikty spoleczne.

Uwaga nr 2: Wykluczy¢ z terenu obrgbu miejscowosci
Zodyn (z terenéw potozonych pomiedzy miejscowoscia
Siedlec, a drogg krajowa nr 32 wszystkich przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco wptywac na srodowisko, ktore
zostaly wymienione w paragrafie 2 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) — poza
przedsiewzigciami publicznymi (inwestycjami dla celow
publicznych).

czgse
miejscowosci
Zodyn.

Tereny obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy ustugowej
PU.

Uwaga uwzgledniona w czesci
przez Wojta Gminy Siedlec.
Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkow
zagospodarowania terenow w
rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
w m. Zodyn oraz cze$ciowo
wzdhuz projektowanej
obwodnicy Zodynia. W
pozostatej czgéci uwaga nie
zostala uwzgledniona.

03.08.2021 r.

Osoba prywatna.

[Uwaga nr 1: Utrzymac¢ dotychczasowe przeznaczenie
terenow rolnych uzytkowanych rolniczo oraz
zamieszkatych terenéw zabudowy zagrodowej potozonych
w obrebie wsi Zodyn, pomiedzy ulicg Jesionowg a ul.
Polng oraz projektowana obwodnicg Zodynia.

W projekcie studium gminy Siedlec tereny te zostaly

czesé
miejscowosci
Zodyn.

Tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy ustugowe;j
PU.

Uwaga uwzgledniona w czeSci
przez Woéjta Gminy Siedlec.
Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkow
zagospodarowania terenow w
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przeznaczone na cele przemystowe/ ustugowe (oznaczone
w studium symbolem PU). Wzdtuz ul. Jesionowej, w
kierunku zachodnim zlokalizowana jest wytacznie
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oraz tereny
uzytkowane rolniczo. Wyznaczenie w studium gminy
Siedlec, terendw z przeznaczeniem na przemyst i ustugi w
tym miejscu, bezposrednio przy ulicy Jesionowej — przy
istniejacych budynkach mieszkalnych oraz planowanych

budynkach mieszkalnych bedzie generowato w przysztosci w m. Zodyn oraz czg$ciowo
znaczne ucigzliwosci dla mieszkancow tej ulicy oraz wzdhuz projektowanej
konflikty spoteczne. obwodnicy Zodynia. W
Uwaga nr 2: Wykluczy¢ z terenu obrebu miejscowosci pozostalej czgéci uwaga nie
Zodyn (z terenéw potozonych pomigdzy miejscowoscia zostata uwzgledniona.

Siedlec, a drogg krajowa nr 32 wszystkich przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco wptywac na srodowisko, ktore
zostaly wymienione w paragrafie 2 rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) — poza
przedsigwzigciami publicznymi (inwestycjami dla celow
publicznych).
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1. Wnoszg¢ o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
terenow rolnych uzytkowanych dotychczas wylacznie
rolniczo wzdhuz catej ulicy Polnej i Jesionowej w Zodyniu,
w tym rowniez w poblizu mojej posiadtosci mieszkalnej
przy ul. Polnej oraz na terenach po obu stronach
projektowanej obwodnicy Zodynia w kierunku Kopanicy.
Zmiana terenéw uzytkowanych rolniczo na tereny na cele
przemystowe i ustugowe bezposrednio przy budynkach
mieszkalnych, bedzie rodzita konflikty spoteczne. W/w

Tereny obiektow

Uwaga uwzgledniona w czgséci
przez Woéjta Gminy Siedlec.
Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkow

tereny sa zamieszkate i tam tez zabudowa przemystowa i produkeyjnych, zagospodarowania teren6w w
04.08.2021 r. ustugowa bez ograniczenia uciazliwosci w projektowanym skladow i S S .
Osoba prywatna. : e S . rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
studium w przysztosci moze przynies¢ wielkie magazynéw lub . , L
ucigzliwosci dla mieszkancow tej okolicy i moze zabudowy ustugowej wm. Zody 1 oTaz czgselowo
powodowac konflikty spoteczne. PU. wzdhuz ‘prOJ.ektowlaneJ
2. Wnosze aby z terenéw w Zodyniu planowanych w obwodn'lcy Z’o'dynla. w
studium jako przemystowe/ustugowe (symbol PU) pozostatej czgsci uwaga nie
wykluczy¢ wszystkie przedsigwzigcia mogace zawsze zostata uwzgledniona.
znaczaco wptywac na srodowisko (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z 10 wrze$nia 2019 r. paragraf 2 — Dziennik
Ustaw z 2019, poz. 1839). Przez takie wykluczenie mozna
ustrzec si¢ w przysztosci budowy przedsiewzigc
wplywajacych niekorzystnie na cztowieka i Srodowisko.
04.08.2021 r. |Osoba prywatna. [1. Wnoszg o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia Tereny obiektow Uwaga uwzgledniona w czgsci
terenow rolnych uzytkowanych dotychczas wytgcznie prosdlg:gyéjv?};(:h’ przez Wojta Gminy Siedlec.

rolniczo wzdhuz calej ulicy Polnej i Jesionowej w Zodyniu,
w tym rowniez w poblizu mojej posiadtosci mieszkalnej
przy ul. Polnej oraz na terenach po obu stronach
projektowanej obwodnicy Zodynia w kierunku Kopanicy.
Zmiana terenéw uzytkowanych rolniczo na tereny na cele
przemystowe 1 ustugowe bezposrednio przy budynkach
mieszkalnych, bedzie rodzita konflikty spoteczne. W/w
tereny sa zamieszkale i tam tez zabudowa przemystowa i
ustugowa bez ograniczenia ucigzliwosci w projektowanym
studium w przyszto$ci moze przynie$¢ wielkie
ucigzliwosci dla mieszkancow tej okolicy i moze
powodowac konflikty spoteczne.

2. Wnosze aby z terenéw w Zodyniu planowanych w
studium jako przemystowe/ustugowe (symbol PU)
wykluczy¢ wszystkie przedsigwzigcia mogace zawsze

znaczaco wptywac na srodowisko (Rozporzadzenie Rady

magazynow lub
zabudowy ustugowej
PU.

Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkoéw
zagospodarowania terenow w
rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
w m. Zodyn oraz cze$ciowo
wzdhuz projektowanej
obwodnicy Zodynia. W
pozostatej czgsSci uwaga nie
zostala uwzgledniona.
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Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. paragraf 2 — Dziennik
Ustaw z 2019, poz. 1839). Przez takie wykluczenie mozna
ustrzec si¢ w przysztosci budowy np. spalarni $mieci,
lakierni, biogazowi, magazynoéw substancji
niebezpiecznych czy innych przedsiewzig¢ wplywajacych
nickorzystnie na cztowieka i sSrodowisko.

04.08.2021 r.

Osoba prywatna.

1. Z uwagi na fakt, ze w projekcie studium nie wzigto pod
uwage mojego poprzedniego pisma z maja 2019 roku
ponownie wnosze aby mojg dziatkg 408/1 w Zodyniu
zaplanowac jako zabudowe¢ mieszkalng jednorodzinng.

2. Wnoszg¢ o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
terenéw rolnych uzytkowanych dotychczas wylacznie
rolniczo wzdhuz calej ulicy Polnej i Jesionowej w Zodyniu,
W tym rowniez w poblizu mojej posiadio$ci mieszkalnej
przy ul. Polnej oraz na teranach nalezacych do mnie do
obu stronach projektowanej obwodnicy Zodynia w
kierunku Kopanicy. Zmiana terendéw uzytkowanych
rolniczo na tereny na cele przemystowe i ustugowe
bezposrednio przy terenach przylegtych do mojej
zamieszkatej dziatki, bedzie rodzita konflikty spoteczne.
Tereny zlokalizowane w poblizu mojej posiadtosci
mieszkalnej rowniez sa zamieszkate 1 tam tez zabudowa
przemystowa i ustugowa bez ograniczenia ucigzliwosci w
projektowanym studium w przyszto$ci moze przynies¢
wielkie ucigzliwosci dla mieszkancow tej okolicy 1 moze
powodowac konflikty spoteczne.

3. Wnoszg aby z terendw w Zodyniu planowanych w
studium jako przemystowe/ustugowe (symbol PU)
wykluczy¢ wszystkie przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco wplywac na srodowisko (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. paragraf 2 — Dziennik
Ustaw z 2019, poz. 1839). Przez takie wykluczenie mozna
ustrzec si¢ w przyszto$ci budowy np. spalarni $mieci,
lakierni czy innych przedsiewzig¢ wptywajacych
niekorzystnie na cztowieka i srodowisko.

Zodyn dz. o nr
ewid 408/1

Tereny rolnicze na
gruntach klasy IV-V,
lasy.

Uwaga uwzgledniona w czgsci
przez Wojta Gminy Siedlec.
Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkow
zagospodarowania terenow w
rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
w m. Zodyf. W pozostalej
czeséci uwaga nie zostata
uwzgledniona.

04.08.2021 r.

Osoba prywatna.

1. Wnoszg o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
terenow rolnych uzytkowanych dotychczas wytacznie
rolniczo wzdhuz catej ulicy Polnej i Jesionowej w Zodyniu,
w tym rowniez w poblizu mojej posiadtosci mieszkalnej
przy ul. Polnej oraz na terenach po obu stronach
projektowanej obwodnicy Zodynia w kierunku Kopanicy.
Zmiana teren6w uzytkowanych rolniczo na tereny na cele
przemystowe i ustugowe bezposrednio przy budynkach
mieszkalnych, bedzie rodzila konflikty spoteczne. W/w
tereny sg zamieszkate i tam tez zabudowa przemystowa i
ustugowa bez ograniczenia uciazliwo$ci w projektowanym
studium w przyszlo$ci moze przynie$¢ wielkie
uciagzliwo$ci dla mieszkancow tej okolicy i moze
powodowac¢ konflikty spoteczne.

czesé
miejscowosci
Zodyn.

Tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy ustugowe;j
PU.

Uwaga uwzgledniona w czeSci
przez Woéjta Gminy Siedlec.
Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkow
zagospodarowania terenow w
rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
w m. Zodyn oraz cze$ciowo
wzdhuz projektowanej
obwodnicy Zodynia. W
pozostalej czgéci uwaga nie
zostala uwzgledniona.
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2. Wnosze aby z terenéw w Zodyniu planowanych w
studium jako przemystowe/ustugowe (symbol PU)
wykluczy¢ wszystkie przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco wptywac na srodowisko (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z 10 wrze$nia 2019 r. paragraf 2 — Dziennik
Ustaw z 2019, poz. 1839). Przez takie wykluczenie mozna
ustrzec si¢ w przyszto$ci budowy np. spalarni $mieci,
lakierni, biogazowi, magazynow substancji
niebezpiecznych czy innych przedsiewzigé wplywajacych
niekorzystnie na cztowieka i srodowisko.

1. Wnoszg o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
terenéw rolnych uzytkowanych dotychczas wylacznie
rolniczo, znajdujacych sic w Zodyniu wzdhuz ulicy
Glownej, Jesionowej i Polnej, po obu stronach
projektowanej obwodnicy tej miejscowosci oraz wokot
mojej posesji mieszkalnej pod adresem: Zodyn, ul.
Gloéwna 67. Zmiana przeznaczenia terendow otaczajacych
posiadtos¢. Gdzie mieszkam wraz z moja rodzing, z
uzytkowanych rolniczo na obszary przeznaczone na
dziatalnos$¢ ustugowa, a przede wszystkim przemystows ,
bedzie zrodlem konfliktow spotecznych. Planowanie w

Tereny obiektow

Uwaga uwzgledniona w czesci
przez Woéjta Gminy Siedlec.
Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkoéw

w/w miejscach zabudowy przemystowej i ustugowe;j, bez y produkeyjnych, zagospodarowania terendw w
10. 105.08.2021 r. ograniczen ich ucigzliwosci bedg w przysztosci e sktadow i 80P A .
Osoba prywatna. | : . . M o . .| miejscowosci \ rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
nickorzystnie oddziatywac na srodowisko i komfort zycia Zody. magazynow lub Zodvi .
mieszkancow tej okolicy. zabudowy ustugowej W m. £0dyn oraz czgSCIowo
2. Wnosze aby z terenéw mieszczacych sie w Zodyniu, PU. wzdhuz .prOJ_ektow.aneJ
ktore planowane sg w studium jako przemystowe i obwodnicy Zro'dyma. w
ustugowe (symbol PU) wykluczyé¢ wszystkie pozostatej czesci uwaga nie
przedsiewzigecia mogace dlugotrwale i znaczaco wplywaé zostala uwzgledniona.
na srodowisko, o czym mowa w §2 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. (tekst jednolity: Dz.U. z
2019, poz. 1839). Poprzez takie wykluczenie mozna
ustrzec budowy w tych miejscach np. lakierni, spalarni
Smieci, biogazowi, magazyndéw substancji
niebezpiecznych czy innych przedsiewzig¢ majacych
nickorzystny wptyw na czlowieka i $rodowisko.
11.]05.08.2021 r. [Osoba prywatna. [l. Wnoszg¢ o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia czgs¢ | Tereny obiektow Uwaga uwzgledniona w czgsci
terenow rolnych uzytkowanych dotychczas wytgcznie mlejzs(::g;::ém Prosklilgggl‘g)gcm przez Wojta Gminy Siedlec.

rolniczo wzdtuz catej ulicy Polnej i Jesionowej oraz ulicy
Gtownej w Zodyniu, w tym réwniez w poblizu mojej
posiadtosci mieszkalnej przy ul. Gléwnej oraz na terenach
po obu stronach projektowanej obwodnicy Zodynia w
kierunku Kopanicy. Zmiana terené6w uzytkowanych
rolniczo na tereny na cele przemystowe i ustugowe
bezposrednio przy terenach przylegtych do moje;j
zamieszkatej dziatki, bedzie rodzita konflikty spoteczne.
Tereny zlokalizowane w poblizu mojej posiadtosci
mieszkalnej rowniez sg zamieszkate i tam tez zabudowa
przemystowa i ustugowa bez ograniczenia ucigzliwosci w

magazynow lub
zabudowy ustugowej
PU.

Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkoéw
zagospodarowania terenow w
rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
w m. Zodyn oraz czesciowo
wzdhuz projektowanej
obwodnicy Zodynia. W
pozostatej czgsci uwaga nie
zostala uwzgledniona.
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projektowanym studium w przyszto$ci moze przynies¢
wielkie ucigzliwosci dla mieszkancow tej okolicy 1 moze
powodowac konflikty spoteczne.

2. Wnosze aby z terenéw w Zodyniu planowanych w
studium jako przemystowe/ustugowe (symbol PU)
wykluczy¢ wszystkie przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco wptywac na srodowisko (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. paragraf 2 — Dziennik
Ustaw z 2019, poz. 1839). Przez takie wykluczenie mozna
ustrzec si¢ w przyszto$ci budowy np. spalarni $mieci,
lakierni, biogazowi, magazynow substancji
niebezpiecznych czy innych przedsigwzig¢ wptywajacych
niekorzystnie na czlowieka i srodowisko.

12.

05.08.2021 r.

Osoba prywatna.

Uwaga nr 1: Utrzyma¢ dotychczasowe przeznaczenie
terenéw rolnych uzytkowanych rolniczo oraz
zamieszkatych terenow zabudowy zagrodowej potozonych
W obrebie wsi Zodyn pomiedzy ul. Jesionows a ul. Polng
oraz projektowana obwodnica Zodynia.

'W projekcie studium gminy Siedlec tereny te zostaly
przeznaczone na cele przemystowe/ ustugowe (oznaczone
w studium symbolem PU). Wzdhuz ulicy Jesionowej, w
kierunku zachodnim zlokalizowana jest wytacznie
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oraz tereny
uzytkowane rolniczo. Wyznaczenie w studium gminy
Siedlec, terendw z przeznaczeniem na przemyst i ushugi w
tym miejscu, bezposrednio przy ulicy Jesionowej — przy
istniejacych budynkach mieszkalnych oraz planowanych
budynkach mieszkalnych bedzie generowato w przysztosci
znaczne ucigzliwosci dla mieszkancow tej ulicy oraz
konflikty spoteczne.

Uwaga nr 2: Wykluczy¢ z terenu obrgbu miejscowosci
Zodyn (z terenéw potozonych pomiedzy miejscowoscia
Zodyn — wzdhuz drogi krajowej nr 32 — do miejscowosci
Siedlec) wszystkich przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco wplywac na §rodowisko, ktore zostaly
wymienione w paragrafie 2 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (Dz.Ustaw z 2019 r., poz. 1839) — poza
przedsigwzigciami publicznymi (inwestycjami celow
publicznych)”.

czesé
miejscowosci
Zodyn.

Tereny obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy ustugowej
PU.

Uwaga uwzgledniona w czeSci
przez Wojta Gminy Siedlec.
Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkow
zagospodarowania terenow w
rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
w m. Zodyn oraz czg$ciowo
wzdtuz projektowane;j
obwodnicy Zodynia. W
pozostatej czgéci uwaga nie
zostala uwzgledniona.

13.

05.08.2021 r.

Osoba prywatna.

Zwracam si¢ z prosba o ujecie w projekcie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedlec mojej dz. 56/1, 80/9, 141/1
'w m-cu Grojec Maly na teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej. Bedzie to korzystne w planie rozwoju
miejscowosci.

Grojec Maty, dz.
o nr ewid. 56/1,
80/9, 141/1

Tereny rolnicze na
gruntach klasy IV-V

14.

06.08.2021 r.

Osoba prywatna.

Po zapoznaniu si¢ z projektem Studium uwarunkowan i
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Siedlec, wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko,
prosze¢ o uwzglednienie dziatek 57/51 57/4 (w czgsci
oznaczonej w obowigzujacym planie jako R) pod
lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z mozliwoscia lokalizacji
budynkéw mieszkalnych.

Uzasadniam to faktem, ze dla dziatek potozonych wyzej (o
numerach ewidencyjnych od 50 do 54/2) bedzie to
stanowi¢ kontynuacj¢ dla terenu UM2 (MPZP Grdjec
Maty).

Zmiana studium pozwoli na podj¢cie dziatan majacych na
celu zmiang statusu przeznaczenia dziatek z terenow
rolniczych na ustugowo — mieszkaniowe. Prosimy o
[pozytywne rozpatrzenie naszej uwagi.

Grojec Maty, dz.
o nr ewid. 57/5,
57/4

Tereny rolnicze na
gruntach klasy IV-V

15.

06.08.2021 r.

Osoba prywatna.

Prosze aby na terenie mojej dziatki nr 441/16 w Zodyniu
zaplanowac tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j tak jak zaplanowano zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na sgsiedniej dziatce 70/11.
Prosze rowniez o zaplanowanie terenéw zabudowy
mieszkaniowej na mojej dziatce 70/12 (bezposredni
przylega do dziatki 10/11). Prosze¢ rowniez o zaplanowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na mojej dziatce
nr 101 i 100 w Zodyniu przy ulicy Polnej. Odnosnie
dziatki 441/16 zalaczam zatgcznik graficzny z
zaznaczonym terenem na zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.

Poza tym prosze¢ o utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terendw rolnych uzytkowanych dotychczas
rolniczo wzdtuz catej ulicy Polnej, Jesionowej oraz ulicy
Gtownej w Zodyniu, w tym réwniez w poblizu mojej
posiadiosci mieszkalnej przy ul. Glownej oraz na terenach
nalezacych do mnie po obu stronach projektowane;j
obwodnicy Zodynia w kierunku Kopanicy (co najmniej
500 m od jakichkolwiek zabudowan mieszkalnych).
Zmiana terenéw uzytkowanych rolniczo na tereny na cele
przemystowe i ustugowe bezposrednio przy terenach
zamieszkatych, bedzie rodzita konflikty spoteczne.
Zabudowa przemystowa i ustugowa bez ograniczenia
ucigzliwosci w projektowanym studium w przysztosci
moze przynie$¢ wielkie ucigzliwosci dla mieszkancow tej
okolicy 1 moze powodowac konflikty spoteczne.

Rowniez prosze aby z terenéw w Zodyniu planowanych w
studium jako przemystowe symbol PU/ustugowe
wykluczy¢ wszystkie przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco wptywac na srodowisko (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. paragraf 2 —
Dziennik Ustaw z 2019, poz. 1839).

Zodyn, dz. o nr
ewid. 441/16,
70/12, 100, 101

Tereny rolnicze na
gruntach klasy IV-V,
Tereny zabudowy
wielofunkcyjnej w
zwartych
jednostkach
wiejskich M.

Uwaga uwzgledniona w czgsci
przez Wojta Gminy Siedlec.
Dokonano zmiany
przeznaczenia kierunkoéw
zagospodarowania terenow w
rejonie ul. Polnej i Jesionowe;j
w m. Zodyn oraz czesciowo
wzdhuz projektowanej
obwodnicy Zodynia. Ustalenia
Studium wprowadzaja tereny
zabudowy M w obszarze
dziatek o nr ewid. 70/12 oraz
w czgs$ci na dziatce o nr ewid.
441/16. W pozostatej czgsci
uwaga nie zostata
uwzgledniona.

16.

09.08.2021 r.

Osoba prywatna.

Zgtaszam swoje uwagi do projektu studium Gminy Siedlec
0 to aby na mojej dziatce 506 w Zodyniu zaplanowaé
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dzialka ta
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bezposrednio przylega do osiedla mieszkaniowego domow
jednorodzinnych przy ulicy Sosnowej i Stoneczne;.
Zglaszam rowniez, aby na dziatce 141/2 w Zodyniu
zaplanowac rowniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng tym bardziej, ze bezposrednio do tej dziatki
przylega juz dziatka 141/1 z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna.

Zgtaszam réwniez, aby po prawej stronie planowang;j
obwodnicy Zodynia od zaktadu Limax ul. Siedlecka
wzdtuz ulicy jesionowej az do ulicy Polnej utrzymac
dotychczasowe przeznaczenie terendw rolnych
uzytkowanych dotychczas wylacznie rolniczo.

Zgtaszam rowniez aby z terenéw w Zodyniu planowanych
w studium jako przemystowe symbol PU wykluczy¢
wszystkie przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
wptywac na srodowisko (Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. paragraf 2 — Dziennik Ustaw z
2019 1., poz. 1839).

Zodyn, dz. o nr
ewid. 14172,
506.

Tereny rolnicze na
gruntach klasy IV-V,
lasy Tereny
zabudowy
wielofunkcyjnej w
zwartych
jednostkach
wiejskich M.
Tereny obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy ustugowej
PU.

Lista uwag nieuwzglednionych

4 pazdziernika 2021r, termin sktadania uwa

przez Wojta Gminy Siedlec ztozonych do projektu studium podczas wyto
g zostal wyznaczony do dnia 3 listopada 2021r.

zenia do publicznego w dniach od 6 wrzesnia 2021r. do

Ustaleni Rozstrzygniecie
Nazwisko i imig, . s alenia Rady Gminy Siedlec
. . Oznaczenie | projektu stu- . .
nazwa jednostki ) . X W sprawie rozpatrzenia uwag
Data wptywu, ; . \ . nieruchomos- dium dla .
Lp. " organizacyjnej Tres¢ uwagi s . , uwaga Uwagi
uwagi . ci, ktorej do-| nieruchomos- uwaga .
1 adres zglasza- C nie-
. ) tyczy uwaga| ci, ktérej do- uwzgle-
jacego uwagi ) uwzgle-
tyczy uwaga dniona .
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 11
17.101.10.2021 . Ponownie wnoszg aby moja d;la}ka( 408/ 1w Zodymu Jodyh dz. o nr Tereny rolnicze na
Osoba prywatna. [zaplanowac¢ jako zabudowe mieszkalng jednorodzinna. ewid 408/] |gruntach klasy IV-V, X
lasy.
Wniosek o zaplanowanie zabudowy mieszkaniowej
18.111.10.2021 r. Osob ¢ jednorodzinnej na dziatce nr 101 i 100 w Zodyniu przy Zodyn, dz. o nr | Tereny rolnicze na
soba prywatna. ulicy Polnej. ewid. 100, 101 |gruntach klasy IV-V, X
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XXXVII/202/2021

Rady Gminy Siedlec

z dnia 30 listopada 2021 r.
Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXXVII/2002/2021 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 listopada 2021
r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec

Rada Gminy Siedlec uchwatg nr XLIX/258/2018 z dnia 26 czerwca 2018r.
przystgpita do  sporzadzenia  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
i zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec. Podjecie Uchwaty w sprawie
przystapienia do opracowania studium stato sie podstawg do przeprowadzenia
procedury planistycznej okreslonej w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze
zm.), ktora to zostata w petni przeprowadzona.

Studium zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021, poz. 741
ze zm.) oraz z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118, poz.1233).
Zmiany zaproponowane Ww niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogdéw cytowanej wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejacych uwarunkowan
rozwoju. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajq
oczekiwania wiadz samorzadowych, jak i mieszkancéow oraz pozwalajg na
zachowanie zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego.
Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty
oparte na analizie istniejacego zagospodarowania, ocenie zapiséw
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wydanych decyzjach o warunkach zabudowy oraz na analizie potrzeb i celéw
rozwojowych gminy. Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie
rozwoju gminy i poprawe jakosci zycia mieszkancéw z jednoczesnym
zachowaniem zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz poszanowania
dziedzictwa kulturowego.

Zgodnie z art. 9 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym = dokumentem  planistycznym
ksztattujacym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze studium stanowi wiec
dokument kierunkowy, okreslajacy wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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Data dokumentu 2021-11-30

Organ wydajacy Rada Gminy Siedlec

Przedmiot regulacji w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec

Identyfikator A16AB80OF-9FBA-49CF-9E1A-F1A842B4BC1D

dokumentu

Informacje o zlozonych podpisach elektronicznych

Podpis:

Sygnatura Signature-940833156

Numer seryjny 3472A9EC7957C2EAA9BE037B32001D7D

Osoba podpisujaca Andrzej Kazmierczak\; Przewodniczgacy Rady Gminy
Siedlec

Instytucja Gmina Siedlec

Miejscowosc¢ Siedlec

Wojewodztwo wielkopolskie

Kraj PL

Data ztozenia podpisu | 01.12.2021 12:54:16

Zakres podpisu Caty dokument

Wystawca certyfikatu VATPL-5170359458 Certum QCA 2017 Asseco Data
Systems S.A. PL
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