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UCHWALA NR XXVIII/171/12
RADY GMINY PRZEMET

z dnia 20 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowoSci
Nowa Wies, w rejonie ulic Spokojnej i Sosnowej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591, ze zmianami), oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 roku, poz. 647),

Rada Gminy Przemet uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. W zwiazku z uchwata Rady Gminy Przemgt Nr VII/24/2011 z dnia 15 marca 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Nowa Wies, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet zatwierdzonej uchwata Rady Gminy Przemet Nr X1/63/2011
roku z dnia 26 sierpnia 2011 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Nowa Wies w rejonie ulic Spokojnej i Sosnowej, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czegsciami planu podlegajacymi uchwaleniu sa:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Nowa Wies w rejonie ulic Spokojnej
i Sosnowe;j”;

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Przemet o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Przemegt o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdziat 2. )
DEFINICJE UZYTYCH POJEC

§ 2. Okresleniom uzytym w planie nadaje si¢ nastgpujace znaczenie:

1) funkcja podstawowa terenu - przeznaczenie terenu na realizacj¢ okreslonych zadan zagospodarowania
terenu lub pod lokalizacj¢ obiektéw budowlanych o ustalonej funkcji dominujacej wraz z obiektami
budowlanymi i elementami zagospodarowania terenu, uzupetniajacymi t¢ funkcje;

2) jednostka funkcjonalna - wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren o ustalonej funkcji podstawowej, na
ktorym obowiazuja jednolite zasady zagospodarowania i ktéremu przypisano numer i symbol literowy
wyrdzniajacy go sposrod innych terenow;
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3) linia rozgraniczajaca - linia dzielaca jednostki funkcjonalne;

4) powierzchnia zabudowy - wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;
- powierzchni elementoéw drugorzednych budynku np. schodéw i ramp zewngtrznych, taraséw, daszkow,
markiz, okapoéw i wystepow dachowych itp.;
- powierzchni obiektow pomocniczych nie zwiazanych na state z gruntem (bez fundamentdéw) jak altany
i szopki;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej - obiekty liniowe i nieliniowe uzbrojenia terenu, ktérych
jednoznacznej lokalizacji nie okres$la si¢ w planie;

6) zabudowa - budynki i wiaty w rozumieniu przepiséw ustawy prawo budowlane;

7) wysoko$¢ zabudowy - zewngtrzny wymiar budynku lub wiaty mierzony od poziomu terenu istniejacego
przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu do najwyzej potozonego punktu dachu (kalenicy) lub krawedzi
elewacji, z pominigciem komindéw, masztow itp.;

8) przepisy szczegbélne iodrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) obowiazujaca linia zabudowy - obowiazek usytuowania na dzialce budowlanej budynku o funkcji
podstawowej w taki sposob, aby lico wykonczonej §ciany zewngtrznej lub jej fragment zlokalizowane byto
w linii wskazanej na rysunku planu; jezeli kierunek obowiazujacej linii zabudowy nie pokrywa sig
z wyznaczonym na tej dzialce kierunkiem orientacji budynkoéw, to budynek nalezy zlokalizowac¢ tak, aby co
najmniej jeden naroznik budynku o funkcji podstawowej zlokalizowany byt we wskazanej linii; ganki,
werandy, balkony i loggie moga wykracza¢ poza te linie, lecz nie wigcej niz o 1,5 m;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow i wiat; ganki, werandy, balkony i loggie moga wykracza¢ poza wskazang linig, lecz nie wigcej
niz o 1,5m; nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja na dzialce strefe zabudowy, w granicach, ktorej
ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat;

11) kierunek orientacji zabudowy - sposéb lokalizacji obiektow na dzialce budowlanej; linie prostopadte
tworzace znak graficzny naniesiony na rysunku planu w rejonie dziatki wyznaczaja kierunki S$cian
zewngtrznych budynkoéw na dziatce, a w przypadku wiat, kierunki linii okapow; 20% $cian zewngtrznych
moze mie¢ uktad inny (np. krzywoliniowy Iub $cigte narozniki);

12) wskaznik powierzchni zabudowanej - ustalony dla terenéw otym samym przeznaczeniu wskaznik
urbanistyczny mierzony procentowym udzialem powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowana liczy si¢ jako sumg powierzchni zabudowy
zlokalizowanych na dzialce budynkoéw i wiat. Plan okre§la wielko§¢ maksymalng wskaznika, ktorej nie
mozna przekroczy¢ na danej dziatce budowlane;;

13) uciazliwe obiekty (dziatalnos¢) - powodujace emisje do srodowiska szkodliwych, w odniesieniu do
funkcji mieszkaniowej substancji: gazéw, pylow, Sciekow, odpaddéw lub energii: hatasu, drgan,
promieniowania, pola elektromagnetycznego - w wielko$ciach przekraczajacych dopuszczalne standardy
emisyjne, okre$lone w przepisach odrgbnych lub w normach;

14) tereny biologicznie czynne - tereny zieleni, upraw oczek wodnych, ogrodow na dachach oraz
nawierzchnie utwardzone przepuszczalne np.: gruntowe, zwirowe lub wykonane z elementéw azurowych
na podlozu przepuszczalnym,;

15) droga wewngetrzna - droga niepubliczna (nie bedaca inwestycja celu publicznego);
16) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 25%.

Rozdziat 3. )
PRZEDMIOT USTALEN PLANU

§ 3. 1 Plan obejmuje grunty rolne w przewadze niezabudowane o tacznej powierzchni ok. 3,6 ha, potozone
w Nowej Wsi w sasiedztwie lasu w rejonie ulic Spokojnej i Sosnowej. Granice planu o0znaczono na rysunku
planu.
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2. Przedmiotem ustalen planu w szczegolnosci jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
,,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

3. Rysunek planu zgodnie z oznaczeniami naniesionymi w legendzie zawiera:

1) ustalenia obowiazujace - szczegétowe w tym:
a) granica planu;
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu;
¢) linia podziatu terenu o tym samym przeznaczeniu na jednostki funkcjonalne;
d) obowiazujaca linia zabudowy;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy;
f) oznaczenie kata prostego migdzy wskazanymi liniami;
g) linia dopuszczalnych podziatow na dziatki budowlane;
h) ustalony kierunek orientacji zabudowy na dzialce;
i) linia dopuszczalnej lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych we wspolnej granicy dziatek;
j) linie wymiarowe okreslajace odlegltosci (w metrach).

2) ustalenia obowiazujace - przeznaczenie terenow:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
KDd - tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe;
KDw - tereny komunikacji - drogi wewngtrzne niepubliczne;
KDp - tereny komunikacji - publiczny ciag pieszo-jezdny;
E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
O - tereny infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami;

3) oznaczenia informacyjne - nie bedace ustaleniami planu
a) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej;
b) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet
w skali 1: 25000 z legenda i Z 0znaczeniem granic obszaru planu;

¢) tabele informacyjne dotyczace procedury i danych osobowych zespotu sporzadzajacego projekt planu;
d) elementy zagospodarowania terenu:

- istniejaca napowietrzna sie¢ energetyczna SN15 KV;

- postulowana lokalizacja jezdni i parkingow;

- istniejace podziaty geodezyjne.

Rozdziat 4.
USTALENIA OGOLNE - ODNOSZACE SIE DO CALEGO TERENU

§ 4. Zasady ogolne podziatu funkcjonalnego.
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1. Dokonuje si¢ podziatu obszaru planu na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) KDd - tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe,
3) KDw - tereny komunikacji - drogi wewngtrzne niepubliczne,
4) KDp - tereny komunikacji - publiczny ciag pieszo-jezdny,
5) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
6) O - tereny infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami,

2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu oraz linie podziatu tych terendw na jednostki
funkcjonalne oznaczono na rysunku planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Na terenach MN zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace ograniczenia:

1) obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ zgodnie zustalonymi na rysunku planu obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z ustalonymi na dziatce budowlanej kierunkami
orientacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy we wspolnych granicach dziatek wytacznie
w miejscach wskazanych na rysunku planu; tak zlokalizowane budynki w granicy winny mie¢ jednakowe
parametry: dachy ptaskie i wysokos$¢ do 3 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow krytych dachami dwuspadowymi o niesymetrycznym spadku potaci;

4) elewacje budynkow wykancza¢ materiatami budowlanymi o stonowanych barwach z podkresleniem linii
cokotu; dachy wykancza¢ materiatami w kolorach migdzy innymi: ceglastym, brazowym, popielatym,
czarnym z wykluczeniem jaskrawych, czystych barw jak: niebieski, fiolet, 16z, czerwien, pomarancz, zot¢,
zielen itp.;

2. Na terenach komunikacji i infrastruktury technicznej zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslaja przepisy Rozdziatu V.

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W celu ograniczenia negatywnych skutkéw wynikajacych z przeksztalcenia terenéw biologicznie
czynnych na tereny budowlane ustala si¢ nastgpujace zasady ogolne:

1) zapewnia si¢ kompleksowe rozwiazanie probleméw planowanej zabudowy w tym pelne uzbrojenie terenu
ze szczeg6lnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami oraz
urzadzania i ksztaltowania zieleni;

2) na terenach planowanej zabudowy jednorodzinnej zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzie¢ ustugowych
i rzemies$lniczych mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug na warunkach ustalonych w przepisach odrebnych; emisje szkodliwych
energii i substancji powstale w wyniku dziatalno$ci ustugowej nie moga przekracza¢ dopuszczalnych
wielkos$ci i wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ lokalizacji szrotow samochodowych oraz sktadowania wszelkich odpadow na placach i w
obiektach jak na przyktad: gruzu, ztomu, ogumienia, makulatury itp., (z zastrzezeniem § 15 ust.1 pkt 4 i
§21);

5) ustala si¢ racjonalne zagospodarowanie terenu: ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy na dzialce
budowlanej oraz okre$la sie¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi Rozdzialu V; masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nie sa odpadem
W rozumieniu przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci Ustawy o odpadach i zaleca si¢ je wykorzystywaé
rowniez do przyszlego zagospodarowania terenu;

6) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow inwentarskich;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy wigkszej niz 100 m
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2. Na catym terenie w granicach planu wprowadza sie nastepujace zasady i ograniczenia W uzytkowaniu
terenu:

1) w zakresie regulacji gospodarki wodnej:
- ustala si¢ pelne uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wtasnych uje¢ wody na
dziatkach;
- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej przed wykonaniem petnego uzbrojenia terenu w sie¢
wodociagowa;
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow do gromadzenia wody deszczowej;

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

- ustala si¢ petne uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

- zakazuje si¢ wylewania substancji szkodliwych do gruntu;

- zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w granicach dzialek urzadzen do rozsaczania $ciekow deszczowych - na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

-do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekow komunalno-bytowych;

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zterenéw komunikacji, parkingow
i placow utwardzonych, powierzchniowo do gruntu - na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych;

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow do gruntu lub oczek wodnych w granicach dziatki;

- dopuszcza si¢ gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach na deszczéwke zlokalizowanych na
posesji;

3) w zakresie gospodarki odpadami:
- ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu zbiorki i wywozu odpaddéw komunalnych (za wyjatkiem
niebezpiecznych) i czgsciowej ich segregacji;
- zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpadéw lub innych nieczystosci do gruntu oraz ich
sktadowania na terenach mieszkaniowych, o czym mowa w ust. 1 pkt 4;
- zakazuje si¢ sktadowania odpadow niebezpiecznych;

4) w zakresie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska:

- na catlym obszarze objetym planem powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczaé na zielen;
W szczegolnosci zaleca sie sadzenie zieleni dekoracyjnej - wysokiej i niskiej przy obiektach
kubaturowych;

- obszar planu graniczy z terenem lasu, granica lasu jest jednocze$nie granica obszaru Natura 2000 pod
nazwa Wielki Leg Obrzanski (PLB 300004); w celu ochrony strefy biologicznej lasu obowiazuje
minimalna odlegto$¢ budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi; ustala si¢ w granicy
z lasem zakaz lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1.8m.

5) w zakresie ochrony powietrza - emisja do powietrza szkodliwych gazow i pytlow nie moze przekraczac
wielkos$ci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami
- w granicach planu na terenach MN obowiazuja standardy akustyczne okreslone w przepisach odrgbnych
jak dla zabudowy jednorodzinnej: ustala si¢ dopuszczalny poziom emisji halasu do Srodowiska na
poziomie 50 dB w dzien (od godz. 6.00 do 22.00) oraz 40 dB w nocy (od godz. 22.00 do 6.00);
- w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystapienia nadmiernej emisji hatasu poza granice dziatki nalezy
wprowadzi¢ rozwiazania techniczne, technologiczne lub organizacyjne ograniczajace emisj¢ do poziomu
dopuszczalnego;

7) w zakresie promieniowania elektromagnetycznego
-na terenach MN zabrania si¢ emisji poza granice terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny
ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego;
- w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci wystapienia nadmiernej emisji energii elektromagnetycznej poza
granice dziatki nalezy wprowadzi¢ rozwiazania techniczne, technologiczne lub organizacyjne
ograniczajace emisjg;
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-na terenie jednostki 10 KDd zlokalizowana jest napowietrzna sie¢ energetyczna SN 15 kV; w celu
ochrony zabudowy mieszkaniowej przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ na terenie
o symbolu 3MN zakaz zabudowy w pasie 0 szeroko$ci 7,5m od osi sieci do czasu przebudowy tej sieci
na kablowa

3. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi, ochronie podlega teren potozony w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Teren planu lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu pod nazwa ,,Obszar I ,,Przemegcko
-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice”, ktory zostat powotany Rozporzadzeniem Nr 82/92 Wojewody
Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 roku. Na terenie planu obowiazuja przepisy aktow ustanawiajacych
ochrong prawna tego obszaru.

4. Ochronie podlega teren potozony w granicach zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 304 gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzgdowych utworach porowych. Teren planu lezy
W granicach zasiggu tego zbiornika. Na terenie planu obowiazuja przepisy odrgbne i akty ustanawiajace
ochrong prawna Zbiornika.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Czg$¢ terenu sotectwa Nowej WSsi, w tym obszar planu znajduje si¢ w strefie ,,W” archeologicznej
ochrony konserwatorskiej, ujetej w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej w strefie ,,W” w obrebie planu sa potencjalne zabytki
i stanowiska archeologiczne. W przypadku stwierdzenia obiektow archeologicznych podczas robot ziemnych
nalezy zawiadomi¢ odpowiednie stuzby konserwatorskie. W tym przypadku kontynuacja robdt budowlanych
wymaga zapewnienia nadzoru archeologicznego.

3. Na terenie planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej ani obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkéw - W zwiazku z powyzszym nie ustala si¢ zasad ich ochrony.

§ 8. Wymogi wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych terenow komunikacji i infrastruktury okreslaja przepisy
szczegOtowe Rozdziatu V.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.
1. Standardy ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:

1) Parametry zabudowy mieszkaniowej.
- budynki jednorodzinne: do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe);
- bryta gtéwna budynku: nie nizsza niz 7.5 i nie wyzsza niz 9.0 w Kalenicy;
- poziom posadowienie parteru nie wyzej niz 0.7m,
- poziom okapu nie nizej niz 3.2m i nie wyzej niz 4.0m;

2) Geometria dachu.
-nad budynkiem: dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o0 symetrycznym spadku potaci
w przedziale od 85% - 100%; nad czgs$cia budynku nie przekraczajaca 25% powierzchni zabudowy tego
budynku dopuszcza si¢ dach o innym spadku lub stropodachy ptaskie;

3) Kolorystyka elewacji i dachow - wedtug ustalen § 5 ust.1 pkt 4.
2. Standardy ksztattowania zabudowy uzupetniajace;j:

1) Gabaryty i wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat:
- budynki gospodarcze i garazowe: zlokalizowane na réznych dziatkach budowlanych we wspdlnej
granicy - parterowe, wedtug ustalen § 5 ust.1 pkt 2;
- pozostate budynki gospodarcze, garazowe i wiaty (wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego) parterowe kryte dachem ptaskim o wysoko$ci do 3.5m lub kryte dachem stromym
0 wysokosci do 5.0m;

2) Kolorystyka elewacji i dachoéw - analogiczna, jak w budynkach mieszkalnych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Wskaznik powierzchni zabudowanej - do 40%
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2) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4. Zasady wyznaczania parkingdw
1) Na terenach MN ustala si¢ obowiagzek wyznaczenia miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

2) Minimalna liczba stanowisk postojowych (w tym garazy) na terenach MN: co najmniej 1 stanowisko na
kazdy lokal (mieszkalny lub ustugowy) nie mniej jednak niz 2 stanowiska na kazdej dziatce;

3) W celu obstugi jednostki infrastruktury o symbolu 8 O i 7 E wyznacza si¢ w ich rejonie na terenie 10 KDd
zatoke dla samochodu cigzarowego ina terenie 11 KDd ogolnodostgpne parkingi dla samochodow
osobowych w liczbie co najmniej 6 stanowisk postojowych;

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych; sposob zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie okreslono
w § 6 ust. 3i 4.

2. W granicach planu nie wystepuja: tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych
granic i sposobow zagospodarowania tych terenow.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci.

1. Zasadniczego podziatu terenu w tym wydzielenie dziatek pod komunikacj¢ nalezy dokonywa¢ w oparciu
0 zasady okre§lone w Rozdziale V oraz w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace
jednostki funkcjonalne.

2. Podziat jednostek funkcjonalnych na poszczegélne dziatki budowlane, podzial wtorny dziatek oraz
scalenia dziatek nalezy dokonywa¢ w oparciu 0 zasady szczegdtowe okreslone w Rozdziale V.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Na terenach jednostki 3MN ustala si¢ zakaz zabudowy w pasie 0 szerokosci 12m wzdtuz granicy z lasem
oraz zakaz zabudowy w pasie 0 szerokosci 7,5m od osi przebiegu linii napowietrznej $redniego napiecia SN
15KkV.

§ 13. Ogolne zasady obstugi komunikacyjne;.
1. Powiazania z istniejacym uktadem zewnetrznym i zasady obstugi:

1) Podstawe komunikacyjnej obstugi obszaru z zewnatrz stanowi ulica Powstancow Wielkopolskich klasy
lokalnej bedaca odcinkiem drogi powiatowej relacji Przemet - Mochy;

2) Glownymi istniejacymi elementami systemu komunikacji publicznej w granicach planu sa: ulica Spokojna
- dojazdowa o symbolu 12 KDd oraz ulica Sosnowa o symbolu 10 KDd i 9 KDpj;

3) Glownymi planowani elementami systemu komunikacji publicznej jest pas ulicy dojazdowej o symbolu 11
KDd;

4) Pozostalymi planowanymi elementami systemu komunikacji sa odcinki drogi wewngtrznej o symbolach 13
KDw, 14KDw i 15 KDw;

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslono w Rozdziale V § 23, 24
i 25.

§ 14. Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ipowiazania zistn. uktadem
zewngetrznym.

1. Zapewnia si¢ podstawowgq obstugg inzynieryjna: dostawg energii elektrycznej, wody oraz odbiodr Sciekow
komunalnych, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sig realizacj¢ podstawowego zakresu uzbrojenia terenu w sie¢ wodociagowa i sanitarng poprzez
budowg systemow sieci kanalizacyjnej i wodociagowe;.
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3. Zaopatrzenie w energia elektryczna ustala si¢ z istniejacej sieci energetycznej SN 15 kV biegnacej
w ulicy Sosnowej lub w ul. Powstancéw Wielkopolskich poprzez budowe stacji transformatorowej na terenie
jednostki o symbolu 7 E.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe zlokalizowanej wulicy Sosnowej istniejacej napowietrznej sieci
energetycznej SN 15 kV na kablowa.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej sieci telekomunikacyjnej a w okresie perspektywicznym budowe
sieci gazowej.

6. Ustala si¢ lokalizacjg zbiorczych sieci infrastruktury technicznej w pasach rozgraniczajacych tereny
komunikacji KDd i KDw oraz na terenach infrastruktury osymbolach 7E i8 O. Przez zbiorcze sieci
infrastruktury technicznej rozumie si¢ sieci obstugujace co najmniej dwie posesje.

7. Ustala sie¢ lokalizacj¢ zbiorczych obiektow infrastruktury technicznej na terenach infrastruktury
technicznej o symbolach 7 E i8 O; przez zbiorcze obiekty infrastruktury technicznej rozumie si¢ obiekty
nieliniowe obstugujace co najmniej dwie nieruchomosci.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiorczych sieci i obiektow infrastruktury technicznej na pozostatych terenach,
po uzyskaniu zgody wlascicieli tych terendw oraz za zgoda i na warunkach okreslonych przez dysponentow
sieci.

9. Dla sieci i obiektow infrastruktury nie obowiazuja wyznaczone linie zabudowy.

§ 15. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Zasady obslugi terenow w zakresie inzynierii sanitarne;j.

1) zaopatrzenie w wodg:
- zaopatrzenie w wode poszczegodlnych obiektow i posesji ustala si¢ z planowanej sieci wodociagowej
zasilanej z istniejacej lokalne;j stacji wodociagowe;;
- sieci wodociagowe nalezy lokalizowac poza pasami jezdni, (nie dotyczy to pieszo-jezdni);

2) gospodarka $ciekowa:

- odprowadzenie $ciekow bytowych z obiektow i posesji: docelowo do gminnej oczyszczalni $ciekow
W Przemegcie poprzez planowany system kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z ustaleniami § 6 ust.2 pkt 2;

-na obszarze gminy funkcjonuje sie¢ kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami $ciekéw komunalnych:
W Przemecie, Wieleniu i Mochach;

-sieci kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ w pasach rozgraniczajacych tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacyjnej w jezdniach;

- dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przepompowni Sciekow na terenach komunikacji i infrastruktury oraz
na pozostatych terenach - za zgoda ich wiascicieli i po zapewnieniu dostgpu do urzadzen;

- dopuszcza si¢ realizacje cisnieniowego systemu kanalizacji $ciekow komunalnych opartego na
indywidualnych przepompowniach przydomowych;

3) odprowadzenie wod opadowych:
- odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2 pkt 2.

4) gospodarka odpadami komunalnymi:
- ustala si¢ zorganizowany system zbiorki i wywozu odpadéw komunalnych zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy Przemet;
-na terenie jednostki infrastruktury technicznej 8 O wyznacza si¢ miejsce do selektywnej zbidrki
odpadow;
- pozostale ograniczenia i zasady okres$laja przepisy § 6 ust. 2 pkt 3.

5) zaopatrzenie w ciepto:
- ustala si¢ indywidualne ogrzewanie obiektow;
- zaopatrzenie W energi¢ cieplng, zapewni¢ zindywidualnych kottowni, wyposazonych w urzadzenia
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia, zaleca sie stosowaé jako
czynnik grzewczy paliwa gazowe i ptynne, energig elektryczna lub odnawialne zrodta energii;
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-do celow uzyskania cieplej wody uzytkowej dopuszcza si¢ wykorzystanie technologii kolektorow
stonecznych;
- w kottowniach dopuszcza si¢ stosowanie drewna, wegla oraz paliw stalych pochodzenia weglowego;

6) zaopatrzenie w gaz:
- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw dostaw gazu i lokalizacje indywidualnych
zbiornikow gazu - na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;
-w przypadku gazyfikacji Nowej Wsi, dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w gaz
sieciowy;
- gazociagi nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji poza jezdniami (w chodnikach i poboczach) oraz
na terenach infrastruktury;

2. Ustalenia dotyczace zasad obstugi terenu w zakresie energetyki i telekomunikacji.

1) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- ustala si¢ dostawe energii elektrycznej dla wszystkich odbiorcow z istniejacego systemu energetycznego
na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

- dla obstugi planowanych terenow zabudowy mieszkaniowej MN i terenow komunikacji ustala sig
budowg stacji transformatorowej, nowych linii kablowych nn i systemu o$wietlenia ulic;

- w przypadku wzrostu zapotrzebowania na energig elektryczna dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych
stacji transformatorowych wraz z zasilajacymi sieciami SN iz odpowiednimi wyprowadzeniami
kablowymi nn 0.4 KV;

- linie kablowe nalezy lokalizowa¢ w pasach rozgraniczajacych tereny infrastruktury i komunikacji poza
jezdniami; ograniczenie to nie dotyczy prowadzenia kabli w pieszo-jezdniach oraz w jezdniach na
kroétkich odcinkach;

2) telekomunikacja:
- dopuszcza si¢ mozliwos$¢ objecia obszaru planu systemem telekomunikacyjnym i teleinformatycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi;
- planowane odcinki sieci nalezy realizowa¢ jako kablowe i lokalizowa¢ na terenach komunikacji
i infrastruktury poza pasami jezdni w poboczach drég i w chodnikach;
- nie dopuszcza si¢ budowy napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji jego ustalen utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenow.

Rozdziat 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE — DLA JEDNOSTEK FUNKCJONALNYCH

§ 17. Ustalenia dla jednostek funkcjonalnych o symbolach 1MN, 2MN, 6MN.
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Zabudowa uzupelniajaca - obiekty gospodarcze i garazowe;

3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry planowanych dziatek:
- parametry dzialek w wyniku podziatu: minimalna powierzchnia dziatki 500 m% maksymalna
powierzchnia dziatki 1200 m?
- szerokos¢ frontdow dziatek - minimalna 20 m; maksymalna 27 m

2) okreslenie kata potozenia projektowanych granic:
- dla jednostek IMN i 2MN okreslenie kata potozenia projektowanych granic dziatek w stosunku do drogi
11 KDd ustala sie zgodnie z rysunkiem planu z zachowaniem nastepujacej zasady: linie podzialéw tych
jednostek funkcjonalnych na dziatki budowlane prowadzi¢ jako prostopadte do odcinka oznaczonego na
rysunku planu literami A1 B taczacego skrajne punkty geodezyjne o numerach 0315 oraz 0352 (dane
Z ,,mapy podziatu dziatki nr 345/11” wpisanej do ewidencji zasobu powiatowego dn 21.10.2009 nr ewid.
1316-148/ 09);
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- dla jednostki 6MN linie podziatow na dzialki budowlane wyznacza¢ prostopadle do drogi 12 KDd
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) zasady wtornych podziatow i scalen:
- wydzielone na terenie jednostek funkcjonalnych dziatki gruntu moga podlega¢ dalszym podziatom lecz
na dziatki nie mniejsze niz 500 m*lub na dziatki po scaleniu nie wigksze niz 1400 m?;

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy mieszkaniowej: budynki jednorodzinne wolnostojace

2) rodzaj zabudowy uzupelniajacej: obiekty gospodarcze i garazowe w formie budynkoéw lub wiat
wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego o tacznej powierzchni do 150 m?% na
dziatkach gruntu wigkszych niz 800 m*dopuszcza lokalizacje obiektow ogrodniczych typu szklarnie, tunele
foliowe, pieczarkarnie o tacznej powierzchni catkowitej do 100 m2:

3) wskazniki zagospodarowania terenu - zgodnie z § 9 ust. 3;
4) parametry zabudowy i geometria dachow - zgodnie z § 9 ust.1 i ust.2;

5) linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z zachowaniem nastepujacej zasady:
- obowiazujaca linia zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji 11 KDd
- linia dopuszczalnej lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych we wspolnej granicy dziatek: zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

6) sposob lokalizacji obiektow na dziatce: zgodnie z Kierunkiem orientacji zabudowy naniesionym na rysunku
planu w rejonie dziatki

7) kolorystyka elewacji i dachow - zgodnie z § 5 ust.1 pkt 4

8) ustalenia szczegblne: na dziatkach od strony istniejacej zabudowy, wzdtuz potudniowych granic dopuszcza
si¢ lokalizacje ogrodzen pelnych o wysokosci do 1.8 m;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
- zasady ogolne - zgodnie z § 13
- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji - zgodnie z § 9 ust. 4
- ustalenia szczegotowe: dojazd na dziatki ustala si¢ z drogi 0 symbolu 11 KDd, dopuszcza si¢ dodatkowe
zjazdy odpowiednio z drog o symbolach 12 KDd, 13KDw i 14 KDw;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
- zasady ogoélne - zgodnie z § 14
- ustalenia szczegotowe - zgodnie z § 15

§ 18. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej o symbolu 3MN.
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Zabudowa uzupelniajaca - obiekty gospodarcze i garazowe;

3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- paramg:try dziatek w wyniku podziatu: minimalna powierzchnia dziatki 700m% maks. powierzchnia dziatki
850 m

- szerokos¢ frontéw dziatek - minimalna 21 m; maksymalna 29 m

- linie podzialow jednostki funkcjonalnej na dziatki budowlane wyznaczaé prostopadie do drogi 11 KDd
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

- wydzielone na terenie jednostki funkcjonalnej dziatki gruntu nie moga podlega¢ dalszym podziatlom ani
scaleniu;

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy mieszkaniowej: budynki jednorodzinne wolnostojace;

2) rodzaj zabudowy uzupehniajacej: obiekty gospodarcze i garazowe w formie budynkéw lub wiat
wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego o tacznej powierzchni do 150 m2;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - zgodnie z § 9 ust. 3;
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4) parametry zabudowy i geometria dachow - zgodnie z § 9 ust.1 i ust.2;
5) linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z zachowaniem nastepujacej zasady:

nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odlegtosci 12m od granicy z lasem
- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji 11 KDd
- w odlegtosci 6.3m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji 10 KDd nie mniej jednak niz 7.5m od osi
przebiegu linii elektroenergetycznej 15 kV
- linia dopuszczalnej lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych we wspolnej granicy dziatek zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

6) sposob lokalizacji obiektow na dziatce: zgodnie z kierunkiem orientacji zabudowy naniesionym na rysunku
planu w rejonie dziatki;

7) kolorystyka elewacji i dachéw - zgodnie z § 5 ust.1 pkt 4
8) ograniczenia dotyczace zasad realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 4;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
- zasady ogodlne - zgodnie z § 13
- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji - zgodnie z § 9 ust. 4
- ustalenia szczegotowe:
- dojazd na dziatki ustala si¢ z drogi 0 symbolu 11 KDd, dopuszcza si¢ dodatkowy wjazd na dziatke
odpowiednio z drogi 0 symbolach 10KDd;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
- zasady ogoélne - zgodnie z § 14
- ustalenia szczegdtowe - zgodnie z § 15

§ 19. Ustalenia dla jednostek funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN i 5SMN
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Zabudowa uzupelniajaca - obiekty gospodarcze i garazowe;

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- parametry dziatek w wyniku podziatu jednostki funkcjonalnej: minimalna powierzchnia dziatki 500 m?;
maksymalna powierzchnia dziatki 785 m*

- szerokosc¢ dzialek w obrebie jednostki 4MN: minimalna 20 m; maksymalna 30 m

- szerokos¢ dzialek w obrebie jednostki SMN: minimalna 19.6 m; maksymalna 30.3 m

- linie podziatow jednostki funkcjonalnej na dziatki budowlane wyznacza¢ prostopadte do linii
rozgraniczajacej drogg wewngtrzna 15 KDw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

- wydzielone na terenie jednostek dziatki gruntu moga podlegaé scaleniu na dziatki nie wicksze niz 1200 m?

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) forma zabudowy mieszkaniowej: budynki jednorodzinne wolnostojace:

2) rodzaj zabudowy uzupelniajacej: obiekty gospodarcze i garazowe w formie budynkéw lub wiat
wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego o tacznej powierzchni do 150 m?% na
dziatkach gruntu wiekszych niz 800 m°dopuszcza lokalizacje obiektow ogrodniczych typu szklarnie, tunele
foliowe, pieczarkarnie o tacznej powierzchni catkowitej do 100 m?;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - zgodnie z § 9 ust. 3
4) parametry zabudowy i geometria dachoéw - zgodnie z § 9 ust.1 i ust.2

5) linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu przy zachowaniu nastgpujacej zasady:
- obowiazujaca linia zabudowy dla jednostki 4MN: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny
komunikacji 11 KDd
- obowiazujaca linia zabudowy dla jednostki SMN: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny 14
KDw i 15 KDw;
- linia dopuszczalnej lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych we wspoélnej granicy dziatek: zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;
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6) sposdb lokalizacji obiektow na dzialce: zgodnie z kierunkiem orientacji zabudowy naniesionym na rysunku
planu w rejonie dziatki;

7) kolorystyka elewacji i dachow - zgodnie z § 5 ust.1 pkt 4

8) ustalenia szczegoélne dla jednostki SMN: na dziatkach od strony istniejacej zabudowy, wzdtuz
poludniowych granic dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen petnych o wysokosci do 1.8 m;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
- zasady ogodlne - zgodnie z § 13
- minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji - zgodnie z § 9 ust. 4
- ustalenia szczegotowe:
- dojazd na dziatki dla jednostki 4MN ustala si¢ z drogi 0 symbolu 11 KDd, dopuszcza si¢ dodatkowe
zjazdy odpowiednio z drogi wewngtrznej (jednostki o symbolach 13KDw, 14 KDw i 15 KDw);
10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zasady ogoblne - zgodnie z § 14
- ustalenia szczegdtowe - zgodnie z § 15

§ 20. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 7 E

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
- teren przeznaczony na lokalizacjg stacji transformatorowe;j i linii kablowych energetycznych;
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczych sieci infrastruktury technicznej innych niz energetyczne i parkingdw
- realizowane na terenie infrastruktury zadania z zakresu infrastruktury technicznej wraz z uzupetniajacymi
elementami zagospodarowania takimi jak dojscia, dojazd, parking i zielen sa inwestycja celu publicznego;

2. Obstuga komunikacyjna: z drég 10 KDd, zasady obstugi zgodnie z § 9 ust.4 pkt 3;
3. Dla sieci i obiektow nie wyznacza sig¢ linii zabudowy.
§ 21. Ustalenia dla jednostki funkcjonalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 O

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami,
miejsce do - selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych;

2. Zasady zagospodarowania:

1) w granicach jednostki nalezy zlokalizowa¢ plac utwardzony do selektywnej zbidrki odpadow
przeznaczonych do recyklingu, wyposazony w szczelnie zamykane kontenery (pojemniki) na odpady typu
plastik, szkto, papier itp. oraz chodniki ipas zieleni izolacyjnej od strony granic z terenami
mieszkaniowymi;

2) dopuszcza sig lokalizacjg zbiorczych sieci infrastruktury technicznej i parkingow;

3) realizowane na terenie infrastruktury zadania z zakresu infrastruktury technicznej wraz z uzupetiajacymi
elementami zagospodarowania takimi jak dojscia, dojazd, parkingi i zielen sa inwestycja celu publicznego;

3. Obstuga komunikacyjna: z drogi 10 KDd i 11KDd, do miejsca zbidrki odpadow zabezpieczy¢ dojécia
i dojazdy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.4 pkt 3;

§ 22. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem KDd.

1. Na terenach drég publicznych dojazdowych obejmujacych jednostki o symbolach: 10 KDd, 11KDd,
12KDd:

1) ustala si¢ funkcje podstawowa - tereny komunikacji drog publicznych - dojazdowych; w pasach
rozgraniczajacych tereny drog publicznych ustala sig:
- lokalizacje¢ odpowiednio: jezdni ichodnikow lub pieszo-jezdni bez koniecznosci wydzielania
chodnikow;
- lokalizacje sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej - na zasadach okreslonych w§ 15
Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
2) w pasach rozgraniczajacych tereny drog publicznych dopuszcza sig:
- lokalizacjg zatok parkingowych ogdlnodostepnych w miejscach wskazanych na rysunku planu;
- na terenie 11 KDd lokalizacj¢ $ciezki rowerowej;
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- urzadzanie pasow zieleni izolacyjno-dekoracyjnej i sadzenie drzew tam gdzie nie koliduje to z istniejaca
lub planowana lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
3) ustala si¢ nastepujace szerokosci paséw rozgraniczajacych:
- dla jednostki 10 KDD - 8metrow
- dla jednostki 11 KDD - 8 metréw
- dla jednostki 12 KDD szeroko$¢ - zmienna (od 6.7m do 7.3m), wyznaczona przez istniejace granice
geodezyjne

2. W pasach rozgraniczajacych ulice istniejace ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i rozbudowy:

1) na terenie jednostki 10 KDd (ul. Sosnowa) ustala si¢ lokalizacj¢ jezdni o szerokosci co najmniej 4.5 m
w linii przedtuzenia pieszo-jezdni 9KDp, jednostronny chodnik, pas infrastruktury oraz zjazd na teren
jednostki infrastruktury 7 E izatok¢ dla samochodu cigzarowego dla potrzeb obstugi jednostki
infrastruktury 8 O;

2) na terenie jednostki 12 KDd (ul. Spokojna) ustala si¢ lokalizacje pieszo-jezdni 0 szerokosci co najmniej 5,5
m; dopuszcza si¢ dodatkowe zjazdy na tereny mieszkaniowe.

§ 23. Ustalenia dla terené6w komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 9 KDp.
1) funkcja podstawowa: tereny komunikacji publicznej - istniejacy ciag pieszo-jezdny, ulica Sosnowa;

2) szeroko$¢ pasa rozgraniczajacego - zmienna (od 4.0 m do 4.2m), wyznaczona przez istniejace granice
geodezyjne.

§ 24. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 13 KDw, 14KDw,
15KDw.

1. Funkcja podstawowa: tereny komunikacji drogi wewngtrznej, niepublicznej;
2. Sposob zagospodarowania:

1) w pasach rozgraniczajacych tereny drogi wewnetrznej ustala sie lokalizacje pieszo-jezdni oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej - na zasadach okreslonych w § 15 zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

2) szeroko$¢ pasa rozgraniczajacego: 6m

3. Dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji odcinka drogi o symbolu 15 KDw pod warunkiem ustanowienia
niezbednych stuzebnosci w celu realizacji uzbrojenia idojazdu do dziatek budowlanych jednostki 5MN.
W takim przypadku dopuszcza si¢ wtorny podziat jednostki funkcjonalnej 15 KDw na dziatki gruntu w celu
powigkszenia przylegajacych do nich odpowiednio dzialek budowlanych jednostki 5 MN. Podziatu terenow 15
KDw nalezy dokonywac poprzez przedtuzenie granic podzialow na terenach SMN.

Rozdzial 6;
USTALENIA KONCOWE

§ 25. Ustalenie renty planistycznej.

1. Stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwanej renta planistyczna
ustala si¢ jak nizej:
1) na terenach przeznaczonych na realizacje inwestycji celu publicznego, obejmujacych tereny komunikacji
publicznej i infrastruktury technicznej ustala si¢ rente planistyczna w wysokosci 10 %;
2) na terenach komunikacji niepublicznej KDW ustala sig rentg planistyczna w wysokosci 20%;
3) na terenach mieszkaniowych MN - ustala si¢ rente planistyczna w wysokosci 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przemgt.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
() Jerzy Dominiak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/171/12
Rady Gminy Przemgt
z dnia 20 wrzeénia 2012 .

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Przemet o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwaga nr 1 Wniesiona przez Pania Monike Zajac wtasciciela dziatki 747, obrgb Nowa Wie$, lezacej przy
granicy opracowanego projektu planu

Tresc:
Whioskodawca wnosi 0 powickszenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki budowlanej przylegajacej do dziatki 747 stanowiacej wlasno$¢ Wnioskodawcy . Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Przemet nr 1 Rada Gminy Przemet nie uwzglednia wniesionej uwagi uznajac uzasadnienie
zawarte w rozstrzygnieciu nr 1 Wojta Gminy Przemet.

Uzasadnienie

Rada Gminy Przemegt uchwata nr VII/24/2011 z dnia 15 marca 2011 r. przystapita do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Nowa Wies. Zgodnie
z uzasadnieniem Wojta Gminy Przemegt do ww. uchwaty przedmiotowy obszar planuje si¢ przeznaczy¢ pod
indywidualna zabudow¢ mieszkaniowa oraz niezbgdna infrastruktur¢ techniczna. W trakcie procedury
planistycznej w wyznaczonym terminie wptyngto pig¢ wnioskow, ktorych wnioskodawcy wnosza o podziat
terenu objgtego projektem planu na zasadzie przedluzenia dzialek zlokalizowanych wzdtuz ulicy
Powstancow Wielkopolskich i stanowiacych wtasnos¢ Wnioskodawcoéw. Wnioski te zostaty uwzglednione
anastgpnie takze wich oparciu opracowany =zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przygotowany projekt uzyskal wymagane przepisami prawa pozytywne uzgodnienia
i opinie. Projekt planu wytozony zostal nast¢pnie do publicznego wgladu oraz przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna w trakcie ktorej pracownicy Gminy Przemet oraz autor opracowania przedstawili
zebranym projekt planu wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwiazan. Projekt miejscowego planu zostat
opracowany Ww taki sposob, aby powstaty dziatki o zr6znicowanej powierzchni, ale jednocze$nie o jak
najkorzystniejszym roztogu, tak, aby w mozliwie najwigkszy sposOb urozmaici¢ przyszta oferte
nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz. Zaproponowany ksztalt dzialek jest rowniez konsekwencja
uwzglednienia wnioskdw o0s6b fizycznych. Zaproponowane dziatki sa przedtuzeniem nieruchomosci
zlokalizowanych wzdtuz ulicy Powstancow Wielkopolskich. Uzyskano w ten sposob dla catego tego
obszaru rytm zabudowy, ktéry doskonale wpisuje si¢ w istniejacy uktad urbanistyczny. Jakakolwiek zmiana
szeroko$ci lub wielkosci zaprojektowanych dziatlek zaburzy harmonie irytm zabudowy ustalony
w projekcie plan. Uwzglednienie uwagi wiazatoby si¢ rowniez z konieczno$cia przedlozenia nowej
koncepcji zagospodarowania catego terenu, opracowania nowych dokumentéw okotoplanistycznych oraz
ponownym uzyskaniem uzgodnien i opinii wlasciwych organow wskazanych w ustawie.

Uwaga nr 2 Wniesiona przez Pania Natali¢ Zbyrad wlasciciela dziatki 345/13, obreb Nowa Wies, lezacej
przy granicy opracowanego projektu planu

Tres¢:
Whioskodawca wnosi 0 pomniejszeni w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki budowlanej przylegajacej do dziatki 345/13 stanowiacej wlasno$¢ Wnioskodawcy. Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Przemet nr 2 Rada Gminy Przemgt nie uwzglednia wniesionej uwagi uznajac uzasadnienie
zawarte w rozstrzygnigciu nr 2 Wojta Gminy Przemet.

Uzasadnienie
Rada Gminy Przemet uchwala nr VII/24/2011 z dnia 15 marca 2011 r. przystapila do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci Nowa WieS. Zgodnie
z uzasadnieniem Wojta Gminy Przemet do ww. uchwaty przedmiotowy obszar planuje si¢ przeznaczy¢ pod
indywidualna zabudowe mieszkaniowa oraz niezbedna infrastruktur¢ techniczna. W trakcie procedury
planistycznej wptyneto pie¢ wnioskow, ktorych zainteresowani wnosza o podzial terenu objetego projektem
planu na zasadzie przedluzenia dziatek zlokalizowanych wzdluz ulicy Powstancow Wielkopolskich
i stanowiacych ich wlasno$¢. Wnioski te zostaty uwzglednione, a nastgpnie takze w oparciu 0 uwzglednione
whnioski opracowany zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przygotowany
projekt uzyskal wymagane przepisami prawa pozytywne uzgodnienia i opinie. Projekt planu wylozony
zostal nastgpnie do publicznego wgladu oraz przeprowadzona zostala dyskusja publiczna w trakcie ktorej
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pracownicy Gminy Przemegt oraz autor opracowania przedstawili zebranym projekt planu wraz
z uzasadnieniem przyjetych rozwigzan. Projekt miejscowego planu zostat opracowany w taki sposdb, aby
powstaty dziatki o zr6znicowanej powierzchni, ale jednoczesnie o jak najkorzystniejszym roztogu, tak, aby
w mozliwie najwigkszy sposob urozmaici¢ przyszlg ofert¢ nieruchomoci przeznaczonych na sprzedaz.
Zaproponowany ksztatt dziatek jest rowniez konsekwencja uwzglednienia wnioskdw osob fizycznych. Sa
one przedtuzeniem nieruchomosci zlokalizowanych wzdhuz ulicy Powstancow Wielkopolskich. Uzyskano
w ten sposob dla catego tego obszaru rytm zabudowy, ktory doskonale wpisuje si¢ w istniejacy uktad
urbanistyczny. Jakakolwiek zmiana szerokosci lub wielkosci zaprojektowanych dziatek zaburzy harmonig
i rytm zabudowy ustalony w projekcie plan. Uwzglednienie uwagi w zakresie nowego podziatu
funkcjonalnego terenu wigzaloby si¢ rowniez zkoniecznoscia przedtozenia nowej koncepcji
zagospodarowania calego terenu, opracowania nowych dokumentéw okotoplanistycznych oraz ponownym
uzyskaniem uzgodnien i opinii wlasciwych organéw wskazanych w ustawie.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VIII/171/12
Rady Gminy Przemet
z dnia 20 wrzesénia 2012 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Przemet o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku pozycja 647 tekst jednolity) Rada Gminy Przemet rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
w zakresie budowy drog publicznych wraz =z o$wietleniem oraz wodociagow i kanalizacji zapisane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci Nowa Wies w rejonie ulic
Spokojnej i Sosnowej stanowia zadania wtasne Gminy Przemet.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
Gminy Przemet:

1. realizacja inwestycji okreSlonych w § 1 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
min. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, ustawa o drogach
publicznych, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu $ciekow;

2. inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okre$lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawo energetyczne (dz. U z 2006 poz 89 poz
625 ze zmianami);

3. realizacja sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej powinna wyprzedza¢ realizacj¢ drog publicznych,
ajesli to konieczne wykup i wytaczenie z produkcji rolnej gruntdéw pod drogi publiczne powinny wyprzedzaé
realizacje sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

§ 3. Zasady finansowania zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych ( Dz uz 2009 r Nr 157 poz. 1240 ze
zmianami) beda realizowane:

1) z budzetu Gminy Przemet

2) z kredytow i pozyczek,

3) z udziatu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie odrgbnych umow i porozumien,
4) ze $rodkow unijnych,

5) z dotacji samorzadu wojewoddztwa i innych srodkéw zewnetrznych

zgodnie z uchwala budzetowa oraz Wieloletnim Planem Finansowym Gminy Przemgt.



		2012-11-09T11:26:43+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




