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UCHWALA Nr XI1I/112/2003 RADY GMINY PRZEMET

z dnia 29 pazdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy aktywizacji
gospodarczej w Mochach

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr [V/27/2002 z dnia
30 grudnia 2002 r. w sprawie sporzgdzenia zmiany miejsco-
wego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Przemet we wsi Mochy Rada Gminy Przemet uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy
aktywizacji gospodarczej we wsi Mochy

ROZDZIAL. |
Ustalenia ogélne

§1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze ktérego
granice okreéla rysunek planu zatytutowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego strefy aktywizacji gospo-
darczej opracowany na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:10.000 oraz na mapie ewidencyjnej w skali 1:5.000.

§2. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu stano-
wigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§3. Plan skiada sig z:
1) rysunku planu,
2) tresci uchwaly czyli ustalen.

§4. 1. Przedmiotem planu jest realizacja Uchwaly Nr
IV/27/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. i dotyczy:

1) okreélenia linii rozgraniczajacych ulice (drogi publiczne
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi),

2) okreslenia lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

3) okreslenia zasad i warunkéw podziatu terenu,

4) okreslenia zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.

2. Celem planu jest przeksztatcenie obszaru przeznaczo- '

nego pod uprawy rolne bez prawa zabudowy na strefe-obszar
aktywizacji gospodarczej.

§5. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw (warunkéw wlasciwych prawu lokal-
nemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej) formalnych
i merytorycznych dla umozliwienia zainwestowania tere-

nu dotychczas uzytkowanego rolniczo na cele aktywizacji
gospodarczej,

2) zabezpieczenie wiasciwego systemu komunikacji oraz
powigzan pomiedzy istniejaca, a projektowang infrastruk-
turg techniczng,

3) ochrona intereséw publicznych w zakresie maksymalnego
zmniejszenia ucigzliwosci wynikajgcych z funkcji / przezna-
czenia terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
w decyzjach administracyjnych nalezy rozdziat Il uchwaly.

§6. 1. Ustalenia dotyczgce warunkéw korzystania ze $ro-
dowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) ustala sie lokalizacje obiektéw w sposéb nie kolidujgcy
z warunkami przyrodniczymi,

2) ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich $rod-
kéw technicznych zabezpieczajacych wody podziemne
przed zanieczyszczeniem (dot. ujeé wdd, obszaréw i zbior-

" nikéw zasobowych wéd podziemnych itp.),

3) ustala sig, ze prace budowlane nie mogg spowodowaé
naruszenia stosunkéw wodnych na gruncie. W przypadku
naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie odtwo-
rzy¢ przecigte ciggi drenarskie, odbudowaé ciagi meliora-
cyjne itp.,

>4/)7ustala si¢ obowigzek powiadomienia panstwowej stuzby

N ochrony zabytkdw na 7 dni przed rozpoczeciem prac
budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby state-
go nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwesty-
cji,

5) ustala sig przestrzegaé zasad dla obszaru chronionego
krajobrazu, ustalonych w Rozporzgdzeniu Wojewody Lesz-
czynskiego Nr 82/92 z dnia 1.08.92 r. (Dz.U. Nr 11 poz. 131).

2. Ewentualne pogorszenie stanu $rodowiska, wywola-
ne projektowanym przeznaczeniem nie moze przekraczaé
poziomu okreslonego przepisami ustaw szczegélnych i prze-
pisami wykonawczymi oraz Polskimi Normami.

3. Do czynnikéw mogacych pogorszyé stan srodowiska,
o ktérych mowa w ust. 2 zalicza sie:

1) hatas i drgania,

2) zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych,
3) zanieczyszczenie powietrza,

4) odpady.

87. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym
mowa w §1 uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumiecé niniejszg uchwate Rady
Gminy Przemet, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiedé, ze jest on
wyznaczony na obszarze objetym planem,

6) aktywizacji gospodarczej (wytwérczoéé i skladowanie) -
nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjng zwig-
zang z produkcjg i wytwarzaniem oraz sktadowanie
i magazynowanie,

7

—

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢, ze wyklucza sie lokalizacje obiektu w obszarze
zawartym migdzy tg linig, a krawedzig jezdni,

8

zieleni - nalezy przez to rozumieé¢ nieutwardzony teren
o nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty
nasadzeniami w formie drzew, krzewdw, roslin okrywo-
wych i trawy,

9

nasyceniu terenu zielenig wyrazong procentem powierzchni
dziatki - nalezy przez to rozumie¢ wielko$é powierzchni
terenu, ktéra ma zostaé przeznaczona na cele zieleni,

10) intensywnos$ci zabudowy kubaturowej wyrazonej procen-
tem powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ wiel-
kos¢ powierzchni terenu zabudowanego,

11) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy
przez to rozumieé¢, ze wprowadza sie zakaz, nakaz lub
obowigzek na obszarze objetym planem,

12) zalecaniu - nalezy przez to rozumie¢ propozycje rozwigzan
nie majgcej rangi przepisu gminnego.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegotowe

§8. 1. Wyznacza sie teren aktywizacji gospodarczej (wy-
tworczosé i sktadowanie):

1) linie rozgraniczajace teren, o ktérym mowa w ust. 1
okresla rysunek planu,

2) teren o ktérym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku
planu symbolem ,1 PP”.

2. Ustala sig nastgpujgce warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, dla terenu
o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna od drogi powiatowe] Nr 101
oznaczonej na rysunku planu ,KU”, przy czym dla wjaz-
déw i zjazdéw ustala sie:

a) wiaczenie do drogi powiatowe] nalezy rozwigzaé jako
wijazd i wyjazd przy zachowaniu wymaganej widoczno-
Sci i obowigzujacych w tym zakresie przepiséow,

b) wiaczenie z drogi pod kagtem prostym lub zblizonym do
prostego,

c) zachowanie minimalne] przewidziane] w przepisach
szczegolnych szerokosci utwardzonego wjazdu i zjaz-
du,

d) zapewnienie cigglosci odwodnienia wjazdu i zjazdu
wzdtuz drogi powiatowej,

2

plan ustala konieczno$¢ wprowadzenia drogi rownolegtej
do drogi powiatowej, ktora to droga petnié¢ bedzie funkcje
drogi zbiorczej dla uzbrojenia w komunikacje tego obsza-
ru:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi zbiorczej
minimum 12,00 m,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla proponowa-
nych drég wewnetrznych min. 10,00 m,

- pomiedzy drogg powiatowa, a projektowang droga
zbiorczg plan ustala konieczno$é wyznaczenia pasa
zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 3,00 m.

Zasady tego uktadu fgcznie z drogami wewnetrznymi
okresla rysunek planu przedstawiony na mapie ewiden-
cyjnej w skali 1:5.000,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 20,00 od zewnetrznej
krawedzi jezdni,

4) pokrycie obiektéw dachami spadowymi o kacie nachyle-
nia do 45° - dopuszcza sig stosowanie kombinacji dachéw
pltaskich i spadowych,

5) intensywnosé zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 60%,
6) nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 20%,

7) od strony pdl zaleca sie pas zieleni izolacyjno - krajobra-
zowej z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych,

8) ustala sig obowigzek wydzielenia w obrebie poszczegdl-
nych dziatlek powierzchni parkingowych dla potrzeb wia-
snych i obstugi klientow,

9) ustala sie w obrebie poszczegélnych dziatek zakaz lokali-
zacji obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,
zdrowia ludzi i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

10) na etapie realizacji nalezy w zaleznosci od rodzaju prowa-
dzonej dziatalnosci uzyskac¢ wiasciwe uzgodnienia (przepi-
sy szczegdlne),

11) zainwestowanie winno by¢ poparte stosownymi decyzja-
mi administracyjnymi z zakresu prawa budowlanego,
ochrony srodowiska i przepisow szczegolnych.

3. Zasady i warunki podziatu tego terenu na dziatki:

1) plan dopuszcza wtérny podziat tego obszaru przy zacho-
waniu nastepujacych warunkéw:

a) ksztalt dziatek zblizony do prostokata,

b) powierzchnia wyznaczonych dziatek nie mniejsza niz
1.000 m?,
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c) dostgpnosc komunikacyjna z projektowanej drogi zbior-
czej za posrednictwem proponowanych drog wewnetrz-
nych.

89. 1. Wyznacza sie teren aktywizacji gospodarczej (wy-
tworczosé i skltadowanie):

1) linie rozgraniczajace teren, o ktérym mowa w ust. 1
okresla rysunek planu,

2) teren, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku
planu symbolem ,2 PP”.

2. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, dla terenu
o ktérym mowa w ust. 1:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna od drogi powiatowe] Nr 101
oznaczonej na rysunku planu ,KU"”, przy czym dla wjazdu
i wyjazdu ustala sie:

a) wilaczenie do drogi powiatowe]j nalezy rozwigzac¢ jako
wjazd i wyjazd przy zachowaniu wymaganej widoczno-
$ci i obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

b) wigczenie z drogi pod katem prostym lub zblizonym do
prostego,

c) zachowanie minimalnej przewidziane]j w przepisach
szczegolnych szerokosci utwardzonego wjazdu i zjaz-
du,

d) zapewnienie ciggto$ci odwodnienia wjazdu i wyjazdu
wzdtuz drogi powiatowej,

2

-

plan ustala konieczno$¢ wprowadzenia drogi réwnolegtej
do drogi powiatowej, ktéra to droga petnic¢ bedzie funkcje
drogi zbiorczej dla uzbrojenia w komunikacje tego obsza-
ru:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi zbiorczej
minimum 12,00 m,

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych dla proponowa-
nych drég wewnetrznych min. 10,00 m,

- pomiedzy drogg powiatowg, a projektowang drogg
zbiorczg plan ustala konieczno$é wyznaczenia pasa
zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 3,00 m.

Zasady tego ukladu tgcznie z drogami wewnetrznymi okresla

rysunek planu przedstawiony na mapie ewidencyjnej w skali

1:5.000,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 20,00 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni,

4) pokrycie obiektéw dachami spadowymi o kgcie nachyle-
nia do 45° - dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachéw
ptaskich i spadowych,

5) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 60%,
6) nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 20%,

7) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie poszczegdl-
nych dziatek powierzchni parkingowych dla potrzeb wta-
snych i obstugi klientéw,

8) ustala sie w obrebie poszczegélnych dzialek zakaz lokali-
zacji obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,
zdrowia ludzi i mogacych pogorszyé stan srodowiska,

9) na etapie realizacji nalezy w zaleznosci od rodzaju prowa-
dzonej dziatalnosci uzyskac¢ wtasciwe uzgodnienia (przepi-
sy szczegolne),

10) zainwestowanie winno by¢ poparte stosownymi decyzja-
mi administracyjnymi z zakresu prawa budowlanego,
ochrony érodowiska i przepiséw szczegdlnych.

3. Zasady i warunki podziatu tego terenu na dziatki:

1) plan dopuszcza wtérny podziat tego obszaru przy zacho-
waniu nastepujgcych warunkéw:

a) ksztait dziatek zblizony do prostokata,

b) powierzchnia wyznaczonych dzialek nie mniejsza niz
1.000 m?,

c) dostepnosé komunikacyjna z projektowanej drogi zbior-
czej za posrednictwem proponowanych drog wewnetrz-
nych.

§10. Wyznacza sig teren lasu ,3 ZL":
1) las istniejacy - w planie adaptacja,
2) teren ten pelnié bedzie funkcje strefy ochronnej.

§11. Teren komunikacji - droga powiatowa nr 101 (szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,00).

1) linie rozgraniczajgce terenu, o ktérym mowa w ust. 1
okresla rysunek planu,

2) teren o ktéorym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku
planu symbolem , KU".

§12. Plan ustala nastgpujgce zasady w zakresie obstugi
infrastruktury technicznej:

1) Zasilanie energetyczne - na obszarze objetym planem
zakazuje sie zasilania energetycznego z istniejacej sieci
energetycznej w sposdb nie uzgodniony z jej dysponen-
tem. Przed realizacjg inwestycji nalezy uzyskaé warunki
techniczne przytaczenia z EP S.A. w Koscianie oraz opra-
cowac projekty budowlane branzy elektrycznej na po-
szczegoblne zadania.

2) Telekomunikacja - ustala si¢ wykonanie petnego uzbroje-
nia obszaru w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
powigzang z istniejgcym systemem uzbrojenia oraz pod-
tgczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie sieci
telefonicznej-kablowej, podziemne;.

3) Zaopatrzenie w wode - ustala sig nawigzanie sieci wodo-
ciggowej do istniejgcego wodociagu wiejskiego.

4) Kanalizacja deszczowa - odprowadzanie wod deszczo-
wych siecig kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu poprzez system odstojnikéw zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

5) Kanalizacja sanitarna - czasowo dopuszcza sie odprowa-
dzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw, badZz do
indywidualnych oczyszczalni po uzyskaniu wymaganych
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prawem decyzji administracyjnych. Docelowo nalezy prze-
widzie¢ odprowadzanie sciekéw do systemu kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni sciekow.

6) Odpady komunalne - winny by¢ gromadzone po uprzed-
niej segregacji z uwzglednieniem recyklingu w specjali-
stycznych kontenerach w miejscach wylgcznie do tego
przeznaczonych, w obrebie wilasnej dziatki i systematycz-
nie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypi-
sko gminne (zgodnie z programem gminnym).

7) Zaopatrzenie w energie cieplng - ustala sie zastosowanie
nieucigzliwych dla srodowiska technologii oraz ekologicz-
nych nosnikéw energii cieplnej np.: energia elektryczna,
gaz, olej opatowy (tzn. nalezy zastosowac urzadzenia
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszczen).

8) Ochrona przeciwpozarowa - w obrebie terenu objetego
planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych i warunki do prowadzenia dziatan ratowni-
czych.

9) Gospodarke wodno-$ciekowg nalezy rozwigza¢ zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

10) Podstawe realizacji uzbrojenia stanowi¢ beda projekty
branzowe.

§13. Zasady ochrony srodowiska kulturowego.

1. Obszar objety planem polozny jest w strefie ochrony
archeologiczne;j.

2. W razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologicz-
nych przez ekipe budowlang nalezy zgodnie z art. 22, 24
Ustawy o Ochronie Débr Kultury, zabezpieczy¢ znalezisko
i zglosic ten fakt do Konserwatora Zabytkéw Archeologicz-
nych w Poznaniu.

ROZDZIAL 1lI
Przepisy koncowe

§14. Stawka bedaca podstawg jednorazowe] oplaty za
wzrost wartosci nieruchomosci. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowa sluzacg naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w odniesieniu do
terenow oznaczonych symbolami:

1PP- w wysokosci 30%
2PP- w wysokosci 30%

§15. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz.U. Nr 16 z dnia 22
lutego 1995 roku poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) niniejszym
planem zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych w obrebie
wsi Mochy:

R kl. V o powierzchni 0,15 ha,
R kl. VI o powierzchni 8,22 ha,
RZ kl. VI o powierzchni 0,60 ha

na cele okreslone w niniejszym planie.

§16. Traci moc uchwata Nr XXXIV/183/94 Rady Gminy
Przemet z dnia 8 marca 1994 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Przemet w odniesieniu do terenu objetego niniej-
szym planem.

§17. Wykonanie Uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Przemet.

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia
jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Przemet
(~) Zenon Klecha
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JARCZEJ
ZALACZNIK

do Uchwaly Nr XIII112/2003
Rady Gminy Przemet
2 dnia 29 pazdziernika 2003 roku
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MOCHY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD
STREFY AKTYWIZACJI GOSPOI

gmina: Przemet
powiat,  wolsziynski
Woj. wielkopolskie




