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UCHWALA Nr X1/59/99
Rady Gminy Przemet

z dnia 14 kwietnia 1999 r,

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenne-
g0 Osiedla Letniskowego OSEONIN — WIELEN nad Jeziorem
Wieleriskim

— Zmiana Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Przemet, zatwierdzonego Uchwata Rady
Gminy Przemet Nr XXXIV/183/94 z dn. 8 marca 1994 T
(ogtoszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lesz-
czyniskiego Nr 3 poz. 22 z dn. 10 maja 1994 r.)

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust, 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2199 r Nr 13 poz. 74 z poZniejszymi zmianami), w zwiazku
zart. 26 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1994 r. Nr 89 poz. 415 z pézniejszymi
zmianami), oraz w zwiazku z wykonaniem Uchwaty Rady Gminy
Przemet Nr XXXVI1/247/97 z dn. 18.12.1997 roku, na wniosek
Zarzadu Gminy Przemet, Rada Gminy Przemet uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
§1
CEL I ZAKRES ZMIANY PLANU

1. Zgodnie z Miejscowym Planem Ogdlnym Gminy Przemet,
zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Przemet Nr XXXIV/183/94
z dnia 8 marca 1994 r., na terenach lezacych w obrebie wsi
Ostonin i Wieleri przeznaczonych na cele rekreacyjno-turystycz-
ne, o symbolach WI 13 UT i OS 1 UT oraz na fragmencie
terenéw, wskazanych pod zabudowe jednorodzinna OS 10 MN,
W granicach oznaczonych na Rysunku Planu, stanowiacym
zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty, dokonuje sie
uszezegGtowienia zasad zagospodarowania oraz uscigla si¢ po-
dziat i przeznaczenie terenu.

2. W wyzej wyznaczonych granicach, Miejscowy Plan Ogdlny
Gminy Przemet zostaje zmieniony, a jego ustalenia traca moc,
Z wyjatkiem ustalenia dotyczacego lokalizacji ,,obwodnicy”
drogi wojewddzkiej.

§2
OBSZAR OPRACOWANIA
1. Plan obejmuje obszar ¢ powierzchni 63,68 ha w tym grunty wsi
Wieleri o pow. 25,06 ha i grunty wsi Ostonin o pow. 38,62 ha.
2. Plan ograniczony jest odpowiednio:
- od wschodu, odcinkiem drogi gminnej, o symbolu 38 KDV
z Ostonina do Moch i terenami zabudowy zagrodowej OS
SMR,
- od potudnia, terenami zabudowy Jjednorodzinnej OS 10 MN,
odcinkiem drogi wojewddzkiej 73 KDV z Przemetu do
Kaszczoru oraz terenami planowanej sciezki spacerowej
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(Plan Miejscowy zatwierdzony uchwals Rady Gminy Nr
XX1I/143/96 z dn. 04.06.1996 r.)

- od zachodu, terenami gminnej przepompowni $ciekéw, tere-
nami zabudowy letniskowej ,,GS Wschowa” (Plan Miejsco-
wy — Uchwala Rady Gminy Przemet Nr XX/125/96 z dn.
22.03.1996 r.) oraz terenami Osrodka Wypoczynkowego
Swidnickiej Fabryki Urzadzeri Przemystowych (Plan Miej-
scowy — Uchwata Rady Gminy Przemet Nr XXXIX/258/98
z dn. 26.03.1998 r.)

— od pdinocy, odcinkiem planowanej obwodnicy drogi woje-
wddzkiej; przebieg drogi ustalony w Planie Ogélnym Gminy
(Uchwata Rady Gminy Nr XXXIV/183/94 zdn. 08.03.1994 r.)

§3
PRZEDMIOT PLANU
Przedmiotem planu jest osiedle domkéw letniskowych z towarzysza-
cymi ustugami lokalnymi, zwiazanymi z obstugg osiedla, turystyka
i rekreacja oraz dodatkowe tereny zabudowy jednorodzinnej, uzupet-
" ace istniejaca zabudowe mieszkaniowa Oslonina.

4
CZAS DZIAEANIA PLANU
Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez sprecyzowania termi-
nu jego obowiazywania.

§5
PRZEDMIOT USTALEN PLANU
1. Przedmiotem ustaledt planu w szczegélnosci sa:

a) zasady podzialu obszaru planowanego osiedla letniskowego
na tereny o réznych funkcjach (obszary funkcjonalne), lub
r6znych zasadach zagospodarowania (jednostki funkcjonalne),

b) zasady obstugi osiedla w zakresie komunikacji oraz linie
rozgraniczajace tereny publiczne,

¢) zasady ochrony wartosci kulturowych oraz zasady ksztalto-
wania architektury i krajobrazu w zwiazku z polozeniem
w strefie Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach
Przemeckiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie WW -
archeologicznej ochrony konserwatorskiej,

) zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony Srodowiska,

e) zasady obslugi osiedla w zakresie infrastruktury technicznej,
W tym okreslenie planowanego przebiegu sieci energetycz-
nych i kanalizacji sanitarnej,

2 f) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu (w strefie przebie-
gu istniejacej sieci napowietrznej SN 15KV i w pasie
planowanej obwodnicy),

g) ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
opiaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dn. 7 lipca
1994 r. 5 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89,
poz. 415 z péZniejszymi zmianami).

§6
ZAKRES STANOWIENIA PLANU
1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest przepi-
sem gminnym i stanowi
a) podstawe prawna wydawania decyzji administracyjnych,
dotyczacych przeznaczen i sposobw uzytkowania gruntéw,
a w szczegdlnosci
— 0 warunkach zabudowy
— 0 pozwoleniu na budowe
b) podstawe prawng i merytoryczng do sporzadzenia projektéw
zagospodarowania terenu.

2. Rysunek Planu, opracowany na mapie w skali 1:2000, wraz
z oznaczeniami graficznymi umieszczonymi w Legendach, od-
nosi ustalenia zawarte w niniejszym tekscie, do terenu objetego
granicami opracowania i stanowi wraz z tekstem Uchwaty
ustalenia obowigzujace. Rysunek Planu sporzgdzono w rozbiciu
na dwie plansze tematyczne: Plansze Podstawowa, stanowiaca
Zal. Nr 1 do Uchwaty i Plansze Infrastruktury Technicznej,
stanowiacg Zat. Nr 2 do Uchwaty.

3. Rysunek Planu — Plansza Podstawowa (Zal. Nr 1) okresla
w granicach Planu:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym tereny komunikacji
publicznej,

b) lokalizacje terenéw zarezerwowanych pod kubaturowe urza-
dzenia zwiazane z obstuga inzynieryjna osiedla,

¢) podzialy wiasnosciowe — projektowane, adaptowane, likwi-
dowane,

d) linie projektowanej zabudowy — obowiazujace i nieprzekra-
czalne, kierunki ,,orientacji” obiektéw projektowanych, oraz
strefy tymczasowego zakazu zabudowy i zadrzewiania,

€) sposéb zagospodarowania terenéw zalesionych i zadrzewio-
nych, w tym lasy do adaptacji, do likwidacji, do podziatu na
dzialki letniskowe oraz sady do likwidacji,

f) zieled projektowana — pasy izolacyjne i place z zielenia
urzadzona,

g) rejony akcentéw plastycznych i dominat architektonicznych,

h) rejony wnetrz urbanistycznych wymagajacych szczegdlnej,
ujednoliconej aranzacji.

4. Rysunek Planu — Plansza Infrastruktury Technicznej (Zat. Nr 2
do Uchwaly) okresla postulowany przebieg planowanych sieci
energetycznych i Kanalizacji sanitarne;.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE ODNOSZACE SIE DO CALEGO
TERENU
§7
ZASADY PODZIALU FUNKCJONALNEGO

1. Plan ustala podziat osiedla na 6 typéw obszaréw funkcjonalnych
o dominujacych funkcjach, wynikajacych z planowanego zago-
spodarowania:
a) obszary ML - tereny zabudowy letniskowej gdzie:

- ustala si¢ podziat dotychczasowych terenéw uzytkowa-
nych rolniczo (lasy, sady, pola uprawne), na dziatki
rekreacyjne, z prawem do zabudowy,

- na dziatkach ustala sie lokalizacje domkéw letnisko-
wych, wolnostojacych, a w uzasadnionych przypadkach
domkéw ,,bliZniaczych”,

- pod pojeciem domku letniskowego rozumie sie obiekt

" budowlany, przeznaczony do sezonowego pobytu, lub
sezonowego zamieszkania i wypoczynku, bez prawa do
zameldowania na state,

— dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie lokalizacje ustug
podstawowych, ,,wbudowanych”, towarzyszacych zabu-
dowie letniskowej, pod warunkiem zawarcia ich poten-
cjalnej uciazliwosci do granic wlasnej dziatki,

b) obszary UL - tereny zabudowy letniskowo — ustugowej
gdzie:

- ustala si¢ lokalizacj¢ domkéw letniskowych z ustugami
nieucigzliwymi ,,wbudowanymi” w parterze lub lokali-
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zacj¢ samodzielnych obiektéw, uslugowych, z wyklu-
czeniem ustug uciazliwych,

— na dzialkach zlokalizowanych w rejonach ,,wnetrz urba-
nistycznych” oznaczonych odpowiednio na Rysunku
Planu, ustala si¢ obowiazek wykoriczenia dachdéw i ele-
wacji budynkéw oraz ogrodzed, w jednolitej technologii
— zgodnie z ustaleniami szczegStowymi,

c) obszary UT - tereny ustug i dziatalnosci inwestycyjnej
zwiazanej z turystyka, sportem i rekreacjg gdzie:

— ustala si¢ lokalizacj¢ obiektéw ustugowych zwiazanych
z obstugg i funkcjonowaniem osiedla letniskowego lub
lokalizacj¢ inwestycji zwiazanych ze sportem, turystyka
i rekreacja, z wylaczeniem inwestycji szczegdlnie szko-
dliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych
pogorszyC stan srodowiska, okreslonych w Rozp. Mini-
stra OSZN i L z dn. 14 lipca 1998 r. (Dz.U. Nr 93
21998 r.)

— dopuszcza sie lokalizacje domkéw letniskowych z ustu-
gami wbudowanymi w parterze,

— naterenach UT i UL dopuszcza si¢ sytuowanie w obiek-
tach mieszkan funkcyjnych z prawem do zameldowania
na state.

d) obszary MN — tereny mieszkaniowe gdzie:

— ustala si¢ utrzymanie i lokalizowanie zabudowy jedno-
rodzinnej — wolnostojacej, lub ,bliZniaczej”

— dopuszcza sie w ograniczonym zakresie lokalizacje ustug
podstawowych towarzyszacych zabudowie mieszkanio-
wej, pod warunkiem zawarcia ich potencjalnej uciazli-
wosci w granicach dziatek,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej
z obiektami inwentarskimi przeznaczonymi do hodowli
zwierzat,

e) obszary ST i SW — tereny lokalizacji obiektéw zwiazanych
z obstuga inzynieryjna osiedla, stuzace realizacji celéw,
publicznych w podziale na:

ST ~ tereny urzadzeri energetycznych — lokalizacji kontene-

rowych stacji transformatorowych 15/04 kV

SW — tereny placéw utwardzonych, z zielenia — lokalizacji

pojemnikéw, do zbidrki wyselekcjonowanych odpadéw

(szklo, metale, papier), z przeznaczeniem na surowiec wtérny.

f) obszary komunikacji publicznej — gdzié ustala si¢ przebiegi
drég kotowych, ciagéw pieszo — jezdnych oraz placéw, wraz
z hierarchia funkcjonalna, zgodnie z Rysunkiem Planu,
w podziale na:

v KR - tereny zarezerwowane pod przebieg ustalonej w planie
ogdlnym gminy ,,obwodnicy” drogi wojewddzkiej

KZ - tereny gtéwnych ulic obstugujacych osiedle, w rozbiciu

na: drogi istniejace i planowane

— 1 KZ - odcinek pasa drogowego istniejacej drogi woje-
wddzkiej, po wybudowaniu ,,obwodnicy” przeznaczony
do adaptacji na drogg gminna petniaca funkcje gléwne;j
ulicy zbiorczej osiedla Ostonin — Wieleri

— 2 KZ i 3 KZ - odcinek pasa drogowego ustalonej
w planie ogélnym ,,obwodnicy”. Do czasu jej realizacji
tereny planowanej osiedlowej ulicy zbiorczej
KL - tereny planowanych ulic lokalnych
KD - tereny planowanych ulic dojazdowych, pieszo-
jezdnych
KP - tereny planowanych ciggéw pieszych
P — tereny planowanych parkingéw publicznych

Z - tereny planowanych publicznych placéw rekreacyj-
nych z zielenia urzadzona i ,mala architektura”

§8
ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY

Plan preferuje wolnostojacy, ekstensywny charakter zabudowy

przy czym

- na terenach UT i UL Plan dopuszcza zabudowe zwarta,

- na terenach ML, UL i MN, w przypadku dokonania podzia-
6w wtémych Plan ustala zabudowe bliZniacza (zlokalizowa-
ng wzdluz nowej granicy).

Plan ogranicza powierzchnie zabudowy

- na terenach zalesionych ML - do 15% pow. dziatki,

— na terenach niezalesionych ML — do 30% pow. dziatki,

- na terenach UL - do 40% pow. dziatki,

— na terenach MN i UT - do 50% pow. dziatki,

przy czym do powierzchni zabudowanej zalicza sie réwniez

nieprzepuszczalne powierzchnie utwardzone: chodnikéw, dojaz-

déw i placdw,

Na calej powierzchni terenéw Plan wprowadza obowiazek kry-

cia obiektéw stromymi dachami o symetrycznych spadkach,

w granicach od 80% do 100% (20% powierzchni dachu moze

miec spadek inny), jednoczesnie ogranicza catkowita wysoko$¢

obiektéw budowlanych (liczac od terenu istniejacego do kaleni-
cy) W sposéb nastepujacy:

— na terenach ML — do 8 m

— na terenach UL — do 9 m

— na terenach MN i UT -~ do 9,5 m

- dla dominat architektonicznych oznaczonych na Rysunku
Planu symbolem A Plan dopuszcza wysoko$é do 9,5 m.

§9
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINEJ
Zapewnia si¢ dostawg mediéw, dla potrzeb osiedla letniskowe-
g0, z istniejacej infrastruktury technicznej Gminy Przemet, na
warunkach okreslonych przez dysponentéw mediéw.
Ustala si¢ lokalizacje urzadzen liniowych infrastruktury tech-
nicznej, dla w/w terenéw — w pasie drogowym 1 KZ istniejace;j
drogi wojewddzkiej oraz w pasach rozgraniczajacych przebieg
planowanej komunikacji KZ, KL, KD i KP oraz na terenic
jednostki 1 MN, wzdiuz granicy z terenami OS 10 MN.
Noworealizowane liniowe elementy infrastruktury technicznej,
(wraz z towarzyszacymi urzadzeniami), poza przylaczami do
poszczegélnych obiektéw oraz z wyjatkiem trafostaci, dla ktdrych
wyznaczono odrgbne jednostki terenowe ST, maja by¢ sytuowane
pod ziemia (linie energetyczne i telefoniczne wytaczenie kablowe).
Ustalenia dotyczace zasad obslugi osiedla w zakresie inzynierii
sanitarnej:
a) zaopatrzenie w wodg — poszczegdlnych obiektéw i posesji,
- 2z indywidualnych studni, wierconych lub kopalnych,
zlokalizowanych w granicach wiasnych dzialek.
W przypadku realizacji przewodowego systemu zaopatrzenia
w wodg wsi Osltonin i Wieler, teren lezacy w granicach Planu
nalezy zwodociagowac. Sie¢ wodociagowa lokalizowaé w pa-
sach drogowych,
b) odprowadzenie wéd opadowych — z jezdni i placéw utwar-
dzonych - powierzchniowe,
¢) odprowadzenie $ciekéw gospodarczo — bytowych z obiektéw
1 posesji - do istniejacej gminnej oczyszczalni w Wieleniu.
Ustala si¢ na terenie objetym Planem, realizacje sieci kana-
lizacji sanitarnej Dn 0,20-0,30 m. Planowany przebieg prze-

e

ncie
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wodéw kanalizacyjnych przedstawia Plansza Infrastruktury

Technicznej stanowigca Zat. Nr 2 do Uchwaty. Na terenach

niniejszego Planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zbiornikéw

bezodptywowych do gromadzenia Sciekéw,

d) gromadzenie odpadéw stalych — w indywidualnych zamyka-
nych pojemnikach, zlokalizowanych w granicach wiasnych
dziatek, przy czym zaleca si¢ prowadzenie wstgpnej segre-
gacji. Wyznacza sie place zbidrki w/w odpadéw oznaczone
na Rysunku Planu symbolem SW,

e) ogrzewanie obiektéw — z indywidualnych lub lokalnych
kottowni: w w/w kottowniach wyklucza si¢ stosowanie
wegla oraz paliw stalych pochodzenia weglowego,

Ustalenia dotyczace zasad obstugi osiedla w zakresie energetyki

i telekomunikacji

a) zaopatrzenie w energie elektryczna — ustala sig z Gléwnego
Punktu Zasilania w Stawie, poprzez istniejaca sieC energe-
tyczng SN 15 kV.

Dostawa energii elektrycznej dla potrzeb osiedla wymaga:

— przystosowania istniejacej sieci przesytowej SN do zwigk-
szonego poboru mocy oraz zwigkszonej pewnosci zasi-
lania, w zakresie ustalonym przez wiasciciela sieci,

— przebudowy istniejacej energetycznej sieci napowietrz-
nej SN 15 kV na kablowa, na odcinku kolizji z plano-
wana zabudowa, z zachowaniem zasilania wszystkich
istniejacych odbiorcéw,

— budowy energetycznej sieci kablowej SN 15 kV, konte-
nerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oraz
linii kablowych rozdzielczych nn 0,4 kV, z szafkami
rozdzielczymi i zlaczami podziatowymi,

- ustala si¢ lokalizacje przylaczeniowych ziacz kablowych
w granicach dzialek, .

— do czasu skablowania istniejacej sieci napowietrznej SN
15 kV ustala sie obustronng strefe ochronna o szerokosci
5,5 m od osi linii, w ktdrej obowiazuje zakaz zabudowy
i zadrzewienia,

b) telefonizacja — ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna osiedla,
poprzez podiaczenia do dostgpnych systeméw telekomuni-
kacyjnych.

§10
OCHRONA DOBR KULTURY I SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
Obszar niniejszego Planu obejmuje si¢ strefa ,,W” ochrony

archeologiczne;j.

Przedmiotem ochrony Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
sa na w/w terenie potencjalne stanowiska archeologiczne. W przy-
padku stwierdzenia obiektéw archeologicznych, podczas robodt
ziemnych, nalezy zawiadomié¢ odpowiednie stuzby konserwator-
skie. Koszty ratowniczych badaii wykopaliskowych i nadzoréw
archeologicznych ponosi inwestor.

Obszar niniejszego Planu znajduje si¢ w strefie Przemeckiego
Parku Krajobrazowego. Na terenie Parku obowiazuja zakazy,
nakazy i zalecenia zawarte w §2 Rozporzadzenia Nr 1152/91
Wojewody Leszczyniskiego z dnia 25 listopada 1991 r.
Granice Planu leza w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w ktérym obowiazujg zakazy i zasady zawarte w §3, 4 i 5
Rozporzadzenia Nr 82/92 Wojewody Leszczyriskiego, z dnia
1 sierpnia 1992 roku.

W celu realizacji funkcji osiedla letniskowego, Plan przeksztaica
fragment kompleksu rolniczego na tereny inwestycyjno-budow-

lane. Uwzgledniajac powyzsze rozporzadzenia Wojewody oraz

obowiazujace przepisy ochrony srodowiska, wprowadza si¢ na

terenach objetych Planem nastepujace zasady:

a) nie wolno prowadzié¢ jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej
spowodowaé skazenie wéd, powietrza oraz degradacjg gleb
sasiednich terenéw rolnych,

b) zakazuje sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpa-
déw lub innych. nieczystosci,

c) zakazuje sie niszczenia gleby i pobierania na skalg przemy-
stowg kopalin (zakaz nie dotyczy pobierania zwiru i piasku
na wlasne potrzeby, przez wiascicieli gruntéw),

d) zakazuje sie lokalizowania obiektéw dla potrzeb turystyki
i wypoczynku, o charakterze pobytowym, bez uprzedniego
uregulowania gospodarki $ciekowej,

e) ogranicza sie lokalizacje obiektdw o charakterze turystycz-
nym i rekreacyjnym do terenéw niezalesionych (zakaz nie

" dotyczy lokalizacji domkéw letniskowych na terenach le-
$nych, objetych podziatem na dziatki rekreacyjne),

f) wszelkie budownictwo (letniskowe, mieszkalne, turystycz-
ne, ustugowe) winno harmonizowac z otaczajacym krajobra-
zem, w trakcie realizacji obiektéw budowlanych i elementéw
zagospodarowania terenu, prowadzi¢ wzmozony nadzor
w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny budowlanej,

g) wprowadzaé réznego typu zadrzewienia, wszedzie tam gdzie
jest to mozliwe, a wszelkie powierzchnie niezabudowane
pokrywaé zielenia. :

ROZDZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§11

WARUNKI REALIZACYIJNE ZAGOSPODAROWANIA
Plan dokonuje podziatu obszaréw funkcjonalnych na terenowe
jednostki funkcjonalne, ktérym nadaje sie odpowiednie symbole.
Dla w/w jednostek obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w Roz-
dziatach I i II wraz z ustaleniami na Rysunku Planu.
Warunki szczegélowe zagospodarowania przestrzennego, w gra-
nicach jednostek funkcjonalnych oraz ich powierzchnig (z tole-
rancja + 2%) okresla ponizsza tabela.

ML - TERENY LETNISKOWE suma pow. 9,804 ha

Poz.| Symbol | Pow. | istn. |Ob- Szczegblowe warunki
jednostki| [ha] | uzytk.| reb zagospodarowania

1.| 1 ML | 0949| Ls,R| O | 1. Na terenach ML Plan ustala
2. | 2ML | 0936{ Ls, R| O | minimalna powierzchnie dziatki
3.1 3ML | 0480 R O | 400 m? i maksymalna powierz-
4.| 4ML | 0,742] R | O | chnie 1300 m* (z tolerancja = 2%)
5. 5SML | 1,306f R | O

6.1 6 ML | 0,992 R o]

7.1 7ML [0653] R | O

8.|] 8ML | 0669 R | O

9.1 9ML | 0,653] R 0]

10.| 10 ML | 0,804| R, Ls| O

11.] 11 ML | 0,881| R, Ls{ O

12.] 2ML | 0,739] R | O




DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO Nr 46

— 1991 —

poz. 982

ML - TERENY LETNISKOWE

suma pow. 29,122 ha

UL - TERENY USLUGOWO -

- LETNISKOWE suma pow. 1,636 ha
Poz.| Symbol | Pow.-| istn. |Ob-| Szczegstowe
jednostki| [ha] | uzytk.|reb | warunki zagospodarowania 65.| 1 UL | 0,15 R | O |8.Dlajednostek UL z wyjatkiem 6UL
66.| 2UL [0,164 R | O [ustala sie - jednolite wykoriczenie
13.] 13 ML | 0445 R |O 67.1 3UL {0095 R | O |elewacji budynkdw: — dachy kryte
14.| 14 ML {0,357| R, Ls| O 68.| 4 UL [0074| R | O |czerwona dachéwka, $ciany wykor
15.] 15 ML |0,134| R | O | 2. Dopuszcza sie scalanie dziatek, pod 69.1 5UL |0,155| R | O |czone jasnym tynkiem, z elementami
16.] 16 ML [0,1.68] R | O | warunkiem ze: 70.] 6 UL |0,127| R | O |klinkieru lub motywem ,,pruskiego”
17.] 17 ML | 0,360 R | O |- dziatka po scaleniu nie przekroczy 7.1 7UL |0,196| R |W |muru, cokoty do wys 40 cm, oblico-
18.| 18 ML [0,332| R, Ls| O | 1300 m? 72.] 8UL (0,176 R |W |wane klinkierem, .
19.] 19 ML | 0,559 R | O [ - zasady lokalizacji zabudowy beda 73.] 9UL |0,100] R |W |- jednolite ogrodzenie od strony tere-
20.| 20 ML | 1,123 R | O [ zgodne z ustaleniami Planu. 74.| 1I0UL (0,180 R |W |néw publ., z zywoptotéw do wys.
21.| 21 ML |1,051] R |O ) 75.] 1 UL |0219] R |W |[120cm.
22.( 22 ML | 1,183 R | O |3. deuszcza si¢ podzialy wtéme, 9. Na terenie 6 UL i 9 UL ustala sie
23.| 23 ML |0,602| R | O | lecz na dziatki nie mniejsze niz lokalizacje dominaty na zasadach
24.1 24 ML |0,555| R | O | 400 m?i pod warunkiem realizacji na okreslonych w pkt 6 tabeli.
25.] 25 ML | 0,978 R | O | tak wyodrebnionych dziatkach zabu
26.( 26 ML [0,503| R, S | O | dowy »bliZniaczej” (w ostrej granicy, UT - TERENY USEUGOWO -
27.] 27 ML | 0,666 R | O | wydzielajacej nowe dziatki). — INWESTYCYINE suma pow. 2,584 ha
28.| 28 ML |0,641| R, S| O
29.| 29 ML | 1,066] R | O 76.| 1UT |0381| R |O
30.{ 30 ML | 0,649| R, S| O | 4. Na obszarze ML ustala sie obowia 77.] 2UT |0.649| R [ O |10. Na terenac:. UT umozliwia sie
31.] 31 ML {0,966| R, S| O | zek parkowania samochodéw w gra 78.| 3 UT |0,568 R | O [scalenia dzialek bez ograniczen oraz
32.| 32 ML |0,857| R, S| O | nicach dzialek oraz wydzielenia na 79.| 4UT (0553| R |W [dopuszcza si¢ podzialy wtérne
33. 33 ML {0,796 R | O | kazdej posesji minimum 80. 5UT (0433| R |W |zgodnie z Rysunkiem Planu.
34.| 34 ML | 0485| R | O | jednego miejsca parkingowego
35.] 35 ML {0410 R |W (na potrzeby wiasne i gosci). MN - TERENY MIESZKANIOWE suma pow. 2,177 ha
36.| 36 ML (0,589 R, S | W
37.{ 37 ML |0,729| R | W | 5. Nadziatkach polnych, graniczacych 8l.] 1 MN |0491| B,R | O |11. Na dzialce znajdujacej sie w obre
38.| 38 ML | 0,752 R | W | z terenami komunikacji, o symbolach 82.| 2 MN |0,551| B,R | O |bie jednostki 2 MN ustala si¢ lokaliza
39.1 39 ML | 0,387 R | W [2KZ, 3 KZi38 KDV, ustala si¢ dla 83.| 3 MN |0,593 R | O | cje dominaty architektonicznej. Zasady
40.| 40 ML | 0,412 R | W | wiascicieli obowiazek nasadzenia od 84.| 4 MN (0542 R,Ls | O | lokalizacji i podziatu jak w pkt 6
41.| 41 ML {0,715| R, S | W | strony drogi, pasa zwartej zieleni tabeli.
42.| 42 ML | 0,724 R.S | W | izolacyjnej ( w postaci zywoplotéw,
43. 43 ML [ 1,170 S |W |drzew i krzewSw) ST- TERENY STACII
44,1 44 ML {0,373 R | W | o szerokosci minimum 6 m TRANS FORMATOROWYCH suma pow. 0,029 ha
45.]1 45 ML | 0,440| L,N | W | 6. Na dziatkach znajdujacych sie w
46.| 46 ML | 0,426 |LS,R,s| W | obrebie 29 ML, 2 MI i jednostki 8. 1ST |0009| R |O
47.1 47ML |0,337| R |W |53 ML ustala si¢ na zamknigciu 86.| 2ST |0,004] R |O |12 Obiekty kontenerowych stacji
48.| 48 ML | 0,662 Ls |W | osi widokowej, lokalizacje 87.| 3ST |0004] R |O transformatorowych nalezy lokali-
49.] 49 ML | 0,500 {Ls,N.Rl W dominaty architektoniczne;j. 88.| 4 ST |0,004 R | O |zowaé w narozu dziatek ST w
50.| 50 ML | 0,654 [Ls,NR W | W przypadku wtémego podziatu takiej 89.| S ST [0,004| LsIV| W |granicy z terenami parkingéw P
51.| 51 ML | 0,714 [R,Ls,N| W | dzialki, nie zezwala si¢ na zmiane 90.| 6 ST |0,004 W |i ulic KD.
52.| 52 ML {0,743 |R,Ls,N| W lokalizacji dominaty, obiekt zamyka
53.] 53 ML | 0,877| R,N | W | jacy o§ nalezy zrealizowac zgodnie z SW — TERENY SELEKTYWNEJ pow. laczna 0,036 ha
54.| 54 ML |0,997| s | W | pkt3jako,blizniak”, a podziat dziatki ZBIORKI ODPADOW
55.1 55 ML | 0,505 s | W | przeprowadzi¢ ‘w linii bedacej
56.1 56 ML |0,709| Ls | W | przediuzeniem osi widokowe;j. Poz.| Symbol | Pow. | istn. |Ob- | SzczegStowe
57.| 57TML |0,821| Ls |W jednostkif ha | uzytk.|reb | warunki zagospodarowania
ML - TERENY LETNISKOWE suma pow. 2,719 ha 9L} 1SW 10,009| R | O [13. Nawierzchnia placéw — utwardzo
92.] 2 SW |0,009 R | O | na, zwirowa lub betonowa, od strony
Poz.| Symbol | Pow. | istn. |Ob- | SzczegStowe 93.1 3SW 10,009 R |W |terenéw UT nalezy zalozyé pasy
jednostkif [ha] | uzytk.|reb | warunki zagospodarowania 94.1 4SW 10009 Ls | W |zieleni izolacyjnej w formie Zywo-
ptotéw.
58.1 58 ML | 0355 Ls |W
59.| S9 ML [ 0,325 Ls | W |7. Na ogrodzenie dzialek zaleca sie TERENY KOMUNIKACII
60. 60 ML | 0,555 Ls | W |zywoploty, w przypadku ogrodzer
61.| 61 ML | 0,625 |R,N,L§ W budowlanych, stosowa¢ przesta KR - TERENY REZERWOWE
62.| 62 ML | 0484| Ls | W | wytacznie azurowe, a cokoly petne OBWODNICY suma pow. 1,048 ha
63.| 63 ML [ 0,192| Ls | W [ nie wyzsze niz 40 cm. Eaczna
64.| 64 ML [ 0,183| Ls |W | wysokosé od strony publicznej 95. 1KR |0487| RLs| O |14. W przypadku odstapienia od lokali
nie wigcej niz 150 cm. 96.| 2 KR |0,561 |S,.Ls,dj W | zacji obwodnicy, tereny przeznaczyc

na pasy zwarte zieleni izol. lub do
zuicsienia
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KZ - TERENY ULIC ZBIORCZYCH

suma pow. 1,857 ha

97.
98.
99.

1 KZ
2KZ
3KZ

0,271
0,747
0,839

dr
R,Ls
Ls,S,R|

OrwW

(6]
w

15. W pasie drogowym ustala si¢ wy-
dzielenie jezdni o utwardzonej na
wierzchni i szer. 6 m, od strony po
tudn. dopuszcza sie lokalizacjg sieci
infrastr. inst.

KL - TERENY.ULIC LOKALNYCH

suma pow. 1,834 ha

100.

102.

101.

103.

1 KL
2 KL
3 KL
4 KL

0,731
0,680
0,369
0,054

R,dr,L4
R,S,dr
R,L,N
Ls,dr

(0]

w
W

‘W/0

16. Szer. pasa 10 i 12m w pasie
rozgraniczajacym ustala si¢ wydziele
nie jezdni o szer. min. 5m i utwardzo
nej nawierzchni. W pasach o szer.
12 m zaleca si¢ chodniki

oddzielone od jezdni zywoptotem.

KD - TERENY ULIC
DOJAZDOWYCH

suma pow. 2,845 ha

104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.

1 KD
2 KD
3 KD
4 KD
5 KD
6 KD
7 KD
8 KD
9 KD
10 KD
11 KD
12 XD
13 KD
14 KD
15 KD
16 KD
17 KD
18 KD
19 KD

0,177
0,296
0,135
0,228
0,128
0,059
0,064
0.164
0,265
0,059
0,059
0,088
0,099
0,118
0,259
0.283
0,164
0,157
0,043

W m AW e &

R,

[
2]

R,Ls
R,Ls

AR AIAR

ww

000000000 O0O0OOODO0OO0OOO0

17. Szer. paséw ustala sig na 6 i 8 m,
zgodnie z Rysunkiem Planu.
Dopuszcza si¢ niewydzielanie jezdni,
zaleca sie nawierzchnie czgsciowo
utwardzone, dopuszcza si¢ nawierzch
nie gruntowe.

145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153,
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.

42 KD
43 KD
44 KD
45 KD
46 KD
47 KD
48 KD
49 KD
50 KD
51 KD
52 KD
53 KD
54 KD
55 KD
56 KD
57 KD
58 KD
59 KD
60 KD
61 KD
62 KD
63 KD
64 KD
65 KD

0,150
0,143
0,255
0,022
0,041
0,040
0,033
0,079
0,083
0,090
0,122
0,132
0,357
0,063
0,063
0,062
0,059
0,101
0,210
0,233
0,049
0,020
0,037
0,142

Ls

Ls,R

fesssssscEccELLELELEEELLEE

KP - TERENY CIAGOW PIESZYCH

suma pow. 0,226 ha

KD - TERENY ULIC
DOJAZDOWYCH

suma pow. 5,150 ha

Poz.| Symbol | Pow. | istn. |Ob-| Szczegélowe

jednostki| m?- | uzyt. |reb warunki zagospodarowania
169.] 1 KP |0,010| dr | O .
170/ 2 KP |0028| R | O | 18. Dla jednostek 1 KP, 2 KP i3 KP
171) 3 KP |0,024| R | O | ustala si¢ lokalizacje $ciezki spacero
172] 4 KP [0022| B,R | O | wej o szerokosci 2m i nawierzchni
173 5XP |0030| R | O | betonowej. Dla pozostatych jednostek
174.| 6 KP |0,022 R O | dopuszcza sig nawierzchnie gruntowe.
175 7KP |0024| R |O
176/ 8 KP [0,010] R |W
1771 9 KP (0010 R [W
178.| 10 KP {0,021| Ls |W
179 11 KP (0,025 Ls (W

Poz.

Symbol

jednostki

Istn.
uzytk.

Pow.
ha

Ob-
reb

Szczegdtowe
warunki zagospodarowania

P - TERENY PARKINGOW

pow. laczna 0,702 ha

123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144,

20 KD
21 KD
22 KD
23 KD
24 KD
25 KD
26 KD
27 KD
28 KD
29 KD
30 KD
31 KD
32 KD
33 KD
34 KD
35 KD
36 KD
37 KD
38 KD
39 KD
40 KD
41 KD

0,077
0,085
0,073
0,224
0,222

0,222
0,221
0,119
0,095
0,103
0,101
0,099
0,067
0,091
0,100
0,069
0,062
0,062
0,082
0,053
0,174

R R R AN

o

v wn

MMM R

0,163

EEET00000000000000O0OO0OO0O

180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
188.

I 89,

190.

191.

192.
193.
194.
195.
196.
197.
198.
199.
200.
201.
202.
203.

1P
2p
3P
4P
SP
6P
7P
8P
9P
10P
11P
12P
13 P
14 P
I15P
16 P
17 P
18 P
9P
20P
21 P
22P
23P
24 P

0,021
0,014
0,028
0,009
0,009
0,022
0016
0,053
0,023
0,032
0,018
0018
0,053
0,021
0,030
0,031
0,031
0,012
0,011
0,023
0,011
0,011
0,022
0,020
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19. Zaleca sie nawierzchnig czgsciowo
utwardzona — zwirowa, dopuszcza sie
nawierzchnig gruntowa.

Na obrzezach terenéw parkingowych
od strony dziatek ustala si¢ lokalizacje
zywoptotéw. Dla jednostek 6 P, 7 P
i 8 P ustala si¢ dodatkowo lokalizacje
zieleni urzadzonej z elementami maiej
architektury.
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i 204] 25P [0020] S |W

: 205.| 26P (0020 Ls |W

§ 206.] 27P (0,020 Ls |W

207.] 28P [0,024| Ls |W

; 208. 29P 0017 Ls |W

4 209.| 30P |0031| Ls (W

j 2100 31P (0031 Ls |W

] Z - TERENY PLACOW _
REKREACYIJNYCH suma pow. 0,082 ha

Poz.| Symbol | Pow. | istn. |Ob- | SzczegSlowe
jedno. | [ ] |uzvtk|reb |warunki zagospodarowania

20.Ustala sie lokalizacje malej archi

211 1Z |0026| R | O |tekwryzzielenia urzadzona. Zalecana
212/ 2Z ]0056| R | W [lokalizacja dni publicznych. Na prze-
] cigciu osi widokowej zlokalizowaé
rzezbe terenowa lub obiekt ,,matej
architektury” np. fontanne lub altane
RL -TERENY LASOW suma pow. 1,785 ha

213.f TRL |1,582| Ls | O |2l. Ustala si¢ zakaz grodzenia.
214, 2RL [0202| Ls [ W | zaleca sie udostepnienie do penetracji
w celach rekreacyjnych

CAEKOWITA POWIERZCHNIA PLANU - 63,678 ha

PORUT S

Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE
g §12
; WZROST WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
Przewiduje sig, ze w wyniku uchwalenia Planu wzro$nie warto$é
terenéw oznaczonych na Rysunku Planu symbolami VIN, ML, UL
i UT. Wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, z ty-
tulu wzrostu wartosci tych nieruchomosci, okresla sie na 30%.
Na pozostatych terenach ustala sie stawke 0%.

§13
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Gminy.

§14
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§15
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych
przed dniem wejscia w zycie niniejszego Planu, a nie zakoriczonych
decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia Planu.

i Przewodniczacy
Rady Gminy
(=) inz. Zbigniew Jakubowski




