Uchwata Nr XLIV/426/18
Rady Miasta Zielonka

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka — w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Ossowskiej - obszar X

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka
zdnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz
Uchwaty Nr XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka zdnia 26 wrzesnia 2013r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr
XXI11/188/16 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej
Uchwatg Nr XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka zdnia 26 wrzesnia 2013r.
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXXVI1/329/17
z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVII1/299/13 Rady Miasta
Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwatg XXXV/390/13 Rady Miasta
Zielonka z dnia 26 wrzesnia 2013 r. zmieniong Uchwatg Nr XXIII/188/16 Rady Miasta
Zielonka z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz
Uchwaty Nr XLIV/425/18 Rady Miasta Zielonka z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXVII1/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r.
zmienionej Uchwatg Nr XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrzesnia
2013 r. zmieniong Uchwatg Nr XXIII/188/16 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 maja
2016 r. zmieniong Uchwatg Nr XXXVI/329/17 Rady Miasta Zielonka z dnia
29 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Miasta Zielonka Rada Miasta Zielonka stwierdzajgc, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zielonka przyjetego Uchwatg Nr
XV11/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r. uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
w rejonie ul. Poniatowskiego iul. Ossowskiej oznaczony jako obszar X, zwany
w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem zostaty przedstawione na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada sie z:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
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2) rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 —
zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Miasta— zatgcznik nr 3.

3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

6) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajgcg ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sSposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) sposoby usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomoéci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) granice obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci;

4. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow wtym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych.
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Rozdziat I. )
USTALENIA OGOLNE

§2
1. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, a ustalenia
szczegotowe obowigzujg dla poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem cyfrowo — literowym;

2) nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) cyfrowo - literowe oznaczenia terendw o okreslonym przeznaczeniu;
e) obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

f) granica obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci;

g) granica terenéw zamknietych — kolejowych;

h) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
i) numer stanowiska archeologicznego.

j) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

k) granica strefy ochronnej terenéw kolejowych;

I) granica strefy potencjalnego zasiegu oddziatywania komunikacji kotowej
i kolejowej;

m) granica wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych;
n) wymiarowanie odlegtosci w metrach;

3) pozostate elementy rysunku planu nie wymienione w pkt 2 stanowig oznaczenia
informacyjne:

a) granice administracyjne miasta;

b) przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV wraz ze strefg
ochronng.

§3

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) barwach stonowanych — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw
pastelowych, niekontrastowych, harmonizujgcych z sgsiednimi  obiektami
budowlanymi i otoczeniem;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie spadku do 10°;
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3) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumiec¢ kat nachylenia gtéwnych
ptaszczyzn potfaci dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci
nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc,
balkonow i tarasow;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany
budynku od linii rozgraniczajgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
czesci podziemnych budynkow nie wystajgcych ponad poziom terenu oraz takich
czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wej$¢ oraz
termomodernizaciji, itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie
terenu, ktore przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére mogg uzupetnia¢ lub wzbogacac
przeznaczenie podstawowe, dla ktorych okreslono warunki ich dopuszczenia;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
o0 okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem
i odpowiednim symbolem literowym;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub czes¢ dziatki
ewidencyjnej, lub zespot dziatek ewidencyjnych, ktdére mogg by¢ objete jedna,
w tym etapowg decyzjg o pozwoleniu na budowe;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajgcg dobr materialnych bezposrednio
metodami przemystowymi;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa,
nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) produkcji — nalezy przez to rozumieC dziatalno$¢ wytwarzajgcg metodami
przemystowymi dobra materialne, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pas zwartej zieleni o szerokosci
min. 3m, w tym wysokiej, oddzielajgcy funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terenéw
sgsiednich.

§4
1. Ustala sie przeznaczenie terendw o réznym sposobie zagospodarowania

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych symbolem cyfrowo —
literowym zgodnie z rysunkiem planu:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

-U - tereny zabudowy ustugowej;

-US - tereny sportu i rekreaciji;

-P - tereny obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow;
- WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
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- KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej;
-KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

- KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

- KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

- KDPJ - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;
- KDP - teren publicznego ciggu pieszego;

-TZ - tereny zamkniete - kolejowe.

§5
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanegj
w granicach terenow, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu;

a) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkdéw znajdujgcych sie w catosci
lub czesciowo miedzy Ilinig rozgraniczajgcg teren, alinig zabudowy,
z zastrzezeniem, Zze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢ jedynie
W granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast
w obrysie budynku dopuszcza sie wylacznie przebudowe, nadbudowe, remont
badz zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z parametrami zawartymi
w ustaleniach szczegétowych planu;

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg
sgsiednig z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego
oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢
dachowych zabudowy.

§6
1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych —
stanowiska archeologicznego nr ewidencyjny AZP 55-68/21 w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu, wjej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne
Z przepisami odrebnymi.

§7
1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych za wyjgtkiem realizowania
inwestyciji celu publicznego;
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b) zakaz lokalizacji zaktadow zaliczanych do zaktaddéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

c)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow zdrég i placow
utwardzonych do wod powierzchniowych i gruntu;

d) zakaz oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poza teren
inwestycji;

e) zakaz podwyzszania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie w tym jej odptywu
na dziatki sgsiednie;

f) zakaz wprowadzania do ziemi substancji moggcych negatywnie wptywac na
jakos¢ wod podziemnych;

g)na obszarach objetych granicami planu nie wystepujg obszary
ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe w rozumieniu przepisow
odrebnych;

h) dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy odrebne dla
terenébw oznaczonych symbolem:

- MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- US — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
- pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;.

2) dopuszcza sie przebudowe iprzykrycie rowow melioracyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie ochrony przyrody ustala sie:

a) wszelkie dziatania w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie w zakresie systemdw komunikacji nastepujgce zasady:

a) plan ustala ponadlokalny ukiad drég publicznych, ktory stanowi droga
oznaczona w planie symbolem:

- KDG —tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

b) ustala sie podstawowy ukiad drég publicznych, ktory stanowig drogi
oznaczone w planie symbolami:

-KDZ —tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

- KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

- KDPJ — tereny publicznych ciggow pieszo- jezdnych;
- KDP — teren publicznego ciggu pieszego.
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c) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia zterenu dziatki dojazdu do nowo
wydzielonych dziatek w formie ciggu pieszo- jezdnego o szerokosci min 6m dla
obstugi do 4 dziatek lub ciggu pieszo- jezdnego o szerokosci min 8m do obstugi
wiekszej ilosci dziatek.

2) ustala sie wskazniki wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc do
parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow dla planowanej inwestyciji:

-dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, minimum 2 miejsca
postojowe/1 lokal mieszkalny;

- dla obiektow administracji i biur minimum 2,5 miejsca postojowego/100 m?
powierzchni uzytkowe;;

- dla bankéw minimum 4,0 miejsca postojowe/100 m?2 powierzchni uzytkowe;j;

-dla handlu iustug minimum 3,0 miejsca postojowe/100 m? powierzchni
uzytkowej;

- dla hurtowni minimum 1,0 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum 3,5 miejsca
postojowego/10 zatrudnionych;

- dla obiektéw sportu i rekreacji 10-35 miejsc postojowych/100 uzytkownikow
jednoczesnie;

-dla gastronomii  minimum 3,5 miejsca postojowego/10  miejsc
konsumpcyjnych;

-dla przychodni igabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe/1
gabinet;

- dla hoteli minimum 3,5 miejsca postojowego/10 t6zek;

-dla stacji obstugi pojazddw minimum 4 miejsca postojowe/stanowisko
naprawcze;

a) w przypadku gdy na podstawie wskaznikdw okreslonych powyzej obliczony
wynik liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, ilos¢ miejsc
postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do liczb catkowitych.

b) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych wytgcznie na terenie inwestycji;

c) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych dla obstugi ruchu kotowego zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami planu;

d) miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowac¢ w ilosci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3) ustala sie w zakresie systemow komunikacji — infrastruktury kolejowej
nastepujgce zasady:

a) adaptuje sie istniejgcy przebieg linii kolejowej nr 6 (E75) Warszawa Biatystok;
4) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode =z istniejgcej i projektowanej sie¢ wodociggowej
o przekrojach od 40 mm;
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b) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy witgczy¢ do istniejgcych wodociggow;

C) przeciwpozarowe zaopatrzenie wwode nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie do celdw produkcyjnych itechnologicznych, uzupetnienie
zaopatrzenia w wode z ujeC wiasnych;

e) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
wodociggowej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog oraz publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych oraz ciggu pieszego;

g) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw, urzgdzen, sieci iprzytgczy poza
terenami drog publicznych oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
oraz ciggu pieszego, jezeli nie naruszy to przepisdw odrebnych oraz nie wptynie
na mozliwos¢ realizowania przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
terenu;

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

i) ustala sie zachowanie istniejgcych uje¢ wody dla wodociggu miejskiego
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy i remontu;

j) dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

5) ustala sie zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania sciekow:

a) odprowadzenie $ciekdw miejskg siecig kanalizacyjng o przekrojach od
50 mm do oczyszczalni lub kolektora zbiorczego;

b) dopuszcza sie na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng
odprowadzenie Sciekow bytowych tymczasowo do szczelnych atestowanych
zbiornikbw bezodptywowych, a docelowo przytgczenie ich do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

c) dopuszcza sie na odprowadzenie $ciekdw powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej gdy Scieki te
spetniajg normy okreslone w stosownych przepisach odrebnych;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji
sanitarnej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggow
pieszo-jezdnych oraz ciggu pieszego;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdow, urzadzen, sieci iprzytgczy poza
terenami droég oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggu
pieszego, jezeli nie naruszy to przepiséw odrebnych oraz nie wptynie na
mozliwos¢ realizowania przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
terenu,
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g) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

6) ustala sie zasady z zakresu odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy ujg¢ w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, a przed ich wprowadzeniem do waod lub ziemi oczyscic
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych miejskg siecig kanalizacji
deszczowej o przekrojach od 200 mm oraz poprzez rowy;

c) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji
deszczowej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

7) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci i urzgdzen
Sredniego i niskiego napiecia do zieleni iobiektow budowlanych zgodniez
przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ skablowania sieci sredniego i niskiego napiecia;

c) ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy z istniejgcej
i projektowane;j sieci sredniego i niskiego napiecia zgodnie z zasadami:

- podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez
projektowane przytgcza indywidualne.

-w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu
z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza sie mozliwosé
przebudowy w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog oraz publicznych ciggow
pieszo-jezdnych oraz ciggu pieszego;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzgdzen, sieci iprzytgczy poza
terenami drég oraz terenami publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz ciggu
pieszego, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu,

g) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

h) adaptuje sie zgodnie z rysunkiem planu projektowany przebieg napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV

8) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta
zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym lub
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kWi,

9) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
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a) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenie zabudowy wgaz do celow
gospodarczych, technologicznych, przemystowych igrzewczych sieciami
o przekrojach od 25 mm;

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci gazowych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

c) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog oraz publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych oraz ciggu pieszego;

d) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzgdzen, sieci iprzytgczy poza
terenami drog oraz terenami publicznych ciggow pieszo-jezdnych oraz ciggu

pieszego, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu;

e) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

10) ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
telekomunikacyjnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

b) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggow
pieszo-jezdnych oraz ciggu pieszego;

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzgdzen, sieci iprzytgczy poza
terenami droég oraz terenami publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz ciggu
pieszego, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg izagospodarowaniem
terenu,

d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

e) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych sieci telekomunikacyjnych

11) ustala sie zasady zzakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9
1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie zgodnie zrysunkiem planu obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci.

2) ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek powstatych w nastepstwie
procedury scalenia i podziatu:

a) minimalne szerokosci frontow dziatek w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolem MN:

- dla zabudowy szeregowej — 6 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (dla 1 segmentu);
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- dla zabudowy wolnostojgcej — 18 m;

b) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolem MN:

- dla zabudowy szeregowej — 180 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 280 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojgcej — 500 m?;

c) minimalne szerokosci frontow dziatek w granicach terendéw oznaczonych
w planie symbolem:

-U,US,P-20m;

d) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolem:

- U, US, P -500 m?

3) ustala sie katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 80 — 110°.

§ 10

1. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej od strony
linii kolejowej oznaczonej w planie symbolem 1TZ ikotowej od strony drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1aKDG, 1bKDG nakazuje sie stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych dla
linii 0 napieciu 110 kV ustala sie obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od
sieci i urzadzen sredniego i niskiego napiecia do zieleni i obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w strefie ochronnej terendéw kolejowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru Kkolejowego, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) w granicach wystepowania wysokiego poziomu woéd gruntowych, ustala sie
obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 11

1. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalnos¢ prowadzona na ich obszarze niejest zrodlem ucigzliwosci
wykraczajgcej poza ich granice.

2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z wytgczeniem kioskoéw ulicznych lokalizowanych w pasach
drogowych drég publicznych.
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§ 12

1. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajgca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terenéw
oznaczonych w planie symbolami:

1) MN, U, US, P — 10%;
2) Pozostate tereny — 0,1%.

Rozdziat Il. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§13

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
oznaczonych w planie symbolem 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-
MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN,
18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej;

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu oraz
przepisami odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy wolnostojgcej,
blizniaczej i szeregowej:

a) minimalny  udziat  procentowy  powierzchni  biologicznie  czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1.

4)ustala sie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw
ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne nie wyzej niz
14 m;

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;

b) dachy budynkéw dwuspadowe Ilub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtébwnych potaci od 10° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng, blachodachowkag
lub blachg w kolorystyce barw stonowanych;
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- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie materiatow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
6m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia gtownych potaci od 10° do 45° kryte dachowka ceramiczna,
blachodachdéwkg lub blachg w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie materiatow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 500 m?;
b) dla pojedynczego segmentu w zabudowie szeregowej: 180 m?;
c) dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej: 280 m2.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny 6-MN, 9-MN czesciowo oraz tereny 8-MN, 10-MN, 11-MN, 12MN,
13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN, 20-MN, 25-MN, 26-MN
w catosci znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ich zasiegu obowigzujg ustalenie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkébw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na terenie 7-MN, 11-MN znajduje sie granica strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z §6;

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 1-MN, 20-MN, 22-MN, 23-MN, 25-MN czesciowo znajdujg sie w granicach
strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej i kotowej, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1);

2) tereny 1-MN, 20-MN, czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej terendow
kolejowych w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 3).

3) tereny 1-MN, 2-MN, 3-MN, 6-MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN czesSciowo oraz
tereny 4-MN, 5-MN, 7-MN, 8-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 24-MN, 25-MN
w cafosci znajdujg sie w granicach wystepowania wysokiego poziomu wod
gruntowych, w jego zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie
inwestycyjnym.

5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Tereny 20-MN znajduje sie na obszarze wymagajgcym przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §9.
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§ 14

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolem 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 5-U:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji
dla prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu oraz
przepisami odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) ustala sie dla budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
18 m, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- dopuszcza sie na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;

b) dachy budynkéw ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°, kryte
dachowkg ceramiczng, blachodachowkag lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych;

c) w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne jak cegta, kamienh, drewno, tynki
w Kkolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sie stosowanie w elewacjach szkta i ptyt warstwowych;
5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
10m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci od 10° do 45° kryte dachdéwkag ceramiczng,
blachodachéwkg lub blachg w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sie dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi z mozliwoscig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub
elementow zieleni urzgdzonej;
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6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
500 mZ.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 5-U wcatosci znajdujg sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wich zasiegu obowigzujg
ustalenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 5-U w cato$ci znajdujg sie w granicach wystepowania
wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu ustala sie obowigzek ich
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

2) tereny 2-U, 4-U czesciowo oraz tereny 3-U, 5-U wcatosci znajdujg sie
w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej i kotowej,
W jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1).

§ 15

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
oznaczonych w planie symbolem 1-P, 2-P, 3-P, 4-P, 5-P:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa produkcyjna sktady i magazyny.
b) uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu oraz
przepisami odrebnymi;

d) nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej od terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny  udziat  procentowy powierzchni  biologicznie  czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) ustala sie dla budynkow produkcyjnych sktadow i magazynow:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
15 m,

b) dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnaciji
- dopuszcza sie na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;
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c) dachy budynkéw ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi;

- dopuszcza sie na wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°, kryte
dachowkg ceramiczng lub blachodachoéwka lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych;

5) ustala sie dla budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
18m, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych
- dopuszcza sie na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;

b) dachy budynkow ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dachdéw jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°, kryte
dachdéwkg ceramiczng lub blachodachdéwka lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych,;

c) w elewacjach stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynk
w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sie stosowanie w elewacjach szkfa i ptyt warstwowych;
6) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
10m;

b) dachy budynkow ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi;

- dopuszcza sie wykonanie dachdéw jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°, kryte
dachdéwkg ceramiczng lub blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych,;

c) w elewacjach stosowaé materiaty jak cegta, kamien, drewno, beton, tynki,
w kolorystyce barw stonowanych;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
500 m2.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Tereny 4-P, 5-P wcatosci oraz 3-P wczesci znajdujg sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wich zasiegu obowigzujg
ustalenie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 3-P, 4-P czesciowo oraz teren 5-P w catosci znajdujg sie w granicach
strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej i kotowej, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1);
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2) teren 1-P cze$ciowo oraz tereny 2-P, 3-P, 4-P, 5-P w catosci znajdujg sie
w granicach wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu
ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 16

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
oznaczonych w planie symbolem 1-US:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreaciji;
b) uzupetniajgce: zabudowa zamieszkania zbiorowego;

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu oraz
przepisami odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny  udziat  procentowy powierzchni  biologicznie  czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 30 %;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

4) ustala sie dla budynkéw ustug sportu irekreacji, budynki zamieszkania
zbiorowego:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
18 m, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- dopuszcza sie na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;

b) dachy budynkéw ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dachdéw jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°, kryte
dachéwka ceramiczng, blachodachdéwkg lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych,;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie stosowanie w elewacjach szkfa i ptyt warstwowych;
5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
10 m;
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b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci od 10° do 45° kryte dachéwkg ceramiczng,
blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sie dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi z mozliwoscig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub
elementéw zieleni urzgdzonej;

c) w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne jak cegta, kamienh, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
500 mZ.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 1-US znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ich zasiegu obowigzujg ustalenie zgodnie z przepisami odrebnymi

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren 1-US czesSciowo znajduje sie w granicach strefy potencjalnego
oddziatywania komunikacji kolejowe;j i kotowej, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1);

2) teren w catosci znajduje sie w granicach wystepowania wysokiego poziomu woéd
gruntowych, w jego zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie
inwestycyjnym.

§ 17
1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem 1-WS:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych sSrédlgdowych —  row
melioracyjny;

b) uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18
1. Zasady ksztaltowania zabudowy terenow oznaczonych w planie symbolem
1-TZ:
1) Ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zamkniete kolejowe — odcinek linii kolejowej nr

6 Zielonka — Kuznica Biatostocka;
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejgce linie kolejowe wraz z towarzyszgcy infrastrukturg;

b) dopuszcza sie realizacje budowli i urzadzen przeznaczonych do utrzymania,
zarzgdzania i eksploatac;i linii kolejowych;
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C) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny  udziat  procentowy  powierzchni  biologicznie  czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20%;

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) ustala sie dla budowli przeznaczonych do utrzymania, zarzgdzania i eksploataciji
linii kolejowych:

a) wysokos¢ budowli nie wyzej niz 10m;
5) Tereny kolejowe bedgce terenami zamknietymi nalezy zagospodarowa¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§19

1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1aKDG,
1bKDG :

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég publicznych klasy gtéwnej,
- 1aKDG, 1bKDG - ulica Poniatowskiego w ciggu drogi wojewodzkiej;

b) uzupetniajgce: zieleh, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury,
chodniki oraz sciezki rowerowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 25,0 m.
b) zakazuje sie lokalizacji parkingdbw w pasach drogowych drog;i;

c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w poprzek drogi
w formie przebicia pod drogg lub nad drogg na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy gtéwnej
lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskow o maksymalnej wysokos$ci 3m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy gtoéwnej
lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;
f) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 1aKDG w czesci oraz teren 1bKDG w catosci znajdujg sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wjej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren 1aKDG w czesci oraz teren 1bKDG w catosci znajdujg sie w granicach
wystepowania wysokiego poziomu wdd gruntowych, w jego zasiegu ustala sie
obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.
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§ 20
1. Zasady ksztattowania zabudowy terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDZ:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

b) uzupetniajgce: zielen, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury,
chodniki oraz Sciezki rowerowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni.

c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy zbiorczej
lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskéw o maksymalnej wysokosci 3m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy zbiorczej
lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorcze;j:

a) 1KDZ - ul. Poniatowskiego (przedtuzenie ul. Napoleona z terenu Kobyiki) -
zmienna od 25,0 do 30,0m.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Teren 1KDZ w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, wjej zasiegu obowigzujg ustalenie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren 1KDZ w catosci znajduje sie w granicach wystepowania wysokiego
poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia
W procesie inwestycyjnym.

§ 21

1. Zasady ksztaltowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4aKDL, 4bKDL, 4cKDL.:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég publicznych klasy lokalnej;

b) uzupetniajgce: zieleh, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury,
chodniki oraz Sciezki rowerowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni.

Id: AFE00593-CDOD-4C8C-8A3E-6797E6C97E44. Podpisany Strona 20



c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalnej
lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskow o maksymalnej wysokosci 3m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy lokalnej
lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalnej;

a) 1KDL - droga projektowana (przedtuzenie ul. Stowackiego) - zmienna od 9,5
do 12,0m.

b) 2KDL — droga projektowana - 8,0m;

c) 3KDL - ul. Ossowska - zmienna od 9,5 do 16,0m;

d) 4aKDL, 4bKDL, 4cKDL - zmienna od 12,0 do 13,0m;
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny 1KDL, 3KDL, 4aKDL, 4bKDL czesciowo oraz tereny 2KDL, 4cKDL
w cafosci znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkébw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na terenie 3KDL znajduje sie granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z §6;

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 2KDL, 3KDL czesciowo oraz teren 1KDL w catosci znajdujg sie
w strefie ochronnej terenow kolejowych, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie
z §10 ust. 1 pkt 3);

2) teren 4cKDL czesciowo oraz tereny 3KDL, 4aKDL, 4bKDL w catosci znajduja
sie w granicach wystepowania wysokiego poziomu wodd gruntowych, w jego
zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

3)teren 1KDL, 3KDL cze$ciowo znajduje sie wterenie zamknietym.
Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22

1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1aKDD, 1bKDD, 1cKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6aKDD, 6bKDD, 6cKDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

b) uzupetniajgce: zieleh, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury,
chodniki oraz Sciezki rowerowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
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b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni.

c) dopuszcza sie wliniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy
dojazdowej lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskdw o maksymalnej
wysokosci 3m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie wliniach rozgraniczajgcych droég publicznych klasy
dojazdowej lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci
5m;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy
dojazdowe;j:

a) 1aKDD, 1bKDD, 1cKDD - ul. Woronieckiego- 10,0m;
b) 2KDD - ul. Jerzego Bartnika ,Magika” - 11,0m;
c) 3KDD - ul. Dziennikarska - zmienna w granicach planu od 6,0 do 7,5m,;
d) 4KDD - ul. Turowska - zmienna od 8 do 10m,;
e) 5KDD - droga projektowana - 10,0m;
f) 6aKDD, 6bKDD, 6¢cKDD — ul. Orwida - 10,0m;
g) 7KDD - ul. Leona Szymanskiego ,Kuli” - zmienna od 10,0-12,0m;
h) 8KDD — ul. Poniatowskiego - zmienna od 10,0 do 11,0m;
i) 9KDD - ul. Potudniowa - 11,0m;
j) 10KDD - (rejon ul. Wschodniej) zmienna od 8,0 do 10,0m;
k) 11KDD — droga projektowana - 10,0m;
1) 12KDD - droga projektowana - 10,0 m;
m) 13 KDD — droga projektowana- 11,0 m.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny 2KDD, 8KDD czesciowo oraz tereny 1aKDD, 1bKDD, 1cKDD, 5KDD,
6aKDD, 6bKDD, 6cKDD, 7KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD w catosci znajdujg sie
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wich zasiegu
obowigzujg ustalenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 1cKDD, 5KDD, 7KDD czesciowo oraz teren 3KDD, 4KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD w catosci znajdujg sie w granicach wystepowania
wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu ustala sie obowigzek ich
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 23

1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1aKDPJ, 1bKDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;
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b) uzupetniajgce: zielen, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury,
chodniki oraz Sciezki rowerowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw pieszo - jezdnych:
a) 1aKDPJ, 1bKDPJ - ul. Zielone t3gki - zmienna od 5,0 do 9,0m;
b) 2KDPJ - ul. Ossowska - zmienna od 6,0 do 10,0m;
c) 3KDPJ - ul. Korczaka - 5,5m;
d) 4KDPJ - ul. Dziennikarska - 6,5m;
e) 5KDPJ - ul. Wgska - zmienna od 5,5 do 8,5m.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny 1bKDPJ, 5KDPJ w catosci oraz teren 1aKDPJ w czesci znajdujg sie
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