Uchwata Nr XXXIX/364/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka — w rejonie Alei Pitsudskiego i ul. Mareckiej - obszar Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) oraz Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr
XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXVI11/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXI11/188/16 Rady Miasta Zielonka
z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta
Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwatg XXXV/390/13 Rady Miasta
Zielonka z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz
Uchwatly Nr XXXVI/329/17 Rady Miasta Zielonka z dnia 29 czerwca 2017 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia
24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwatg Nr XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka
z dnia 26 wrzes$nia 2013r. zmieniong Uchwatg Nr XXI11/188/16 Rady Miasta Zielonka
zdnia 19 maja 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka Rada
Miasta Zielonka stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zielonka
przyjetego Uchwatg Nr XVII/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r.
uchwala, co nastepuije:

§1
1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka -
w rejonie Alei Pitsudskiego iul. Mareckiej oznaczony jako obszar IlI, zwany

w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem zostaty przedstawione na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan skfada sie z:
1) tekstu planu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 —
zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;
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4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej nalezgcych do zadan wiasnych Miasta -
zatgcznik nr 3.

3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5)zasady  modernizacji, rozbudowy ibudowy  systeméw  komunikaciji
i infrastruktury technicznej;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajacg ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposdb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) sposoby usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych
terendéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

4. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw goérniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych.

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

§2
1. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, a ustalenia
szczegotowe obowigzujg dla poszczegdlinych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem cyfrowo — literowym;
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2) nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) cyfrowo - literowe oznaczenia terendw o okreslonym przeznaczeniu;

e) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

f) numer stanowiska archeologicznego;

g) przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV wraz ze strefg ochronng;
h) granica strefy potencjalnego zasiegu oddziatywania komunikacji kotowej;
i) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

j) granica wystepowania wysokiego poziomu wéd gruntowych;

k) wymiarowanie odlegtosci w metrach;

[) granicy strefy ochronny sanitarnej wokot cmentarza — 50m;

m) granicy strefy ochronny sanitarnej wokét cmentarza — 150m.

3) pozostate elementy rysunku planu nie wymienione w pkt 2 stanowig oznaczenia
informacyjne:

a) obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
b) pomnik przyrody;

c) projektowana zewnetrzna krawedz drogi ekspresowej;
d) granice administracyjne miasta.

§3
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) barwach stonowanych — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw
pastelowych, niekontrastowych, harmonizujgcych  z sgsiednimi  obiektami
budowlanymi i otoczeniem;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie spadku do 10°;

3) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kgt nachylenia gtéwnych
ptaszczyzn potaci dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci
nie odnosi sie do elementow takich jak: lukarny, naczofki, zadaszenia wejsc,
balkonow i tarasow;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ Sciany
budynku od linii rozgraniczajgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
czesci podziemnych budynkdéw nie wystajgcych ponad poziom terenu oraz takich
czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢ oraz
termomodernizaciji itp.;
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie
terenu, ktére przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdore mogg uzupetnia¢ lub wzbogacac
przeznaczenie podstawowe, dla ktorych okreslono warunki

ich dopuszczenia;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
0 okreslonym przeznaczeniu Ilub okreslonych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem
i odpowiednim symbolem literowym;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieC dziatke lub czes¢ dziafki
ewidencyjnej, lub zespdt dziatek ewidencyjnych, ktore mogg byC objete jedna,
w tym etapowg decyzjg o pozwoleniu na budowe;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajgcg dobr materialnych bezposrednio
metodami przemystowymi;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa,
nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajgcg metodami
przemystowymi dobra materialne, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§4
1. Ustala sie przeznaczenie terendw o roznym sposobie zagospodarowania

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych symbolem cyfrowo -
literowym zgodnie z rysunkiem planu:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
-U - tereny zabudowy ustugowej;

- UPo - tereny ustug publicznych — ustugi oswiaty;

- P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
- ZL - tereny lasow;

- W - teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

- WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;

- KDS - tereny drdog publicznych klasy ekspresowej;

- KDGP - tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
- KDz - tereny drdog publicznych klasy zbiorczej;

- KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

- KDD - tereny drdog publicznych klasy dojazdowej;

- KDPJ - tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
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- KDP - tereny publicznego ciggu pieszego;
- KDW - teren drog wewnetrznych.

§5
1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce budowlane;j
w granicach terenéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu;

a) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie w catosci lub
czesciowo miedzy linig  rozgraniczajgcg teren, alinia = zabudowy,
z zastrzezeniem, Zze rozbudowa tych budynkdw moze nastgpi¢ jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
natomiast w obrysie budynku dopuszcza sie wytgcznie przebudowe, nadbudowe
remont, bgdz zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z parametrami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych planu;

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg
sgsiednig z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego
oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu.

§6
1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1)ustala sie strefe ochrony zabytkdw archeologicznych — stanowiska
archeologicznego nr ewidencyjny AZP 55-67/37 w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu, wjej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne
Z przepisami odrebnymi;

2) zachowuje sie w formie niezmienionej nizej wymieniony zabytek nieruchomy
wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i nakazuje sie prowadzenie wszelkiej
dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie tego budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi i pkt 3:

a) ul. Lipowa 2 (dz. nr.46 ob. 4-90-03) willa, datowanie Lata 20 XX w.;
3) w stosunku do obiektu okreslonego w pkt 2 ustala sie nastepujgce zasady:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynku
w zakresie gabarytow budynku, geometrii dachu, materiatow i kolorystyki pokrycia
dachu, detali architektonicznych i wystroju elewaciji, stolarki otworowej dotyczgce;j
jej materiatu, ksztattu, wielkosci, konstrukcji ipodziatu oraz stosowanych
materiatdw budowlanych;

b) wymiana stolarki okiennej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy;

c) zakaz dokonywania zmian w budynku historycznym, moggcych doprowadzi¢ do
utraty wartosci zabytkowej (tj. wyburzania, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki
i odbudowy);

d) zakaz zmiany ksztattu dachu i historycznego rodzaju pokrycia dachowego
(. wprowadzania wspotczesnego rodzaju pokrycia);
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e) zakaz zmian w obrebie elewacji, zwylaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajgcych walory zabytkowe obiektu dokonanych na podstawie przepiséw
odrebnych oraz zmian wynikajgcych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich);

f) zakaz zewnetrznej termomodernizacji budynku historycznego;

g) adaptacja istniejgcych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
historycznego charakteru;

h) remonty budynku historycznego nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem
historycznych materiatow i technik budowlanych.

§7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych za wyjatkiem realizowania
inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zaktadoéw zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku  wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z drog i placow utwardzonych
do wdéd powierzchniowych i gruntu;

d) zakaz oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poza teren
inwestycji;

e) zakaz podwyzszania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie w tym jej odptywu
na dziatki sgsiednie;

f) zakaz wprowadzania do ziemi substancji moggcych negatywnie wptywaé na
jakos¢ wod podziemnych;

g) na obszarach objetych granicami planu nie wystepujg obszary ograniczonego
uzytkowania oraz strefy przemystowe w rozumieniu przepisow odrebnych;

h) dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy odrebne dla
terenéw oznaczonych symbolem:

- MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- UPo — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy;

- pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;.

2) ustala sie wzdtuz iw liniach rozgraniczajgcych rowu Magenta oznaczonego
w planie symbolem 1-WS:

a) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od brzegu rowu;

b) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 5,0m od
brzegu rowu;
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C) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowu,

d) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz
3,0m od brzegu rowu

3) dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) w zakresie ochrony przyrody ustala sie:
a) zachowanie pomnikéw przyrody wpisanych do wojewddzkiego rejestru:

- na terenach, na ktorych wystepujg pomniki przyrody obowigzujg zakazy
i ograniczenia zawarte w stosownych przepisach odrebnych;

- pomniki przyrody zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym
i wymienione ponizej:

Opis
Nr
rej_. Podstawa prawna Lokalizacja gatunek obw. wys.(m)
Wo). drzewa (cm) ys-
Dz.Urz.R.N. m.st. Dab
453 Warszawy nr 3 z dn. ul. Kosciuszki 8 sz u?kow 410 18
31.12.77 poz. 25 yputkowy
Dz.Urz.R.N. m.st. Dab
900 Warszawy nr 6 z dn. ul. Warminska 12 sz u?kow 270 28
28.06.82 poz. 30 yputkowy
Dz.Urz. Wojewodztwa .
Mazowieckiego z 2016r. | A QProncow Dab 279 22
00z. 4500 esterplatte 3 szyputkowy

§8

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie w zakresie systeméw komunikacji nastepujgce zasady:

a) plan ustala ponadlokalny ukfad drég publicznych, ktéry stanowig drogi
oznaczone w planie symbolami:

- KDS - tereny drég publicznych klasy ekspresowej;
- KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

b) ustala sie podstawowy uktad drég publicznych, ktéry stanowig drogi oznaczone
w planie symbolami:

-KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

- KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

- KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;
- KDPJ — tereny publicznego ciggu pieszo- jezdnego;

2) ustala sie wskazniki wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do
parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodéw dla planowanej inwestyc;ji:
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-dla budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1,5 miejsca
postojowego/1 lokal mieszkalny powyzej 60 m2 powierzchni uzytkowej oraz 1,0
miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny do 60 m? powierzchni uzytkowej;

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 2 miejsca postojowe/1
lokal mieszkalny;

- dla obiektéw administracji i biur minimum 2,5 miejsca postojowego/100 m?
powierzchni uzytkowe;;

- dla bankéw minimum 4,0 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowe;j;

-dla handlu iustug minimum 3,0 miejsca postojowe/100 m?2 powierzchni
uzytkowej;

- dla hurtowni minimum 1,0 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynédw minimum 3,5 miejsca
postojowego/10 zatrudnionych;

- dla szkét minimum 3,0 miejsca postojowe/10 zatrudnionych;

- dla gastronomii minimum 3,5 miejsca postojowego/10 miejsc konsumpcyjnych;
- dla przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe/1 gabinet;
- dla hoteli minimum 3,5 miejsca postojowego/10 tézek;

-dla stacji obstugi pojazdow minimum 4,0 miejsca postojowe/stanowisko
naprawcze;

a)w przypadku gdy na podstawie wskaznikdw okreslonych powyzej obliczony
wynik liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, iloS¢ miejsc postojowych
nalezy zaokragli¢ w gére do liczb catkowitych;

b) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych wytgcznie na terenie inwestycji;

c) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych dla obstugi ruchu kotowego zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami planu;

d) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy
realizowac w ilosci oraz na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych

3) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode zistniejgcej i projektowanej sie¢ wodociggowe;j
o przekrojach od 40 mm,;
b) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wtgczy¢ do istniejgcych wodociggéw;
C) przeciwpozarowe zaopatrzenie wwode nalezy realizowa¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
d) dopuszcza sie do celéow produkcyjnych itechnologicznych, uzupetnienie
zaopatrzenia w wode z uje¢ wiasnych;

e) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowe;,
na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;

f) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggdéw pieszo-
jezdnych oraz ciggow pieszych;
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g) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzgdzen, sieci iprzytgczy poza
terenami drog oraz publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych,
jezeli nie naruszy to przepisow odrebnych oraz nie wptynie na mozliwosc
realizowania przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu;

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

i) ustala sie zachowanie istniejgcych uje¢ wody dla wodociggu miejskiego
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy i remontu;

j) dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych

4) ustala sie zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekow:

a) odprowadzenie sciekdw miejskg siecig kanalizacyjng o przekrojach od 50 mm
do oczyszczalni lub kolektora zbiorczego;

b) dopuszcza sie na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng odprowadzenie
Sciekow bytowych tymczasowo do szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych, a docelowo przytgczenie ich do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu;

c) dopuszcza sie odprowadzenie sSciekow powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, gdy $cieki te
spetniajg normy okreslone w stosownych przepisach odrebnych;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog oraz publicznych ciggdéw pieszo-
jezdnych oraz ciggdéw pieszych;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytgczy poza terenami
drég oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggdéw pieszych, jezeli
nie naruszy to przepisow odrebnych oraz nie wptynie na mozliwos¢ realizowania
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu;

g) dopuszcza sie, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

5) ustala sie zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy ujg¢ w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, a przed ich wprowadzeniem do wod lub ziemi oczyscic¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych miejskg siecig kanalizacji
deszczowej o przekrojach od 200 mm oraz poprzez rowy;

c) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji
deszczowej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi

6) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) ustala sie obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci i urzgdzen
Sredniego i niskiego napiecia do zieleni iobiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie mozliwosé skablowania sieci $redniego i niskiego napiecia;

c) ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy z istniejgcej
i projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia zgodnie z zasadami:

- podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez
projektowane przytgcza indywidualne;

-w  przypadku kolizji projektowanego  zagospodarowania  terenu
z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza sie mozliwosc¢
przebudowy w kolidujgcym zakresie, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont @ sieci
elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowacC na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggdéw pieszo-
jezdnych oraz ciggéw pieszych;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzgdzen, sieci i przytgczy poza terenami
drég oraz publicznych ciggow pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych, jezeli
nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

g) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe iprzeniesienie istniejgcej sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu

7) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta
zasilanych  gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym lub
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kWi,

8) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy wgaz do celéw
gospodarczych, technologicznych, przemystowych igrzewczych sieciami
o przekrojach od 25 mm.

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci gazowych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggdéw pieszo-
jezdnych oraz ciggow pieszych;

d) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdow, urzgdzen, sieci iprzytgczy poza
terenami drog oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

e) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu

9) ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
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a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
telekomunikacyjnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggow pieszo-
jezdnych oraz ciggéw pieszych;

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzgdzen, sieci iprzytgczy poza
terenami drég oraz publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu

e) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych sieci telekomunikacyjnych

10) ustala sie zasady =z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9
1. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci;

2) ustala sie parametry nowo wydzielonych dziatek powstatych w nastepstwie
procedury scalania i podziatu:

a) minimalne szerokos$ci frontow dziatek w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolem MN:

- dla zabudowy szeregowej — 6 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojgcej — 18 m

b) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN:

- dla zabudowy szeregowej — 180 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 280 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojgcej — 500 m?

c) minimalne szerokosci frontdw dziatek w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolem:

- MW - 25 m;
-UPo, U,P-20m

d) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terendw oznaczonych w planie

symbolem:
- U, P-500 m?;
- MW - 1500 m?;
- UPo — 3000 m?
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3) ustala sie katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 ° -
1100,

§ 10

1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od strony
drég publicznych oznaczonych symbolami 1aKDS, 1bKDS i 1aKDGP, 1bKDGP
ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne
w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach strefy ochronnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych dla
linii 0 napieciu 110 kV — min. 30 m tj. po 15 m w kazdg strone mierzac od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej ustala sie
obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci iurzgdzehn sSredniego
i niskiego napiecia do zieleni iobiektdw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi;
b) dopuszcza sie lokalizowania roslinnosci nie przekraczajgcej 3 m wysokosci

3) w granicach wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych, ustala sie
obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

4) w granicach strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza - 50m obowigzujg zasady
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza - 150m obowigzujg
zasady wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 11

1. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem,
ze dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze niejest Zrodiem ucigzliwosci
wykraczajgcej poza ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z wytgczeniem kioskow ulicznych lokalizowanych w pasach
drogowych drég publicznych.

§ 12

1. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, wynikajgca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terenéw
oznaczonych w planie symbolami:

1) MN, MW, U, P, W — 10%;
2) Pozostate tereny — 0,1%.
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Rozdziat i )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§13

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
oznaczonych w planie symbolem:1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-
MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN,
18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-
MN, 29-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN, 33-MN, 34-MN, 35-MN, 36-MN, 37-MN, 38-MN,
39-MN, 40-MN, 41-MN, 42-MN, 43-MN, 44-MN, 45-MN, 46-MN, 47-MN, 48-MN, 49-
MN, 50-MN, 51-MN, 52-MN, 53-MN, 54-MN, 55-MN, 56-MN, 57-MN, 58-MN, 59-MN,
60-MN, 61-MN, 62-MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych,
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej;

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1.

4)ustala sie dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéow
ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne nie wyzej niz
14m, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych
pofaci od 10° do 45° kryte dachéwkg ceramiczng, blachodachoéwkg lub blachg
w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie materiatow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

5) ustala sie dla zabudowy szeregowej i blizniaczej nakaz:
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a) zastosowania jednakowej kolorystyki pokrycia dachowego przy realizacji
zespotu zabudowy;

6) w przypadku realizacji budynku szeregowego lub potowy budynku blizniaczego,
jako dobudowy do budynku istniejgcego dopuszcza sie:
a) przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoscig budynku istniejgcego;
b) przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczbg kondygnaciji budynku istniejgcego;
c) dostosowanie kata nachylenia gtobwnych potaci oraz typu dachu do istniejgcego
pokrycia dachowego.
7) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte dachdéwkg ceramiczna,
blachodachowkg lub blachg w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie materiatdw bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 500 m?;
b) dla pojedynczego segmentu w zabudowie szeregowej: 180 m?;
c) dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej: 280 m2.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkobw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) na terenie 29-MN znajduje sie zabytek wpisany do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach 11-MN, 24-MN, 32-MN znajdujg sie pomniki przyrody wpisane do
wojewddzkiego rejestru, dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z§ 7 ust. 1
pkt 4);

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 4-MN, 6-MN, 20-MN, 39-MN, 56-MN w catosci oraz tereny 1-MN, 2-MN,
3-MN, 5-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 13-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN,19-MN,
38-MN, 43-MN, 54-MN, 55-MN, 57-MN, 58-MN, 60-MN, 62-MN w czesci znajdujg
sie w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od strony
drog publicznych oznaczonych symbolami 1aKDS, 1bKDS i 1aKDGP, 1bKDGP
W jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1);

2) tereny 57-MN, 62-MN czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochronnej dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii o napieciu 110 kV, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 2);

3) tereny 3-MN, 4-MN, 5-MN, 13-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 25-MN, 27-MN,

31-MN, 32-MN, 34-MN, 37-MN, 38-MN, 44-MN, 45-MN, 46-MN, 47-MN, 48-MN, 49-
MN, 60-MN, 61-MN czeSciowo oraz tereny 1-MN, 2-MN, 29-MN, 30-MN,
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33 -MN, 35-MN, 36-MN, 39-MN, 40-MN, 41-MN, 42-MN, 43-MN w catosci znajdujg
sie wgranicach wystepowania wysokiego poziomu woéd  gruntowych,
W jego zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

4) tereny 10-MN, 11-MN, 14-MN, 16-MN, 17-MN, 19-MN, 20-MN czesciowo oraz
w 18-MN w catosci znajdujg sie w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot
cmentarza — 150m, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

§ 14

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
oznaczonych w planie symbolem 1-MW, 2-MW, 3-MW, 4-MW, 5-MW,
6-MW, 7-MW, 8-MW, 9-MW, 10-MW, 11-MW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych.
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych;

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1

4) ustala sie dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi w parterze:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5 kondygnacji, nie wyzej niz 20m, ponadto:
- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- dopuszcza sie lokalizacje garazy na kondygnacjach podziemnych

b) dachy budynkow ptaskie kryte papg, membrang Iub innymi materiatami
bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dachéw jako mansardowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45° kryte
dachdwka ceramiczng lub blachodachéwkg lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych,;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:
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- dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w parterze wykonanie elewacji w czesciach ustugowych
z wykorzystaniem szkia;

5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
6m;
b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia gtéwnych pofaci od 10° do 45° kryte dachdéwkg ceramiczng,
blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sie dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi z mozliwoscig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub
elementow zieleni urzgdzonej

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500 mZ.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren 1-MW czesciowo znajduje sie w granicach strefy potencjalnego
oddziatywania komunikacji kotowej od strony drég publicznych oznaczonych
symbolami 1aKDS, 1bKDS i1aKDGP, 1bKDGP, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1);

2) tereny 6-MW, 8-MW, 11-MW czesciowo oraz tereny 7-MW, 9-MW, 10-MW
w cafosci znajdujg sie w granicach wystepowania wysokiego poziomu wdd
gruntowych, w jego zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie
inwestycyjnym;

3) teren 1-MW czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot
cmentarza — 150m,w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

§ 15

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
oznaczonych w planie symbolem 1-U, 2-U, 3-U, 4-U :

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w tym budynku;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1

4) ustala sie dla budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
18 m, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych

b) dachy budynkéw ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte
dachdwka ceramiczng, blachodachowka Ilub blachg w kolorystyce barw
stonowanych

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w Kkolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sie stosowanie w elewacjach szkta
5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
10 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci od 10° do 45° kryte dachdéwkg ceramiczng,
blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sig¢ dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi z mozliwoscig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub
elementow zieleni urzgdzonej

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
500 mZ.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren 2-U, 4-U wcatosci oraz tereny 1-U, 3-U czeSciowo znajdujg sie
w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od strony drég
publicznych oznaczonych symbolami 1aKDS, 1bKDS i 1aKDGP, 1bKDGP, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1);

2) teren 2-U w catosci oraz tereny 1-U, 3-U czesciowo znajdujg sie w granicach
wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych, wjego zasiegu ustala sie
obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 16

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
oznaczonych w planie symbolem 1-UPq:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: ustugi publiczne — ustugi oswiaty
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci
5m;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
¢) wskaznik minimalnej powierzchni zabudowy — 0,1;
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1.
4) ustala sie dla budynkow ustug publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
18 m, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- zezwala sie na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych.

b) dachy mansardowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtébwnych potfaci od 10° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub blachodachowkag
lub blachg w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sie dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi z mozliwoscig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub
elementow zieleni urzgdzonej

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sie stosowanie w elewacjach szkfa.
5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
6 m;

b) dachy budynkdéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte dachowkg ceramiczng lub
blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych, ponadto:

- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego
w kolorystyce barw stonowanych

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty jak cegta, kamien, drewno, beton, tynki
w Kkolorystyce barw stonowanych.

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
3000 m2.
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2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren 1-UPo czesSciowo znajduje sie w granicach wystepowania wysokiego
poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia
W procesie inwestycyjnym.

§ 17

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
oznaczonych w planie symbolem 1-P, 2-P, 3-P, 4-P, 5-P, 6-P, 7-P:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
b) uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01.

4) ustala sie dla budynkéw produkcyjnych sktadow i magazynow:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
15m,

b) dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych w budynkach;
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych

c) dachy budynkow pfaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi:

- dopuszcza sie wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 10° do 45° kryte
dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwkg lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych;

5) ustala sie dla budynkéw ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
18 m, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych
- dopuszcza sie na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;
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b) dachy budynkéw ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi, ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte
dachdwkg ceramiczng lub blachodachéwkg lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych:

- dopuszcza sie stosowanie w elewacjach szkfa.
6) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
10 m;

b) dachy budynkéw ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi;

- dopuszcza sie wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte
dachowkg ceramiczng lub blachodachowkg lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych

c)w elewacjach stosowaC materiaty jak cegta, kamien, drewno, beton, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych.

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —

500 m2.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkobw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) teren 1-P czesciowo oraz teren 2-P w catosci znajdujg sie w strefie ochrony
zabytkéw archeologicznych — stanowiska archeologicznego nr ewidencyjny
AZP 55-67/37, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1);

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 4-P, 5-P, 6-P czesciowo oraz tereny 1-P, 2-P, 3-P w catosci znajdujg sie
w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej od strony drég
publicznych oznaczonych symbolami 1aKDS, 1bKDS i 1aKDGP, 1bKDGP w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 1);

2) tereny 1-P, 3-P czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochronnej dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii o napieciu 110 kV, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 2);

3) tereny 3-P, 4-P, 5-P czesciowo oraz tereny 1-P, 2-P w catosci znajdujg sie
w granicach wystepowania wysokiego poziomu woéd gruntowych, w jego zasiegu
ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§18

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
oznaczonych w planie symbolem 1-W:
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1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociggi

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) zachowanie istniejgcych obiektow iurzgdzen w zakresie poboru wody oraz
zabudowy towarzyszacej, z dopuszczeniem remontu, rozbudowy
i przebudowy

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 80 %;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1

4) ustala sie dla budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
10 m;

-dopuszcza sie  wykonanie  dodatkowo  kondygnacji  podziemnych
w budynkach;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte dachéwkag ceramiczng lub
blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych;

c)w elewacjach stosowa¢ materialy jak cegta, kamien, drewno, beton
w kolorystyce barw stonowanych.

§ 19

1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1-WS:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych — row Magenta;
b) uzupetniajgce: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20

1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1-ZL, 2-ZL.:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny laséw.
2) Na terenach oznaczonych symbolem ZL wprowadza sie zakaz:
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a) realizacji zabudowy i zagospodarowania, poza obiektami stuzgcymi gospodarce
lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)teren 1-ZL czesSciowo znajduje sie w granicach strefy potencjalnego
oddziatywania komunikacji kotowej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem
1bKDG, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z§ 10ust. 1
pkt 1);

2) teren 1-ZL czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony sanitarnej wokot
cmentarza — 150 m, w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami

odrebnymi.

§ 21
1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1aKDS,
1bKDS:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w poprzek drogi
w formie przebicia pod lub nad drogg na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

C) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1)teren 1aKDS cze$ciowo znajduje sie w strefie ochrony zabytkéw
archeologicznych — stanowiska archeologicznego nr ewidencyjny AZP 55-67/37,
W jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1);

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren 1aKDS czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii o napieciu 110 kV, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 2);

2) tereny 1aKDS, 1bKDS czesciowo znajdujg sie w granicach wystepowania
wysokiego poziomu woéd gruntowych, wjego zasiegu ustala sie obowigzek ich
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 22

1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1aKDGP,
1bKDGP:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1aKDGP,
1bKDGP - Aleja Pitsudskiego w ciggu drogi wojewddzkiej nr 631;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j
2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 50,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w poprzek drogi
w formie przebicia pod lub nad drogg na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren 1aKDGP czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii o napieciu 110 kV, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 2);

2) tereny 1aKDGP, 1bKDGP czesciowo znajdujg sie w granicach wystepowania
wysokiego poziomu woéd gruntowych, w jego zasiegu ustala sie obowigzek ich
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 23

1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1aKDZ, 1bKDZ, 1cKDZ:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni;
c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy zbiorczej

lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskbw o maksymalnej wysokosci 3m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy zbiorczej
lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m.

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy
zbiorcze;j:

a) 1akKDZ, 1bKDZ, 1cKDZ - ul. Marecka - zmienna od 12,0 do 20,5m.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) teren 1aKDZ czesSciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii o napieciu 110 kV, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 2);

2) tereny 1aKDZ, 1cKDZ w catosci oraz teren 1bKDZ czesciowo znajdujg sie
w granicach wystepowania wysokiego poziomu woéd gruntowych, w jego zasiegu
ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;

3) teren 1bKDGP czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony sanitarnej
wokot cmentarza — 50m, wzasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi;

4) teren 1bKDGP czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony sanitarnej
wokot cmentarza — 150m, w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne
Z przepisami odrebnymi.

§ 24

1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1aKDL, 1bKDL, 2KDL, 3KDL, 4aKDL, 4bKDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9aKDL,
9bKDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

b) uzupetniajgce: zieleh izolacyjna, sieci wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni.

c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy lokalnej
lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskéw o maksymalnej wysokosci 3m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy lokalnej
lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalne;j:
a) 1aKDL, 1bKDL - ul. Pustelnicka - zmienna od 12,0 do15,0m;
b) 2KDL - ul. Ceglana - zmienna od 10,0 do11,0m;
c) 3KDL - ul. Warminska - zmienna od 11,0 do 13,0m;
d) 4aKDL, 4bKDL - ul. Kaszubska - 10,0m;
e) 5KDL - ul. Mazurska - zmienna od 12,0 do 14,0m;
f) 6KDL - ul. Drewnicka, odc. ul. Marecka - ul. Wiejska - 13,0m;
g) 7KDL - ul. Wiejska - zmienna od 12,0 do 17,0m;
h) 8KDL - ul. R6zana - 12,0m;
i) 9aKDL, 9bKDL - ul. Kosciuszki - zmienna w granicach planu od 11,5 do 14,0m;
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j) 10KDL - ul. Powstancow - zmienna od 11,0 do 26,0m;
k) 11KDL - ul. Dgbrowskiego - zmienna od 12,0 do 16,0m;
[) 12KDL - ul. Dtuga - zmienna od 10,0 do 19,5m;

m) 13KDL - ul. Inzynierska - zmienna od 14,0 do 17,5m.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 8KDL, 9bKDL, 10KDL, 12KDL, czesciowo oraz tereny 1aKDL,1bKDL,
9aKDL w catosci znajdujg sie w granicach wystepowania wysokiego poziomu waod
gruntowych, wjego =zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia
W procesie inwestycyjnym;

2) tereny 11KDL, 12KDL czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochrony
sanitarnej wokot cmentarza — 150m, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi.

§ 25

1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12aKDD, 12bKDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 24aKDD, 24bKDD, 25KDD, 26KDD:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni;
c) wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki

rowerowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy dojazdowe;j
lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy
dojazdowej:

a) 1KDD - ul. Pustelnicka — zmienna od 8,5 do 9,5 m;
b) 2KDD - ul. Zachodnia - zmienna od 9,0 do 13,0 m;

c) 3KDD - ul. Drewnicka (odc. zachodnia granica ulicy - ul. Wiejska) - zmienna od
9,0 do 12,0 m;

d) 4KDD - ul. Pomorska - zmienna od 10,5 do 13,0 m;
e) 5KDD - ul. Graniczna - zmienna od 8,0 do 15,0 m;
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f) 6KDD - ul. Dolna - zmienna od 12,0 do 15,0 m;

g) 7KDD - ul. Letnia - 9,0 m;

h) 8KDD - ul. Przesmyk - 9,0 m;

i) 9KDD - ul. Mazowiecka - zmienna od 8,0 do 9,5 m

j) 10KDD - ul. Mazowiecka - zmienna od 8,0 do 21,0 m;

k) 11KDD - ul. Polna - zmienna od 8,0 do 10,0 m;

[) 12aKDD, 12bKDD - ul. Ogrodowa - zmienna od 10,0 do 12,0m;
m) 14KDD - ul. Gérna — zmienna od 8,5 do 9,0m;

n) 15KDD - ul. Wspdlna - 10,0m;

0) 16KDD - ul. Zabia - zmienna od 10,0 do 12,0m;

p) 17KDD — ul. Z. Mordaki- zmienna od 7,5 do 11,5m;

q) 18KDD - ul. Nauczycielska - 13,0 do 14,5m;

r) 19KDD - ul. Mtodziezowa - 10,0 do 28,5m;

s) 20KDD - ul. Sobieskiego - zmienna od 8,0 do 13,0m;

t) 21KDD - ul. Sowinskiego - 10,0m;

u) 22KDD - ul. Saperéw - zmienna od 8,0 do 12,0m;

v) 23KDD - ul. Gdynska - zmienna od 10,0 do 12,0m;

w) 24aKDD, 24bKDD - ul. Zaciszna - zmienna od 10,0 do 12,0m;
x) 25KDD — ul. Zagtoby - 10,0m;

y) 26KDD - ul. Obroncéw Warszawy - 10,0m.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 2KDD, 3KDD czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochronnej dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV, wjej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 2);

2) tereny 4KDD, 6KDD, 7KDD, 10KDD, 12bKDD, 14KDD, 15KDD, 20KDD, 21KDD
czesciowo oraz tereny 1KDD, 2KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD w catosci znajdujg
sie wgranicach wystepowania wysokiego poziomu woéd  gruntowych,
W jego zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

3) tereny 22KDD, 23KDD, 24bKDD, 25KDD, 26KDD, czesciowo znajdujg sie
w granicach strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarza — 150m, w zasiegu ktére;j
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 26

1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 9KDPJ,
10KDPJ, 11KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ, 14KDPJ, 15KDPJ, 16KDPJ, 17KDPJ,
18KDPJ, 19KDPJ:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: cigg pieszo - jezdny;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz sciezki rowerowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych terenu publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggow pieszo - jezdnych:
a) 1KDPJ - (rejon ul. Pustelnickiej) - 5,0 m;
b) 2KDPJ - (rejon ul. Pustelnickiej) - 4,0 m;
c) 3KDPJ - ul. Drewnicka — zmienna od 6,0 do 7,5 m;
d) 4KDPJ - ul. Wiosenna - zmienna od 5,0 do 5,5 m;
e) 5KDPJ - ul. Orla - zmienna od 7,5 do 8,0 m;
f) 6KDPJ - ul. Chodkiewicza - zmienna od 7,0 do 8,0 m;
g) 7KDPJ - ul. Traugutta - zmienna od 6,0 do 8,0 m;
h) 8KDPJ - ul. Bema - zmienna od 6,5 do 8,0 m;
i) 9KDPJ - ul. Obroncow Westerplatte - zmienna od 6,0 do 15 m;
j) 10KDPJ - ul. Syreny - 8,0 m;
k) 11KDPJ - ul. Basniowa - zmienna od 7,0 do 20,5 m;
[) 12KDPJ - ul. Nadrzecznej - zmienna od 7,5 do 8,0 m;
m) 13KDPJ - ul. Rzeczna -7 m;
n) 14KDPJ - ul. Konopnickiej — 6 m;
0) 15KDPJ - ul. Kwiatowa - zmienna w graniach planu od 6,0 do 8,0 m;
p) 16KDPJ - ul. Cicha - zmienna od 8,0 do 9,0 m;
q) 17KDPJ - ul. Zautek - zmienna od 4,5 do 6,5 m;
r) 18KDPJ - ul. Mazowiecka - 6,0m;
s) 19KDPJ —(rejon ul. Polnej)- 8,5m.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 3KDPJ, 4KDPJ czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochronnej dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii o napieciu 110 kV, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 2);

2) tereny 2KDPJ, 7KDPJ, 9KDPJ, 11KDPJ, 15KDPJ, 16KDPJ, 17KDPJ,
czesciowo oraz tereny 1KDPJ, 10KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ, 14KDPJ, w catosci
znajdujg sie w granicach wystepowania wysokiego poziomu wdd gruntowych,
W jego zasiegu ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.
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§ 27
1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem 1KDP:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: cigg pieszy;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz
Sciezki rowerowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych terenu publicznego ciggu pieszego
lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5 m;

3) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszego:
a) 1KDP - ul. Reja - zmienna od 2,5 m do 4,0 m.

§ 28

1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7 KDW, 8 KDW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewnetrzna;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, obiekty matej architektury, chodniki oraz
Sciezki rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni.

b) dopuszcza sie realizacje chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;

c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych terenu publicznego ciggu pieszego
lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m.

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej:
a) 1KDW - zmienna od 8,0 do 8,5m.
b) 2KDW - zmienna od 9,5 do 12,0m.
c) 3KDW - zmienna od 7,5 do 8,5m.
d) 4KDW - 7,5 m.
e) 5KDW - zmienna od 8,0 do 8,5m.
f) 6BKDW - zmienna od 9,0 do 10,0m.
g) 7KDW - zmienna od 4,0 do 6,5m.
h) 8 KDW- ul. Mata - 4,0 m.

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) teren 7KDW, 8KDW czesciowo znajduje sie w granicach wystepowania
wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu ustala sie obowigzek ich
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) teren 6KDW czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony sanitarnej
wokot cmentarza — 150 m, w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne
Z przepisami odrebnymi.
§ 29
Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Zielonka

Andrzej Marek Grodzki
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/364/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 28.09.2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —w rejonie Alei Pitsudskiego i ul. Mareckiej - obszar Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Miasta Zielonka

Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie Alei Pitsudskiego i ul. Mareckiej — obszar Il

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania

Nazwisko i ) Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
imig, nazwa Oznaczenie | projektu planu W sprawie rozpatrzenia Miasta w sprawie
Data jednostki nieruchomosci, dla uwagi rozpatrzenia uwagi .
Lp. | wplywu | organizacyjnej, Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci Uwagi
uwagi adres uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zgtaszajgcego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
Parametry drogi zgodne z
przepisami odrgbnymi -
minimalna szeroko$¢ w
Brak zgody na liniach rozgraniczajacych
zmniejszenie dziatki drogi klasy dojazdowej
1.1 po 5m od + + powinna wynosi¢ 10m
Optocka ul. Saperéw (rozporzadzenie
Danuta i ul. Warminskiej 0 warunkach technicznych,
08.02.2017 Rytel Dziatka o nr ew. 17-MN jakim povx_/inny _odpowiada
A Genowefa 64 obre¢b 4-80-04 22KDD drogi publiczne)
Kopaniecka
Halina Lokalizacja
nieprzekraczalnej linii
Zlikwidowanie zabudowy jest zgodna z
1.2 nieprzekraczalnej + + ustawg o planowaniu i

linii zabudowy

zagospodarowaniu
przestrzennym
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Zmiany w zasadach
lokalizacji reklam
tj. wprowadzenie

zapisu o mozliwosci

Dzialki o nr ew.

Zasady umieszczania

ul. Inzynierskag
(trojkat widocznosci
~wchodzacy” na
posesje
whnioskodawcy)

Leszek A reklam regulujg odrgbne
2 | 09022017 Krasnodebski V\II<O)II(:C|)ZtaO q'gegl]amb 6/121_6é5_83r§b 43-MN przepisy (ustawa
jacy krajobrazowa)
mocowanych na
ogrodzeniach na
terenach MN
Zmiana
proponowanego
rozwigzania Parametry drogi zgodne
komunikacyjnego L7 .
. Z przepisami odrebnymi
3 | 09.02.2017 Prus Laura M;VZ](?\IZV?:CiIleJI 'na Dziatka o nr ew. 101KDD (rozporzadzenie
e ! 87 obreb 4-90-04 8KDZ o warunkach technicznych,

jakim powinny odpowiada
drogi publiczne)
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/364/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 28.09.2017 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych Miasta
zwigzanych z uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka - w rejonie Alei Pitsudskiego i ul. Mareckiej -
obszar II.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
stwierdza sie, ze w granicach opracowania planu przewiduje sie realizacje zadan
wtasnych Miasta z zakresu:

1) modernizacji i utrzymania istniejgcych drog publicznych;
2) modernizacji i utrzymania istniejgcych ciggéw pieszo-jezdnych, ciggu pieszego;
3) modernizaciji i utrzymania sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu.

Udziat Miasta Zielonka w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi
uchwatami Rady Miasta Zielonka w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie
przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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Dokument podpisany bezpiecznym podpisem elektronicznym

Podpis: Signature-1154883893
Imie: Andrzej Marek
Nazwisko: Grodzki
Instytucja: Urzad Miasta Zielonka
Wojewoddztwo:
Miejscowosc:
Data podpisu: 28 wrzesnia 2017 r.
Zakres podpisu: Caty dokument
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DORECZONO POCZTA

Warszawa, i@ listopada 2017 r.

LEX-1.4131.304.2017.JF

— Ruwvaistun
—> lsp- Cov ‘Q\w b Rada Miasta Zielonka
Sy F’LS\Zi(S ?www:{M&/ ul. Lipowa 5 ?000& 1. %”Wﬁ

05 — 220 Zielonka

Spp e o e el 49 ]
3Ad- vl F Lo Ve/l%ozstrzygniqcie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875)
stwierdzam niewaznos$¢

uchwaly Nr XXXIX/364/17 Rady Miasta Zielonka z 28 wrzesnia 2017 r. ,, w sprawie uchwalenia

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie Alei

Pitsudskiego i ul. Mareckiej - obszar 1I”, w zakresie ustalen:

— § 13 ust. 1 pkt 6 uchwaty;

— § 8 ust. 1 pkt 3 — 9 uchwaly, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 1-ZL
12-ZL, z wylaczeniem gruntéw zajetych pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, a takze tereny pod liniami energetycznymi;

— czescei tekstowej i graficznej uchwaty, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 7-MN,
w zakresie dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 42, 43, 44, 45 i 46 z obrebu 0003
(4-80-03).

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 28 wrzesnia 2017 r. Rada Miasta Zielonka podjeta uchwale Nr XXXIX/364/17
» W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
—w rejonie Alei Pitsudskiego i ul. Mareckiej - obszar I1”.

Uchwalg t¢ podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,, ustawg o p.z.p.”.

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego uchwalanym przez organ stanowigcy gminy,
tj. rade gminy. Artykul 94 Konstytucji RP stanowi, iz organy samorzadu terytorialnego
oraz terenowe organy administracji rzgdowej, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych
W ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze dziatania tych organéw,
a zasady i tryb wydawania aktéw prawa miejscowego okre$la ustawa. W przypadku aktéw prawa

WV\.»D/Q}D/W\
N 9011 Gocdh

e

Tkovcso 1qoohut Zakbed. 19,11 100 u
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miejscowego z zakresu planowania przestrzennego, tj. W odniesieniu do miegjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, regulacje zasad i trybu ich sporzadzania okresla ustawa o p.z.p.

Z dyspozycji art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., wynika, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ~ gminy oraz miejscowych planoéw zagospodarowarua
przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majgc
na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie
nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych w micjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygnigé, lecz ogranicza si¢ jedynie ‘do badania zgodnosci z prawem
podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegama zasad planowania przestrzennego
oraz, okres$lonej ustawa, procedury planistyczne;.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady
gminy w catosci lub w czedci stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wiasciwosci organow
w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktéra zwigzana
jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wigc jego zawartoscig (cze$¢ tekstowa, graficzna).
Zawarto$¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.

Z kolei tryb uchwalenia planu, okreSlony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujacych
mozliwo$¢ udziatu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skiadanie
wnioskéw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaly ze stanem prawnym
obowiazujacym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., organ wykonawczy gminy sporzadza plan
miejscowy zgodnie 7z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
miejscowym.

Tymczasem brak uwzglednienia przepisow odrebnych, pomimo ustalen § 20 ust. 1 pkt 2 lit. a
uchwaly, w brzmieniu: , /. Zasady ksztaltowania zabudowy terenow oznaczonych w planie
symbolem 1-ZL, 2-ZL: (...) 2) Na terenach oznaczonych symbolem ZL wprowadza si¢ zakaz:
a) realizacji zabudowy i zagospodarowania, poza obiektami stuzqcymi gospodarce lesnej zgodnie
z przepisami odrebnymi (...)”, dotyczy ustalen ogolnych zawartych w § 8 ust. 1 pkt 3 —9 uchwaty,
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
w ramach ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i przeniesienia
obiektéw, urzqdzen, sieci i przylgezy poza terenami drog, tj. m.in. na terenie lasu (1ZL i 2ZL).

W kontekécie poczynionych ustaleni wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147), ,, Przez budoweg
urzgdzern infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemiq,
na ziemi albo nad ziemig przewodoéw lub wurzqdzeir wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych”. Skoro jedng z wartosci
planowania przestrzennego, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy o p.z.p. jest uwzglgdnienie
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, to w przypadku wystepowania gruntow lesnych zastosowanie znajdzie przepis art. 7
ust. 2 pkt 2 i pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronic gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), z ktérego wynika, ze wszystkie grunty lesne, dla ktérych ustalono



w planie miejscowym przeznaczenie inne niz le$ne, wymagaja uzyskania zgody wlasciwych
organéw na zmiang przeznaczenia na cele nielesne, zmiana ta moze byé jedynie dokonana
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wymog uzyskania powyzszych zgéd,
wynika rowniez z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p., zgodnie z ktorym organ sporzadzajacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyskuje zgody na zmiane przeznaczenia,
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, gruntami lesnymi sa grunty:
okreslone jako lasy w przepisach ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2017 r.
poz. 788), zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz grunty pod drogami dojazdowymi
do gruntéw lesnych. Stosownie do art. 3 ustawy o lasach: ,, Lasem w rozumieniu ustawy jest grunt:
1) o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami lesnymi)
- drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony: a) przeznaczony
do produkcji lesnej lub b) stanowiqcy rezerwat przyrody lub wchodzgcy w skiad parku narodowego
albo c) wpisany do rejestru zabytkéw; 2) zwigzany z gospodarkq lesng, zajety pod wykorzystywane
dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzqgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu
przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkdétki lesne, miejsca
sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzqdzenia turystyczne.”.

Skoro ustawodawca, wskazuje na wymog uwzglednienia w planowaniu przestrzennym ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, to konkretyzacje tej normy odnalezé mozemy w art. 3 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ktérym, ochrona gruntéw lesnych polega
na: ograniczaniu przeznaczania ich na cele niele$ne lub nierolnicze, zapobieganiu procesom
degradacji i1 dewastacji gruntéw leSnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej,
powstajgcym wskutek dzialalnosci nielesnej i ruchéw masowych ziemi, przywracaniu wartosci
uzytkowej gruntom, ktére utracily charakter gruntéw lesnych wskutek dzialalnosci nielesnej,
peprawianiu ich wartosci uzytkowe] oraz zapobieganin obnizania ich produkcyjnosci oraz
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Definicj¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne zawiera rowniez art. 4 pkt 6
ww. ustawy, zgodnie z ktérym, przez przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze lub nielesne
— rozumie si¢ przez to ustalenie innego niz rolniczy lub lesny sposobu uzytkowania gruntéw
rolnych oraz innego niz le$ny sposobu uzytkowania gruntéw lesnych. Skoro, zgodnie z wolg
ustawodawcy, wyrazong w art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, kazde grunty lesne,
dla ktérych ustalono w planie miejscowym przeznaczenie inne niz le$ne, wymagajg uzyskania
zgody na zmiang¢ ich przeznaczenia w formie decyzji administracyjnej, to _nie mozna przyjaé,
ze mozliwe jest na nim realizowanie zamierzen inwestycyinych okreslonvch w przywotanych
powyzej przepisach. Urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze sieci wewnetrzne i przylacza,
nie zaliczajg si¢ do przedsigwzigé zwiazanych z gospodarkg lesna, a takze nie sa uznawane
za grunty lesne, w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawy
o lasach.

Organ nadzoru nadmienia, ze Naczelny Sad Administracyjny w uchwale 7 sedziow NSA
z 29 listopada- 2010 r., sygn. akt II OPS 1/10 orzekl, ze ,zgoda wilasciwego organu
na przeznaczenie gruntu lesnego (rolnego) na cele nielesne (nierolnicze), zgodnie z ustawgq
0 ochronie gruntow vrolnych i lesnych, jest aktem stanowigcym konieczng podstawe
do zamieszczenia odpowiednich ustalern w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Brak wymaganej zgody na przeznaczenie gruntdw lesnvch (rolnych) na cele inne niz lesne
(rolnicze) skutkuje naruszeniem procedury uchwalania planu zagospodarowania przestrzennego
w 1ym zakresie co stanowi przestanke uznania go za niewazny. Podobne stanowisko w omawianej
kwestii zajqt Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie sygn. akt
11 OSK 1900/08 .




Kwestia : dotyczaca koniecznosci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla potrzeb realizacji sieci i urzadzefi infrastruktury
technicznej, byla juz przedmiotem wielokrotnego stanowiska judykatury, w tym wyrazonych
w wyrokach Naczelnego Sagdu Administracyjnego w Warszawie z:

— 27 wrzeénia 2016 1., sygn. akt Il OSK 3135/15;

— 21 czerwca 2016 r., sygn. akt II OSK 2592/14;

27 listopada 2015 r., sygn. akt I OSK 2253/15;

— 9 czerwca 2014 r., sygn. akt I OSK 3083/13,

a takze Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 7 listopada 2014 r. w sprawie
sygn. akt IV SA/Wa 1726/14.

W powyzszym zakresie naruszone zostaly przepisy art. 15 ust. 1 i art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p.,
w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, co stanowi zarowno
o istotnym naruszeniu zasad sporzadzania planu miejscowego, jak i o istotnym naruszeniu trybu
jego sporzadzania. W tym przypadku wewngtrzna sprzeczno$¢ pomiedzy ustaleniami
szczegdltowymi § 16 ust. 1 pkt 2 lit. a uchwaly, a ustaleniami ogdlnymi § 8 ust. 1 pkt 3 - 9 uchwaty,
skutkuje koniecznoscig stwierdzenia niewaznosci § 8 ust. 1 pkt 3 — 9 uchwaty, w odniesieniu
do lasow, z wylaczeniem gruntdéw zajetych pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, a takze tereny pod liniami energetycznymi,
w celu doprowadzenia do wewngtrznej zgodnosci aktu.

Jak wynika z dokumentacji prac planistycznych, organ sporzadzajacy plan miejscowy uzyskal

nastepujace zgody:

—  Ministra Srodowiska z 20 lipca 2015 r., znak: DLP-II-6501-51/27225/15/JS na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne 0,2246 ha gruntow lesnych wiasnosci Skarbu Panstwa, w tym
znajdujgcych si¢ w zarzqdzie: Nadlesnictwa Drewnica — 0,2221 ha z oddziatu 136-g, b, j, k
polozonych w obrebie ewidencyjnym: 4-80-08, 5-10-02 (obreb lesny: Drewnica) — dz. ew.
nr 35/1, 37, 42, 43, 54 oraz innych gruntéw Skarbu Pavistwa — 0,0025 ha — dz. ewidencyjna
nr 61 z obrebu ewidencyjnego 4-8-03, oznaczonych na zalqczonej do wniosku mapie w skali
1:1000, projektowanych pod tereny drég publicznych klasy glowmej ruchu przyspieszonego,
drég publicznych klasy drogi dojazdowej, drog publicznych klasy lokalnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

— Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego, ktéry decyzja Nr 70/2015 z 17 czerwca 2015 r.,
znak: RW-RM-I1.7151.54.2015.KJ, Nr Kanc.: 115434, wyrazil zgode na przeznaczenie
gruntéw lesnych pod tereny komunikacji w zakresie drogi publicznych klasy ekspresowe;j
(KDS) w zakresie dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 34/2, 35/2 i 37 z obrgbu
0002, oraz nie wyrazil zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci
Skarbu Pafistwa o pow. 0,2817 ha pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
w zakresie dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 42, 43, 44, 45, 46, 54, 55/1, 55/2
z obrebu 0003.

Skoro zatem, jak wynika z odpowiedzi Burmistrza Miasta Zielonka z 31 pazdziernika 2017 r., znak:
B.1610.2.246.2017, na zawiadomienie o wszczeciu postgpowania nadzorczego z 25 pazdziernika
2017 r., znak: LEX-1.4131.304.2017.JF, w dniu podjecia przedmiotowej uchwaty, dziatki
o numerach ewidencyjnych: 42, 43, 44, 45 i 46 z obrebu 0003 (4-80-03), stanowily w calosci
nastepujace powierzchnie uzytkow lesnych:

— 42 las o powierzchni 0,0147 ha (LsVI);

— 43 las o powierzchni 0,0025 ha (LsV);

— 44 las o powierzchni 0,0399 ha (LsV);

— 45 las o powierzchni 0,0056 ha (LsVI);

— 46 las o powierzchni 0,0088 ha (LsVI),




to nalezy stwierdzi¢, ze Rada Miasta Zielonka, pomimo braku zgody. Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego na przeznaczenie gruntéw lesnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(jednostka terenowa 7-MN), w odniesieniu do ww. dzialek dopuscila lokalizowanie ww. zabudowy,
naruszajac wskazane powyzej przepisy. -

Powyzsze wynika z ustalen zawartych w § 13 ust. 1 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 1. Zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolem:1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN,
12-MN, 13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN,
23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN, 33-MN,
34-MN, 35-MN, 36-MN, 37-MN, 38-MN, 39-MN, 40-MN, 41-MN, 42-MN, 43-MN, 44-MN,
45-MN, 46-MN, 47-MN, 48-MN, 49-MN, 50-MN, 51-MN, 52-MN, 53-MN, 54-MN, 55-MN,
56-MN, 57-MN, 58-MN, 59-MN, 60-MN, 61-MN, 62-MN: 1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupelniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych, (...)".

Tymczasem na gruntach lesnych mozliwa jest lokalizacja budynkéw i budowli wykorzystywanych
wylgcznie dla potrzeb gospodarki lesnej, stosownie do art. 3 pkt 2 ustawy o lasach.

Nalezy raz jeszcze zauwazy¢, ze stosownie do dyspozycji art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych, przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne, moze by¢ dokonane jedynie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z dyspozycja art. 7 ust. 2
ww. ustawy, kazdy grunt ewidencyjnie le§ny, niezaleznie od wielko$ci jego powierzchni,
wymaga uzyskania zgody stosownych organdw, na zmiane przeznaczenia na cele nielesne. Ustawa
powyzsza nie wprowadza ograniczen dotyczacych wielkosci powierzchni gruntéw lesnych,
dla jakiej zgoda jest wymagana, a dla jakiej wymog jej uzyskania nie obowigzuje. Ponadto kontury
klasyfikacji poszczegdlnych uzytkow gruntowych nie wyznacza sie w_oparciu o granice
ewidencyjne dzialki, lecz w oparciu o faktyczny zasieg przestrzenny. ktéry dotvczyé moze rdéznveh
dziatek.

Skoro, zgodnie z wolg ustawodawcy, wyrazona w art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, kazde grunty lesne, dla ktérych ustalono w planie miejscowym przeznaczenie inne
niz lesne, wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ ich przeznaczenia w formie decyzji
administracyjnej, to nie mozna przyvjaé. ze okreslenie terenu z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna na gruntach ewidencyinie le$nych. ktére nie tworzq zwartego
kompleksu lesnego a ich powierzchnia jest mniejsza niz 0.10 ha, zwalnia od uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw leS§nvch na cele nielesne. Zdaniem organu nadzoru, gdyby
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych nie bylo wymagane w takich
przypadkach, to racjonalny ustawodawca zawartby stosowne zwolnienia w ramach ww. przepisow.

Organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2016 1. poz. 1629 z pézn. zm.), dane zawarte w ewidencji gruntoéw stanowia podstawe
planowania przestrzennego, za$ wydane na podstawie art. 26 ust. 2 ww. ustawy rozporzadzenie
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1034 z pdzn. zm.), jednoznacznie odsyla w tym zakresie
do ustawy o lasach (quod vide zatacznik nr 6 do rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkéw pn. zaliczanie gruntéw do poszczegolnych uzytkéw gruntowych, wykaz tabelaryczny
poz. 10).

Powyzsze oznacza, iz przepisy ustawy: o p.z.p., o ochronie gruntow rolnych i lesnych, Prawo

geodezyjne i kartograficzne, a takze rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
zostaly skorelowane z przepisami ustawy o lasach.



Nalezy réowniez pamiegta¢, iz obowigzkiem organéw miasta Zielonka bylo sporzadzenie
i uchwalenie planu miejscowego zgodnie z przepisami, w tym takze zgodnie z przepisami
odrebnymi (quod vide art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p.), obowigzujacymi w dacie podjgcia uchwaty.
W chwili po‘dejmowania" uchwaly dziatka ta posiadata uzytek lesny, a zatem obowigzek uzyskania
takiej zgody wynikat z przytoczonych powyzej przepisow, jak réwniez z dyspozycji art. 17 pkt 6
lit. ¢ ustawy o p.z.p. Brak uzyskania powyzszej zgody narusza procedurg sporzadzenia planu,
co stanowi o istotnym naruszeniu trybu sporzgdzania planu miejscowego.

Powyzsze stanowi o naruszeniu art. 15 ust. 1, art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p. w zwiazku z art. 7
ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, a tym samym skutkuje koniecznoscia
stwierdzenia niewaznosci czesci tekstowej i graficznej uchwaly, w odniesieniu do terenu
oznaczonego symbolem 7-MN, w granicach dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 42,
43, 44, 45 1 46 z obrebu 0003 (4-80-03).

Nalezy rowniez wskazaé, iz obligatoryjnosé zakresu ustalen planu miejscowego nalezy rozpatrywac
kazdorazowo w odniesieniu do poszczegdlnych sytuacji gmin. Skoro plan przewiduje realizacje
obiektow budowlanych, to powinien on zawieraé jednoznaczne ustalenia, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., tj. m.in.: maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos§¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabarvty obiektow.

Plan miejscowy jest narzedziem stluzgcym do pogodzenia interesow obywateli, wspolnot
samorzadowych i panstwa w sprawach przeznaczenia terenéw na okreslone cele i ustalenia zasad
ich zagospodarowania. Zdaniem organu nadzoru, okre$lenie parametréw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa w ww. przepisie naleza do jednych z zasadniczych
instrumentéw ksztaltowania ladu przestrzennego na danym terenie. Ustalenia te wplywaja
na warto$¢ nieruchomosci. Nalezg réwniez do jednych z bardziej konfliktogennych ustalen planu
i budzg najwiecej emocji wsrod wihadcicieli nieruchomosci. Dlatego tez, brak powyzszych
elementow w planic micjscowym lub ustalenie ich w sposéb niejednoznaczny, wprost narusza
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p.

Tymczasem uchwata zawiera nastgpujace ustalenia:

~ § 13 ust. 1 pkt 4 lit. a i b uchwaly, w brzmieniu: ,,(...) 4) ustala sie dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych: a) wysokosé zabudowy: maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne nie wyzej niz 14 m, ponadto:
- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza sig lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej
b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia gldwnych polaci od 10°
do 45° kryte dachéwkq ceramiczng, blachodachowkq Ilub blachqg w kolorystyce barw
stonowanych;
- dopuszcza sie do pokryé dachowych stosowanie materiatéw bitumicznych w kolorystyce barw
stonowanych; (...)”;

— § 13 ust. 1 pkt 6 uchwaly, w brzmieniu: ,,(...) 6) w przypadku realizacji budynku szeregowego
lub potowy budynku blizniaczego, jako dobudowy do budynku istniejgcego dopuszcza sig:
a) przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoScig budynkuy istniejgcego;
b) przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczbq kondygnacji budynku istniejgcego;
c) dostosowanie kagta nachylenia gléwnych polaci oraz typu dachu do _istniejacego pokrycia

dachowego. (...)".

Powyzsze ustalenia § 13 ust. 1 pkt 6 uchwaly, w odniesieniu do obligatoryjnych parametrow
ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, s3 niejednoznaczne
i pozostaja w sprzecznoéci z ustaleniami § 13 ust. 1 pkt 4 lit. a i b uchwaly. Plan miejscowy



za$ powinien przetwarza¢ normg ogolng i abstrakcyjna w norme¢ konkretng i indywidualna.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zatem by¢
precyzyjne, konkretnie okreslone, zawezajace pole 1nterpreta031 aby nie mogty by¢ rozumiane zbyt
szeroko przez organy stosujqce prawo. Powyzsze za$ zapisy, odnosnie okreslenia maksymalnej
wysoko$ci zabudowy oraz geometrii dachu, nie czynig tego. Organ nadzoru wskaque
ze wszelkie parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu winny byé
sparametryzowane w sposéb jednoznaczny (za pomocg parametru, czy wskaznika). Parametrem jest
zatem wielko$¢ okreslona liczbowo, np. w metrach. Na powyzsze wskazuje rowniez stanowisko
judykatury. Na szczegdlng uwage zasluguje tu m.n. wyrok Wojewéddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z 26 marca 2015 r., sygn. akt IV SA/Wa 279/15, gdzie Sad
jednoznacznie wskazal, iz: , (...) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania_terenu powinny byé precyzyjne i konkretnie okreslone. Warunku tego
nie spetniajq zapisy § (...) uchwaly w zakresie, w jakim nie okreslajq minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy poprzez sformulowanie
"lub zgodnie ze stanem istniejgcym”, co czyni, fe sq one niezgodne z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o p.p. Jezeli organ chce uwzglednié stan zagospodarowania istniejacy na poszczegdlnych
dziatkach. winien ustali¢ liczhowo wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w odniesieniu do dziatki budowlanej.”.

Ustalenie m.in. maksymalnej wysokos$ci zabudowy w planie miejscowym, nalezy do wylacznej
wlasciwosci organéw gminy. Gmina realizujgc swoje uprawnienia ma obowigzek okreslié
wysokos¢ zabudowy wylacznie jednostka metryczna. Uprawnicenie takie wynika z istoty pojecia
wysokosci, ktora jest pionowa odlegloscia pomigdzy dwoma punktami. Podkre$lié bowiem nalezy,
ze okredlenie , gabaryt obiektu budowlanego” nie zostal zdefiniowany ani w ustawie o p.z.p.
ani w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ,, Uniwersalnym stownikiem jezyka polskiego” pod
redakcjg Stanistawa Dubisza, PWN Warszawa 2008 r., s. 960, pod pojeciem ,, gabarytéw”
w urbanistyce nalezy rozumieC ,, najwyzszq lini¢ poziomu zasadniczej czesci budynku lub zespotu
budynkéw”. Z kolei zgodnie ze ,, Slownikiem jezyka polskiego” pod red. Witolda Doroszewskiego,
przez ,,wysokos¢” nalezy rozumie¢ , odleglosé miedzy podstawg a wierzchotkiem, a gérng
plaszczyzng, krawedziq”, za$ ze ,, Sfownikiem jezyka polskiego”, Wydawnictwa Naukowego PWN,
wydanie internetowe przez , wysoko§¢” nalezy rozumie¢ m.in. ,,wymiar czegos liczony
od podstawy w gére¢”, badz ,, odlegltos¢ od jakiegos punktu do punktu znajdujgcego sie w gérze”.
7 powyzszych definicji wyraznie wynika, ze przez wysokos¢ nalezy rozumie¢ konkretny wymiar
(w znaczeniu okreslenia metrycznego). Zdaniem organu nadzoru okreslenie parametru, jakim jest
maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest jednym z zasadniczych instrumentéw ksztattowania ladu
przestrzennego na danym terenie. Podanie maksymalnej wysoko$ci zabudowy stuzy postawieniu
pewnej granicy w przestrzeni, ponad ktora inwestorzy nie maja prawa realizowaé obiektow
budowlanych. Okreslenie takicj wysokos$ci wynika¢ moze z juz uksztattowanej wysokosci
istniejgcych obiektow i zamiaru kontynuowania takiej wysokosci zabudowy, jak réwniez z checi
wprowadzenia nowych zalozen ksztaltowania ladu przestrzennego, podyktowanego wzgledami
architektonicznymi. Wskazaé rowniez nalezy, iz okreSlany w planie miejscowym parametr,
tj. wysokos$¢ zabudowy jest pojeciem zbiorczym i zawiera pojecia dotyczace wysokosci szeregu
obiektow stanowiacych zabudowg, a wiec nie tylko samych budynkow.

W kontekscie cytowanych wyzej ustalen uchwaty doda¢ nalezy, iz uchwala w sprawie miejscowego
planu powinna w sposéb kompleksowy i jednoznaczny okre§la¢é maksymalna wysokosé
zabudowy oraz geometri¢ dachu na danym terenie, w tym réwniez uwzgl¢dniaé maksymalna
wysoko$¢ obiektow oraz geometri¢ dachu w sposéb sparametryzowany dla zabudowy
juz istniejacej, tak jak wskazal na to Sad w cytowanym wyzej wyroku.




Biorge pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz Rada Miasta Zielonka wprowadzita wykluczajace
si¢ wzajemnie ustalenia w ramach zasad ksztaltowania zabudowy w odniesieniu do terendéw
oznaczonych symbolami od 1-MN do 62-MN, co stanowi o istotnym naruszeniu zasad sporzadzania
planu miejscowego i skutkuje stwierdzeniem niewaznosci ustalers § 13 ust. 1 pkt 6 uchwaty.

W kontekécie powyzszych naruszefi organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzadzania planu micjscowego oraz istotne naruszenie
trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaly rady gminy w catosci lub czgsci. W przedmiotowej sprawie doszlo
do naruszenia, w sposdb istotny zasad i trybu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza konieczno$¢ stwierdzenia niewaznosci uchwaly w czesei.

Istotno$¢ naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowad,

jako bezwzgledny wymog spetnienia dyspozycji:

— art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢bnymi;

— art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., w zakresie okreslenia w sposob jednoznaczny parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy;

~ art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie
dotyczacym ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Z kolei do istotnego naruszenia trybu sporzadzania planu miejscowego doszio poprzez brak
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych, podlegajacych ochronie, na cele
nielesne, o ktéorym mowa w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p. -

Istotno$¢ powyzszych naruszen nalezy réwniez kwalifikowaé przez pryzmat rozwigzan
przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, malo znaczace,
niedotyczgce istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznaé takie, ktére jest mniej
doniosle w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescisto§¢ prawna czy tez blad,
ktory nie ma wplywu na istotna tre$¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn.
akt II SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktorych mowa w niniejszym rozstrzygnigciu
nadzorczym, majg istotny wplyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktdre bytyby inne gdyby
zastosowano obowigzujace przepisy, o ktorych mowa w niniejszym rozstrzygni¢ciu nadzorczym.

Wziawszy powyzsze okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewazno$¢ uchwaly
Nr XXXIX/364/17 Rady Miasta Ziclonka z 28 wrzeénia 2017 r. ,w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie Alei
Pitsudskiego i ul. Mareckiej - obszar I, w zakresie ustalen, o ktorych mowa w petitum niniejszego
rozstrzygniecia nadzorczego, co na mocy art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje
wstrzymaniem jej wykonania, w tym zakresie, z dniem dorgczenia rozstrzygniecia.

Miastu, w swietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygniecia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktéry skarzone orzeczenie wydat.




