Uchwata Nr XXXVI/337/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka — w rejonie od ul. Le$nej do ul. Wojska Polskiego - obszar VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) oraz Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr
XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka zdnia 24 stycznia 2013r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXIII/188/16
Rady Miasta Zielonka z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XXVIII/299/13 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwatg
XXXV/390/13 Rady Miasta Zielonka zdnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka oraz Uchwaty Nr XXXVI/329/17 Rady Miasta
Zielonka z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVI11/299/13 Rady
Miasta Zielonka z dnia 24 stycznia 2013 r. zmienionej Uchwatg Nr XXXV/390/13
Rady Miasta Zielonka z dnia 26 wrzesnia 2013r. zmieniong Uchwatg Nr XXI11/188/16
Rady Miasta Zielonka zdnia 19 maja 2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zielonka Rada Miasta Zielonka stwierdzajgc, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Zielonka przyjetego Uchwatg Nr XVI1/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego
2008r. uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka -
w rejonie ul. Lesnej do ul. Wojska Polskiego oznaczany jako obszar VI, zwany
w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem zostaty przedstawione na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan skfada sie z:
1) tekstu planu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 —
zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;
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4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej nalezgcych do zadan wiasnych Miasta -
zatgcznik nr 3.

3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajgcg
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc
postojowych i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) sposoby usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) granice terendw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
4. Plan nie okresla, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr kultury
wspofczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendéw
gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych.

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Rozdziat 1 .
USTALENIA OGOLNE

§2

1. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:
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1) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, a ustalenia
szczegotowe obowigzujg dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem cyfrowo — literowym;

2) nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) cyfrowo - literowe oznaczenia terendw o okreslonym przeznaczeniu;

e) granica strefy ochronnej terenéw kolejowych;

f) granica strefy potencjalnego zasiegu oddziatywania komunikacji kolejowej;
g) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

h) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.

3) pozostate elementy rysunku planu nie wymienione w pkt 2 stanowig oznaczenia
informacyjne:

a) pomniki przyrody;
b) granice administracyjne miasta.
c) granica terendw zamknietych - kolejowych;

§3
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) barwach stonowanych — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw
pastelowych, niekontrastowych, harmonizujgcych  z sgsiednimi  obiektami
budowlanymi i otoczeniem;

2) budowli towarzyszacych zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢
w szczegolnosci:  wolnostojgce maszty, kominy, wolnostojgce instalacje
przemystowe lub urzgdzenia techniczne.

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie spadku do 10°;

4) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia gtéwnych
ptaszczyzn potaci dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci
nie odnosi sie do elementow takich jak: lukarny, naczofki, zadaszenia wejsc,
balkonow i tarasow;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé
wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajgcych. Nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg czesci podziemnych budynkéw nie wystajgcych ponad
poziom terenu oraz takich czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne,
pochylnie, zadaszenia wej$¢ oraz termomodernizacji, itp.;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ @ takie
przeznaczenie terenu, ktére przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;
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7) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére mogg uzupetniac
lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe, dla ktérych okreslono warunki ich
dopuszczenia;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
o0 okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem
i odpowiednim symbolem literowym;

9) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieC dziatke lub czes¢ dziafki
ewidencyjnej, lub zespdt dziatek ewidencyjnych, ktore mogg byC objete jedna,
w tym etapowg decyzjg o pozwoleniu na budowe;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajgcg dobr materialnych bezposrednio
metodami przemystowymi;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieC dziatalno$¢ ustugowa,
nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§4
1. Ustala sie przeznaczenie terendw o réznym sposobie zagospodarowania

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ioznaczonych symbolem cyfrowo -
literowym zgodnie z rysunkiem planu:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- UPo - tereny ustug publicznych — ustugi o$wiaty;

- Ukr - tereny ustug kultu religijnego;

- P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow;
- ZL - tereny lasow;
- W - teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

- KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
- KDL - tereny drdog publicznych klasy lokalnej;
- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

- KDPJ - tereny publicznych ciggoéw pieszo-jezdnych;
- TZ - tereny zamkniete - kolejowe.

§5
1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej
w granicach terenéw, zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
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a) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkdéw znajdujgcych sie w catosci lub
czesciowo miedzy linig rozgraniczajgcg teren, a linig zabudowy, z zastrzezeniem,
ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢ jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku dopuszcza sie
wytgcznie przebudowe, nadbudowe, remont, bgdz zmiane sposobu uzytkowania,
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg
sgsiednig z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego
oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu.

2) zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowe] kolorystyki elewacji i pokryc
dachowych zabudowy.

§6
1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z wyjgtkiem realizowania
inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zaktadéw zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z drdg i placow utwardzonych
do wod powierzchniowych i gruntu;

d) zakaz oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poza teren
inwestycji;

e) zakaz podwyzszania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie wtym
jej odptywu na dziatki sgsiednie;

f) zakaz wprowadzania do ziemi substancji mogacych negatywnie wptywac
na jakos¢ wod podziemnych;

g) dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy odrebne
dla terendw oznaczonych symbolem

- MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- UPo — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy;

- pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;.
h) dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) w zakresie ochrony przyrody ustala sie:

a) wszelkie dziatania w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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b) zachowanie pomnikéw przyrody wpisanych do wojewodzkiego rejestru:

-na terenach, na ktorych wystepujg pomniki przyrody obowigzujg zakazy
i ograniczenia zawarte w stosownych przepisach odrebnych,;

-pomniki przyrody zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym
i wymienione ponizej:
Opis
Nr
rej: Podstawa prawna Lokalizacja gatunek
Woj. drzewa obw. (cm) | wys.(m)
Dz.Urz.R.N. m.st. Warszawy nr | ul. Armii Ludowej Dab
643 11 7 dn. 26.09.78 poz. 63 44 szyputkowy 270 20
) Dz.Urz.Woj. Maz. z dn. ul. Armii Ludowej Dab ) )
28.04.2003r. Nr 115, poz. 2796 14 szyputkowy
§7

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie w zakresie systemdw komunikacji nastepujgce zasady:

a) ustala sie podstawowy uktad drog publicznych, ktéry stanowig drogi oznaczone
w planie symbolami:

-KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

- KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

- KDPJ - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

b) ustala sie wskazniki wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodéw dla planowanej inwestycji:

-dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1,5 miejsca
postojowego / 1 lokal mieszkalny powyzej 60 m? powierzchni uzytkowej oraz 1,0
miejsca postojowego /1 lokal mieszkalny do 60 m? powierzchni uzytkowej;

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, minimum 2 miejsca postojowe /
1 lokal mieszkalny;

- dla biur minimum 2,5 miejsca postojowego / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla handlu iustug minimum 3,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni
uzytkowej;

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndw minimum 3,5 miejsca
postojowego / 10 zatrudnionych;

-dla gastronomii  minimum 3,5 miejsca postojowego /10 miejsc
konsumpcyjnych;

-dla przychodni igabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe /1
gabinet;
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-dla kosciotow minimum 10 miejsc  postojowych /100 uzytkownikéw
jednoczesnie.

c) w przypadku, gdy na podstawie wskaznikdw okreslonych powyzej, obliczony
wynik liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, iloS¢ miejsc postojowych
nalezy zaokragli¢ w gore do liczb catkowitych.

d) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych na terenie inwestycji;

e) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych
terenéw drég publicznych dla obstugi ruchu kotowego zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami planu;

f) miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowac w ilosci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie w zakresie systemédw komunikacji — infrastruktury kolejowej
nastepujgce zasady:

a) adaptuje sie istniejgcy przebieg linii kolejowej nr 449 Warszawa — Rembertow —
Zielonka;

3) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode zistniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j
o przekrojach od 40 mm;

b) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wtgczy¢ do istniejgcych wodociggdw;

C) przeciwpozarowe zaopatrzenie wwode nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oraz publicznych ciggdéw
pieszo-jezdnych;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytgczy poza terenami
drég publicznych oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, jezeli
nie naruszy to przepisow odrebnych oraz nie wptynie na mozliwos¢ realizowania
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu;

g) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe iprzeniesienie istniejgcych sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;
h) ustala sie zachowanie istniejgcych uje¢ wody dla wodociggu miejskiego
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy i remontu;
i) dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) ustala sie zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw:

a) odprowadzenie  sSciekbw  sanitarnych  miejskg siecig  kanalizacyjng
o przekrojach od 50 mm do oczyszczalni lub kolektora zbiorczego;
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b) dopuszcza sie na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng odprowadzenie
Sciekdbw bytowych tymczasowo do szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, a docelowo przytgczenie ich do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu;

c)ustala sie odprowadzenie $ciekbw powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, gdy scieki te
spetniajg normy okreslone w stosownych przepisach odrebnych;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji
sanitarnej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oraz publicznych ciggdéw
pieszo-jezdnych

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytgczy poza terenami
drog publicznych oraz terenami publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, jezeli
nie naruszy to przepisow odrebnych oraz nie wptynie na mozliwos¢ realizowania
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu,

g) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe iprzeniesienie istniejgcych sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

5) ustala sie zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy ujg¢ w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, a przed ich wprowadzeniem do wod lub ziemi oczyscic
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych miejskg siecig kanalizacji
deszczowej o przekrojach od 200 mm oraz poprzez rowy;

c) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji
deszczowej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

6) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci i urzgdzen
Sredniego i niskiego napiecia do zieleni iobiektéow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie mozliwosé skablowania sieci $redniego i niskiego napiecia;

c) ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy z istniejgcej
i projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia zgodnie z zasadami:
- podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez
projektowane przytgcza indywidualne.

-w  przypadku kolizji projektowanego  zagospodarowania  terenu
z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza sie mozliwosc
przebudowy w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont @ sieci
elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;
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e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oraz publicznych ciggéw
pieszo-jezdnych;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzgdzen, sieci i przytgczy poza terenami
drég publicznych oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, jezeli
nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

g) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

7) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta
zasilanych  gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym lub
z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

8) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy wgaz do celéw
gospodarczych, technologicznych, przemystowych igrzewczych sieciami
o przekrojach od 25 mm.

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci gazowych,
na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi;

c) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;

d) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw, urzadzen, sieci iprzytaczy poza
terenami drég publicznych oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

e) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

9) ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont @ sieci
telekomunikacyjnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oraz publicznych ciggéw
pieszo-jezdnych;

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzgdzen, sieci iprzytgczy poza
terenami drég publicznych oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe iprzeniesienie istniejgcej sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

e) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych sieci telekomunikacyjnych;

10) ustala sie zasady =z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§8
1. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dziatek powstatych w nastepstwie procedury scalenia
i podziatu:

a) minimalne szerokosci frontow dziatek w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolem MN:

- dla zabudowy szeregowej — 6 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojgcej — 18 m;

b) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN:

- dla zabudowy szeregowej — 180 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 280 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojgcej — 500 m?;

c) minimalne szerokosci frontow dziatek w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolem:

-MW - 25 m;
- UPo, UKR; P-20m;

d) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terendw oznaczonych w planie
symbolem:Ukg, P — 500 m?;UPg — 3000 m?MW — 1500 m?;

3) ustala sie katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 80 — 110°.

§9
1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej, od strony
linii kolejowej, obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) w strefie ochronnej terendw kolejowych, w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

§ 10

1. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalnos¢ prowadzona na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajgcej
poza ich granice.
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2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z wytgczeniem kioskow ulicznych lokalizowanych w pasach
drogowych drég publicznych.

§ 11

1. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, wynikajgca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terenéw
oznaczonych w planie symbolami:

1) MN, MW, UPg, Ukg, P — 10%;
2) Pozostate tereny — 0,1%.

Rozdziat 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolem 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-
MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN,
18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-
MN, 29-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN, 33-MN, 34-MN, 35-MN, 36-MN, 37-MN, 38-MN,
39-MN, 40-MN, 41-MN, 42-MN, 43-MN, 44-MN, 45-MN, 46-MN, 47-MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami 0 przeznaczeniu
uzupetniajgcymnie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu inwestycji;

c) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1.

4)ustala sie dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéow
ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
14 m, ponadto:
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- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 10° do 45° kryte dachéwkg ceramiczng, blachodachdéwkg lub blachg
w Kkolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie materiatow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

5) ustala sie dla zabudowy szeregowej i blizniaczej nakaz:

- zastosowania jednakowej kolorystyki pokrycia dachowego przy realizacji zespotu
zabudowy;

6) w przypadku realizacji budynku szeregowego lub potowy budynku blizniaczego,
jako dobudowy do budynku istniejgcego dopuszcza sie:

- przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoscig budynku istniejgcego;
- przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczbg kondygnacji budynku istniejgcego;

- dostosowanie kata nachylenia gtébwnych potaci oraz typu dachu do istniejgcego
pokrycia dachowego.

7) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
6 m;

b) dachy budynkdéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte dachdéwkg ceramiczna,
blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych;

c) dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie materiatbw bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 500 m?;
b) dla pojedynczego segmentu w zabudowie szeregowej: 180 m?;
c) dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej: 280 m2.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 1-MN, 2-MN, 6-MN, 7-MN czesciowo znajdujg sie w strefie potencjalnego
oddziatywania komunikacji kolejowej od strony linii kolejowej, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi zgodnie z § 9 ust.1, pkt.1;

2) tereny 1-MN, 2-MN cze$ciowo znajdujg sie w strefie ochronnej terendéw

kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie
z przepisami odrebnymi zgodnie z § 9 ust.1, pkt.2.
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§13

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolem 1-MW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych;

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

4)ustala sie dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi w parterze:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5 kondygnaciji, nie wyzej niz 20 m:
- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;
b) dachy ptaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi:

- dopuszcza sie wykonanie dachow jako mansardowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45° kryte
dachdwka ceramiczng lub blachodachéwkg lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w Kkolorystyce barw stonowanych:

- dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
nieucigzliwymi w parterze wykonanie elewacji w czesciach ustugowych
z wykorzystaniem szkia;

5) ustala sie dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych pofaci od 10° do 45° kryte dachdowkg ceramiczng,
blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych;
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- dopuszcza sie dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi z mozliwoscig lokalizowania na nich miejsc parkingowych lub
elementow zieleni urzgdzonej;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500 m2.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren 1-MW czesciowo znajduje sie w strefie potencjalnego oddziatywania
komunikacji kolejowej od strony linii kolejowej, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) teren 1-MW czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej terenéw kolejowych, dla
ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
oznaczonych w planie symbolem 1-Ugg:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi kultu religijnego;

b) uzupetniajgce: zabudowa zamieszkania zbiorowego zwigzana z funkcjg
podstawowg terenu;

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki zamieszkania zbiorowego w formie wolnostojgce;j;
b) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci
5m;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1.
4) ustala sie dla budynkow ustug kultu religijnego i zamieszkania zbiorowego:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
18 m;

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- zezwala sie na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;
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b) dachy mansardowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtébwnych potaci od 10° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng, blachodachéwkg lub
blachg w kolorystyce barw stonowanych,;

- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie materiatow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie stosowanie w elewacjach szkia;
5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte dachdéwkg ceramiczng lub
blachodachowkg lub blachg w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego
w kolorystyce barw stonowanych;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
500 mZ.

§ 15

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolem 1-UPg:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi publiczne — ustugi oswiaty;

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci
5m;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1.

4) ustala sie dla budynkéw ustug publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
18m:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
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- zezwala sie na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;

b) dachy mansardowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtébwnych potaci od 10° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng, blachodachéwka lub
blachg w kolorystyce barw stonowanych:

- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie materiatdw bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych”

- dopuszcza sie stosowanie w elewacjach szkia;
5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub
blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych:

- dopuszcza sie do pokry¢ dachowych stosowanie gontu bitumicznego
w kolorystyce barw stonowanych;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
3000 m?2.

§ 16

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw
oznaczonych w planie symbolem 1-P, 2-P, 3-P, 4-P:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny.

2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

b) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji dla
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w tym budynku;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 70 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) ustala sie dla budynkow produkcyjnych sktadéw i magazynow:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
15 m,
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 25 m;
c) dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych;
- dopuszcza sie na lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych;

d) dachy budynkéw ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi:

- dopuszcza sie na wykonanie dachdéw jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte
dachdowka ceramiczng lub blachodachéwkg lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych,;

5) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
10 m;

b) dachy budynkéw ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi;

- dopuszcza sie wykonanie dachow jako jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte
dachdwkg ceramiczng lub blachodachéwkg lub blachg w kolorystyce barw
stonowanych;

c)w elewacjach stosowaC materiaty jak cegta, kamien, drewno, beton, tynki
o wygladzie tynkoéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
500 mZ.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 2-P, 3-P czesSciowo znajdujg sie w strefie potencjalnego oddziatywania
komunikacji kolejowej od strony linii kolejowej, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) tereny 2-P, 3-P czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej terenéw kolejowych,
dla ktorych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) tereny 2-P, 3-P czesciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenie zgodnie z przepisami
odrebnymi

§ 17

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolem 1-W:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociaggi;
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;
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b) zachowanie istniejgcych obiektow iurzgdzen w zakresie poboru wody oraz
zabudowy towarzyszgcej, z dopuszczeniem remontu i rozbudowy;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 80 %;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,6;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) ustala sie dla budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
10 m;

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub
blachodachéwka lub blachg w kolorystyce barw stonowanych;

c)w elewacjach stosowa¢ materialy jak cegta, kamien, drewno, beton
w kolorystyce barw stonowanych.

§18
Teren oznaczony w planie symbolem 1-TZ - tereny zamkniete — kolejowe.

§ 19
1. Zasady ksztattowania zabudowy terendéw oznaczonych w planie symbolem 1-ZL.:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny lasow.
2) Na terenach oznaczonych symbolem 1-ZL wprowadza sie zakaz:
a) realizacji zabudowy i zagospodarowania, poza obiektami stuzgcymi gospodarce
lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20
1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem 1KDZ:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni;
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c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy zbiorczej
lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskow o maksymalnej wysokosci 3m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy zbiorczej
lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy
zbiorcze;j:

a) 1KDZ - ul. Wojska Polskiego - zmienna w granicach planu od 3,5 do17,0m.

§ 21

1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL.:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég publicznych klasy lokalnej;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni;
c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalnej

lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskéw o maksymalnej wysokosci 3m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalnej
lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy lokalnej:
a) 1KDL - ul. Bankowa - zmienna od 13,0 do15,5m;
b) 2KDL - ul. Gen. O. Brzozy-Brzeziny zmienna od 10,0 do 17,0m;
c) 3KDL - ul. Brzozowa - zmienna od 11,0 do 14,5m;
d) 4KDL - ul. Armii Ludowej - zmienna od 10,0 do 11,5m;

e) 5KDL - ul. Warynskiego, odc. ul. Wyszynhskiego - ul. Bankowa - zmienna
od 12,0 do 18,0m;

f) 6KDL - ul. Paderewskiego - zmienna od 11,5 do 18,5m,;

g) 7KDL - (przedtuzenie ul. Bankowej na zachéd) - zmienna od 17,5 do 18,0m;
h) 8KDL - ul. Wilsona - zmienna od 10,0 do 15,5m;

i) 9KDL - ul. Armii Krajowej - zmienna od 12,0 do 27,0m.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) tereny 1KDL, 4KDL, 7KDL czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej terenéw
kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2)teren 7KDL czesciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego  Krajobrazu, wjej =zasiegu obowigzujg ustalenie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

§ 22

1. Zasady ksztattowania zabudowy terendéw oznaczonych w planie symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy
jezdni;
c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy dojazdowe;j

lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskéw o maksymalnej wysokosci 3m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy dojazdowe;j
lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy
dojazdowej:

a) 1KDD - ul. 1-go Maja — zmienna od 12,0 do 14,0m;

b) 2KDD - ul. Wrzosowa - zmienna od 8,5 do 17,5m;

c) 3KDD - ul. 11-go Listopada - zmienna od 10,5 do 16,0m;
d) 4KDD - ul. Kresowa - zmienna od 7,5 do 14,0m;

e) 5KDD - ul. Kasztanowa - 10,0m;

f) 6KDD - ul. Rolna - zmienna od 8,0 do 12,0m;

g) 7KDD - ul. Przylesie - zmienna od 10,5 do 14,0m;

h) 8KDD - ul. Rembertowska - zmienna od 9,5 do 10,5m.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 7KDD, 8KDD czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej terendéw
kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

Id: FOF889D9-179A-4B81-AB7E-6395780AA9B4. Podpisany Strona 20



2) tereny 7KDD, 8KDD czesciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 23

1. Zasady ksztattowania zabudowy terendw oznaczonych w planie symbolem
1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 9KDPJ,
10KDPJ, 11KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ, 14KDPJ, 15KDPJ, 16KDPJ:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;

b) uzupetniajgce: zielen izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci iurzgdzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
lokalizacje obiektdw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych publicznych ciggow pieszo-
jezdnych:

a) 1KDPJ - ul. Lesna - zmienna od 6,0 do 8,0m;

b) 2KDPJ - ul. Armii Krajowej - 5,0m;

c) 3KDPJ - ul. Leszczynowa - 7,5 do 8,0m;

d) 4KDPJ - ul. Rolna - 7,5m;

e) S5KDPJ - ul. Tenisowa - zmienna od 9,0m do 21,0m;
f) 6KDPJ - ul. Pitkarska - 7,5m;

g) 7KDPJ - ul. Poziomkowa - zmienna od 7,5 do 10,0m;
h) 8KDPJ - Plac Maratonczykéw - zmienna od 6,0 do 32,5m;
i) 9KDPJ - ul. Sprinterska - zmienna od 9,0 do 12,0m;

j) 10KDPJ - ul. Jarzebinowa - zmienna od 7,5m,;

k) 11KDPJ - ul. Malinowa - 7,5m;

[) 12KDPJ - ul. Jagodowa - 7,5m;

m) 13KDPJ - ul. Olimpijska - zmienna od 7,5 do 15m;
n) 14KDPJ - ul. Jesionowa - 6,0m;

0) 15KDPJ - ul. Akacjowa - zmienna od 4,0 do 8,0m;

p) 16KDPJ - ul. Klonowa - zmienna od 8,0m.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) tereny 1KDPJ, 2KDPJ czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej terendéw
kolejowych, dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na terenie 2KDPJ znajdujg sie pomniki przyrody wpisane do wojewddzkiego
rejestru, dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 ust. 1 pkt 3) lit. b).
§ 24
Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Zielonka

Andrzej Marek Grodzki
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI1/337/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 29.06.2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —w rejonie od ul.

Lesnej do ul. Wojska Polskiego - obszar VI.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Miasta Zielonka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie od ul. Lesnej do ul. Wojska Polskiego - obszar VI.

o . Oznaczené%tnlce;ucjlvc\)gloasch ktdrej qStalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miasta
Imig i nazwisko yezy uwag projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag
L Data wptywu i adres Tredé uwaci dla Uwadi
- uwagi zglaszajacego & nieruchomosci, g
uwagi obreb Nr dzialki kidrej dotyczy | UWaga _ Uwaga Uwaga _ Uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
Witold Ustanowienie szerokosci ul. Brzozy- ed o
Turkowski Brzeziny wynoszacej 10m na odcinku . Ze wzgledu na wystepowanie infrastruktury
11 16.01.2017 Elzbieta mig¢dzy ul. Paderewskiego i ul. ul. Brzozy-Brzeziny * * technicznej w pasie drogowym nie jest mozliwe
Turkowska Wrzosowej Zawe;Zenie ul. Brzozy Brzeziny do szerokosci
rownej 10m.
Witold Skorygowanie powierzchni zajetej pod 2-KDL !
Turkowski pas drogowy dziatki ew. 81/3 obreb Dotychczasowa szerokos¢ ul. Brzozy- Brzeziny
12 | 16.01.2017 Elsbicta S;’S'é?iégc‘i? 2;:}12?2% dr;fl/‘;v‘(’)‘igrgb 5-20-10 81/3 + + zostata zmniejszona i na projekcie planu wynosi
: 12m.
Turkowska 5-20-10
Dziatka o nr ew. 58/1 znajduje si¢ w obszarze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zgodnie z art. 3 pkt. 2a Prawa budowlanego
. Wykreslenie zapisu dotyczacego W budynl'<u mlesizkaln.ym.Jedr?oro.dz.l nny .
Mariola rzeznaczenia terenu: funkeia »wdopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
2 23.01.2017 i Zdzi_slaw uSupe%niajqca' Zabu d.owa usjlug 5-20-09 58/1 9-MN + + lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
Stasiak nieuci. ”Zliw ch” mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
Wy powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku”
Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
przepisy odrebne.
Linie zabudowy wzdtuz ul. Wrzosowej,
Bankowej i ul. Wojska Polskiego znajduja si¢
W odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych oraz
Zastosowanie istniejacych zgodne sa z dotychczasowym miejscowym
- nieprzekraczalnych linii zabudowy planem zagospodarowania przestrzennego.
3 25.01.2017r. xilszﬁls Zaklad zgodnie z obowigzujacym obecnie 5-20-10 195/3, 19260’0170’ 17, 4-p + +
esny miejscowym planem Przy skrzyzowaniu ul. Bankowej i ul.
zagospodarowania przestrzennego Wrzosowej oraz skrzyzowaniu ul. Bankowe;j
i Wojska Polskiego koniecznos$¢ dostosowania
odlegtosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI1/337/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 29.06.2017 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Miasta zwigzanych z
uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka

— w rejonie od ul. Lesnej do ul. Wojska Polskiego - obszar VI.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pdz. zm.)

stwierdza sig, ze w granicach opracowania planu przewiduje sie realizacje zadan wiasnych
Miasta z zakresu:

1) budowy, modernizacji i utrzymania istniejgcych drég publicznych;

2) budowy publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego w planie symbolem
1KDPJ;

3) budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia

terenu.

Finansowanie inwestycji dotyczgcych modernizacji i utrzymania inwestycji drogowych
oraz infrastruktury technicznej okreslonych w projekcie miejscowego planu bedzie
realizowane w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Srodki na realizacie ww. zadan
pokryte bedg z budzetu Miasta Zielonka, budzetu panstwa oraz srodkéw zewnetrznych Unii

Europejskiej.

Udziat Miasta Zielonka w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami
Rady Miasta Zielonka w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach

publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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DORECZONO POCZTA

Warszawa, g sierpnia 2017 r.

WOJEWODA MAZOWIECKI

?090‘? 495 530?7
LEX-14131.226.2017.JF

—=> 2e4P- [ Lo oetA Rada Miasta Zielonka
%qs ul. Lipowa §

> E —-Wz . de ;%]L W }6‘7\!7 pcer~ 05 —220 Zielonka

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 15791 1948, z 2017 r. poz. 7301 935)

stwierdzam niewaznosé

ATy

uchwaly Nr XXXVI/337/17 Rady Miasta Zielonka z dnia 29 czerwca 2017 r. ,w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie
od ul. Lesnej do ul. Wojska Polskiego - obszar VI”, w zakresie ustalen:

—§ 12 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaly;

— § 22 ust. 1 uchwaly, w odniesieniu do sformulowania: ,,(...), 9KDD (...)”,;

—czedci tekstowej oraz graficznej, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami:
42-MNi 1-TZ.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 29 czerwca 2017 r. Rada Miasta Zielonka podjeta uchwale Nr XXXVI1/337/17
. W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
—w rejonie od ul. Lesnej do ul. Wojska Polskiego - obszar VI”.

Uchwale t¢ podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), zwangj dalej ,, ustawg o p.z.p.”.

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego uchwalanym przez organ stanowigcy gminy,
tj. rade gminy. Artykul 94 Konstytucji RP stanowi, iz organy samorzadu terytorialnego
oraz terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych
W ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze dziatania tych organéw,



a zasady i tryb wydawania aktéw prawa miejscowego okresla ustawa. W przypadku aktow prawa
miejscowego z zakresu planowania przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, regulacje zasad i trybu ich sporzadzania okresla ustawa o p.z.p.

Z dyspozycji art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., wynika, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. Biorac pod uwage powyzsze oraz majac
na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie
nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygnieé, lecz ogranicza si¢ jedynie do badania zgodnosci z prawem
podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad planowania przestrzennego
oraz, okre$lonej ustawa, procedury planistyczne;j.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznos$ci uchwaly rady
gminy w calosci lub w czesci stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow
w tym zakresie.

Zasady sporzgdzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktéra zwigzana
jest ze sporzgdzeniem aktu planistycznego, a wigc jego zawartoscia (cze$¢ tekstowa, graficzna).
Zawartos$¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.

Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynno$ei planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujacych
mozliwo$é udziatu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skladanie
wnioskow i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaly ze stanem prawnym
obowiagzujacym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., w brzmieniu: ,, W planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo: (..) 6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;”. Zgodnie z § 4 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ,ustalenia
dotyczqgce parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny zawieralé w_szczegolnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu;”. Ponadto
z przepisu § 7 pkt 8 ww. rozporzadzenia wynika rdwniez, ze ,, Projekt rysunku planu miejscowego
powinien zawiera¢. (..) 8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania
przestrzennego-terenu”. 7. powyzszych przepisow wynika jednoznacznie, ze ustalenia w zakresie
linii zabudowy nalezg do obligatoryjnych ustalen planu miejscowego i winny one znalez¢ swoje
odzwierciedlenie zar6wno w czgsci tekstowej, jak i graficznej.

Tymczasem rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly, nie spelnia powyzszego
wymogu, z uwagi na brak oKkres§lenia linii zabudowy, w odniesieniu do terenu oznaczonego



symbolem 42-MN, dla ktérego zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 uchwaly, ,, 1. Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem I-MN,
2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-MN,
14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 24-MN,
25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN, 33-MN, 34-MN, 35-MN,
36-MN, 37-MN, 38-MN, 39-MN, 40-MN, 41-MN, 42-MN, 43-MN, 44-MN, 45-MN, 46-MN,
47-MN:
1) wustala si¢ przeznaczenie terenu: _
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) - uzupetniajgce. zabudowa ustug nieucigzliwych; (...)".

Stanowisko, w zakresic obligatoryjnosci okreslenia linii zabudowy, znajduje swoje

odzwierciedlenie w judykaturze, w tym m.in. w wyroku:

— Naczelnego Sadu Administracyjnego. z dnia 21 czerwca 2017 r., sygn. akt II OSK 704/17,
w sprawie ze skargi Rady Miasta Siedlce na rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody
Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2016 r., znak: LEX-1.4131.153.2016.JF w przedmiocie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie sygn. akt
II OSK 1353/14, w ktorym Sad stwierdzil, iz ,, Bezpodstawny jest zarzut skargi kasacyjnej
wskazujqcy na dokonanie przez Sqd blednej wykiadni art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.zp. wzw. z § 7
pkt 8 rozporzgdzenia (...) w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz Sqd 1 instancji nie stwierdzil, iz linie zabudowy powinny by¢
okreslone wylgcznie na rysunku planu, lecz podniost, e ustalenia planu w _zakresie
wyznaczania_linii zabudowy powinny byé kompletne, umozliwiajgc ustalenie przebiegu linii
zabudowy w odniesieniu do kaZzdego terenu bez koniecznosci odwolywania si¢ do przepisow
zamieszczonych w innych aktach prawnych, ktérego to obowigzku Rada Miasta
nie dopetnita.”;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie sygn.
akt IT OSK 3140/13, w ktorym Sad stwierdzil, iz ,,(...) to wlasnie ustalenie linii zabudowy jest
Jjednym z obligatoryinvch elementow ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
i {gcznie z pozostalvmi parametrami i wskaZnikami wymienionvmi w art. 15 ust. 2 pkt 6
ksztaltuje na terenie objetym planem tad przestrzenny. Brak ustalenia linii zabudowy, ktora jest
Jjednym z obligatoryjnych elementow ksztaltujgcych zabudowe i zagospodarowanie ternu
w znacznym stopniu utrudni dalszy etap procesu budowlanego i nie mozna tego elementu
przerzucaé na nastgpny etap postgpowania budowlanego. Dlatego tez uchybienia w tym
zakresie dotyczgce terenéw SUKr, 18UA, 27UN, 28US/ZP i czgsciowo terenu 24 MW nie mozna
uznaé za nieistotne jak to uczynit Sqd I instancji. Faktycznie w sytuacjach wyjgtkowych mozna
odnies¢ sig do art. 43 ustawy o drogach publicznych, ale dotyczy to terenéw sgsiadujgcych
z drogami publicznymi. W niniejszej zas sprawie teren 24MW sgsiaduje z drogq projektowang,
a wigc trudno méwié o spelnieniu przestanek okreslonych w art. 43, ponadto jak stusznie
zauwazono w uzasadnieniu skargi kasacyjnej istnieje niezgodnos¢ § 16 ust. 26 pkt 2 lit. f
uchwaly z rysunkiem planu na czesci terenu od drogi 11KD-D. Zwrocié nalezy uwage, iz dla
terenéw przyleglych do drég publicznych o usytuowaniu obiektow w  odniesieniu
do przebiegu drogi rozstrzyga art. 43 ustawy o drogach publicznych ustalajgcy wymagania
w zakresie odleglosci w jakiej obiekty mogq byé sytuowane od krawedzi drogi. Wymagania
zawarte w tym uregulowaniu w istocie wyznaczajq lini¢ zabudowy na terenach przebiegu drég
publicznych. Niewgtpliwie wyznaczenie linii zabudowy dla spetnienia wymagan art. 35 ust. 2
i art. 43 ustawy o drogach publicznych bedzie niezbedne w przypadku przewidywania w planie
przeznaczenia terenu pod realizacje nowych drog, bowiem bedzie koniecznym wyznaczenie
terenu niezbednego nie tylko pod realizacje samej drogi lecz i uksztaltowanie takiej przysziej
zabudowy, ktdra bedzie spelniala wymagania ostatniego z wymienionych przepisow.”;




—  Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 21 maja 2014 r. w sprawic
sygn. akt IT SA/Wr 112/14, w ktérym stwierdzono, ze ,, Rozporzqdzenie w § 4 okresla wymogi
co do zawartosci czesci tekstowej planu, zas w § 7 wymogi co do czesci graficznej. Skoro zatem
o_linii zabudowy mowa jest zaréwno w § 4 pkt 6 rozporzgdzenia, jak i w § 7 pkt 8
rozporzqdzenia, to ustalenia w tym zakresie powinny mieé odzwierciedlenie zaréwno w tekscie.
jak i na rysunku planu. Zgodnie zas z § 8 ust. 2 zdanie 1 rozporzgdzenia, na projekcie rysunku
planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego.
W rozpoznawanej sprawie - jak prawidtowo ustalil organ nadzoru - brak tego parametru (linii
zabudowy) w  zakwestionowanym planie miejscowym w  stosunku do  terenow
Z2 G-MUs, Z2 G-MUI0 i Z2 G-UP, mimo ze okreSlenie w czeSci tekstowej planu tego
parametru byto mozliwe. Ponadlto. odestanie w tekscie do rysunku planu jest w tym przypadku
niewystarczajgce. "Rysunek planu jako znak graficzny nie moze wigzaé bezposrednio,
nie spelnia bowiem wymogéw normy prawnej z jej klasyczng budowq: hipoteza, dyspozycja,
sankcja. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze by¢ uwzgledniony tylko w takim
zakresie, w jakim jest "opisany” w tekscie planu (zob. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 23 lipca
2013 r., sygn. akt I SA/Wr 309/13).”;

—  Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie
sygn. akt IV SA/Wa 629/14, w ktorym stwierdzono, ze ,, Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy. Przepis ten
znajduje uszczegotowienie w § 4 pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na mocy, ktérego ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztatiowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczegdlnosci okreslenie linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu,
w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci projektowanej
zabudowy oraz geometrii dachu. Oznacza to, ze plan miejscowy musi zawierac ustalenia.
o ktorvch mowa w wyzej wymienionym przepisie, jezeli w terenie powstajq okolicznosci
faktyczne uzasadniajgce dokonanie takich ustalev. Zdaniem Sagdu taka sytuacja ma miejsce
w niniejszej sprawie skoro Rada Miejska w Lomiankach. na tych terenach ustalita projektowang
zabudowe. przy czym nie przeniosta tych ustalen na rysunek planu. Zgodnie z art. 15 ust. 1i § 2
pkt 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy zawiera czesé tekstowq oraz graficzng; czesé tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly,
cze$é graficzna zalgeznik do uchwaly. Nadto w planie miejscowym stosuje si¢ nazewnictwo
i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powiqzanie rysunku planu miejscowego z tekstem
planu miejscowego. Z powolanych unormowan wynika, ze czes¢ tekstowa planu winna znalezé
odzwierciedlenie w cze$ci graficznej. Zas sprzecznos¢, brak korelacji oraz spdjnosci rozwazane
sq w kategoriach naruszenia zasad sporzqdzania planu miejscowego. Z takim stanem rzeczy
mamy do czynienia w przypadku zaskarzonej uchwaty.”.

Stanowisko w zakresie okreSlenia linii zabudowy =znajduje swoje odzwierciedlenie takze
w doktrynie. Igor Zachariasz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Komentarz
LEX, Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 155 teza 3. do art. 15: ,, Zgodnie
z art. 15 ust. 2 i 3 up.zp. w miejscowym planie wystepujq dwie kategorie ustalen. Po pierwsze,
sq to ustalenia obowigzkowe, wskazane w art. 15 ust. 2. Plan miejscowy musi zawierac
poszczegdlne ustalenia, o kidrych mowa w art. 15 ust. 2, tylko wéwczas, gdy okolicznosci faktyczne
dotyczqce obszaru objetego planem, wynikajgce zwlaszcza z istniejgcego Ilub planowanego
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu, uzasadniajq dokonanie takich ustalen. Zasadg
pozostaje _obowiazek ujecia w planie miejscowvm wszystkich elementow _wymienionych




w_powolanym przepisie, co oznacza, te w przypadku odstgpienia od okreslenia kidregokolwiek
z nich w_konkretnym planie lub jego fragmencie organ planistyczny powinien wykazaé zbe¢dnosc
danej regulacji, w_szczegdlnosci przez utrwalenie przyczyn takiego pomini¢cia w_uzasadnieniu
uchwaly. ewentualnie w materiatach planistycznych. Wojewodzki Sgd Administracyjny w Poznaniu
w wyroku z dnia 9 lutego 2012 r., IV SA/Po 1203/11, LEX nr 1125241, stwierdzit, ze jesli organ
planistyczny nie wskazal wyraznie w uzasadnieniu uchwaly lub materialach planistycznych,
ze ustalenie okreslonych elementéw dla danego terenu jest zbedne, to nie przesqdza to samo
w sobie o uznaniu sprzecznoSci z prawem danej uchwaly, jezeli pominigcie tych elementow
bylo obiektywnie uzasadnione. Drugq kategorie stanowiq ustalenia fakultatywne, wymienione
w art. 15 ust. 3 u.p.z.p.; w przypadku braku koniecznosci regulacji stanéw na ich podstawie organ
gminy nie ma obowigzku odniesienia si¢ do tych zagadnien. Jak wskazuje M. Szewczyk, plan
miejscowy musi zawieraé¢ unormowania mieszczqce si¢ w sensie tresciowym (przedmiotu regulacji)
w granicach ustawowego upowaznienia, przy czym plan nie moze regulowaé innych spraw,
niz wskazane w art. 15 ust. 2 i 3, ewentualnie w art. 16 ust. 1 zdanie drugie oraz w art. 20 ust. 1
u.p.z.p., a zamieszczenie w planie miejscowym innych tresci niz przewidziane w wyzej
wymienionych przepisach powinno skutkowac stwierdzeniem niewaznosci uchwaly w sprawie planu
miejscowego co najmniej w tej czesSci, w jakiej dane tresci wykraczajg poza granice ustawowego
upowaznienia. W zwigzku z drugq cze$ciq prezentowanego przez M. Szewczyka twierdzenia nalezy
Jednak wskazaé, ze materialng podstawe tresci planu miejscowego tworzq takze przepisy innych
ustaw (zob. teza 20).”. '

Wojewoda Mazowiecki wskazuje, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5 uchwaly, przez nieprzekraczalne
linie zabudowy nalezy rozumie¢ ,, (...) wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce najmniejszq
dopuszczalng odleglosé¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajqcych. Nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczq czesci podziemnych budynkéw nie wystajgcych ponad poziom terenu oraz
takich czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢ oraz
termomodernizacji, itp.;”. Ponadto, jak wynika z § 5 ust. 1 pkt 1 uchwaly, ,, 1. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: 1) ustala sie obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce
budowlanej w granicach terenow, zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu:

().

Z przytoczonych powyzej ustaled wynika zatem, ze linie zabudowy powinny w jednoznaczny
sposOb okreslaé mozliwos¢ sytuowania planowanej zabudowy, m.in. w ramach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 42-MN, bowiem celem wyznaczenia linii zabudowy jest jednoznaczne
okreslenie obszaru tzw. "ruchu budowlanego", na ktérym moze by¢ lokalizowana nowa zabudowa,
a takze rozbudowywana zabudowa juz istniejgca. Obszar ten musi w precyzyjny, nie budzacy
jakichkolwiek watpliwosci interpretacyjnych sposéb, okreslaé te czeSci terenu przeznaczonego
pod zabudowe, na ktérych plan dopuszcza sytuowanie budynkow.

Tymczasem, na rysunku planu, pomimo przywolanych wyzej ustalen § 5 ust. 1 pkt 1 uchwaly
w zwiagzku z § 3 ust. 1 pkt 5 uchwaly, a takze ustalen § 12 ust. 1 pkt 2 lit. d uchwaty, w brzmieniu:
» 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaziniki zagospodarowania terenéw oznaczonych
w planie symbolem 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN,
11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN,
22-MN, 23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN, 31-MN, 32-MN,
33-MN, 34-MN, 35-MN, 36-MN, 37-MN, 38-MN, 39-MN, 40-MN, 41-MN, 42-MN, 43-MN,
44-MN, 45-MN, 46-MN, 47-MN: (...)
2) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: (...)
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi, (...)",
brak okreslenia linii zabudowy, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 42-MN.



Brak linii zabudowy lub ich niejednoznaczne wyznaczenie na rysunku planu, stanowigcych jeden
z obligatoryjnych elementéw ksztattujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu, stwarzaé bedzie
bardzo istotne problemy na etapie realizacji ustalen planu, w indywidualnych postepowaniach
administracyjnych, w ktérych bezposrednig podstawe prawna stanowi wiasnie plan miejscowy.
Brak ten, zdaniem organu nadzoru, uniemozliwia prawidlowe zastosowanie planu
w tym postepowaniu i tym samym przesadza o konieczno$ci wylaczenia go, w zakresie dotknigtym
opisywanym brakiem, z obrotu prawnego. Powyzsze ustalenia uchwaty stanowig o naruszeniu
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. oraz § 4 pkt 6 i § 7 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tym samym, przy podejmowaniu przedmiotowej uchwaly, doszlo réwniez do powstania
ewidentnej sprzeczno$ci pomiedzy zapisami czgsci tekstowej a czgScig graficzng, co stanowi
o naruszeniu § 8 ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia w sprawiec wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi, ze ,Na projekcie rysunku planu
miejscowego stosuje si¢ nazewnmictwo i oznaczenia umozliwigjgce jednoznaczne powigzanie
projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego”.

Z dyspozyciji art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, iz plan miejscowy sklada si¢
zaréwno z czesci tekstowej, jak i czesei graficznej. Powyzsze wynika rowniez z ustalen § 2 pkt 4
i § 8 ust. 2 rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z art. 20 ust. 1 zd. 2 ustawy o p.z.p. wynika, ze czgs$¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia jedynie zatgczniki do uchwaty. Tres¢ tych
przepisOw _wyraznie wskazuje. iz cze§¢é graficzna planu powinna stanowié¢ odzwierciedlenie
zapisow czesci tekstowej i nie moze by¢ z nia sprzeczna. To czg$é tekstowa planu zawiera normy
prawne. rysunek planu obowiazuje wiec tylko w takim zakresie. w jakim przewiduje to czgs¢
tekstowa planu.

Powyzsza kwestia znalazta swoje odzwierciedlenie w judykaturze w tym m.in. w:

—  wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 marca 2013 r., sygn.
akt IV SA/Wa 2673/12, w ktorym Sad stwierdzil, iz ,, (..) zgodnie z art. 15 ust. 1i § 2 pkt 4 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., projekt planu miejscowego zawiera czes¢ tekstowq oraz graficzng
i tak nalezy tez rozumieé pojecie "projekt planu miejscowego "; czes¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaly, czesé graficzna zalgeznik do uchwaly. Nadto na projekcie rysunku planu
miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwigjgce jednoznaczne powigzanie
projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego (§ 8 ust. 2
rozporzqgdzenia). Z powolanych unormowan wynika, ze czes¢ tekstowa planu winna znalezé
odzwierciedlenie w cze¢sci graficznej. Zas sprzecznosé, brak korelacji, spdjnosci rozwazane
sq w kategoriach naruszenia zasad sporzqdzania planu miejscowego. (...)"; .

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 wrzesnia
2013 r., sygn. akt II OSK 1377/13, w brzmieniu: ,, W niniejszej sprawie zgodzi¢ nalezy sie
z sqdem I instancyjnym, iz zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 ze zm.) obydwie czesci
planu_(graficzna i _tekstowa) winny byé spdjne, co ozmacza zZe pelny obraz rozwigzan
planistycznych tj. przeznaczenie poszczegolnych obszarow na terenie objetych planem daje
dopiero Igczne odczytanie obydwu czesci.”;

— postanowieniu Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 18 marca 2011 r.,
sygn. akt Il OZ 191/11, w brzmieniu: ,, Sqd stusznie wskazal, ze oczywistym jest, Ze stwierdzenie
niewaznosci okreslonych uregulowan w czesci tekstowej planu oznacza utrate waznosci
odpowiadajgcych im rozwigzan graficznych przyjetych na rysunku planu. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) czes¢ tekstowa planu




stanowi tres¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czesé
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zalgczniki do uchwaty. Przepis § 8 ust. 2
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) stanowi, iz na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo
i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powiqzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dolqcza sie
objasnienia wszystkich uzytych oznaczen. Tres¢ tych przepisow wyraznie wskazuje, iz czes¢
graficzna planu powinna stanowié_ odzwierciedlenie zapiséw czesci tekstowej i nie moze byé
z nig sprzeczna. To czesé tekstowa planu zawiera normy prawne. rysunek planu obowiqzuje
wiec tvlko w_takim zakresie, w jakim przewiduje to cze¢s¢ tekstowa planu.” (publ. LEX
1080455); '

wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 6 paZdziernika
2011 r., sygn. akt II OSK 1458/11, w ktoérym ,, Sgd zwraca uwage, ze pod pojeciem "ustalen
planu" nalezy rozumieé jego merytoryczng tre§¢ majqcq charakter normatywny, co ozmacza,
ze ustalenia normatywne planu nalezy odkodowywaé zaréwno z jego czesci tekstowej,
Jjak i graficznej.” (publ. LEX 1070339);

wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 13 lutego 2007 r., sygn. akt II
OSK 508/06, w ktorym Sad stwierdzil: ,, Bledne jest stanowisko skarzgcego, ze czes¢ graficzna
planu zagospodarowania przestrzennego moze zawieraé oznaczenia niemajgce odniesienia
wprost do czesci tekstowej planu i Ze zgodnie z art. 8 wust. 1 pow. ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia czesci graficznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiq tres¢ uchwaly rady gminy skladajgcq sie
na przepis gminny w postaci norm tekstowych. Czes¢ graficzna (rvsunek planu) stanowi
wprawdzie integralna czesé planu, petni jednak role stuzebng i wyjasniajgcg tekst i jest wigzqca
pod warunkiem, ze tekst planu odsyla do rvsunku lub do niego nawiagzuje. Sam rysunek (czesé
graficzna) nie jest ani przepisem, ani normqg prawng i obowiqzuje tylko w tqcznosci z czescig
tekstowg planu. Nie moze wig¢c zawieral oznaczen, ktdre nie znajdujqg oparcia w_czesci
tekstowej planu. ”;

wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 20 grudnia 2007 r. sygn. akt II OSK
1732/06, teza 2 ,, Skoro, moc wigzqca rysunku planu wynika z zapisow czesci tekstowej, to tekst
planu winien wskazywaé na przeznaczenie okreslonego terenu pod ulice, a czes¢ graficzna
odzwierciedlaé konkretny zapis.” (publ. LEX nr 418919);

wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 13 pazdziernika 2009 r.
sygn. akt IT SA/Lu 393/09, w ktérym stwierdzono: ,, W tym zakresie nalezy pamietaé, iz plan
miejscowy skltada si¢ z czesci tekstowej, zawierajgcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czesciq planu i ma tym samym moc
wigzqeq. Czesé graficzna planu jest "uszczegolowieniem" czesci tekstowej i ustalenia planu
muszq byé odczytywane lgcznie - z uwzglednieniem zarowno czesci graficznej jak i tekstowej.
Z tvch wzgledow nie moze byé rozbieznosci pomiedzy czesciq tekstowg planu a rysunkiem
planu. Czes¢ tekstowa planu nie moze zatem zawieral ustalen, ktore nie znajdujg oparcia
w czesci graficznej planu.”;

wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 16 maja 2015 r. sygn. akt
IV SA/Po 256/13, w ktorym stwierdzono, ze: ,, W tym zakresie nalezy pamietac, ze plan
miejscowy sklada si¢ z czesci tekstowej, zawierajgcej ustalemia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czesciq planu i ma tym samym moc
wigzqcq. Czesé graficzna planu jest "uszczegdlowieniem” czesci tekstowej i ustalenia planu
muszq byé odczytywane lgcznie - z uwzglednieniem zaréwno czgSci graficznej jak i tekstowey.
Z tvceh wzgledow nie moze byé rozbieznosci pomiedzy czesciq tekstowq planu a rysunkiem
planu.”;




wyroku Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gdafisku z dnia 17 czerwca 2015 r. sygn.
akt II SA/Gd 318/14, w ktérym Sad stwierdzil, iz: ,Art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem. Nastepnie art. 20
ust. 1 tej ustawy wyjasnia, ze cze$é tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, a czes¢ graficzna
stanowi zalgcznik do uchwaly. Ponadto zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587) na projekcie
rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne
powiqzanie projektu planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku planu miejscowego dolgcza si¢ objasnienia wszystkich uzytych oznaczen.
Z powolanych przepisow wynika, ze plan miejscowy sklada sie z czesci tekstowej, zawierajgcej
ustalenia planowe oraz z czesci graficznej (rysunku planu). Rysunek planu jest zas integralng
czescig planu i ma tym samym moc wigzqcq. Cze$¢ graficzna planu jest "uszczegétowieniem”
czesci tekstowej i ustalenia planu muszq byé odczytywane lqcznie - z uwzglednieniem zaréwno
czesci graficznej jak i tekstowej. Z tvch tez wzgledow nie _moze by¢ rozbieznosSci pomigdzy
czescig tekstowq planu a rysunkiem planu (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 16 maja 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 256/13). Skoro inaczej ksztaltuje si¢
normatywno$é czesci tekstowej. a nieco inaczej - cze¢sci graficzne] rzeczonego planu. bedacej
jego integralnym elementem a takie z uwagi na fakt, Ze cz¢$¢ graficzna stanowi wyjasnienie
(uzupelnienie) czesci tekstowej. to powstale w ten sposob niescistosci mogg uniemozliwi¢
zastosowanie planu w praktyce. Pamigtaé bowiem trzeba, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest podstawowym narzedziem planistycznym, za pomocq ktérego w sposob
wigzqgcy ustala sig przeznaczenie terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresla
sposoby ich zagospodarowania i zabudowy (art. 14 wust. 1 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego (art. 14
ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a jego ustalenia ksztattujg,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wiqzq one zatem zaréwno podmioty
wladzy, w tym organy administracji publicznej, jak i podmioty pozostajqce poza strukiurg tej
wladzy, tj. jednostki i ich organizacje (zob. orzeczenie Sqdu Najwyzszego z dnia 22 lutego
2001 r., sygn. akt III RN 203/00, OSNP 2001, nr 20, poz. 606). Dlatego tez ewidentna
sprzecznosé pomiedzy trescig uchwaly a jej czescig graficzng narusza zasady sporzqdzenia
planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewaznos¢ uchwaly rady gminy w calosci
Iub w czesci (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia
5 listopada 2010 r., sygn. akt Il SA/Po 486/10, https://orzecznia.nsa.gov.pl).”.

Ze stanowiska judykatury, w tym m.in. z przytoczonych orzeczen wynika, ze zaré6wno z przepisow
ustawy o p.z.p., jak i poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.), rysunek planu miejscowego
obowigzywal tylko w takim zakresie, w jakim zostal on opisany w czeSci tekstowej.

Stanowisko judykatury potwierdza réwniez doktryna:

Igor Zachariasz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Komentarz LEX,
Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 153 teza 2. do art. 15: ,, Projekt planu
miejscowego zawiera czes¢ tekstowg i graficzng. Zgodnie z poglgdem reprezentowanym
w orzecznictwie sqdéw administracyjnych, rysunek planu jako znak graficzny nie moze wigzac
bezposrednio. nie spelnia bowiem wymogdéw normy prawne] zwigzanych z jej klasyczng
budowa: hipoteza, dyspozycia. sankcja. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze by¢
uwzgledniony tvlko w takim zakresie. w jakim jest "opisany" w tekscie planu. scislej - w jakim




tekst planu odsyta do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku.”;

— Zygmunt Niewiadomski Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne Komentarz, Warszawa
2013, Wydawnictwo C.H. Beck, str. 157 teza 2. do art. 15 ,, Projekt planu miejscowego a zatem
przyszly plan miejscowy, musi zawierac czesS¢ tekstowq i graficzng. (...) Zgodnie z przepisami
Proj.PlanZagR projektem planu miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego i projekt
rysunku planu miejscowego. Tekst planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaly rady gminy i jego
redakcja przybiera postaé przepiséw prawnych. Rysunek planu jest zalgcznikiem graficznym
do uchwaly w sprawie planu miejscowego. Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie. w jakim
tekstu planu odsyla do ustaleh planu wyrazonych graficznie na rysunku.”.

Stanowisko doktryny i judykatury, jak rowniez sam przepis art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
0 p.Zp., a takze § 2 pkt 4 i § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie pozostawia watpliwosci, iz ustalenia
czescei graficznej wiaza w takim zakresie, w jakim sg one opisane w czgsci tekstowe;.

Do powstania ewidentnej sprzeczno$ci pomiedzy zapisami czgéci tekstowej a czeScia graficzna,
a takze wykluczajacych si¢ wzajemnie ustalen doszlo takze w odniesieniu do jednostki terenowej
oznaczonej symbolem 9KDD. Jak wynika bowiem z ustalen § 22 ust. 1 uchwaly, okreslono
. 1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw ozmaczonych w planie symbolem 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD: (...)”, podczas, gdy na rysunku planu
miejscowego, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly, jak rowniez w pozostalej czesci tekstowej
uchwaty, brak jest jednostki terenowej oznaczonej symbolem 9KDD.

Podsumowujac, nalezy wyraznie podkresli¢, ze ewidentna sprzeczno$é¢ pomigdzy trescig uchwaty,
a jej czeScig graficzng narusza w sposob istotny, zasady sporzadzenia planu miejscowego
i w konsekwencji powoduje niewazno$¢ uchwaty rady gminy w calosci lub w czesci. W tym
przypadku brak powigzania tekstu planu z rysunkiem, skutkuje stwierdzeniem niewaznosci ustalen
§ 22 ust. 1 uchwaty, w zakresie sformulowania: ,, (...), 9KDD (...)".

Organ nadzoru jest zobowigzany zwrdci¢ rowniez uwage na fakt, iz stosownie do dyspozycji art. 15
ust. 1 ustawy o p.z.p., organ wykonawczy gminy sporzadza plan miejscowy zgodnie z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem miejscowym.

Tymczasem naruszenie przepisOw odrebnych wynika z ustalefi zawartych w § 12 ust. 1 pkt 2 lit. b
uchwaty, w brzmieniu: ,, 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow oznaczonych w planie symbolem 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN,
9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN,
20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN,
31-MN, 32-MN, 33-MN, 34-MN, 35-MN, 36-MN, 37-MN, 38-MN, 39-MN, 40-MN, 41-MN,
42-MN, 43-MN, 44-MN, 45-MN, 46-MN, 47-MN: (...)
3) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: (...)
b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami o przeznaczeniu uzupetniajgcymnie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu inwestycji; (...)".

Stosownie bowiem do dyspozycji art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1332), poprzez . budynek mieszkalny jednorodzinny”, nalezy rozumiec:
,, budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym
dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzvtkowego o powierzchni_catkowite] nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku”.

Nalezy zatem wskazaé, ze przepis art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane jednoznacznie stanowi,
iz powierzchnie lokalu uzytkowego (ustugowego) wbudowanego w budynek mieszkalny




jednorodzinny okresla si¢, jako jego powierzchnie calkowita, a jej wielkos¢ ustala sie wytgcznie
w odniesieniu do powierzchni catkowitej tego budynku, nie za§ w odniesieniu do powierzchni
terenu inwestycji, jak ustalono w uchwale.

Ustalenia uchwaly, w powyzszym zakresie, stanowig niedozwolong, z punktu widzenia
obowigzujgcego porzadku prawnego, modyfikacje przepisu art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane
oraz wykraczajg poza przyznang radzie gminy kompetencje dotyczaca zakresu ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co przesadza o koniecznosci ich wylaczenia z obrotu
prawnego. Zdaniem organu nadzoru, nie mozna dopusci¢ do odmiennych regulacji w planie
miejscowym, niz wynika to z przepiséw odrgbnych. Powyzsze ustalenia uchwaty naruszaja takze
dyspozycje art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., zobowigzujaca do sporzadzenia planu miejscowego
zgodnie z przepisami odrebnymi, co stanowi o istotnym naruszeniu zasad sporzadzania planu
miejscowego, a tym samym na mocy art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., skutkuje stwierdzeniem
ich niewaznosci.

W zakresie powtorzen i modyfikacji przepisOw ustawy, orzecznictwo wielokrotnie wskazywalo,
ze powtdrzenia i modyfikacje, jako wysoce dezinformujace, stanowig istotne naruszenie prawa
(wyrok NSA z dnia 16 czerwca 1992 r., sygn. akt II SA 99/92, opublikowany ONSA 1993/2/44;
wyrok NSA oz. we Wroctawiu z dnia 14 pazdziernika 1999 r., sygn. akt II SA/Wr 1179/98,
opublikowany OSS 2000/1/17). Powtarzanie regulacji ustawowych, badz ich modyfikacja
i uzupelnienie przez przepisy uchwaly moze bowiem prowadzi¢ do odmiennej, czy wrecz
sprzecznej z intencjami ustawodawcy interpretacji. Trzeba, bowiem liczy¢ si¢ z tym,
ze powtorzony, czy zmodyfikowany przepis bedzie interpretowany w konteksécie uchwaty, w ktorej
go zamieszczono, co moze prowadzi¢ do catkowitej lub czgsciowej zmiany intencji prawodawcy.
W takim kontekscie, zjawisko powtarzania i modyfikacji w aktach prawnych przepiséw zawartych
w aktach hierarchicznie wyzszych, nalezy uzna¢ za niedopuszczalne.

W $wietle art. 7 Konstytucji RP organy wladzy publicznej dzialaja w granicach i na podstawie
prawa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wladzy, w tym takze Rady Miasta Zielonka, musi
mieé oparcie w obowigzujacym prawie. W zakresie koniecznosci przestrzegania granic kompetencji
ustawowej oraz dziatania na podstawie i w granicach prawa nalezy przyja¢, iz organ stanowigcy,
podejmujac akty prawne (zaréwno akty prawa miejscowego, jak i akty, ktore nie sg zaliczane do tej
kategorii aktow prawnych) w oparciu o norme¢ ustawows, musi $ciSle uwzglednia¢ wytyczne
zawarte w upowaznieniu. Odstapienie od tej zasady narusza zwigzek formalny i materialny
pomiedzy aktem wykonawczym a ustawg, co z reguly stanowi istotne naruszenie prawa.
Upowaznienie do wydawania przepisow wykonawczych odgrywa bowiem podwdjng role —
formalng, tworzac podstawe kompetencyjna do wydawania aktow prawnych, oraz materialng, bedac
gwarancja spdjnosci systemu prawa oraz koherencji tre§ciowej przepisow. Zardéwno w doktrynie,
jak rowniez w orzecznictwie ugruntowal si¢ poglad dotyczacy dyrektyw wykladni norm
o charakterze kompetencyjnym. Naczelng zasada prawa administracyjnego jest zakaz domniemania
kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposob $cisly, literalny. Jednoczesnie zakazuje si¢ dokonywania wykladni rozszerzajace]
przepiséw kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczegdlng
uwage zastuguje tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK
2000/5/141): ,, Stosujgc przy interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 konstytucji, odnoszgcych sie
do Zrédet prawa, takie zasady przyjete w polskim systemie prawym,. jak: zakaz domniemywania
kompetencji prawodawczych, zakaz wykladni rozszerzajgcej kompetencje prawodawcze oraz zasade
gloszgcq, ze wyznaczenie jakiemus organowi okreslonych zadan nie jest rownoznaczne
z udzieleniem mu kompetencji do stanowienia aktéow normatywnych stuzqcych realizowaniu tych
zadah, a takze majgc na wzgledzie art. 7 konstytucyi, nalezy przyjgé, ze konstytucja zamyka system
Zrédet prawa powszechnie obowigzujgcego w sposob przedmiotowy — wymienigjgc wyczerpujgco
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formy aktow normatywnych powszechnie 'obowiqzujqcych, oraz podmiotowy — przez jednoznaczne
wskazanie organéw uprawnionych do wydawania takich aktow normatywnych”.

Organ nadzoru wskazuje réwniez, ze zgodnie z § 143 zalacznika do rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,, Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016 r.
poz. 283) ,, Do projektéw aktéw prawa miejscowego stosuje sig¢ odpowiednio zasady wyrazone
w dziale VI, z wyjgtkiem § 141, w dziale V, z wyjgtkiem § 132, w dziale I w rozdziatach 1-7

i w dziale II, a do przepisow porzgdkowych - réwniez w dziale I w rozdziale 9, chyba ze odrebne

przepisy stanowiq inaczej.”. Zgodnie z:

— § 134 zalgcznika do rozporzadzenia ,, Podstawq wydania uchwaly i zarzqdzenia jest przepis
prawny, ktory: 1) upowaznia dany podmiot do uregulowania okreslonego zakresu spraw;
2) wyznacza zadania lub kompetencje danego podmiotu.”;

— § 135 zalacznika do rozporzadzenia ,, W uchwale i zarzgdzeniu zamieszcza sig przepisy prawne
regulujgce wylgcznie sprawy z zakresu przekazanego w przepisie, o ktorym mowa w § 134 pkt 1,
oraz sprawy nalezqce do zadan lub kompetencji podmiotu, o ktorych mowaw § 134 pkt 2.7;

— § 137 zatacznika do rozporzadzenia , W uchwale i zarzqdzeniu nie powtarza si¢ przepisow
ustaw oraz przepisow innych aktow normatywnych”.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktami prawa miejscowego, te zas
sg zrédtami prawa powszechnie obowigzujacego. Maja moc wiazaca na obszarze dzialania organu,
ktore je ustanowil, jednak w konstytucyjnej hierarchii zroédetl prawa powszechnie obowiazujacego
znajduja si¢ na samym Koficu, tj. za konstytucja, ratyfikowanymi umowami migdzynarodowymi za
zgoda wyrazong w ustawie, ustawami, ratyfikowanymi umowami mi¢dzynarodowymi oraz
rozporzadzeniami. Oznacza to tym samym, konieczno$¢ zachowania zgodnosci z wszystkimi wyzej
wymienionymi typami aktéw prawnych. Z przytoczonej powyzej hierarchicznej budowy systemu
prawa ustawowego wynika zatem w sposob jednoznaczny, ze norma wyzsza jest podstawa
obowiazvwania normv nizszej. Norma wyzsza nie moze byé rowniez derogowana przez norme
nizszg (lex interior non derogat legi superiori).

Ponadto, zgodnie z dyspozycjg art. 4 ust. 3 i 4 ustawy o p.z.p. ,,3. W odniesieniu do terenow
zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko granice tych
terenéw oraz granmice ich stref ochromnych. W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw, w tym zakaz zabudowy. 4. Przepisow ust. 3
nie stosuje sig¢ do terenow zamknigtych ustalonych przez ministra wilasciwego do spraw
transportu.”. Tym samym, dla procedur wszczetych z dniem 21 pazdziernika 2010 r., tj. z dniem
wejScia w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), przepisy ustawy o p.z.p.
upowazniaja do zawarcia w planie miejscowym ustalei w odniesieniu do terenéw zamknietych,
ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Skoro zatem ustalenie terenéw
zamknietych, m.in. dla dziatki nr ewid. 1 z obrebu 0031-5-20-08 Zielonka oraz dziatki nr ewid. 2
z obrebu 0032-5-20-09 Zielonka, powiat wotominski, nastapilo w drodze decyzji Nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz. Urz. MIiR z 2014 r., poz. 25 z pozn.
zm.), to stwierdzi¢ nalezy, iz poprzez brak jakichkolwiek obligatoryjnych ustalenn w planie dla
terenu zamknigtego oznaczonego symbolem 1-TZ (vide § 18 uchwaly), doszlo do naruszenia
przepiséw art. 4 ust. 4 oraz art. 15 ust. 2 pkt 1, 6, 71 9 ustawy o p.z.p., w zwigzku z ww. decyzja
Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju.

W konteks$cie powyzszych naruszefi organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego oraz istotne naruszenie
trybu jego sporzgdzania, a takze naruszenie wlaSciwosci organé6w w tym zakresie, powoduja

11



niewazno$¢ uchwaly rady gminy w calosci lub czgéci. W przedmiotowej sprawie doszlo
do naruszenia, w sposOb istotny zasad sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza konieczno$¢ stwierdzenia niewaznosci uchwaty w czesci.

Istotno$¢ naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowad,

jako bezwzgledny wymog spetnienia dyspozycji:

— art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., a takze § 4 pkt 6 i § 7 pkt 8 rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie jednoznacznego okre$lenia linii zabudowy zaréwno w czgsci
tekstowej, jak i graficznej w odniesieniu do wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

— art. 15 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., § 2 pkt 4i § 8 ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w zakresie konieczno$ci powigzania czgsci tekstowej z czgscig graficzna;

— art. 15 ustawy o p.z.p., a takze art. 7 Konstytucji RP, w zakresie przestrzegania granic
kompetencji.

Istotno$¢ powyzszych naruszen nalezy rowniez kwalifikowaé przez pryzmat rozwigzan
przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, Ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobmne, malo znaczace,
niedotyczagce istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznaé takie, ktore jest mniej
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescisto$¢ prawna czy tez blad,
ktdry nie ma wplywu na istotng tre$¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 13 kwietnia 2006 r.,
sygn. akt II SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktorych mowa w niniejszym
rozstrzygnieciu nadzorczym, majg istotny wplyw na przyjete rozwiagzania przestrzenne, ktore
bylyby inne gdyby zastosowano obowigzujace przepisy, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygni¢ciu nadzorczym.

Wzigwszy powyzsze okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewazno$¢ uchwaly

Nr XXXVI1/337/17 Rady Miasta Zielonka z dnia 29 czerwca 2017 r. ,,w sprawie uchwalenia

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka — w rejonie

od ul. Lesnej do ul. Wojska Polskiego - obszar VI”, w zakresie ustalen:

—§ 12 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaly;

— § 22 ust. 1 uchwaty, w odniesieniu do sformulowania: ,, (...), 9KDD (...)”;

—czgsci tekstowej oraz graficznej, w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami:
42-MN i 1-TZ,

co na mocy art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania,

w tym zakresie, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia.

Miastu, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, shuzy skarga do Wojewédzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygnigcia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydat.

WOJEWODA MAZOWIECKI
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