RADA MIASTA
ZIERLONEKA

woj. mazowigckie

UCHWALA Nr XLIV/420/10
RADY MIASTA ZIELONKA
z dnia 22.02.2010r.

W sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA ZIELONKA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.) oraz ar.18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XX/179/08 Rady Miasta
Zielonka z dnia 24 kwietnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cenfrum miasta Zielonka, Rada
Miasta Zielonka po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka przyjetego uchwatg
Nr XV11/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§1 _
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Zielonka, zwany daiej planem.
2. Granice obszaru planu, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedagy jej integralng czescia. '
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Wskazuje sie granice terenéw zamknigtych w rozumieniu przepisoéw odrebnych,
ktérych nie obejmuje sie ustaleniami planu.

§2
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2} zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3} zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych;



8) sposobdw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) zasad i warunkow tgczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegbinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich -
uzytkowaniu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o kiérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych oraz granic terendw gémiczych. '

§3

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez ito rozumiel takie
przeznaczenie, kidre powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi; ,

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, kidre mogg uzupeiiaé lub wzbogacaéd
przeznaczenie podstawowe, dla kiérych okreslono warunki ich dopuszczenia;

4) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumieC budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzacy =zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catosé, w kiorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego;

5) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub czes¢ dziaki
ewidencyjnej, lub zespot dziatek ewidencyjnych, kiére moga by¢ objete jedna,
w tym etapowa decyzjg o pozwoleniu na budowe;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie okreélajgce najmniejsza dopuszczalng odlegto$é sciany
budynku od linii rozgraniczajgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
czesci podziemnych budynkéw oraz takich czesci budynku jak balkony, schody
zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejsg, itp.;

7) obowiagzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajgce obowigzujacyg odlegtosé $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcych; '

8) obiekcie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skiadajgcy sie
z konstrukcji nosnej oraz urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon lub
symbol przestrzenny, ktérego funkcja jest prezentacja reklam;



9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy,
ktéry pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w gfab gruntu,
na nim oraz nad nim, nie stanowiacy nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych,
nieutwardzony, pokryty trwatg roslinnoscig lub uzytkowany rolniczo;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalny iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnagji
nadziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie inwestyci,
do powierzchni tego terenu;

12) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynku, mierzong na poziomie posadzki po
zewnetrznym obrysie $cian budynku;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiel przepisy ustaw innych niz
wymienionych w podstawie prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi spetniajgce wymogi
sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia danego terenu, nie
wykazujace ucigzliwosci dla $rodowiska i nie wymagajace przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslonego
w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych;

15) uciazliwym oddziatywaniu na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
fizyczne jak: hatas, wibracje, sktadowanie odpaddéw, emisja pytdw | gazdéw
zanieczyszczajgcych powietrze oraz odory, ki6érych wystepowanie utrudnia zycie
lub powoduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz uszkodzenie Ilub zniszczenie
srodowiska; :

16) miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumieé migjsca parkingowe
urzgdzone w poziomie terenu lub stanowiska w garazach;

17) budynku w zabudowie blizniaczej - budynek, w ktorym jedna ze $cian
zewnetrznych przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostate
trzy elewacje usytuowane sg swobodnie;

18) budynku w zabudowie szeregowej — budynek, w kiérym dwie $&ciany
zewnetrzne przylegaja do sgsiednich budynkdw, a dwie stanowig przednig i tylng
elewacje, w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej jedna sciana
zewneirzna przylega do sasiedniego budynku, a pozostate stanowig elewacje.

§4 |

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie. rozgraniczajgce terendw o rdéznym przeznaczeniu | sposobie
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) strefa ochrony obszardw archeologicznych;

6) szpalery drzew do zachowania;

7) obszar przestrzeni publicznych;

8) strefa ochrony wartosci przyrodniczych;



9) strefa ucigzliwo$ci akustycznej od kolei;

10) strefa uciazliwo$ci akustycznej od drogi 1KD-G;

11) obiekty znajdujace sie w ewidencji zabytkow;,

12) przebieg ciagow pieszych;

13) rejon orientacyjnej lokalizacji wlotu do planowanego tunelu;

14} rejon orientacyjnej lokalizacji wiotu planowanego przejscia podziemnego;

15) 0s kompozycji przestrzennej;

16) ustugi w parterach;

17} powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

18) pomniki, rzezby, fontanny;

19} dominanta przestrzenna;

20} strefa lokalizacji obiektow rekreacii;

21) symbole terendw okreslone odpowiednio numerem wyrdzniajgcym je sposrod
innych terendw i literowym symbolem przeznaczenia.

. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 1 sg oznaczeniami informacyjnymi lub

wskazujgcymi stan prawny wynikajacy z przepiséw odrebnych.

. Wymiary pokazane na rysunku planu nalezy trakiowa¢ obligatoryjnie w przypadku
nowych elementéw zagospodarowania i nowych podziatdw geodezyjnych, natomiast
w przypadku wymiarow odnoszacych sie do istniejqcego zagospodarowania
i istniejacych podzna&ow geodezyjnych mozna przyjmowac odlegtosci wymkajqce
z rzeczywistych pomiarow.

§5
. Ustala sie przeznaczenie nastepujacych terendw:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami przeznaczenia MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] oznaczone symbolami
przeznaczenia MW,

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczone
symbolami przeznaczenia U-M;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami przeznaczenia U,

5) tereny zabudowy ustug oswiaty oznaczone symbolami przeznaczenia U-O;

6) tereny zabudowy ustug handlu oznaczone symbolami przeznaczenia U-H;

7) tereny kultu religijnego oznaczone symbolami przeznaczenia U-K;

8) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami przeznaczenia U-S;

9) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami przeznaczenia ZP;

10) tereny parkingéw oznaczone symbolami przeznaczenia KS;

11) tereny produkciji, sktadéw i magazynodw oznaczone symbolami przeznaczenia P;
12) tereny infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone symbolami przeznaczenia IT-K;
13) tereny infrastruktury wodociggowej oznaczone symbolami przeznaczenia (T-VV;
14) tereny wod $rédlgdowych oznaczone symbolami przeznaczenia WS;

15) tereny drég klasy gtéwnej oznaczone symbolami przeznaczenia KD-G;

16) tereny drég klasy zbiorczej oznaczone symbolami przeznaczenia KD-Z;

17) tereny drég klasy lokalnej oznaczone symbolami przeznaczenia KD-L;

18) tereny drég klasy dojazdowej oznaczone symbolami przeznaczenia KD-D;



19) tereny ciggdw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami przeznaczenia CP;
20) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDW.

2. Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KD-G, KD-Z, KD-L,
KD-D; _
2) tereny ciggdw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami przeznaczenia CP;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami przeznaczenia ZP,
4) tereny ustug oéwiaty oznaczone symbolem przeznaczenia U-O.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbtowe dla terendw

§6
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 12NN,
13MN, 18MN, 28MN, 29MN, 38MN, 40MN, 41MN, 46MN, 47NN, 48MN, 50MN, 56MN,
57MN, 60MN, 62NN, 63MN, 64NN, 72MN, 74MN, 77MN, 79MN, 8S8OMN, 81MN
ustala sie: '
1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeiajace: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub wolnostojgce
obiekty ustugowe;
2} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkow
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

b) na dziatce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej,

d) warunkiem lokalizacji ustug w formie obiektow wolnostojacych jest spemienie
zasady, aby faczna powierzchnia zabudowy fymi obiektami nie stanowita
wiecej niz 30% powierzchni terenu inwestycii,

e) warunkiem lokalizacji ustug w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynek mieszkalny jest spetienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali
ustugowych w jednym budynku nie przekroczyta 50% powierzchni catkowite)
budynku,

f) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- umieszczania tablic i obiekiéw reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokosci pierwszej kondygnacji budynku,
- budowy wolnostojacych obiekiéw reklamowych o maksymalnej
wysokosci do 5 m,
g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji,



3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%,
b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, z wytaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegoblnosci drog i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktébrym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowq’,

d) ustala sie na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem strefy
ochrony wartosci przyrodniczych:

- zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu,
- wprowadzenie roslinnosci zgodnej z siedliskiem,
- dopuszczenie usuwania drzew jedynie w ramach zabiegdow

pielegnacyjnych, .
e) w celu ochrony wskazanych na rysunku planu drzew jako pomniki przyrody,
ustala sie:
- zakaz ich niszczenia i uszkadzania oraz umieszczania na nich tablic
reklamowych, -

- nakaz ich bezwzglednego zachowania,

-f) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewdw oraz wymiane drzew chorych [ zamierajgcych lub
stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe,

g) dla terenéw przylegtych do rzeki Diugiej nakazuje sig w ogrodzeniach
realizacje przejs¢ ekologicznych w formie:
- otworéw o srednicy min. 15 cm wykonanych w podmuréwcee, przy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz
5m,

- prze$witéw o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzenia, gdy wysokod¢ podmurowki nie przekracza
10cm;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala sie zachowanie i ochrone budynkdéw wpisanych do ewidencji zabytkow
oznaczonych na rysunku planu:

- nakazuje sie ochrong ich bryl, detalu i oryginalnej kolorystyki,
- prowadzenie robot budowlanych, konserwatorskich czy restauratorskich
wymaga uzyskania uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodafowania
terenu:
a) nakazuje sie sytuowanie nowe] zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,
b} wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,'95,
c} wysokosc budynkéw mieszkaniowych i ustugowych nie moze przekraczaé
12m, ale nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne {w tym poddasze uzytkowe),
d} w przypadku budynkoéw istnigjgcych, ktérych wysoko$¢ przekracza 12 m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwiekszenia istniejgce
wys0oKkosci,



e) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczac 5 m,

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wigcej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni terenu
inwestycji,

g) nakazuje sie zapewnienie migjsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum;

- 1 miejsce na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej ponad 60 m?,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

- 3,5 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

- 3 miejsca na 10 zatrudnionych dia szkot i przedszkoli,

- 2 miejsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia,

przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikéw dla inwestycji
dotyczacych istniejgcych budynkéw nie zmieniajgcych ilosci ich lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug; w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynkéw istniejacych zwiekszajacej ilos¢ Iokali mieszkalnych lub
zwiekszajgcej powierzchnie lokalu uzytkowego ww. wskazniki nalezy
stosowac do nowych lokali i nowej powierzchni uzytkowej,

h) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkdéw nalezy ksztattowac
jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°,

i) dopuszcza sie zachowanie i stosowanie istniejacych spadkéw dachu oraz
rodzaju pokrycia, w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku bez
nadbudowy,

i} dopuszcza sie na obiektach gospodarczych | garazowych dachy
jednospadowe,

k) do pokrycia dachéw spadzistych (od 25°) nalezy stosowaé materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-brgzowym,
brazowym lub odcieniach szaroéci, '

I} do wykohczenia elewagji nalezy stosowac tynki w kolorze biatym, kremowym
fub jasnopopielatym, dopuszcza sie stosowanie oktadzin z kamienia, cegly
fub drewna, obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu”, blachy (réwniez falistej
i trapezowej);

B8) szczegotowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 500 m?, _
- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 16 m dla budynku w zabudowie
blizniaczej, 18 m dla budynku wolnostojacego,

- kata pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasow drogowych lub dotaczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;



7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla
terenu inwestycji,

b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajgcej tereny
z terenami drdég publicznych, z mozliwodcia wycofania ogrodzen w gigb
terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi by¢ azurowa w stosunku do powierzchni catkowite)
ogrodzenia, przy czym zasada ta nie dotyczy terendw grodzonych od strony
kolei,

d) dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen
wytacznie jako elementdw stupow i podmurowek,

e) w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolei:

- zaleca sie wyposazenie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz terenu w urzadzenia o podwyZzszonej izolacyjnosci akustycznej, np.
szczelne okna, ogrodzenia ttumigce hatas,

- zakazuje sie lokalizacji doméw opieki spotecznej, budynkdéw oswiaty
I wychowania,

f) budynki noworealizowane oraz budynki rozbudowywane oznaczone na
rysunku planu symbolem ustug w parterach, musza spemiac nastepujgce
warunki: _

- powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych ziokalizowanych na parterze
tych budynkéw musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni uzytkowe)
parteru, ,

- w elewacjach tych budynkéw od strony ulicy parter musi wyrézniaé sie
od innych kondygnacji wicksza iloscig przeszklen,

- wejscia do noworealizowanych lokali ustugowych w tych budynkach
muszg znajdowaé¢ sie od strony ulicy i muszg byé dostepne dla
niepetnosprawnych, zaleca sie lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych
w poziomie chodnika.

§7
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 54MN, 65MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub wolnostojgce
ohiekty ustugowe;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkéw
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

b) na dzialce budowlanej mozna zrealizowac tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowe,

d) warunkiem lokalizacji ustug w formie obiektéw wolnostojacych jest spetnienie
zasady, aby faczna powierzchnia zabudowy tymi obiektami nie stanowita
wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji,



e) warunkiem lokalizacji ustug w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynek mieszkalny jest spelnienie zasady, aby fgczna powierzchnia lokali
ustugowych w jednym budynku nie przekroczyta 50% powierzchni catkowitej -
budynku,

f) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem:

- utrzymania facznej powierzchni reklamowej nie przekraczajgce) 8 m?,
- umieszczania tablic i obiektow reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokosci: pierwszej kondygnacji budynkdw,
- budowy wolnostojgcych obiektéw reklamowych o maksymalnej
wysokosci do 5 m,
g) ustala sie obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych na terenie inwestyciji;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%,
b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, z wytgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drég i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugows”,

d) ustala sie na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem strefy
ochrony warto$ci przyrodniczych:

- zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
- wprowadzenie roslinnosci zgodnej z siedliskiem,
- dopuszczenie usuwania drzew jedynie w ramach zabiegow
pielegnacyjnych,. :
e) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi nasadzeniami

drzew i krzewoéw oraz wymiane drzew chorych i zamierajgcych lub
stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe,
f) nakazuje sie w ogrodzeniach realizacje przejs¢ ekologicznych w formie:

- otworéw o S$rednicy min. 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy
powierzchni terenu rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz
5m,

- przeswitow o szerokosci 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza
10cm;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
- terenu:
a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z llnlaml zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,
b} wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,85,
¢} wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze przekraczac 12 m,
ale nie wigecej niz 3 kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe),
d) w przypadku budynkow istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza 12 m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejace]
wysokoscl,



e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej | garazowej nie moze przekraczac 5 m,

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdéw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okresionych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni terenu
inwestycji,

g) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,

1,5 miejsca na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej ponad 60 m?,

3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

3,5 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

3 migjsca na 10 zatrudnionych dia szkét i przedszkoli,

2 miejsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia,

przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikéw dla inwestycji
dotyczacych istniejgcych budynkdéw nie zmieniajgcych ilosci ich lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug; w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynkdéw istniejgacych zwiekszajgcej ilo8¢ lokali mieszkalnych lub
zwiekszajacej powierzchnie lokalu uzytkowego ww. wskazniki nalezy
stosowac¢ do nowych lokali i nowej powierzchni uzytkowej,

h) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowac
jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o Kkacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°,

i) dopuszcza sie zachowanie i stosowanie istnigjgcych spadkéw dachu oraz
rodzaju pokrycia, w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku bez
nadbudowy, _ :

j) dopuszcza sie na obiektach gospodarczych i garazowych dachy
jednospadowe, _

k) do pokrycia dachdéw spadzistych (od 25°) nalezy stosowaé materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-brgzowym,
bragzowym lub odcieniach szarosci,

) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac tynki w kolorze biatym, kremowym
lub jasnopopielatym, dopuszcza sie stosowanie cktadzin z kamienia, cegty
lub drewna, obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu”, blachy (réwniez falistej
| trapezowej);

5) szczegdlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni:

- 1500 m? dla czesci dziatki ew. nr 73 z obr. 5-40-02 pofozonej na
terenie 65MN,
- 2000 m? dla pozostatych dziatek,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasow drogowych lub dofaczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;

10



6) szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dia
terenu inwestygji,
b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny
z terenami drog publicznych, z mozliwoscig wycofania ich w gtab terenu,

¢) maksymalna wysoko$é ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi by¢é azurowa w stosunku do powierzchni catkowite)
ogrodzenia, przy czym zasada ta nie dotyczy terenéw grodzonych od terendow
kolei,

d) dopuszcza sie stosowanie elementdw betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementdéw stupow | podmurowek.

§8
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14MN, 21MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie zabudowy szeregowej,

b) na dzialce budowlanej mozna zrealizowac tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

c) zakazuje sie realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej,

d) warunkiem lokalizacji ustug w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynek mieszkalny jest spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali
ustugowych w jednym budynku nie przekroczyta 30% powierzchni catkowite;
budynku,

e) dopuszcza sie umieszczanie fablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem:

- - utrzymania fgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- umieszczania tablic i obiektéw reklamowych na elewacji budynkéw do
maksymalnej wysokosci: pierwszej kondygnacji budynkow,
- budowy wolnostojgcych obiektéw reklamowych o maksymalne)
wysokosci do 5 m, _
f) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 25%,

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, z wylaczeniem obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci drdg i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowq”, _

d) w przypadku wycinki nakazuje sig uzupemianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew | krzewdw oraz wymiane drzew chorych i zamierajacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

11



4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnoséci zabudowy — 1,1,

c) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 12 m, ale nie wiecej
niz 3 kondygnacje naziemne (z dopuszczeniem dla budynkow istniejgcych
dodatkowej kondygnaciji w poddaszu uzytkowym},

d) w przypadku budynkéw istnigjacych, ktérych wysokosé przekracza 12 m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwiekszenia istniejgcej
wysokosci,

e) dopuszcza sig wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziakki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni terenu
inwestyciji,

f) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej ponad 60 m?,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

- 3,5 miejsca na 10 migjsc konsumpeyjnych dla gastronomii,

- 3 miejsca na 10 zatrudnionych dla szkét i przedszkoli,

- 2 migjsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia,

przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikéw dla inwestycji
dotyczgcych istniejgcych budynkdéw nie zmieniajgcych ilosci ich lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug; w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynkéw istniejgcych zwickszajacej iloé¢ lokali mieszkalnych lub
zwiekszajacej powierzchnie lokalu uzytkowego ww. wskazniki nalezy
stosowa¢ do nowych lokali i nowej powierzchni uzytkowej,

g) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych
nalezy ksztattowac jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

h) dopuszcza sie zachowanie i stosowanie istniejacych spadkow dachu oraz
rodzaju pokrycia, w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku bez
nadbudowy,

iy do pokrycia dachéw nalezy stosowaé materiaty ceramiczne lub ich imitacje
w kolorze czerwonym, czerwono-brgzowym, brazowym lub odcieniach
8Zarosci,

j) do wykonczenia elewacii nalezy stosowac tynki w kolorze biatym, kremowym

“lub jasnopopielatym, dopuszcza sie stosowanie okfadzin z kamienia, cegty
lub drewna, obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu”, blachy (réwniez falistej
i trapezowej);
5) szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 150 m?,
- minimalne] szerokosci frontu dziatki - 6 m,
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- kata potoZzenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasow drogowych lub dotaczenia do nieruchomosci
sgsiedniej; :

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie | wysokosci dla
terenu inwestycji,

b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzern w linii rozgraniczajgcej tereny
z terenami droég publicznych z mozliwoscia wycofania ogrodzen w glab
terenu,

c) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi by¢ azurowa w stosunku do powierzchni catkowitej
ogrodzenia,

d) dopuszcza sie stosowanie elementow betonoWych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementéw stupdw i podmurowek.

§9
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25U-0, 58U-O ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: usfugi odwiaty z funkcjami fowarzyszacymi
funkciji podstawowej z zakresu rekreacji, sportu i gastronomii,

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy zwigzanej z ustugami oswiaty
oraz funkcjami towarzyszacymi w formie budynkéw wolnostojgcych lub
w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza sig realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,
c) zakazuje sie umieszczania tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziafki,
d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestyciji;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%
powierzchni terenu,

b)zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drég i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o kitdorym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe zwigzang ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy”,

d) ustala sie na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem strefy
ochrony wartosci przyrodniczych:

- zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

- wprowadzenie roslinnosci zgodnej z siedliskiem,

- dopuszczenie usuwania  drzew jedynie w ramach zabiegdw
pielegnacyjnych,
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e) na terenach lezgcych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
obowigzuja obostrzenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

f) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupehianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewow oraz wymiane drzew chorych i zamierajacych lub
stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe,

g) dla terenéw przylegtych do $ciany lasu nakazuje sie w ogrodzeniach
realizacje przej$¢ ekologicznych w formie:

- otworéw o $rednicy min. 15 cm wykonanych w podmurbwce, przy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz
5m, '

- przeswitdw o szerokosci 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzenia, gdy wysokosé podmuréwki nie przekracza
10cm;

4) parametry i wskaini.ki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,1,
c) wysokoéé budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 16 m, ale nie wigcej
niz 4 kondygnacje naziemne,
d) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczac o m,
e) nakazuje sie zapewnienie migjsc parkingowych w ilosci minimum:
- 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

- 35 migjsc nha 100 uzytkownikéw obiektdw sportowych mogqcych
rownoczesnie przebywac na tym obiekcie,

- 3,5 migjsca na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,
przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikéw dla inwestycji
dotyczacych istniejacych budynkéw nie zmieniajacych ich powierzchni ustug;
w przypadku przebudowy i rozbudowy. budynkdw istniejgcych zwiekszajqcej
powierzchnie ustug ww. wskazmk: nalezy stosowa¢ do nowej powierzchni
uzytkowe],

f) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowacé

odpowiednio do funkcji budynku,

g) dopuszcza sie zachowanie i stosowanie istniejacych spadkoéw dachu oraz
rodzaju pokrycia, w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku bez
nadbudowy,

h) do wykonczenia elewacji obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu”;
5) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych daa’:ek budowlanych przy zachowanlu
- minimalnej powierzchni - 25000 m?,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasoéw drogowych lub dotaczenia do nieruchomoéci
sgsiedniej;
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6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla
terenu inwestycji,

b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny
z terenami drég publicznych, z mozliwoscig wycofania ogrodzen w gtab
terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi by¢é azurowa w stosunku do powierzchni catkowitej
ogrodzenia, przy czym zasady te nie dotycza grodzenia boisk sportowych,

d) dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wylgcznie jako elementdw stupdw i podmurowek - w ogrodzeniu nalezy
przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny
w szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakow,

e) w sirefie ucigzliwosci akustycznej od kolei zaleca si¢ wyposazenie budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz terenu w urzadzenia
o podwyzszonej izolacyjnoéci akustycznej, np. szczelne okna, ogrodzenia.
ttumigce hatas.

§ 10
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu éymbolami: 11U, 39U, 59U, 76U, 78U, 87U,
88U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a} podstawowe:
- na terenach 11U, 59U, 7'6U, 78U, 87U, 88U zahudowa ustugowa,
- na terenie 39U zabudowa ustugowa z zakresu kultury, sportu i rekreacii;
b} uzupetniajgce:
- na terenach 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U funkcja mieszkaniowa
wbudowana w budynek ustugowy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na terenach 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U nakazuje sie wprowadzanie
nowej zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkalnej w formie budynkow
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

b) na terenie 38U nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy ustugowej
w formie budynkow wolnostojacych,

c) na terenie 39U zakazuje sie funkcji mieszkaniowej,

d) na terenach 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U dopuszcza sie lokalizacje funkcii
mieszkaniowe] wylacznie na kondygnacjach powyzej parteru,

e) na terenach 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U warunkiem lokalizacji funkgcji
mieszkaniowej wbudowanej w budynek ustugowy jest spetnienie zasady, aby
tgczna powierzchnia lokali mieszkalnych w jednym budynku nie przekroczyta
30% powierzchni catkowite] budynku,

f) na terenach 76U, 78U, 87U i 88U dopuszcza sie realizacje wolnostojacej
zabudowy gospodarczej i garazowej,

g) na terenach 11U, 39U i 59U zakazuje sie realizacji wolnostojgcej zabudowy
gospodarczej i garazowej,
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h) dopuszcza sie umieszczanie tablic | obiektéw reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajgcej 8 m?,
- - umieszczania tablic i obiektéw reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokosci pierwszej kondygnacj budynku,

- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalng]
wysokosci do 5 m,

i) na terenie 39U zakazuje sie umieszczania tablic i obiektow reklamowych,
) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji,
k) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych zwiazanych z funkcjg terenu
na sgsiadujgcych terenach komunikagji;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé nizszy niz 20%
powierzchni terenu,

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wytaczeniem obiektdw i urzgdzen infrastruktury techntczne],
w szczegolnosci drég i sieci technicznych,

¢) ustala sig przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugows”,

d) w celu ochrony, wskazanego na rysunku planu drzewa jako pomnik przyrody
ustala sig:

- zakaz jego niszczenia i uszkadzania oraz umieszczania na nich tablic
reklamowych,

- nakaz jego bezwzglednego zachowania,

e) w przypadku wycinki nakazuje smg uzupetnianie Zieleni nowyml nasadzeniami
drzew i krzewow oraz wymiane drzew chorych i zamierajgcych fub
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- 2,0dla terendw 11U, 58U, 76U, 78U, 87U, 88U,
- 1,0 dla terenu 39U;

¢) na terenach 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U wysokos¢ budynkow us%ugowych
nie moze przekraczac 16 m, ale nie wiecej niz 4 kondygnacje naziemne,

d) na terenie 39U wysoko$¢ budynku ustugowego nie moze przekracza¢ 9 m,
ale nie wiecej niz 2 kondygnacje naziemne,

e) w przypadku realizacji ustug z zakresu sportu dopuszcza sie przyjecie
wiekszej wysokosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)y w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysokosé przekracza 16 m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwickszenia istniejgcej
wysokoscl,

0) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczaé 5 m,
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h) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ziozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni inwestycji,

i} dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkdw o kacie nachylenia
gtdwnych potaci do 45°,

j) do pokrycia dachéw spadzistych (od 25°) nalezy stosowaé materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym,
brazowym lub odcieniach szarosci,

k) do wykonczenia elewacji obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu”, blachy
(réwniez falistej i trapezowsj),
) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum:
- 1 miejsce na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,
- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej ponad 60 m2,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,
- 3,5 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,
- 3 miejsca na 10 zatrudnionych dla szkdt i przedszkoli,
- 2 migjsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia,
- 35 miejsc na 100 t6zek dla ustug hotelarskich,
- 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla bankéw lecz nie mniej
niz 10 miejsc dla klientow,
- 2, 5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dia obiektéw
administracyjnych,

przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikdw dla inwestycji
dotyczacych istniejacych budynkdw nie zmieniajacych ilosci ich lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug; w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynkéw istniejacych zwiekszajacej ilos¢ Iokali mieszkalnych lub
zwiekszajacej powierzchnie Ilokalu uzytkowego ww. wskazniki nalezy
stosowaé do nowych lokali i nowej powierzchni uzytkowej,

m)dla terenu 39U nie ustala sie wskaznikow parkingowych,
n) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 39U poprzez teren oznaczony
symbolem 37ZP;
5) szczegolowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) na terenach 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U dopuszcza sie wydzielanie
nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu: '
- minimalnej powierzchni - 1000 m?,
- minimalne]j szerokosci frontu dziatki - 20 m,
- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,
b) na terenie 39U dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy
+ zachowaniu minimalnej powierzchni - 2000 mz,_

¢) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wytacznie dla poirzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dotaczenia do nieruchomosci

sasiedniej;
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6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dia
terenu inwestycgji,
b) nakazuje sie¢ budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajgcej tereny
z terenami drég publicznych z mozliwoscig wycofania ogrodzent w glab
terenu,

¢) maksymalna wysokoé¢ ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi by¢ azurowa w stosunku do powierzchni catkowitej
ogrodzenia, przy czym zasada ta nie dotyczy terendw grodzonych od strony
kolei,

d) dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen
wylacznie jako elementow stupdw i podmurdwek,

e) w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolei:

- zaleca sie wyposazenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz terenu w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, np.
szczelne okna, ogrodzenia ttumiace hatas,

- zakazuje sie lokalizacji doméw opieki spoleczne;, budynkow oswiaty
i wychowania.

§ 11
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19U, 26U, 34U, 36U, 45U, 83U,
84U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
-2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkdw
wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze),

b) dopuszcza sie realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

¢) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

d) teren dziatki nr 31 obr. 5-00-01, na ktdrej zlokalizowany jest komisariat policji,
pofozony w obszarze 18U ustala sie jako niezbedny na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, na ktérym warunki zagospodarowania mogg by¢
inne niz okreslone w planie, o ile wynika to z przepisdw odrebnych,

¢e) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem:

- Utrzymania tgcznej powiechhni reklamowej nie przekraczajacej 3 m? dla
terendw pofozonych w obszarze przestrzeni publicznych,

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajgcej 8 m? dla
terendw potozonych poza obszarem przestrzeni publicznych,

- umieszczania tablic i obiektéw reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokosci pierwszej kondygnaciji budynku,

- budowy wolnostojacych obiektdw reklamowych o© maksymalnegj
wysokosci do 5 m;

f) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na ferenie inwestygji,

g) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych zwiazanych z funkcig terenu
na sasiadujacych terenach komunikagji;
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3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach 19U, 34U, 36U, 45U,
83U, 84U nie moze byé nizszy niz 20% powierzchni terenu; na terenie 26U
dopuszcza sie 0%,

b} zakazuje sie lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drég i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugowa’,

d) w celu ochrony, wskazanych na rysunku planu drzew jako pomniki przyrody
ustala sie: _

- zakaz ich niszczenia i uszkadzania oraz umieszczania na nich fablic
reklamowych,

- nakaz ich bezwzglednego zachowania,

e) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewdw oraz wymiane drzew chorych i zamierajacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe; '

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala sie zachowanie i ochrone budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow
oznaczonych na rysunku planu:

- nakazuje sie ochrone ich bryt, detalu i oryginalnej kolorystyki,

- prowadzenie robot budowlanych, konserwatorskich czy restauratorskich
wymaga uzyskania uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkdw;,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

c) wysokosé budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé 16 m, ale nie wiecej
niz 4 kondygnacje naziemne,

d) w przypadku budynkow istniejgcych:

- ktérych wysokosé przekracza 16 m, ich przebudowa lub rozbudowa nie
moze powodowac zwiekszenia istniejgcej wysokosci,

- jesli sg to budynki mieszkalne lub zawierajgce cze$¢ mieszkalng
dopuszcza sie ich remont, przebudowe lub rozbudowe pod warunkiem,
ze nie bedzie to powodowal zwickszenia powierzchni uzytkowej
mieszkalnej w tych obiektach;

e)w przypadku realizacji ustug z zakresu sportu dopuszcza sie przyjecie
wickszej wysokosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczac¢ 5 m,

g) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdow budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztoZzonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, liczonych dla tgczne] powierzchni terenu
inwestycji,
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h) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum:
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,
- 3,5 migjsca na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,
- 3 miejsca na 10 zatrudnionych dla szkét i przedszkoli,
- 2 miejsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia, |
- 35 miejsc na 100 tézek dla ustug hotelarskich,
- 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dia bankdw, lecz nie mniej
niz 10 miejsc dla klientow,
- 2, 5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiekiow
administracyjnych,
przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikow dla inwestycji
dotyczacych istniejacych budynkéw nie zmieniajgcych ilosci ich lokali
i powierzchni ustug; w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkow
istniejacych zwiekszajacej powierzchnie lokalu uzytkowego ww. wskazniki
nalezy stosowaé do nowych lokali i nowej powierzchni uzytkowej,
i} dachy noworealizowanych i rozbudowyWanych budynkéw o kacie nachylenia
giownych potaci do 45°,
j) do pokrycia dachdw spadzistych (od 25°) nalezy stosowal materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-brgzowym,
brazowym lub odcieniach szarosci,

k) do wykonczenia elewacji obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu®, blachy
{rowniez falistej i trapezowe));
6) szczegodlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 500 m?,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 16 m,
- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°;

b) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dotgczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla-
terenu inwestycji,

b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny
z terenami drég publicznych z mozliwoscig wycofania ogrodzen w gigb
terenu, '

¢) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi by¢é azurowa w stosunku do powierzchni catkowitej
ogrodzenia, przy czym zasada ta nie dotyczy terenow grodzonych od strony
kolei oraz drogi 1KD-G,

d) dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementéw stupdw i podmurdwek,
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e) ustala sie na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem obszaru
przestrzeni publicznych:
- obowiazek tworzenia miejsc umozliwiajacych skupianie uzytkownikow
przestrzeni publicznej,
- obowigzek wprowadzenia elementdw rozdzielajagcych strefy ruchu
pieszego i kolowego,
- obowigzek stosowania w zagospodarowaniu terenu systeméw
informacyjnych podkreslajgcych walory migjsca,
f) w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolei:

- zaleca sie wyposazenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz terenu w urzgdzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, np.
szczelne okna, ogrodzenia ttumigce hatas,

- zakazuje sie lokalizacji doméw opieki spotecznej, budynkdéw oswiaty
i wychowania,
g) w strefie ucigzliwosci akustycznej od drogi 1KD-G:

- zaleca sie wyposazenie budynkéw oraz terenu w urzgdzenia
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, np. szczelne okna,
ogrodzenia ttumigce hatas,

- zakazuje sie lokalizacji domoéw opieki spotecznej, obiektdéw oswiaty
i wychowania.

§ 12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: plac miejski z zabudowa ustugowa z zakresu administracji,
kultury, wystawiennictwa, obstugi konferencji,

b) uzupehiajace: zielen parkowa urzadzona, migjsca organizacji imprez
masowych, wystaw plenerowych i wypoczynku w otoczeniu zieleni oraz
zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii, bankowo$ci, zdrowia i turystyki,

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wprowadzanie nowe] zabudowy w formie budynkow
wolnostojacych,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej,
c) zakazuje sie realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej | garazowej,
d) dopuszcza sie urzadzanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

e) zakazuje sie lokalizowania nowych wolnostojgcych stacji transformatorowych,
f) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem: '

- zastosowania elementéw nie przekraczajgcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczyzny elewacji o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?* dla jednej nieruchomosci,

- migjsca na reklamy na elewacjach budynkéw musza by¢ elementem
opracowanym w projekcie architektoniczno — budowlanym,

g) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji,
h) dopuszcza sie realizacje parkingdw w kondygnacjach podziemnych;
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3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%
powierzchni terenu,

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, z wytgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drdg i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczainego
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugows’, '

d) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupefnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew | krzewdw oraz wymiane drzew chorych i zamierajgcych lub
stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4) paramefry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8,
c) wysoko$é budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m, ale nie wiece] niz 3
kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe),

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla celédw budowlanych nieruchomosci
gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okresionych planem parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni terenu
inwestycji, :

e) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum:

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

3,5 miejsca na 10 miejsc konsumpcyinych dla gastronomii,

2 miejsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia,

4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla bankéw lecz nie mnig;
niz 10 miejsc dla klientow,

2, 5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dia obiektéw
administracyjnych,

f) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowad
jako symetryczne wielospadowe lub jednospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°,

g) do pokrycia dachdéw spadzistych (od 25°) nalezy stosowal materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-brgzowym,
brazowym lub odcieniach szarosci,

h) do wykonczenia elewacji obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu”, blachy
(réwniez falistej i trapezowey),

i) w rejonie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,dominanty przestrzennej”
budynki musza wyrdzniaé sig w stosunku do pozostatej zabudowy
gabarytami albo funkcja celu publicznego, albo wybitng jakoscig architektury
w rozumieniu jej reprezentacyjnosci lub monumentalnoéci,
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j) budynki noworealizowane muszg spetniaé¢ nastepujace warunki:
- w elewacjach tych budynkéw parter musi wyréznia¢ sie od innych
kondygnacji wiekszg iloscig przeszklen,

- wejscia do noworealizowanych lokali ustugowych w tych budynkach
muszg byt dostepne dla niepetnosprawnych, zaleca sig lokalizacje
wejs¢ w poziomie chodnika,

k) nakazuje sie, zeby projekt zagospodarowania terenu inwestycji uwzgledniat
lokalizacje pomnika, rzezby lub fontanny wskazang orientacyjnie na rysunku
planu oraz zawierat projekt architektury zieleni,

I) nakazuje sie dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem
Jpowierzchni wymagajacych specjalnego opracowania posadzki’, obowigzek
opracowania w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji projektow
posadzki i matej architektury,

m)nakazuje sie realizacje w ramach terenu ciggu pieszego, ktorego orientacyjny
przebieg oznaczony jest na rysunku planu,

n) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego parkingu do czasu realizaci
docelowej inwestycji;

5) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatdbw geodezyjnych oraz
mozliwos¢ taczenia dziatek sagsiednich, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni - 6000 m?, _
- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: ustala sie na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem
obszaru przestrzeni publicznych:

a) obowiazek tworzenia miejsc umozliwiajgcych skupianie uzytkownikow
przestrzeni publicznej,

b) obowiazek wprowadzenia elementéw rozdzielajacych strefy ruchu pieszego
i kotowego,

c) obowigzek stosowania w zagospodarowaniu terenu  systemow
informacyjnych podkreslajgcych walory miejsca,

d) zakaz Iokalizowania ogrodzen, z wyjgtkiem demontowalnych ogrodzen
ogrodkéw kawiarnianych.

§13
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U-M, 4U-M, 10U-M, 15U-M,
22U-M, 31U-M, 32U-M, 42U-M, 43U-M, 44U-M, 51U-M, 52U-M, 53U-M, 73U-M,
82U-M ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa w formie budynkdw jednorodzinnych
lub lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkow
wolnostojgcych, w zabudowie bliZniaczej lub uzupeiniajacych pierzeje,
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b) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

c) warunkiem lokalizacji funkcji mieszkaniowej w formie lokali wbudowanych
w budynek ustugowy jest speinienie zasady, aby fgczna powierzchnia lokali
mieszkalnych w jednym budynku nie przekroczyta:

- 75% powierzchni catkowitej budynku dla terenu 53U-M,
- 50% powierzchni catkowitej budynku dla terenow pozostatych,

d) dopuszcza sig realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
e) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatk,
pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 3 m? dla
terendw potozonych w obszarze przestrzeni publicznych,

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m? dla
terendw potozonych poza obszarem przestrzeni publicznych,

- umieszczania tablic i obiektéw reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokosci pierwsze] kondygnacji budynku,

- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej
wysokosci do 5 m,
f) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji;
3} zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé nizszy niz 20%,
b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, z wy{acheniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drog i sieci technicznych,

¢) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugows”,

d) w celu ochrony, wskazanego na rysunku planu drzewa jako pomnik przyrody
ustala sie:

- zakaz jego niszczenia i uszkadzania oraz umieszczania na nim tablic
reklamowych,

- nakaz jego bezwzglednego zachowania,

e) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupemianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewow oraz wymiane drzew chorych | zamierajgcych lub
stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala sie zachowanie i ochrone budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow
oznaczonych na rysunku planu:

- nakazuje sie ochrone ich bryt, detalu i oryginalnej kolorystyki,

- prowadzenie robo6t budowlanych, konserwatorskich czy restauratorskich
wymaga uzyskania uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkdw;

5) parametry i wskazniki ksztalowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
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c) wysokos¢ budynkdéw ustugowych i mieszkaniowych nie moze przekraczaé
16m, ale nie wiecej niz 4 kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe),

d) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokoé¢ przekracza 16 m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac zwiekszenia istniejacej
wysokosci,

e) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 5 m,

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrdow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu, liczonych dla {acznej powierzchni terenu
inwestyciji,

g) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej ponad 60 m?,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

- 3,5 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

- 3 miejsca na 10 zatrudnionych dia szkét i przedszkoli,

- 2 miejsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia,

- 35 miejsc na 100 fdzek dla ustug hotelarskich,

- 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla bankéw lecz nie mniej

niz 10 miejsc dla klientow,

przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikéow dla inwestycji
dotyczacych istniejacych budynkow nie zmieniajgcych ilosci ich lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug; w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynkoéw istniejacych zwigkszajgce] ilos¢ lokali mieszkalnych lub
zwiekszajace] powierzchnie lokalu uzytkowego ww. wskazniki nalezy
stosowac do nowych lokali i nowej powierzchni uzytkowej,

h) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkdw nalezy ksztattowaé
jako symetryczne dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci do 45°,

i) dopuszcza sie zachowanie i stosowanie istniejacych spadkow dachu oraz
rodzaju pokrycia, w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku bez
nadbudowy,

j) dopuszcza si¢ na obiektach gospodarczych | garazowych dachy
jednospadowe, _

k) do pokrycia dachdw spadzistych (od 25°) nalezy stosowaé materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-brgzowym,
brazowym lub odcieniach szarosci,

l) do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ tynki w kolorze biatym, kremowym
lub jasnopopielatym, dopuszcza sie stosowanie oktadzin z kamienia, cegly
lub drewna, obowiazuje zakaz stosowania ,siddingu”, blachy (rowniez falistej
i trapezowe));

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni - 500 m?,
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- minimalne] szerokosci frontu dziatki - 16 m dla budynku w zabudowie
blizniaczej, 18 m dla budynku wolnostojgcego,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastrukiury techniczne]
oraz jako poszerzen pasow drogowych lub dotgczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla
terenu inwestycji,

b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzeth w linii rozgraniczajacej tereny
z terenami drog publicznych z mozliwoscig wycofania ogrodzen w glab
terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi by¢é azurowa w- stosunku do powierzchni catkowitej
ogrodzenia, przy czym zasada ta nie dotyczy terendw grodzonych od strony
kolei oraz drogi 1KD-G,

d) dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytacznie jako elementdw stupow i podmurowek,

e) w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolei:

- zaleca sie wyposazenie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi
oraz terenu w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, np.
szczelne okna, ogrodzenia ttumigce hatas,

- zakazuje sie lokalizacji doméw opieki spotecznej, budynkéw oswiaty
i wychowania,

f} w strefie ucigzliwoéci akustycznej od drogi 1KD-G:

- zaleca sie wyposazenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz terenu w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, np.
szczelne okna, ogrodzenia tlumigce hatas,

- zakazuje sie lokalizacji domow opieki spotecznej, budynkéw odwiaty
| wychowania,

g) budynki noworealizowane oraz budynki rozbudowywane oznaczone na
rysunku planu symbolem ustug w parterach, muszg spetniaé nastepujace
warunki: _

- powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze
tych budynkdéw musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej
parteru,

- w elewacjach tych budynkéw od strony ulicy lub przestrzeni publicznych
parter musi wyréznia¢ sie od innych kondygnacji wigeksza iloscig
przeszklen,

- wejscia do noworealizowanych lokali ustugowych w tych budynkach
muszg znajdowaé sie od strony ulicy lub przestrzeni publicznych
i musza by¢ dostepne dla niepetnosprawnych, zaleca sie lokalizacje
wejsc¢ do lokali ustugowych w poziomie chodnika,
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h) w obszarze przestrzeni publicznych:

- ustala sie obowigzek tworzenia miejsc umoziiwiajacych skupianie
uzytkownikéw przestrzeni publicznej,

- ustala sie obowigzek wprowadzenia elementéw rozdzielajacych strefy
ruchu pieszego i kotowego,
- ustala sie obowigzek stosowania w zagospodarowaniu terenu
systemdw informacyjnych podkresiajacych walory miejsca,
- zakazuje sie lokalizowania ogrodzen, z wyjgtkiem demontowalnych
ogrodzen ogrédkow kawiarnianych,
- dopuszcza sie urzadzanie sezonowych ogrodkéw gastronomicznych.

§ 14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49U-M ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupetiajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub w formie lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki
ustugowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje sie wprowadzanie nowe] zabudowy w formie budynkow
wolnostojacych,
b) dopuszcza sie realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe],

c¢) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiekiow reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem: .
- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- umieszczania tablic i obiektéw reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokosci pierwszej kondygnacji budynku,
- budowy wolnostojacych obiektéw reklamowych o© maksymalngj
wysokosci do 5 m,
d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%,
b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, z wytgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drég i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktorym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugowa”,

d} w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewdw oraz wymiang drzew chorych | zamierajacych lub
stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4} parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,
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c) wysokos¢ budynkdw nie moze przekracza¢ 15 m, ale nie wiecej niz 4
kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe),

d} w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokoé¢ przekracza 15 m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowal zwiekszenia istniejacej
wysokosci,

e) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac 5 m,

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdow budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania ferenu, liczonych dla 1gcznej powierzchni terenu
inwestycji,

g) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilo$ci
minimum: _

- 1 miejsce na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej ponad 60 m?,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

- 3,5 migjsca na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

- 3 migjsca na 10 zatrudnionych dia szkdt i przedszkoli,

- 2 miejsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia,

- 35 miejsc na 100 162ek dla ustug hotelarskich, )

- 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla bankéw lecz nie mniej

niz 10 migjsc dla klientow,

przy czym dopuszcza sie odstepsiwa od ww. wskaznikdw dla inwestycji
dotyczacych istniejacych budynkdéw nie zmieniajgcych ilosci ich lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug; w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynkéw istniejgcych zwickszajacej ilos¢ lokali mieszkalnych Ilub
zwickszajgcej powierzchnie lokalu uzytkowego ww. wskazniki nalezy
stosowac do nowych lokali i nowej powierzchni uzytkowej,

h) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowad
jako symetryczne dwuspadowe Ilub wielospadowe, © kacie nachylenia
gtownych potaci do 45°,

i) dopuszcza sie zachowanie i stosowanie istniejacych spadkdédw dachu oraz
rodzaju pokrycia, w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku bez
nadbudowy,

j) dopuszcza sie na obiektach gospodarczych |1 garazowych dachy
jednospadowe,

k) do pokrycia dachow spadzistych (od 25°) nalezy stosowac materialy
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-brgzowym,
brgzowym lub odcieniach szaroci,

l)- do wykoticzenia elewacji nalezy stosowac tynki w kolorze biatym, kremowym
lub jasnopopielatym, dopuszcza sie stosowanie oktadzin z kamienia, cegty
lub drewna, obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu”, blachy (réwniez falistej
i trapezowej);

5) szczegdlowe zasady | warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni - 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
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- minimalnej powierzchni - 1000 m? dia ustug,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 25 m,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90° |

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: ' _

a) nakazuje sie realizacje ogrodzeri o jednolitym wygladzie i wysokosci dla
terenu inwestyciji,

b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzeit w linii rozgraniczajacej tereny
z terenami drég publicznych z mozliwoscia wycofania ogrodzen w giab
terenu, '

¢} maksymaina wysokoéé ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi by¢ azurowa w stosunku do powierzchni catkowitej
ogrodzenia, _

d) dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementow stupow i podmurowek,

e) budynki noworealizowane oraz budynki rozbudowywane oznaczone na
rysunku planu symbolem ustug w ' parterach, muszg spefniaé nastgpujace
warunki:

- powierzchnia uzytkowa lokali usfugowych zlokalizowanych na parterze
tych budynkéw musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej
parteru, :

- w elewacjach tych budynkdéw od strony ulicy parter musi wyrézniaé sig
od innych kondygnacji wiekszg iloscig przeszkien,

- wejécia do noworealizowanych lokali ustugowych w tych budynkach
musza znajdowac sie od strony ulicy i musza by¢ dostepne dla
niepetnosprawnych, zaleca sie lokalizacje wejsé do lokali ustugowych
w poziomie chodnika.

§ 15
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa w formie lokali mieszkalnych
wbudowanych w budynki ustugowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkow
wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej wytacznie na kondygnacjach
powyzZej parteru,

¢) warunkiem lokalizacji funkcji mieszkaniowej w formie lokali wbudowanych
w budynek ustugowy jest spefienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali
mieszkalnych w jednym budynku nie przekroczyta 50% powierzchni
catkowitej budynku,

d) dopuszcza sie realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

29



e) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem:

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- umieszczania tablic i obicktéw reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokoéci: pierwszej kondygnacji budynku,
- budowy wolnostojgcych obiektdw reklamowych o maksymalnej
wysokosci do 5 m,
f) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%,
b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci drdg i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczainego
poziomu hatasu, o kiérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie

$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugows

d) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzewi krzewdw oraz wymiane drzew chorych | zamierajgcych lub
stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) ustala sig zachowanie i ochrone budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw
oznaczonych na rysunku planu:
- nakazuje sie ochrone ich bryt, detalu i oryginalnej kolorystyki,
- prowadzenie rob6t budowlanych, konserwatorskich czy restauratorskich
wymaga uzyskania uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, :

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,95,

c) wysoko$éé budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 12 m, ale nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne (w tym
poddasze uzytkowe),

d) w przypadku budynkéw istniejacych, ktorych wysoko$¢ przekracza 12 m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowacé zwigkszenia istnigjgcej
wysokosci,

e) wysokosé budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczac 5 m,

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni terenu
inwestyciji,

g) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,
1,5 miejsca na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej ponad 60 m?,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,
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3,5 migjsca na 10 miejsc konsumpeyjnych dla gastronomii,

3 migjsca na 10 zatrudnionych dla szkét i przedszkoli,

2 miejsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia,

35 miejsc na 100 6zek dla ustug hotelarskich,
przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikéw dla inwestycji
dotyczacych istniejacych budynkéw nie zmieniajgcych ilosci ich lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug; w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynkow istniejacych zwiekszajacej ilos¢ Iokali mieszkalnych Iub
zwickszajgcej powierzchnie lokalu uzytkowego ww. wskazniki nalezy
stosowaé do nowych lokali i nowej powierzchni uzytkowej,

h) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkow nalezy ksztattowac
jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°, ”‘

) dopuszcza sie zachowanie i stosowanie istniejgcych spadkéw dachu oraz
rodzaju pokrycia, w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku bez
nadbudowy,

j) dopuszcza sie na obiektach gospodarczych | garazowych dachy
jednospadowe,

k) do pokrycia dachdéw spadzistych (od 25°) nalezy stosowaé materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-bragzowym,
brazowym lub odcieniach szarosci,

) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac tynki w kolorze biatym, kremowym
lub jasnopopielatym, dopuszcza sie stosowanie okfadzin z kamienia, cegty
lub drewna, obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu”, blachy (réwniez falistej
i trapezowej); ,

6) szczegodlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 1500 m?,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 25 m,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie -
70-90°,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mnigjszej niz okreslona
planem, wytacznie dia potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dolgczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla
terenu inwestycji,

b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzeh w linii rozgraniczajacej tereny
z terenami drog publicznych z mozliwoscia wycofania ogrodzen w giab
terenu, ,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi byé azurowa w stosunku do powierzchni catkowitej
ogrodzenia,

d) dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wyltgcznie jako elementow stupdw | podmurowek,
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e) ustala sie zachowanie i uzupetnianie istniejgcych szpaleréw drzew
oznaczonych na rysunku planu symbolem szpalery drzew do zachowania,

f) w celu ochrony ekspozycji zabytkowego koéciota jako dominanty
przestrzennej (poprzez zachowanie widoku) — wskazano na rysunku planu os$
kompozycji przestrzennej, ktéra obowigzkowo nalezy uwzgledni¢ w projekcie
zagospodarowania terenu.

§16
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symboiami: 17MW, 20MW, 85MW, 86MW
ustala sig:
1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej w formie
budynkéw wolnostojacych jedno- lub dwuklatkowych,

b) na terenie 85MW zakazu}e sie realizacji wolinostojgcej zabudowy
gospodarczej | garazowe;, z dopuszczenlem takiej zabudowy na terenach
pozostatych,

c) warunkiem lokalizacji ustug w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynek mieszkalny jest spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali
ustugowych w jednym budynku nie przekroczyta 50% powierzchni catkowitej
budynku,

d) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem: :

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- umieszczania tablic i obiektéw reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokosci: pierwszej kondygnacji budynku,
- budowy wolnostojgcych obiektéw reklamowych o maksymalnej
wysokosci do 5 m;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%
powierzchni terenu,

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
w szczegolnosci drog i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa’, :

d) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewdw oraz wymiane drzew chorych i zamierajgcych lub
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,

c) wysokoéé budynkéw nie moze przekracza¢ 16 m, ale nie wiece] niz 4
kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe),

d) w przypadku budynkéw istniejgcych, ktorych wysokosé przekracza 16 m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejace]
wysokosci,

e) wysokosé budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 5 m,

f) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztoZzonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
‘zagospodarowania terenu, liczonych dla faczne] powierzchni terenu
inwestycji,

g) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilo$ci
minimum:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,

- 1,5 migjsca na 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej ponad 60 m?,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i usiug,

- 3,5 miejsca na 10 miejsc konsumpcyinych dla gastronomii,

- 3 migjsca na 10 zatrudnionych dla szkét i przedszkoli,

- 2 miejsca na gabinet z zakresu ustug zdrowia,

h) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowac
jako symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci do 45°,

i) dopuszcza sie zachowanie i stosowanie istniejacych spadkow dachu oraz
rodzaju pokrycia, w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku bez
nadbudowy, ' :

J) dopuszcza sie na obiektach gospodarczych i garazowych dachy
jednospadowe,

k) do pokrycia dachow spadzistych (od 25°) nalezy stosowaé materiaty
ceramiczne lub ich imitacje w kolorze czerwonym, czerwono-brazowym,
brazowym lub odcieniach szarosci,

[) do wykonczenia elewacji nalezy stosowaé tynki w kolorze biatym, kremowym
lub jasnopopielatym, dopuszcza sie stosowanie oktadzin z kamienia, cegly
fub drewna, ocbowigzuje zakaz stosowania ,siddingu”, blachy (réwniez falistej
i trapezowej);

5) szczego6towe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 1000 m?,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 25 m,

- kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie

70-90°, _

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona

planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej

oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dofgczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;
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6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla
terenu inwestycji, -
b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny
z terenami droég publicznych z mozliwoscia wycofania ogrodzen w giab
terenu,

c) maksymalna wysoko$é ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi byé azurowa w stosunku do powierzchni catkowitej
ogrodzenia, przy czym zasada ta nie dotyczy terenéw grodzonych od strony
kolei,

d) dopuszecza sie stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen
wytacznie jako elementdw stupdw i podmurdwek,

e) przy zagospodarowywaniu terenéw mieszkaniowych obowigzuje urzadzenie
terendw zielonych wraz z placami zabaw dla dzieci,

f) w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolei:

- zaleca sie wyposazenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz terenu w urzgdzenia o podwyzszonegj izolacyjno$ci akustycznej, np.
szczelne okna, ogrodzenia ttumigce hatas,

- zakazuje sie lokalizacji domoéw opieki spotecznej, budynkow oSwiaty
i wychowania,

g) budynki noworealizowane oraz budynki rozbudowywane oznaczone na
rysunku planu symbolem ustug w parterach, muszg spetnia¢ nastepujace
warunki:

- powierzchnia uzytkowa lokali usfugowych zlokalizowanych na parterze
tych budynkéw musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej
parteru,

- w elewacjach tych budynkdéw od strony ulicy parter musi wyrdznia¢ sie

~od innych kondygnacji wiekszg iloscig przeszklen,

- wejscia do noworealizowanych lokali ustugowych w tych budynkach
muszg znajdowaé sie od strony ulicy i muszg by¢ dostepne dla
niepetnosprawnych, zaleca sie lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych
w pozicmie chodnika.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 9U-K ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi kultu religijnego;.

2) zasady ochrbny i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy,
b) zakazuje sie lokalizacji reklam;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: _
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé nizszy niz 30%,
b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na $érodowisko, z wytaczeniem obiekidw i urzadzen infrastrukiury technicznej,
w szczegdlnosci drég i sieci technicznych, -
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c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
Srodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugowsg’,

d) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewdw oraz wymiane drzew chorych i zamlerajacych fub
stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala sie zachowanie i ochrone budynku wpisanego do ewidencji zabytkow
o0znaczonego na rysunku planu:

- nakazuje sie ochrone jego bryly, detalu i oryginalnej kolorystyki,

- prowadzenie robot budowlanych, konserwatorskich czy restauratorskich
wymaga uzyskania uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

- nakazuje sie podporzadkowanie kompozycji zieleni wysokiej (szpalery),
ekspozycji zabytkowego kosciota;
5) szczegdlowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
ustala sie zachowanie istniejgcych podziatow geodezyjnych dziatek;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) nakazuje sie realizacje ogrodzeri o jednolitym wygladzie | wysokosci dla
terenu inwestycji,
b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajgcej tereny
z terenami drog publicznych z mozliwoscig wycofania ogrodzen w gtgb
terenu,

c) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1.6 m od poziomu terenu, 80% powierzchni
azurowej w stosunku do powierzchni catkowitej ogrodzenia,

d) dopuszcza sie stosowanie elementdw betonowych do budowy ogrodzen
wytacznie jako elementow stupdw i podmurdwek,

e) ustala sie zachowanie i uzupetnianie istniejgcych szpaleréw drzew
oznaczonych na rysunku planu symbolem szpalery drzew do zachowania.

§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 35U-H ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowo-handlowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego uktadu pawilondw pod warunkiem ich
modernizacji w uktadzie zorganizowanej formy budynkow,

b) dopuszcza sie realizacie nowoczesne] hali targowe] z indywidualnymi
stanowiskami handlowymi,

c¢) nakazuje sie realizacje w ramach terenu ciggu pteszego ktorego orientacyjny
przebieg oznaczony jest na rysunku planu,

d) zakazuje sie realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej,

e) dopuszcza sig umieszczanie tablic | obiektow reklamowych w obrebie dziafki,
pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 3 m?,

- umieszczania tablic i obiektéw reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokosci pierwszej kondygnacji budynku,
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- budowy wolnostojacych obiektdw reklamowych o maksymalnej
wysokosci do 5 m,
f) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0%,
b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych Znaczqco oddziatywaé
na srodowisko, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drég i sieci technicznych,
c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego

poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugowq”,

d) w przypadku wycinki hakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewdw oraz wymiane drzew chorych [ zamierajgcych lub
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

c) wysokosé budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé 9 m, ale nie wigcej
niz 2 kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe),

d) w przypadku budynkdw istniejacych, ktdrych wysoko$c¢ przekracza @ m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwiekszenia istniejace]
wysokosci,

e) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaznikoéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgczne] powierzchni terenu
inwestycji,

f) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum:

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,
przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikow dla inwestycji
dotyczgcych istniejgcych budynkdéw nie zmieniajacych ich powierzchni
uzytkowej; w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkow istniejacych
zwickszajacej powierzchnie uzytkowa, wskazniki nalezy stosowaé do nowej
powierzchni uzytkowe],

g) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkoéw nalezy ksztattowac
jako symetryczne wielospadowe lub jednospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci do 35° (z wytgczeniem przekrycia pasazu);

5) szczegobtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 2500 m?,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 40 m,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,
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b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dofgczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: :

a) nakazuje sig, aby ciagi piesze wskazane na rysunku planu potgczone byty
przejéciem miedzy budynkami lub przejéciem bramowym, lub pasazem,

b) w obszarze przestrzeni publicznych:

- ustala sig obowiazek tworzenia miejsc umozliwiajgcych skupianie
uzytkownikow przestrzeni publicznej,

- ustala sie obowigzek wprowadzenia elementéw rozdzielajacych strefy
ruchu pieszego i kotowego,

- ustala sie obowigzek stosowania w zagospodarowaniu terenu
systemow informacyjnych podkreslajacych walory migjsca,

- zakazuje sie lokalizowania ogrodzen, z wyjatkiem demontowalnych
ogrodzen ogrédkéw kawiarnianych,

- dopuszcza sie urzgdzanie sezonowych ogrédkdw gastronomicznych.

§ 19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 71U-S ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi rekreacyjno-sportowe;
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkow
wolnostojacych oraz terenowych obiektdw sportowych,
b) zakazuje sie realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej,

¢) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziafki,
pod warunkiem:

- zastosowania elementdéw nie przekraczajgcych powierzchni  1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczyzny elewaciji 0 tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m? dla jednej nieruchomosci,

- miejsca na reklamy na elewacjach budynkéw musza by¢ elementem
opracowanym w projekcie architekioniczno — budowlanym,

d) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: '
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%
powierzchni terenu (do bilansu nie wlicza sie¢ nawierzchni terenowych
obiektéw sportowych),

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, z wytaczeniem obiekitdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drog i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod . wzgledem dopuszczainego
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugowa’,

d) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupefnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewdw oraz wymiane drzew chorych i zamierajacych lub
stwarzajgcych zagrozenie dla ludzi | mienia na nowe;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi ha rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

c) wysokoséé obiektow sportowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wysokos¢ obiektdw stuzgcych obstudze uzytkownikdéw obiektow sportowych
nie moze przekracza¢ 9 m, ale nie wiecej niz 2 kondygnacje naziemne (w tym
poddasze uzytkowe),

e) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowianych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla {gcznej powierzchni terenu
inwestycji,

f) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie inwestycji, w ilosci
minimum:

- 3 miejsca ha 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug,

- 35 miejsc na 100 uzytkownikéw obiektdw sportowych mogacych

réwnoczesnie przebywac w tym obiekcie,

- 3,5 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych dia gastronomii,
przy czym dopuszcza odstepstiwa od ww. wskaznikow dla inwestycji
dotyczacych istniejacych budynkéw nie zmieniajacych powierzchni ustug;
w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkdéw istnigjgcych zwiekszajace)
powierzchnie lokalu uzytkowego ww. wskazniki nalezy stosowaé do nowych
lokali i nowej powierzchni uzytkowej,

g) dachy noworealizowanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ksztattowac
jako symetryczne wielospadowe lub jednospadowe, o kgcie nachylenia
gtownych potaci do 35°,

h) do wykonczenia elewacji obowigzuje zakaz stosowania ,siddingu’, blachy
(rowniez faliste] i trapezowey);

5) szczegolowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 2000 m?,
- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°, '

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejsze] niz okreslona
planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dofgczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla
terenu inwestycji,

b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajgcej tereny
z terenami drég publicznych z mozliwoscia wycofania ogrodzen w giab
terenu,
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¢) maksymalna wysoko$é ogrodzen wynikajaca z przepiséw odrebnych,
d) dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytacznie jako elementéw stupow i podmurowek.

§ 20

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33ZP, 55ZP, 75ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen parkowa urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sic wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej,
b) zakazuje sie umieszczania reklam,

c) dopuszcza sie realizacje ciagow pieszych i rowerowych, matej architektury
(rzezby, fontanny, tawki itp.),
d) dopuszcza sie urzadzanie ogrédkdw jordanowskich;
- 3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byC nizszy niz 70%
powierzchni terenu,

b) ustala sie na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem strefy
ochrony wartosci przyrodniczych:

- zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
- wprowadzenie roslinnosci zgodnej z siedliskiem,
- dopuszcza sie usuwanie drzew jedynie w ramach zabiegow

pielegnacyjnych,
c) w celu ochrony, wskazanych na rysunku planu drzew jako pomniki przyrody
ustala sie
- zakaz ich niszczenia i uszkadzania oraz umieszczania na nich fablic
reklamowych,

- nakaz ich bezwzglednego zachowania,

d) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewow oraz wymiane drzew chorych i zamierajgcych Ilub
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 2000 m?,
- kata poo’fOZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90%,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;
oraz jako poszerzen pasdéw drogowych lub dofgczenia do nieruchomosci
sasiedniej;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: ustala sie nastgpujace zasady dotyczace obszaru przestrzeni
publicznych:

a) ustala sie obowigzek tworzenia miejsc umozliwiajgcych skupianie
uzytkownikow przestrzeni publicznej,

b) ustala sie obowigzek wprowadzenia elementéw rozdzielajgcych strefy ruchu
pieszego i kotowego,
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c) ustala sie obowiazek stosowania w zagospodarowaniu terenu systemow
informacyjnych podkreélajacych walory miejsca,

d) zakazuje sie Iokalizowania ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen ogrédkow
jordanowskich,

e) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych stacji transformatorowych.

§ 21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 37ZP ustala sig:
1)} przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen parkowa urzadzona,
b) uzupetniajace: obiekty rekreacji i sporty;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje sie umieszczania reklam,

b) nakazuje sie utrzymanie w ramach terenu istniejacych ciggow pieszych,

c) dopuszcza sie realizacje ciagoéw pieszych i rowerowych, matej architekfury
(rzezby. fontanny, tawki itp.),

d) dopuszcza si¢ realizacie obiektow rekreacji i sportu, w tym urzgdzanie
ogrodkdw jordanowskich, '

e) forma i gabaryty obiektow rekreacji i sportu powinny by¢ dostosowane do
funkgii tych obiektow i ich reprezentacyjnego potozenia,

f) dopuszcza sie realizacje migjsc parkingowych zwigzanych z funkcja terenu
na sasiadujgcych terenach komunikaciji,

Q) dopuszcza sie urzadzenie wjazdu na teren 38U;

3) zasady ochrony érodowiska i przyrody:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%
powierzchni terenu, do bilansu na terenie 37ZP nie wlicza si¢ nawierzchni
terenowych obiektow sportowych,

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, z wytaczeniem obiekidw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drég i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o kitdorym mowa w przepisach odrgbnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe mieszkaniowa’,

d) nakazuje sie ochrone istniejgcej wartoSciowej zieleni wysokiej i niskiej,
a w szczegoblnosci ochrone istnigjacego wartoSciowego drzewostanu,

e) dopuszcza sie usuwanie drzew jedynie w ramach zabiegow pielegnacyjnych,

f) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewdw oraz wymiane drzew chorych i zamierajacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) wprowadza sie strefe ochrony obszaréw archeologicznych — stanowisko
archeologiczne nr AZP 55-68/29, w obrebie ktorej ustala sie: :

- obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem
whasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych robot
budowlanych wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych,
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- obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej zamierzajgcej realizowaé roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,

-~ - obowiazek uzyskania od Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych przed ich
rozpoczeciem;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
B8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni — 35 000 m?,
- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie

70-90°,
b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej

oraz jako poszerzen paséw drogowych w szczegolnosci dla terenu 39U lub
dotaczenia do nieruchomosci sgsiedniej;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych rekreacji i sportu wytacznie
w strefie lokalizacji obiektdw rekreacji oznaczonej na rysunku planu,

b)dia obszaru oznaczonego nha rysunku planu symbolem powierzchni
wymagajgcych specjalnego opracowania posadzki, ustala sie obowigzek
opracowania w projekcie ' zagospodarowania ferenu inwestycji projekiow
posadzki i matej architektury.

§ 22

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 66KS, 68KS, 70KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie umieszczania reklam,
b) dopuszcza sie lokalizacje parkingu pietrowego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni czynnej biclogicznie nie moze by¢ nizszy niz 10%
powierzchni terenu,

b) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczainego
poziomu hatasu, o kidbrym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugowa’,

c) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewdw oraz wymiane drzew chorych i zamierajacych lub
stwarzajacych zagrozenie dia ludzi i mienia na nowe;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,
b) maksymalna ilo$é kondygnacji naziemnych — 2;
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5) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 2500 m?,
- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejsze] niz okresiona
planem, wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznegj
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dofgczenia do nieruchomosci
sgsiedniej.

§ 23
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia 89P i 90P
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, w tym hurtownie,

b) uzupetniajgce dla dziatek przylegajacych do terenu 8KDZ (aktualne nr ew.: 61/30,
61/31, 61/33, 61/34, 61/35, 61/37, 61/38): zabudowa ustugowa z zakresu handlu
detalicznego, ustug technicznych, rzemiosta i biurowosci;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkow
wolnostojacych,

b) dopuszcza sie realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,
¢) zakazuje sie lokalizagji funkcji mieszkaniowej,
d) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiekiow reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem:
- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- umieszezania tablic i obiektow reklamowych na elewacji budynku do
maksymalnej wysokosci: pierwszej kondygnacji budynku,
- budowy wolnostojacych obiekiéw reklamowych o maksymalngj
wysokosci do 5 m,
e) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie inwestycji;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 10%,
b) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego

poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugowa’,

c) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupeianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew 1 krzewdw oraz wymiane drzew chorych [ zamierajgcych lub
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi 1 mienia na nowe;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnoéci zabudowy -~ 1,8,

c) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m, ale nie wigce] niz 3
kondygnacje naziemne,
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d) w przypadku budynkow istniejgcych, ktorych wysoko$¢ przekracza 15 m, ich
przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejgce]
wysokosci,

e) dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni terenu
inwestycii,

f) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci minimum:

- 35 miejsc na 100 zatrudnionych dla zakladéw produkeyjnych, sktadéw
i magazynow,
- 1 migjsce na jeden obiekt dla rzemiosta,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla hurtowni, handlu, ustug
i biur,
przy czym dopuszcza sie odstepstwa od ww. wskaznikéw dla inwestycji
dotyczacych istniejacych budynkéw nie zmieniajgcych powierzchni ustug;
w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkdw istniejacych zwickszajgcej
powierzchnie lokalu uzytkowego ww. wskazniki nalezy stosowaé do nowych
lokali i nowej powierzchni uzytkowej,

g) dachy noworealizowanych | przebudowywanych budynkéw nalezy
ksztattowaé jako jednospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 30°,

h) dopuszcza sie zachowanie | stosowanie istniejgcych spadkow dachu oraz
rodzaju pokrycia;

5) szczegotowe zasady | warunki podziatu nieruchomoséci:
a) dopuszcza sie wydzielanie howych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimainej powierzchni - 1000 m?,
- minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m,
- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°, \

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okresiona
planem, wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasdéw drogowych lub dotaczenia do nieruchomosci
sasiedniej;

6) szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie i wysokosci dla
terenu inwestycji,

b) nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajgcej tereny
z terenami drég publicznych z mozliwoscig wycofania ogrodzen w glab
terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢é ogrodzen 1.8 m od poziomu terenu, co najmniej 50%
powierzchni musi byé azurowa w stosunku do powierzchni catkowite]
ogrodzenia,

d) dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytacznie jako elementdw stupdw i podmurdowek.
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§24
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23IT-W, 24IT-W, 67IT-W
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: urzadzenia i obiekty infrastruktury techn[cznej z zakresu
zaopatrzenia w wode,

b) uzupetniajace: ustugi wylacznie na terenie 24IT-W,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie umieszczania reklam,
b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowe;j;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie nie moze byé nizszy niz 10%
powierzchni terenu,

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wytgczeniem obiekidw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegoélnosci drog i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu, o ktorym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugowg’,

d) na terenach lezacych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
obowiazujg obostrzenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, |

e) w przypadku wycinki nakazuje sie uzupetnianie zieleni nowymi nasadzeniami
drzew i krzewéw oraz wymiane drzew chorych i1 zamierajgcych lub
stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia na nowe;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wediug obowigzujacych przepiséw odrebnych dla obiekiow infrastruktury
technicznej,

b) wysokos¢ budynkdéw ustugowych nie moze przekraczaé 16 m, ale nie wigcej
niz 4 kondygnacje naziemne;

5) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 500 m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dofgczenia do nieruchomosci

sgsiedniej.
§ 25
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 27IT-K ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia | obiekly infrastruktury

technicznej z zakresu oczyszczania $ciekow;,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zakazuje sie umieszczania reklam;
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3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 10%
powierzchni terenu,

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na §rodowisko, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegoinosci drog i sieci technicznych,

c) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczainego
poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie
$rodowiska, jako terenu przeznaczonego ,pod zabudowe ustugows’;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

wedtug obowigzujgcych przepiséw odrebnych;
5) szczegolowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni - 500 m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dotaczenia do nieruchomosci
sgsiedniej. '

§ 26
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TWS, 30WS, 61WS, 69WS
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: wody otwarte w korycie rzeki Diugie;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakazuje sie umieszczania reklam,

b)nie dopuszcza sie zadnych form  zagospodarowania trwatego
i tymczasowego, za wyjatkiem lokalizacji ktadek pieszych usytuowanych na
rzece na przediuzeniu istniejgcych ciggdw pieszych;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie nie moze byé nizszy niz 95%
powierzchni terenu,
b) zakazuje sig¢ Iokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywal
na $rodowisko, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drdg i sieci technicznych,
c) w przypadku wycinki drzew i krzewdw nakazuje si¢ dokonanie nasadzen
kompensacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a)w strefie zagrozenia powodziowego wyznaczonej na rysunku planu
obowigzujg obostrzenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki wodnej,

b) w strefie ochronnej rzeki Diugiej wyznaczonej na rysunku planu obowigzujg
obostrzenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodnej.
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§ 27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KD-G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy gtéwnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) przewiduje sie uzytkowanie terendw jako drogi i ulice miejskie o priorytetowej.
roli komunikacji kotowej,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdow,

c) dopuszcza sie realizacje nowych zjazdow za zgodg i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanieczyszczefl i ucigzliwosc,
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: '

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,

b) ulica miejska z rozdziatem stref ruchu pieszego i ruchu pojazddw,
c) zakaz wznoszenia budynkdw,

d) dopuszcza sie:

. - realizacje elementow wyposazenia ulicy takich jak: jezdnie, chodniki,
elementy organizacji ruchu, zielen, trawniki, oswietlenie itp.,

- lokalizowanie sieci infrastruktury miejskiej w liniach rozgraniczajacych;
5) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 28
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 2KD-Z do
8KD-Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy zbiorczej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) przewiduje sie uzytkowanie terendw jako drogi i ulice miejskie o priorytetowej
roli komunikacji kotowej,

b) docelowo przewiduje sie uformowanie przestrzeni publicznej ulic i placéw
miejskich o wysokim standardzie, sprzyjajgcym nawigzywaniu Kontaktow
spotecznych, stanowiacym centrum zycia spotecznego,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdow,

d) dopuszcza sie realizacje nowych zjazdow i parkowania pojazddw za zgodg
i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

hakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanieczyszczen | ucigzliwosci,
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) paramefry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,
b) ulica miejska z rozdziatem stref ruchu pieszego i ruchu pojazddw,
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c) wprowadza sie zasade ksztaftowania elementdéw zagospodarowania zgodnie
z cechami charakterystycznymi dla ulic i przestrzeni migjskich o wysokim
standardzie zastosowanych materiatéw, z zielenig miejska, elementami matej
architektury takimi jak: fontanny, miejsca do siedzenia, pomniki, rzezby,
o$wietlenie itp.,

d) zakaz wznoszenia budynkow,

e) zakaz lokalizowania reklam oraz innych obiektow i nosnikéw informacyjnych
za wyjatkiem znakéw i oznaczen wymaganych przepisami odrebnymi oraz
elementéw gminnego systemu informacji przestrzenne;j,

f) dopuszcza sie:
- realizacje elementéw wyposazenia ulicy takich jak: jezdnie, chodniki,
elementy organizagcii ruchu, zielen, trawniki, odwietlenie itp.,
- lokalizowanie sieci infrastruktury miejskiej w liniach rozgraniczajacych,

g) nakazuje sie dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem
powierzchni wymagajacych specjalnego opracowania posadzki, obowigzek
opracowania w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji projektow
posadzki i matej architektury; '

5) szczego6towe zasady | warunki podziatu nieruchomosci:
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) ustala sie na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem obszaru
przestrzeni publicznych:

- obowigzek tworzenia migjsc umozliwiajgcych skupianie uzytkownikow
-przestrzeni publicznej,

- obowigzek wprowadzenia elementéw rozdzielajgcych strefy ruchu
pieszego i kotowego,

- obowigzek stosowania w zagospodarowaniu terenu systemow
informacyjnych podkreslajgcych walory miejsca,

- zakaz lokalizowania ogrodzen, z wyjgtkiem demontowalnych ogrodzen
ogrédkow kawiarnianych. '

§ 29
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 9KD-L do
26KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy lokalne;;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) przewiduje sie uzytkowanie terendw jako drogi i ulice miejskie o priorytetowej
roli komunikacji kotowej,

b) docelowo przewiduje sie uformowanie przestrzeni publicznej ulic i placéw
miejskich o wysokim standardzie, sprzyjajacym nawigzywaniu kontakiow
spotecznych, stanowigcym centrum zycia spotecznego,

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjazdow,

d) dopuszcza sie realizacje nowych zjazdéw i parkowania pojazdéw za zgodg
i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
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3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanieczyszczen i ucigzliwosci,
okreslonych w przepisach odrebnych, '

b) w celu ochrony, wskazanego na rysunku planu drzewa jako pomnik przyrody
ustala sie:

- zakaz jego niszczenia i uszkadzania oraz umieszczania na nich tablic
reklamowych,

- nakaz jego bezwzglednego zachowania;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,
b) ulica miejska z rozdziatem stref ruchu pieszego i ruchu pojazdow,
¢) zakaz wznoszenia budynkow, '
d) dopuszcza sie:
- realizacje elementdw wyposazenia ulicy takich jak: jezdnie, chodniki,
elementy organizacji ruchu, zielen, trawniki, oswietlenie itp.,

- lokalizowanie sieci infrastruktury miejskiej w liniach rozgraniczajacych;
5) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 30
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 27KD-D do
47KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) przewiduje sie uzytkowanie terenéw jako drogi i ulice miejskie o priorytetowej
roli komunikacji kotowe],

b) docelowo przewiduje sie uformowanie przestrzeni publicznej ulic i placow
miejskich o wysokim standardzie, sprzyjajacym nawigzywaniu kontaktow
spotecznych, stanowigcym centrum zycia spofecznego,

c¢) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdow,

d) dopuszcza sie realizacje nowych zjazddéw i parkowania pojazdéw za zgodg
i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi; '

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanieczyszczen i ucigzliwosc,
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w celu ochrony, wskazanego na rysunku planu drzewa jako pomnik przyrody

ustala sie:
- zakaz jego niszczenia i uszkadzania oraz umieszczania tablic
reklamowych,

- nakaz jego bezwzglednego zachowania;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) ulica miejska z rozdziatem stref ruchu pieszego i ruchu pojazdow,

c) zakaz wznoszenia budynkdw,
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d) dopuszcza sie:

- realizacje elementéw wyposazenia ulicy takich jak: jezdnie, chodniki,
elementy organizacji ruchu, zielen, trawniki, o$wietlenie itp.,

- lokalizowanie sieci infrastruktury miejskiej w liniach rozgraniczajgcych;
5) szczegbltowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 48KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

przewiduje sie uzytkowanie terendw jako drogi i ulice wewngtrzne o priorytetowej
roli komunikacji kotowej;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanieczyszczen i ucigzliwosci,
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,

b} uliczka wewnetrzna jednoprzestrzenna z dopuszczeniem ograniczonego
ruchu pojazdow,

¢} zakaz wznoszenia budynkow,

d)dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury miejskiej w liniach
rozgraniczajgcych;

5) szczegolowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 32
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia: 49CP, 50CP
ustala sie: '
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciggi pieszo-rowerowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
przewiduje sie uzytkowanie terendw jako drogi i ulice miejskie o priorytetowej roli
ciggow pieszo-rowerowych;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanieczyszczen i ucigzliwosci,
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w celu ochrony, wskazanego na rysunku planu drzewa jako pomnik przyrody
ustala sie:

- zakaz jego niszczenia i uszkadzania oraz umieszczania na nich tablic
reklamowych,

- nakaz jego bezwzglednego zachowania;

4) paramefry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
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b) uliczka miejska jednoprzestrzenna z dopuszczeniem ograniczonego ruchu
pojazdow,
c) zakaz wznoszenia budynkow,
d)dopuszcza sie Iokalizowanie sieci infrastruktury miejskiej w liniach
rozgraniczajgcych;
5) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obowiazuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 3
Przepisy szczegbtowe dla infrastruktury technicznej

§ 33
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie obstugi terenu w infrastrukture
techniczna:
1) obowigzek zaopatrzenia istniejacej oraz projektowanej zabudowy i obiektow
Z istniejacych i projektowanych sieci migjskich;
2} zachowanie i rozbudowe sieci miejskich;

3) dopuszcza sie prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi ulicy.

§ 34

W zakresie zaopatrzenia w wode, uStéIa sie nastepujgce zasady:

1) obowiazek pokrycia zapotrzebowania na wode dla istniejacej i projektowane;
zabudowy oraz dla celow przeciwpozarowych;

2) obowiazek docelowo zasilania w wode z migjskiego ujecia wody poprzez siet
przewoddw wodociggowych;

3) dopuszcza sie do czasu wybudowania przytgczy wodociggowych czerpanie wody
z uje¢ wiasnych lokalizowanych na terenie inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi w szczegdlnosci z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw
dotyczacych poboru wod.

§35

W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych, ustala sie nastepujace zasady:

1) obowiazek podtaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej w momencie
wybudowania sieci;

2) obowigzek odprowadzania docelowo $ciekdw do lokalnej przepompowni,
podiaczonej do miejskiego systemu kanalizacyjnego;

3) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjne] odprowadzanie sciekow
sanitarnych do bezodptywowych zbiornikéw nieczystosci ciektych lokalizowanych
na terenie inwestycji, spethiajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych
i ich usuwanie przez uprawnionego przedsigbiorcg; po wybudowaniu przytgczy
kanalizacyjnych zhiorniki te musza ulec likwidadji.
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§ 36

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie nastepujace
zasady:

1) ustala sie obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z ukfadu ulic
poprzez system krytej kanalizacji do odbiornika;

2) ustala sie obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z dachow
i wewnetrznych drég na posesjach poprzez indywiduaine rozwigzania
umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych | roztopowych z dziafek do systemu
kanalizacji deszczowej w ulicach na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci
oraz
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw dotyczgcych wprowadzania sciekow
do kanalizacji;

4) ustala sie obowigzek podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z ulic,
-parkingdw i placéw manewrowych, w podziemnych osadnikach i separatorach
produktow ropopochodnych;

5) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na grunty sasiednie
i nakazuje sie ksztattowanie na dziatkach powierzchni terenu w sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

§ 37

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujace zasady:

1) obowigzek ogrzewania nowych budynkdw z lokalnych Zrédet ciepta zasilanych
gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3%, energig elektryczng
lub energia odnawialng; preferuje sie rozwiazania grupowe zmniejszajgce emisje
Zanieczyszczen do atmosfery,

2) w istniejacej zabudowie, do czasu przystosowania jej do w/w wymogow,
dopuszcza sie korzystanie z istniejgcych zrodet ciepta.

§ 38

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie nastepujace zasady:

1) zapotrzebowanie na gaz do celdw komunalnych, przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz ewentualnego ogrzewania dla istniejgcej i projektowanej zabudowy,
pokrywane bedzie w 100 % po uprzedniej niezbednej rozbudowie sieci gazowej;

2) zasilanie w gaz odbywaé sie bedzie z ogolnomigjskiej sieci gazowej Sredniego
cisnienia ze stacji redukcyjno-pomiarowej ,Zabki", w oparciu o istniejgce przewody
gazowe sredniego ciénienia,

3) rozbudowa sieci gazowej odbywag sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi i na
warunkach okreslonych przez operatora sieci;

4) doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw odbywac sie bedzie poprzez
realizacje zewnetrznej sieci gazowej i szafek gazowych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecia gazows;

)ustala sic przebieg linii ogrodzen w odiegtosci min. 0,5m od |stn|e;qcych
i projektowanych gazociggow.
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§ 39

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ nastepujgce zasady:

1) potrzeby wywotane uzytkowaniem energii elekirycznej w zabudowie takie jak:
o$wietlenie, zasilanie sprzetu domowego i innych urzadzen -wymagajg petnego
pokrycia, a potrzeby w zakresie ogrzewania pomieszczen -czesciowego pokrycia;

2) zasilanie obszaru odbywac sie bedzie ze stacji rozdzielczej RPZ 110/15 kV
ZLabki";

3) dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej o nowe linie
kablowe oraz stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04 kV z dopuszczeniem
zachowania istniejgcych i budowy nowych linii elektroenergetycznych
napowietrznych i stacji transformatorowych SN/nN stupowych;

4) przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowy oraz
przebudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w wyniku wystapienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi odbywaé sie bedg w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elekiroenergetycznego wedtug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych. '

§ 40

W zakresie telekomunikacji ustala sie nastepujace zasady:

1) ustala sie utrzymanie i rozbudowe sieci kablowe] na terenach komunikagji;

2) zakazuje sie realizacji wiez i masztdw stuzacych realizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji bazowych telefonii komdrkowej
z mozliwo$cig jej przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie rozmieszczanie punktéw dostepowych sieci informatycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 41

Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:
1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpaddw statych;
2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddw w migejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 4
Przepisy szczegdtowe dla terendw komunikacji

§ 42

Ustala sie nastepujgce ustalenia dla terendw komunikacji oraz zasady w zakresie
obstugi komunikacyjnej:
1) na terenach komunikacji, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujgcy podziat: ,

a) tereny drog publicznych klasy gtéwnej oznaczone symbolami terenéw KD-G,
zapewniajgce powiazania z zewnetrznym ukiadem drogowym oraz obstuge
terendw w obszarze planu, dostosowane do prowadzenia komunikacii
autobusowej,
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b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami terenéw KD-Z,
zapewniajgce powigzania z zewnetrznym ukiadem drogowym oraz obstuge
terenébw w obszarze planu, dostosowane do prowadzenia komunikagji
autobusowej,

¢) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami terenéw KD-L,
zapewniajgce powiazania z zewnetrznym ukfadem drogowym oraz obstuge
terendbw w obszarze planu, dostosowane do prowadzenia komunikacji
autobusowej,

d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami terenow
KD-D, zapewniajgce obstuge terendw w obszarze planu oraz potgczenia
z drogami publicznymi oznaczonymi symbolem KD-L i KD-Z,

e) tereny ciagéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami terenéw CP,
zapewniajace dojécia i ewentualny dojazd do terenéw w obszarze planu oraz
potaczenia z drogami publicznymi oznaczonymi symbolem KD-D fub KD-Z;

2) na terenach komunikacji ustala sie nastepujace zasady lokalizacji jezdni
i chodnikéw oraz innych elementéw zagospodarowania terenu, fakich jak:
ogrodzenia, reklamy i znaki informacyjne:

a) na terenach oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L, KD-D nalezy utrzyma¢ fub
lokalizowaé pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym,

b) na terenach oznaczonych symbolami CP dopuszcza sie brak wydzielenia
jezdni i chodnikow;
3)na terenach komunikacji zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw za  wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej urzadzonej;

4) na terenach komunikacji zaleca sie eliminacje ruchu kotowego tranzytowego,
ciezkich tadunkow towarowych, w tym materiatéw palnych i wybuchowych;

5) ustala sie realizacje tunelu o wysokosci do 3,5 m w migjscu oznaczonym na
rysunku planu symbolem rejon orientacyjnej lokalizacji wlotu do planowanego
tunelu;

6) ustala sie realizacje przejscia podziemnego w miejscu oznaczohym na rysunku
planu symbolem rejon orientacyjnej lokalizacji wlotu planowanego przejscia
podziemnego;

7)dla reklam o powierzchni przekraczajacej 0,2 m? stawianych w formie
-wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem lub umieszczanych na
budynkach ustala sie:

a) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na terenach drég
publicznych KD-L, KD-D w odlegtosci mnigjszej niz 2,5 m od zewnetrzne
krawedzi jezdni,

b) lokalizacja reklam i urzadzen reklamowych na terenach drog publicznych KD-L,
KD-D wymaga uzgodnienia z ich zarzgdca,

c) zakaz lokalizowania na terenach droég publicznych KD-L, KD-D tablic
i urzgdzen reklamowych o wysokos$ci wigkszej niz 5,0 m, a powierzchnia
rekl.';lmowa lub maksymalna powierzchnia przekroju nie moze by¢ wigksza niz
2m5;

8) ustala sie przebieg ciggow pieszych co najmniej na terenach, na ktdrych wskazano
rejon ich lokalizacji na rysunku planu.
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Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§43

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) w wysokosci:

1) 15% dla terendéw oznaczonych symbolami przeznaczania: U, MN, U-M, MW, P;

2) 0 % dla pozostatych terendw.

§ 44

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zawarte w Uchwatach Rady Miasta
Zielonka:

1) Nr LV1/325/98 z dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Cenirum Miasta Zielonka (Dz. Urz. Woj.
Warszaw. Nr 67 z dnia 12.11.1998r. poz.332);

2) Nr XXV1/136/2000 z dnia 23 sierpnia 2000r. w sprawie zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Zielonka na terenie u zbiegu
ulic tukasinskiego i Stowackiego, ograniczonego ulicami: fukasinskiego,
J. Stowackiego, Dziennikarskag i J. Diugosza do Dziennikarskiej (Dz. Urz. Woj.
Mazow. Nr 122 z dnia 12.10.2000r. poz.1190);

3) Nr XVI1I/168/04 z dnia 17 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka (Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 45
z dnia 03.03.2004r. poz.1275 z pézn.zm.);

4) Nr XXI1l/240/04 Rady Miasta Zielonka z dnia 17 wrzeénia 2004r.'w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielonka w rejonie ulic: Mareckie], Jagieltowicza, Prusa, Zaulek i Kwiatowej (Dz.
Urz. Woj. Mazow. Nr 248 z dnia 28.09.2004r. poz.6668);

5) Nr XXX1/356/05 z dnia 30 maja 2005r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Zielonka w obszarze
skrzyzowania ulic. Mareckiej, Lipowej i Kolejowej (Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 142
z dnia 17.06.2005r. poz.4478),

6) Nr XLVI/552/06 z dnia 23 pazdziernika 2006r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka dla dziatki nr ew.52
obreb 5-00-01, potozonej przy ul. Kolejowej 8 (Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 230 z dnia
14.11.2006r. poz.8525).

§45
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistirzowi Miasta Zielonka.

§ 46

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zielonka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Rada Miasta Zielonka

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/420/10
- Rady Miasta Zielonka z dnia 22.02.2010r.

- ROZSTRZYGA O SPOSOBIE _NON_H,}._.mNm.z IA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGQOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQO
CENTRUM MIASTA ZIELONKA w nastepujacy sposéb:
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uwagi
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iednostki organizacyjne]

i adres zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi
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nieruchomosci,
kidrej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu planu dia
nieruchomoéci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigci
Burmistrza w sprawie

rozpatrzenia uwag

Miasta w sprawie

rozpatrzenia uwagi

owicie

calk

Uwaga nisuwzgladnicna
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czesciowo
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3
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-y} Uwaga nisuwzgladnicna

e

ce}

) Uwag
[

11

Y

22.08.2009

Bohdan Dubaniewicz

2 podpisami 22 os6b

prosba o dokonanie zmiany projektu planu
dia_terendw komunikacii w rozdziale 4 §42

- pkt 4 otrzymuije brzmienie: , ustala sig
eliminacje ruchu tranzylowego i cigzkich
fadunkow towarowych, w tym materiatow
palnych i wybuchowych (zostanie
wyeliminowany) z ulicy Kolejowej na
przewidywang obwodnice miasta laczacg
droge krajowg Warszawa — Wotomin z drogg
wojewodzka Marki — Kobytka™,

- pkt Soetrzymuje brzmienie: ,ustala sie
budowe dwdch przejéé pieszo - rowerowych
na osi ulicy Kolejowej oraz w okolicach
przystanku PKP w dwdch wariantach: na
wysokoéci ulicy Dziennikarskigj lub Ulicy Ks.,
Abramskiego i ulicy Lukasinskiego”

ul. Kolejowa i
obwodnica miasia

tereny kolejowe -
zamknicte

§42 -ustalenia dla terendw
komunikacji oraz zasady
w zakresie obstugi
kemunikacyjnej

- projekt zostat uzgodniony
w tym zakresie
z wiasciwymi instytucjami
drogowymi i kolejowyrmi
- proponowane zapisy
w pkt 4 dolyczg sprawy
organizaci ruchu, kidra nie
jest ustaleniem planu
- Studium nie przewiduje
takiej obwodnicy miasta

22.09.2009

Wojciech Gebalski

Pamrasadr e st bR AR R

z podpisami 139 osob

prosha o dokonanie zmiany projekfu planu
dia terenow komunikacii w rozdziale 4

- pkt 4 otrzymuije brzmienie: , ustala sig
eliminacje ruchu tranzytowego i cigzkich
fadunkow towarowych, w tym materiatow
palnych i wybuchowych (zostanie
wyeliminowany) z ulicy Kolejowej na
przewidywang obwodnice miasta lgczaca
drogeg krajowa Warszawa — Woltomin z droga
wojewddzka Marki - Kobytka®,

- pkt Hofrzyrnuje brzmienie: ,ustala sie
budowe dwoch przejsé pieszo — rowarowych
na osi ulicy Kolegjowej oraz w okolicach
przystanku PKP w dwach wariantach: na
wysokosci ulicy Dziennikarskiej lub ulicy Ks.
Abramskiego i ulicy tukasinskiego”

jaw.

joW.

jw.

.122.08.2009

Tadeusz Tomczuk
Maciej Wiodarczyk
Andrzej Tomala

z podpisami 1667 osdb

)

D)

c)
d)
€)

f

9)

prosba ¢ dokonanie zmiany projektu planu i

cie ponizszych sformutowan dia tereny

przeznaczenie tereny podstawowe jako
zielen parkowa urzgdzona, miejsca
organizacji imprez masowych, wystaw
plenesrowych, wypoczynku w oloczeniu
zieleni,

przeznaczenie terenu uzupetniajace z funkcja

zabudowy pod inwestycje celu publicznego {j.
lokalizacje przysziego ralusza. _
dopuszezanie umieszezania fablic i obiektow
reklamowych,

wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej
minimum 60% powierzchni terenu,

zakazuje sie lokalizowania przedsigwziec
mogacych oddziatywaé na drodowisko,
w przypadku wycinki nakaza¢ uzupetnienie
zieleni nowymi nasadzeniami drzew i
krzewodw,

projekt zagespodarowania ferenu inwestycji
musi uwzgledniaé lokalizacje pomnika,
rzezby jub fontanny,

nalezy opracowac projekt zagospodarowania
terenu placu w tym architektury zieleni,
utworzenie migjsc umoziiwiajgeych skupianie
uzytkownikow przestrzeni publicznej na
minimum 50% terenu, - ,
wprowadzenie elemenidw rozdzielajacych

- strefy ruchu pieszego i kolowego

Plac Jana Pawiall

16U - §12
(przeznaczenie
- podstawowe: plac miejski
z zabudowg z zakresu
administracii, kultury,
wystawiennictwa, cbstugi
konferenci
- vzupehiajace: zielen
parkowa wrzadzona,
miefsca organizacii imprez
masowych, wystaw
plenerowych i wypoczynku
w otoczeniu zieleni oraz
zabudowa uslugowa
z zakresu gastronomii,
bankowosci, zdrowia
" i furystyki)

czest

czesé

zapisy utrzymane
w dotychezasowsj formie
(m.in, niekidre w brzmieniu
proponowanym w uwadze)
- ze zmiang w pkt 3a
min. wskaznika pow.,
biologicznie czynnej na 20%
i dopisaniem obowigzku
wykonania projekiu
architektury zieleni w pkt 4k

22.09.2000

Z podpisami 22 osdb

&)

b)

C)
d)

e)

Bohdan Dubaniewicz prosba o dokonanie zmiany projektu plany i
rzyi

cie ponizszych sformulowan dla terenut6U
przeznaczenie terenu podstawowe jako
zielet parkowa urzagdzonz, miejsca
organizacji imprez masowych, wysilaw
plenerowych, wypoczynku w otoczeniu
zieleni,

przeznaczenie tetenu uzupemiajace z funkcjg|

zabudowy pod inwestycie celu publicznego ).
lokalizacje przysziego ratusza.

dopuszczanie umieszczahia tablic i obiektow
reklamowych,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
minimum 80% powierzchni ferenu,

zakazuje sie lokalizowania preedsigwzigé
magagceych oddziafywsd na drodowisko,

Plac Jana Pawiall

jow.

czes

(93]

Jw.




f)  w przypadku wycinki nakazaé uzupelnienie
zieleni nowymi nasadzeniami drzew i
krzewbw,

g} projekt zagospodarowania terenu inwestydcji

musi uwzgledniaé lokalizacjg pomnika,

rzezby lub fortanny,

i} nalezy opracowac projekt zagospodarowania

terenu placu w tym architektury zieleni,

i} utworzenie miejsc umozZliwiajgcych skupianie
cwﬁxoﬁ:_gs_ przestrzeni publicznej na
minimum 50% terenu,

Y wprowadzenie elementow BNQNmm_m_moﬁ:
strefy ruchu pieszego i kelowego

22.09.2009| - Tadeusz Szkiarski $12 dla terenu gznaczonego 16U

e e [PrZeZNaczenie terenu: . Plac Jana Pawtall 16U - §12
Z podpisami 30 asob a) podstawowe jako zisleri parkowa (przeznaczenie zapisy utrzymane
urzadzena, migjsca organizacji imprez - podstawowe: plac miejski w dotychczasowej formia
masowych, wystaw plenerowych, z zabudowg z zakresu _(m.in. niektdre w brzmieniu
wypoczynku w otoczeniu zieleni, administracji, kultury, proponowanym w uwadze}
b} uzupelniajace z funkcjg zabudowy pod ) . | wystawiennictwa, obslugi + + - ze zmiang w pkt 3a
inwestycje celu publicznego, . konferencji cZes6 CZgst min. wskanika pow.
c) uwzglednienia miejsca pod parking - Uzupelniafgee: zielen , biclogicznie czynnej na 20%
publiczny (gminny) parkowa urzgdzona, i dopisaniem obowigzku
w przypadku wprowadzenia inwestycji uslugowej , migjsca organizagji imprez ) wykonania projekiu
na noéﬁmﬁ. teren nam§< Q énqoémammn_m nw. . masowych, wystaw architekiury zieleni w pkt 4k
parametrow i ograniczen. plenerowych i wypoczynku ‘
a) wskaznik ucs__mﬁo:a biologicznie w otoczeniu zieleni oraz
czynngj minimum 80% _coé_m..nos:_ zabudowa ustugowa
terenu, : z zakresu gastronomii,
b) - projekt zagospodarowania terenu - bankowosci, zdrowia
inwestycji musi uwzgledniac lokalizacje i turystyki}

pominika, rzezby lub fontanny,

¢} uiworzenie miejsc umozliwiajgcych
skupianie uzytkownikéw przestrzeni
publicznej na minimum 50% terenu,

d) wprowadzenie elementow

© rozdzielajacych strefy nichu pleszego |
kotowego -

koniecznost wprowadzenia zapisu nalezy

opracowaé projekt zagospodarowania 683:

lacu w tym architektury zieleni”

22.09.2009 w..c:mm_ms. Whodarczak| 1) §12 Dia terenu oznaczonego na rysunku

v rrraee e fanu symbolem 16U wersje projektu w nc:_nmos Flac Jana Pawiall 16U - §12
E:oﬂmé Non:oiwx_ 1,2 1 3 zastepuje sie nastepujacymi - (przeznaczenie : dla terenu 16U
......................... sformulowaniami: - podstawowe: plac miejski zapisy utrzymane
2 podpisami 146 osdb |- przeznaczenie terenu: z zabudows z zakresu w dotychczasowej formie
a) podstawowe: plac miejski z administracji, kultury, (m.in. niektdre w brzmieniu
zarezerwowang powierzchnig terenu dla) wystawiennictwa, obslugi : proponowanym w uwadze)
przysziego miejskiega ratusza od strony : konferenciji + + - ze zmiang w pkt 3a min,
ul. Kolejowej, - yzupetniajgee: zielen czess czesé| wskazZnika pow. biolog.
b) uzupelnizjgee: zielen um;ncs__m . parkowa urzgdzona, czynnej na 20%
urzadzona, migjsce organizacji imprez miejsca organizacji imprez , i dopisaniem obowiazku
masowych, wystaw plenerowych i mascwych, wystaw wykonania projekiu
Euoo@:w: . . plenerowych i wypoczynku architektury zieleni w pkt 4k
- zasady achrony i ksztattowania fadu w oloczeniu zieleni oraz :
przestrzennego zabudowa uslugowa - proponowane zapisy
a) dopuszcza sig urzadzanie sezonowych : - z zakresu gastronomii, punktow d,e,f - nie sa
ogrodkéw gastronomicznych, bankowoscl, zdrowia ustateniami planu
b) projekt zagospodarowania placu powinien . o i turystykd) miejscowego
uwzgledniac lokalizacje pormnika, rzezby :
luby fontanny,

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego
parkingu do czasu realizacji docelowej
Es..mmén__.

d) zezwala m_m na um:ﬁém:_m na istniejacym
parkingu i ulicach Jagiellofiskiej |
Piastowskisj wylacznie pojazdow
osohowych nalezgcych do osob
zamieszkalych przy tych ulicach, i
uczestnikéw uroczystosci pogrzebowych
3_.N<U<_<or do koéciota,

) przyjmuje sig, ze parkowanie pojazdow
uczesinikéw imprez masowych
organizowanych na placu Jana Pawta i i
przybywaigcych na nabozeristwa do
kosciola, odbywac sig bedzie poza
ohszarem placu na parkingach migjskich
zlokalizowanych wzdluz stacji kolejowej po
stranie polnocnej | poludniowej,

f) realizacja zagospodarowania placu Jana
Pawha I, czgéciowa lub w calosci, nastapic
moze wylgcznie w oparciu o zatwierdzong
przez Wiadze miasta catosciows koncepcije
zagospodarowania

- zasady ochrony Srodowiska i przyrody

a} wskaznik pow.biolog.czynnej nie moze

by¢ mnigjszy niz 60 %,

- wykreslenie z projekiu punktow 4 i 5.

?) Rozdziat 4, § 42

‘W przepisach szczegotowych dla terendw

xc.ﬂ::_xm&_ wprowadzié nalezy :mm.@ﬁ:ﬁnm

zmiany i uzupetnienia:

Punkt 4 zapisy utrzymane

a) w _wS_mEo_\B tekécie zastepuje sie slowa ul. Kolejowa i | §42 -ustalenia dla terenow w dotychczasowej formie
.Zaleca sie eliminacje” na ,zakazuje sig”, wsachodnia komunikacji oraz zasady *+ + - proiekt zostat uzgodniony

b) nakazuje sie podjecie procedury majace] na iobwodnica miastaj - w zakresie obslugi w tyin zakresie z whasciwymi
celu zmiane akitualnej klasyfikacji drogi komunikacyjnej instytucjami drogowymi
wojewddzkiej nr 625 1. ulicy Kolejowej na - i kalejowymi
droge gminng, - proponowane zapisy

c) ruch tranzytowy i ciezkich tadunkow punkiu 4 dotyczg sprawy
towarowych skierowany bedzie na organizaci ruchu, ktdra nie
przewidywang obwodnice wschodnig, : . jest ustaleniem planu
{aczgey droge wojewddzka Warszawa ~ : ] miejscowego
Wolomin z drogg powiatows Marki — - Studium nie przewiduje
Kobylka, : wschodniej obwodnicy miasta




)

W

f)

Punkt 5
- istniejgey zapis zasiepuje sie tekstem:
Justala sie realizacje tunelu o wysokosci 3,5
m dla lokalnego ruchu drogowego z
lokalizacjg przed rozwidleniem linii kolejowej
w kierunku Emawméﬁ na wysokosci :_
Inzynierskiej.”
Punkt 6
- istniejacy zapis zastapic tekstem:
. Ustala sig budowe dwach przejéé pieszo —
rowerowych; na osi ul. Kolejowej z przejsciem
do peronu kelejowegoe, oraz w rejonie stacji
kolejowej w dwoch wariantach; na wysokosci
ul. Ks. Abramskiego i ul. tukasinskiego lub
ul. Dziennikarskiej”. .
sprawa ucywilizowania .centrum miasta” —
ponowiona uwaga z pisma z dnia 24.04.2009

VW zapisach w nowe] wersji planu prosimy

szczegodlnosci wprowadzié n/w wymagania;

a} zakaz budowy na terenie centrum, aw

szezegoinosci na centralnej ulicy miasta ul.
Kolejowej, nowych linii napowistrznych i stagji
rozdzielczych energetycznych,
telekomunikacyjnych itp.,

b) przebudowag istniejgce linie napowietrzne na

kablowe i usungé z przestrzeni ulicy centrurn
istniejace stupy betonowe w okresie nie
dluzszym niz 3 lata,

c) przebudowact stacje rozdzielcze

napowietrzne na wnetrzowe na centrainej
ulicy miasta (ul. Kolejowe]) w s2czegdinosci
przed Krzyzem Milenijnym w terminie nie
dhuzszym niz 3 lata,

d) zastapi¢ akiualnie istniejace oswietlenie

uliczne typu przemystowo — wigjskiego, na
estetyczne migjskie,

©) usung¢ z obszaru ulica w mNnNmm_o_:omn_

skrzyzowan ulicznych centrum, wszeilkie
urzgdzenia nie zwigzane z funkcjonowaniem
drog miejskich (np. wszelkie szafki, skrzynki
telewizji kablowej itp. utrudniajace ruch lub
stwarzajgce niebezpieczetisiwo dla
przechodridow), w terminie nie diuzszym niz

1 rok.

wyeliminowad z obszaru ulic i pasow terenu
bezposrednio przylegtych do linii m_,m:_oNE\or
ulic w obszarze centrum wszelkie
zahudowania prowizoryczne lub nietrwale _mx
budynki, kioski, wialy, magazyny,
sidadowiska itp. razaco szpecgce wyglad ulic
i miasta. Zabroni¢ udzielania pozwolen na
nowa tego typu zabudowg w obszarze
centrum miasta

{ereny kolejowe -
zamknigle

centrum miasta

zapisy utrzymane
w dotychczasowej formie,
gdyz proponowane nie sg
ustaleniami planu i groza
brakiem uzgodnienia
wiasciwych instytucii

22.00.2009

Barkara Skowronek

Hieronim Kulczycki

2

b)

)

3)

1) dia terenu 15U-M:

a) zmiana na symbol U —zabudowa uslugowa,
b) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa z zakresu administracji z
przeznaczeniem na ratusz miejski, kultury,
wystawiennictwa, obslugi konferencji,
¢} zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,
dla terenu 16U wprowadzié:
- zakaz realizacji zabudowy Kubaturowe]
- zachowad powierzchnig biclogicznie
czynna min. 30% (zgodnie z zapisam}
aktualnego Studiumy)

) w przypadku nieuwzglednienia uwagi nr 1,

dia {ferenu 16U:
a} ograniczy¢ zabudowe usiugowsy do lokalizagji

w rejonie skrzyZzowania ul. Kolejowej i
Jagiellonskiej z przeznaczeniem
podstawowym na zabudowe ustugows z
zakresu administracii z przeznaczeniem na
ratusz migjski, kultury, wystawiennictwa,
obsiugi konferencji,
zrezygnowad z lokalizadi zabudowy
ustugowsj w rejonie ul. Piastowskiej,
zachowad powierzchnie biologicznie czynng
min. 30% (zgodnie z zapis. aktual. Studiumy),

dokonczyé pierzeje ul. Kolejowej w rejonie
argowiska miejskieqgo, tzn. przediuzyd linie
zabudowy dia terenu 31 U-M i potgozy€ z
linami zabudowy dla terendw 26 U i 32 U-M
oraz wskazac przejscie bramowe z ul.
Kalejowe] na miejskie targowisko,

1) dla terenu 39U wprowadzic:

a) zmiane na symbol US —tereny cmEm
rekreacyjno-sportawych,
b} przeznaczenie podstawowe- usfugi
rekreacyjno-sportowe
¢) przeznaczenie uzupelnigjgce - miejsce
arganizacdji imprez masowych, wystaw
plenerowych i wypoczynku w oloczeniu
zieleni oraz zabudowa ustugowa z zakresu
gasironomii, turystyki i kultury,
d) zakaz reslizacji zabudowy mieszkaniowej,
e) wysoko$§é budynkow kubaturowych nie
moze przekraczac 9 m, nle wiecej niz 2
kondygnacje naziemne,.
f) opracowaé obstuge komunikacying dla
tego terenu,

teren poozty i

dziatek sgsiednich

nr 23124 obr. 5-
G0-01

Plac Jana Pawlall

Plac Jana Pawiall

targowisko
migjskie

dz. nrew. 27
obr. 5-00-02
(w parku Debinki
przy rzece)

15U-M (przeznaczenie -
podstawowe: zabudowa
. uslugowsa -
~ Uzupetniajgce: zabudowa
mieszkaniowa w formie
budynkow jednoroadzinnych
lub fokali mieszkalnych
wbudowanych w budynki
ustugowe

1eU

16U

31U-M, 26U i 32U-M
finia .chcaos_ dia terenu

) 35U-H
{zabudowa ustugowo-
handlowa)

38U
(przeznaczenie
- podstawowe: zabudowa
ustugowa
- uzypehigiace: funkcja
mieszkaniowa wbhudowana
w budynek ustugowy)

czese

czest

czest

czess

czest

- wprowadzenie
proponowanych zapiséw dla
terenu 15U slworzyloby
niebezpieczefisiwo
naruszenia prawa wlasnosci
- zmiana dia terenu 16U
min. wskaznika pow. biolog.
czynngj na 20%
{zgodnie z ustal, obowigzuj.
Studium dla strefy

koncentracji funkcii miejskich)

- dia terenu 16U zapisy

ufrzymane w dotychczasowej

formie - za zmiang w pkt 3a

min. wskaznika pow. biolog.
czynnhej na 20% (zgodnie

Z ustal. obowigzuyj. Studium

dia strefy koncentracji funkcji
miejskich) oraz z dopisaniem

obowigzku wykonania
projekiu architekiury
Zieleni w pkt 4k

- utrzymana nieprzekraczaina

linia zabudowy

Ldla terenu 38U wprowadzono

stosowne uzupelniajace
Zapisy bez zmiany symbolu
na uUs




- jak projektuje sie wloty Z ul. Kolejowej, ul.
Piastowskiej i ul. Krasinskiego

5) dia terenu 591 wprowadzié: dz. ew. nr 741 75 59U + + - wprowadzenie
a) zmiang na symbal US — tereny ushug obr. 5-4G-02 przy {przeznaczenie proponowanych zapisow dla
rekreacyjno — sportowych ul, Slowackiego | - podstawowe: zabudowa terenu 58U stworzyloby
b) przeznaczenie podstawowe - uslugi ustugowa niebezpieczenstwo
rekreacyjno—sportowe 2 przeznaczeniem - uzupedniajace; funkcja naruszenia prawa wlasnosci
na plywalnig miejska, mieszkaniowa wbudowana
¢} przeznaczenie uzupelniajgce - zabudowa w budynek usiugowy)
ustugowa z zakresu gastronomii, furystyki i
kultury,
d) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,
B) dla reklamy: w obszarze oznaczonym jako
przestrzen publiczna wprowadzi¢ zakaz cbszar planu pow. reklam nie + + pow. reklam zmnigjszona
iokalizowania noénikow reklamowych przekraczaj. 8’ czgst cze$¢| w obszarach przestrzeni
powyzej 3 m?, na pozostalym obszarze publicznych
powyzej 5 m?,
7}  wprowadziC dodatkowe zakazy w sirefie
15m od pomnika przyrody na calym terenie | pomniki przyrody zakaz niszczenia i o+ + regulujg to przepisy odrebne
plan: _ . _|w obszarze planufuszkadzania oraz umieszcz. {obowiazujace
- prowadzenia dziatalnosci powodujgcej na nim tablic reklam., nakaz rozporzadzenia)
uszkodzenia mechaniczne cbigkiu oraz jego bezwzglednege
uszkadzanie i zanieczyszczanie gleb,; Zzachowania
- prowadzenia prac trwale znieksztalcajgeych
rzezbe terenu i stosunki wodne,
- skladowania odpadow
8.} 22.09.2008 Elzbiela Talejko  wnioskowanie o zmiane przeznaczenia tereny dla terenu 39U wprowadzono
e QZNIACZONEGO SYMbolem 38U stosowne uzupehiajace
Marian Badzynski a} teren 39U ulrzymuje sig jako teren o dz. nr ew. 27 39U + + zapisy bez utrzymania
errsnerres et przeznaczeniu spolecznym i sportowo — obr..5-00-02 czesé czesé| statusu parku migjskiego
z podpisami 1298 osob;  rekreacyjnym oraz rozrywkowym, (w parku Debinki (zgodnie z ustaleniami
b) zachowanie dotychczasowego statusu parku przy rzece) obowigzujgcego Studium)
miejskiego z utrzymaniem zieleni parkowej - w obecnie chowiazuj. pianie
z 1998r. teren réwniez ma
- przeznaczenie usfugowe
9.1 22.09.2009| Bohdan Puhaniewicz,
z podpisami 14 os0b jw. jw. + + jow.
przeznaczeniu spolecznym i sporfowo — czesé czest
rekreacyjnym oraz rozrywkowym,
bYzachowanie dotychczasowege statusu parku
migjskiego z utrzymaniem zieleni parkowej
100 22.09.2002| Tadeusz Szklarski wnioskowanie o zmiang przeznaczenia terenu dla terenu 39U
et e R2ZNACZONEGD sYMbolem 39U; wprowadzono stosowne
z podpisami 30 osdb  [1) zachowanie dofychczasowego statusu tego jow. Jow. + + uzupetniajace zapisy
obszaru, : czesd czesé - z ufrzymaniem
2) dokonanie zmiany przeznaczenia terenu na; przeznaczenia ustalonego
Lteren o przeznaczeniu spotecznym i w obecnie obowiazujacym
sporfows — rekreacyjnym oraz rozrywkowyn” planie z 1998r. i zgodnie
L 2 ustaleniami Studium
11122.09.2009] Dorota Stomitiska —
Penconek 1) Utrzymanie w niezmienions]j formie + + zapisy utrzymane
Marek Penconek  proponowanych zapisow dotyczacych terenu Flac Jana Pawlali 16U czest czgse| W dotychczasowej formie
PO 1 [¢19] - ze zmiang w pkf 3a min.
wskaznika pow. biclog.
czynnej na 20%
i dopisaniem ohowiazku
wykonania projeklu
architektury zieleni w pkt 4k
12§ 23.09.2009| Tadeusz Namedyriski [1) obszar 14 KDL — brak zgody na ul. Dziennikarska; projektow. ukiad drogowy -projektow. przediuzenie ul.
Rada Osiedla ZOSINEHK przediuzenie ulicy Dziennikarskiej do tzw. _ 14KDL. + + Dziennikarskiej jest
PO szosy wotominskiej; - {przedluzenie ul. kontynuacja uktadu drogo-
Dziennikarskiej} wego z planu uchwalonego
: w 2004r. oraz zgodne z usial.
obowiaz. Studium
2} gbszar 16 U — sprzeciw wprowadzeniu na  Plac Jana Pawlall 16U + + -dla terenu 16U zapisy
Plac zabudowy handiowo — uslugowe], utrzymane w dotychczasowsj
utrzymanie dolychczasowej funkgji formie- ze zmiang w pkt 3a
widowiskowej i innych' zgromadzen; min. wskaznika pow. biolog.
czynnej na 20%
i dopisaniem obowigzku
. wykonania projekiu
architektury zieleni w pkt 4k
3} obszar 377 -~ zagospodarowanie parku teren parku 372P + + -w obszarze 37ZP nie
Debinki" — sprzeciw wobec wydzielania LDebinki” wyznacza sie terendw pod
dziatek pod zabudowe hatelu i innych zabudowe hotelut i innych
budowli kemercyjnych; budowli komercyjnych
4} obwodnica péingcno — wschodnia Miasta - uktad komunikacyjny
prosba ¢ zagospodarowanie tego lerenu taki  poza planem + + ulrzymany - zgodnie
jak w poprzednich planach, jako z obowigzujgcym Studium,
przediuzenie ul. Przemyslowej pod torami ktére nie przewiduje
PKP potnocno-wschodnisj
. | obwodnicy miasta
13 22.09.2009 Towarzysiwo 1} wniosek o nieprzediuzanie ul. Dziennikarskiej : projektow. przediuzenie ul.
Przyjaciél Zielonki do szosy 634 (wyjazd z ostedla Zosinek na |ul. Dziennikarska| projektow. ukiad drogowy | + + Dziennikarskiej jest
szose 634 mozna przeprowadzic istnigjacym 14 KDL kontynuadig ukiadu
obecnie jako droga gruntowa przediuzeniem (przediuzenie ul. drogowego z planu
ul. Ossowskiej) Dziennikarskiej} uchwalonego w 2004r. oraz
zgodne z ustaleniami
obowigzujgcego Studium
14] 22.09.2009 NMieczystawa 1) nie uwzgledniono skutkow jakie wywola ,
Kostrzewa realizacja projektowanego tunelu pod torami | Projektow. tunel strefa TKDZ | 6 KDZ pisme w formie pyian
cerirrerireresssernene | PRP, wul, Keolejowej |(ul. Slowackiego i Kolegjowa) i walpliwosci
-~ w jaki sposob ma sie odbywad polgczenie z i obstuga
terenami obsiugiwanymi drogq klasy komunikacyjna Ad. pkt 116 - projekt
zbiorczej 7KDZ (ul. Slowackiego) z drogg | tarenu 1do6 1do6 w zakresie ukladu
8 KDZ (ul. Kolejowa) przylegiego + + komunikacyjnego, w tym

rowniez planowanego tunelu
drogowego w ul. Kolejowej




2} niezadowolenie z wprowadzenia na terenie
71US nowej zabudowy wolnostojgcej oraz
dapuszczenia sﬁw_m_mz_m nowych dzialek
budowlanych,

3) niezadowolenie z przeznaczenia ocmNmE
pod parking70KS (prawie tak duzy obszar
jak teren 71US) i ustalenia 10% wskaznika
pow. biolog. czynnej,

4} niezadowolenie z dopuszczenia parkingow
piefrowych na ferenach 66 KS, 68 KS, 70
KS, - wg wnioskodawcy tereny zostafy
nabyle na potrzeby sportowo -
wypoczynkowe dla mieszkancow Zielonki
5} niezadowolenie z rozwigzan
komunikacyjnych; brak ciagu laczgcego park]
miejski z terenami sportowc—wypoczynkow.,
a na miejscu parkingéw zdrowsze bylyby
stojaki na rowery i projekiowane ciggi
SPACErows — rowerowe

5} niezadowolenie z przediuzenia ul.
Dziennikarskiej z powodu poprowadzenia
owego przediuzenia po istniejgeym rowie |
koniecznoscl wg wnioskujacegeo wycinki
istniejacych drzew

tereny sporlowe
przy ul.
Dziennikarskiej
oraz
przylegte tereny
parkingdw
i ciggl
komunikacyjne

strefa 71US

(usiugi rekreacyjno-

sportowe)

66KS, 68KS, 70KS

(parkingi)

projektow. przedluzenie
ul. Dziennikarskiej

14KDL

i przediuzenia ul.
Dziennikarskiej zosta!
uzgodniony z whasciwymi
instytuciami drogowymi i
kotejowymi; jest kontynuacig
ukladu drogowego z planu
uchwalonego w 2004r.
oraz zgodny z ustal.
obowiazujacego Studium

Ad. pkt 2 do pkt 5
zapisy ulizymane
zgodnie z przyjetg przez
gmineg okreslong polityks
przesirzenng na
poszczegoinych
wyznaczonych w planie
ferenach

Pawel Marczykowski

1}  §.10 punkt 2b dopuszcza sig lokalizacig
funkcji mieszkaniowej wylgcznie na
kondygnacjach powyzej parleru, ,hie
dotyczy zabudowy juz _m»:_m_mrom.,_

2} § 10 punkt 2f .dopuszcza sig umieszczanie
{ablic i obiektow reklamowych w obrehie
dzialki, pod warunkiem: ,

- :=N<3m=_m powierzchni reklamowej nie
przekraczajgcej & m” (dotyczy tablic i bilbordéw
- umieszczania tablic i obiektow reklamowych na
elewacji budynku do maksymalnej wysokosci
drugiej kondygnagiji budynhu,

- budowy wolnostojacych obiekiow reklamowych
o maksymainej wysckosci do 5m”,

3) §10punkt 4c,wysokos¢ budynkow
ustugowych nie moze przekraczad 16 m, ale
nie wigcej niz 4 kondygnacje naziemne, za
wyfatkiem budynkow biurowych”,

i4) & 10 punkt 4e ,w przypadku budynkow
istniejgcych, kidrych wysokos$e przekracza
16 m, ich przebudowa iub rozbudowa nie
moze powodowad zwickszenia isiniejgcef
wysokoscl, za wyjgtkiem budynkdéw
biurowych”,

5)  § 10 punkt 4j .do pokrycia dachow
spadzistych (od 25 *) nalezy stosowac
materiaty ceramiczne lub ich imitacje w
kolorze czerwonym, CZerwono — Emmoézs
brazowym lub odcieniach szaroscl i ciemnej
zieleni”

810 - 11, 39, 59, 76, 78, 87,

88U

{przeznaczenie:
- podstawowe: zabudowa

ustugowa

- uzupetniajgce: funkcja
mieszkaniowa whudowana
w budynek ustugowy)

151 21.09.2009{ Mirostaw Moszezyniski{l) plan nie jest zgodny z ustaleniami zawartymi obsZar planu tekst i rysunek planu Ad. 1 — projekt planu
Leszek Moszczynski w ustawie o planowaniu przesirzennym — _ sporzgdzony jest zgodnie
brak zapiséw dotyczacych wymagan z Ustawa z dnia 27 marca
m m:.os z _uo%amé_ ustalonych w ustawie 2003r. o planowaniu
: i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zawiera
ustalenia stosownie do
obowiazuigcego rozporzadze-
nia w tym zakresie
2} rozdz. 2 §24 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
Jnie dopuszcza sie wydzielania :oséo: tereny urzgdzen tereny 23IT-W Ad. 2,3 - zapisy utrzymane
amwm#mx budowlanych” infrastruktury 24IT-W i 6TIT-W w dotychczasowe] formie
technicznej oraz
3} _,cNaN. 2825 m_a § ofrzymuje brzmienie: teren 27IT-K
.nie dopuszcza sig wydzielania nowych {podziaty)
dziatek budowlanych”
_ Ad: 415 - projekt w zakresie
ukfadu komunikacyjnego
#) na rysunku planu oznaczenie 5 KD-Z zmienic zostal uzgodniony
na 5 KD-D” z wiasciwymi instytucjami
. kategoria B5KD-Z drogowymi i kolejowymni;
5) w §30 wprowadzi¢ zapis: ,dia {erenéw ul. Inzynierskiej - (ul. Inzynierska jest kontynuacjg uktadu
oznaczonych na rysunku plany symbolami - droga klasy zbiorczej) drogowego z planu
przeznaczenia 5 KD-D, od 27KD-D do uchwalonego w 2004r. oraz
47KD-D ustala sig:” zgadny z ustaleniami
abowigzujacego Studium
161 21.00.2009) leszek Moszczyniski |1) wprowadzic zapis w rozdziale 2 w §9 pid 3 o |teren szkoly przy|  strefa 25U-0 i 58U-O - zmiana dla terendw U0
Mirostaw Moszczyiiski brzmieniu. ,wskaznik powierzchni ul. Inzynierskiej | (ustugi oswiaty z funkcjami SE min. wskaznika pow.
biolagicznie czynnej nie moze by¢ nizszy oraz towarzyszacymi) biolog. czynnej na 30%
niz 50% powierzchni tereny”, teren gimnazjum
2) wprowadzic w rozdz. 3w § 40 punkt 4 0 §40 ~zapis zostat uzupelniony
brzmieniu; dopuszcza sie rozmieszczenia caly obszar planu|  (ustalenia w zakresie bez warunku ,prowadzenia
punktdw dostepowych sieci informatyczne} pod ’ telekomunikacji) kentroli oddziatywania na
warunkiem prowadzenia kontroli oddzialywania Srodowisko powstalego
na srodowisko powstalego promieniowania.” promieniowania” lecz
: realizacji zgodnie
) , z przepisami odrebnymi
17 21.09.2009 BoZena | Robert Nowak1) wprowadzenie w §13 pkt 2 ¢ zapisw: ,aby
et e e s | 13CZNE powierzchnia lokali mieszkalnych dziatka ew. nr 51U-M zapisy utrzymane
w jednym budynku ustugowo — mieszkalnym 76/2 obreb 5-30- {przezn.podstawowe: w dotychczasowe] formie
nie _uﬂm_aann_‘_m 75 % _uas._mﬂo—_:. catkowitej 06 przy ul. zabudowa ustugowa zgodnie z przyjetq przez
budynku.” Kolejowej 76 - uzupeiniaigee: zab. gmine okreslong
2) wprowadzenie w §13 pkt 2 e zapisu. ,aby mieszkaniowa w formie polityka przestrzenna na
fgczna noé_mﬁnsz_m rekiamowa od :_ hudynkéw jednorodzinnych poszczegbinych
Wyszyriskiego nie przekraczala 20 m” zas max lub lokali mieszkatnych wyznaczonych w planie
wysoko$é budowy wolnostojgcych obiektdw whudowanych w budynki terenach
reklamowych wynosita 8m.” usiugowe) Iw sprawie reklam ziozono
‘ rowniez uwagi przeciwne/
181 22.09.2008! ,,MARCEL” Sp. z 0.0 Wwprowadzenie poprawek do;

zapisy ufrzymane
w dotychczasowsej formie
zgadnie z przyjeta przez
gmine okreslong
politykg przestrzenng ha
poszczegdinych
wyznaczonych w planie
terenach




19] 18.09,2009 Mirostaw Gryke  zmiana zapisu dotyczacego rozmiaru tablicy ckolice
: MG media rekiamowe] w postaci Eﬁm skrzyzowania
e W NAstepujacych lokalizacjach: - ul. Kolejowej |ustalenia dotyczace reklam]  + + - ulrzymanie maks. pow.
a) okolice skrzyzowania ul. Kolejowej i ui, i Wyszyniskiego, reklamowej - 8m°
Prymasa Wyszyniskiego, - ul. Mareckiej Iw sprawie reklam ziozono
b) okolice skrzyzowania ul. Mareckiej i ul. i Pilsudskiego rowniez uwagi przechwne/
Pitsudskiego, _ oraz ul. Kolejowej
) ul. Kolejowa w poblizu stacji kolejowej PKP | w poblizu stacji
PKP
20} 16.09.2009 Ziotkowski s.c. 1) zmiana paragrafu 10 pki 2 ppkt 2 dia terenow
v | HUEEO U s dzialka nr ew. 68 strefa 11U + + - utrzymanie maks. pow.

- utrzymanie facznej powierzchni reklamowej niejobr. 0014-4-90-06 i 59U reklamowej - am?

przekraczajacej 16 m przy wl. Mareckief| {(ustalenia dla reklam) hw sprawie reklam zlozono

- umiaszcezenie tablic | obiekiow reklamowych na i dzialek ew. nr 74 rowniez uwagi przaciwne/

elewacji budynku do maksymalnej wysokosci | i 75 obr. 5-40-02
ohiekfu . przyul
Stowackiego
21) 22 09,2009 | Bronistaw Whodarczak ) : : ) sprawa organizacji ruchu nie
ceveemeeeaeeea- [T} wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum|  obszar planu ustalenia komunikacyjne + + jest ustaleniem planu
miasta i budowa obwodnicy wschodniej miejscowego
miasta , - projekt zgodny jest
z ustaleniami Studium, ktore
nie przewiduje wschodniej
obwodnicy miasta oraz zostat
uzgodniony min.
z whasciwymi instytugjami
drogowymi i kelejowymi
2) zagospedarowanie placy Jana Pawta il wraz z| Pl. Jana Pawia [ sfrefa 16U + + - proj. planu zawiera wlasciwe
uwidocznieniem lokalizac) przysziego ratusza zapisy oraz oznaczenia na
oraz jego funkcjenalnego otoczenia (brak rysunku w zakresie
propozycji urzadzenia centralinego placu} ‘mozliwych ustaler planu
: (stosownie do wymogow
ustawy)
3) ueywilizowanie” centrum miasta tereny centrum + + -narzucone w projekcie plany
miasta zakazy i obowigzki w zakresis|
jednak mozliwych ustalert
planu, zmierzajg do
stworzenia spdfnego centrum
miasla z uporzgdkowaniem
i uatrakcyjnieniem przestrzeni
publicznych
221 22.09.2002; Roman Bielanski 1) §3 pkt 5 —nalezy usunag, ,
rerrinvesnrnsnineeenee s 21 §3 pkt. 1010 11 ~ wskazniki odnosza sie do
terenu dziatki, nalezy wigc zmienié zapis i 1do3 1do3 zapisy utrzymane
zamiast stowa inwestycji” wpisaé dziatki”, + + w dotychczasowej formie
3} §4 ust. 1 pkt. 9 10 — o nie sg obowigzujace
ustalenia, lecz informacje - nalezy wiec je ustalenia planu
umiescié w innym ustepie, dia catego
obszaru
4) §6,7,8,9,10,11,13,14,15,18,19 1 23 — nalezy
" usungt zapls dopuszcza sie odstepsiwa od + + - dopisang do wskaznikow
wiw wskaZnikow dla inwestycji dotyczgeych zapewnienia migjsc
istnigfacych budynkdéw nie zmieniajacych parkingowych:
iosci ich lokall mieszkalnych | powierzchni ,ha terenie inwestycji”
ustug; w przypadku przebudowy i rozbudowy|
budynkow istniejacych zwiekszajgcej ilosc
lokali mieszkainych lub zwigckszajacej
powierzchnig lokalu uzytkowego wiw
wskaznik nalezy stosowad do nowych lokalt i
nowej powierzchni uzytkowej”

5} §6 pkt.2ei§ 7 pkt. 2e — nalezy zmniejszyd obszary MN tereny MN + + -Zapis ufrzymany
procent (penizej 50 %) lub cznaczenie {zabudowa mieszkaniowa
{(MNU, jednorodzinna)

6)  §9 pkt 2 nalezy zmienic ustalenia i zakazad |teren szkoly przy strefa 25U-0 | 58U-0O + + -zapls ulrzymany
realizacji wolnostojgcej zabudowy ul. Inzynierskiej | (usiugi oswiaty z funkcjami
gospodarczej | garazowej, oraz towarzyszacymi}

: teren gimnazjum

7)  §11 — nalezy wylaczy¢ leren oznaczony
symbolem 84U ze wzgledu na jego .
pofozenie i ksztalt oraz brak mezliwosci tereny wzdtuz ul. 84u + + - zapisy ulrzymane
zapewnienia miegjsc parkingowych wg zasad| Wyszyriskiego (zabudowa uslugowa) w dotychczasowej formie
przyjetych w proj. planu,

- dla terenu 84 U nalezy sformulowad
odrebne ustalenia nakazujac realizacje
pawilonow ustugowych w zabudowie -
szefegowe| (ha podstawie jednego
kompleksowego projekiu) i wskazujac
miejsce (teren) dla zapewnienia odpowiedniej
ilogci miefsc parkingowych,

8} § 21 pkt 2d —jezeli ma byé dopuszczona ieren parku 37ZP + + zapisy utrzymane
realizacja obiektow kubaturowych, nalezy ~Debinki” (zielen parkowa urzadzona) czgsc czede| w dotychczasowej formie
ustali¢ parametry i wakaZniki ksztaltowania z uzupetnieniem o opis
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. obslugi komunikacyjnej
Nalezy uzupelni¢ pkt & i ponownie terenu 39U
przeanalizowac¢ vstalony wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,5 kidry jest
zdecydowanie zbyt wysoki. Ustalenia tego
paragrafu nalezy uzupelnic o precyzyjny
opis sposobu obstugi kemunikacyjnej terenu
39U,

9) §7 pkt 3d; §9 pki 3d; § 20 pki 3b — nalezy 54 i 65MN ustalenia dot. ochrony + + - zapisy utrzymane
uzupelni¢ ustalenia dot. ochrony skarpy — 2515800 skarpy w dotychczasowe] formie
zakaz zmiany uksztaltowania terenu, 33, 55i752P .

10) nalezy zmienié zapis ,wskaznik wskaznik intensywnosci + + " wg slowniczka planu

intensywnosci zabudowy — X" jako e moze
byé uznawany za bezwzglednie
obowigzujgey na poziomie X,

‘zabudowy

(§3 pkt 11) jest to warlosc
nieprzekraczalna




11} ustalenia dol. ogrodzen nie nalezg do
szczegdéinych warunkow zagospodarowania dotyczy + + zapisy utrzymane
terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu; szczegdinie ustalenia dotyczace w dotychczasowej formie
nalezy wigc je przeniesd do innego punktu, | terendw wzdiuz ogrodzeti
12} nalezy ograniczys mozliwosé stosowania ulicy Kolejowe} :
ogrodzen (z wyjgtkiem wygradzania zielenig) + +
i wysokosé (maks. 1,2-1,5m) od strony drdg :
publicznych na dziatkach, na ktdrych
nakazuje sig lokalizacje ustug w parterach
budynkow, .
23104.09.2009( . Irena i Krzysztof (1) prosba o przentesienie linit rozgraniczajgcej { dzialki ew. nr: 8KD-Z i 90P
Damigeey tereny 90P | 8KD-Z w miejsce linii plofu 61/30, 61/31; linia rozgraniczajgca + +*
murowanego na fundamencie betonowym. 81/33, 61/34; zapisy utrzymane
’ 2)  prosha o dopuszczenie funkcji 61/35; B1437; 20P : w.dotychczasowej formie
mieszkaniowej na kondygnacjach powyZej 61/38 2 abr. rabudowa produkcyjna, + +
parteru w formie whudowanego lokalu 5-20-04 skiadowa i magazyn.
mieszkalnego :




Rada Miasta Zielonka

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XLIV/420/10
Rady Miasta Zielonka

z dnia 22.02.2010r.

ROZSTRZYGA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH

w ,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka”,

INWESTYCJ] Z ZAKRESU [INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO

ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH

Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

w nastepujacy sposob:

ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE

Lp. | INWESTYCJE Z ZAKRESU SPOSOB REALIZACJ! ZASADY FINANSOWANIA
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNES
Forma: Tryb zaméwieni /|  Odpowiedzialniza |{Prognozowane Zrédta|  Uczestniczacy
podstawy prawne realizacje i finansowania; w finansowaniu
wspoétpracujacy: zadania:
1~ zadania
krétkookresowe 1- burmistrz, 1 - dochody wiasne, (1 - Gmina Zielonka
2 — zadanie 2 - wykonawea, 2 - dotacje, 2 - instytucje i
wieloletnie 3 - pracownik urzedu (3 - kredyty, pozyczki  |fundusze pomocowe
wg wlasciwosci komeroyjne,
4 - inne 4 - kredyly, pozyeczki
preferencyjne,
5 - rodki UE,
6 - nadwyzki budzetu
z lat poprzednich,
7 - inne '
1. Drogi | Wykup terendw 1,2 Zgodnie z ustawa 1,34 1,2,3,4,58,7 1
publiczne o gospodarce
nieruchomoséciami
2. Budowa 2 Zgadnie z ustawa 1,2,3, 4 1,2,3,4,5,8,7 1,2
prawo zaméwier
publicznych
Inne Wodociagi 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7 1,2
3. prawo zamdwien
publicznych
4, Kanalizacja 1,2 Zgodnie z ustawa 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6 7 1,2
prawo zamoéwien
publicznych

PREEBWYH
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Uchwata Nr XLIX/522/14
Rady Miasta Zieionka

z dnia 30 wrzesnia 2014 ¢,

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Centrum Miasta Zielonks

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.)
oraz art. 20 ust. 1, art. 27 | art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 847 ze zm)),
w wykonaniu Uchwaty Nr XXVII/300/13 Rady Miasta Zielonka 2z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka, zmienionej
Uchwatg Nr XLI/459/14 Rady Miasta Zielonka z dnia 27 marca 2014 r. oraz
Uchwatg Nr XLI/476/14 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 kwietnia 2014 r.,
stwierdzajac, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowiazujacego
.Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielonka", przyjetego przez Rade Miasta Zielonka Uchwatag Nr XVI1/145/08 z dnia
7 lutego 2008 r., Rada Miasta Zielonka uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiane Uchwaty Nr XLIV/420/10 Rady Miasta Zielonka z dnia
22 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka (Dz. Urz. Wojewodziwa
Mazowieckiego nr 69, poz. 1043 z dnia 3 kwietnia 2010 r.).

2. Przedmiotem zmiany sa ustalenia w czesci tekstowej planu, o kidrym mowa
wust. 1.

3. Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLiV/420/10 Rady Miasta Zielonka z dnia
22 lutego 2010 r., stanowiacy rysunek planu, pozostaje bez zmian.

4. Integrainymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany plany,
stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

W Uchwale Nr XLIV/420/10 Rady Miasta Zielonka z dnia 22 lutego 2010 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Centrum Miasta Zielonka wprowadza sie nastepujgce zmiany:



1) w § 3 pkt 9 otrzymuje brzmienie:
.9) powierzchni biologicznie czynne] — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny okreslcry zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa
budowlanego;”

2}  w§3 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

.10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiet
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowiane;,
wyrazony w procentach;”

3) w§3 pkt14 orzymuje brzmienie:
»14) ustugach nieucigzliwych ~ nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia
nie zaliczone do:
1) mogacych zawsze znaczgco oddzialywad na srodowisko
2) mogacych potencijalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
3) przypadkow, w ktdrych zmiany dokonywane w obiektach sg kwalifikowane jako
przedsiewziecia, o ktérych mowa w pkt.1i 2,
okreslone w przepisach odrebnych;”

4y  w § 3 pkt 16 otrzymuje brzmienie:
,16) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych urzadzone w poziomie terenu lub stanowiska w
garazach;”

5) w § 3 dodaje sie pkt 19 w brzmieniu:

,19) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, naziemi albo nad ziemig w szczegolnosci przewody, kable, obiekty i
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, ciepfownicze, chtodnicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;”

6) w§ 3 dodaje sie pkt 20 w brzmieniu:

»20) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowianych
(przebudowy, montazu, remontu i nadbudowy} polegajacych na trwalym
polepszeniu technicznych cech uzytkowych obiektu budowlanego celem poprawy
jego uzytecznosci lub podniesieniu standardu, a w szczegdinosci wyposazenie
obiektu w nowe instalacje, termomodernizacie i dostosowanie do przepisow
odrebnych np. pozarowych, czy dostepnosci dla osdb niepetnosprawnych;

7) w § 3 dodaje sie pkt 21 w brzmieniu:
.21) reklamie - nalezy przez to rozumieé nosnik informacji wizualne
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, umieszczonymi w polu widzenia uzytkownikow ulic, placéw lub
innych obszarow o charakterze przestrzeni publicznych,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach oraz znakiem
informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym przez gmine;”

8) w § 3 dodaje sie pkt 22 w brzmieniu:

,22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane w inne budynki, w ktdrych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca
zaspokajaniu pofrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi; z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy wiekszej niz 2000m?>”



9) w § 3 dodaje sie pkt 23 w brzmieniu:
»23) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczong
zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa budowlanego;”

10) w § 3 dodaje sie pkt 24 w brzmieniu:
24) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane
z realizacjg zadan wlasnych samorzgdu terytorialnego lub administracji rzadowej;”

11)  w § 3 dodaje sie pkt 25 w brzmieniu:
»25) wysokosci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drog 1 placdéw publicznych;”

12) w § 6 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
.2} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie¢ wprowadzanie nowej =zabudowy w formie budynkéw
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej, z mozliwo$cia sytuowania obiektow
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej w formie
wolnostojacej i blizniaczej, z mozliwoscig sytuowania obiektéw bezposrednio
przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana,

c) warunkiem lokalizacji ustug w formie obiektéw wolnostojgcych jest
spetnienie zasady, aby {aczna powierzchnia zabudowy tymi obiektami nie
stanowita wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d} warunkiem lokalizacji ustug w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynek mieszkalny jest spetnienie zasady, aby fgczna powierzchnia lokali
ustugowych w jednym budynku nie przekroczyta 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

e) dopuszcza sig¢ umieszczanie tablic | obiektow reklamowych w obrebie
dziatki, pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,

- budowy wolnostojacych obiektéw reklamowych o maksymalnej wysokosci
do 5 m,

f) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na terenie
inwestycji;”

13) w § 6 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
,8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz:

- 30% dla terenow SMN, 7MN, 8MN, 12ZMN, 13MN, 18MN, 38MN, 40MN, 41MN,
56MN, 57MN, 60MN, 62MN, 63MN, 64MN, 72MN, 74MN, 77MN,

- 20% dia terenow 3MN, 28MN, 29MN, 48MN, 47MN, 48MN, 50MN, 79MN, SOMN,
81MN przy zapewnieniu ocdprowadzenia wiéd opadowych
| roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu chionnego
lub do zbiornika retencyjnego;”

14) w § 6 pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mnigjszy niz 0,01,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz:

- 2,0 dla terendw 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 13MN, 18MN, 38MN, 40MN,
41MN, 56MN, 57MN, GOMN, 62MN, 63MN, 64MN, 72MN, 74MN, 77MN,

- 3,0 dia terendw 3MN, 28MN, 29MN, 46MN, 47MN, 48MN, 50MN, 79MN,
80MN, 81MN;”



15) w § 6 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
B} szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dia dzialek:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,

b) minimaina powierzchnia dziatki budowlanej - 300 m?,

c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog
w zakresie powyzej 60,

d) zasady i warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek

wydzielanych wylgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dotgczenia do nieruchomosci
sgsiednie};”

16) w § 7 pkt 2 lit. d ofrzymuje brzmienie:

,d) warunkiem lokalizacji ustug w formie obiektéw wolnostojacych jest spehienie
zasady, aby fgczna powierzchnia zabudowy tymi obiektami nie stanowita wiecej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;”

17) w § 7 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

.0) 8zczegdtowe zasady | warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drog
w zakresie powyzej 60°,

d) zasady | warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek wydzielanych
wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasow drogowych lub dotaczenia do nieruchomosci sasiedniej;”

18) uchyla siew § 8 pkt 2 lit. b;

19) w § 8 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

.d) warunkiem lokalizacji usfug w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynek mieszkalny jest spetnienie zasady, aby fgczna powierzchnia lokali
ustugowych w jednym budynku nie przekroczyta 40% powierzchni uzytkowej
budynku;”

20) w § 8 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
.0} szczegodtowe zasady | warunki ,scalania | podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokosé frontu dziatki — 6 m

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 150 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drég
w zakresie powyzej 60,

d) zasady i warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek wydzielanych
wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasow drogowych lub dotaczenia do nieruchomosci sasiedniej;”

21) w § 9 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
.9)  szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dla
dziatek:
a) minimalna szeroko$&¢ frontu dziatki — 30 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 25000 m?,



c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgce] drog
w zakresie powyzej 60,

d) zasady | warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek
wydzielanych wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzenn pasdw drogowych Jub dotaczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;”

22) w § 10 pkt 1 lit. b ofrzymuje brzmienie:

D) uzupetniajgce:

- na terenach 11U, 58U, 76U, 78U, 87U, 88U: funkcja mieszkaniowa wbudowana
w budynek ustugowy,

- na terenie 39U: zielen parkowa urzadzona;”

23) w § 10 pkt 2 lit. h otrzymuje brzmienie:
.n) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:
- utrzymania fgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- budowy wolnostojgcych obiektéw reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5 m;”

24) w § 10 pkt 2 dodaje sie lit. | w brzmieniu:
.1} na terenie 39U zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania;”

25) w § 10 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
-a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz:
- 0% dla terenu 76U,
- 20% dia terendw 11U, 58U, 78U, 87U, 88U,
- 60% dla terenu 39U;"

26) w § 10 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
.0} minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze byé mniejszy niz 0,01,
a maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz:
- 2,0 dla terendw 11U, 59U, 76U, 78U, 87U, 88U,
- 0,32 dia terenu 39U;"

27) w § 10 uchyla sie pkt 4 lit. n;

28} w § 16 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
D) szczegbtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- 1000 m? na terenach 11U, 58U, 76U, 78U, 87U, 88U,

- 2000 m? na terenie 39U,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zlokalizowane] bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej - 20 m,

) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drog
w zakresie powyzej 60,

d) zasady i warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek
wydzielanych wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszarzen pasow drogowych I[ub dofaczenia do nieruchomosci
sasiedniej;”



29) w § 11 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
B8} szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dia dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?,

b) minimaina szeroko$¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii
rozgraniczajgce) Jdrogi publicznej - 16 m dla budynku w zabudowie blizniaczej, 18
m dla budynku wolnostojgcego,

C) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog
w zakresie powyzej 60,

d) zasady i warunki, o ktoérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych
wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasOw drogowych lub dotgczenia do nieruchomosci sasiedniej;”

30) w § 12 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

.1 przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych z zielenig
parkowg urzadzong oraz placem miejskim,
b) uzupeiniajace: miejsca organizacji imprez, wystaw plenerowych

| wypoczynku w otoczeniu zieleni;”

31) w § 12 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

wl) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sig¢ wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynku wolnostojgcego,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowsj,

) zakazuje sig realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazows;,

d) dopuszcza sie urzadzanie sezonowych ograédkow gastronomicznych,

e) dopuszcza sie przebudowe lub wymiane istniejgcej stacji transformatorowe;
z mozliwoscig zmiany lokalizacii,

f) zakazuje sie umieszczania tablic i obiektow reklamowych,

g) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania na terenie
inwestycji,

h) ustala si¢ realizacje parkingu wytgcznie w kondygnacjach podziemnych

nowo realizowanego budynku;”

32) w § 12 pkt 3 Iit. a otrzymuje brzmienie:
,a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%;”

33) w § 12 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze by¢é mnigjszy niz 0,01,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 1,0;”

34) w § 12 pkt 4 lit. e otrzymuje brzmienie:

,€) nakazuje sie zapewnienie migjsc parkingowych na terenie inwestycji,
w iloSci minimum:
3 migjsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiektéw ustug publicznych:”

35) w § 12 pkt 4 lit. n otrzymuje brzmienie:
,n) dopuszcza sie zachowanie isinigjacego parkingu z mozliwoscia jego
modernizacji;"

36) w § 12 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
.9) szczegotowe zasady | warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna szerokoéé frontu dziatki — 20 m



b} minimalna powierzchnia dziatki budowlanej -- 6000 m?,
c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drog
w zakresie powyzej 60 ;"

37) uchyla sie w§ 13 pkt 2 lit. b;
38} w § 13 pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie:
.0} minimainy wskaznik intensywnoséci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01,

a maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze byé wiekszy niz 3,0;"

39) w § 13 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,B8)  szczegOtowe zasady i warunki ,scalania i podzialu” nieruchomosci dia

dziatek:
a) minimalna szeroko&¢ frontu dziatki — 16 m
b) minimaina powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drog
w zakresie powyzej 60"

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych
wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
poszerzen pasow drogowych lub dotgczenia do nieruchomosci sasiedniej;”

40) w § 14 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,.C) dopuszcza sie umieszcezanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:
- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajgcej 8 m?,
- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymainej wysokosci do 5 m:”

41) w § 14 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu” nieruchomosci dla
dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
- 1000 m* dla ustug,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zlokalizowane] bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej - 25 m,

) kat polozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog
w zakresie powyze] 60,

d) zasady i warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek
wydzielanych wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;
oraz jako poszerzenn pasow drogowych lub dotgczenia do nieruchomosci
sgsiednigj;”

42) w § 15 pkt 2 lit. e otrzymuje brzmienie:
&) dopuszcza sig umieszczanie tablic i obiektdéw reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:
- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- budowy woinostojacych obiektow reklamowych o maksymainej wysokoséci do 5 m;”

43) w § 15 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,B) szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dia
dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,



b} minimalna szerokos$¢ frontu dziatki zlokalizowane] bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej - 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drog
w zakresie powyzej 60,
d) zasady i warunki, o kidrych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek

wydzielanych wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dofgczenia do nieruchomosc
sgsiedniej;”

44) w § 16 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:
.d) dopuszcza sig umieszczanie tablic i obiekiow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:
- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,
- budowy wolnostojgcych obiektow reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5 m:”

45) w § 16 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
.0) szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:

a) minimaina powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki ziokalizowane] bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej - 25 m,

C) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drég
w zakresie powyzej 60,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek

wydzielanych wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasdéw drogowych Ilub dotaczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;”

46) w § 18 pkt 2 iit. e otrzymuje brzmienie:
»€) dopuszcza sig umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:
- utrzymania facznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 30 m?,
- budowy wolnostojgcych obiektoéw reklamowych o maksymalnej wysokosci do 5 m:”

47) w § 18 pkt 2 dodaje sie lit. g w brzmieniu:
»d) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania zwigzanych z funkcjg terenu na
sgsiadujgcych terenach komunikacji;”

48) w § 18 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
D) szczegblowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?,

b) minimaina szerokos$¢ frontu dziatki zlokalizowane] bezposrednio przy linii
rozgraniczajgce] drogi publicznej - 40 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog
w zakresie powyzej 60,

d) zasady | warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dzialek

wydzielanych wylgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasow drogowych lub dotgczenia do nieruchomosci
sasiedniej;



48w § 19 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
. 1) przeznaczenie tereny ;
a) podstawowe: ustugi rekreacyjno-sportowe;
b) uzupetniajgce: Sciezki piesze i rowerowe;”

50) w § 19 uchyla sie pkt 2 lit. b;

51) w § 19 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie;
+C) dopuszcza sig umieszczanie tablic i obiektow reklamowych o powierzchni tacznej
nie wiekszej niz 50 m? )"

52) w § 19 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dia planowanej inwestycji na terenie
lokalizacji inwestycji, z dopuszczeniem lokalizowania miejsc do parkowania na
sgsiednich terenach oznaczonych symbolami: 66KS, 68KS, 70KS:"

53) w § 19 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
+0) minimalny wskeznik intensywnosci zabudowy nie moze byé mnigjszy niz 0,01, a
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 1,0

54) w § 19 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,9) szczegotowe zasady | warunki |, scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:

a) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20 m

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drog
w zakresie powyzej 60 |

d) zasady i warunki, o kidérych mowa w lit. a, b i c nie dotycza dziatek

wydzielanych wylgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
ocraz jako poszerzenn pasow drogowych lub dolaczenia do nieruchomosci
sgsiednigj;”

55) w § 19 pkt 6 dodaje sie lit. e w brzmieniu:
&) dopuszcza sig realizacje ogolnodostepnego ciggu pieszo — jezdnego wzdiuz
zachodniej granicy terenu 71US tgczacego ul. Dziennikarska z ul. Rencistow;”

56) w § 20 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

-4) szczegbtowe zasady | warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dia dziatek:

) minimalna szerokos$é frontu dziatki — 20 m

) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drog
w zakresie powvzej 60,

d) zasady i warunki, o kidrych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek
wydzielanych wylgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzenn pasow drogowych [ub dolgczenia do nieruchomoséci
sgsiedniej;”

(=Y
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57y w § 21 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
D) uzupetniajgce: obiekty ustug publicznych z zakresu rekreacji i sportu;”

58) w § 21 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
w2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sig¢ umieszczania reklam,



b) ustala sig utrzymanie w ramach terenu istniejacych ciggéw pieszych,

c) dopuszcza sig realizacje ciagéw pieszych i rowerowych, matej architektury
(rzezby, fontanny, tawki itp.),

d) dopuszcza sie realizacje obiektow rekreacji i sportu, w tym urzadzanie
ogrodkow jordanowskich, placow zabaw,

e) forma i gabaryty obiektéw rekreacji i sportu powinny by¢ dostosowane do
funkcji tych obiektdw i ich reprezentacyjnego potozenia,

f) dopuszcza sig realizacjg miejsc do parkowania zwiazanych z funkcja terenu
na sasiadujgcych terenach komunikacji,

g) zakazuje sie lokalizowania drég:”

59) w § 21 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

wD) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze byé mnigjszy niz
0,01, a maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze byé wiekszy niz
0,3;"

60) w § 21 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

.0} szczegOtowe zasady i warunki ,scalania i podzialu” nieruchomosci dia
dziatek:

a) minimaina szerokos$¢ frontu dziatki — 150 m

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 35000 m?,

c) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog
w zakresie powyzej 60,

d) zasady | warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek

wydzielanych wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;”

61) w § 22 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
.1} przeznaczenie terenu :
a) podstawowe: parkingi;
b) uzupetniajgce: obiekty rekreac]i i sportu, $ciezki piesze i rowerowe;

62) w § 22 pkt 2 dodaje sie lit. ¢ w brzmieniu:
,C) dopuszcza sie realizacjg ogolnodostepnego ciagu pieszo — jezdnego przez teren
oznaczony symbolem 68 KS, taczgcego ul. Dziennikarskg
z ul. Rencistow;”

63) w § 22 pkt 4 iit. a ofrzymuje brzmienie:
»a) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01,
a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 3,0;”

64) w § 22 pkt 5 ofrzymuje brzmienie:
.0} szczegblowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2500 m?,

c) kat potozenia granic dziatkki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drog
w zakresie powyzej 60,

d) zasady | warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek

wydzielanych wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej



oraz jako poszerzeni pasow drogowych lub dofaczenia do nieruchomosc
sgsiedniej;,”

65) w § 23 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:
,d) dopuszcza sig umieszczanie tablic i obiektdw reklamowych w obrebie dziatki, pod
warunkiem:
- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8 m?,

- budowy wolnostojacych obiektéw reklamowych o maksymalnej wysokosci do
5 m;l!

66) w § 23 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
,0) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, a
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze byé wiekszy niz 3,0;”

67) w § 23 pkt 5 otrzymuje brzmienie;
,0) szczeglbtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b} minimaina szeroko$¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog
w zakresie powyzej 60,

d) zasady i warunki, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ nie dotyozg dziatek

wydzielanych wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;
oraz jako poszerzehn pasow drogowych Iub dotaczenia do nieruchomosci
sgsiedniej;”

68) w § 24 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

.D) uzupetniajace: ustugi wylgcznie na terenie 24IT-W; obiekty ustug publicznych z
zakresu rekreacji na terenie 671T-W, w tym urzgdzanie ogrédka jordanowskiego i
placu zabaw;”

69) w § 24 pkt 5 ofrzymuje brzmienie:

D) szczegbtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci dla dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej - 10 m,

c) kat pofozenia granic dzatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog
w zakresie powyzej 40”:"

70) w § 25 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»9) 8zCzegotowe zasady i warunki ,scalania i podziaty” | podziatu nieruchomosci dia
dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zlokalizowane] bezposrednio przy linii
rozgraniczajacej drogi publicznej - 5 m,

c) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do finii rozgraniczajacej drog
w zakresie powyzej 40”7



71) w § 26 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

.1} przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: wody otwarte w korycie rzeki Diugiej,
b) uzupetniajgce: ciagi piesze i rowerowe;”

72) w § 26 pkt 2 litera b ofrzymuje brzmienie:

»0) nie dopuszcza sie zadnych form zagospodarowania trwatego | tymczasowego, za
wyjatkiem lokalizacji ktadek pieszych usytuowanych na rzece oraz lokalizacii
ciggdw pieszych i rowerowych;”

73) w § 26 pkt 3 litera a otrzymuje brzmienie:
,a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé nizszy niz 70%
powierzchni terenu;”
§3

Pozostate ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Centrum Miasta Zielonka uchwalonego Uchwata Nr XLIV/420/10 Rady Miasta
Zielonka z dnia 22 lutego 2010 r. ( Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 69, poz. 1043 z dnia 3 kwietnia 2010 r.) pozostajg bez zmian.

§4
Whykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.
§5

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoédztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Zielonka,




Uchwata Nr XXXIV/310/17
Rady Miasta Zielonka

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy  z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz 20 ust. 1,
art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 poz.778 zpdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg
Nr XXI/172/16 Rady Miasta Zielonka zdnia 31 marca 2016r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka zmienionej Uchwatg Nr XXXIV/303/17
Rady Miasta Zielonka z dnia 27 kwietnia 2017 r., stwierdzajgc, ze zmiana planu
miejscowego nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka”, przyjetego
Uchwatg Nr XVI11/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r., Rada Miasta
Zielonka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala sie zmiane Uchwaty Nr XLIV/420/10 Rady Miasta Zielonka z dnia
22 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69,
poz. 1043 z dnia 3 kwietnia 2010r.), zmienionej Uchwatg Nr XLIX/522/14 Rady
Miasta Zielonka z dnia 30 wrzesnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 9528,
z dnia 13 pazdziernika 2014 r.), zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§2
W Uchwale Nr XLIV/420/10 Rady Miasta Zielonka z dnia 22 lutego 2010r.,

zmienionej Uchwatg Nr XLIX/522/14 Rady Miasta Zielonka z dnia 30 wrzesnia
2014 r. wprowadza sie nastepujgce zmiany:
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1) w § 18 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
»1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ustugowo-handlowa;
b) garaz i parkingi;”;
2) w § 18 pkt 2) lit. c) otrzymuje brzmienie:
,C) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszego;”;
3) w § 18 pkt 2) lit. d) otrzymuje brzmienie:
,d) zakazuje sie realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej;”;
4) w § 18 pkt 3) dodaje sie lit. e):

,.€) nakazuje sie podtgczenia wszystkich obiektbw do gminnej sieci
infrastruktury technicznej;”;

5) w § 18 pkt 3) dodaje sie lit. f):

»f) dopuszcza sie wykonanie urzgdzen odwadniajgcych zgodnie z przepisami
odrebnymi;”;

6) w § 18 pkt 4) lit. b) otrzymuje brzmienie:
,D) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalnej intensywnosci zabudowy ustala sie 3,0;
- minimalnej intensywnosci zabudowy ustala sie 0,01;”;
7) w § 18 pkt 4) lit. c) otrzymuje brzmienie:

,C) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 11 m; do dwoch
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe);”;

8) w § 18 pkt 4) lit. d) otrzymuje brzmienie:
,d) dopuszcza sie realizacje maksymalnie dwéch kondygnacji podziemnych;”;
9) w §18 uchyla sie pkt 6 lit. a).

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§3

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

§4

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zielonka.
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§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Zielonka

Andrzej Marek Grodzki
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/310/17
Rady Miasta Zielonka
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta
Zielonka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada
Miasta Zielonka stwierdza, ze:

do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum
Miasta Zielonka, wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 09.02.2017 r.
do 02.03.2017 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Ze wzgledu na brak uwag do projektu zmiany planu Rada Miasta Zielonka
nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22016 r. poz. 778 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/310/17
Rady Miasta Zielonka
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2016 poz. 778 z pézn. zm.), okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

§1
1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. Dz.U. z2016r. poz.446 z pézn. zm.), inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowig
zadania witasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie Miejscowym
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka na obszarze
objetym procedurg planistyczng obejmujg w szczegdlnosci sprawy:

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacje, utrzymania czystosci i porzadku,
zaopatrzenia w energie elektryczng, cieplng oraz gaz.

§2
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to
realizacja dojazdéw zwigzanych z budowg inwestycji na terenie przeznaczonym
w zmianie planu miejscowego pod takg funkcje oraz budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjne;j.

§3
Okresla sie nastepujacy sposéb realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w tym, m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony
Srodowiska, ustawg o finansach publicznych oraz odpowiednimi rozporzgdzeniami.

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z p6zn.
zm.), o ile nie bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.
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3) Realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
nie wyszczegolnionych w§ 2, bedzie przedmiotem odrebnej umowy
zainteresowanych stron.

§4
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy, zwigzanych ze zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pdzn.
zm), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta Zielonka;

2) wydatki inwestycyjne, finansowane zbudzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;j.

§5
1. Zadania w zakresie budowy dojazdow i parkingéw finansowane bedg z budzetu
gminy lub przez inne podmioty, na podstawie odrebnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 139), ze Srodkow
wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego
(na podst. art. 21 przywotanej ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na
podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(fi. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).
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Yy
Warszawa, ‘»‘(/6 maja 2017 1.

AR
WOJEWODA MAZOWIECKI

LEX-1.4131.142.2017.JF

Rada Miasta Zielonka
ul. Lipowa §
05 - 220 Zielonka

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, 157911948, z 2017 r. poz. 7301 935)

stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr XXXIV/310/17 Rady Miasta Zielonka z dnia 27 kwietnia 2017 r. ,w sprawie
uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta
Zielonka”, w czgsci dotyczacej ustalefi § 2 pkt 6 uchwaly, w zakresie w jakim nie wyklucza
ze stosowania jej ustalen zawartych w § 3 pkt 11 uchwatly zmieniane;j.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 27 kwietnia 2017 r. Rada Miasta Ziclonka podjela uchwate Nr XXXIV/310/17
W sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum

Miasta Zielonka”.

Uchwale te podjgto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samiorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. ‘1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,, ustawq o p.z.p.”".

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego uchwalanym przez organ stanowigcy gminy,
tj. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji . RP stanowi, iz organy samorzadu terytorialnego
oraz: terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych
W ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze dziatania tych organow,
a zasady i tryb wydawania aktéw prawa miejscowego okresla ustawa. W przypadku aktéw prawa
miejscowego z zakresu planowania przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, regulacje zasad i trybu ich sporzadzania okresla ustawa o p.z.p.

Z dyspozycji art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., wynika, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Biorgc pod uwagg powyZsze oraz majac
na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie
nie dotyczy celowosdci czy stusznosci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygnie¢, lecz ogranicza si¢ jedynie do badania zgodnosci z prawem
podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad planowania przestrzennego
oraz, okre§lonej ustawa, procedury planistycznej.

Zgodnie z tredcig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznos$ci uchwaty rady
gminy w calosci lub w czesei stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organdow

w tym zakresie.

Zasady sporzgdzania akt_u'_ plé.nistycznego dotyczg problematyki merytorycznej, ktoéra zwigzana
jest ze sporzgdzeniem aktu.planistycznego, a wiec jego zawartoscig (cze$¢ tekstowa, graficzna).
Zawarto$¢ aktu planistycznego okre$lona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.

Jedng z podstawowych zasad sporzadzania planu miejscowego ustawodawca uregulowat w art. 15
ust. 1 ustawy o p.z.p., zgodnie z ktérym, wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt
planu miejscowego, zawierajgcy cze¢$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

Ustawa 0 p.z.p., zgodnie z dyspozycjg art. 1 ust. 1, okresla m.in. zasady ksztaltowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej oraz zakres
i sposoby postepowania w sprawach przeznaczenia terendéw na okreslone cele oraz ustalenia zasad
ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujac lad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj
za podstawe tych dziatan.

Z wnioskiem tym koresponduja rezultaty wykladni systemowej. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy
0 p.z.p., w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniaé szereg wartosci,
w tym m.in.: wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1
ustawy o p.z.p.); walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy o p.z.p.),
czy prawo whasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o p.z.p.).

Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynno$ci planistycznych, okre§lonych przepisami ustawy, gwarantujacych
mozliwo$¢ udziatu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skladanie
wnioskéw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowiazany jest do badania zgodnosci uchwaly ze stanem prawnym
obowigzujacym w dacie podjgcia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Ustawa o p.z.p. reguluje w sposéb szczegdétowy kwestie dotyczace planowania i zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy, w tym postgpowania zmierzajacego do ustalenia przeznaczenia
terenu, w tym dla inwestycji' celu publicznego oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania
i zabudowy, co nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ustawa
odnosi sie przy tym do niezbednych czynnosci administracyjnych, ktore musza by¢ dokonane
w tym celu. Skladaja sie one na szczegdlowy tryb sporzadzania i uchwalania planu miejscowego,
zapoczatkowany podjeciem uchwaly intencyjnej w tej sprawie (art. 14 ust. 1 i 2 ustawy o p.z.p.)
i kontynuowany przez dziatania wskazane w art. 17 ustawy o p.z.p. oraz zakonczony podj¢ciem
uchwaly uchwalajacej plan miejscowy (art. 20 ust. 1). Uchwala ta jest wigc zaledwie ostatnig
czynno$cia, szczegdtowo uregulowanego w ustawie, trybu sporzadzania i uchwalania planu
miejscowego. Poprzedzajace ja wymagane etapy procedury maja na celu zapewnienie spetienia



wymogéw planowania przestrzennego, okreslonych w-art. 1 ustawy o p.z.p. Procedura planistyczna
jest pewnego rodzaju postepowaniem prawotworczym i wymaga dokonania kolejno szeregu
czynnosci prawnych oraz materialno — technicznych, ktére majg na celu zagwarantowanie,
ze w toku tworzenia planu grnina uwzgledni stanowisko innych organéw administracji publicznej,
wole mieszkancow gminy, ktdrych przyszle ustalenia planu beda dotyczyly i bedzie miala
na uwadze, ze plan miejscowy bedzie w przysziosci podstawg do wydawania decyzji
administracyjnych w tym decyzji o pozwoleniu na budowe. Procedura planistyczna stuzy wiec
zapewnieniu partycypacji spotecznej, ochrony interesu publicznego i interesow podmiotéw
prywatnych w planowaniu przestrzennym.

W zwiazku z przepisem art. 27 ustawy o p.z.p., rowniez kazda zmiana planu miejscowego, wymaga
dokonania tego w takim samym trybie, jak sporzadzenie i uchwalenie planu. Nie ma podstaw
prawnych do pominigcia wymaganego trybu, bez wzgledu na rodzaj i zakres zmian. Pominiecie,
badz niewlasciwe wykonanie ktdérej§ z czynnosci proceduralnych stanowi naruszenie trybu
uchwalania zmiany planu i w przypadku istotnego naruszenia, powoduje niewazno$é uchwaly rady
gminy w catosci lub w czgéci, na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p.

Z dyspozycji art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, ze rada gminy, jako organ ustawowo
odpowiedzialny za uchwalenie prawa miejscowego w zakresie planowania przestrzennego, posiada
w granicach prawa samodzielno$é oraz swobod¢ decydowania o losach zainicjowanych procedur
planistycznych. Rada gminy moze w toku sporzadzania zmiany planu miejscowego, w miare
potrzeby dokonywaé zmian co do obszaru objetego zmiang. Tym samym Rada Miasta Zielonka
moze dokonywaé zmian w uchwale zwigzanej z przystapieniem do sporzadzania zmiany planu
miejscowego, jednakze musi si¢ to odbywac w drodze podjecia stosownej uchwaty.

Organ nadzoru wskazuje, ze redakcja przepisu art. 27 ustawy o p.z.p., zgodnie z ktéra zmiana planu
miejscowego nastepuje w trybie, w jakim zostalo ono uchwalone, oznacza jedynie konieczno$é
odpowiedniego stosowania powolanych regulacji dotyczacych trybu sporzadzania planu
miejscowego (art. 14 — 22 ustawy o p.z.p.). Odnosi sie wiec do trybu, a nie do przedmiotu
rozstrzygniecia rady gminy (quod vide Z. Niewiadomski i inni ,, Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — Komentarz”, wyd. C.H. Beck, Warszawa 2013, str. 248-249).

Przepisy nie wykluczaja mozliwosci podejmowania (w dalszej perspektywie czasowej,
w przypadku takiej potrzeby), uchwal intencyjnych (uchwaly o przystgpieniu do zmian planu)
w_odniesieniu do $cisle wydzielonego fragmentu obszaru objetego planem miejscowym,
przy zastrzezeniu, ze zmiany planu dotyczace pewnych jego fragmentéw wspdlgraja
z pozostajacymi w mocy ustaleniami. Zmiana planu miejscowego moze dotyczy¢ nie tylko
fragmentu obszaru objetego planem miejscowym, ale réwniez. dotyczyé moze przedmiotowo
wezszego zakresu, np. wybranego zagadnienia. Zmiana planu miejscowego jest bowiem
przyktadem nowelizacji, a nie derogacji aktu prawnego i zastapienia go calkiem nowym aktem.
Oznacza to, ze rada gminy modyfikuje jedynie cze$¢ rozstrzygnie¢ w nowelizowanym akcie
prawnym, pozostawiajac pozostale bez zmian. W konsekwencji zmiana nie bedzie oznaczaé
nowelizacji wszystkich merytorycznych tresci planu miejscowego, okreslonych przedmiotowo
w art. 15 ustawy o p.z.p. Tak wigc podejmujac uchwale o przystgpieniu do zmiany planu
miejscowego, rada gminy moze w sytuacji, gdy wynika to z przedmiotu podejmowanej nowelizacji,
wyznaczy¢ obszar zmiany planu wezszy od granic pierwotnego planu miejscowego. Co wiecej,
zdaniem organu nadzoru, uchwata rady gminy o przystgpieniu do zmiany planu moze réwniez
uscisli¢ ~ zakres  przedmiotowy  dokonywanych ~ zmian. Przedstawiong interpretacje
co do dopuszczalnosci zawegzonego przedmiotowo i obszarowo projektu zmiany planu miejscowego
wzmacnia analiza art. 33 ustawy o p.z.p. Reguluje on sytuacje, w ktérych konieczno$¢ zmiany
planu nastepuje w wyniku zmiany ustaw, wprowadza jednak expressis verbis zasade, ze czynnosci
przewidziane w art. 17 przeprowadza si¢ jedynie w ,zakresie niezbednym do dokonania tych




zmian”, a wigc w zakresie ograniczonym w stosunku do pelnego zakresu przedmiotowego planu
miejscowego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy o p.z.p., w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy,
rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z art. 27 ustawy o p.z.p. w odniesieniu do zmiany).
Integralng czesciag tej uchwaly jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego
projektem planu (opcjonalnie jego zmiany).

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(opcjonalnie jego zmiany) jest pierwszym etapem prowadzacym do uchwalenia planu (opcjonalnie
jego zmiany), inicjujagcym proces tworzenia aktu prawa miejscowego. Przedmiotem uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego (opcjonalnie jego zmiany) jest
okreslenie granic obszaru objg¢tego przysztym planem. Rolg uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu miejscowego jest wigc zakomunikowanie wszczgcia wlasciwego procesu
planistycznego oraz wyznaczenie — na zataczniku graficznym — granic obszaru do ktérego odnosi
si¢ powyzsza uchwala i nastgpujgca po niej procedura. Jednoczesnie zalgcznik graficzny zostat
uznany za obligatoryjng forme wskazania obszaru obj¢tego projektem planu (opcjonalnie jego
zmiany).

Na sesji w dniu 31 marca 2016 r. Rada Miasta Zielonka podjeta uchwate Nr XXI/172/16
W Ssprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka”. Nastgpnie w dniu 27 kwietnia 2017 r. podjeta ona
réwniez uchwale Nr XXX1V/303/17 zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Centrum Miasta Zielonka.

Podstawg prawng podjetych uchwat intencyjnych byl m.in. art. 27 oraz art. 14 ust. 1 1 2 ustawy
0 p.z.p. Z tytutu oraz z tresci, jak tez z podstawy prawnej ww. uchwal wynika, ze w sposob
skuteczny zainicjowano procedure sporzadzenia zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W wykonaniu przedmiotowych uchwat sporzadzono projekt zmiany planu, ktdry zostal uchwalony
przez Rad¢ Miasta Zielonka w dniu 27 kwietnia 2017 r. Z treSci § 1 ust. 1 uchwaly
Nr XXXIV/310/17 wynika, iz dotyczy ona zmiany ,, (...) Uchwaly Nr XLIV/420/10 Rady Miasta
Zielonka z dnia 22 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69, poz. 1043 z dnia
3 kwietnia 2010 r.), zmienionej Uchwatq Nr XLIX/522/14 Rady Miasta Zielonka z dnia 30 wrzesnia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 9528, z dnia 13 paZdziernika 2014 r.), zwang dalej
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»zmiang planu”.”.

Zgodnie z ustaleniami § 1 uchwaly intencyjnej Nr XXXIV/303/17 Rady Miasta Zielonka
z dnia 27 kwietnia 2017 r.:-,, W Uchwale Nr XXI/172/16 Rady Miasta Zielonka z dnia 31 marca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka wprowadza sie nastepujgce zmiany: § 1 Otrzymuje
brzmienie. ,, Przystepuje si¢ do prac zwigzanych z przeprowadzeniem zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka - Uchwaly Nr XLIV/420/10 Rady
Miasta Zielonka z dnia 22 lutego 2010 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 69
z dnia 03.04.2010 r. poz. 1043, zmieniong Uchwalq Nr XLIX/522/14 Rady Miasta Zielonka z dnia
30 wrzesnia 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 13.10.2014 r. poz. 9528
— w granicach obszaru oznaczonego symbolem 35U-H, w czesci tekstowej i graficznej planu.”.
$ 2. Otrzymuje brzmienie. ,, Przedmiotem zmiany o ktérej mowa w § 1 bedzie zmiana zapiséw
ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka dla
obszaru 35U-H, w zakresie: 1) przeznaczenia podstawowego terenu — zmiana w § 18 pkt 1);



2) zasad ochrony i ksztaltu tadu przestrzennego — zmiana w § 18 pkt 2) lit. ¢), d); 3) zasad i ochrony
$rodowiska i przyrody - dodanie ustalen § 18 pkt 3) lit. e), f); 4)parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zmiana § 18 pkt 4) lit. b), ¢) d);
5) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
—uchylenie § 18 pkt 6) lit. a).”.”. .

Z powyzszych ustalen wynika zatem, ze zmiana obowigzujacego planu miejscowego bedzie
dotyczy¢ m.in. wskaznikow intensywnosci zabudowy w odniesieniu do jednostki terenowej 35U-H.

W- tym miejscu uzasadnienia organ nadzoru wskazuje, iz sporzadzajac zmiang
obowigzujacego planu miejscowego organy gminy zobligowane sa do uwzglednienia faktu,
iz tre$¢ normatywng stanowi¢ beda lacznie ustalenia zawarte w uchwale zmienianej oraz
zmieniajacej. Dlatego tez formulujac nowe ustalenia nalezy uwzglednié¢ takze te dotychczas
obowiazujace, bowiem ustalenia te powinny by¢ spéjne i nie moga si¢ wzajemnie wykluczaé.

Tymczasem w ustaleniach § 3 pkt 11 uchwaly zmienianej, Rada Miasta Zielonka zdefiniowata
pojecie wskaznika intensywnosci zabudowy, przez ktory nalezy rozumie ,, (...) nieprzekraczalny
iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na terenie inwestycji, do powierzchni tego terenu;”, podczas gdy zgodnie
z przepisem art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., w brzmieniu po 21 pazdziernika 2010 r.,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy to ,, wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej”. Skoro zatem z literalnego brzmienia art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. wynika, ze intensywno$¢ zabudowy okre$la wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, to tak sformulowany
przepis ustawy nie pozostawia w zasadzie watpliwo$ci, ze intensywno$¢ zabudowy powinna
byé okre$§lona z uwzglednieniem catkowitej zabudowy, a nie tylko tej, ktéra odnosi sig
do kondygnacji nadziemnych. Tym samym stosowany w urbanistyce i budownictwie wskaznik
intensywnoéci zabudowy stanowi stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowanej (vide wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 18 kwietnia 2012 r., sygn. akt I OSK 162/12, wyroki Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroclawiu: z dnia 25 wrzesnia 2013 r., sygn. akt Il SA/Wr 489/13;
z dnia 17 lipca 2013 r., sygn. akt II SA/Wr 378/13, wszystkie opubl.: orzeczenia.nsa.gov.pl).
Pojecie kondygnacji zostato zdefiniowane w § 3 pkt 16 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422). Zgodnie z ww. przepisem ilekro¢ jest mowa
o kondygnacji , nalezy przez to rozumieé poziomq nadziemng lub podziemnqg czes¢ budynku,
zawartq pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej polozonej warstwy podtogowej
na gruncie a powierzchniq posadzki na stropie bgdz warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu,
znajdujgcego sie nad tq czeScig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza sig takze poddasze
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomq czesé budynku stanowigcq
przestrzen na urzqdzenia technmiczne, majqcq Sredniq wysokos¢ w swietle wigkszq niz 2 m;
za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia diwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia”. Przepisy ww. rozporzadzenia dzielg, wigc
kondygnacie na podziemns, o ktorej mowa rowniez w § 3 pkt 17 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [kondygnacja
zaglebiona ze wszystkich stron budynku, co najmniej do polowy jej wysokosci w $wietle ponizej
poziomu przylegajgcego do niego terenu, a takze kazda usytuowang pod nia kondygnacje] oraz
nadziemna o ktorej mowa takze w § 3 pkt 18 rozporzadzenia [kazda niebgdgca kondygnacjg
podziemna]. W tej sytuacji uznaé nalezy, ze definicja zawarta w § 3 pkt 11 uchwaly zmienianej, jest
modyfikacja definicji zawartej w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p.,, w brzmieniu po
21 pazdziernika 2010 1.




Tym samym, biorac pod uwage brak Korelacji pomi¢dzy dotychczasowym brzmieniem
uchwaly a wprowadzona nowelizacja ustalen § 18 pkt 4 lit. b uchwaly zmienianej,
za niedopuszczalne uznaé nalezy zastosowanie definicji pojecia wskaZnika intensywnosci
zabudowy, o ktérym mowa w ustaleniach § 3 pkt 11 uchwaly zmienianej, w kontekscie
maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy okreslonej w § 2 pkt 6 uchwaly
zmieniajjce;j.

Ustalenia uchwaly, w powyzszym zakresie, stanowig niedozwolona, z punktu widzenia
obowiazujgcego porzadku prawnego, modyfikacje przepisu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. oraz
wykraczaja poza przyznang radzie gminy kompetencje dotyczaca zakresu ustalei miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co przesadza o koniecznodci ich wylgczenia z obrotu
prawnego.

W $wietle art. 7 Konstytucji RP organy wiadzy publicznej dziataja w granicach i na podstawie
prawa. Oznacza to, iz kazde dzialanie organu wiladzy, w tym takze Rady Miasta Zielonka, musi
mie¢ oparcie w obowigzujgcym prawie. W zakresie konieczno$ci przestrzegania granic kompetencji
ustawowej oraz dzialania na podstawie i w granicach prawa nalezy przyja¢, iz organ stanowigcy,
podejmujgc akty prawne (zaréwno akty prawa miejscowego, jak i akty, ktoére nie sa zaliczane
do tej kategorii aktow prawnych) w oparciu o norm¢ ustawowa, musi Scisle uwzglednia¢ wytyczne
zawarte w upowaznieniu. Odstgpienie od tej zasady narusza zwiazek formalny i materialny
pomiedzy aktem wykonawczym a ustawa, co z reguly stanowi- istotne naruszenie prawa.
Upowaznienie do wydawania przepisow wykonawczych odgrywa bowiem podwojng rolg
— formalna, tworzgc podstawe kompetencyjna do wydawania aktéw prawnych, oraz materialng,
bedgc gwarancja spojnosci systemu prawa oraz koherencji tresciowej przepiséw. Zar6wno
w doktrynie, jak rowniez w orzecznictwie ugruntowal si¢ poglad dotyczacy dyrektyw wyktadni
norm o charakterze kompetencyjnym. Naczelng zasadg prawa administracyjnego jest zakaz
domniemania kompetencji. Ponadto nalezy podkreslié, iz normy kompetencyjne powinny
by¢ interpretowane w sposob Scisty, literalny. Jednoczes$nie zakazuje si¢ dokonywania wykladni
rozszerzajgee] przepisow kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii.
Na szczegdlng uwage zastuguje tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r.
(K25/99, OTK 2000/5/141): ,,Stosujgc przy interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 konstytucji,
odnoszqcych sie do zrddel prawa, takie zasady przyjete w polskim systemie prawym, jak: zakaz
domniemywania kompetencji prawodawczych, zakaz wykladni rozszerzajqcej kompetencje
prawodawcze oraz zasadg gloszqcq, ze wyznaczenie jakiemus organowi okreslonych zadan nie jest
réwnoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do stanowienia aktéw normatywnych stuzqcych
realizowaniu tych zadan, a takie majgc na wzgledzie art. 7 konstytucji, nalezy przyjgé,
ze konstytucja zamyka system zZrddel prawa powszechnie obowigzujgcego w sposob przedmiotowy
— wymieniajgc wyczerpujgco formy aktéw normatywnych powszechnie obowiqzujqcych, oraz
podmiotowy — przez jednoznaczne wskazanie organéw uprawnionych do wydawania takich aktow
normatywnych”.

Organ nadzoru wskazuje rowniez, ze zgodnie z § 143 zatgcznika do rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,, Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016 .
poz. 283) ,, Do projektéw aktéow prawa miejscowego stosuje si¢ odpowiednio zasady wyrazone
w dziale VI, z wyjgtkiem § 141, w dziale V, z wyjqtkiem § 132, w dziale I w rozdziatach 1-7
i w dziale II, a do przepiséw porzqdkowych - rowniez w dziale 1 w rozdziale 9, chyba ze odrgbne
przepisy stanowiq inaczej.”. Zgodnie z:
— § 134 zalacznika do rozporzadzenia ,, Podstawqg wydania uchwaly i zarzqdzenia jest przepis
prawny, ktory: 1) upowaznia dany podmiot do uregulowania okreSlonego zakresu spraw;
2) wyznacza zadania lub kompetencje danego podmiotu.”;



~ § 135 zalacznika do rozporzadzenia ,, W uchwale i zarzgdzeniu zamieszcza sig przepisy prawne
regulujgce wylgcznie sprawy z zakresu przekazanego w przepisie, o ktorym mowaw § 134 pkt 1,
oraz sprawy nalezqce do zadan lub kompetencji podmiotu, o ktérych mowaw § 134 pkt 2.”;

— § 137 zalacznika do rozporzadzenia ,, W uchwale i zarzqdzeniu nie powtarza sie przepisow
ustaw oraz przepiséw innych aktéw normatywnych”. .

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktami prawa miejscowego,
te za$ sa zrodlami prawa powszechnie obowigzujacego. Maja moc wiagzaca na obszarze dzialania
organu, ktére je ustanowil, jednak w konstytucyjnej hierarchii Zrédet prawa powszechnie
obowiazujgcego znajdujg si¢ na samym koncu, tj. za konstytucja, ratyfikowanymi umowami
miedzynarodowymi za zgodq wyrazong w ustawie, ustawami, ratyfikowanymi umowami
mi¢dzynarodowymi oraz rozporzqdzen1am1 Oznacza to tym samym, konieczno$¢ zachowania
zgodnosci z wszystkimi wyzej wymienionymi typami aktéw prawnych. Z przytoczonej powyzej
hierarchicznej budowy systemu prawa ustawowego wynika zatem w sposéb jednoznaczny,
7e norma wyzsza jest podstawa obowiazywania normy nizszej. Norma wyzsza nie moze byé
rdwniez derogowana przez norme nizsza (lex interior non derogat legi superiori).

Jak wskazal Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie, w wyroku z dnia 1 kwietnia 2015 r.
w sprawie sygn. akt IV SA/Wa 551/15 ,,Z przytoczonej powyzej hierarchicznej budowy systemu
prawa ustawowego wynika zatem w sposéb jednoznaczny, Ze norma wyzisza jest podstawq
obowigzywania normy nizszej. Z woli- samego ustawodawcy, sporzqdzany plan miejscowy ma byé
zgodny z przepisami odrebnymi (wymdg art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p.), zas z mocy ustalen art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o p.z.p., nie wynika by organ stanowigcy mial mozliwosé dowolnego,
naruszajgcego przepisy odrebne, definiowania legalnych pojec. Zdaniem Sqdu, kazde inne
brzmienie obowigzujqgcej definicji, niezaleznie od zakresu wprowadzonych zmian, stanowi jej
modyfikacje. Kazda dziedzina systemu prawa_postuguje si¢ wiasnym zbiorem pojeé. Musi on
spetniaé_jeden podstawowy warunek. Jest on _zwiqzany ze ScistoScig terminologiczng. Od niej
w duzej mierze zalezy komunikatywno$é przepiséw prawa miejscowego. W ocenie Z. Ziembinskiego,
"Aparatura pojeciowa, przy uzyciu kidrej formutuje sig teksty prawne oraz rekonstruowane na ich
podstawie normy prawne, a takze aparatura, za pomocq kitérej opisuje sig tres¢ norm prawnych,
nie sq jedynie narzedziem porozumiewania sig, ktére mozna dowolnie ksztattowac, lecz wzglgdnie
stabilnym sktadnikiem kultury prawnej”, (zob. Z. Ziembiriski, Szkice z metodologii szczegdlowych
nauk prawnych, Warszawa-Poznan 1983, s. 78.).

Siatka pojeciowa prawa regulujgcego proces planowania i zagospodarowania przestrzennego
tworzy podstawe konstrukcji systemu tego prawa procesu inwestycyjno-budowlanego. Pojecia
prawne sformulowane w_uchwale w_sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - same_lub _poprzez - wzdajemne - relacjie pomiedzy soba powinny eliminowac
sprzecznosci i _niejasnosci_w - ich stosowaniu. Pojecia prawne nie powinny stuzyé tylko
do informowania o tresci norm prawnych, ale ich celem jest takze wyznaczanie zakresu regulacji
prawnej oraz jej celow i funkcji. Pojecia sq zatem podstawowym surowcem do budowania tresci
aktu prawa miejscowego. Z tego powodu wszystkie pojecia uzyte w uchwale powinny iqczy¢
w logiczng i spdjng catosé jej przedmiot. Nalezy podkreslié, ze pojecie prawne jest takze odbiciem
pewnej rzeczywistoSci regulowanej przez prawo. W pojeciu zawarte sq wreszcie cechy - istotne
i konieczne norm prawnych oraz stosunkow prawnych wyst@pujqcych w procesie planowania
[ zagospodarowania przestrzennego.

W strukturze wewnelrznej pojecia prawnego wystepujq dwa elemenzy 1) zakres i 2) tres¢. Zakres
pojecia tworzy zbiér norm prawnych, do ktérych odnosi sie pojecie. Trescig pojgcia jest natomiast
zbiér cech norm prawnych rozszerzajgcych ten zakres. Zakres pojecia wskazuje, do jakich
poszczegdlnych norm prawnych odnoszq sig cechy, ktore wynikajq z zakresu pojgcia. Zakres
posiadajq zaréwno pojecia prawne ogdlne i jednostkowe. Trescig pojecia jest wiedza o zZespole




cech wlasciwpch w pewnej klasie przedmiotéw regulowanych np. w uchwale w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wiele - poje¢_w__regulacjach _dotvezacych planowania przestrzennego zaczerpnigtych jest
ze specjalistycznego jezyka technicznego operujgcego normami_technicznymi. Nie mozina mieé
watpliwosci, ze formulujgc definicie legalne, ustawodawca szeroko odwotuje si¢ do wiedzy
pozaprawnej. zwlaszcza technicznej. W literaturze podnosi sig, ze analiza tekstow prawnych
wskazuje, ze definicje formutowane w ustawodawstwie polskim, jesli nie sq definiciami nowo
utworzonych stéw Ilub wprowadzajgcymi  zasadniczo nowe znaczenie jakiego$ zwrotu, co jest,
zjawiskiem stosunkowo rzadkim, sq definiciami doprecyzowujqcymi znaczenie zwrotéw
wystepujgcych w  jezyku potoczmym (zob. Z. Ziembiriski, Metodologiczne zagadnienia
prawoznawstwa, Warszawa 1974, s. 164). ‘

W procedurze uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zwrocié
szczegolng uwage na rolg definicji ustawowych w caloksztalcie procesu kierowania poprzez
stanowienie norm zachowaniem podmiotéw podleglych prawu miejscowemu. Warunkiem
koniecznym (choé niewystarczajgcym) tego, aby przepisy prawa miejscowego byly przestrzegane, to
znaczy realizowane w sposéb swiadomy przez adresatéw tych norm, jest to, aby informacja o tym,
co te normy nakazujg, dotarta do swiadomosci adresatéw. W takim kontekscie, jeszcze raz nalezy
powtdrzyé, ze zjawisko powtarzamia i modyfikacji w_aktach prawnych przepisow _zawartych
w aktach hierarchicznie wyzszvch, jest niedopuszczalne.”.

W kontekscie powyzszych naruszeh organ nadzoru wskazuje, Ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenic wlasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg
niewazno$é uchwaly rady gminy w catoéci lub czesci. W przedmiotowej sprawie doszio
do naruszenia, w sposob istotny zasad sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza konieczno$é wyeliminowania czgéci ustalen uchwaly, w zakresic
wskazanym w petitum rozstrzygni¢cia nadzorczego, z obrotu prawnego.

Istotno$¢ naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowac,
jako bezwzgledny wymog spetnienia dyspozycji art. 15 ustawy o p.z.p. oraz art. 7 Konstytucji RP
w zakresie przestrzegania granic kompetencji do formulowania ustalen w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Istotno§¢ powyzszych naruszen nalezy rowniez kwalifikowaé przez pryzmat rozwigzaf
przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, malo znaczjce,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznaé takie, ktore jest mniej
donioste w pordwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescisto$é prawna czy tez blad,
ktéry nie ma wplywu na istotng tresé¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 13 kwietnia 2006 r.,
syen. akt II SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnieciu nadzorczym, majg istotny wplyw na przyjgte rozwigzania przestrzenne,
ktore bylyby inne gdyby zastosowano obowigzujace przepisy, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnigciu nadzorczym.

W przedmiotowej sprawie, jako nieistotne naruszenie zasad sporzadzania zmiany planu
miejscowego, organ nadzoru uznat bledne wskazanie:

— w § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaty, zalgcznika nr 1 do uchwaty, jako rysunek planu, zamiast rysunek

zmiany planu;
— w § 1 ust. 3 uchwaly, rysunku planu, jako okreslajacego granmice obszaru objgtego

zmiang planu;
— w legendzie rysunku zmiany planu, oznaczenia , granica obszaru objetego planem”, zamiast

granica obszaru objetego zmiang planu.



Wzigwszy powyzsze okoliczno$ci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewazno$¢ uchwatly
Nr XXXIV/310/17 Rady Miasta Zielonka z dnia 27 kwietnia 2017 r. ,,w sprawie uchwalenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka”,
w czgéci dotyczacej ustalen § 2 pkt 6 uchwaly, w =zakresie - w jakim nie wyklucza
ze stosowania jej ustalen zawartych w § 3 pkt 11 uchwatly zmienianej, co na mocy art. 92 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem je¢j wykonania, w tym zakresie, z dniem
doreczenia rozstrzygniecia.

Miastu, w Swietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga -do Wojewddzkiego

Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygniccia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydat.

P
//
—’/’.
r /A""',—"‘J\IIECKI
é/ /
r .‘rl
/]
Lz v Siuisra







