RADA MIASTA
ZIBLONEA
wai. mazowieckie

Uchwata Nr XXV1/242/08
Rady Miasta Zielonka

z dnia 29 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka dla dziatek pofozonych przy ul. Poniatowskiego
I ul. Waskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz art.18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142
z 2001r., poz. 1591, z pézn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr XLII1/498/06 Rady Miasta
Zielonka z dnia 26 czerwca 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek
potozonych przy ul. Poniatowskiego i ul. Waskiej, Rada Miasta Zielonka,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennege miasta Zielonka, przyjetego Uchwatg
Nr XVI11/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1

1. ‘Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o powierzchni
0,84 ha.
2. Plan zawiera ustalenia dla terenéw wskazanych na rysunku planu, sporzgdzonym
na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1 000 w nastepujgcych granicach:
1) od strony pétnocnej — pétnocna granica dziatki numer ewidencyjny 74 (obreb
5-40-10);
2) od strony wschodniej — wschodnie granice dziatek numer ewidencyjny:
74, 10/7 {obreb 5-40-10),
3) od strony potudniowej — potudniowe granice dziatek numer ewidencyjny: 10/5,
10/4 (obreb 5-40-10) oraz 123/2 (obreb 5-40-09);
4)  od strony zachodniej — zachodnie granice dziatek numer ewidencyjny: 123/2
(obreb 5-40-09), 7/2, 74 {obreb 5-40-10).
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; :
2} zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



3)
4)
5)
6)

7
8)

zasad ochrony Srodowiska i przyrody;
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

zasad i warunkéw taczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

stawki procentowej, na podstawie kiorej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003r.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1)
2)

3)
4)

1.

zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury

wspolczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
granic i sposohow zagespodarowania terenow harazonych na

niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych oraz
granic terenéw gorniczych.

§3

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ObOWlQZU}qcyml

ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu — okreslone symbolem terenu w formie oznaczenia
cyfrowo-literowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu:

1)

2)

linie rozgraniczajgce tereny poza obszarem opracowania i ich symbole
przeznaczenia;
granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§4

Na obszarze objetym planem wydziela sie tereny funkcjonalne:
1) KDG - tereny drogi publicznej klasy gtdwnej — poszerzenie;

2) KPJ - tereny ciggu pieszo-jezdnego — poszerzenie,

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny.

§5

1. W planie stosuje sie definicje poje¢, okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. w rozumieniu
przyjetym w ustawie.



2. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie€¢ obowigzujacy linie
rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, kidrej przebieg okresla rysunek planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
granice usytuowania $ciany budowanych i rozbudowywanych budynkow od linii
rozgraniczajgcej z drogg lub ciagiem pieszo-jezdnym;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumieé czes¢ dzialki
budowlanej, okreslong w % w stosunku do powierzchni ogélnej dziatki, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazddw i dojs¢
pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo;

4) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
budynkéw potozonych w obrebie dziatki mierzong po obrysie murdw, okreslong
w %;

5) powierzchnia zabudowana - nalezy przez to rozumieé powierzchnig zabudowy
wraz ze wszystkimi powierzchniami utwardzonymi w obrebie dziatki budowlane;j,
okreslong w %;

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
wskazane dla terenu oznaczonego symbolem terenu, kiorego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi wiecej
niz 50% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgcych sig na
dziatce budowlanej;

7) przeznaczenie fowarzyszace - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie
dopuszczone dla terenu oznaczonego symbolem terenu, ktérego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi nie
wiecej niz 50% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw znajdujacych sie na tej
dziatce;

8) teren - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar
o okreslonym w planie podstawowym sposobem przeznaczenia, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem przeznaczenia;

9) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére spetniajg wymagania
sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazujg
ucigzliwosci dla Srodowiska i nie wymagaja przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko okreslonego w obowigzujgcych
przepisach odrebnych o ochronie srodowiska;

10)uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne jak:
hatas, wibracje, sktadowanie odpaddéw, emisja pytow | gazéw
zanieczyszczajacych powietrze oraz odory, ktérych wystepowanie utrudnia zycie
lub powoduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszczenie
srodowiska; -

11)wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzonych po
obrysie zewnetrznych muréw tgcznie z balkonami, loggiami i tarasami do
powierzchni dziatki, na kiérej jest on usytuowany;



12)maksymalna wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozumieé najwiekszg
nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku, mierzong od poziomu gruntu do najwyzej
potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu dachu, stropodachu lub
innego pokrycia, przy czym do wysokosci budynku nie wlicza sie wystajgcych
ponad pokrycie budynku elementdw technicznego wyposazenia, takich jak
czerpnie i wyrzutnie wentylacyjne, kominy, anteny itp;

13)zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw oraz inne
obiekty kubaturowe.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenéw

§6

Dla terenu projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) towarzyszgce: mieszkalnictwo;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkdéw
wolnostojgcych,
b} dopuszcza sie lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
c) dopuszcza sie modernizacje i budowe nowych elementéw sieci | urzadzen

infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociagowych,
kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych,
stacji transformatorowych, sieci i przylaczy energetycznych, central

telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia migjsc postojowych dla pojazddw
uzytkownikéw na dziatce wlasnej, dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych
na dzialce sasiadujgcej, bedace] wiasnoscig inwestora jako uzupetnienie bilansu
potrzeb parkingowych, '

e) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziatki,
pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej 8.00 m?,
- umieszczania tablic i obiektow reklamowych do maksymalnej wysokosci:
pierwszej kondygnacji budynkéw,
- budowy wolnostojacych obiektow reklamowych o maksymalnej wysokosci do:
5.00m:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
35% powierzchni dziatki,
by w zwigzku z polozeniem terenu w graniach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nakazuje sie uwzglednienie nakazéw, zakazdw
i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych w tej mierze,
¢) nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni terenu dzialek w sposob
zabezpieczajgcy sasiednie nieruchomosci przed sptywem wod opadowych
i roztopowych,



d)

e)

f)
9)

h)

nakazuje sie grodzenie dziatek indywidualnych w sposdb umozliwiajgcy
migracje drobnej fauny,

zakazuje sie wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich
odpaddw lub innych nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania woéd, gleby
oraz powietrza,

zakazuje sie przechowywania na wolnym powietrzu materiatow powodujacych
pylenie,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, z wytgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technlcznej,
w szczegoinosci drog i sieci technicznych,

ustala sie przyporzgdkowanie terenu pod wzgledem depuszczalnego poziomu
hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, jako
terenu przeznaczonego ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg’;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a)
b)

<)
d)

nakazuje sie sytuowanie wszelkiej zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

dopuszcza sie stosowanie dachdw jedno, dwu- i wnelospadowyc:h 0 nachyienlu
potaci w zakresie od 10 do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12.00m,

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3 (z dopuszczemem dodatkowej
kondygnacji w dachu),

ogranicza sie powierzchnie zabudowang do: 65% powierzchni dziatki,
ogranicza sie powierzchnie zabudowy do: 55% powierzchni dziatki,

ogranicza sie wskaznik intensywnoé$ci zabudowy do 1.8,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci
gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaznikéw Ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla {fgcznej powierzchni nieruchomosci
gruntowey,

nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikow
w ilosci:

- 1 migjsce na 1 mieszkanie o wielkosci ponizej 60 m?,

-1,5 miejsca na 1 mieszkanie o W|elkosm ponad 60 m

- 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug;

5) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) nakazuje sig¢ zapewnienie obstugi komunikacyjnej z przylegtego ciggu pieszo-

-jezdnego,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzxa’fek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni 1000.00 m?,

- minimainej szerokosci frontu dziatki: 25.00m,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona

planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastrukiury technicznej

oraz jako poszerzen pasow drogowych lub dolaczenia do nieruchomosci

sagsiedniej;



6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a)

b)

c)

d)

nakazuje sie realizacje ogrodzei o jednolitym wygladzie | wysokosci dla terenu
zabudowy objetego jednym projektem budowlanym i jedng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny
z terenami drég publicznych i terenu ciggu pieszo-jezdnego z mozliwoscia
wycofania ogrodzen w gtab terenu,

maksymalna wysoko$é ogrodzen 2.0 m od poziomu terenu, 50% powierzchni
azurowej w stosunku do powierzchni catkowitej ogrodzenia,

dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytacznie jako elementéw stupow | podmurowek;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzanla i uzytkowania
terendw: dopuszcza sie tymczasowe wykorzystania terendw jako terendw zieleni.

§7

Dla terenu projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolami: 2-U ustala sie:
1} przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe: zabudowa ustugowa,
towarzyszgce: mieszkalnictwo;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

C)

d)

a)

adaptuje sie istniejgce budynki mieszkaniowe z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy lub zmiany funkcji na ustugowe,

dopuszcza sie wprowadzanie nowej zabudowy ustugowej w formie budynkdéw
wolnostojacych lub wymiane istniejgcych budynkéw mieszkaniowych na
ustugowe,

w przypadku wymiany budynkéw mieszkaniowych na ustugowe dopuszcza sie
lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,

rozbudowa istniejgcych obiektdw przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz -
uktadu dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

dopuszcza sie budowe budynkdéw gospodarczych, w tym garazy w skali
i formie architektonicznej dopasowanej do budynku gtéwnego,

dopuszcza sie modernizacje i budowe nowych elemeniow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy wodociggowych,
kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowe), gazowych,
cieptowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przylaczy energetycznych,
sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow
uzytkownikdéw na dziatce wiasnej,

h) dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektdw reklamowych w obrebie dziaki,

pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej nie przekraczajacej: 8.00m?,

- umieszczania tablic i obiekiow reklamowych do maksymalnej wysokosci
pierwszej kondygnacji budynkéw,

- budowy wolnostojacych obiektéw reklamowych o maksymalnej wyscko$ci do:
5.00 m;



3) ochrona wartosci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej minimum

35% powierzchni dziatki,

b) w zwigzku z polozeniem terenu w graniach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nakazuje sie uwzglednienie nakazdw, zakazow

i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych w tej mierze,

c) nakazuje sie ksztallowanie powierzchni terenu dziatek w sposob
zahezpieczajgcy sasiednie nieruchomoséci przed sptywem wéd opadowych

I roztopowych,

d) nakazuje sie grodzenie dziatek indywidualnych w sposéb umozliwiajacy

migracje drobnej fauny,

e) zakazuje sie wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich
odpadéw lub innych nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania woéd, gleby

oraz powietrza,

f} zakazuje sie przechowywania na wolnym powietrzu materiatdw powodujacych

pylenie,

g) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywal
na $rodowisko, z wytgczeniem obiekidw i urzadzen infrastruktury technicznej,

w szczegoInosci drdg i sieci technicznych,

h) ustala sie przyporzadkowanie terenu pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych o ochronie Srodowiska, jako

terenu przeznaczonego ,pod zabudowe mieszkaniowo-usfugowa’;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie wszelkiej zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) nakazuje sie sytuowanie garazy i budynkéw gospodarczych w gtebi dziakki,

c) nakazuje sie stosowanie dachow w budynkach rozbudowywanych

i budowanych:

- dla budynkow mieszkaniowych [ mieszkanioWo-usiugowych: :

dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 20 do 45°,
- dla budynkow ustugowych jedne, dwu lub wielospadowych od 10 do 45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 12.00m dla budynkéw mieszkaniowych ustugowych i mieszkaniowo -

- ustugowych,
- 7.00 m dla garazy i budynkdw gospodarczych,
-e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

~ 3 (z dopuszczeniem dodatkowe] kondygnacji w dachu) dla budynkéw

mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych,
- 1 dla garazy i budynkow gospodarczych,
f) ogranicza sie powierzchnie zabudowang do: 65% powierzchni dziakki,
g) ogranicza sie powierzchnie zabudowy do: 55% powierzchni dziatki,
h) ogranicza sie wskaznik intensywnoséci zabudowy do 1.8,

iy dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej powierzchni nieruchomosci

gruntowej,



)

nakazuje sig zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikow
w ilosci:

-1 mlejsce na 1 mieszkanie o wielkosci ponizej 60 m?,

-1,5 mlejsca na 1 mieszkanie ¢ wielkosci ponad 60 m

- 3 migjsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug;

5) szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

6)

a)

b)

d)

nakazuje sie zapewnienie obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég
publicznych lub ciggu pieszo-jezdnego,

nakazuje sie zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej dziatki budowlanej do
drogi publicznej za posrednictwem drogi wewnetrznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz warunkow
technicznych drog; dziatka bez dostepu do drogi publicznej nie jest dziatkg
budowlang,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dzla’fek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalne] powierzchni dziatki 600.00 m?,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki 20. OO m,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie:
70-90°,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona

planem, wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej

oraz jako poszerzen paséw drogowych lub dofgaczenia do nieruchomosci

sgsiedniej;

szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: '

a)

b)

c)

d)

nakazuje sie realizacje ogrodzen o jednolitym wygladzie | wysokosci dla
terenu zabudowy objetego jednym projektem budowlanym i jedna decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

nakazuje sie budowe nowych ogrodzeﬁ w linii rozgraniczajacej tereny
z terenami droég publicznych i terenu ciagu pieszo-jezdnego z mozllwosmq
wycofania ogrodzen w gtab terenu,

maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 2.0 m. od poziomu terenu, 50% powierzchni
azurowej w stosunku do powierzchni catkowitej ogrodzenia,

dopuszcza sie stosowanie elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wylgcznie jako elementow stupdw i podmuréwek;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw: dopuszcza sie tymczasowe wykorzystanie terendw jako terenow zieleni.

§8

Dila  terenu istniejacej zabudowy przemysltowej, skladéw |1 magazynow,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3-P ustala sie: '
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady i magazyny

oraz ich zaplecze;

2} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

dopuszcza sie wprowadzanie nowej zabudowy w formie budynkéw
wolnostojgeych,



b) dopuszcza sie modernizacje i budowe nowych elementow sieci i urzgdzen

infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przytaczy wodociagowych,

kanalizacyjnych, elementow kanalizaciji deszczowej, gazowych,

cieptowniczych, stacji transformatorowych, sieci i przytgczy energetycznych,

central telefonicznych, sieci i przytgczy telekomunikacyjnych,

dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dziatki,

pod warunkiem:

- utrzymania facznej powierzchni reklamowej nie przekraczajgce] 10.00 m?,

- umieszczania tablic i obiektow reklamowych do maksymalnej wysokosm
pierwszej kondygnacji budynkdw,

- budowy wolnostojgcych obiektdéw reklamowych o maksymalnej wysokosci do:
4.00m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

d)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej 10% powierzchni dziatki,

w zwigzku z potozeniem wschodniej czesci terenu w graniach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu nakazuje sie uwzglednienie nakazow,
zakazow i ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych w tej mierze,
zakazuje sie wysypywania, zakopywania, wylewania i skfadowania wszelkich
odpaddw lub innych nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby
oraz powietrza,

zakazuje sie przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujgcych
pylenie,

ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, o ktérym mowa
w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, powstajgcy na terenie,
mierzony na granicy z sasiednimi terenami zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe| jak dla terenéw przeznaczonych ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa”;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

i)

)

nakazuje sie sytuowanie wszelkiej zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

dopuszcza sie stosowanie dachow jedno, dwu- i wielospadowych,

nakazuje sie stosowanie dachow o nachyleniu potaci w zakresie od 10 do 45°,
maksymalna wysoko$é zabudowy 12.00m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 3 (z kondygnacjg w dachu
wlacznie),

ogranicza sie powierzchnie zabudowang do: 90% powierzchni dziafki,
ogranicza sie powierzchnie zabudowy do: 60% powierzchni dziatki,

ogranicza sie wskaznik infensywnosci zabudowy do 1.5,

dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej,

nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw uZzytkownikdw
w ilosci:

- 35 na 100 zatrudnionych dla zak+adow produkcyjnych,

- 10 miejsc postojowych na 1000 m powierzchni uzytkowej dla hurtowni,

- 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla ustug;



5) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zapewnienie obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég
publicznych,

b) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni 500.00 m?,

- minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 20.00m,

- kgta potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
70-90°,

c) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem wyiacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz jako poszerzen pasoéw drogowych;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) nakazuje sie budowe nowych ogrodzen w linii rozgraniczajgcej tereny
z terenami drog publicznych i terenu ciggu pieszo-jezdnego z mozliwoscig
wycofania ogrodzen w gtab terenu,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 2.0 m. od poziomu terenu, 30% powierzchni
azurowej w stosunku do powierzchni catkowitej ogrodzenia,

c) dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen
wylacznie jako elementéw stupow i podmurowek.

Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu komunikacji drogowej

§9

1. Na obszarze opracowania znajduje sie teren przeznaczony pod poszerzenie:

1) drogi publicznej, potozony w ciggu drogi wojewbddzkiej nr 634 Warszawa —
Wolomin — Tiuszcz, oznaczony symbolem 4-KDG stuzgcy powiazaniom
zewnetrznym,;

2) ciagu pieszo-jezdnego — ul. Waska, oznaczony symbolem 5-KPJ, stuzgcy
obstudze terenow przylegtych.

2. Dopuszcza sie, poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami publicznymi
wydzielanie drég wewnetrznych, w tym siegaczy dojazdowych, dla ktdrych
ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

2) nakaz wyposazania zakonczen siegaczy dojazdowych w plac manewrowy
o minimalnych wymiarach 12.5m x 12.5m.

§10

Dia terenu komunikacji drogowej — poszerzenia drogi publicznej klasy giéwnej,
oznaczonego na rysunku planu symbole 4-KDG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu; komunikacja drogowa ~ poszerzenie drogi publicznej
kiasy gtownej;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie budowe chodnikdéw, sciezek rowerowych w obrgbie linii
rozgraniczajacych, oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych komunikacji
publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe, w dostosowaniu ich
wymiarow do wymogow zawartych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajgcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

¢) zachowuie sie istniejace zjazdy do istniejgcej zabudowy.

§ 11

Dla terenu komunikacji drogowej — poszerzenia ciagu pieszo-jezdnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - poszerzenia ciggu pieszo-
jezdnego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie umieszcezanie w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) zachowuije sie bezposrednie zjazdy do istniejacej zabudowy,

c) dopuszcza sie stosowanie zjazdéw bezposrednich do nowej zabudowy
w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

3) zakazuje sie umieszczania tablic i obiektdw reklamowych.

Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej; '

2) nakazuje sie rezerwowanie i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegélnosci przez tereny drog
publicznych, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele w przypadku braku mozliwosci prowadzenia jak
w pkt 2 i po uzyskaniu zgody wtasciciela terenu.

§13

Zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

1) nakazuje sie podigczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
posiadanie przytacza kanalizacyjnege umozliwiajgcego odprowadzenie
$ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dia obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki dla wszystkich budynkéw oraz dziatek
budowlanych;



2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
komunikacyjnych o trwate] nawierzchni docelowo do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do systemu
rowow odprowadzajacych do czasu realizacji kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roziopowych z terendow
dziatek budowlanych do gruntu w granicach wlasnej dziatki;

5) nakazuje sie wyposazanie na wylotach zrzutu wod opadowych i roztopowych
z powierzchni komunikacyjnych i niosgcych zanieczyszczenia w urzadzenia
podczyszczajgce na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14

Zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie poditaczenie wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw do
miejskie] sieci wodociggowe] | posiadanie przytaczy wodociagowych
umozliwiajacych pobdr wody zgodny z funkejg i sposobem zagospodarowania;

2) dopuszcza sie pobor wody m.in. do celdw gospodarczych, technologicznych,
porzadkowych z wiasnego ujeci, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 15

1. Zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje sie podigczenie do sieci elektroenergetycznej wszystkich dziatek
budowlanych i budynkéw, oraz realizacje przytaczy umozliwiajacych pobér
energii w stopniu wystarczajgcym dla obstugi przeznaczenia, sposcbu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) dopuszcza sie realizowanie sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia w miare mozliwosci jako podziemne;.

2. Zasady dotyczace lokalizowania nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV:

1) dopuszcza sie realizacjie na caltym obszarze objetym planem zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2} nakazuje sie zapewnienie bezposredniego dostepu od drogi publicznej;

3) ustala sie minimalng wielkos¢ wydzielanej dziatki — 6m x 5m.

§ 16

Zasady dotyczgce zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1} dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen gazowniczych na calym obszarze
objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi;
2} nakazuje sie budowe szafek gazowych w migjscu uzgodnionym z zarzadca
‘sieci;
3) dopuszcza sie budowe ogrodzen w odlegtosci nie mnigjsze] niz 0.5m od
gazociagu.



§17

Zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepfo:
1) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych z zastosowaniem
technologii i paliw ekologicznych;
2) dopuszcza sie stosowanie paliw statych do kominkow.

§ 18

Zasady dotyczace zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:
1) ustala sie zaopatrzenie z  istnigjgcych 1 projektowanych  linii
telekomunikacyjnych;
2) zakazuje sie realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej na catym obszarze
objetym ustaleniami planu.

§ 19

Zasady dotyczace gospodarki odpadami:
1) ustala sie obowigzek wyposazania nieruchomosci w urzadzenia i miejsca
umozliwiajace segregacje odpadow;
2) obowigzek gospodarki odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarkl
odpadami oraz przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koicowe

§ 20

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) w wysokosci 15%.

§ 21
Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XVII/168/04 Rady Miasta
Zielonka z dnia 17 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia je] ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podiega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Zielonka.

' Adam Puzt



Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXV1/242/08 Rady Miasta Zielonka z dnia
29.09.2008 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka dla dzialek potozonych przy
ul. Poniatowskiego i ul. Waskiej.

W zwiazku z zakonczeniem prac projektowych, zwiazanych z opracowaniem

zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dia -
dziatek potozonych przy ul. Poniatowskiego i ul. Waskie], przygotowano projekt
uchwaty w przedmictowe] sprawie.
Procedura opracowania planu byta zgodna z ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717
z pézn.zm.). Uzyskano 13 pozytywnych uzgodnien i opinii do projektu planu od
wiasciwych instytucji, w tym pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
-Architektonicznej. Projekt planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od
21.07.2008. do 11.08.2008. W dniu 04.08.2008r. o godz. 16.00 odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do wytozonego projekiu
planu nie wptynely uwagi. W zwigzku z powyzszym uchwata nie zawiera zafgcznika:
,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag”. Sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasady ich finansowana, odnoszace sie do
tego obszaru miasta, zostaly zawarte w zatgczniku Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/168/04
Rady Miasta Zielonka z dnia 17.02.2004r. Z tego tez powodu nie bylo potrzeby
sporzadzania w/w zatacznika do uchwaty. Gtéwne ustalenia planu polegaja na zmianie
przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej z ustugami na strefy ustugowe, .
a takze na zwiekszeniu maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,8
oraz zmniejszeniu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 35% i ograniczeniu
wysokosci zabudowy do 12m - przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego studium.

BUR

Adwuss Loy
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