RADA MIASTA

FIELOMNEA
i;jfidazowieﬂkie Uchwata Nr XXV1/241/08

Rady Miasta Zielonka

Zz dnia 29 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka dla dziatek nr ew. 92 i 93 obreb 4-90-06, potozonych przy
ul. Mareckiej, Lipowej i Konopnickie;

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) oraz art.18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142
z 2001r., poz. 1591, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XLIIl/496/06 z dnia
26 czerwca 2006r. Rady Miasta Zielonka w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Miejscowege Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla
dziatek ew. nr 92 i 93 obreb 4-90-06 potozonych przy ulicy Mareckiej, Rada Miasta
Zielonka, po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka, przyjetego Uchwata
Nr XVII/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
dla dziatek ew. nr 92 i nr 93 obreb 4-90-06 potozonych przy ul. Mareckiej, Lipowe]
i Konopnickiej o powierzchni 2415 m?, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem =zostaly okreslone na rysunku planu
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1 : 500 i wyznaczajg je:
1) .od strony potudniowo—zachodniej: péthocno-wschodnia linia rozgraniczajaca
ulicy Mareckiej;
2) od strony pétnocno—zachodniej: granica pomiedzy dziatkami ew. nr 92 P91
z obrebu 4-90-06;
3) od strony po#nocno—wschodniej: potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajgca
ulicy Konopnickiej; '
4) od strony potudniowo—wschodniej: po’mocno—zachodnla linia rozgraniczajaca
ulicy Lipowej.
3. Rysunek Planu w skali 1:500, stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach
zagospodarowama
3) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie
nakazéw, zakazdédw i dopuszczen dotyczgcych zagospodarowania terenu
i warunkow zabudowy;



4) zasad ochrony $rodowiska, poprzez okreslenie warunkéw szczegdlnych dla
inwestowania i zagospodarowania terenu zwigzanych z wystepowaniem
lokalnych ograniczen;

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy (w tym gabarytow
zabudowy) oraz zagospodarowania terenu;

6) zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci;

7) zasad obstugi komunikacyjnej terenu oraz wskaznikéw minimum zaspokojenia
potrzeb parkingowych;

8) zasad =zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto i energie elekiryczna, siec
teletechniczna, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych | opadowych oraz
usuwania odpadow;

9) stawki procentowej na podstawie kiorej ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz débr Kkultury
wspotczesnegj;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) granic i sposobow  zagospodarowania terenéw  narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

4) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych (na obszarze objetym planem nie
wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

5) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

§3

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice ohszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie ferenu — okreslone symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje
informacyjna.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
obowigzujgce, ktére przewaza na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, kiére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe, dla ktorych okreslono warunki ich dopuszczenia;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu finiami rozgraniczajgcymi;



4) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumieé ustugi, spetniajagce wymogi
sanitarne wilasciwe dla podstawowego przeznaczenia danego terenu, nie
wykazujace ucigzliwosci dla $rodowiska i nie wymagajace przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, okreslonego
w aktualnie obowigzujacych przepisach szczegolnych;

5) ucigzliwosci dla $rodowiska - zjawiska fizyczne jak: hatas, wibracje,
sktadowanie odpaddw, emisja pylow | gazdw zanieczyszczajacych powietrze oraz
odory, ktorych wystepowanie utrudnia zycie lub powoduje zagrozenie zdrowia
ludzi oraz uszkodzenie lub zniszczenie srodowiska;

6) maksymalnej powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ taczng
nieprzekraczalng sume powierzchni  zabudowy budynkdw (liczong po
zewnetrznym obrysie budynkéw na poziomie parteru), dojazdow i wszelkich
powierzchni utwardzonych, okreslong w % w stosunku do powierzchni ogdlnej
terenu;

7) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
istniejacych budynkdw, do powierzchni ogoinej terenu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu,
okreslong w % w stosunku do powierzchni ogoinej terenu, na gruncie rodzimym,
kiéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab grunty,
na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnoscia;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
granice usytuowania frontowej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej ulic;

10)maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ najwigkszg
nieprzekraczalng wysoko$é¢ budynku, mierzong od poziomu gruntu do najwyzej
potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu dachu, stropodachu lub
innego przekrycia, przy czym do wysokosci budynku nie wlicza sie wystajacych
ponad przekrycie budynku elementow technicznego wyposazenia, takich jak
czerpnie i wyrzutnie wentylacyjne, kominy, anteny itp.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U

§5

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu

symbolem literowym U.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe: uslugi nieuciazliwe, typu
gastronomia, hotele, pensjonaty, handel detaliczny, administracja, kultura,
zdrowie;

2) ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajace: funkcje mieszkaniowe
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna adaptowana).

§6

1. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) dopuszcza sie rozbudowe, remonty, przebudowe lub wymiane istnigjacej
zabudowy ustugowej przy zachowaniu obowigzujgcych parametréw
i wskaznikow intensywnosci zabudowy zgodnie z ust. 2;



2) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa w formie lokalu mieszkalnego
wbudowanego w obiekt ustugowy - dla prowadzacego dziatalno$¢ lub dla
dozoru, pod warunkiem utrzymania standardow wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej i cbowigzujgcych parametréw okreslonych ust. 2;

4) dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatce ew. nr 93, dobudowanego do budynku ustugowo
— mieszkalnego u zbiegu ul. Lipowej i ul. Mareckiej;

5) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkdw o funkgji
mieszkalnej na funkcje ustugowa wedtug ustalen planu;

B) ustala sie umieszczenie funkcji garazowej, gospodarczej i techniczne;
w ramach kubatury budynku ustugowego lub mieszkalnego;

7) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
sgsiedniej - dotyczy granicy miedzy dziatkg nr ew. 91 i 92, pod warunkiem
uzyskania zgody wtasciciela dziatki sasiedniej;

8) zakazuje sie lokalizacji ustug uciagzliwych, obiektéw produkcyjnych,
magazynowych, huriowni, ktére moga stwarzaé ucigzliwos¢ dla sasiedniegj
zabudowy mieszkaniowej.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1} maksymalna wysokosé zabudowy — 18,0 m, mierzona od poziomu terenu
- ulicy do najwyzej mierzonej krawedzi lub najwyzej poiozonego punktu dachu;

2} maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 4 kondygnacije;

3) dachy budynkéw muszg by¢ wykonywane jako wielospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych od 30°do 45°;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana - 80 % powierzchni terenu;

5) minimalna powierzchnia biologicznie ¢czynna — 20 % powierzchni terenu;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony ul. Mareckiej min. 6,0 m od krawedzi jezdni istniejgcej ulicy,

b) od strony ul. Lipowej — w linii zabudowy istniejgcego budynku ustugowo-
-mieszkalnego na dziatce ew. nr 93,

¢) od strony ul. Konopnickiej min. 5,0 m od linii rozgraniczajgcej tej ulicy
(ciagu pieszo-jezdnego).

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych podziatow geodezyjnych, z mozliwoscig
potaczenia dziatek ew. nr 92 i 93 w jedng dziatke ewidencyjna.

§7

1. Zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakéw na elewacjach budynkow
od strony ulic w formie tablic, plansz i neonéw, jednak nie wiecej niz 1 sztuka
na kazdej elewacji iprzy maksymalnej powierzchni tablicy lub planszy
nie przekraczajacej 4,0 m*.

2. Zasady realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen wytacznie w linii rozgraniczajacej ulic
Mareckiej, Lipowej i Konopnickiej (graniczacych z terenem objetym planem);

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gigb terenu dziakki,

3) parametry ogrodzenia: wysokos$¢ do 1,8 m od poziomu terenu, minimum 50 %
powierzchni azurowej w stosunku do powierzchni catkowite] ogrodzenia;



4) wysoko$¢ czesci petnej nie moze przekracza¢ 60 cm nad poziomem terenu;
5) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatdéw betonowych.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala sie zachowanie okreslonej w % powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
terenu - minimum 20 %;

ustala sig, ze dziatalno$¢ handlowa i ustugowa nie moze spowodowacd
przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza teren objety planem;
dopuszcza sie lokalizacje jedynie ustug o uciazliwosci ograniczonej do dziatki
wiasnej;

ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom hatasu powstajgcy na ferenie,
mierzony na granicy z sasiednimi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 50 dB w porze dnia i 40 dB w porze nocnej;

nakazuje sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem odprowadzenia
Sciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw realizowanych
na tym terenie;

nakazuje sie ogrzewanie budynkéw z lokalnych zrédet ciepta, spetniajacych
wymagania przepisow szczegdblnych (tzw. ekologiczne) fj. ogrzewanie gazem,
olejem opatowym lekkim ¢ zawartosci siarki do 0,3 %, zasilane elektrycznoscia,
energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym;

ustala sie obowigzek wprowadzenia segregacji odpaddw i surowcow witdrnych
oraz nakaz gromadzenia i usuwania odpaddw  niebezpiecznych
wyselekcjonowanych z odpaddédw komunalnych, zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisami szczegdlnymi;

ustala sie obowigzek obsadzenia terenu zielenia izolacyjng wzdtuz péinocno—
-zachodnigj | potudniowo-wschodniej granicy obszaru objetego planem.

§9

W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

ustala sie, ze obstuga terenu odbywac sie bedzie od strony ulicy Mareckiej
o klasie zbiorczej, poprzez istniejgcy zjazd na dziatke ew. nr 92 oraz od strony
ul. Konopnickiej (ciggu pieszo—jezdnego), pod warunkiem wycofania bramy
wjazdowej w kierunku wtasnej dziatki o min. 2,0 m;

ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych
wedtug nastepujgcych wskaznikéw minimum:

a) dla gastronomii (restauracji i kawtarni} - 30 msc. / 100 mie;sc konsumpcyjnych,
b) dla obiektéw handlowych i ustugowych - 30 msc. /1000 m“ pow. uzytkowej,

¢) dla pensjonatéw, hoteli - 20 msc. / 100 tdzek,

d) dla obiektow administracyjnych — 25 m.p./1000 m? pow. uzytkowej,

e) dla prywatnych przychodni i gabinetéw -2 msc. / 1 gabinet,

f} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 msc. parkingowe na dom,;
wymagane miejsca parkingowe winny by¢ zlokalizowane na obszarze objetym
planem, a w przypadku braku moZliwosci spetnienia w/w warunku, moga by¢
zlokalizowane na innym ferenie, do kiorego inwestor posiada prawo do
dysponowania,



Rozdziat 3 .
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 10

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejgce] 1 projektowane]
zabudowy oraz dla celéw przeciwpozarowych;
2) obowigzek zaopatrzenia w wode z miejskiego ujecia wody poprzez siec
przewoddw wodociggowych.

§ 11

1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) objecie systemem kanalizacji $ciekowej istniejgcej i projektowanej zabudowy;

2) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej, budowanegj
w systemie grawitacyjno — ciSnieniowym:;

3) obowigzek podtaczenia do miejskie] sieci kanalizacyjnej istnigjace]
I projektowanej zabudowy.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdw i wewnetrznych drég
na posesji — indywidualnie poprzez zagospodarowanie w granicach lokalizacji
wiasnej, np. gromadzenie lub odprowadzenie w grunt;

2) obowigzek podczyszczenia woéd opadowych i roztopowych z placow
manewrowych i parkingdw, przed ich zrzutem do kanalizacji deszczowej
w ulicy Mareckiej, w podziemnych osadnikach i separatorach produktow
ropopochodnych usytuowanych na dziaice wtasnej;

3) zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na grunty sagsiednie.

§ 12

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilenie terenu ze stacji rozdzielczej RPZ 110/15 kV ,Zabki’;

2) przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe linie kablowe oraz
stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04 kV, z dopuszczeniem zachowania
istniejacych i budowy nowych linii elektroenergetycznych napowietrznych
i stacji transformatorowych SN/NN stupowych;

3) przytaczenie obiekitdw do sieci elekiroenergetycznej, jej rozbudowy oraz
przebudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych w przypadku wystapienia
kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, odbywaé sie bedg w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedhlug zasad okre$lonych w przepisach szczegodlnych.

§13

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) pokrycie w 100 % zapotrzebowania na gaz do przygotowania positkow i cieplej
wody uzytkowe] oraz ogrzewania pomieszczen istniejace] | projekiowane)
zabudowy;

2) zasilanie w gaz z ogolnomigjskiej sieci gazowej $redniego cishienia ze stacji
redukcyjno-pomiarowe] ,Zabki”, w oparciu o istnhiejace przewody gazowe
sredniego ci$nienia;



3) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami szczegolnymi i na warunkach
okreslonych przez operatora sieci;

4) doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkdw poprzez realizacje
zewnetrznej sieci gazowej i szafek gazowych, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi oraz w uzgodnieniu z zarzgdzajacym siecig gazows,

§ 14

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
obowigzek ogrzewania budynkéw z lokalnych Zrodet ciepta na paliwo gazowe
(gaz sieciowy), olejowe (olej opatowy lekki o zawartosci siarki do 0,3%),
ogrzewanie energig elektryczna, odnawialng lub innym paliwem ekologicznym.

§ 15

W zakresie sieci teletechnicznych ustala sie:
1) petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne;
2) tgcza telefoniczne z sieci w uzgodnieniu | wedtug warunkow okreslonych przez
zarzadzajgcego lub wtasciciela sieci i urzadzen.

§ 16

W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia i miejsce umozliwiajace
segregacje odpaddw;

2) obowigzek wprowadzenia segregacji odpadéw i surowcoéw wtoérnych oraz
nakaz gromadzenia i usuwania odpaddow niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpaddéw komunalnych, zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisami szczegblnymi;

3) utrzymanie urzadzen stuzacych do zbierania odpaddéw komunalnych
w odpowiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym i technicznym;

4) wywoz odpaddw przez zaktad bedacy gminna jednostka organizacyjng lub
przez przedsiebiorce, posiadajgcego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
w tym zakresie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
- 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§ 18

Na obszarze objetym planem fraci moc Uchwata Nr XVIi/168/04 z dnia 17 lutego
2004r. Rady Miasta Zielonka w sprawie uchwalenia Miejscowege Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka.



§ 19

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.

§ 20

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia je] ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Zielonka.




Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXV1/241/08 Rady Miasta Zielonka z dnia
29 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla dzialek nr ew. 92 i 93
obreb 4-90-06, polozonych przy ul. Mareckiej, l.ipowej i Konopnickiej

W zwigzku z zakonczeniem prac projektowych, zwigzanych z opracowaniem

zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przesfrzennego Miasta Zielonka
dla dziatek nr ew. 92 i 93 obreb 4-90-06, potozonych przy ul. Mareckiej, Lipowej
i Konopnickiej, przygotowano projekt uchwaty w przedmiotowej sprawie.
Procedura opracowania planu byla zgodna z ustawg z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717
z pozn.zm.). Uzyskano 12 pozytywnych uzgodnien i opinii do projekiu planu od
wiasciwych instytucji, w tym pozytywna opinie Gminne] Komisji Urbanistyczno-
-Architektonicznej. Projekt planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od
21.07.2008. do 11.08.2008. W dniu 04.08.2008r. o godz. 17.00 odbyla sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do wytozonego projektu
planu nie wptynety uwagi. W zwigzku z powyzszym uchwata nie zawiera zafgcznika:
.Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag”. Sposdb realizacji inwestycj
z zakresu infrastrukiury technicznej oraz zasady ich finansowana, odnoszace sie do
tego obszaru miasta, zostalty zawarte w zatgczniku Nr 3 do uchwaty Nr XVII/168/04
Rady Miasta Zielonka z dnia 17.02.2004r. Z tego tez powodu nie byto potrzeby
sporzadzania wiw zatacznika do uchwaly. Gtdwne ustalenia planu polegajg na zmianie
przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej z ustugami na sirefe ustugows,
przy zwiekszeniu wskaznika intensywnoéci zabudowy do 3 oraz zmniejszeniu
minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej do 20% ! ograniczeniu wysokosci
zabudowy do 18m — zachowujgc zgodnosé z ustaleniami obowigzujacego studium.
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