RADA MIASTA
LZIBELLONKA

woj. mazowizckie

Uchwala Nr X1/83//07
Rady Miasta Zielonka

z dnia 27 sierpnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka dla dziatek nr ew. 34, 35 i 36 obr. 4-80-07, pofozonych przy
ul. Mareckiej i Pitsudskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.zm.), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z p6zn.zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Rady Miasta Zielonka Nr XLII1/497/06 z dnia
26 czerwca 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek nr ew. 34, 35 | 36
obr. 4-80-07, potozonych przy ul. Mareckiej i Pilsudskiego, Rada Miasta Zielonka,
stwierdzajac, ze niniejsza uchwata jest zgodna z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka®, przyjetego Uchwatg
Rady Miasta Zielonka Nr [V/22/02 z dnia 30 grudnia 2002r. uchwala, co nastgpuje:

§ 1
1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla

dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 34, 35 i 36 w obrebie 4-80-07,
potozonych przy ul. Mareckiej i Pitsudskiego, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, cznaczonym numerem 1.

DZIAL |
Przepisy ogolne

§2
1. Obszar objety planem graniczy: od poinocy z rzekg Diugg, od wschodu
z ul. Pitsudskiego, od potudnia z ul. Marecka oraz od zachodu z wschodnimi granicami
dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 29, 31, 32 i 33 w obrebie 4-80-07.
2. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 zostaly naniesione na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

§3

flekro¢ w planie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami),
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne ustawy wraz
z aktami wykonawczymi,



3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Zielonka;
4) planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;
5) tekscie planu - nalezy przez to rozumieé tre$¢ niniejszej uchwaty;

" 8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzna, stanowigca zatgcznik
numer 1 do niniejszej uchwaty;

7) nakazach, zakazach, dopuszczeniach i ograniczeniach w zagospodarowaniu
terendw - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie sposobéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ tereny objete niniejszym planem w granicach
naniesionych na rysunku planu i okreslone w § 3 uchwaty;

9) terenie - nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru objetego planem o okreslonym jego
ustaleniami przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczong kolejnymi liczbami i symbolami literowymi;

10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ - granice okreslong na rysunku
planu pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu podstawowym, réznej funkgii,
roznym sposobie uzytkowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ naniesiong na rysunku
planu granice sytuowania $cian budynkéw i innych obiektow kubaturowych w sposbb
swobodny lecz bez prawa przekroczenia tej linii na zewnatrz; ustalenia
nieprzekraczainej linii zabudowy nie dotycza obiektéw i pomieszczen stuzacych do
gromadzenia odpaddw statych; '

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg
nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji naziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi lub najwyzej pofozonego punktu stropodachu, dachu lub innego
przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokosci budynku nie wlicza sig wystajacych
ponad przekrycie budynku elementéw technicznego wyposazenia takich jak: czerpnie
i wyrzutnie wentylacyjne, kominy, anteny itp.;

13) uciazliwoéci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumieé negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisja gazéw i pytow, zapachu, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

14) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czesé, ktora zostata
przeznaczona pod zabudowe, posiadajacg dostep do drogi pubficznej;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie - takg
funkcje, ktéra przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

16) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg funkcje podstawowa i nie sg z nig
sprzeczne;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumied wskaznik
wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie
przegrod  zewnetrznych,  wszystkich  kondygnacji  nadziemnych budynkow
znajdujacych sie na danej dzialce, do powierzchni dziatki; przy czym za kondygnacje
nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazdg kondygnacje
lub jej czesé, ktdrej poziom podiogi znajduje sig w poziomie lub powyzej poziomu
przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu;



18) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez fto rozumie¢ czes¢ terenu
okreslonego w % w stosunku do powierzchni ogoine; terenu, na gruncie rodzimym,
ktdry pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu, na
nim oraz nad nim, nie stanowiacy nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryty
trwatg roslinnoscig;

19) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjno-reklamowy o wyrobach,
ustugach lub ich producencie lub wykonawcy, w formie grafiki umieszczanej na
materialnym podtozu lub formie przestrzennej lub tez w obu tych formach
zespolonych w dowolnej proporcii;

20) noéniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej,
bedacej reklamg, w jakiejkolwiek formie materiainej (bilboard, banner, szyld, stup
ogtoszeniowy, maszt itp.);

21) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace
oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imig i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe,
pod ktéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwiezle okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalnosci gospodarczeyj;

22) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryna lub wejéciem do lokalu - miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamowa, okreélajaca nazwe i charakter
prowadzonej dziatalnosci;

23) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ grafike reklamowa na nosniku tekstyinym iub
pcv, nie przyklejanym do podioza.

§4
1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2, plan okresla:
1) przeznaczenie terenéw pod:

a) zabudowe produkcyjna, drobna wytworczosé, sktady i magazyny, ktéra
oznaczona zostata symbolem planistycznym — P 1,

b) modernizacje, budowe i rozbudowe systemow komunikacji, a w szczegolnosci
drogi, oznaczonej symbolem planistycznym: 5aKDZ oznaczajgcym droge
zbiorcza klasy ,Z°,

c) tereny gospodarki wodnej, oznaczone symbolem planistycznym — WG,

-a takze linie rozgraniczajgce tych terenéw oraz zasady i warunki ich

zagospodarowania i zabudowy,

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym
stuzace ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego oraz ochronie srodowiska;

3) zasady umieszczania urzadzen technicznych, zieleni, nosnikéw reklamowych;

4) gabaryty budynkéw, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

6) zasady budowy, rozbudowy i remontu systemow infrastruktury technicznej;

7) stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§5

1. Na obszarze, o kiérym mowa w § 2, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan
nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesney;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;



3) granic | sposobéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych oraz granic terendw goérniczych.
2. Na rysunku planu znajduja sie oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) 3KDGP — w zakresie ul. Pitsudskiego;

2) strefa potencjalnej uciazliwosci trasy komunikacyjnej;
3) wjazdy;

4) strefa parkingow;

5) droga pozarowa.

DZIAL 11
Ustalenia dotyczace realizacji ogrodzen
§6
Na terenach objetych planem, ustala sie nastepujgce zasady i warunki realizacji

ogrodzen:

1) linia ogrodzen winna by¢ sytuowana w finii rozgraniczajacej terenu, przy czym plan
dopuszcza mozliwoé¢ miejscowego wycofania ogrodzenia w gtab terenu;

2) zakazuje sie realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 metry od odpowietrznej
stopy skarpy obwatowania rzeki Diugiej; '

3) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia ~ 2,0 m od urzadzonego poziomu terenu;

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m od poziomu
urzadzonego terenu, przy czym azur, winien wynosi¢ minimum 50%;

5) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac sig na zewnatrz dziatki;

6) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 metra od gazociagu;

7) szafki gazowe i energetyczne nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach z zapewnionym
dostepem od strony ulicy lub w innym miejscu - po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadca sieci (odpowiednio gazowej i energetycznej).

DZIAL 1l
Ustalenia dotyczace reklam

§7

1. Dopuszcza sie umieszczanie wolnostojacych znakow informacyjnych, reklam, tablic
i urzadzen reklamowych pod warunkiem, iz nie spowoduje to utrudnien w komunikacji
pieszej i kotowej po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni reklamowych 12 m>;

2) odlegio$é podpory nosnikéw powierzchni reklamowych od krawedzi jezdni nie
moze by¢ mniejsza niz okreslona w ustawie o drogach publicznych dla danej klasy
drogi;

3) kazdorazowe umieszczenie reklamy w pasie drogowym wymaga uzgodnienia
Z zarzadcg drogj;

4) zakazuje sie stosowania noénikéw reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu,
o czasie ekspozycji pojedynczego obrazu krétszym niz 10 sekund.

2. Dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamowych i reklam na $cianach budynku
o maksymalnej wielkosci rownej obrysowi $ciany oraz pojedynczych reklam
malowanych bezposrednio na écianach, przy czym kazdorazowa zmiana kolorystyki
oraz kompozycji graficznej reklam umieszczanych na bannerach oraz reklamach
malowanych podlega obowigzkowi zgtoszenia w rozumieniu przepisbw prawa
budowlanego.



3. Dopuszcza sie umieszczanie szyldow, zwiastunoéw szyldéw i markiz pod warunkiem
ze:

1) kompozycja i wielko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow musi by¢
kazdorazowo indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej
budynku i jego charakteru;

2) szyldy i szyldy reklamowe nie moga przestania¢ charakterystycznych detali
architektonicznych budynku.

DZIAL IV
Przepisy szczegodtowe

Rozdziat 1
Tereny przeznaczone pod zabudowe

§8
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P 1, jako przeznaczenie
podstawowe ustala sie: produkcje, drobng wytworczosc, sktady i magazyny.

2. Ustala sie jako przeznaczenie towarzyszace: obstuge pojazdéw, dystrybucje paliw
gazowych, ustugi techniczne, handel hurtowy i detaliczny oraz inne ustugi.

3. Plan dopuszcza realizacje przedsiewzigé, ktére wymagajg lub mogg wymagac
sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, jednakze wszelkie ucigzliwosci
winny zamyka¢ sie w granicach dziatki, badz dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut
prawny.

4. Plan dopuszcza mozliwoéé wyodrebnienia lokalu mieszkalnego oraz lokalizacje
zapleczy administracyjno -~ technicznych i socjalnych, pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w ust. 6.

5. Plan adaptuje istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy po spetnieniu warunkéw okresionych w planie.

6. Ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 14,0 m; usytuowanie poziomu
0.00 podiogi budynku maksimum 0,9 m powyzej poziomu terenu; dopuszcza sig
podniesienie poziomu otaczajgcego terenu o ok. 04 m, z zachowaniem
maksymainej wysokosci 14,0 m;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3;

3) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje urzadzenie i zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na przestrzeni nie mniejszej niz 30% terenu;

4) powierzchnia zabudowana, w tym réwniez powierzchnia utwardzona chodnikéw
i dojazdéw, nie moze przekraczaé wielkosci 70% tereny;

5) dla nowych obiektow iokalizowanych na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 oraz dla
rozbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych na tym terenie, ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 9 metréw od poinocnej granicy dziatki (od strony rzeki Diugiej),

b) 5 metréw od linii rozgraniczajacej ul. Mareckiej oznaczonej symbolem 5aKDZ,

c) 8 metréw od linii rozgraniczajacej ul. Pilsudskiego oznaczonej symbolem
3KDGP,

d) 5 metréow od nowowydzielanych ciggdw pieszo—jezdnych lub dojazdéw nie
wyznaczonych na rysunku plany;

6) miejsca parkingowe winny by¢ zlokalizowane w obregbie poses;i wiasnych
inwestora, wediug kreslonego minimalnego wskaznika:



a) 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej - w przypadku
realizacji obiekiéw ustugowych | handlowych

b) 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej - w przypadku
realizacji hurtowni,

c) 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych - w przypadku realizacji
zaktadow produkceyjnych,

d) 25 miejsc parkingowych 1000 m? powierzchni uzytkowe] - w przypadku
realizacji obiektéw administracyjnych,

e) 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych - w przypadku
realizacji gastronomii,

f) 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze - w przypadku realizacji
stacji obstugi pojazdow,

g) 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace zasady i warunki podziatu
dziatek budowlanych:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ wtdrnego podZ|a1‘u pod warunklem ze powierzchnia
nowotworzone] dziatki nie bedzie mniejsza niz 800 m? oraz, ze kazda wydzielona
dziatka bedzie mie¢ zapewniony dojazd od ul. Mareckiej;

2) plan ustala wydzielenie dziatki pod droge publiczng zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu.

8. Jako bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala
sie ulice Mareckg (oznaczona symbolem 5aKDZ na rysunku planu) poprzez zjazd
publiczny z jezdni tej ulicy. '

9. Nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem woéd opadowych i roztopowych.

Rozdziat 2
Tereny przeznaczone pod modernizacje, rozbudowg i budowe systemow
komunikacji

§9

Ustala sie pétnocng linie rozgraniczajaca ulicy Mareckiej, oznaczonej symbolem 5aKDZ
(klasy Z — zbiorczej) zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Tereny pozostale

§10

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WG okresla tereny gospodarki wodne;j.

2. Jako przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie rzeke Diuga
z rowami oraz terenami przylegtymi, gdzie dopuszcza sie realizacje infrastruktury
wodno-§ciekowej oraz innej zwiazanej z droznoécia ciekéw, retencjg wédd itp.,
realizacje ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych oraz innych zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych funkcjonalnie z gospodarkag wodna.



Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego

§ 11

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:

1) wynikajace z wszelkiej prowadzonej dziatainosci eksploatacje instalaci, powodujgce
wprowadzenie gazéw i pytdw do powietrza, nie moga powodowac przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do kitorego prowadzacy ma tytut
prawny;

2) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem
opatowym o niskiej zawartosci siarki, energia elekiryczng lub korzystanie
z odnawialnych zrodet energii, przy czym wprowadza si¢ zakaz stosowania paliw
statych, z wyjatkiem kominkéw;,

3) kazda ewentualna ucigzliwosé (np. akustyczna, odory, wibracje) wszelkiej
dziatalnoéci realizowanej w obiektach ustugowych i produkcyjnych oraz innych
powstatych zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8, winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz odprowadzania do gleby i woéd nieoczyszczonych lub niedostatecznie
oczyszczonych sciekow; Scieki technologiczne nalezy oczyszczac
z zanieczyszczen przemystowych (metale cigzkie, fenole, duza ilos¢ zawiesin itp.)
w granicach wiasnych lokalizacji inwestycji;

5) nakaz objecia docelowo wszystkich obiektéw realizowanych w obszarze planu
zorganizowanym systemem odprowadzania sciekow;

6) w przypadku wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych Sciekow przemystowych,
zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego, nalezy
uzyskaé pozwolenie wodnoprawne;

7) obowiazek wyposazenia w oddzielne miejsce do gromadzenia odpadow
produkecyjnych i odpadéw komunalnych, w przypadku realizacji na dziatce funkgcji
mieszkaniowe;j;

8) obowiazek obsadzenia terenu zielenia izolacyjng wzdiuz ul Pitsudskiego
oznaczonej symbolem 3KDGP;

9) zachowanie pasa szerokosci co najmniej 3 metrdw liczac od odpowietrznej stopy
skarpy obwatowania rzeki Diugiej, wolnego od zainwestowania i grodzenia, celem
zapewnienia swobodnego dostepu dla eksploatacji oraz konserwacji, jak réwniez
swobodnego ruchu pieszych.

Rozdziat 5
Zasady budowy, rozbudowy i remontu systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12

1. Plan ustala nastepujace zasady budowy, rozbudowy i remontu systemow
infrastruktury technicznej:

1} zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej oraz odbiér Sciekow w ramach
istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:
a) komunalnej sieci wodociggowej,
b) komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej,
¢) sieci gazowej,
d) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,



e) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto,
f) sieci telefoniczne;

2) plan ustala adaptacje istniejacych ciagow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i remontu;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe oraz remont poszczegblnych sieci i urzadzen
nalezy planowa¢ i prowadzi¢ w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca sieci;

4) zbieranie na terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w stosownej uchwale rady miasta.

. Dla wszystkich nadziemnych i podziemnych urzadzen liniowych uzbrojenia terenu,
przebiegajacych w terenach niepublicznych, ustala sie konieczno$¢ zapewnienia
dostepu w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

. Dopuszcza sie sytuowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajgcymi ulic,
z zachowaniem przepiséw szczegblnych w zakresie normatywnych odlegtosci.

. Plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczney:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej zasilane
z istniejacego ujecia wody, zlokalizowanego poza obszarem opracowania planu
(przy ul. Inzynierskiej, Diugiej, Dziennikarskiej),

b) wyposazenie sieci w hydranty p. pozarowe zewnetrzne wg zasad okreslonych
w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

¢c) dopuszczalne stosowanie wlasnych uje¢ wody dla celéw technologicznych,
gospodarczych i porzadkowych, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdblnych,

d) zakaz realizacji obiektéw wodochtonnych, dla ktérych wielkos¢ zuzycia wody
mogtaby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobow wody;

2) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow do uktadu kanalizacji miejskiej, pofaczonej z ukfadem
kanalizacyjnym miasta Zabki i kanalizacji warszawskiej, odprowadzajace] scieki
do oczyszczalni sciekow ,CZAJKA”,

b) ustala sie obowigzek podiaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i powierzchni utwardzonych
poprzez system kanalizacji deszczowej (krytej) do rzeki Diugiej, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegblnych,

b) w przypadku realizacji kanalizacji deszczowej zakonczonej odplywem do rzeki
Diugiej, na wylotach kanatéw nalezy sytuowa¢ urzadzenia stuzace do
podczyszczania $ciekéw, wypetniajac warunki oraz normy wskazane
w przepisach szczegéinych,

c) ustala sie obowigzek podczyszczania woéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z ulic, parkingdw i placéw manewrowych 2z substancji
ropopochodnych oraz ttuszczy;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna;
a) zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej wysokiego i niskiego
napiecia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej,
b) zasilanie obszaru odbywaé sie bedzie ze stacji rozdzielczej RPZ 110/15 kV
ZABKI", zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;



5) zasilanie w gaz przewodowy:
a) zasilanie odbiorcow z sieci gazowej sredniego cisnienia,
b) gtownym zrédlem zasilania jest stacja redukcyjno — pomiarowa 1° ,ZABKI”
zlokalizowana poza obszarem opracowania plany,
c) rozbudowa sieci gazowej oraz doprowadzenie gazu do poszczegdlnych
budynkéw odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta, z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych, w tym m.in.
pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z wytaczeniem stosowania paliw
statych (za wyjatkiem kominkow);

7) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne:
a) zaopatrzenie w gcza telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg i planowang
rozbudowe sieci telekomunikacyjnej,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji wiezy telefonii komarkowej (opcjonalnie stacji
bazowej),

8) W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

a) selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w pojemnikach przystosowanych
do ich gromadzenia, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Uchwale Rady
Miasta dotyczacej utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

w planie zagospodarowania dziatki nalezy uwzgledni¢ zadaszone migjsce dla
potrzeb selektywnej zbiérki odpadéw dla 4 typow pojemnikow; postuluje sig
rozréznienie nastepujacych typéw pojemnikéw na: odpady wymieszane
przeznaczone na sktadowisko, surowce wtérme, odpady organiczne
przeznaczone do kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne z odpadow
komunalnych,

b) ustala sie¢ wywdz odpadéw sposobem zorganizowanym na tereny znajdujace
sie poza obszarem opracowania.

Rozdziat 6
Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowanitl

§ 13

1. Na rysunku planu wskazano strefe potencjalnych ucigzliwosci trasy komunikacyjnej
- drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem planistycznym
3 KDGP (ul. Pitsudskiego) - w pasie szerokoéci do 60 metrow od krawedzi jezdni.

2. W zasiegu ucigzliwosci trasy komunikacyjnej okreslonej w ust. 1 obowigzuje:

1) nakaz informowania o zagrozeniach uciazliwosci komunikacyjnych;

2)w przypadku przekroczenia norm wskazanych w przepisach szczegolnych,
obowigzuje nakaz stosowania w realizowanych obiektach zabezpieczen
przeciwhatasowych, celem zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego
wewnatrz budynkow.



DZIAL V
Przepisy przejsciowe i koAcowe

§ 14

Ustala sie stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- w wysokosci 15 %.

§ 15
Do spraw wszczetych i niezakoficzonych decyzjg ostateczng przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaly stosuje sig przepisy dotychczasowe.

§ 16

Na obszarze objetym Planem traci moc Uchwata Rady Miasta Zielonka Nr XVI11/168/04
z dnia 17 lutego 2004r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Mazowieckiego Nr 45 z dnia 3 marca 2004r, poz. 1275,

§ 17

Wykonanie uchwatly powierza sig Burmistrzowi Miasta Zielonka.

§ 18

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie intermetowej Urzedu Miasta Zielonka.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.
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