Uchwata Nr XLV/527/06

Rady Miasta Zielonka
z dnia 25 wrzesnia 2006r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zielonka dla ulicy Bema na odcinku od ul. Dtugiej do potudniowej granicy dziatki
nr ew. 8 obreb 4-90-03

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 z p6ézn.zm.), art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 7 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r, Nr 142, poz. 1591 z pbézn.zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr XXXIX/460/06 Rady Miasta Zielonka z dnia 27 lutego 2006r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zielonka dla ulicy Bema na odcinku od ul. Diugiej do potudniowej granicy dziatki nr ew. 8
obreb 4-90-03, Rada Miasta Zielonka, stwierdzajac, ze niniejsza uchwata jest zgodna
z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka (Uchwata Nr [1V/22/02 z dnia 30.12.2002r. Rady Miasta Zielonka
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka"), uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla
ulicy Bema na odcinku od ul. Diugiej do potudniowej granicy dziatki nr ew. 8 obreb
4-90-03 zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od strony pétnocnej — ulica Diuga;

2) od strony wschodniej — zachodnie granice dziatek o numerach ew. 24 i 25;

3) od strony potudniowej — przedtuzenie potudniowej granicy dziatki o numerze ew. 8;

4) od strony zachodniej — linia réwnolegta do istniejacego na dz. ew. nr 8 budynku
trzykondygnacyjnego.

3. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ planu i oznaczonym
jako zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Zatacznikami do uchwaty, oprécz rysunku planu, sg:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2
1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania,



2.

2) linii rozgraniczajacych teren o danym przeznaczeniu i danych zasadach
zagospodarowania,

3) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez okreslenie nakazow,
zakazéw i dopuszczen dotyczgcych zagospodarowania terenu,

4) zasad ochrony Srodowiska poprzez okre$lenie warunkéw szczegdlnych dla
inwestowania i zagospodarowania terenu,

5) parametréow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu,

6) zasad i warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

8) stawki procentowej na podstawie ktérej ustala sie optate, o kidérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspéiczesnej,

2) granic i sposobdow zagospodarowania terendéw Ilub obiektdéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

4) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych (na obszarze objetym planem nie
wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

5) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasad obstugi komunikacyjnej terenu oraz minimalnych wskaznikéw zaspokojenia
potrzeb parkingowych.

§3
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce teren o danym przeznaczeniu lub danych zasadach
zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym,
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje
informacyjna.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé cze$é terenu,
okreslong w % w stosunku do powierzchni ogélnej terenu, na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na
nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj§¢ pieszych, pokryta
trwatg roslinnoscia.



Rozdziatl 2
Ustalenia dla terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem przeznaczenia KDD
oraz powigzania komunikacyjne obszaru

§5
Wyznacza sie teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD
2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, teren ulicy Bema, ustala sie jako
droge publiczng klasy drogi dojazdowej, okreslanej w przepisach odrebnych symbolem
,D”, na ktérej dopuszcza sie realizacje i utrzymanie zjazdéw w liczbie niezbednej dla
obstugi terenéw przylegtych.
Zaleca sie regulacje ruchu pojazdéw w sposéb jednokierunkowy.
Realizacja drogi powinna nastgpi¢ zgodnie z sugerowanym schematem przekroju
przedstawionym na zatgczniku graficznym.

§6
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD w zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody ustala sie nastepujace zasady realizacji inwestycii:
1) obowigzek pozostawienia co najmniej 10% powierzchni terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,
2) zaleca sie obsadzenie terenu zielenig izolacyjng w postaci zywoptotu wzdtuz
wschodniej i zachodniej granicy obszaru objetego planem.

§7
Jako uktad drogowy zapewniajacy powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym wskazuje sie odcinek ulicy Bema pozostajgcy poza granicami
opracowania oraz ulice Dlugg i Traugutta znajdujgce sie poza obszarem planu.

—
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Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie infrastrukiury technicznej

§8
Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenu objetego planem:
1) nakazuje sie prowadzenie nowych przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic za zgodg zarzadcy drogi,
2) dopuszcza sie sukcesywna modernizacje sieci i jej rozbudowe w miare potrzeb
zwigzanych z zabudowg terendéw sasiednich.

§9
W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie nastepujgce zasady:

1) ustala sie obowigzek odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z ulicy do
rowu zlokalizowanego poza obszarem planu,

2) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z dziatek
sgsiadujgcych z obszarem planu do systemu kanalizacji deszczowej w ulicy na
warunkach uzgodnionych z gestorem sieci i z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepiséw dotyczacych wprowadzania $ciekdéw do kanalizacji,

3) ustala sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z ulic,
parkingébw i placow manewrowych, w podziemnych osadnikach i separatorach
produktéw ropopochodnych,

4) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na grunty sgsiednie
i nakazuje sie ksztattowanie powierzchni terenu w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny przed sptywem wéd opadowych i roztopowych.



§ 10

W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag, ustala sie nastepujgce zasady:

1)
2)

3)

4)

wymaga sie petnego pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczna,

zasilanie obszaru odbywaé sie bedzie ze stacji rozdzielczej RPZ 110/15 kV
,Zabki",

dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej o nowe linie
kablowe Iub napowietrzne z dopuszczeniem zachowania istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowy oraz
przebudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w przypadku wystgpienia
kolizji planu  zagospodarowania dziatki z istniejgcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi, odbywaé sie bedg w uzgodnieniu i na warunkach
okre$lonych przez wtasciwego operatora systemu elekiroenergetycznego wedtug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.”

§ 11

W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie, ze:

1)

2)

3)

rozbudowa sieci gazowej odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegdblnoSci w zgodzie z przepisami dotyczacymi warunkdéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe oraz na warunkach okreslonych przez
operatora sieci,

istniejgce gazociagi, ktére w wyniku realizacji inwestycji znalaziby sie pod jezdnig
nalezy przenie$¢ w pas poza jezdnig na koszt inwestora przedsiewziecia,

istniejgce gazociagi w trakcie realizacji inwestycji muszg byé zabezpieczone przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany, transportowy, itp. na koszt inwestora
przedsiewziecia.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§12

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktbérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§13

Na obszarze objetym planem traci moc uchwala Nr XVII/168/04 z dnia 17 lutego 2004r.
Rady Miasta Zielonka w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Zielonka.

§15

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Zielonka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr XLV/527/06

Rady Miasta Zielonka

z dnia 25.09.2006r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU PLANU

Data _Oznaczenie | presnaczenie Rozstrzygnigcie
Lp| WPlywu |nieruchomosci| o nie Tres¢ uwagi
uwagi ktorej dotyczy (symbol) uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
Ulica Bema Droga Brak zgody na budowe drogi publicznej
1.103.08.2006.] -teren objety |publiczna klasy dojazdowej nieuwzgledniona
planem drogi Whiosek o pozostawienie terenu objetego
dojazdowej planem jako ciggu pieszego
(KDD)
Ulica Bema Droga Whiosek o odstgpienie od zmiany klasyfikacij
2.103.08.2006.| -teren objety |publiczna klasy| ulicy Bema na droge kategorii dojazdowej nieuwzgledniona
planem drogi i pozostawienie jej jako cigg pieszo-jezdny
dojazdowej Zastrzezenia do prognozy oddziatywania
(KDD) ustalen planu na $rodowisko
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLV/527/06
Rady Miasta Zielonka

z dnia 25.09.2006r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA

DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

INWESTYCJE SPOSOB REALIZACJI ZASADY
Lp. Z ZAKRESU FINANSOWANIA
INFRASTRUKTURY]
TECHNICZNEJ  [Forma: Tryb zamowien  [Odpowiedzialni |Prognozowane zrodia
za realizacjei  (finansowania:
1 - zadania wspoipracujacy:
krétkoterminowe 1 - dochody wiasne,
2 - zadania 1- burmistrz 2 - dotacje
wieloletnie 2 - wykonawca |3 - kredyty, pozyczki
3 - pracownik komercyjne,
urzedu wiasciwyd -kredyty, pozyczki
W sprawie preferencyjne,
4 - inne 5 - nadwyzki budzetu z lat
ubiegtych,
6 — inne
1. Wykup 2 Zgodnie z 1,3, 4 1,3
terenu ustawami
0 gospodarce
Drogi nieruchomosciami
publiczne i 0 zamowieniach
(ul. Bema) publicznych
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawg 1,2,3, 4 1,3
o zamoéwieniach
publicznych




