RADA MIASTA

ZIELONKA
woj. mazowieckie Uchwata Nr XXXV1/417/05

Rady Miasta Zielonka

z dnia 28 listopada 2005r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zielonka w rejonie ulic Polnej i Pitsudskiego dla dziatek z obregbu 4-90-07 numery
ewidencyjne: 3, 4, 40,41 38

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.zm.), art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn.zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX/346/05 Rady Miasta Zielonka
z dnia 26 kwietnia 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka w rejonie ulic Polnej
i Pitsudskiego dla dziatek z obrebu 4-90-07 numery ewidencyjne: 3, 4, 40, 41 i 38, Rada
Miasta Zielonka, stwierdzajgc, ze niniejsza uchwata jest zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka (Uchwata
Nr 1V/22/02 z dnia 30.12.2002r. Rady Miasta Zielonka w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka") uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1 .
1. Uchwala sie Mlejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
w rejonie ulic Polnej i Pitsudskiego dla dziatek z obrebu 4-90-07 numery eW|dencyjne
3, 4, 40, 41 i 38 zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja;
1) od strony pétnocnej — pétnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym 4 (obreb
4-90-07);
2) od strony wschodniej — wschodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych:
4, 3, 40, 41 (obreb 4-90-07);
3) od strony potudniowej — po’fudnlowa granica dziatki o numerze ewidencyjnym
41 (obreb 4-90-07);
4) od strony zachodniej — zachodnla granica dzialek o numerach ewidencyjnych:
41, 40, 3 (obreb 4-90-07);
3. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ planu i oznaczonym
jako zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§2
1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia terendéw i zasad ich zagospodarowania,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,



3)

4)

5)

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez okreslenie nakazow,
zakazéw i dopuszczen dotyczacych zagospodarowania terenu i warunkow
zabudowy,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez okreslenie
warunkow szczeg6lnych dla inwestowania i zagospodarowania terenu zwigzanych
z wystepowaniem lokalnych ograniczen,

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy (w tym gabarytéw zabudowy)

. oraz zagospodarowania terenu,

6)
7)
8)

9)

zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci poprzez okreslenie minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych,

zasad obstugi komunikacyjnej terenu oraz minimalnych wskaznikéw zaspokojenia
potrzeb parkingowych,

zasad zaopatrzenia w wode, gaz, cieplo i energie elekiryczng, odprowadzenia
§ciekoéw sanitarnych, przemystowych i wéd opadowych oraz usuwania odpadow,
stawki procentowej na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1)
2)

3)

4)

5)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
granic i sposob6w zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi,

‘zasad ksztattowania przestrzeni publicznych (na obszarze objetym planem nie

wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
szczegbtowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)
o)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach budowlanych,
przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje
informacyjna.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktoére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe, dla ktérych okreslono warunki ich dopuszczenia,



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania
ptaszczyzny zewnetrznej $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcej
terenéw komunikacji, z pominieciem elementéw budynku takich jak: balkony,
wykusze, gzymsy wysuniete poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw
wejscia do budynku takich jak schody, podesty, pochylnie dia niepethosprawnych,
daszki,

5) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg
nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji naziemnej budynku do najwyzej
polozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu stropodachu, dachu lub
innego przekrycia, przy czym do wysokosci budynku nie wlicza sie wystajacych
ponad przekrycie budynku elementéw technicznego wyposazenia, takich jak
czerpnie i wyrzutnie wentylacyjne, kominy, anteny itp.

6) maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ taczng
nieprzekraczalng sume powierzchni zabudowy budynkéw (liczong po zewnetrznym
obrysie budynkéw na poziomie parteru), dojazdéw i wszelkich powierzchni

- utwardzonych,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
budowlanej, okreslong w % w stosunku do powierzchni ogélnej dziatki, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢
pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia,

8) maksymalnej intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni ogélnej dziatki,

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w cato$ci
lub czesci stuzg do dziatalno$ci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi débr materialnych,

10) minimalnej szerokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalny wymiar
poziomego obrysu budynku mierzony z dowolnej strony budynku pomiedzy
skrajnymi rownolegtymi liniami stycznymi do tego obrysu.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw
oznaczonych symbolem przeznaczenia terenéw P

§5

. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczone na

rysunku planu symbolem P.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe produkcje, drobng wytwdrczosé, sktady
i magazyny,

2) ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce obstuge pojazdéw i ustugi techniczne,
handel hurtowy i detaliczny oraz inne ustugi,

3) dopuszcza sie przedsiewziecia, ktére moga wymagaé sporzadzenia raportu
oddzialywania na srodowisko.

§6
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P w zakresie ksztattowania
tadu przestrzennego, ustala sie nastepujgce zasady:



5)
6)
7)

8)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy produkcyjno-magazynowej, jej
remonty, przebudowe lub wymiane przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw
zabudowy zgodnie z ust. 2,

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszcza sie realizacje elementéw infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w formie pojedynczego lokalu
mieszkalnego wbudowanego w obiekt zwigzany z funkcjg terenu pod warunkiem,
ze powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie bedzie stanowi¢ WIQCGJ niz 15%
powierzchni uzytkowej catego budynku i nie bedzie wieksza niz 100m?,

dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej, gospodarczej i technicznej
wylacznie w ramach kubatury budynku zwigzanego z funkcjg terenu,

dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w budynki zwigzane z funkcja
terenu lub w wolnostojacych budynkach,

dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiekiéw dystrybucji paliw wytacznie gazowych
na terenie po potudniowej stronie ulicy Polnej na dziatce nr 40,

dopuszcza sie utrzymanie i modernizacje telefonicznej stacji przekaznikowej,
znajdujacej sie w potudniowej czesci terenu opracowania na dziatce nr 41, o ile nie
naruszy to przepiséw odrebnych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9m,

poziom powierzchni terenu po jego docelowym urzadzeniu nie moze znajdowac sie
wyzej niz 88.5 m npm,

maksymalna powierzchnia zabudowana - 70 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni dziatki,

dachy budynkéw muszg byé wykonywane jako ptaskie lub muszg by¢ wykonane
w taki sposéb aby spadki nie byty widoczne od strony elewacji,

minimalna szeroko$¢ elewacji budynkéw - 12m

maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkow - 70m

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.1,

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 5m od
linii rozgraniczajacych ulic i ciggu pieszo-jezdnego.

3. W strefie wystepowania gruntéw z poziomem wod gruntowych na gtebokosci 0,5 —
1,5 m p.p.t. wymaga sie wykonania badan geotechnicznych przed wykonaniem
projektu budowlanego i posadowieniem nowych budynkéw lub ich czesci w celu
ustalenia warunkoéw ich posadowienia. Strefa ta zostata wskazana orientacyjnie na
rysunku planu jako strefa w ktérej wymaga si¢ wykonania badan geotechnicznych
przed posadowieniem nowych budynkéw lub ich czesci,

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sie nastQpUche zasady
i warunki podziatu dziatek budowlanych;

1)
2)

dopuszcza sie mozliwosé wtérnego podziatu lstnlejqcych dziatek na dziatki
budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?,

dopuszcza sie mozliwosé scalenia dziatek sqsnednlch i ich wtérny podziat lub
regulacje ich granlc pod warunklem ze nowopowstate dziatki budowlane beda
o powierzchni minimum 2000m?.

§7

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sie nastepujace zasady
rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych;

1)

dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakéw na elewacjach budynkéw w formie:
tablic, plansz i neonéw, jednak nie wiecej niz 2 sztuki na kazdej elewacji i przy
maksymalnej powierzchni tablicy lub planszy nie przekraczajacej 4m



2) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno-

3)

plastycznych o powierzchni tablicy lub planszy do 4m? wylgcznie w pasie terenu
o szerokosci 5m od linii rozgraniczajgcych ulicy Pitsudskiego i ciggu pieszo-
jezdnego graniczacych z obszarem planu, na jednej dziatce budowlanej nie moze
znajdowaé sie wiecej niz 3 wolnostojace reklamy lub znaki informacyjno-
plastyczne.

zakazuje sie umieszczania wolnostojacych reklam i znakéw w sposéb mogacy
spowodowaé utrudnienia w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia
widocznos$ci w ruchu pojazdéw

§8

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sie nastgepujgce zasady
realizacji ogrodzen:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

ogrodzenia moga by¢ realizowane tylko w linii rozgraniczajgcej terenu,

dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtab dziatki,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzeni - 2 m od poziomu terenu,

nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych w minimum 50% powierzchni
kazdego metra biezgcego ogrodzenia,

zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ czesci petnej ogrodzenia - 60cm,

linia ogrodzen winna przebiegaé minimum 0,5m od gazociagu.

§9

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P w zakresie ochrony Srodowiska, |
przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

o)

6)

2

8)

zakaz powodowania przez dziatalno§¢ produkcyjna, handlowa i ustugowg
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska w szczegdlnoSci poza teren, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko
winno zamykac¢ sie na terenie dziatki do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

nakaz objecia docelowo wszystkich obiektéw realizowanych w obszarze planu
zorganizowanym systemem odprowadzenia $ciekéw wytwarzanych przez
uzytkownikéw, '
obowigzek podigczenia docelowo kazdego budynku posiadajacego zaplecze
sanitarne lub wytwarzajgcego $cieki przemystowe do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej,

obowigzek uzgadniania z gestorem sieci warunkéw i zasad odprowadzania
éciekbw do sieci kanalizacyjnej, a w przypadku wprowadzania do urzadzen
kanalizacyjnych $ciekéw przemystowych zawierajgcych substancje szczegoélnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego, nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne,
nakaz ogrzewania budynkéw z indywidualnych Zzrodet ciepta, spetniajgcych
wymagania przepiséw odrebnych, gdzie zrédtem energii cieplnej jest gaz, olej
opatowy lekki, energia elektryczna lub odnawialne Zrédta energii,

obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w oddzielne miejsca do
gromadzenia odpadéw produkcyjnych i odpadéw komunalnych w przypadku
realizacji na dziatce funkcji mieszkaniowych,

miejsca do gromadzenia odpadéw muszg umozliwia¢ ich segregacje oraz
gromadzenie wyselekcjonowanych odpadéw niebezpiecznych w  sposob
umozliwiajgcy ich bezpieczne usuniecie,

obowigzek obsadzenia terenu zielenig izolacyjng wzdtuz potudniowej i zachodniej
granicy obszaru objetego planem,



9) obowigzek uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w przypadku odwadniania
obiektéw lub wykopéw budowlanych, jezeli zasieg leja depresji bedzie wykraczat
‘poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§10
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P w zakresie obstugi
komunikacyjnej ustala sie nastepujagce zasady:

1) dla terenu potozonego w péinocnej czesci obszaru planu, dla dziatek 3 i 4, ustala
sie obstuge komunikacyjng poprzez zjazd z terenu ulicy Mareckiej oznaczonego na
rysunku planu symbolem przeznaczenia KDZ oraz poprzez zjazdy z terenu ulicy
Polnej oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDD,

2) dla terenu potozonego w potudniowej czesci obszaru planu, dla dziatek 40 i 41,
ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z terenu ulicy Polnej
oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDD oraz poprzez
zjazdy z projektowanego ciggu pieszo-jezdnego znajdujacego si¢ poza obszarem
planu.

§ 11
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sie obowigzek lokalizacji
miejsc postojowych na dziatkach, do ktérych przystuguje inwestorowi tytut prawny, w ilosci
nie mniejszej niz wynikajaca z nastepujacych wskaznikow:
1) dla obiektéw ustugowych i handlowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
2) dla hurtowni -10 miejsc parkmgowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
3) dla zaktadéw produkcyjnych - 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnlonych
4) dla obiektow administracyjnych - 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw drog publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDD i KDZ
oraz zasady obstugi komunikacyjnej obszaru

§12

1. Wyznacza sie tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ
i KDD.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, teren ulicy Mareckiej, ustala sie
jako droge publiczng klasy drogi zbiorczej, okreslanej w przepisach odrebnych
symbolem ,Z”, dla kt6rej obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie funkcjonowanie i przebudowe istniejgcego zjazdu,
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych przy jezdni,
3) dopuszcza sig lokalizacje nasadzen szpaleru drzew.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, teren ulicy Polnej, ustala sie jako
droge publiczng klasy drogi dojazdowej, okreslanej w przepisach odrebnych symbolem
,D”, na ktérej dopuszcza sie realizacje i utrzymanie zjazdéw w |ICZbIe niezbednej dla
obstugi terendw przylegtych.

§13
Jako uktad drogowy zapewniajacy powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym wskazuje sie ulice Pitsudskiego znajdujacg sie poza obszarem planu,
ktéra jest ciagiem drogi wojewodzkiej Warszawa — Struga — Nieporet.



§ 14
Jako komunikacje zbiorowg stuzaca obstudze obszaru planu wskazuje sie:
1) komunikacje kolejowg z przystankiem ,Zielonka” poza obszarem opracowania
planu,
2) komunikacje autobusowg z przystankami poza obszarem opracowania planu.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§15
Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu objetego planem:
1) prowadzenie nowych przewodéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych ulic,
2) dopuszcza sie sukcesywnag modernizacje sieci i jej rozbudowe w miare potrzeb
zwigzanych z zabudowg terenu.

§ 16
1. Ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociggowe;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie nastepujgce zasady:
1) ustala sie obowigzek petnego pokrycia zapotrzebowania na wode dla istniejacej
i projektowanej zabudowy oraz dla celéw przeciwpozarowych,
2) ustala sie obowigzek docelowo zasilania w wode z miejskiego ujecia wody poprzez
sie¢ przewoddw wodociggowych,
3) dopuszcza sie do czasu wybudowania przytaczy wodociggowych czerpanie wody
z uje¢ witasnych lokalizowanych na terenie inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi w szczegélnoSci z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw
dotyczacych poboru wod.

§ 17
1. Ustala sie objecie obszaru planu systemem kanalizacji rozdzielczej.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych, ustala sie nastepujace zasady:

1) ustala sie obowigzek podtgczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej w momencie

budowy tej sieci. '

2) ustala sie obowigzek odprowadzania docelowo $ciekow do lokalnej przepompownl
podtgczonej do miejskiego systemu kanalizacyjnego.

3) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie smekow
sanitarnych do bezodptywowych zbiornikédw nieczystosci ciektych lokalizowanych
na terenie inwestycji, spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych
i ich usuwanie przez zaklad bedacy gminng jednostka organizacyjng lub
uprawnionego przedsiebiorce, po wybudowaniu przytaczy kanalizacyjnych zbiorniki
te muszg ulec likwidacji.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie nastepujgce zasady:

1) ustala sie obowigzek odprowadzania wéd opadowych z uktadu ulic poprzez system
krytej kanalizacji do odbiornika,

2) ustala sie obowigzek odprowadzania woéd opadowych z dachéw i wewnetrznych
drég na posesjach poprzez indywidualine rozwigzania umozliwiajgce jej
zagospodarowanie w granicach wtasnej dziafki,

3) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych z dziatek do systemu kanalizacji
deszczowej w ulicach na warunkach uzgodnionych 2z gestorem sieci
i z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw dotyczacych wprowadzania $ciekow
do kanalizacji,



4)

o)

ustala sie obowigzek podczyszczania woéd opadowych z ulic, parkingéw i placow
manewrowych, w podziemnych osadnikach i separatorach produktow
ropopochodnych,

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych na grunty sasiednie i nakazuje sie
ksztaftowanie na dziatkach powierzchni terenu w sposéb zabezpieczajacy
sagsiednie tereny i ulice przed sptywem wéd opadowych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw technologicznych i przemystowych do sieci
kanalizacyjnej, ustala sie obowigzek wstepnego podczyszczania tych $ciekéw przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji.

§ 18

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie nastepujgce zasady:

1)

2)

3)

4)

potrzeby wywotane uzytkowaniem energii elektrycznej w zabudowie takim jak
o$wietlenie, zasilanie sprzetu domowego i innych urzadzerh wymagajg petnego
pokrycia a potrzeby w zakresie ogrzewania pomieszczer czesciowego.

zasilanie obszaru odbywaé sie bedzie ze stacji rozdzielczej RPZ 110/15 kV
~Zabki",

dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej o nowe linie
kablowe oraz stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04 kV z dopuszczeniem
zachowania istniejacych i budowy nowych linii elektroenergetycznych
napowietrznych i stacji transformatorowych SN/nN stupowych,

przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowy oraz
przebudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w wyniku wystgpienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi odbywaé sie beda w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19

W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie nastepujgce zasady:

1)

2)

3)

4)

zapotrzebowanie na gaz do celéw komunalnych, przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz ewentualnego ogrzewania dla istniejgcej i projektowanej zabudowy,
pokrywane bedzie w 100 % po uprzedniej niezbednej rozbudowie sieci gazowej,
zasilanie w gaz odbywaé sie bedzie z ogéinomiejskiej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia ze stacji redukcyjno-pomiarowej ,Zabki", w oparciu o istniejace przewody
gazowe $redniego ci$nienia,

rozbudowa sieci gazowej odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi i na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,

doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkédw odbywac sie bedzie poprzez
realizacje zewnetrznej sieci gazowej i szafek gazowych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadzajgcym siecig gazowa,

§ 20

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, plan ustala obowigzek ogrzewania budynkéw
z lokalnych zrodet ciepta zasilanych gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki
do 0,3%, energig elektryczng lub energig odnawialng. Preferuje sie rozwigzania grupowe
zmniejszajgce emisje zanieczyszczen do atmosfery.



Rozdzialt 5
Przepisy koncowe

§ 21
Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci -15 %.

§ 22
Na obszarze objetym planem traci moc uchwala Nr XVI1/168/04 z dnia 17 lutego 2004r.
Rady Miasta Zielonka w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka. -

§ 23
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Zielonka.

§ 24
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zielonka.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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