Uchwatla Nr XVI1/168/04
Rady Miasta Zielonka
z dnia 17 lutego 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142,
poz. 1591 z pbézn.zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX/154/2000 Rady Miasta
Zielonka z dnia 23 pazdziernika 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka i uchwatg
Nr X/94/03 Rady Miasta Zielonka z dnia 2 wrze$nia 2003r. zmieniajacg uchwate
Nr XXX/154/2000 Rady Miasta Zielonka z dnia 23 pazdziernika 2000r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonka, Rada Miasta Zielonka uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka,
zwany dalej planem.

§2
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

- od strony péthocnej — granica administracyjna miasta,

- od strony wschodniej — granica administracyjna miasta do potudniowej granicy
dziatki numer ewidencyjny 59 (obreb 5-40-10), potudniowa granica dziatek
o numerach ewidencyjnych 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 (obreb 5-40-10),
potudniowa linia rozgraniczajgca ul. J6zefa Poniatowskiego i ul. Prymasa
Stefana Wyszynskiego, wschodnia i potudniowa granica drogi taczacej
ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego z ul. 1 Maja, potudniowa linia
rozgraniczajgca ul. 1 Maja, wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Wojska
Polskiego,

- od strony potudniowej — granica administracyjna miasta,
od strony zachodniej — granica administracyjna miasta.

2. Z obszaru objetego planem wytacza sie:

1) teren centralny miasta objety ustaleniami ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka”,
zatwierdzonego uchwatg Nr LVI/325/98 Rady Miasta Zielonka z dnia
16 czerwca 1998r. oraz uchwatg Nr XXVI1/136/2000 Rady Miasta Zielonka
z dnia 23 sierpnia 2000r. w sprawie zmiany mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Zielonka,



2) teren osiedla ,Ceglana” objety ustaleniami ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla Ceglana®, zatwierdzonego
uchwatg Nr LIII/287/02 Rady Miasta Zielonka z dnia 12 wrzes$nia 2002r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymienione w ust. 2

zachowujg nadal moc obowigzujaca.

Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone na rysunku planu,

sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000 i stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§3

Zataczniki do uchwaty:

1)
2)
3)

rysunek planu — zatgcznik nr 1, stanowigcy integralng czes$¢ uchwaty,

lista uwag nieuwzglednionych i uwag uwzglednionych w czesci - zatgcznik nr 2,
sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§4

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1.

2.

Okreslenia przeznaczenia poszczegdélnych terenéw i ich symbole literowe oraz

zasady ich zagospodarowania.

Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez utrzymanie

i utrwalenie elementédw zagospodarowania przestrzennego ksztattujgcych

charakter danego terenu lub dopuszczenie nowych elementéw odpowiadajgcych

charakterowi i predyspozycji danego terenu oraz okreslenie:

1) zakresu dopuszczalnych adaptacji zabudowy i adaptacji sposobow

zagospodarowania terenu,
2) zakresu dopuszczalnych realizacji zabudowy na danym terenie,

3) innych nakazéw, zakazéw i dopuszczen dotyczacych zagospodarowania

terenu,

4) zasad wyznaczania linii zabudowy,

5) zasad realizacji ogrodzen.

Zasad ochrony $rodowiska i przyrody poprzez okreslenie:

1) elementéw podlegajgcych prawnej ochronie,

2) granic terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia w inwestowaniu
i zagospodarowaniu,

3) warunkdw szczegdlnych dla inwestowania i zagospodarowania terenu w tym
nakazéw, zakazéw i dopuszczen zwigzanych z wystepowaniem lokalnych
ograniczen.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez okre$lenie:

1) elementéw podlegajacych ochronie prawnej,

2) warunkdéw szczegolnych w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.

Zasad zagospodarowania terendw, na ktérych wystepujg inne niz okreslone
w ust. 3 i 4 lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu.
Zasad ksztattowania przestrzeni publicznej poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajgcych drég i ulic o réznych funkcjach,

2) zasad urzadzania parkingdw,

3) zasad sytuowania ogrodzen,

4) zasad rozmieszczania reklam i znakéw informacyjnych,

5) zasad wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej.



7.

10.

11.
12.
13.

—_—

Obowigzujgcych  parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci poprzez okreslenie:

1) minimalnej powierzchni dziatki dla r6znego rodzaju zabudowy,

2) zalecanej i obowigzujacej szerokosci frontu dziatki,

3) kata potozenia granic dziatki w stosunku do przyleglych ulic i dojazdow
wyznaczonych w planie lub ktérych wydzielenie z terenu dziatki jest
dopuszczone ustaleniami planu.

Zasad obstugi komunikacyjnej poprzez okreslenie:

1) ukfadu drogowo — ulicznego,

2) powigzan z uktadem zewnetrznym,

3) szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych oraz funkcji drog,

4) minimalnych wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych,

5) zasad realizacji komunikacji rowerowe;.

Zasad obstugi infrastrukturg techniczng poprzez okreslenie:

1) zasad uzbrojenia terenu,

2) rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng,

odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i opadowych oraz usuwania odpadow,

3) warunkow realizacji i rozbudowy sieci przewodéw rozdzielczych.

Sposobu tymczasowego wykorzystania terenéw.

Zasad dotyczgcych zagospodarowania terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5
Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendw okre$lone symbolami literowymi,
3) zasieg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
4) zasiegi stref lokalnych ograniczen,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje
informacyjng lub orientacyjng.

§6

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1)
2)

3)

4)

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka,
o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,
uchwata - niniejsza uchwafa Rady Miasta Zielonka, zawierajgca ustalenia
dotyczace zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka, o ile z tresci
ustalen niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany na
mapie w skali 1:1000, odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem,
przepisy szczegélne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy ograniczajace dysponowanie terenem, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych,



5) teren -~ obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6) dziatka — nieruchomos$¢ gruntowa lub jej czes¢, ktdra ustaleniami planu zostata
przeznaczona pod zainwestowanie,

7) przeznaczenie terenu — takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) budynek mieszkalny wielorodzinny - budynek wolnostojacy stuzacy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie wiecej niz dwodch lokali
mieszkalnych,

9) budynek mieszkalny jednorodzinny — budynek wolnostojacy lub budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktdérym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - granica usytuowania frontowej $ciany
budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych obiektow
i urzadzen, z pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest,
pochylnia dla niepetnosprawnych, daszek),

11) maksymalna wysokosé¢ zabudowy - nieprzekraczalna ilo§¢ kondygnacji lub
nieprzekraczalny wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejéciu do budynku, nie bedacym wytgcznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych i technicznych, do najwyzszej kalenicy dachu,

12) maksymalna powierzchnia zabudowana — nieprzekraczalna warto§¢ stosunku
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw liczonych po zewnetrznym
obrysie budynkoéw, do powierzchni ogélnej dziatki, okreslona w %, _

13) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw do powierzchni ogdinej dziatki,

14) powierzchnia biologicznie czynna —~ cze$¢ dziatki budowlanej, okreslona w %
w stosunku do powierzchni ogélnej dziatki, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gfab gruntu, na nim oraz nad
nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, nieutwardzona,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

15) zachowanie istniejacej zabudowy - mozliwo$¢ pozostawienia na state
budynkéw istniejgcych, bez naruszania ich istniejacej substancji (mury
zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem przeksztatcen okre$lonych
w ustaleniach szczegotowych,

16) ustugi — obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuzgce szeroko
rozumianej funkcji ustugowej w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, ustug bytowych, zdrowia, o$wiaty, biurowosci, posrednictwa itp. nie
powodujace szkodliwego oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz nie
wymagajace placéw sktadowych i bazy transportowej,

17) ustugi nieuciazliwe — spetiajgce wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego
przeznaczenia danego terenu, nie wykazujace ucigzliwosci dla srodowiska i nie
wymagajgce przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, okreslonego w aktualnie obowigzujacych przepisach szczegdinych,



18) ucigzliwe oddzialywanie na $rodowisko - zjawiska fizyczne jak: hatas,
wibracje, sktadowanie odpadéw, emisja pytdw i gazéw zanieczyszczajgcych
powietrze oraz odory, ktérych wystepowanie utrudnia zycie lub powoduje
zagrozenie zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszczenie $rodowiska,

19) nieuciazliwa drobna wytwdrczos¢ — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie
tworzenia débr materialnych metodami rzemies$iniczymi, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza teren, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

20) KDS — droga ekspresowa,

21) KDGP - droga gtéwna ruchu przy$pieszonego,

22) KDG - droga gtéwna,

23) KDZ - droga zbiorcza,

24) KDL - droga lokalna,

25) KDD - droga dojazdowa,

26) KDPJ - cigg pieszo-jezdny,

27) KDP — cigg pieszy,

28) WOCHK — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE OGOLNYCH ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

§7
Okresla sie, ze funkcjg wiodgcg na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkalna
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

§8

W planie okresla sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku
planu symbolami MW 1 i MW 2
tereny dziatek budynkdw wielomieszkaniowych i ich zaplecze: budynki garazowe,
ustugowe i techniczne stuzace obstudze zabudowy mieszkaniowej, dojscia,
dojazdy i miejsca parkingowe oraz zielen osiedlowa,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowa ustugowa
w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, ochrony socjalnej i nauki — oznaczone
na rysunku planu symbolem MW/U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN 4,
tereny dziatek budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z ogrodami
przydomowymi oraz ich zaplecze: budynki gospodarcze, garazowe, ustugowe,
dojécia, dojazdy i miejsca parkingowe, gdzie:

MN 1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,

MN 2 -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa,

MN 3 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza na
terenach potozonych w WOCHK oraz terenach sasiednich
zwigzanych przestrzennie z tym obszarem,

MN 4 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza na
terenach przewidywanych do scalenia i podziatu,



4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zalesionych —
oznaczone na rysunku planu symbolami MN/Ls 1 i MN/Ls 2, gdzie:

MN/Ls 1 — =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach
zalesionych,

MN/Ls 2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach
zalesionych lub - wymiennie - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

5) tereny zabudowy produkcyjnej, sklady i magazyny - oznaczone na

rysunku planu symbolami P 1, P 2, P 3, gdzie:
P 1 - zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny iinna orazich zaplecza,
z dopuszczeniem urzadzen dystrybucji paliw wytacznie gazowych,
P 2 - zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny i inna oraz ich zaplecza,
P 3 - zabudowa produkcyjna, skfady, magazyny i inna oraz ich zaplecza,
z dopuszczeniem urzadzen dystrybucji wszelkich paliw ptynnych,
6) tereny ustug oswiaty — oznaczone na rysunku planu symbolami UO 1
i UO 2, gdzie:
UO1 - tereny obiektow szkét,
UO2 - tereny obiektéw przedszkoli,
7) tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej — oznaczone na rysunku
planu symbolem UZ,
8) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolami
US1iUS2,
9) tereny ustug kultu religijnego — oznaczone na rysunku planu symbolem UKr
10) tereny ustug komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem UKs,
11) tereny urzadzen wodociggowych — oznaczone na rysunku planu symbolem W,
12) tereny urzadzen kanalizacyjnych — oznaczone na rysunku planu symbolem K,
13) teren cmentarza — oznaczony na rysunku planu symbolami ZC i ZC1,
14) tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
15) tereny wéd $rédlgdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
16) tereny urzadzen transportu kolejowego — oznaczone na rysunku planu
symbolem KK,
17) tereny specjalne — oznaczone na rysunku planu symbolem IS,
18) tereny komunikacji — drogi i ulice publiczne — oznaczone na rysunku planu
symbolem KD,
19) tereny komunikacji — ulice wewnetrzne — osiedlowe — oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

§9
1. Okre$la sie nastepujace rodzaje lokalnych ograniczen w inwestowaniu
i zagospodarowaniu terenu, dla ktérych wymagania szczegélne dla inwestowania
| zagospodarowania z nimi zwigzane sg zawarte w §§ 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19:
1) ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu w zasiegu Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem na terenie pomnikéw przyrody,
3) ograniczenia zwigzane z ochrong doébr kultury,
4) ograniczenia zwigzane z ochrong systemu hydrograficznego,
5) ograniczenia zwigzane z wystepowaniem w podiozu gruntéw stabonosnych
i ptytkich wod gruntowych,
6) ograniczenia zwigzane z ochrong uje¢ wdd podziemnych,



7) ograniczenia zwigzane ze strefg ochronng linii energetycznych i gazociggdéw
przesytowych,

ograniczenia zwigzane z ucigzliwoscig linii kolejowych oraz wymogoéw
zwigzanych z sgsiedztwem terenéw kolejowych,

9) ograniczenia zwigzane z ucigzliwoscig tras komunikacji kotowej,

10) ograniczenie zwigzane z potozeniem cmentarza.

8)

2. Obowigzuje informowanie inwestora o wystepowaniu lokalnych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu.

§10

1. Obowigzuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych prawnej ochronie
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Naterenach potozonych w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg aktualnie: rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego
z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia WOCHK (Dz.Urz. Woj.
Warsz. z dnia 16 wrze$nia 1997r., Nr 43, poz. 149) oraz Rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. w sprawie zmiany w/w
Rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2000r., Nr 93,
poz. 911).

§ 11

1. Obowiagzuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych ochronie prawnej —
pomnikdw przyrody wprowadzonych do rejestru wojewodzkiego na podstawie
aktéw prawnych.

2. Na terenach gdzie wystepujg pomniki przyrody obowigzujg zakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach szczegoinych.

3. Ustala sie, ze w promieniu 15,0 m od pomnikéw przyrody obowigzuje zakaz
realizacji budynkoéw i budowli oraz prowadzenia dziatan, ktére moga spowodowac
zagrozenia dla warunkéw wegetacyjnych.

4. Wykaz pomnikoéw przyrody:

Numer rej. Dane o pomniku Potozenie Nr Dziafki, obreb
Wojewddziwa
170 Dab szyputkowy o obw. 284 cm Ul. Sienkiewicza 42 Dz.nr36,37 obr.
5-30-01

171 Dab szyputkowy o obw. 315 cm Ul. Sienkiewicza 46 Dz.nr35 obr.5-30-01
201 Dab szyputkowy o obw. 345 cm ULl. Sienkiewicza 63 Dz.nr47 obw.5-30-01
208 Dgb szyputkowy o obw. 347 cm Ul. Sienkiewicza 49 Dz.nr36 obr.5-30-03
256 Dab szyputkowy o obw. 393 cm Ul. Bajkowskiego 4 Dz.nr134 obr.5-40-04
453 Dagb szyputkowy o obw. 410 cm Ul. Ko$ciuszki 8 Dz.nr23 obr.4-90-02
639 Dab szyputkowy o obw. 250 cm Ul. Kilinskiego 8
643 Dab szyputkowy o obw. 270 cm Ul. Armii Ludowej 44 Dz.nr13 obr. 5-20-08
646 Dab szyputkowy o obw. 275 cm Ul. tukasifiskiego/Kosynieréw | Dz.nr30 obr.5-40-05
869 Dab szyputkowy o obw. 280 cm Ul. Chopina 12 Dz.nr26 obr.5-30-01
900 Dab szyputkowy ,Jézef’ 0 obw.270 cm | Ul. Warminska 12 Dz.nr46 obr. 4-80-04
685 12 debow szyputkowych o obw. 290, Ul. Lipowa 1, ul. Debowa 2 Dz.nr4, 9, 18, 19, 20,

358, 362, 282, 421, 259, 333, 409, obr.5-00-03

330, 440, 315, 370 cm
1035 Dab szyputkowy o obw. 295 cm Ul Moniuszki 20/22 Dz.nr54 obr.5-30-02

2 lipy drobnolistne o obw. 290,275 cm
1095 Dab szyputkowy o obw. 320 cm Ul. Mickiewicza 63 Dz.nr88 obr.5-30-01
1096 Dab szyputkowy o obw. 399 cm Przy skrzyzowaniu ul. Wolnosci | Dz.nr6 obr.5-00-03

i ul. Lipowej
1129 Dab szyputkowy o obw. 422 cm Ul. Wesota 3 Dz.nr4 obr. 5-10-02
172 2 deby szyputkowe o obw. 230 i Ul. Sienkiewicza 42 Dz.nr36,37 obr.
255 cm 5-30-01




577 2 deby szyputkowe ( obw. 224, 269, Ul. Poniatowskiego 29 Dz.nr62 obr.5-40-06
290 cm -3 pnie) oraz 405 cm Dom Opieki Spofecznej
642 3 deby szyputkowe o obw. 367, 391, Ul. Wolnosci obok bloku nr2 Dz.nr52, 54/3 obr.
464 cm 5-00-03
644 5 debow szyputkowych o obw. 285, Ul. Sienkiewicza 49 Dz.nr36 obr.5-30-03
(299, 202, 183 -3 pnie), 348, 314,
227 cm
645 2 deby szyputkowe o obw. 301,236¢cm. | Ul. Kilinskiego przy posesiji nr9 | Dz.nr84 obr.5-40-05
Olsza czarna o obw. 229 cm
1103 3 deby  szyputkowe Rodziny | Ul. Poniatowskiego 22 Dz.nr30 obr.5-40-10
Prandotow”
1104 Dab szyputkowy ,Mateusz” Ul. Poniatowskiego 22 Dz.nr39 obr.5-40-10
§ 12

W zakresie ochrony débr kultury:

1.

Obowigzuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych ochronie prawnej —
wpisanego do rejestru zabytkéw stanowiska archeologicznego oraz obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw i obiektéw bedgcych w ewidencji zabytkow.

2. W stosunku do objetego ochrong konserwatorskg stanowiska archeologicznego

o numerze ewidencyjnym 55-68/21 obowigzuje:

1) uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw  wszelkich
planowanych inwestycji -~  obiektébw  kubaturowych, inwestycji
drogowych i infrastruktury technicznej, eksploatacji kruszyw i innych
zwigzanych z robotami ziemnymi naruszajgcymi strukture gruntu ponizej
warstwy humusu - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

2) przeprowadzenie na koszt inwestora Ilub wilasciciela nieruchomosci
archeologicznych badan wykopaliskowych, ktére nalezy wykona¢ w okresie
maj — wrzesien, w przypadku wprowadzania zmian w zagospodarowaniu
terenu.

W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkédw oraz bedacych

w ewidencji zabytkéw objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje:

1) wystgpienie do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw o okreslenie
warunkédw konserwatorskich przed uzyskaniem decyzji administracyjnej
o planowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej dotyczacej tych obiektow,

2) wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe jest mozliwe tylko, gdy warunki
okreslone przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zostaty spetnione.

Wykaz adresow:

1) obiektédw wpisanych do rejestru zabytkow — ul. Sienkiewicza 20,

2) obiektéw bedacych w ewidencji zabytkow objetych ochrong konserwatorskg
ul. Lipowa 2, ul. Lipowa 8, ul. Lipowa 10, ul. Poniatowskiego 29,
ul. Sienkiewicza 20, ul. Ks. Skorupki 4, ul. Wolnosci 1, ul. Wolnosci 13,
ul. Prosta 6, ul. Prosta 10, ul. Prosta 14.

§13
Na terenach potozonych wzdtuz rzeki Dtugiej, w strefie jej ochrony, obowigzuje:
1) zakaz naruszania naturalnego charakteru rzeki, z wyjatkiem prac
konserwacyjnych i zabezpieczajacych przed powodzia,
2) zakaz realizacji zabudowy:
- naodcinku od granicy z miastem Marki do 12 km biegu rzeki w odlegtosci
mniejszej niz 50,0 m od odpowietrznej stopy skarpy obwatowania rzeki,
- na odcinku od 12 km biegu rzeki do granicy z miastem Kobytka w odlegtosci
mniejszej niz 50,0 m od linii brzegowej rzeki,




3) zakaz realizacji ogrodzen:
- na odcinku od granicy z miastem Marki do 12 km biegu rzeki w odlegto$ci
mniejszej niz 3,0 m od odpowietrznej stopy skarpy obwatowania rzeki,
- na odcinku od 12 km biegu rzeki do granicy z miastem Kobytka w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od linii brzegowej rzeki,
4) ksztattowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i ulice przed sptywem $ciekéw opadowych,
5) zakaz samowolnego nadsypywania lub obnizania powierzchni terenu,
6) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m od linii brzegowej rzeki.
O wszelkich przypadkach odstepstwa od zakazéw wymienionych w ust. 1
decyduje organ administracji wodnej oraz stuzby melioracyjne.
Na terenach potozonych wzdtuz istniejgcych rowéw melioracyjnych i rowu
Magenta obowigzuje:
1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m od brzegu rowu,
2) zakaz ich zasypywania i zanieczyszczania,
3) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew i krzewdéw w odlegto$ci mniejszej niz
3,0 m od brzegu rowu,
4) dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowdéw melioracyjnych na warunkach
okreslonych przez organ administracji wodnej i stuzby melioracyjne,
z uwzglednieniem przepiséw szczegolnych.
Na terenach wymienionych w ust. 1 i 3 obowigzujg aktualnie przepisy ustawy
Prawo wodne (Dz.U. z 2001r., Nr 115, poz. 1229).

§ 14

. W zasiegu strefy wystepowania gruntéw z poziomem wod gruntowych
w przedziale 0,0 - 0,5 m p.p.t, na terenie oznaczonym symbolem US 1, realizacja
zabudowy wymaga specjalnych zabezpieczen technicznych.

. W zasiegu strefy wystepowania gruntéw stabonos$nych z poziomem wod
gruntowych na gtebokosci 0,5 — 1,5 m p.p.t. istnieje ograniczenie dla
podpiwniczenia i fundamentowania.

Zaleca sie realizacje budynkéw na nasypach lub z wyniesionym poziomem
zerowym.

Przed podjeciem dziatalnos$ci inwestycyjnej na terenach wymienionych w ust.
11 2 inwestor jest zobowigzany do wykonania badan geologiczno — inzynierskich,
okreslajgcych warunki posadowienia i podpiwniczenia budynku oraz podjecia
decyzji o ewentualnej rezygnacji z podpiwniczenia budynku.

§ 15

Na terenach o réznym przeznaczeniu, potozonych w zasiegu stref ochronnych ujeé¢
wod podziemnych, nalezy uwzglednié warunki wynikajace z aktualnej Decyzji

114/2001 z dnia 14.09.01 Starosty Wotominskiego oraz aktualnego

Postanowienia Starosty Wotominskiego Nr 37/2001 znak WOS-6228-2/1156/01
z dnia 25.09.2001r.

§ 16
Na terenach potozonych w zasiegu stref ochronnych linii elektroenergetycznych
110 kV oraz 220 kV, w pasie terenu — odpowiednio — 19,0 m i 34,0 m od osi linii
w kazdg strone, obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej.



. Dopuszcza sie lokalizacje w zasiegu strefy ochronnej innych obiektéow
budowlanych po uzyskaniu opinii wikasciwego zaktadu energetycznego.

. Na terenach potozonych w zasiegu strefy ochronnej gazociggu wysokiego
cisnienia DN 500 PN 6,3 MPa, w pasie terenu 50,0 m od osi gazociaggu w kazda

strone, obowigzuje uzgodnienie z Regionalnym Oddziatem Przesytu Polskiego

Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz

infrastruktury techniczne;j.

§ 17

. Na terenach, gdzie wystepuje lub moze wystepowac ucigzliwo$¢ linii kolejowe;j

oddziatywujgca na warunki pobytu ludzi, w pasie do 40,0 m od skrajnej szyny
uktadu kolejowego, obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i innej
zwigzanej z pobytem ludzi — statym lub ponad 8 godz./dobe.
Na terenach potozonych w odlegto$ci od 40,0 do 80,0 m od skrajnej szyny, przy
realizacji zabudowy mieszkaniowej i innej chronionej, obowigzuje stosowanie
w budynkach rozwigzanh technicznych zabezpieczajacych uzytkownikéw przed
hatasem.
Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotyczg istniejacej zabudowy przewidzianej do
uzytkowania na wyzej wymienione cele.
Na terenach bezposrednio przylegajacych do uktadéw kolejowych, szczegoétowy
spos6b ich zagospodarowania winien by¢ uzgodniony z Zaktadem Linii
Kolejowych PKP w Warszawie, zgodnie z aktualnym Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 5 maja 1999r. oraz z dnia 20 maja
2000r. w sprawie okreslenia warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew lub
krzewow, elementdw ochrony akustycznej, wykonywania robdét ziemnych,
budynkéw Ilub budowli oraz sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odénieznych i pasoéw przeciwpozarowych (Dz.U. z 1999r., Nr 47, poz. 476
i Dz.U. z 2000r., Nr 52, poz. 627).

§ 18

. Okreslenie granicy wystepowania ucigzliwosci drég ekspresowych nastapi

w oparciu o raport oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko (zgodnie

z aktualnym rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 24.09.2002), opracowany

po uscisleniu przebiegu trasy i rozwigzan komunikacyjnych w dalszych fazach

projektowych dla tych drég.

. OkreSlenie zasad lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i jej minimalna

odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi skrajnej jezdni drég ekspresowych nastapi po

spetnieniu warunkéw ust.1.

. W pasie terenu potozonym wzdtuz drég oznaczonych symbolami KDGP i KDG:

1) obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy w pasie pomiedzy
zewnetrzng krawedzig jezdni a wyznaczonag linig zabudowy okreslong w § 24
ust. 2 przy zastosowaniu zapiséw ust. 3 § 24,

2) w odlegtosci mniejszej niz 40,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni nie
dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
obiektéw oswiaty, ochrony zdrowia i ochrony socjalnej i innych chronionych,

3) odlegtosci 40,0 m. do 60,0 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy wymienionej w pkt.1 pod warunkiem zastosowania
technicznych  zabezpieczen,  zapewniajagcych ~w  pomieszczeniach
odpowiednie standardy akustyczne,
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4) w pasie terenu w odlegtosci od 10,0m do 60,0m od zewnetrznej
krawedzi jezdni przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wskazane jest lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w maksymaine;j
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, nie sytuowanie pomieszczen
przeznaczonych na staty lub dlugotrwaty pobyt ludzi od strony jezdni,
wykorzystanie = mozliwosci  stosowania  parawanéw z  roslinnosci
i odpowiedniego ksztattowania terenu dziatki oraz wprowadzenie
technicznych zabezpieczeh akustycznych.

§19

Na terenach potozonych w sgsiedztwie cmentarza obowigzuije:

1) zakaz lokalizowania punktu poboru wody dla celéw spozywczych w strefie do
150,0 m od granicy cmentarza,

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w strefie do 50,0 m od granicy
cmentarza,

3) dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w strefie 50,0 — 150,0 m od
granicy cmentarza podtgczenie do wodociggu miejskiego.

Obowigzuje zachowanie istniejgcego zagospodarowania terendw jako paséw

izolujgcych teren cmentarza od innych terenéw:

1) na terenie pomiedzy drogg 44 KUL i drogg 80 KUD na potudnie od granicy
cmentarza,

2) w pasie minimum 50,0 m na zachéd od granicy cmentarza.

§ 20

. Plan przyjmuje nastepujacg kwalifikacje terenbw w zakresie ochrony przed

hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy traktowac jako
Jtereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu
przepiséw aktualnej ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

2) wskazane w planie tereny ustug oswiaty (UO) nalezy traktowaé jako ,tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci
i miodziezy” w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

3) wskazane w planie tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej (UZ)
nalezy traktowaé jako ,tereny szpitali w miastach” i ,tereny doméw opieki”
W rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

. Na w/w terenach obowigzujg standardy $rodowiskowe okreslone w aktualnej

ustawie Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2001r., Nr 62, poz. 627

z pézn.zm.).

§ 21

. Obowigzujg nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia  potrzeb
parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5 mp./1 lokal,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 mp./1 dom lub 1 segment,

dla obiektow administracyjnglch — 25 mp./1000 m?p. uz,

dla handlu — 30 mp./1000m* p. uz,

dla hurtowni — 10 m.p./1000m?p.uz,
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2.

dla zaktadéw produkcyjnych — 35 mp./100 zatrudnionych,
dla szkét — 30 mp./100 zatrudnionych,
dla obiektéw sportowych — 35 mp./100 uzytkownikéw réwnoczesnie,
dla gastronomii — 35 mp./100 miejsc konsumpcyjnych
dla przychodni zdrowia — rejonowych 10 mp./1000 m?p.uz,
- prywatnych 2mp./gabinet,
dla hoteli — 35 mp./100 tézek,
dla stacji obstugi pojazdéw — 4 mp./1 stanowisko naprawcze,
dla kosciotow — 10 mp./1000 uzytkownikow,
dla cmentarzy — 10 mp./1 ha
dla bankéw — 40 mp./1000 m? p.uz. lecz nie mniej niz 10 mp. dla klientéw
Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie wtasnej dziatki.

§ 22

Obowigzujg nastepujace zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych:

1)

2)

-

dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakéw w formie:
stup6w reklamowych o wysokosci do 3,0 m i o $rednicy nie wiekszej niz 1,2 m.
oraz tablic reklamowych na wolnostojgcych nosnikach, przy czym maksymalna
wysokosc no$nika wraz z tablicg nie moze przekracza¢ 5,0 m a powierzchnia
tablicy nie moze by¢ wieksza niz 6,0 m?, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzadcy drogi oraz wlasciwego organu administracyjnego,
tablic, plansz i neonéw na elewacjach budynkéw, przy czym maksymalna
powierzchnia tablicy lub planszy nie moze przekraczaé 6,0 m?, pod warunkiem
uzyskania zgody witasciwego organu administracyjnego,
zabrania sie umieszczania reklam i znakéw:

na pomnikach i miejscach pamieci narodowej oraz w promieniu 20,0 m od nich,
na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od zasiegu korony,

na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic, placow i skweréw - fontannach,
rzezbach, latarniach,

na budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, zlokalizowanych
w obrebie ciggdw komunikacyjnych,

w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od Sciezek rowerowych,

na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw,

umieszczenie wolnostojgcych. reklam i znakéw nie moze spowodowaé
utrudnienia w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznos$ci na
skrzyzowaniach i utrudnienia percepcji znakéw i sygnatéw drogowych.

§ 23

Obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej terenu.
Obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtab terenu dziatki,
2) ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujgce warunki:

- maksymalna wysokos$¢ 2,0 m od poziomu terenu,

- obowigzuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni -

azuru do powierzchni catkowitej ogrodzenia),

- wysoko$é czesci petnej nie moze przekraczaé 60,0 cm
z wytgczeniem terendw wymienionych w ust. 3.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 3, MN 4, MN/Ls 1
i MN/Ls 2 obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
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1) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtgb terenu dziafki,
2) ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujgce warunki:
- maksymalna wysoko$¢ 1,80 m od poziomu terenu,
- obowigzuje zastosowanie minimum 80% azuru (stosunek powierzchni
azuru do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
- zakaz stosowania czesci petnej jako podmuréwki,
- zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych do realizacji ogrodzen.
. Dla terendéw potozonych przy ul. Pitsudskiego (3KDGP), ul. Wyszynskiego
i ul. Poniatowskiego (4KDG), ul. Mareckiej (5aKDZ), ul. Lipowe] (5bKDZ),
ul. Wolnosci (5¢cKDZ i 5¢cKDL) oraz ul. Wojska Polskiego (10KDZ) dopuszcza sie
realizacje ogrodzen petnych z zastosowaniem wytgcznie elementow
drewnianych, o wysokosci maksymalnej 2,0 m od poziomu terenu i maksymainej
wysokosci czesci petnej (podmuréwki) nie wiekszej niz 60,0 cm.
. Obowigzuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatki potozonej przy ulicy
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych mniejszej niz 10,0 m w formie
poszerzonych wjazdéw bramowych cofnietych w gtab dziatki.

§ 24

Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie:

1) zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku planu - w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciggéw pieszo-
- jezdnych wyznaczonych w planie,

2) zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku planu - w odlegto$ci mniejszej niz
5,0m od linii rozgraniczajacej ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciagéw
pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

3) w odlegtosci 5,0m od ulic wymienionych w pkt 1) oraz ciggow pieszo-jezdnych
lub dojazdbéw wydzielonych z dziatek, nie wyznaczonych w planie,

4) dla zabudowy szeregowej — w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej ciggoéw
pieszo-jezdnych lub dojazdéw wydzielonych z dziatek, nie wyznaczonych
w planie,

5) na terenach potozonych w strefie ochrony rzeki Dtugiej, po spetnieniu
wymogow wynikajacych z § 13 ust. 2 — w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m
od linii rozgraniczajgcych ulic wymienionych w pkt 1) i ciaggdéw pieszo-jezdnych
wyznaczonych w planie.

. Odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drég wojewodzkich wynoszg

10,0 m (z wyjatkiem ustalen ust. 3).

. Dopuszcza sie zabudowe w odlegto$ci minimum 5,0 m od pétnocnej granicy linii

rozgraniczajacej drogi nr 634 (ulica Wyszynskiego) na odcinku od ul. Chopina do
ul. Staszica.

. Okre$lona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje dla

realizacji nowej zabudowy oraz przy rozbudowie Ilub wymianie zabudowy

istniejacej.

Ustalenia ust. 2 i 3 nie dotyczg sytuowania tymczasowych obiektéw

budowlanych, przeznaczonych do uzytkowania na cele handlowe i ustugowe,

ktére mogq byé lokalizowane w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a odlegtosciami wymienionymi w tych ustepach po uzyskaniu zgody
wiasciwego zarzadcy drogi.
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§ 25
Na terenach wszystkich dziatek potozonych w obszarze objetym planem obowigzuje
zachowanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

§ 26
Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - statych i tymczasowych.

§ 27

Podstawg do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe jest spetnienie przez
inwestora ustalen dotyczacych ogélnych zasad zagospodarowania terenu podanych
w rozdziale 2 oraz ustalen zawartych w:

- rozdziale 3 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznych funkcjach,

- rozdziale 4 — Zasady obstugi komunikacyjnej,

- rozdziale 5 — Zasady uzbrojenia terenu i rozwigzan w zakresie infrastruktury

technicznej.

, ROZDZIAL 3 N
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYCH FUNKCJACH

I. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 28
Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Symbol literowy przeznaczenia terenu — MW 1
Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki
mieszkalne.
4. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z dopuszczeniem remontow , modernizacji oraz rozbudowy, o ile nie
naruszy to przepiséw szczegdéinych,

2) dopuszcza sie realizacje nowych budynkdéw na terenach istniejgcych osiedli
zabudowy wielorodzinnej, pod warunkiem nie przekraczania obowigzujacej
maksymalnej wysokoéci zabudowy i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz zachowania minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej oraz innych przepiséw szczegolnych,

3) dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug stanowigcych uzupetnienie
i wzbogacenie przeznaczenia terenu, w formie lokali ustugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne, pod warunkiem nie zaktécania
podstawowej funkcji mieszkaniowej terenu,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy garazowej, technicznej
i ustugowej stuzgce] obstudze zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig jej
remontéw i modernizacji,

5) dopuszcza sie realizacje bokséw garazowych, o ile nie naruszy to przepiséw
szczegblnych,

6) zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej,

el A
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7) zaleca sie nie wygradzanie budynkéw mieszkalnych i innych obiektow
niemieszkalnych na terenie osiedli ogrodzonych, z wyjatkiem obiektéw
i urzadzen, ktérych wygrodzenie jest konieczne ze wzgledu bezpieczenstwa,
8) dopuszcza sie remonty i modernizacje oraz realizacje nowych terenowych
urzgdzen komunikacyjnych — dojéé, dojazdéw i miejsc parkingowych, o ile nie
naruszy to przepiséw szczegolnych.
Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: v
1) maksymalna wysokoS¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
4 kondygnacje naziemne,
2) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 1,1,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mnigejsza niz 30%
powierzchni og6lnej dziatki.
. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie okresla sie na rysunku
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulic wewnetrznych - osiedlowych. Przy
lokalizowaniu zabudowy obowigzujg przepisy szczegdlne.
. Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, a dla terenéw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na
rysunku planu, ustalenia zawarte w §§ 13, 14, 15, 17, 18.

§ 29

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

. Symbol literowy przeznaczenia terenu — MW 2.

. Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z dopuszczeniem ustug w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki

mieszkalne.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja nowej zabudowy wielorodzinnej,

2) tereny niezabudowane i nieutwardzone, stanowigce powierzchnie
biologicznie czynng, nalezy zagospodarowaé zielenig osiedlowa, przy
czym placéw zabaw dla dzieci oraz miejsc odpoczynku dla oséb starszych,
nie wlicza sie do powierzchni biologicznie czynnej,

3) dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug stanowigcych uzupetnienie
i wzbogacenie przeznaczenia terenu, w formie lokali ustugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne, pod warunkiem nie zaktdcania
podstawowej funkcji mieszkaniowej terenu,

4) realizacja garazy wbudowanych w budynek mieszkalny ,

5) zakaz realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej,

6) zaleca sie nie wygradzanie budynkéw mieszkalnych i innych obiektow
niemieszkalnych na terenie osiedli ogrodzonych, z wyjgtkiem obiektéw
i urzadzen, ktérych wygrodzenie jest konieczne ze wzgledu bezpieczenstwa,

7) realizacja nowych terenowych urzgdzen komunikacyjnych — doj$¢, dojazdow
i miejsc parkingowych — o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych.

. Obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej —
4 kondygnacje naziemne; ostatnia kondygnacja w dachu wysokim,

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,1,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 30%
powierzchni ogdélnej dziatki.
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Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, a dla terendéw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone
na rysunku planu, ustalenia zawarte w § 15.

§ 30

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz

zabudowa ustugowa w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, ochrony

socjalnej i nauki.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — MWI/U.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz

zabudowa ustugowa,

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy wymienionej w przeznaczeniu terenu na
czesci lub catosci terenu,

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej odbywaé sie bedzie
zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
okreslonymi w § 29 ust. 4,

3) realizacja zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty, ochrony zdrowia,
ochrony socjalnej i nauki odbywac¢ sie bedzie zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w ust. 6 pkt. 1 -5,

4) dopuszcza sie realizacje obiektdw ustugowych z zakresu wszystkich
wymienionych funkgcji lub dla funkcji wybranej,

5) dopuszcza sie zachowanie i wykorzystanie dla nowej funkgji istniejgcych na
terenie budynkéw,

6) tereny niezabudowane i nieutwardzone, stanowiace powierzchnie biologicznie
czynng, nalezy zagospodarowac zielenig, ktorej rodzaj i sposéb ksztattowania
uzalezniony jest od funkcji obiektu ustugowego,

7) realizacja nowych terenowych urzgdzen komunikacyjnych — doj$¢, dojazdéw
i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdinych,

Obowiazujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wg § 29 ust. 5. ‘

Obowigzujace parametry [ wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu dla zabudowy ustugowej:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 4 kondygnacje naziemne
z wysokim dachem,

2) obowiagzek realizacji dachéw wysokich o nachyleniu potaci minimum 30°,

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy ustugowej — 1,0,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
ogdlnej dziatki wydzielonej dla obiektu ustugowego,

5) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 70%
powierzchni ogélnej dziatki.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu

terenu na dziatki dla obiektéw o réznych funkcjach, ktérych wielko$¢ winna

odpowiadaé potrzebom terenowym obiektu.

Obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26.
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Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 31

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — MN 1.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca i blizniacza z dopuszczeniem ustug w formie lokali ustugowych

wbudowanych w budynki mieszkalne oraz ustugowych obiektéw wolnostojgcych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcej  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji oraz rozbudowy i wymiany, pod
warunkiem dostosowania realizacji do wymogow ustalen dla nowej zabudowy,

2) na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 350 m? istniejaca
zabudowa moze byé rozbudowywana i nadbudowywana pod warunkiem nie
przekraczania okre$lonej maksymalnej wysoko$ci zabudowy i obowiazujgcych
wskaznikow intensywnos$ci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej oraz innych przepisébw szczegolinych,

3) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojgcych i blizniaczych na niezabudowanych lub nowowydzielonych
dziatkach budowlanych,

4) na dzialce budowlanej moze byé¢ realizowany 1 budynek mieszkalny
wolnostojgcy lub potowa budynku blizniaczego,

5) na dziatkach wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu nowa
zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana pod warunkiem, ze
powierzchnia dziatki wynosi minimum 350 m?,

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wolnostojgcych nieucigzliwych
obiektéw ustugowych i nieucigzliwych zaktadéw drobnej wytworczosci
z mozliwoscig ich remontéw, modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu
obowigzujgcych parametréow i wskaznikébw zawartych w ust. 5, o ile nie
naruszy to przepiséw szczegdlnych,

7) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
ustugowych w zakresie nieuciazliwych ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, ustug bytowych, zdrowia, o$wiaty, biurowosci, posrednictwa itp.
stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia terenu,

8) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych obiektow ustugowych w zakresie
ustug wymienionych w pkt 7 pod warunkiem nie przekraczania
obowigzujacych  wskaznikow intensywnosci zabudowy, zachowania
minimalnej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej oraz innych przepiséw
szczegolnych,

9) dopuszcza sie na terenach dziatek przylegajacych do drég oznaczonych
symbolami KDGP, KDG i KDZ, realizacje samodzielnego obiektu ustugowego
bez obowigzku realizacji budynku mieszkalnego badz wbudowanego lokalu
mieszkalnego dla prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa lub dla dozoru,

10)zakaz realizacji obiektow ustugowych, ktérych oddziatywanie na Srodowisko
powoduje przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska poza teren, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz obiektéw wymagajacych placu
sktadowego lub bazy transportowej i obiektéw generujacych wzmozony ruch
samochodowy,
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11)dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej z mozliwoscig jej remontdw, modernizacji i rozbudowy, przy
zachowaniu obowigzujgcych parametréw i wskaznikéw zawartych w ust. 5,
o ile nie naruszy to przepiséw szczegdbinych,

12)dopuszcza sie realizacje wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej
na dziatkach zabudowy mieszkaniowej w formie jednego budynku, pod
warunkiem nie przekraczania wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
zachowania minimalnej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej oraz
innych przepiséw szczegodlnych,

13)dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wzdtuz niezabudowanej granicy
dziatki sgsiedniej pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody jej wiasciciela;
nie dotyczy lokalizowania potowy budynku blizniaczego,

14)remonty, modernizacja oraz realizacja terenowych urzadzen
komunikacyjnych — dojazdéw, dojs¢ i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy
to przepiséw szczegélnych.

. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje

naziemne i uzytkowe poddasze,

2) w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako dobudowy do
budynku istniejgcego dopuszcza sie przyjecie wysokosci zgodnie
z wysokoscig budynku istniejgcego,

3) obowigzek realizacji dachéw wysokich o nachyleniu pofaci minimum 30°,
z wyjatkiem realizacji budynku wymienionego w pkt 2,

4) maksymalna intensywnos$¢: dla zabudowy wolnostojacej — 0,8, dla zabudowy
blizniaczej — 0,85,

5) dla realizacji samodzielnego obiektu ustugowego (wymienionego w ust. 4
pkt 9) obowigzujg parametry i wskazniki jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni ogélnej dziatki, a dla dziatek potozonych w granicach WOCHK —
70%,

7) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni ogdélnej dziatki, a dla dziatek potozonych w granicach WOCHK —
30 %,

8) maksymalna powierzchnia wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
ustugowych — 30% powierzchni catkowitej budynku,

9) maksymalna powierzchnia wolnostojacych obiektéw ustugowych wynikajaca
ze spetnienia ustalen ust. 4 pkt 8,

10) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych obiektéw ustugowych 7,0 m od
poziomu terenu do kalenicy oraz obowigzek realizacji dachéw wysokich
o nachyleniu potaci minimum 30°,

11) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojgcej zabudowy garazowej
lub gospodarczej w formie 1 budynku — 40 m?,

12) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej —
1 kondygnacja z dachem dwuspadowym, bez uzytkowego poddasza.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw geodezyjnych na dziatki,
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2) dopuszcza sie mozliwo$¢ wtdrnego podziatu istniejacych dziatek na dziatki
o powierzchni minimalnej 600 m? dla jednego budynku wolnostojacego oraz
o powierzchni 500 m? dla potowy budynku blizniaczego,

3) dopuszcza sie mozliwosé faczenia dziatek sasiednich i ich wtérny podziat na
dziatki budowlane o powierzchni okreslonej w pkt 2,

4) zaleca sie przyjecie dla nowowydzielonych dziatek minimalnej szerokosci
frontu dziatki: dla budynku mieszkalnego wolnostojgcego 20,0 m, dla potowy
budynku blizniaczego 16,0 m.

Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni
dostep do ulic lub ciggdw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do
nowowydzielonych dziatek w formie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 5,0 m dla obstugi do 4 dziatek lub ciggu pieszo-
jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m. dla obstugi wiekszej
iloSci dziatek i wtgczenia go do ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego wyznaczonych
w planie.

Dla wszystkich terenédw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 20, 21, 22, 23, 24,

25, 26, a dla terendw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na

rysunku planu, ustalenia zawarte w §§ 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18.

§ 32

Przeznaczenie terenu— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — MN 2.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca, blizniacza i szeregowa z dopuszczeniem ustug w formie lokali

ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz ustugowych obiektow
wolnostojgcych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji oraz rozbudowy i wymiany, pod
warunkiem dostosowania realizacji do wymogéw ustalenn dla nowej
zabudowy,

2) na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 350 m? istniejaca
zabudowa moze by¢ rozbudowywana i hadbudowywana pod warunkiem nie
przekraczania okres$lonej maksymalnej wysokoSci zabudowy
i obowigzujagcych wskaznikéw intensywnosci zabudowy, zachowania
minimalnej  wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej oraz innych
przepiséw szczegolnych,

3) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
niezabudowanych lub nowowydzielonych dziatkach budowlanych w formie
budynkéw wolnostojgcych, blizniaczych i szeregowych,

4) na dzialce budowlanej moze by¢ realizowany 1 budynek mieszkalny
wolnostojgcy, potowa budynku blizniaczego lub 1 segment zabudowy
szeregowej,

5) warunkiem realizacji zespotu zabudowy szeregowej jest jej podtgczenie do
systemu kanalizacji miejskiej,

6) na dziatkach wydzielonych przed dniem wejScia w zycie planu nowa
zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana pod warunkiem, ze
powierzchnia dziatki wynosi minimum 350 m?,
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7) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wolnostojacych nieucigzliwych
obiektow ustugowych i nieucigzliwych zaktadéw drobnej wytwérczosci
z mozliwoscig ich remontéw, modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu
obowigzujacych parametréw i wskaznikédw zawartych w ust. 5, o ile nie
naruszy to przepiséw szczegoinych,

8) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
ustugowych w zakresie nieucigzliwych ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, ustug bytowych, zdrowia, o$wiaty, biurowosci, posrednictwa
itp. stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia terenu,

9) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych obiektéw ustugowych w zakresie
ustug wymienionych w pkt 8, pod warunkiem nie przekraczania wskaznikow
intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej oraz innych przepiséw szczegdlnych; dopuszczenie nie
dotyczy terendéw zabudowy szeregowej,

10) zakaz realizacji obiektéw ustugowych, ktérych oddziatywanie na Srodowisko
powoduje przekroczenie standardéw jakosci Ssrodowiska poza teren, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz obiektdéw wymagajacych placu
sktadowego lub bazy transportowej i obiektéw generujacych wzmozony ruch
samochodowy,

11) dopuszcza sie zachowanie  wolnostojgcej zabudowy garazowej
i gospodarczej z mozliwoscig jej remontéw, modernizacji i rozbudowy, przy
zachowaniu obowigzujgcych parametréw i wskaznikbw zawartych w ust. 5,
o ile nie naruszy to przepiséw szczegblnych,

12) dopuszcza sie realizacje wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej
na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej w formie
jednego budynku, pod warunkiem nie przekraczania wskaznikéw
intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej oraz innych przepiséw szczegdinych,

13) na terenach zabudowy szeregowej funkcja garazowa i gospodarcza winna
by¢ realizowana w kubaturze budynku mieszkalnego,

14) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wzdiuz niezabudowanej granicy
dziatki sgsiedniej pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody jej wtasciciela;
nie dotyczy lokalizowania potowy budynku blizniaczego i 1 segmentu
zabudowy szeregowej,

15) remonty, modernizacjia oraz realizacja terenowych  urzadzen
komunikacyjnych — dojazdéw, dojs¢ i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy
to przepiséw szczegdlnych.

5. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne
i uzytkowe poddasze,

2) w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako dobudowy do
budynku istniejacego dopuszcza sie przyjecie wysokosci zgodnie
z wysokoscig budynku istniejgcego,

3) obowigzek realizacji dachéw wysokich o nachyleniu potaci minimum 30°,
z wyjatkiem realizacji budynku wymienionego w pkt 2,

4) obowigzek zastosowania jednakowej kolorystyki pokrycia dachowego
w odcieniach czerwieni, brgzu i zieleni oraz ujednolicenia elewacji
i zewnetrznych detali wykohczeniowych przy realizacji zespotu zabudowy
szeregowej,

20



5) maksymalna intensywno$¢: dla zabudowy wolnostojacej — 0,8, dla zabudowy
blizniaczej — 0,85, dla zabudowy szeregowej — 0,95,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 60%
powierzchni ogdlnej dziatki, a dla dziatek potozonych w granicach WOCHK —
70%,

7) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni ogéinej dziatki, a dla dziatek potozonych w granicach WOCHK —
30%,

8) maksymalna powierzchnia wbudowanych lokali ustugowych — 30%
powierzchni catkowitej budynku,

9) maksymalna powierzchnia wolnostojacych obiektéw ustugowych wynikajgca
ze spetnienia ustalen ust. 4 pkt 9,

10)maksymalna wysoko$¢é wolnostojacych obiektéw ustugowych 7,0 m od
poziomu terenu do kalenicy oraz obowigzek realizacji dachéw wysokich
o nachyleniu potaci minimum 30°,

11)maksymalna powierzchnia ca%kowrca wolnosto;qcej zabudowy garazowej
lub gospodarczej w formie 1 budynku - 40 m?,

12)maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudovw garazowej i gospodarczej —
1 kondygnacja z dachem dwuspadowym bez uzytkowego poddasza.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatéw geodezyjnych na dziafki,

2) dopuszcza sie mozliwosé wtornego podziatu istniejacych dziatek na dziatki
o pownerzchnl minimalnej 600 m? dla jednego budynku wolnostojgcego oraz
500 m? dla potowy budynku blizniaczego,

3) dopuszcza sie mozliwo$é podziatu dziatki Iub zespotu dziatek sgsiednich na
dziatki o powierzchni minimalnej 350 m? w przypadku realizacji zespotu
zabudowy szeregowej, pod warunkiem wydzielenia dziatki dla kazdego
segmentu przed wystapieniem o decyzje o pozwoleniu na budowe oraz
zapewnienia dojazdu do kazdej wydzielonej dziatki,

4) dopuszcza sie mozliwosé tgczenia dziatek sgsiednich i ich wtdrny podziat na
dziatki budowlane o powierzchni okreslonej w pkt 2,

5) zaleca si¢ przyjecie dla nowowydzielonych dziatek minimalnej szerokosci
frontu dziatki: dla budynku wolnostojacego 20,0 m, dla potowy budynku
blizniaczego 16,0 m, dla 1 segmentu budynku szeregowego 6,0 m.

. Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni
dostep do ulic lub ciggdw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do
nowowydzielonych dziatek w formie ciggu pieszo-jezdnego o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m dla obstugi do 4 dziatek lub ciggu pieszo-
jezdnego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m dla obstugi wieksze;
ilosci dziatek i wigczenia go do ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego wyznaczonych
w planie,

3) dla obstugi zespotu zabudowy szeregowej dopuszcza sie mozliwosé realizacji
ciagu pieszo-jezdnego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 6,0
wtgczonego do ulicy wyznaczonej w planie, utworzonego z czesci terenu
poszczegolnych dziatek i uzytkowanego na zasadzie stuzebnosci przejazdu.

. Dla wszystkich terendéw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 20, 21, 22, 23, 24,

25, 26 a dla terenéw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na

rysunku planu, ustalenia zawarte w §§ 12, 13, 14, 17.
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§ 33

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — MN 3.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca i blizniacza z dopuszczeniem ustug w formie lokali ustugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne oraz ustugowych obiektéw wolnostojacych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie
budynkdédw wolnostojacych i blizniaczych na niezabudowanych lub
nowowydzielonych dziatkach budowlanych,

2) na dziatce budowlanej moze by¢é realizowany 1 budynek mieszkalny
wolnostojgcy lub potowa budynku blizniaczego,

3) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
ustugowych w zakresie nieucigzliwych ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, ustug bytowych, zdrowia, oS$wiaty, biurowosci, posrednictwa
itp. stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia terenu,

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych obiektow ustugowych w zakresie
ustug wymienionych w pkt 3, pod warunkiem nie przekraczania wskaznikéw
intensywno$ci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej oraz innych przepiséw szczegdlnych,

5) zakaz realizacji obiektéw ustugowych, ktérych oddziatywanie na $rodowisko
powoduje przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza teren do
ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz obiektéw wymagajacych placu
sktadowego lub bazy transportowej i obiektéw generujacych wzmozony ruch
samochodowy,

6) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej
na dziatkach zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej w formie
jednego budynku, pod warunkiem nie przekraczania wskaznikow
intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci  powierzchni
biologicznie czynnej oraz innych przepiséw szczegbinych,

7) realizacja terenowych urzgdzen komunikacyjnych — dojazdéw, dojs¢ i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdblnych.

Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne
i uzytkowe poddasze,

2) obowiazek realizacji dachéw wysokich o nachyleniu potaci minimum 30°,
z preferencjg stosowania pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu
i zieleni,

3) maksymalna intensywno$¢: dla zabudowy wolnostojacej — 0,8, dla zabudowy
blizniaczej — 0,85,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni
0go6lnej dziatki,

5) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni ogolnej dziatki,

6) maksymalna powierzchnia wbudowanych lokali ustugowych - 30%
powierzchni ogdlnej budynku,

7) maksymalna powierzchnia wolnostojgcych obiektéw ustugowych wynikajgca
ze spetnienia ustalen ust. 4 pkt 4,
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8) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych obiektéw ustugowych 7,0 m od
poziomu terenu do kalenicy oraz obowigzek realizacji dachéw wysokich
o nachyleniu potaci minimum 30°,

9) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojgcej zabudowy garazowe;j
lub gospodarczej w formie 1 budynku — 40 m?,

10)maksymalna wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej -
1 kondygnacja z dachem dwuspadowym, bez uzytkowego poddasza.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zaleca sie opracowanie koncepcji podziatu terenu na dziatki budowlane
i koncepciji ich obstugi komunikacyjnej dla catego kwartatu ograniczonego
ulicami wyznaczonymi w planie lub ulicami i granicg administracyjng miasta,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatbw geodezyjnych na
dziatki, pod warunkiem, ze wielkos¢ ich powierzchni i ksztatt zapewni
prawidtowe zagospodarowanie i zabudowe zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

3) dopuszcza sie mozliwosé wtérnego podziatu istniejgcych dziatek na dziatki
o powierzchni minimalnej 600 m“ dla jednego budynku wolnostojgcego
oraz 500 m? dla potowy budynku blizniaczego,

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ tgczenia dziatek sgsiednich i ich wtérny podziat
na dziatki budowlane o powierzchni okreslonej w pkt 3,

5) zaleca sie przyjecie minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: dla budynku
mieszkalnego wolnostojgcego 20,0 m, a dla potowy budynku blizniaczego -
16,0 m,

6) maksymalna szeroko$¢ dziatki zabudowy mieszkaniowej nie powinna by¢
wieksza niz 30,0m w zwigzku 2z Kkoniecznoscig ekonomicznego
wykorzystania ciggow infrastruktury technicznej.

Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni
dostep do ulic lub ciggdéw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do
nowowydzielonych dziatek w formie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 5,0 m dia obstugi do 4 dziatek lub ciggu pieszo-
jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m dla obstugi wigkszej
iloSci dziatek | wilgczenia go do ulicy Ilub ciggu pieszo-jezdnego
wyznaczonych w planie.

Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 20, 21, 22, 23, 24, 25,

26, a dla terenéw, na ktorych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na
rysunku planu, ustalenia zawarte w §§ 10, 12, 13, 14.

§ 34

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — MN 4.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca i blizniacza z dopuszczeniem ustug w formie lokali ustugowych

wbudowanych w budynki mieszkalne oraz ustugowych obiektéw wolnostojacych.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu mozliwe bedzie po przeprowadzeniu
postepowania scalenia i podziatu terenu na dziatki budowlane, o ktérym
mowa w rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia
21 sierpnia 1992r. (Dz.U. z 2000r., Nr 46, poz. 543 z p6Zzn.zm.),
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2) obowigzuje sporzadzenie dla kazdego terenu, wydzielonego wyznaczonymi
w planie ulicami, koncepcji zagospodarowania terenu, ktéra okresli formy
zabudowy (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i ewentualne dopuszczenie
obu form zabudowy) i odpowiedni do przyjetej formy zabudowy sposéb
podziatu terenu na dziatki budowlane oraz zasady obstugi komunikacyjnej
i linie rozgraniczajgce wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (ulic i ciggéw
pieszo-jezdnych),

3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojgcych,

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
blizniaczych,

5) dopuszcza sie realizacje jednej lub obu form zabudowy,

6) na dziatce budowlanej moze byé realizowany 1 budynek mieszkalny
wolnostojacy lub potowa budynku blizniaczego,

7) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
ustugowych w zakresie nieucigzliwych ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, ustug bytowych, zdrowia, oswiaty, biurowosci, posrednictwa
itp. stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia terenu,

8) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych obiektéw ustugowych, pod
warunkiem nie przekraczania wskaznikow intensywno$ci zabudowy,
zachowania minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej oraz innych
przepiséw szczegdblnych,

9) zakaz realizacji obiektéw ustugowych, ktérych oddziatywanie na $rodowisko
powoduje przekroczenie standarddéw jakosci Srodowiska poza teren do
ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz obiektéw wymagajacych placu
sktadowego lub bazy transportowej i obiektéw generujgcych wzmozony ruch
samochodowy,

10) dopuszcza sie realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej w formie
jednego budynku, pod warunkiem nie przekraczania wskaznikdéw
intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej oraz innych przepiséw szczegbinych,

11) zaleca sie wykonanie nasadzen szpalerowych wzdtuz ogrodzenia dziatki od
strony ulicy 54KDL w sgsiedztwie terenéw kolejowych,

12) realizacja terenowych urzadzen komunikacyjnych — dojs¢, dojazddw i miejsc
parkingowych.

5. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne
i uzytkowe poddasze,

2) obowigzek realizacji dachéw wysokich o nachyleniu potaci minimum 30°,
z preferencjg stosowania pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brgzu
i zieleni; w przypadku realizacji  budynku bliZzniaczego preferuje sie
zastosowanie jednolitego koloru dla obu segmentéw,

3) maksymalng intensywnos$¢: dla zabudowy wolnostojacej — 0,8, dla zabudowy
blizniaczej — 0,85,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni
0golnej dziatki,

5) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni ogolnej dziatki,
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6) maksymalna powierzchnia wbudowanych lokali ustugowych - 30%
powierzchni catkowitej budynku,

7) maksymalna powierzchnia wolnostojgcych obiektéw ustugowych wynikajaca
ze spetnienia ustalen ust. 4 pkt. 8,

8) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych obiektéw ustugowych 7,0 m od
poziomu terenu do kalenicy oraz obowigzek realizacji dachéw wysokich
0 nachyleniu potaci minimum 30°, bez uzytkowego poddasza,

9) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojgcej zabudowy garazowe;j
i gospodarczej w formie 1 budynku — 40 m?,

10)maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej —
1 kondygnacja z dachem dwuspadowym, bez uzytkowego poddasza,

11)obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,
ustugowych, gospodarczych i garazowych w odlegto$ci minimum 5,0 m od
linii rozgraniczajgcej ulic i ciggdbw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie
oraz linii rozgraniczajgcych wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
okreslonego w koncepcji zagospodarowania terenu, z wytaczeniem terenu
dziatek potozonych przy ulicy 54KDL,

12)dla terenu dziatek potozonych przy ulicy 54KDL obowigzuje:

- dla budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych nieprzekraczalna
linia zabudowy w odlegto$ci minimum 5,0 m linii rozgraniczajacej ulicy,

- dla budynkéw mieszkalnych nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
minimum 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oraz zastosowanie
zabezpieczen akustycznych w budynkach.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

- dla budynku wolnostojacego — 600 m?,

- dla potowy budynku blizniaczego — 500 m?,

2) obowigzuje zwiekszenie powierzchni dziatek potozonych przy ulicy 54KDL
w sasiedztwie terenéw kolejowych o minimum 20% w stosunku do
powierzchni okreslonej w pkt 1,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatkii dla budynku mieszkalnego
wolnostojgcego 20,0 m dla potowy budynku blizniaczego — 16,0 m,

4) maksymalna szerokos¢ dziatki zabudowy mieszkaniowej nie powinna byé
wigksza niz 30,0 m w zwigzku z konieczno$cig ekonomicznego wykorzystania
ciggdw infrastruktury technicznej,

5) obowigzuje zasada, ze granice dziatek beda prostopadte do linii
rozgraniczajacych ulic wyznaczonych w planie lub pod katem zblizonym do
kata prostego.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dojazd,

2) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni
dostep do ulic wyznaczonych w planie, oraz ulic i ciggéw pieszo-jezdnych
okreslonych w koncepcji zagospodarowania terenu.

8. Obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 10, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26.

§ 35
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach
zalesionych.
3. Symbol literowy przeznaczenia terenu — MN/Ls 1.
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3. Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca na dziatkach zalesionych.
4. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) realizacjia na dzialce 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego,

2) na dziatkach potozonych w sasiedztwie terendéw kolejowych zaleca sie
sytuowanie budynkéw mieszkalnych w odlegto$ci min. 15,0 m od granicy tych
terendw oraz stosowanie zabezpieczen akustycznych w budynkach,

3) obowigzuje wykonanie inwentaryzacji zieleni na dziatce dla ustalenia
lokalizacji budynku i niezbednych urzgdzen komunikacyjnych (dojazdéw,
doj$¢ pieszych, miejsc parkingowych),

4) powierzchnia terenu niezbednego dla realizacji budynku mieszkalnego oraz
terenowych urzadzen komunikacyjnych nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni dziatki a réwnocze$nie nie moze wynosié wiecej niz 250 — 400 m?
w zaleznoéci od wielkosci dziatki,

5) obowigzek utrzymania trwatej uprawy lesnej na czesci dziatki pozostatej po
wydzieleniu terenu niezbednego dla realizacji budynku mieszkalnego
i terenowych urzadzen komunikacyjnych,

6) przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzuje uzyskanie
zezwolenia na wytgczenie gruntu leSnego z produkcji,

7) nadziatkach nr 8,9, 11113 (obreb 5-20-12) oraz dziatkach nr 88 i 89 (obreb
5-20-09) zabudowa winna by¢ lokalizowana na cze$ci dziatki, ktdra stanowi
powierzchnie niele$na,

8) obowigzuje realizacja garazy w kubaturze budynku mieszkalnego,

9) zakaz realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej,

10) zakaz realizacji funkcji ustugowych,

11) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu oraz naturalnego charakteru

leSnego,
12) obowigzuje realizacja podziemnego uzbrojenia dziaiki.
5. Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é budynku 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze,

2) obowigzek realizacji dachéw wysokich o nachyleniu potaci min. 30°
krytych dachdwkg ceramiczng, blachodachéwka lub blachg miedziang,

3) w zakresie standardéw wykonczenia budynku mieszkalnego obowigzuje
stosowanie nastepujgcych materiatdw budowlanych do wykonczenia elewac;i
budynku: materiaty ceramiczne, kamien, tynk.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Zgodnie z decyzjg Wojewody Mazowieckiego znak: WSR.VIII-6112/48/2002

z dnia 18 czerwca 2002r.

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych granic geodezyjnych dziatek nr.74, 75,
76, 77,79, 80, 81, 82, 83, 85, 85186 (obreb 5-20-09) oraz dziatek nr 2, 5, 6,
7,14, 15, 16, 18, 19, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 42, 61, 62, 65, 66, 67, 68, 70, 71,
72, 73, 74, 76, 77 i 78 (obreb 5-20-12), nr 7/1 (obreb 5-00-03), nr 102 obreb
(5-40-05),

2) dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 1400 m? dziatki
nr 75 (obreb 5-20-12) - na 4 dziatki, dziatki nr 22 (obreb 5-30-06) - na
2 dziatki, dziatki nr 106 (obreb 5-40-05) — na 3 dziaiki,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dziatek sasiednich i ich wtérny podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 1400 m?,
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4) dziatki nr 38, 39, 63, 64, 59, 60, 69, 79 i 80 (obreb 5-20-12) oraz dziatki nr 87,
90 i 73 (obreb 5-20-09) ze wzgledu na matg powierzchnie nie moga by¢
samodzielnymi dziatkami budowlanymi i winny by¢ dotgczone do dZ|a+ek
sasiednich lub potaczone dla uzyskania normatywnej powierzchni 1400 m?.

Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezpoSredni
dostep do ulic wyznaczonych w planie,

2) realizacja nowych ulic dojazdowych i ciggéw pieszo-jezdnych winna byc¢
w miare mozliwo$ci dostosowana do wyznaczonych w istniejacej parcelacji
ciggoébw komunikacyjnych,

3) zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych ulic i ciagéw pieszo-jezdnych oraz
prefabrykatéow betonowych, z wyjgtkiem kostki brukowej (obowigzuje przy
realizacji ulic i ciggdw pieszo-jezdnych wymienionych w pkt.2).

Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 20, 21, 22, 23, 24, 25,

a dla terenéw, na ktorych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na

rysunku planu, ustalenia zawarte w §§ 14, 15, 17.

§ 36

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach

zalesionych.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — MN/Ls 2.

. Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca na dziatkach zalesionych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja na dziatce 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego,

2) obowigzuje wykonanie inwentaryzacji zieleni na dzialce dla ustalenia
lokalizacji budynku i niezbednych urzadzen komunikacyjnych (dojazdow,
dojs¢ pieszych, miejsc parkingowych),

3) powierzchnia terenu niezbednego dla realizacji budynku mieszkalnego oraz
terenowych urzgdzen komunikacyjnych nie moze przekroczyé 20%
powierzchni dziatki a réwnocze$nie nie moze wynosi¢ wiecej niz 250 — 400 m?
w zaleznosci od wielkosci dziatki,

4) obowigzek utrzymania trwatej uprawy lesnej na czedci dziatki pozostatej po
wydzieleniu terenu niezbednego dla realizacji budynku mieszkalnego
i terenowych urzadzen komunikacyjnych,

5) przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzuje uzyskanie
zezwolenia na wytgczenie gruntu leSnego z produkcji,

6) obowigzuje realizacja garazy w kubaturze budynku mieszkalnego,

7) zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej,

8) zakaz realizacji funkgji ustugowych,

9) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu oraz naturalnego charakteru
le$nego,

10) obowigzuje realizacja podziemnego uzbrojenia dziatki,

11)dopuszcza sie na dziatkach nr 19 i 28 obr. 5-10-02 — wymiennie — realizacje
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej na dziatkach zalesionych, przy
obowigzku stosowania nastepujacych zasad zagospodarowania terenu
i obowigzujacych parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

- realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych z jedng klatkg
schodowa,
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- maksymalna wysoko$é zabudowy 3 kondygnacje naziemne z uzytkowym

poddaszem w dachu wysokim o nachyleniu potaci minimum 30°,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,95,

- maksymalna powierzchnia zabudowana i utwardzona nie moze przekroczyé
40 % powierzchni ogblnej dziatki,

- obowigzek zachowania 60% terenu istniejacej zieleni le$nej
i zagospodarowanie jej jako zieleni osiedlowej, z dopuszczeniem
organizacji placykéw zabaw dla dzieci oraz miejsc odpoczynku dla oséb
starszych,

- realizacja garazy wbudowanych w budynki mieszkalne; w przypadku
stwierdzenia wysokiego poziomu wéd gruntowych dopuszcza sie realizacje
garazy zagtebionych ponizej terenu o potowe ich wysokosci,

- zakaz realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej
i ustugowej,

- realizacja terenowych urzgdzen komunikacyjnych — dojazdow, doj$¢, miejsc
parkingowych.

5. Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

6.

W=

terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze,

2) obowigzek realizacji i dachéw wysokich o nachyleniu potaci min. 30°
krytych dachdwkg ceramiczng, blachodachdéwka lub blachg miedziang,

3) w zakresie standardow wykoniczenia budynku mieszkalnego obowigzuje
stosowanie nastepujacych materiatbw budowlanych do wykoniczenia elewac;ji
budynku: materiaty ceramiczne, kamien, tynk.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
Dla terenéw dziatek nr 19 i 28 (obreb 5-10-02) objetych zgodg Ministra
Srodowiska z dnia 12.08.2002r. na przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
z ustugami nieucigzliwymi, oraz dziatki nr 1 (obreb 5-10-02), objetej zgodg
Ministra Srodowiska z dnia 05.02.2004r. na przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, dopuszcza sie mozliwos¢ wtérnego podziatu na
dziatki o powierzchni minimalnej 1400 m?.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni
dostep do ulic wyznaczonych w planie.

Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte §§ 20, 21, 23, 24, 25, 26,
a dla terenbw na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na
rysunku planu, ustalenia zawarte w §§ 14, 15.

Ustalenia dla terenow obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow

§ 37

Przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna ,sktady i magazyny.
Symbol literowy przeznaczenia terenu — P 1.
Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa produkcyjna, skfady, magazyny
i inna wymieniona w ust.4 pkt 2, z dopuszczeniem realizacji funkcji mieszkalnej
w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wbudowanego lokalu
mieszkalnego.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy przemystowej, sktaddéw, magazynéw i ustug

z dopuszczeniem remontdéw, modernizacji , rozbudowy i wymiany,
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2) realizacja zabudowy w zakresie: wytwoérczosci, magazynéw, sktadéw, handlu
hurtowego i detalicznego, ustug technicznych, rzemiosta i biurowo$ci oraz
obstugi pojazdéw, z dopuszczeniem urzadzen dystrybucji wytacznie paliw
gazowych,

3) dziatalno$¢ produkcyjna, handlowa i ustugowa nie moze spowodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza teren, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

4) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé zaspokojenie potrzeb
parkingowych w zakresie parkowania pojazdéw pracownikéow i uzytkownikéw
oraz pojazdoéw zwigzanych z dziatalnoScig obiektu,

5) obowigzuje wykonanie nasadzenh szpalerowych wzdtuz ogrodzenia dziatki,

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
remontdéw, modernizacji, rozbudowy i wymiany o ile nie naruszy to przepiséw
szczegblnych, lub dostosowanie istniejacej zabudowy do funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu,

7) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnej w formie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo lokalu wbudowanego w obiekt ustugowy Ilub
przemystowy dla prowadzacego dziatalno$é lub dla dozoru, pod warunkiem
spetnienia ustalen zawartych w § 31 oraz utrzymania standardéw
Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkalnej,

8) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu po eksploataciji
kopalin na inny zgodny z okre$lonym przeznaczeniem, obowigzuje
rekultywacja terenu,

9) remonty, modernizacja, rozbudowa i realizacja terenowych urzgdzen
komunikacyjnych (dojazdéw, doj$¢ pieszych, miejsc parkingowych i placéw
manewrowych), o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych.

Obowigzujace parametry i  wskazniki ksztaftowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m,

2) maksymalna wysokosé obiektédw zwigzanych z dystrybucja paliw i obstugg
pojazddw — zgodnie z przepisami szczegdinymi,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,1,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
ogélnej dziafki,

5) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze byé wieksza niz 70%
powierzchni ogolnej dziatki,

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatdw geodezyjnych na dziafki,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wtérnego podziatu istniejacych dziatek na dziatki
budowlane o powierzchni minimalnej 500 m?,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dziatek sgsiednich i ich wtérny podziat na
dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 500 m?2.

. Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni
dostep do ulic i ciggdw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do
nowowydzielonych dziatek o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m
wigczonego do ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego wyznaczonego w planie.

29



WN =

Dla wszystkich terendw obowigzujg ustalenia zawarte 21, 22, 23, 24, 25, 26,
a dla terenéw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na rysunku
planu, ustalenia zawarte w §§ 10, 13, 14, 16, 17, 18.

§ 38

Przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna ,skiady i magazyny.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — P 2.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa produkcyjna, skfady, magazyny

i inna wymieniona w ust. 4 pkt 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy przemystowej, sktadéw, magazyndw i ustug
z dopuszczeniem remontéw, modernizacji , rozbudowy i wymiany,

2) realizacja zabudowy w zakresie: wytworczosci, magazynoéw, sktadéw, handlu
hurtowego i detalicznego, ustug technicznych, rzemiosta i biurowosci,

3) dziatalnos¢ produkcyjna, handlowa i ustugowa nie moze spowodowacd
przekroczenia standardéw jakoéci $rodowiska poza teren, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a rozbudowa obiektu lub zwiekszenie produkciji
wymagaé bedzie sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko,

4) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednia¢ zaspokojenie potrzeb
parkingowych w zakresie parkowania pojazdow pracownikéw i uzytkownikéw
oraz pojazddw zwigzanych z dziatalno$cig obiektu,

5) obowigzuje wykonanie nasadzen szpalerowych wzdtuz ogrodzenia dziatki,

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
remontéw, modernizacji, rozbudowy i wymiany o ile nie naruszy to przepiséw
szczegblnych, lub dostosowanie istniejacej zabudowy do funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu,

7) remonty, modernizacja, rozbudowa i realizacja terenowych urzadzen
komunikacyjnych (dojazdoéw, dojsé pieszych, miejsc parkingowych i placow
manewrowych), o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych.

Obowigzujgce  parametry i  wskazniki ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,0 m,

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,1,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 30%
powierzchni ogélnej dziatki,

4) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 70%
powierzchni ogbinej dziatki.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatbw geodezyjnych na dziatki,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wtérnego podziatu istniejgcych dziatek na dziatki
budowlane o powierzchni minimalnej 500 m?,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia dziatek sgsiednich i ich wtdérny podziat na
dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 500 m?.

Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni
dostep do ulic i ciagdw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do
nowowydzielonych dziatek o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m
wigczonego do ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego wyznaczonego w planie.
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Dla wszystkich terendw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 21, 22, 23, 24, 25, 26
a dla terendw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na rysunku
planu, ustalenia zawarte w §§ 13, 14.

§ 39
Przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna ,sktady i magazyny.
Symbol literowy przeznaczenia terenu — P 3.
Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny

i inna wymieniona w ust.4 pkt.2, z dopuszczeniem realizacji funkcji mieszkalnej

w formie wbudowanego lokalu mieszkalnego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejacej zabudowy przemystowej, sktadéw, magazynow
i ustug z dopuszczeniem remontéw, modernizacji , rozbudowy i wymiany,

2) realizacja zabudowy w zakresie: wytworczosci, magazynéw, skitadéw, handlu
hurtowego i detalicznego, ustug technicznych, rzemiosta i biurowosci
oraz obstugi pojazddéw, z dopuszczeniem urzgdzen dystrybucji wszelkich
paliw ptynnych,

3) dziatalno§¢ produkcyjna, handlowa i ustugowa nie moze spowodowaé
przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska poza teren, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

4) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednia¢ zaspokojenie potrzeb
parkingowych w zakresie parkowania pojazdéw pracownikoéw i uzytkownikow
oraz pojazdow zwigzanych z dziatalno$cig obiektu,

5) obowigzuje wykonanie nasadzen szpalerowych wzdtuz ogrodzenia dziatki,

6) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnej w formie lokalu wbudowanego
w obiekt ustugowy Ilub przemystowy dla prowadzacego dziatalno$¢ Iub
dla dozoru, pod warunkiem utrzymania standardéw $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkalnej,

7) remonty, modernizacja, rozbudowa i realizacja terenowych urzgdzen
komunikacyjnych (dojazdéw, dojs¢ pieszych, miejsc parkingowych i placéw
manewrowych), o ile nie naruszy to przepiséw szczegoinych.

5. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy 7,0 m,

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw i obstuga
pojazdow— zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,1,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
ogdlnej dziatki dla czesci terenu potozonego poza granicami WOCHK oraz nie
mniejsza niz 70% dla czesci terenu potozonego w granicach WOCHK,

5) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 70%
powierzchni ogélnej dziatki dla czesci terenu potozonego poza granicami
WOCHK oraz nie wigksza niz 30% dla czesci terenu potozonego w granicach

WOCHK.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatdw geodezyjnych na dzialki,

2) dopuszcza sie mozliwos¢é wtdbrnego podziatu istniejgcych dziatek na dziatki
budowlane o powierzchni minimalnej 500 m?,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dziatek sagsiednich i ich wtérny podziat na
dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 500 m?.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi byé zapewniona poprzez bezposredni
dostep do ulic i ciggdw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do
nowowydzielonych dziatek o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m
wigczonego do ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego wyznaczonego w planie.

8. Dla terenu obowiagzujg ustalenia zawarte 10, 13, 21, 22, 23, 24, 25.

IV. Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej

§ 40
Przeznaczenie terenu — ustugi oswiaty.
Symbol literowy przeznaczenia terenu — UO 1.
Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa zwigzana z ustugami os$wiaty
(szkoty), w tym obiekty sportowe, oraz terenowe urzgdzenia sportowe.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcych obiektow szkét wraz z zabudowg towarzyszaca,
z dopuszczeniem remontdéw, modernizacji i rozbudowy,

2) realizacja lub  modernizacja terenowych  urzadzen  sportowych,
z zastosowaniem na ich terenach nawierzchni bezpiecznych Jak trawa,
piasek, kostka drewniana, wyktadzina tartanowa itp.

3) dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

4) dopuszcza sie zmiane funkcji obiektu na inng z zakresu ustug o$wiaty,

5) na terenie dziatek ustug odwiaty dopuszcza sie realizacje kubaturowych
obiektow sportowych pod warunkiem zachowania okre$lonej powierzchni
biologicznie czynnej,

6) na terenie dziatek nr 30 i 32 (obreb 5-20-06) dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej zabudowy i jej wykorzystanie dla okreSlonego przeznaczenia
terenu,

7) dopuszcza sie wygrodzenie dziatki kubaturowych obiektéw sportowych,

8) remonty, modernizacja, rozbudowa i realizacja terenowych urzadzen
komunikacyjnych - dojazdéw, dojs¢ pieszych, miejsc parkingowych,
z zachowaniem przepiséw szczegdblnych.

5. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) przy realizacji nowych obiektéw oraz rozbudowie obiektéw istniejgcych
obowiazuje stosowanie gabarytéw zblizonych do gabarytéw istniejacej
zabudowy,

2) wysoko$¢ kubaturowych obiektow sportowych zgodnie z przepisami
szczegdblnymi,

3) obowigzuje zachowanie minimum 30% powierzchni ogdlnej dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej,

4) dla terenu szkoty przy ul. Krzywej obowigzuje maksymalna intensywnos$é
zabudowy - 0,5.

6. Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 20, 21, 22, 23, 24,

25, a dla terendw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na

rysunku planu, ustalenia zawarte w §§ 13, 14, 15.
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§ 41

Przeznaczenie terenu — ustugi oswiaty.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — UO 2.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa zwigzana z ustugami oswiaty

(przedszkola) oraz urzgdzenia terenowe.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejacych obiektéw przedszkoli wraz z zabudowg
towarzyszacy, z dopuszczeniem remontéw, modernizacji i rozbudowy,

2) zachowanie jako niezabudowanego terenu placoéw zabaw,

3) realizacja lub modernizacja placéw zabaw, z zastosowaniem na ich terenach
nawierzchni bezpiecznych jak: trawa, piasek, kostka drewniana, wyktadzina
tartanowa itp.,

4) dopuszcza sie zmiane funkgji obiektu na inng z zakresu ustug oswiaty,

5) remonty, modernizacja, rozbudowa i realizacja terenowych urzadzen

komunikacyjnych - dojazdéw, dojs¢ pieszych, miejsc parkingowych,
z zachowaniem przepisdw szczegolnych.
Obowigzujace parametry [ wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:
1) przy rozbudowie  obiektow istniejagcych obowigzuje  stosowanie
gabarytéw zblizonych do gabarytéw istniejacej zabudowy,
2) obowigzuje zachowanie minimum 30% powierzchni ogélnej dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej.
Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 20, 21, 22, 23, 24,
25, a dla terenéw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na
rysunku planu, ustalenia zawarte w §§ 14, 15.

§ 42

Przeznaczenie terenu — ustugi ochrony zdrowia i ochrony socjalnej.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — UZ.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa zwigzana z ochrong socjalna.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem remontdéw, modernizacji
i rozbudowy,

2) dopuszcza sie realizacje nowych obiektow zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

3) zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu,

4) rewaloryzacja  zabytkowego  zalozenia  ogrodowego, poprzedzona
wykonaniem odrebnego opracowania dotyczacego historycznego uktadu
parku, uwzgledniajgca potrzeby uzytkownikéw obiektu,

5) rozbudowa terenowych urzadzen komunikacyjnych — doj$¢, dojazdéw i miejsc
parkingowych, z zachowaniem przepiséw szczegblnych.

Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) przy realizacji nowych obiektéw oraz rozbudowie obiektow istniejacych
obowigzuje stosowanie gabarytow zblizonych do gabarytéw obiektéw
istniejacych,

2) obowigzuje zachowanie minimum 70% powierzchni ogo6lnej dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej.

Obowigzuje zachowanie istniejacych granic geodezyjnych dziatki, bez prawa

podziatu.
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Obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 11, 12, 14, 20, 21, 22, 23, 24, 25.

§43

Przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacji wodnej.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — US 1.

Zasady zagospodarowania terenu: zagospodarowanie terenu zgodne z jego

przeznaczeniem, z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych i urzadzen

terenowych zwigzanych z ustugami sportu i rekreaciji.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu  przed
przystapieniem do realizacji inwestycji zgodnych 2z przeznaczeniem
terenu,

2) zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych z dopuszczeniem ich tgczenia
i zmiany linii brzegowej,

3) porzadkowanie terenu dla dostosowania go do funkcji rekreacyjnej,

4) zakaz prowadzenia prac ziemnych w sposéb mogacy doprowadzi¢ do
przerwania warstwy itowej izolujgcej wody gruntowe od wptywow
zewnetrznych,

5) obowigzuje zakaz uzywania sprzetu motorowodnego,

6) obowigzuje zakaz prowadzenia prac porzadkowych mogacych zanieczyscic¢
istniejgce zbiorniki wodne,

7) realizacja urzadzeh terenowych stuzgcych obstudze uzytkownikéw jak:
nadbrzeza zwigzane z rekreacjg wodng, pomosty, boiska sportowe, pole
biwakowe, miejsca odpoczynku,

8) realizacja obiekidéw kubaturowych stuzacych obstudze uzytkownikéw jak:
szatnie, zespoly sanitarne i obiekty matej gastronomii,

9) realizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z uprawianiem sportéw wodnych
jak: hangary, warsztaty, przystan, molo itp.,

10)dopuszcza sie realizacje zaplecza hotelowego na wygrodzonym terenie,

11)rozbudowa i realizacja terenowych urzadzenn komunikacyjnych - dojsé,
dojazdéw i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych,

12)dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ogrédkow dziatkowych do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania.

Obowigzujace parametry [ wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow kubaturowych stuzgcych obstudze
uzytkownikbw - 6,0 m,

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw zwigzanych z uprawianiem sportéw
wodnych —6,0 m,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy hotelowej 2 kondygnacje i uzytkowe
poddasze,

4) maksymalna powierzchnia zabudowana i utwardzona nie moze przekroczy¢
30% powierzchni ogdlnej terenu.

Obowigzuje zachowanie istniejagcych granic geodezyjnych terenu, bez prawa

podziatu.

Obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 10, 14, 17, 22, 23, 24, 25, 26.

§ 44

Przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreac;ji.
Symbol literowy przeznaczenia terenu — US 2.
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Zasady zagospodarowania terenu: zagospodarowanie terenu zgodne z jego
przeznaczeniem, z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych i urzadzeh
terenowych zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcych obiektow i urzadzen,

2) realizacja urzadzen terenowych stuzacych obstudze przeznaczenia
podstawowego jak: boiska sportowe, korty tenisowe, urzadzenia zwigzane
z jezdziectwem, miejsca wypoczynku itp.,

3) realizacja obiektéw kubaturowych stuzacych obstudze uzytkownikéw jak:
szatnie, zespoly sanitarne i obiekty matej gastronomii oraz obiektéw
zwigzanych z jezdziectwem (stajnie, ujezdzalnia itp.),

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z ustugami hotelowo -
turystycznymi,

5) rozbudowa i realizacja terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojs¢,
dojazddéw i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych

6) obstuga komunikacyjna terenu wg. stanu istniejgcego.

Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektéw stuzacych obstudze uzytkownikow — 6,0 m,

2) maksymalna wysokosé zabudowy hotelowej — 2 kondygnacje z uzytkowym
poddaszem,

3) maksymalna powierzchnia zabudowana i utwardzona nie moze przekroczyé
30 % powierzchni ogblnej terenu.

Obowigzuje zachowanie istniejgcych granic geodezyjnych terenu, bez prawa

podziatu.

Obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 10, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 25, 26.

§ 45

Przeznaczenie terenu — ustugi kultu religijnego.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — Ukr.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa zwigzana z obiektami kultu

religijnego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejacych obiektéw kultu religiinego wraz z zabudowg
towarzyszaca, z dopuszczeniem ich remontéw, modernizacji i rozbudowy,

2) dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw zgodnych przeznaczeniem terenu,

3) dopuszcza sie zmiane zagospodarowania terenu poprzez realizacje
elementdéw architektury ogrodowej podkreslajgcej przeznaczenie terenu oraz
placoéw utwardzonych, mogacych stanowi¢ miejsce spotkan uzytkownikow,

4) dopuszcza sie remonty, modernizacje, rozbudowe i realizacje terenowych
urzadzen komunikacyjnych - dojazdéw, doj$¢é pieszych, miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepiséw szczegdlnych.

Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

I zagospodarowania terenu:

1) przy realizacji nowych obiektéw irozbudowie istniejacych obowigzuje
stosowanie gabarytéw zblizonych do gabarytéw istniejgcej zabudowy,

2) obowigzuje  zachowania 60% powierzchni ogdinej dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej.

Obowigzuje zachowanie istniejgcych geodezyjnych granic dziatek, bez prawa

podziatu.
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Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 21, 22, 23, 24, 25
a dla terendw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na rysunku
planu, ustalenia zawarte w §§ 11, 15.

§ 46

Przeznaczenie terenu — ustugi komunikacyjne.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — Uks.

Zasady zagospodarowania terenu: =zabudowa | urzadzenia zwigzane

z dystrybucjg paliw oraz zabudowa i urzadzenia wymienione w ust. 4 pkt 5i6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy i urzadzen zwigzanych z dystrybucjg paliw,
z dopuszczenie remontdéw, modernizacji i rozbudowy,

2) dopuszcza sie zachowanie innej istniejacej zabudowy, z mozliwoscig
remontdéw, modernizacji i przebudowy,

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy, zwigzang ze zmiang funkciji
na zgodng z przeznaczeniem terenu,

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy i urzadzen zwigzanych z dystrybucjg
paliw i obstugg pojazdow,

5) dopuszcza sie realizacje magazynéw, sktadéw i obiektéw handlowych oraz
parkingow,

6) dopuszcza sie realizacje towarzyszacych obiektdw kubaturowych w zakresie
gastronomii,

7) na terenach potozonych w sgsiedztwie rzeki Dtugiej obowigzuje realizacja
urzadzen zabezpieczajacych wody rzeki przed zanieczyszczeniem $ciekami
opadowymi i technologicznymi,

8) na terenie pomiedzy bocznicg kolejowa, ulica Wolnosci (5cKDZ) i ulicg
Jezynowg (Kobytka) zachowanie istniejgcego parkingu dla obstugi terenu
oznaczonego symbolem US 1, z zaleceniem zorganizowania bezkolizyjnego
potgczenia z terenem ustug sportu i rekreacji wodnej,

9) na terenie wymienionym w pkt 8 obowigzuje zakaz realizacji urzadzen
i obiektéw wymienionych w pkt 4, 5, 6 (z wyjatkiem parkingu),

10) remonty, modernizacja i realizacja terenowych urzadzen komunikacyjnych —
dojazdow, dojs¢ pieszych, miejsc parkingowych.

Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow wymienionych w ust. 4 pkt. 5i6 -7,0 m,

2) maksymalna wysoko$¢é obiektdw zwigzanych z dystrybucjg paliw i obstugg
pojazdéw — zgodnie z przepisami szczegb6lnymi.

Dla wszystkich terenéw obowigzuja ustalenia zawarte w §§ 21, 22, 23, 24, 25, 26

a dla terendéw, na ktérych wystepujg lokalne ograniczenia oznaczone na rysunku

planu, ustalenia zawarte w §§ 10, 13, 14, 18.

Ustalenia dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej

§ 47
Przeznaczenie terenu — urzadzenia wodociggowe.
Symbol literowy przeznaczenia terenu — W.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Zachowanie istniejgcych obiektéw i urzadzeh w zakresie poboru wody oraz
zabudowy towarzyszacej, z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy.
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Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie dziatki wiasne;j.
Dopuszcza sie realizacje ogrodzenia petnego o wysoko$ci maksymailnej 1,8 m.

§ 48
Przeznaczenie terenu — urzadzenia kanalizacyjne.
Symbol literowy przeznaczenia terenu — K.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegolinymi.
Zachowanie istniejgcych obiektéw i urzgdzen w zakresie odprowadzania
i oczyszczania Sciekow oraz zabudowy towarzyszacej, z dopuszczeniem
modernizacji i rozbudowy.
Realizacja nowego obiektu przepompowni $ciekdw w rejonie ulic Wschodniej
i Pétnocne;j.
Obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie dziatki wtasnej.
Dopuszcza sie realizacje ogrodzenia petnego o wysoko$ci maksymalnej 1,8 m.

Ustalenia dla terendow zieleni

§ 49

Przeznaczenie terenu — cmentarz.

Symbol literowy przeznaczenia terenu — ZC.

Zasady zagospodarowania terenu: zagospodarowanie terenu zgodnie z jego

przeznaczeniem oraz przepisami szczegoinymi.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcego cmentarza,

2) dopuszcza sie rozbudowe cmentarza na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem ZC 1 (zgoda Ministra Srodowiska z dnia 12.08.2002. na
powiekszenie cmentarza),

3) obowigzuje sposbdb zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem terenu,

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszgcych stuzgcych obstudze
okreslonego przeznaczenia,

5) obowigzuje zachowanie uksztaftowania terenu, z dopuszczeniem zmian na
obszarach, ktérych uksztattowanie uniemozliwia realizacje funkgji
podstawowej,

6) obowigzuje realizacja parkingu przy ul. Projektowanej,

7) obstuga komunikacyjna terenu wytgcznie od ul. Projektowane;,

8) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia petnego o wysokosci maksymalnej
2,0 m.

Obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 10, 18, 21, 22, 24, 25.

§ 50
Przeznaczenie terenu — tereny lesne.
Symbol literowy przeznaczenia terenu — ZL.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczego6linymi.
Zachowanie istniejacych terenéw lasoéw i ich uzytkowanie zgodnie z ustawg
o lasach i ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
Zaleca sie okreSlenie w uzgodnieniu z Dyrekcja Laséw Panstwowych
dopuszczalnego sposobu uzytkowania gruntdéw lesnych w celu udostepnienia ich
dla ograniczonej penetracji mieszkancéw miasta.
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Ustalenia dla terenéw wod

§ 51
Przeznaczenie terenu — wody srodlgdowe.
Symbol literowy przeznaczenia terenu — WS.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Przeznaczenie terenu dotyczy rzeki Dtugiej i rowdw wraz z pasami terenéw
przylegtych.
Zaleca sie realizacje $ciezki rowerowej w pasie terenu przylegtego do rzeki
Dtugie;j.

VIIl. Ustalenia dla terenéw innych
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§ 52
Przeznaczenie terenu — tereny urzagdzen transportu kolejowego.
Symbol literowy przeznaczenia terenu — KK.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Zachowanie istniejgcych obiektow i urzgdzen, z dopuszczeniem ich remontow,
modernizacji i przebudowy.
Zaleca sie docelowg realizacje skrzyzowan uktadu drogowego z uktadem
kolejowym jako wielopoziomowe.

§ 53
Przeznaczenie terenu — tereny specjalne.
Symbol literowy przeznaczenia terenu - IS.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

ROZDZIAL 4
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

I. Ustalenia ogoine w zakresie uktadu drogowo — ulicznego

§ 54

Wyznacza sie uktad drogowo-uliczny, zapewniajgcy powigzania o charakterze
zewnetrznym oraz wewnatrz miasta pomiedzy odlegtymi jego rejonami:

1.

Drogi ekspresowe:

- Via Baltica oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDS,

- Wschodnia Obwodnica Warszawy oznaczona na rysunku planu symbolem
2KDS,

1) nie obstugujg przylegtego terenu,

2) przeznaczone s do przemieszczania sie wylacznie  pojazdow
samochodowych,

3) krzyzujq sie z drogami w réznych poziomach,

4) wjazdy i wyjazdy sg mozliwe tylko na weztach, pomiedzy ktérymi dopuszcza
sie odstepy nie mniejsze niz 3 km, dopuszcza sie wyjatkowo pojedyncze
odstepy i nie mniejsze niz 1,5 km,

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 50,0 m,



2. Ulica Pitsudskiego oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDGP (w ciggu drogi
nr 631 Warszawa — Struga — Nieporet):

1) dostepno$¢ drogi ograniczona, tylko na skrzyzowaniach z ulicami:
Szwolezeréw, Wyszynskiego, Marecka, Dtuga,

2) dopuszcza sie wytaczenie na ,prawe skrety” ciggu ulic Mazurska-
Powstancéw i ul. Wiejskiej,

3) nie dopuszcza sie zjazdow,

4) odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 1000 m, dopuszcza sie
wyjatkowo 600m,

5) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ca 50,0 m.

3. Ulice: Wyszynskiego oznaczona na rysunku planu symbolem 4aKDG oraz
Pitsudskiego oznaczona na rysunku planu symbolem 4bKDG (w ciagu drogi
nr 634 Warszawa — Wotomin — Ttuszcz):

1) dostepnos¢ drogi ograniczona tylko na skrzyzowaniach z ulicami:
Warynskiego, Kolejowg, Poniatowskiego 23 KDL, Projektowang 74KDD,
Poniatowskiego 6KDZ (przedtuzenie ul. Napoleona w Kobytce),

2) dopuszcza sie wiaczenie na ,prawe skrety” ulic: Armii Ludowej, Staszica,
Paderewskiego, Literackiej, Projektowanej 99KDD, Projektowanej 143KDD,

3) nalezy ogranicza¢ liczbe zjazdbéw, dojazdy do posesji od drog nizszej klasy,

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 35,0 m.

§ 55
Dla drég ekspresowych: Via Baltica (1KDS) i Wschodniej Obwodnicy Warszawy
(2KDS) okresla sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce, ktére mogag ulec
zmianom w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan w dalszych fazach projektowych.
Dotyczy to réwniez rejonu wezta krzyzujgcych sie drég: WOW (2KDS), Pitsudskiego
(3KDGP) i Wyszyriskiego (4aKDG).

§ 56
1. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drog i ulic wymienionych w § 54
winna byé zapewniona od drég serwisowych, lokalnych lub dojazdowych.
2. O ewentualnej dostepnosci do ww. drog decydujg wytacznie wtasciwi zarzadcey
drog.

§ 57
Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania wyznacza sie uktad ulic, dla
ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ:
1) odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 300 m, dopuszcza sie
wyjatkowo 150 m,
2) nalezy ogranicza¢ liczbe zjazdow,
3) parkowanie mozliwe na pasach postojowych i w zatokach postojowych
przy jezdni,
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0 m dla przekroju
jednojezdniowego, min. 30,0m dla przekroju dwujezdniowego.

2. Ulice oznaczone na rysunku planu symbolami KDL
1) dostepno$é jezdni nie ograniczona,
2) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni lub w ogdélnodostepnych
zatokach parkingowych,
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m.

3. Ulice oznaczone na rysunku planu symbolami KDD:
1) dostepnosc¢ jezdni nie ograniczona,
2) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni lub w ogélnodostepnych
zatokach parkingowych,
3) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m.

4. Ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ:
1) dostepno$é jezdni nie ograniczona,
2) brak wyodrebnionego chodnika,
3) obowiagzuje zasada ,ruchu uspokojonego”,
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m.

§ 58

1. W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejagcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszej szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych niz okreslona dla ulic wymienionych w § 57,
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

2. Dopuszcza sie zmiane szerokosci w liniach rozgraniczajacych wynikajaca
z projektow budowlanych drogi, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi bez obowigzku
zmiany planu.

§ 59
Ciggi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KDP prowadzg wylacznie ruch
pieszy.

§ 60
W zakresie komunikacji rowerowej:
1. Realizacja sciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu w liniach
rozgraniczajgcych drdog i ulic oraz w terenach o innym uzytkowaniu. '
2. Dopuszczenie prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
pozostatych ulic w miare wystepujgcych potrzeb.

§ 61
W zakresie komunikacji zbiorowej:
obstuga miasta odbywa sie poprzez:
1) komunikacje kolejowa z przystankiem osobowym ,Bankowa” i stacjg
LZielonka”,
2) komunikacje autobusowa.
§ 62

1. Dopuszcza sie urzadzanie parkingbw w obrebie terenéw ciagow
komunikacyjnych pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych dla przekroju ulicznego:

1) w formie zespotéw poza jezdniami, z wtasng powierzchnig manewrows,
2) w formie zatok wzdtuz jezdni tylko w ulicach KDL i KDD oraz wyjatkowo
w ulicach KDZ w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu.
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2. Dopuszcza sie mozliwo$é budowy parkingéw podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zielonymi itp.) pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych.

§ 63
Zaleca sie wprowadzanie nasadzen szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajgcych
drég i ulic w miare istniejgcych mozliwosci terenowych.

ll. Ustalenia szczegotowe dla terenéw ciggéw komunikacyjnych

§ 64
Podane w ustaleniach szczegétowych dla drég zréznicowane szerokosci w liniach
rozgraniczajacych dostosowane sa do istniejgcych warunkéw terenowych
i istniejgcego uzbrojenia inzynieryjnego.

§ 65
Ustalenia szczegétowe dla terenéw drég o funkcjach wg § 54 ust. 1
1. 1KDS - Via Baltica, odcinek w granicach obszaru planu — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 60,0 m,
2. 2KDS - Wschodnia Obwodnica Warszawy, odcinek w granicach obszaru planu
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 50,0 + 80,0 m.

§ 66
Ustalenia szczegétowe dla terenu ulicy o funkcji wg § 54 ust. 2
3KDGP — ul. Marszatka J. Pitsudskiego (droga nr 631), odcinek w granicach
miasta - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 48,0+60,0 m.

§ 67
Ustalenia szczegétowe dla terendw ulic o funkcjach wg § 54 ust. 3
1. 4aKDG - ulica Wyszynskiego (droga nr 634), odcinek w granicach obszaru planu
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35,0 - 51,0 m,
2. 4bKDG - ulica Poniatowskiego (droga nr 634), odcinek w granicach obszaru planu
— szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 39,0 — 53,0 m.

§ 68
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw ulic o funkcjach wg § 57 ust. 1

1. 5aKDZ - ul. Marecka — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 15,5+24,0 m,

2. 5bKDZ - ul. Lipowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 17,0+24,0 m,

3. 5¢cKDZ - ul. Wolnosci — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 14,0+20,0 m,

4. 5dKDZ - ul. Spacerowa (w Kobyitce) — szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych
~20,0 m,

5. 6KDZ - ul. Poniatowskiego (przedtuzenie ul. Napoleona z terenu Kobytki)
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0+30,0 m,

6. 8KDZ - ul. Inzynierska (poza obszarem centrum) - szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych 15,0 -19,0 m,
7. 10KDZ - ul. Wojska Polskiego (odc. rejon ul. Wyszynskiego — rejon ul.
Bankowej) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,5+22,0 m.
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§ 69

Ustalenia szczegétowe dla terendw ulic o funkcjach wg § 57 ust. 2

1.

2.
3.
4

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.
27.
28.
20.
30.
31.

32.
33.

34.

35.

S5KDL

9KDL
12KDL
13KDL

14KDL
15KDL
16KDL

17KDL
18KDL

20KDL
21KDL
22KDL
23KDL

24KDL
25KDL
26KDL
28KDL
30KDL
31KDL

33KDL
34KDL
35KDL
37KDL
242KDL
43KDL

44KDL
45KDL
46KDL
47KDL
48KDL
49KDL

S50KDL
52KDL

53KDL

54KDL

-ul. Wolnoéci, odc. ul. Dtuga - ~ 80 m na wschéd - szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych12,0+13,0m;

-ul. Rézana — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

-ul. Bankowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0+17,0 m,

-ul. Brzozy-Brzeziny szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0+14,0 m,

-ul. Brzozowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0+13,0 m,

-ul. Focha — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~12,0 - 12,5 m,

-ul. Armii Ludowej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0+13,5 m,

-ul. Warynskiego, odc. ul. Wyszyniskiego — ul. Bankowa - szerokos¢

w liniach rozgraniczajgcych 12,0+18,0 m,

-ul. Paderewskiego — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
12,0+18,0 m,

-ul. Chopina - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0+15,0 m,

-ul. Staszica - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+12,0 m,

-ul. Literacka - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 13,0+14,5 m,

-ul. Poniatowskiego, odc. ul. Wyszynskiego — ul. Sienkiewicza —
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0 + 13,0 m,

-ul. Kilinskiego - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0+16,5 m,

-ul. Mickiewicza - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0+15,0 m,

-ul. Sienkiewicza - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+12,0 m,

-ul. Ossowska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0+13,0 m,

-ul. Krétka — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,

-ul. Krzywa, odc. ul. Wesofa — ul. Krétka — szerokoS¢ w liniach
rozgraniczajacych 13,5+19,0 m,

-ul. Podle$na — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0+17,0 m,

-ul. Prosta — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0+15,5 m,

-ul. Dtuga — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0+18,0 m,

-ul. Kosciuszki — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 14,0 m,

-ul. Powstancoéw — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0+24,0 m,

-ul. Dabrowskiego — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
12,0+16,0 m,

-ul. Projektowana (rejon ul. Obronicow Warszawy) — szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych ~12,0 m,

-ul. Mazurska — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0+14,0 m,

-ul. Kaszubska — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+12,0 m,

-ul. Ceglana — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+14,0 m,

-ul. Pustelnicka — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0+14,0 m,

-ul. Drewnicka, odc. ul. Marecka — ul. Wiejska - szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych ~12,0 m,

-ul. Wiejska - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,5+16,0m;

-ul. Projektowana (Kobylak) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12,0 m,

-ul. Projektowana, (Kobylak) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12,0 m,

- ul. Projektowana, (przedtuzenie ul. Stowackiego w kier. wsch.) —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0+12,0 m,
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36. 55KDL - ul. Projektowana, (przedtuzenie ul. Bankowej na zachdd) - szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 12,0+17,0 m,

37.57KDL - ul. Warminska - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,5+12,5 m,

38.64KDL - ul. Kopernika — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0+13,5 m,

39.65KDL - ul. Kottataja — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0+14,0 m,

40. 68KDL - ul. Wilsona — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0+12,5 m,

41.72KDL - ul. Armii Krajowej, odc. ul. Wojska Polskiego — ul. Armii Ludowej —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0+16,5 m.

§70
Ustalenia szczegotowe dla terendw ulic o funkcjach wg § 57 ust. 3
1. 5KDD - ul. Wolnosci, odc. ul. Szczesliwa - ~ 100 m na zach. (rejon posesji
nr 5) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~12,0 m,
2. 7KDD - ul. Lesna (odc. ul. Sienkiewicza — ul. Wyszynskiego)— szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych 12,0+16,0 m,
3. 10KDD - ul. Wojska Polskiego (rejon ul. Bankowa — granica miasta) - szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych ~12,0 m,
4. 17KDD - ul. Warynskiego, odc. ul. Bankowa — tereny PKP - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ~8,0 m,
5. 19KDD - ul. 1-go Maja - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~12,0 m,
6. 29KDD - ul. Lukasinskiego, odc. ul. Sienkiewicza — ul. Kilinskiego - szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 10,0+12,5 m,
7. 31KDD - ul. Krzywa (odc. ul. Krétka — rejon ul. 31KDPJ) - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 19,0+22,0 m,
32KDD - ul. Wesota - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0+12,0 m,
36KDD - ul. Mtodziezowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~ 11,0 m,
0. 38KDD - ul. Projektowana (rejon ul. Dtugiej) - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych ~ 8,0 m,
11. 39KDD - ul. Projektowana (rejon ul. Dtugiej) - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych ~ 8,0 m,
12. 40KDD - ul. Projektowana (rejon ul. Diugiej) - szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych ~7,5 m,
13.41KDD - ul. Nauczycielska - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ~13,0 m,
14. 49KDD - ul. Drewnicka (odc. zachodnia granica ulicy — ul. Wiejska) - szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 9,0+12,0 m,
15. 51KDD - ul. Projektowana (rejon ul. Dtugiej) — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 9,0+10,0 m,
16. 56KDD - ul. Projektowana (rejon ul. Dtugiej) — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 7,5+9,0 m,
17. 58KDD - ul. Kujawska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0+10,0 m,
18. 59KDD - ul. Graniczna — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 — 15,0 m,
19. 60KDD - ul. Dolna — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0+15,0 m,
20.61KDD - ul. Letnia — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,0+10,5 m,
21.62KDD - ul. Dziennikarska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,0+20,0 m,
22.66KDD - ul. Ks. J. Skorupki, odc. ul. Staszica — rejon ul. Bajkowskiego —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0+17,0 m,
23.67KDD - ul. Projektowana (rejon ul. Dtugiej) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych ~8,0 m,
24. 69KDD - ul. Wrzosowa ~ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0+16,5 m,
25. 70KDD - ul. Okrzei — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 8,5+14,0 m,

= ©®
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26.

27.
28.

29.

30.

31.
32.

33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.

43.
44.
45.

46.
47.
48.

49.
50.
51.
52.
53.

54.
55.
56.

o7.

58.
59.
60.
61.
62.

71KDD - ul.
73KDD - ul.
74KDD - ul.
75KDD - ul.
78KDD - ul.
79KDD - ul.
80KDD - ul.
81KDD - ul.
82KDD - ul.
83KDD - ul.
84KDD - ul.
85KDD - ul.
86KDD - ul.
87KDD - ul.
88KDD - ul.
89KDD - ul.
92KDD - ul.
93KDD - ul.
94KDD - ul.
96KDD - ul.
97KDD - ul.
98KDD - ul.
99KDD - ul.
100KDD - ul.
101KDD - ul.
102KDD - ul.
104KDD - ul.
105KDD - ul.
106KDD - ul.
107KDD - ul.
108KDD - ul.
109KDD - ul.
110KDD - ul.
112KDD - ul.
113KDD - ul.
114KDD - ul.
115KDD - ul.

11-go Listopada — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgacych
10,5+12,5 m,

Kresowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0+17,0 m,
Projektowana (rejon ul. Wyszyniskiego) — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m,

Projektowana (rejon ul. Kresowej) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m,

Projektowana (rejon ul. Pustelnickiej) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m,

Zachodnia — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+11,0 m,
Obroncow Warszawy — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

~10,0 m,

Saperéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0+12,0 m,
Gdynska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,5+12,0 m,
Zaciszna — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0+12,0 m,
Zagtoby — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
Pomorska — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,5 - 12,0 m,
Przesmyk — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 — 9,0 m,
Gorna — szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych ~9,0 m,

Wspélna — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~10,0 m,
Zabia — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,5+17,0 m,
Projektowana (rejon ul. Powstancéw) — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych ~13,0 m,

Sowinskiego — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~10,0 m,
Sobieskiego — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0+12,0 m,
Projektowana, odc. ul. Lipowa — ul. Wolnos$ci — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ~8,5 m,

Szczesliwa — szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 9,5+11,0 m,
Przemystowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~19,5 m,
Projektowana (rejon ul. Wschodniej) szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych ~8,0 — 10,0 m,

Polna — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0+10,0 m,
Mazowiecka — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0+9,0 m,
Ogrodowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+12,5 m,
Zautek — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,5+10,5 m,
Projektowana (Kobylak) - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych

10,0 m,

P. Skargi — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~10,0 m,
Tuwima — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~10,0 m,
Zapolskiej, odc. ul. Le$na — ul. Chopina - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych ~10,0 m,

Projektowana (rejon ul. Zapolskiej) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ~12,0 m,

Asnyka — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0+12,5 m,
Kraszewskiego — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~9,0 m,
Kosynieréw — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0+11,0 m,
Fredry — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~10,0 m,

Zwirki i Wigury — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
9,6+11,5 m,
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63.
64.
65.
66.

67.
68.

69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.

84.
85.

116KDD - ul.
117KDD - ul.
119KDD - ul.
121KDD - ul.
122KDD - ul.
123KDD - ul.
134KDD - ul.
135KDD - ul.
136KDD - ul.
137KDD - ul.
139KDD - ul.
140KDD - ul.
142KDD - ul.
143KDD - ul.
144KDD - ul.
146KDD - ul.
147KDD - ul.
200KDD - ul.
201KDD - ul.
202KDD - ul.
203KDD - ul.
228KDD - ul.
230KDD - ul.

Kochanowskiego — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
8,0+10,0 m,

Szkolna — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0+9,0 m,
Kasztanowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~10,0 m,
Rolna (rejon terendw PKP — ul. Wrzosowa) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 8,0 — 12,0 m,

Przylesie — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0+14,0 m,
Rembertowska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0+12,0 m,

Rencistow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0+10,0 m,
Stoneczna — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0+8,5 m,
Wschodnia — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5+10,0 m,
Projektowana (Kobylak) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0 m,

Turowska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0+10,0 m,
Moniuszki — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~10,0 m,
Projektowana (Kobylak) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m,

Projektowana, odc. ul. Wojska Polskiego — ul. Wyszynskiego
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+11,5 m,
Projektowana (rejon ul. Diugiej) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m,

Projektowana (rejon terenéw PKP i ul. Warynhskiego) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych ~ 8,0 m,

Projektowana (rejon ul. Bankowej i ul. Bankowej) — szeroko$¢é

w liniach rozgraniczajacych ~ 8,5 m,

Projektowana (Kobylak) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0 m,

Projektowana (Kobylak) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0 m,

Projektowana (Kobylak) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych

10,0m;

Projektowana (Kobylak) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,0 m,

Bajkowskiego — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ~8,0 m,
Czwartakéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m.

§ 71

Ustalenia szczegétowe dla terenéw ulic o funkcjach wg § 57 ust. 4

1.

2.
3.

7KDPJ

7aKDPJ
17KDPJ
29KDPJ

31KDPJ

- ul. kukasinskiego, odc. ul. Kilinskiego — 50 m

- ul. Le$na, odc. ul. Chopina — ul. Sienkiewicza - szerokosé

w liniach rozgraniczajacych 6,0+10,0 m,

- ul. Le$na, odc. ul. Wyszynskiego — ul. Armii Krajowej - szeroko$é

w liniach rozgraniczajacych 6,0+13,0 m,

- ul. Warynskiego (odc. wzdtuz terendw PKP) - szerokos$é w liniach

rozgraniczajgcych 6,0 m,
na potudnie
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~6,0 m,

- ul. Krzywa (odc. ul. Krzywa — ca 50,0 m na zachéd) - szerokosc¢

w liniach rozgraniczajgcych ~6,0 m,
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10.
11.

12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.

31.
32.
33.

34,
35.
36.

37.
38.
39.

40.
41.
42.
43.

49KDPJ
66KDPJ
76KDPJ
90KDPJ

91KDPJ
92KDPJ

- ul
- ul

95KDPJ - ul
103KDPJ - ul
108KDPJ - ul

118KDPJ - ul.
120KDPJ - ul.
121KDPJ - ul.

124KDPJ - ul.
125KDPJ - ul.
126KDPJ - ul.
127KDPJ - ul.
128KDPJ - ul.
129KDPJ - ul.
130KDPJ - ul.
131KDPJ - ul.
132KDPJ - ul.

138KDPJ - ul.

141KDPJ - ul.
145KDPJ - ul.

198KDPJ - ul

205KDPJ - ul.
207KDPJ - ul.
208KDPJ - ul.

209KDPJ - ul.
210KDPJ - ul.
211KDPJ - ul.

212KDPJ - ul.
213KDPJ - ul.
214KDPJ - ul.

215KDPJ - ul.
216KDPJ - ul.
217KDPJ - ul.
222KDPJ - ul.

-ul.

- ul.

- ul.

- ul.

Drewnicka (w rejonie poses;ji nr.19)- szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych ~6,0 m,

Ks. J. Skorupki (odc. rejon ul. Janikowskiego — ul.
Poniatowskiego) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~7,5 m,
Projektowana (rejon ul. Pitsudskiego) - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych ~4,0 m,

Nadrzeczna (odc. ul. Pitsudskiego — ul. Basniowa) - szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 6,0+19,0 m,

. Basniowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5+14,0 m,
. Projektowana (rejon ul. Nadrzecznej) - szeroko$¢ w

liniach
rozgraniczajgcych 7,5+9,5 m,

. Chodkiewicza - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0+8,0 m,
. Cicha - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5+9,0 m,
. Zapolskiej (odc. ul. Chopina - rejon ul. 108KDD) - szeroko$¢

w liniach rozgraniczajgcych 5,5+6,5 m,
Buczka - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0+8,5 m,
Leszczynowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0+11,5 m,
Rolna (odc. ul. Wrzosowa — ul. Wojska Polskiego)- szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych ~7,0 m,
Tenisowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5+9,0 m,
Pitkarska - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~7,5 m,
Poziomkowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0+10,0 m,
Maratonczykéw — szeroko$¢ w liniach rozgr. 25,0+32,0 m,
Sprinterska - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0+11,5 m,
Jarzebinowa - szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych 7,5+12,0 m,
Malinowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~7,5 m,
Jagodowa — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~7,5 m,
Olimpijska - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,5+11,0 m,
Pétnocna - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych ~8,0 m,
ul. Korczaka — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,5 m,
Projektowana (rejon ul. Pustelnickiej) - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m,

. Projektowana (rejon ul. Polnej) - szerokos¢ w liniach rozgr.

~6,0 m,
Radiowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0+6,5 m,
Wiosenna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5+5,0 m,
Projektowana (rejon ul. Polnej) - szeroko$¢ w liniach rozgr.
~8,0 m,
Mata - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~6,0 m,
Kwiatowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,0+10,0 m,
Projektowana (Kobylak) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
6,0 m,
Konopnickiej - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych ~5,0 m,
Rzeczna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0+7,5 m,
Obronnicow Westerplatte (odc. rzeka Dtuga — ul. Powstancéow)-
szeroko$¢ w liniach rozgr. 6,0+13,5 m,
Syreny - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0+8,0 m,
Traugutta - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0+8,0 m,
Bema - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0+7,0 m,
Mostowa - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 5,0+7,0 m,
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44. 225KDPJ - ul. Projektowana (rejon ul. Dziennikarskiej) - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ~6,0 m,

45. 232KDPJ - ul. Jesionowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~6,0 m,

46. 235KDPJ - ul. Akacjowa - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5+8,0 m,

47. 236KDPJ - ul. Klonowa - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0+9,0 m,

48. 247KDPJ - ul. Projektowana (rejon ul. Ossowskiej) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6,5 — 8,5 m,

49. 248KDPJ - ul. Projektowana (rejon ul. Ossowskiej) — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 5,5+12,0 m,

50. 249KDPJ - ul. Matcuzynskiego — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~10,0 m,

51. 250KDPJ - ul. Waska - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ~8,0 m,

52. 251KDPJ - ul. Orla - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0+8,0 m,

53. 252KDPJ - ul. Reja — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 2,5+4,0 m,

54. 253KDPJ - ul. Projektowana (Kobylak) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
7,0+12,0 m.

§72
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o funkcjach wg § 59
1. 90KDP - ul. Nadrzeczna (odc. ul. Basniowa — ul. KoSciuszki) - szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 4,0+12,0 m,
2. 214KDP - ul. Obroncéw Westerplatte (odc. rzeka Diuga — ul. Marecka) -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~4,0 m,
248KDP - ul. Projektowana - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m,
253KDP - ul. Projektowana (Kobylak) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
4,0 m,
5. 254KDP - ul. Projektowana (rejon ul. Rencistow) - szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajgcych 7,0 m.

Hw

ROZDZIAL 5 )
ZASADY UZBROJENIA TERENU | ROZWIAZAN W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§73
Zasady uzbrojenia terenu:
1) obowigzuje zasada obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania
z zastosowaniem centralnych miejskich systeméw infrastruktury technicznej,
opartych na istniejacych i projektowanych zbiorczych przewodach

magistralnych oraz sieci rozdzielczej,

2) obowigzuje zasada prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i projektowanych,

3) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodoéw
podstawowej sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajgcych ulic,

4) przewiduje sie mozliwos¢ modernizacji i sukcesywnej przebudowy
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych jej
elementéw w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu,

5) obowigzuje systematyczne przeprowadzanie okresowych przegladow
urzgdzen infrastruktury technicznej i zapewnienie ich wifasciwego stanu
techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie niezbednych remontéow
i napraw,
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6) obowigzuje nakaz ograniczonego uzytkowanie terenbw w obrebie
obowigzujgcych stref ochronnych,

7) w przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, wiasciciel dziatki
pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen, po uprzednim
uzyskaniu od gestora systemu warunkéw ich przebudowy.

§74

Zaopatrzenie w wode:

1.

Okres$la sie nastepujace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia:

1) w wode pitng docelowo do 100% mieszkancéw oraz do celdéw
przeciwpozarowych z wodociggu miejskiego zasilanego z istniejacych ujeé
wody przy ulicach: Inzynierskiej i Dtugiej oraz przy ulicy Dziennikarskiej
(potozonej poza obszarem objetym planem) jako ujecia dodatkowego,

2) w wode dla celéw technologicznych duzych zaktadow produkcyjnych z ujec
wilasnych w przypadku uzasadnionych potrzeb,

3) w wode do celow gospodarczych i porzadkowych z istniejacych
i realizowanych uje¢ wtasnych.

Obowigzuje:

1) zachowanie istniejgcych uje¢ wody dla wodociagu miejskiego
z dopuszczeniem ich rozbudowy i modernizacji,

2) zachowanie istniejgcego ujecia wody oligocenskiej przy ul. Wilsona,

3) zachowanie istniejacych uktadéw przewodoéw miejskiej sieci wodociggowej,
z mozliwoscig ich przebudowy,

4) realizacja nowych przewoddw miejskiej sieci wodociggowe;.

Obowigzuje zakaz realizacji obiektébw wodochtonnych, dla ktérych wielko$¢é

zuzycia wody mogtaby naruszyé rownowage lokalnych zasobow wody.

Obowigzuje podjecie odpowiednich dziatan w celu ustalenia strefy ochrony

sanitarnej wokot ujecia wody oligocenskie;.

§ 75

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i Sciekéw deszczowych:

1.

Okre$la sie nastepujace rozwigzania z zakresu odprowadzenia $ciekow

sanitarnych:

1) skanalizowanie obszaru systemem kanalizacji podci$nieniowo — grawitacyjnej
i odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez istniejgcy kolektor P-1 do
uktadu kanalizacji miasta Zabki pofaczonego z systemem kanalizacji
warszawskiej, odprowadzajgcego Scieki do oczyszczalni $ciekoéw ,Czajka”,

2) zachowanie istniejgcej oczyszczalni Sciekéw dla osiedla ,Wolnosci”,
z obowigzkiem utrzymania strefy wolnej od zabudowy w odlegto$ci 15,0 m od
granicy dziafki,

3) zachowanie, rozbudowa i modernizacja istniejacych przepompowni Sciekéw,
z obowigzkiem utrzymania strefy wolnej od zabudowy w odlegtosci 15,0 m od
granic dziatki,

4) realizacja pompowni $ciekbw w rejonie skrzyzowania ulic Wschodniej
i Potnocnej, z obowigzkiem zachowania strefy wolnej od zabudowy
w odlegtosci 5,0 m od granic dziafki, przy lokalizowaniu komér zbiorczych na
przewodach kanalizacyjnych,

5) zachowanie istniejgcego uktadu przewoddéw miejskiej sieci kanalizacyjnej,
z mozliwoscig ich przebudowy,
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6) realizacja nowego uktadu przewodow miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Okresla sie obstuge miejska siecig kanalizacji docelowo do 100 % mieszkancéw.

Dopuszcza sie, do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie $ciekow z nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do

szczelnych zbiornikéw nieczystosci ptynnych, systematycznie opréznianych

w sposOb zorganizowany przy pomocy wozéw asenizacyjnych do ustalonych

punktéw zrzutu $ciekéw. Obowigzuje lokalizacja i wykonanie szamb szczelnych

w spos6b umozliwiajgcy poézniejsze bezposrednie podigczenie budynku do

kanalizacji miejskiej.

Dopuszcza sie inne rozwigzania systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych

niz wymienione w ust. 1, z mozliwo$cig realizacji miejskich oczyszczalni $ciekow.

Okresla sie, ze sposéb podczyszczania i odprowadzania do kanalizacji miejskiej

$ciekow technologicznych winien by¢ indywidualnie uzgadniany z gestorem

systemu.

Okre$la sie nastepujace rozwigzania z zakresu odprowadzania Sciekow

deszczowych:

1) odprowadzanie $ciekdéw z podstawowego uktadu ulic oraz z terendow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przylegajacej do tego uktadu, poprzez
system krytej kanalizacji deszczowej do rowu Magenta i dalej do rzeki Dtugiej
lub bezposrednio do rzeki Dtugiej,

2) obowigzuje podczyszczenie $ciekoéw, przed ich wpuszczeniem do wiw
odbiornikédw, w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw
ropopochodnych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) zachowanie istniejacego ukitadu przewoddw miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, z mozliwoscig ich przebudowy,

4) realizacja uktadu przewoddw miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

5) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw z terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do gruntu we wtasnym zakresie,

6) do czasu peitnej realizacji systemu kanalizacji, odprowadzenie $Sciekow
z terendbw dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, magazynowania
i sktadowania wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na
odprowadzenie $ciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie techniczno-eksploatacyjnym koryt

ciekéw wodnych, stanowigcych odbiorniki $ciekow deszczowych.

§ 76

Zaopatrzenie w gaz:

1.

Stosownie do aktualnych zapiséw ustawy Prawo Energetyczne przyjmuje sie, ze

petne zaopatrzenie w gaz obszaru miasta nastapi po rozbudowie sieci

przesytowej i rozdzielczej wedtug planu gazyfikacji miasta opracowanego

w porozumieniu z Oddziatem Mazowieckiego Zaktadu Gazowniczego -

Gazownia Warszawska.

Okresla sie nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy $redniego ciSnienia poprzez reduktory
domowe obnizajgce ci$nienie ze Sredniego na niskie, ze stacji redukcyjno-
pomiarowej ,Zabki”, zlokalizowanej poza obszarem planu,

2) mozliwo$é pokrycia potrzeb na gaz do celéw przygotowywania positkow,
cieptej wody oraz ogrzewania pomieszczen,

3) zachowanie, rozbudowa, przebudowa i realizacja sieci rozdzielczej,
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4) spetnienie nastepujacych warunkdow:

- dostawa gazu jest mozliwa o ile bedzie zawarte porozumienie pomiedzy
dostawcg gazu a odbiorca,

- warunki jakim powinny odpowiada¢ nowo realizowane sieci gazowe
i usytuowanie wokét nich obiektéw terenowych okresla aktualne
rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 (Dz.U. z 2001r.,
Nr 97, poz. 1055),

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od
osi gazociagu,

- linie parkanéw winny przebiegaé minimum 0,5 m od gazociggu,

- szafki gazowe zlokalizowane w ogrodzeniach lub na budynkach winny by¢é
montowane zgodnie z warunkami okres$lonymi przez zarzgdzajgcego
siecia.

Dalsza gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa po spetnieniu kryteribw ekonomicznej

optacalnos$ci dostawa gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego.

4. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczyé
istniejagce gazociagi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany

i samochody.

Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy

przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

5. Obowigzuje zachowanie istniejacego przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia

DN 500 PN 6,3 MPa relacji Rembelszczyzna — Wronéw.

6. Dla lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie gazociggu obowigzuje:
1) dla gazociggdéw zrealizowanych przed dniem 12.12.2001r. przepisy
Rozporzgdzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r. (Dz.U.
z 1995r., Nr 139),
2) dla gazociggdbw zrealizowanych po dniu 12.12.2001r. przepisy
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r. (Dz.U. z 2001r.,
Nr 97, poz. 1055).

e

§77
Okresla sie nastepujace rozwigzanie w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
indywidualne Zrédta ciepta projektowane w oparciu o nastepujgce czynniki grzewcze:
gaz oraz energia elekiryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne Zrédta
energii.

§78

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1. Stosownie do aktualnych zapiséw ustawy Prawo Energetyczne przyjmuje sie, ze
petne zaopatrzenie w energie elektryczng obszaru miasta nastapi po rozbudowie
infrastruktury energetycznej wedtug planu zaopatrzenia miasta w energie
elektryczng opracowanego w porozumieniu z Zaktadem Energetycznym
Warszawa-Teren S.A. i w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Regulacji Energetyki.

2. Zasilanie obszaru miasta w energie elektryczng bedzie mozliwe po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o plan
wymieniony w ust. 1 oraz w oparciu o warunki przytagczenia wydane na wniosek
wiascicieli poszczegblnych dziatek.

3. Okres$la sie nastepujgce rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

50



1)

2)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji RPZ ,Zabki’,
zlokalizowanej poza obszarem planu, ktéra zasilana jest dwutorowg linig WN
110 kV w ukladzie pierscieniowym, co zapewnia dwustronne zasilanie
i zwieksza jego niezawodnos$é,

zachowanie istniejgcych linii napowietrznych 110 kV i 220 kV,

realizacja projektowanej linii 110 kV, przebiegajgcej od istniejacej stacji RPZ
,Zabki” torem wschodnim istniejgcej linii 110 kV Kaweczyn-Pustelnik do toréw
kolejowych PKP relacji Warszawa Wschodnia — Kuznica Biatostocka,
nastepnie w kierunku wschodnim réwnolegle do toréw PKP po ich
potudniowej stronie; zaleca sie realizacje linii jako kablowej na odcinku
przebiegajacym przez centrum miasta,

pokrycie potrzeb na energie elektryczng w zakresie o$wietlenia, zasilania
sprzetu domowego i innych urzadzen oraz czesciowo na ogrzewanie
pomieszczen,

zachowanie, rozbudowa, przebudowa i realizacja sieci rozdzielczej,
zachowanie i przebudowa istniejgcych stacji transformatorowych — stupowych
i wolnostojgcych na wydzielonych dziatkach,

obowigzek projektowania systemu tras linii SN i nn w sposéb umozliwiajacy
wykonanie zasilania liniami zaréwno napowietrznymi jak i kablowymi,
obowigzek projektowania w miejsce istniejgcych linii napowietrznych SN
stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV z siecig napowietrzng nn,
dopuszcza sie realizacje transformatorowych stacji wnetrzowych tylko
w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN,

10) realizacja projektowanych stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na

wydzielonych dziatkach o wymiarach 2,0 x 3,0 m z warunkiem zapewnienia
dojazdu samochodem ciezarowym; lokalizacja i realizacja stupowych stacji
transformatorowych nie wymaga zmiany planu,

11) zasilanie poszczegoélnych posesji moze nastapi¢ po spetnieniu warunkéw

przytaczenia wydanych przez ZEW-T S.A.

§ 79

Usuwanie odpadoéw statych:

1)
2)

3)

wywéz odpadoéw sposobem zorganizowanym na wyznaczone tereny
sktadowania,

obowigzek budowy, utrzymania i eksploatacji urzadzen odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsce umozliwiajace
segregacje odpaddw.

ROZDZIAL 6

USTALENIE WYSOKOSCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTOSCI

NIERUCHOMOSCI

§ 80

W zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem
wysoko$é stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ustawy, wynosi 15%.
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ROZDZIAL 7 ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 81
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

§ 82

1. Plan dopuszcza w okresie do 15 lat od uprawomocnienia sie planu mozliwo$¢
kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lub
wprowadzenie, w uzgodnieniu z Burmistrzem Miasta Zielonka, innych form
zagospodarowania tymczasowego, pod warunkiem ich dostosowania do
wymagan planu okreslonych dla terendw sgsiednich.
Ewentualne przedtuzenie okreslonego terminu wymaga zawarcia stosownego
porozumienia Burmistrza Miasta z wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci.

2. Dla drég ekspresowych oznaczonych symbolami 1KDS i 2KDS, ktérych linie
rozgraniczajgce mogq ulec zmianie, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb
zagospodarowania terenu do czasu ich realizacji.

§ 83

W przypadku zmiany definicji ustawowych, wskaznikédw i normatywow oraz nazw
instytucji, organéw i nazw ulic podanych w uchwale, zawartych w obecnie
obowigzujacych aktach prawnych, odpowiednie ustalenia planu nalezy dostosowac
do zmienionych definicji ustawowych, wskaznikéw i normatywoéw oraz nazw instytucji
i organéw wprowadzonych nowymi aktami prawnymi.

Stosowanie zamiennych definicji ustawowych, wskaznikéw i normatywow oraz nazw
instytucji, organéw i nazw ulic nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 84
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.
2. Burmistrzowi Miasta Zielonka powierza sie przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno-prawne;.

§ 85
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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RADA MIASTA
ZIELONKA

weoj. mazowieckie

Uchwata Nr XIX/154/08
Rady Miasta Zielonka

Z dnia 31 marca 2008 r.

w sprawie zmiany Uchwaty Nr XVI1/168/04 Rady Miasta Zielonka z dnia 17 lutego 2004r.
w sprawie Uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka '

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozfi. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591,
z pozn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr IX/72/07 Rady Miasta Zielonka z dnia 25 czerwca
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka w $cisle okres$lonym zakresie, Rada
Miasta Zielonka, stwierdzajgc, ze niniejsza uchwata jest zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka (Uchwata
Nr XVI11/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008r. w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka") uchwala,

co hastepuje:

§ 1 |
W Uchwale Nr XVil/168/04 Rady Miasta Zielonka z dnia 17 lutego 2004r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) § 16 ust.1 otrzymuje brzmienie:
.Na terenach potozonych w zasiggu strefy ochronnej linii elekiroenergetycznej 110 kV,
w pasie terenu 19,0 m od osi linii w kazda strone dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciciela danej linii,
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.”;

2) w § 16 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:
,Na terenach potozonych w zasiegu strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 220 kV
w pasie terenu 34,0 m od osi linii w kazda strone obowigzuje zakaz lokalizowania

zabudowy mieszkaniowsj.”;

3) § 31 ust.5 pkt 3) otrzymuje brzmienie;
Kat nachylenia potaci dachowych minimum 30°, z dopuszczeniem mnigjszego
nachylenia potaci w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako dobudowy do
budynku istniejacego oraz w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku istniejacego,
bez nadbudowy — w dostosowaniu do istniejacego kata nachylenia potaci dachowych,”;

4) § 31 ust.5 pkt 10) ofrzymuje brzmienie: ‘
.maksymalna wysokoé¢ wolnostojacych obiektéw ustugowych 7,0 m od poziomu terenu

do kalenicy, o kacie nachylenia pofaci dachowych minimum 30° z dopuszczeniem
mnigjszego nachylenia potaci w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku



istniejacego, bez nadbudowy — w dostosowaniu do istniejacego kata nachylenia potaci
dachowych,”;

5) §32 ust.5 pkt 3) otrzymuje brzmienie:
Kat nachylenia potaci dachowych minimum 30°, = dopuszczeniem mniejszego
nachylenia potaci w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako dobudowy do
budynku istniejacego oraz w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku istniejacego,
bez nadbudowy — w dostosowaniu do istniejacego kata nachylenia potaci dachowych,”;

6) § 32 ust.5 pkt 10) ofrzymuje brzmienie:
»maksymalna wysokos¢ wolnostojacych obiektow ustugowych 7,0 m od poziomu terenu
do kalenicy, o kacie nachylenia pofaci dachowych minimum 30° z dopuszczeniem
mniejszego nachylenia pofaci w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku
istniejacego, bez nadbudowy — w dostosowaniu do istniejgcego kata nachylenia potaci

dachowych,”;

7) § 33 ust.5 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
at nachylenia potaci dachowych minimum 30° z dopuszczeniem mniejszego
nachylenia potaci w przypadku przebudowy i rozbudowy budynky istniejacego, bez
nadbudowy — w dostosowaniu do istniejacego kata nachylenia potaci dachowych,
z preferencjag stosowania pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu i zieleni,”;

8) § 33 ust.5 pkt 8) otrzymuje brzmienie:
~maksymaina wysoko$é wolnostojacych obiektow ustugowych 7,0 m od poziomu terenu
do kalenicy, o kacie nachyienia pofaci dachowych minimum 30°, z dopuszczeniem
mniejszego nachylenia potaci w przypadku przebudowy | rozbudowy budynku
istniejacego, bez nadbudowy — w dostosowaniu do istniejacego kata nachylenia potaci

dachowych,”;

9) § 37 ust.5 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
.maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m.,”:

10) § 38 ust.5 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
,maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m..";

11) § 39 ust.5 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
,maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m.,”.

§2

Pozostate ustalenia planu z zatgcznikami od 1 do 3, pozostajg bez zmian.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.

§4 |
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zielonka.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




