RADA MIASTA
ZIELONKA

Woj. mazowieckie Uchwata Nr LI11/287/02
Rady Miasta Zielonka
z dnia 12 wrzesnia 2002,

W sprawie zmiany Miejscowego Plany Ogoinego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zielonka na terenie osiedla Ceglana

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o Zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999r., Nr 15, poz.139 z pozn.zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz.
1591 z pdzn.zm.), art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. Nr 62, poz. 627 7 pozn.zm.) oraz w wykonaniu uchwaty Nr LI/305/98 Rady Miasta

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§1. Uchwala sie Miejscowy Pian Zagospodarowania Przestrzennego terenu osiedla
Ceglana w Zielonce w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwaty, polegajacy na zmianie Miejscowego Planu
Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka zatwierdzonego
uchwatg Nr Vill/57/94 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 11 1994r.

§2. Integralng czesé niniejszej uchwaty stanowi rysunek planu wykonany w skali 1:1000
- Zatacznik do uchwaty, okreslajacy:
- granice terenu objetego planem,
- linie  rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania,
- Przeznaczenie terenow,
- Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,
- zasady obstugi w zakresie kom unikacji.

§3. Na terenie objetym planem, w zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg, traci moc
Miejscowy Plan Ogolny  Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka,
zatwierdzony uchwatg Nr VIi1/57/94 Rady Miasta Zielonka z dnia 24.11.1994r. (Dz. Urz.
Woj. Warszawskiego Nr 26, p0z.851 z dnia 12.12.1994r).

Rozdziat 2
Ustalenia ogoine

§4. Dla catego terenu plan ustala:
4.1. przeznaczenie dla funkgji mieszkaniowe;j jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych z warunkami Jak w Ustaleniach Szczegotowych §9.1. i §10.1.



4.2. zakaz lokalizacji funkeji przemystowsj, sktadowej, garazows;j, ustug uciazliwych i
innych funkgji nie wymienionych w punkcie 4.1.

4.3. ograniczenie wysokosci projektowane; zabudowy do 2 kondygnacji  z
dopuszczalnym poddaszem uzytkowym pod konstrukcjg dachu i nie przekraczajgce
od poziomu tereny otaczajgcego wysokosci 10,0 m w kalenicy, obowiazujg dachy
symetryczne - dwu lub cztero spadkowe, o jednakowym nachyleniu wszystkich potaci
wynoszacym od 30 do 40 stopni

4.4. zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze tymczasowym

4.5. jako tymczasowe Zagospodarowanie terenuy dopuszcza sie zielen parkowo-lesng
lub takowg urzadzong tub nie urzgdzong

4.6. minimaina powierzchnia dziatki dla Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi

500 m2

§5. W zakresie komunikacji i parkowania plan ustala:
5.1. w uktadzie komunikacyjnym miejskim ulice na terenie Opracowania stanowig;
a. ulice miejskie lokalne: ul. Ceglana 8KD - L1/2
b. ulice miejskie dojazdowe: ul. Letniskowa 9KD - D172, ul. Czereéniowa 10KD -
D1/2, ul. Swierkowa 11KD - D11, ul. Wezasowa 12KD - D1/1 oraz
projektowane ulice bez nazwy 13KD - D1/2, 14KD - D1/1, 15KD - D1/1
9.2. potudniowg granice zachodniej czesci terenu objetego planem stanowi linia
rozgraniczajgca projektowanej trasy ekspresowej krajowej Warszawa-Biatystok
(0znaczona na rysunku planu KE-1 2/2)
5.3. zapewnienie na dziatce wiasnej niezbednej ilosci miejsc parkingowych, wyliczonej
wg wskaznika 1m.p./1 mieszkanie jub 2m.p./100m2 p.u. dla obiekty ustugowego.

§6. W zakresie ksztattowania srodowiska naturalnego plan ustala:

8.1. minimalna biologicznie czynna powierzchnia dziatki w wysokosci 60% powierzchni,
do powierzchni nieczynnych hiologicznie zalicza sie miedzy innymi: powierzchnie
zabudowy, utwardzona, nieprzepuszczalng powierzchnie komunikacji i taraséw

6.2. lokalizacja i ksztattowanie zabudowy w sposob zachowujgcy walory krajobrazowo-
przyrodnicze terenu, a w szczegdlnosci poprzez:

a. zachowanie wartosciowego drzewostany
b. maksymalne wzbogacenie tereny projektowang  zielenig wysokg |
Sredniowysokg

8.3. lokalizacia i ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu w sposob
zapewniajacy zwiekszenie izolacji akustycznej od projektowanej trasy ekspresowe;
KE-1 poprzez:

a. wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony trasy ekspresowe;
KE-1 w odlegtosci liczonej od krawedzi jezdni min. 40 m dla projektowanej
zabudowy

b. zadrzewienia ciagte szerokosci ok, 10 m w pasie zieleni izolacyjnej ZI

6.4. wszystkie tereny zabudowane muszg by¢ wyposazone docelowo w systemy wodno-
kanalizacyjne z odprowadzeniem Sciekow do oczyszczalni, tymczasowo (na okres



6.5. wszystkie tereny zabudowane musza mie¢ ogrzewanie zapewnione z kotfowni
gazowej lub innego ekologicznego Zrodta energii  (wysokosé dopuszczalnej emisji
zanieczyszczeh do atmosfery okreslona bedzie dla danej funkcji w oparciu o decyzje
administracyjna).

§7. W zakresie ochrony débr kuitury plan ustala w odniesieniu do strefy obserwaciji
archeologicznej {(0znaczonej na rysunku planu literg A):

7.1. obowigzek uzgadniania przez Urzad Miasta z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow (ha etapie ustalania warunkéw zabudowy |
zagospodarowania terenu) wszelkich inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych,
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i eksploatacjg kruszywa)

7.2, wszelkie roboty ziemne (w tym prace niwelacyjne) zwigzane z zamierzonymi
inwestycjami musza byC prowadzone pod stalym nadzorem archeologicznym: w
przypadku odkrycia - w hadzorowanych wykopach budowlanych obiektéw
archeologicznych dziatania inwestycyjne moga by¢ wstrzymane a nadzor
archeologiczny Zamieniony na badania wykopaliskowe - wyprzedzajgce inwestycje

7.3. ze wzgledu na specyfike badan archeologicznych (prace terenowe) najbardziej

dogodnym okresem dia ich przeprowadzania jest okres od maja do wrzesnia.

§8. W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala:
8.1. kanalizacja sanitarna:
a. docelowo odprowadzenie $ciekéw w oparciu o miejski system kanalizacji
sanitarnej
b. tymczasowo (na okres do 10 lat) dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do
wiasnych, szczelnych zbiornikow nieczystosci plynnych
8.2. kanalizacja deszczowa:
a. odprowadzenie woéd opadowych w teren
8.3. woda:
a. Zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
0 miejskg sie¢ wodociggows
8.4. ciepto:
a. dla projektowane; zabudowy przewiduje si¢ zasilanie gazem dla celow
grzewczych z projektowane;, miejskiej sieci gazowej
b. przewiduje sie moziiwosé zasilania z innych zrodet energetycznych dia celow
grzewczych (np. olej opatowy, energia elektryczna, pompy ciepine), z
warunkami jak w §6.4 i §6.5

a. warunki jakim winny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie
Ministra Przemystu i Handluy » dn.14.11.1995 opublikowane w Dzienniku
Ustaw 139/95

b. gazyfikacja terenu jest mozliwa o ile spetnione bedg warunki techniczno-
ekonomiczne i zawarte edpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca gazu a
klientem

C. w liniach rozgraniczajacych drég i ulic rezerwuje sie trasy dla infrastruktury
technicznej

d. linia parkanéw winna przebiegaé min. 0,5m od gazociggu



e. w linii parkanow nalezy umiejscowié szafke gazowsg otwierang na zewnatrz od

strony ulicy
8.6. energia elektryczna:

a. wybudowaé stacje transformatorowa SN/nn (15/04 kV) wolnostojaca  (lub
wnetrzowa) z lokalizacjg na terenie 7EE; do stacji zapewnié utwardzony
dojazd i plac manewrowy

b. projektowang stacje transformatorowa SN/nn zasili¢ linig kablowa 15kV z iinii
Kablowej $redniego napiecia, przebiegajacej wzdtuz ulicy Pustelnickiej lub z
inii napowietrznej sredniego napiecia przebiegajacej na péinoc od osiedia
Ceglana-Wschod: przewiduje sie dwie linie kablowe SN zasilajace
dwustronnie projektowang stacje SN/nn

c. do projektowanych obiektow wozy¢ w ukfadzie pierscieniowym linie kablowe
niskiego napiecia o przekroju min. 120 mm2 Al zasilane z projektowanej stacji
Sn/nn, po jednej dla czesci zachod i wschod

d. dla pojedyAczych inwestycji budownictwa Jednorodzinnego dopuszcza sie
przytacza kablowe lub napowietrzne z istniejacych linii napowietrznych
niskiego napiecia zgodnie z indywiduainymi  warunkami z Zaktadu
Energetycznego

e. iinie kablowe SN | nn prowadzi¢ wzdtuz pasdw ulicznych istnigjacych |
projektowanych

f.  oswietlenie istniejgcych i projektowanych ulic zasilic z istniejacych inii
napowietrznych niskiego napiecia

8.7. wszelkie roboty ziemne naruszajace strukture grunty prowadzone w strefie
obserwagji archeologicznej wymagajg uzgadniania z Mazowieckim Wojewaddzkim
Konserwatorem Zabytkéw jak w Ustaleniach Ogélnych §7.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegédtowe

§9. Dla terenéw 1TMN/U, 2 MN/U, 3MN/U plan ustala:
8.1. przeznaczenie: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna lub funkcja ustugowa
nieucigzliwa (z wykluczeniem funkcji jak w §4.2. Ustalen Ogdlnych) na dziatkach o pow.
min. 1000 m2
9.2. forma zabudowy:
a. obowiazujg ustalenia jak w §4.3, §4.4. Ustalen Ogolnych
b. zabudowa wolnostojgca lub blizniacza
9.3. zagospodarowanie terend i linie rozgraniczajgce:
a. obowigzujg ustalenia jak w §6 Ustalert Ogélnych
b. usytuowanie linii zabudowy w odlegtosci nieprzekraczalnej 50 m od linii
rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojazdowych ( 8KD, 13KD, 14KD, 15KD)
8.4. parcelacja:
a. wg istniejgcych i proponowanych linji podziatu
b. dopuszcza sie inny podziat przy zachowaniy dostepu do drogi i przy
zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 500 m2 dla dziatki
mieszkaniowe; jednorodzinnej i min.1000 m?2 dla dziatki ustugowe] (jak w
§4.1., §4.6. Ustalen Ogodinych)
9.5. infrastruktura techniczna



obowigzujq ustalenia jak w §8 Ustaler Ogéinych
realizacja petnego uzbrojenia podziemnego w ulicach o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych mnigjszych niz 10.0 m moze wymagaé prowadzenia
uzbrojenia w pasie dziatek przylegtych do ulic
9.6. komunikacja i parkowanie:

a. obowiazujg ustalenia jak w §5 Ustalen Ogdlnych
9.7. tereny 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U znajduja sie w strefie obserwacji archeologicznej
{(0znaczonej na rysunku planu literg A) i obowigzujg dia nich ustalenia jak w §7 Ustalen
Ogdlnych
9.8. pozostate ustalenia jak w Ustaleniach Ogéinych Rozdziat 2.
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§10. Dla terendw 4MN, 5MN, 6MN plan ustala:
10.1. przeznaczenie:
a. funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
b. dopuszczalny udziat funkeji ustugowe; nieuciazliwej o tacznej powierzchni
uzytkowej do 100 m2 w ramach zabudowy mieszkaniowej
10.2. forma zabudowy:
a. obowigzujg ustalenia jak w §4.3, §4.4. Ustalen Ogosinych
b. zabudowa woinostojaca lub blizniacza
10.3. zagospodarowanie terenu i linie rozgraniczajace:
a. obowigzuja ustalenia jak w §6 Ustalenn Ogéinych
b. usytuowanie linii zabudowy w odlegtosci nieprzekraczalnej 5,0 m od linii
rozgraniczajacych  ulic lokalnych | dojazdowych  (8KD, 9KD,10KD,
11KD,12KD)
10.4. parcelacja:
a. wg istniejacych linii podziatu
b. dopuszcza sie inny podziat przy zachowaniy dostepu do drogi i przy
zachowaniu minimalnej powierzchni dziafki wynoszacej 500 m2
10.5. infrastruktura techniczna
a. obowigzuja ustalenia jak w §8 Ustalen Ogdlnych
b. realizacja petnego uzbrojenia podziemnego w ulicach o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych mniejszych niz 10,0 m moze wymagac prowadzenia
uzbrojenia w pasie dziatek przylegtych do ulic
10.6. komunikacja i parkowanie:
a. obowigzujg ustalenia jak w §5 Ustaleri Ogélnych
10.7. pozostate ustalenia jak w Ustaleniach Ogéinych Rozdziat 2

§11. Dla terenu 7EE plan ustala:
11.1. przeznaczenie: teren urzadzen elektroenergetycznych - stacja transformatorowa
lub wiaczenie w teren 16 Z| w przypadku rezygnacji ZEW-TSA z wykorzystania tej
lokalizacji
11.2. linie rozgraniczajace:
linia zabudowy w odlegtosci nieprzekraczalnej 5.0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
13KD oraz 20.0 m od krawedzi jezdni trasy ekspresowej KE-1
11.3. dojazd komunikacyjny od projektowanej ulicy 13KD
11.4. pozostate ustalenia jak w §8.6. Ustalenia Ogblne



§12. Dia terenu 8KD (ulica Ceglana) plan ustala:
12.1. przeznaczenie: tereny komunikacji publicznej, droga gminna klasy lokalnej
12.2. ustalenia realizacyjne:
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kategoria techniczna: L 1

szerokosé jezdni: 6,0 do 7,0 m

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m

dopuszczalno$é wszelkich wjazdéw bramowych i wigczen ulic dojazdowych z
petnymi relacjami skretnymi

po zrealizowaniu trasy ekspresowe] KE-1 skomunikowanie drogi 8KD =z
potudniows czescig gminy poprzez gmine Marki | ulice Pustelnicka {(wg
wytycznych GDDP)

§13. Dla terenéw 9KD (ulica Letniskowa), 10KD (ulica Czeredniowa) plan ustala:
13.1. przeznaczenie: tereny komunikacji publicznej, drogi gminne klasy dojazdowe;
13.2. ustalenia realizacyjne:

a.
b.
c.
d.

e.

kategoria techniczna: D 1/2 oraz D1/ dla wschodniego odcinka ul.
Letniskowej

szeroko$¢ jezdni: 5,0 do 6,0 m oraz 3,0m dia wschodniego odcinka ul.
Letniskowej

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 do 10,0 m oraz 5.0 m dla wsch,
odcinka ul.Letniskowej

dopuszczalno$é wszelkich wjazdow bramowych i wiaczer ulic dojazdowych z
pefnymi relacjami skretnymi

przy realizacji drogi 9KD i 10KD adaptuje sie bez zmian dotychczasowe linie
rozgraniczajgce

13.3. infrastruktura techniczna
realizacja petnego uzbrojenia podziemnego moze wymagaé prowadzenia
uzbrojenia w pasie dziatek przylegtych do ulic.

§14. Dla terenéw 11KD (ulica Swierkowa), 12KD (ulica Wczasowa), 14KD, 15KD plan

ustala:

14.1. przeznaczenie: tereny komunikaciji publicznej, drogi gminne klasy dojazdowej
14.2. ustalenia realizacyjne:

PeooTcw

14.3. infrastruktura techniczna
realizacja petnego uzbrojenia podziemnego moze wymagac prowadzenia
uzbrojenia w pasie dziatek przylegtych do ulic.

§15. Dla terenu 13KD pian ustala:
15.1. przeznaczenie: teren komunikaciji publicznej, droga gminna kilasy dojazdowej
15.2. ustalenia realizacyjne:

a.

kategoria techniczna; D 1/1 - ciagi pieszo-jezdne
szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego: 5.0 m
szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m
dopuszczaino$¢ wszelkich wjazdow bramowych |
przy realizacji drég 11KD, 12KD, 14KD, 15KD adaptuje si¢ bez zmian
dotychczasowe linie rozgraniczajace

kategoria techniczna: D %



szerokos¢ ciggu jezdni: 5,0 do 6,0 m

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m

dopuszczalnos¢ wszelkich wjazdow bramowych

realizacja drogi 13KD wymaga poszerzenia dotychczasowych linii
rozgraniczajacych oraz wyznaczenia nowego przebiegu pomiedzy terenami
2MN/U i 1MN//U

plac manewrowy o wymiarach 15,0 x 12,0 m na zakoriczeniu drogi

g. teren 13KD znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej (oznaczonej na
rysunku planu literg A) i obowigzujg dla niego ustalenia jak w §7 Ustalen
Ogolnych.
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§16. Dla terenu 16 Zl plan ustala :
16.1. przeznaczenie: teren zieleni izolacyjne;
16.2. ustalenia realizacyjne:
a. zadrzewienie ciagte o szerokosci ok. 10,0m stanowigce izolacje akustyczng i
widokowg
b. postulowane nasadzenia drzew i krzewéw iglastych $redniej wysokosci
c. dopuszczalne inne formy barier jak: nasypy ziemne, ekrany i mury oporowe
wzbogacone zielenia, itp.

Rozdziat 4
Ustalenia koRcowe

§17. Ustala sig stawke procentowa stuzacy naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw MN/U i MN w wysokosci
30%.

§18. Zmiany w planach wchodzg w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§19. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miasta Zielonka.




