RADA MIASTA
ZIELONKA

woi- mazowieckig

Uchwata Nr XVIl/145/08
Rady Miasta Zielonka
z dnia 7 lutego 2008 r.

w sprawie: uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonka

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.zm.), art. 7 ust.1
pkt 1 oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn.zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Rady
Miasta Zielonka Nr XLVI/551/08 z dnia 23 pazdziernika 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka, Rada Miasta Zielonka uchwala,
co nastepuje:

§1
1. Uchwala sig¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonka.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;
1) Tekst Studium, stanowigcy zatacznik nr 1,
2) Rysunki Studium w skali 1:10000 (nr 1, nr 2), stanowigce zatgcznik nr 2,

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 3.

§2

Traci moc uchwata Nr[V/22/02 Rady Miasta Zielonka z dnia 30 grudnia 2002r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonka.

§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zielonka.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WSTEP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku rozdziat 2, art. 9,
oraz na podstawie Uchwaly nr XLVI/551/06 Rady Miasta Zielonka z dnia 23 pazdziemika 2006r., Burmistrz Miasta
Zielonka przystapit do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielonka.

W oparciu o powyzsze przepisy ustawy i ,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zielonka®
sporzgdzane jest studium.

Zakres koniecznych zmian okreslonych w wiw Analizie uwzglednia:
B ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po sierpniu 2002r.;
®  wydane w okresie od 2002 do kwietnia 2006 roku pozwolenia na budowe;

®  wnioski ludnosci zgtoszone do opracowywanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
kiérych uwzglednienie nie bylo mozliwe bez zmiany studium.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielonka uchwalonego Uchwatg Rady Miasta Zietonka Nr IV/22/02 z dnia 30 grudnia 2002 r.

Opracowanie, sporzadzone zgodnie z art. 10, 11, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku {Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) ma okreslié najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen
przestrzennych obszary miasta, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno - spoleczne, poprawe warunkow
zycia mieszkaricow, ochrong Srodowiska przyrodniczego ikulturowego oraz wymogéw tadu przestrzennege,
z uwzglednieniem polityki przestrzennej patistwa na obszarze wojewddztwa mazowieckiego. Ponadto studium ma
wskazaé obszary, dla ktérych potrzeby realizacji w/iw celéw uzasadniajg koniecznoéé sporzadzenia plandw
miejscowych.

Gléwnym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta poprzez ustalenie kierunkdw rozwoju oraz
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego miasta na podstawie rozpoznanych uwarunkowan zewnetrznych
i wewnetrznych. Studium nie jest przepisem gminnym, a jedynie aktem kierownictwa wewngtrznego gminy. Studium
jest swoistym. narzedziem koordynacji czasowej i przestrzennej podejmowanych przez samorzad decyzji w sprawie
sporzadzania plandw miejscowych i dziatalno$ci inwestycyjnej, plaszczyzng wprowadzania zadan rzgdowych
i samorzadowych stuzacych realizacji ponadiokalnych ceidéw publicznych, zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustalen programéw, o kidrych mowa w art. 48 ust. 1 wiw ustawy.

Opracowanie obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych o powierzchni 7 921 ha. Liczba ludnosci
zamieszKujacej obszar miasta — ok. 16 500 oséb.

METODA | ZAKRES OPRACOWANIA

Studium sporzgdzono w nastepujacych etapach:

1. rozpoznanie uwarunkowan rozwoju miasta - czgsé [ - UWARUNKOWANIA,

2. okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i sformutowanie polityki przestrzenne] miasta —
czesé |l — KIERUNKI.

Etap pierwszy zostat opracowany w pierwszym pélroczu 2007 r. na podstawie dostgpnych wowczas danych
w tematycznych rocznikach statystycznych opublikowanych przez Urzad Statystyczny. Dane statystyczne obrazujg
skale miasta i s3 materialem pomocniczym przy tworzeniu Studium, nie sg natomiast jego ustaleniami.

Zrodlem danych statystycznych byly rowniez informacje zawarte w zestawieniach wykonanych przez
pracownikow Urzedu Miasta.

Podstawg opracowania byta baza poznawcza oparta na analizie stanu $rodowiska przyrodniczego, dzZiedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
uwarunkowar: spoteczno-gospodarczych. Zakresem opracowania objeto obszar miasta Zielonka w jego granicach
administracyjnych.

Elaborat Studium sktada sie z dwéch zasadniczych czesck:

1. CZESC | (uwarunkowania) i CZESC Il (kierunki) zawierajace dokumentacje merytoryczng obejmujaca czgsc
opisowg oraz graficzna, ktére podlegaja uchwaleniu,

2. Formalno-prawnej, dokumentujacej tryb sporzadzania i uchwalania Studium.
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UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

W Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka, uwzgledniono
ustalenia zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa Mazowieckiego, zatwierdzonym
Uchwatg Sejmiku Wojewddziwa Mazowieckiego Nr 65 /2004 w dniu 7 czerwca 2004r, zgodnie z art.10 ust. 2 pkt 7
ustawy z dnia 27 marca 2003r. ,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.).

W wyze] wymienionym dokumencie okreslono zasady organizacji struktury przestrzennej, a co za tym idzie,
podstawowe elementy sieci osadniczej, rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, technicznej oraz wymagania
w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

POLOZENIE MIASTA W UKLADZIE POWIAZAN FUNKCJONALNYCH | PRZYRODNICZYCH

Usytuowanie przestrzenne
Miasto Zielonka potozone jest w wojewodziwie mazowieckim w jego centralnej czesci, w powiecie wotomirskim.
Obszar miasta sklada sie z terendw zurbanizowanych polozonych w zachodniej czesci miasta oraz terendw
niezurbanizowanych potozonych we wschodniej czesci miasta.
Miasto graniczy:
- zachodnia zurbanizowana czesé miasta — od poludnia z miastem Warszawg, od zachodu z miastami Zgbki
i Marki, od wschodu z miastem Kobyika i gming Wolomin,

- wschodnia prawie niezurbanizowana czeé€ miasta — od pdinocy z gminami Wolomin i Poswigtne, od wschodu
z gming Stanistawéw, od potudnia z gminami Debe Wielkie i Halinéw oraz miastami Sulejowek | Wesota.

Powigzania przyrodnicze

Dolina rzeki Diugiej stanowi powiazanie przyrodnicze Srodowiskiem wodnym z Kanalem Zerarskim i dalej
z zalewem Zegrzynskim. Powierzchnie lesne otaczajgce miasto stanowig integralng czes¢ kompleksow lesnych
potozonych w sgsiednich gminach. Kompleksy te sg istotnym ogniwem powiazar przyrodniczych $rodowiska lesnego
miedzy lasami Puszczy Biatej, Nieporetu, Strugi, Pasa Otwockiego i lasami Garwolifiskimi.

Drogowe powigzania komunikacyine

Miasto Zielonka potozone jest w odlegitosci 11 km od centrum Warszawy przy drodze wojewodzkiej nr 634
taczacej miasto z Warszawsg | pasmem wolomiriskim. Droga wojewddzka nr 631 przechodzi przez zachodnig czesé
miasta. Laczy ona miasto od potudnia z Warszawa i od pdinocy z Nieporetem.

Realizacja projektowanych tras ekspresowych Via Baltica | Wschodniej Obwodnicy Warszawy utatwi zewnetrzne
powigzania komunikacyjne.

Kolejowe powiazania komunikacyjne

Przez miasto na kierunku potudniowy-zachéd i poinocny-wschéd przechodzi linia kolejowa Warszawa — Thuszcz -
Biatystok, ze stacja w centrum miasta oraz fgcznica kolejowa Zielonka — Rembertéw, umoziiwiajgca relacje Biatystok —
Warszawa Centfralna, z przystankiem w rejonie ul. Bankowej.

Powigzania infrastruktury technicznei
Powigzania infrastruktury technicznej wystepuja w =zakresie dostaw energii elektrycznej i gazu oraz

odprowadzenia sciekdw.
Miasto jest zaopatrywane w energie elektryczng ze stacji rozdzielezej 110/15 kV ,Zabki" zlokalizowanef
w Zabkach oraz w gaz przewodowy Sredniego cisnienia CN 0,4 MPa ze stacji redukcyjno-pomiarowej | st. Zabki”,
Odprowadzenie $ciekow z terenu miasta odbywa sie poprzez istnigjgcy kolektor do ukiadu kanalizacji miasta
Zabki, pofaczonege z systermem kanalizacji warszawskiej, odprowadzajacego $cieki do oczyszczaini sciekéw Czajka”.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN
PROJEKTU STUDIUM

W oparciu o analizy stanu istnigjacego, uwarunkowania i mozliwosci rozwoju miasta przyjmuje sie, ze celem
polityki przestrzennej Wiadz Miasta winny by¢ przeksztalcenia ekonomiczne, spoteczne i przestrzenne zmierzajace do:

- wzrostu poziomu 2ycia mieszkancow,

- tworzenia sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczoécei,

- ochrony i wzbogacania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- racjienalne} gospodarki zasobami miasta.

Wyznacza sie kierunki dziatan dla osiggniecia powyzszych celow, ktoére konsekwentnie realizowane zapewnig
ksztattowanie tadu przestrzennego miasta:
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w zakresie budowniciwa rmieszkaniowego:
- rozwdj terenow budownictwa mieszkaniowego ograniczony wymogami ochrony $rodowiska (obszar tasow,

obszar chronionego krajobrazu, rzeka Dhuga, ponadlokalny ciag przyrodniczy na granicy z miastem Kobytka),

- na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej koncentracja zabudowy w celu bardziej ekonomicznego
wykorzystania urzadzen infrastruktury,

- wyznaczenie terenéw dia realizacji programu samorzadu lokalnego w zakresie budownictwa komunalnego,

- dopuszczenie budownictwa mieszkaniowego na duzych dzialkach z zielenig lesng w poludniowej czesci
obszaru zurbanizowanego miasta (w rejonie ul. Wilsona i linii kolejowej),

- poszerzenie granic zurbanizowanej czesci miasta Zielonka o przylegle tereny wojskowe przeznaczone
glownie pod zabudowe wielorodzinng;

w zakresie rozwoju terendw ustug:
- podniesienie poziomu ustug infrastruktury spotecznej,

- ksztattowanie terenéw centrum miasta,
- tworzenie przestrzeni publicznej jak: place, zielefice, skwery,

w zakresie przemystu i dziatalnosci gospodarczei:
- restrukiuryzacja terendw przemystowych,
- tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej;

w zakresie terendw sportu | rekreacii:
- wykorzystanie waloréw przyrodniczych ciekéw i zbiornikow wodnych dla realizacji terendw i obiektow
sportowo-rekreacyjnych,
- ograniczone wykorzystanie terenéw lesnych dia rekreacii,
- utworzenie ukladu zieleni przyulicznej z ciagami pieszymi i rowerowymi na terenach zainwestowania
miejskiego
- rozwbj sieci regionalnych tras rowerowych;

w zakresie wartoéci kulturowych:
- ochrona.i eksponowanie débr dziedzictwa kulturowego,

- ksztattowanie harmonijnego krajobrazu miasta;

w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego;
- zapewnienie odpowiedniej jakosci Srodowiska przyrodniczego w miescie,
- ochrona wartoéci przyrodniczo-krajobrazowych przed zagrozeniami,
- ksztattowanie srodowiska i krajobrazu w oparciu o istniejace walory,

w zakresie infrastruktury techniczne;:
- sukcesywna rozbudowa infrastruktury technicznej na terenach czeSciowo zainwestowanych

i przeznaczonych do zainwestowania,
- dzialania w celu realizacji systemu utylizacji odpadéw,

w zakresie komunikacii:
- budowa, rozbudowa i modernizacia usprawniajgca uklad komunikacii,

- dostosowanie parametréw technicznych drég i ufic do zréznicowanych funkcji peinionych przez nie
w obstudze ruchu | poszczegdlnych obszaréw, wymagan ruchu i jego bezpieczenistwa oraz réznego
charakteru obszardw,

- rozwiazanie problemu bezkolizyjnych polaczen drogowych i pieszo-rowerowych taczacych pomnocng
i poludniows czes¢ miasta,

- przeprowadzenie drogi [okalnej po poludniowej stronie terenéw kolejowych na odeinku od ul. Dziennikarskiej
w strone Kobyiki;

w zakresie prawnym:
- sporzgdzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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CZESC 1
UWARUNKOWANIA
Rozdzial 1

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU

OBECNE PRZEZNACZENIE TERENU

1.

Od 1 stycznia 2004 roku na obszarze Zielonki, tak jak i w cale] Polsce, zaistniata zupetnie nowa sytuacja
planistyczna. Od tego dnia zgodnie z nowa ustawa z dnia 27 marca 2003r. ,O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym” (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), na podstawie art. 87 ust.3, obowigzujgce w dniu wejscia w Zycie
ustawy miejscowe plany zagospodarowania przesirzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995r. utracity
waznost. Waznos¢ zachowaly jednak zgodnie z Art. 87 ust.1. studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995r. Niniejszym w miescie Zielonce od
dnia wejScia w Zycie wiw ustawy to jest 11 lipca 2004 roku chowiazuja:

.Studium uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonki® przyjete Uchwata
Nriv/22/02 Rady Miasta Zielonka z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonki.

Plany miejscowe:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralinego obszaru miasta Zielonka®, zatwierdzony
Uchwala Nr LVI/325/98 Rady Miasta Zielonka z dnia 16 czerwca 1998 r., kitory zostat zmieniony we
fragmentach nastepujgcymi uchwatami:

- Uchwatg Nr XXVI/136/2000 Rady Miasta Zielonka z dnia 23 sierpnia 2000r. w sprawie zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Zielonka;

- Uchwatg Nr XXI240/04 Rady Miasta Zielonka z dnia 17 wrzesnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
Migjscowego Planu Zagospodarowania Przesirzennego Miasta Zielonka w rejonie ulic: Mareckiej,
Jagieltowicza, Prusa, Zautek i Kwiatowej;

- Uchwatg Nr XXXI/365/05 Rady Miasta Zielonka z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Zielonka w obszarze

' skrzyzowania ulic: Mareckiej, Lipowsj i Kolejowej;

- Uchwatg Nr XLVI/552/06 Rady Miasta Zielonka z dnia 23 paZdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatki nrew. 52 obreb
5-00-01, potozong] przy ul. Kolejowej 8.

Plan obejmuje centralny obszar miasta ograniczony ulicami: Inzynierskg, Cichg, Marecka, Kosciuszki,

rz. Dluga, Dziennikarskg, Poéihocng, Stoneczna, Rencistéw, Poniatowskiego, Sienkiewicza, Literacks,

Mickiewicza, Wyszynskiego, Kopernika i Rowermn Magenta. Plan ustala przede wszysikim:

- preferencje dla funkgji ustugowo-mieszkaniowej w centrum i mieszkaniowej na obrzezach,

- zakaz lckalizacii funkcji przemystowych i sktadowych,

- zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, ktérych ucigzliwose wykracza poza granice wlasnej dziatki,

- wysokos¢ projektowansj zabudowy rézna na réznych terenach, intensywnos¢ zabudowy — 100% dla
terenu ustug, 50% dla terenu ustugowo-mieszkaniowego, 33% dla terenu mieszkaniowego,

- zakaz witdrnych podziatdow dzialek.

JMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Cegtana®, zatwierdzony Uchwalg Nr LINI/287/02
Rady Miasta Zielonka z dnia 12 wrzesnia w 2002 r.

Plan obejmuje tereny w pdinocnej czedci miasta, potozone po obu stronach ul. Ceglanej na péinoc od
projektowanej trasy Via Baltica. Plan ustala przeznaczenie terendw dla funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami nieucigzliwymi.

JPlan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Zielonka w obszarze skiadowisk odpadow
paleniskowych E.C, Kaweczyn poszerzony o zaktad unieszkodliwiania statych odpadéw komunalnych
i przemystowych” zatwierdzony Uchwatg Nr XL/2489/97 z dnia 12 czerwca 1997 .

Plan obejmuje tereny pofozone na péinoc od wsi Michatéw w gminie Halindw. Realizacja planu zostata
przerwana.

LMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka® zatwierdzony Uchwala Nr XVI/168/04
Rady Miasta Zielonka z dnia 17 lutego 2004 r.
Zmieniony :
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- Uchwala Nr XXXVI/417/05 Rady Miasta Zielonka z dnia 28 listopada 2005r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka w rejonie ulic Polngj
i Pilsudskiego dla dziatek z obrebu 4-90-07 numery ewidencyjne: 3, 4, 40, 411 38;

- Uchwalg Nr XXXVI/418/05 Rady Miasta Zielonka z dnia 28 listopada 2005r. w sprawie uchwalenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dia dziatek nrew. 75,
76 i 77 obreb 4-90-07 w rejonie ul. Mazowieckie];

- Uchwatg Nr XLV/527/06 Rady Miasta Zielonka z dnia 25 wrzesnia 2008r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zieionka dla ulicy Bema na odeinku od
ul. Diugiej do potudniowe] granicy dziatki nr ew. 8 obreb 4-80-03;

- Uchwatg Nr XI/83/07 z dnia 27 sierpnia 2007r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek nr ew. 34, 35 1 36 obreb 4-80-07,
potozonych przy ul. Mareckie] i Pitsudskiego;

oraz aktualnie zmieniany

- Uchwatg Nr XXVI/284/04 z dnia 3 grudnia 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka w rejonie ul. Wyszyriskiego, na
odcinku od ul, Paderewskiego do ul. Literackiej;

- Uchwata Nr XLill/496/06 z dnia 26 czerwca 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospadarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek nr ew. 92193 obreb
4-90-06, potozonych przy ul. Mareckiej;

- Uchwatg Nr XLIIi/498/06 2 dnia 26 czerwca 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla dziatek polozonych przy ul.
Poniatowskiego i ul. Waskiej.

Powyzsze dokumenty zachowujg waznos¢ do dzi$, jednak ze wzgledu na koniecznoéé ich aktualizacji do
dynamicznie zmieniajacych sig potrzeb, wymagaja przynajmniej czgsciowych zmian.

Niniejsze opracowanie ma za zadanie dostosowaé obowigzujgce studium do nowe] sytuacii formalno-prawnej
oraz umozliwi¢ stosowanie go jako wytycznych do planowania miejscowego. Takiego scistego zwigzku z planami
studium uchwalane w $wietle wezeséniejszych przepiséw nie miato, w zwigzku z tym brak zmiany studium mégiby
spowodowaé sytuacje, w kiorej nadanie mu odgdme rangi wigzacej wobec plandw uniemoziiwitoby racjonaine
dostosowywanie planéw miejscowych do nowych potrzeb. Obecnie obowigzujace na obszarze miasta Zielonka plany
miejscowe obejmujg, swoimi granicami obszary odpowiadajgce strukturze zagospodarowania przestrzennego miasta
Ziefonki. Kazdy z nich obejmuje rozne rodzaje ferendw zainwestowania miejskiego, réznigce sie stopniem
zainwestowania i intensywnoscig zaludnienia.

Obecnie 82 % gminy w granicach administracyjnych, (tj. okoto 8 500 ha) obszaru nie posiada planu miejscowego.
Sa to tereny na dzien dzisiejszy posiadajace status terendw zamknigtych, w tym tereny juz urzgdzone zajmujg
powierzchnie okolo 68 ha reszta to tereny otwarte: faki nieuzytki i lasy.

Nie wykluczona jest jednak mozliwos¢ inwestowania na terenie, na ktoérym nie ma planu. Zgodnie z ustawa nowe
inwestycje celu publicznego moga by¢ lokalizowane w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Natomiast inne inwestycje zwigzane ze zmiang zagospodarowania terenu, a takZze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, odbywa sig w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Wigkszosc
terendéw nie posiadajacych planu jest terenami zamknigtymi, przez co wylaczonymi z mozliwosci wptywania wiadz
miasta na ich przeksztaicenia. Jednak w obecnej sytuacji nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ zmiany tego stanu rzeczy.

Wyznaczone w obecnie obowigzujacych planach oraz podirzymane i uzupetnione Kierunki rozwoju miasta mozna
uznaé za optymalne na najblizsze kilkkanascie lat, jednak nalezy umozliwi¢ ich modyfikacje w celu umozliwienia
racjonalnego reagowania na zmieniajaca sie sytuacje rynkowg i formalnoprawna,

OBECNE ZAGOSPODAROWANIE MIASTA

Strukture zagospodarowania miasta przedstawiono na planszy uwarunkowan. Na planszy przedstawiono obecna
sytuacje planistyczng Zielonki. Przedstawione zagospodarowanie terenéw jest uogdlnione i oznaczone wspolnymi
symbolami, ktore mogg rézni¢ sie od wiasciwych oznaczen uzytych w poszczegdinych planach. Przeznaczenia
terenéw na obszarze nie posiadajgcym obecnie planu okreslono na podstawie stanu istniejacego, co uznano za
zasadne z powodu dalszego jego oddziatywania szczegdlnie w zakresie terenow specjalnych.

Struktura przestrzenna terenéw mieszkaniowych na obszarze miasta jest zréznicowana.
Mozna w niej wyrdznié:
»  zabudowe centrum usfugowego z terenami mieszkaniowo — ustugowymi zlokalizowang w okolicach stacii kolejowej,
zabudowe o przewadze terenow ustugowych wzdiuz giownych wlotowych do miasta ciagow komunikacyjnych,
zorganizowane przestrzennie zespoly zabudowy jednorodzinnej, w czgéci jeszcze sig wypeiniajgce,
skupiska zabudowy jednorodzinnej powstate w wyniku narastania tej zabudowy,
osiedla | zespoly zabudowy wielorodzinnej, o architekturze i zagospodarowaniu charakterystycznym dla okresu
swego powstania,
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Rozwiazania architekioniczne [ urbanistyczne sg charakterystyczne dla okresu powstania poszczegdlnych
zespoféw zabudowy i osiedli, mozna jednak przytoczy¢é rowniez ich wspélne cechy. Osiedla budownictwa
wiglorodzinnego, cierpig na niedostatek miejsc postojowych dla samochoddéw. Szereg osiedli i zespotdw
mieszkaniowych, gtdwnie jednorodzinnych, pozostajacych w trakcie realizacji posiada jeszcze braki
w zagospodarowaniu w zakresie infrastruktury spotecznej, uzbrojenia terenu oraz ogéinodostepnych terendw zieleni.

Tereny zamkniete, czyli zwigzane z obronnoscig Paristwa, obejmujg czesé wschodniego obszaru gminy,
stanowigcego kompleks lesny oraz teren kolei, Sg to tereny utworzone na podstawie decyzji nr 42 Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terendw, przez kiére przebiegajg linie kolejows,
jako terendw zamknietych oraz tereny wojskowe. Tereny wojskowe otrzymaly status ferendéw zamknietych zgodnie
z decyzjg Nr 311/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych
w resorcie obrony narodowej. Natomiast tereny kolejowe staly sie terenami zamknigtymi zgodnie z decyzjg Nr 62
Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe,
jako terenéw zamknietych (Dz. U. Ministra Infrastruktury z dnia 14 pazdziernika 2005r.Nr 11, poz. 72).

Obecne zagospodarowanie miasta Zielonki jest w znacznym stopniv podporzadkowane jego potoZeniu
geograficznemu. Czynnikiem determinujgcym terytorialny rozwdj Zielonki jest pasmo laséw otaczajace miasto od
strony wschodniej, zachodnigj i péinocnej.

Czynnikami warunkujgcymi i ksztattujacymi rozwdj przestrzenny sa takze finia kolejowa, uktad drogowy obwodnic
miasta oraz uksztaliowanie terenu.

Strukture zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonki mozna podzieli¢ na kilka zasadniczych rodzajow
obszarow zainwestowania miejskiego o jednorodnych cechach funkcjonainych, réznigcych sie stopniem
zainwestowania i intensywnoscig zaludnienia:

1) tereny zainwestowane:;
+ tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowo-ustugowei,
e tereny o przewadze zabudowy usiugowej,
e tereny o przewadze zabudowy produkceyjnej, sktadowej i magazynowej,
o tereny infrastruktury techniczne;j;

2) tereny komunikacji
« tereny komunikacji kotowej,
s fereny komunikacji kolejowej;

3) tereny otwarte

s tereny zieleni urzgdzonej,
tereny zieleni naturalnej,
tereny cmentarzy,
tereny zieleni lesnej,
tereny woéd powierzchniowych.

W zakresie powigzan strukfurainych zagospodarowania przestrzennego gléwna barierg dzielacg miasto jest linia
PKP, krzyzujgca sie w jednym poziomie z komunikacjg kofowg i pieszg,

Na strukture zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonki majg rowniez wptyw lokalne uwarunkowania
takie jak:

e« tereny zamkniete (utworzone w oparciu o przepisy odrebne), ktére wyraznie rozgraniczajg przestrzen miasta;

« strefy ograniczen w sposobie uzytkowania terendw wokét obiekiéw liniowych infrastruktury technicznej oraz
ciggow komunikacji drogowej i kolejowe] — to strefy, w ktorych oddziatywanie infrastruktury wyraznie
ksztaftuje sposdb zagospodarowania, strefy te nie wynikajg wprost z przepisdw odrgbnych jednak
ZWyczajowo sg przestrzegane, przez co w krajobrazie miasta powodujg trwate zmiany;

e granice stref ochronnych od cmentarza, ustanowione w oparci o przepisy odrebne, majg duzy wplyw na
ksztalt otaczajacych je terendw - w strefie pierwszej (50 m) nie moga pojawiaé sig funkcje mieszkaniowe,
w strefie drugiej (150 m) nie moze pojawiac sie funkcje mieszkaniowe jesli niema odpowiedniej infrastruktury
wodociggowej;

o fereny zwartej zabudowy widoczne w krajobrazie miasta, gdzie charakter juz istniejacej zabudowy czesto
wplywa na nowe zainwestowanie albo wymuszajac podporzgdkowanie sie nowej zabudowy zabudowie
starszej, albo wymuszajac bardzo intensywne formy zagospodarowania.
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Rozdziat 2 .
STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Na stan obecnego zagospodarowania Zielonki skiada sie wiele czynnikéw. Za najwazniejsze nalezy uznat

uwarunkowania historyczne oraz obecne przemiany spofeczno - gospodarcze. Poniewaz strukture zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonki mozna podzieli¢ na kilka zasadniczych rodzajow obszaréw zainwestowania, rowniez
stan fadu przestrzennego jest zréznicowany w réznych czesciach miasta. tad przestrzenny jest wypadkowsg wielu
aspektéw miedzy innymi takich jak:

1)
2)
3)
4)
5)

obowiazujace akty prawa i ich egzekwowanie,

uwarunkowania spoleczne, w tym poziom $wiadomosci estetycznej,
uwarunkowania ekonomiczno - gospodarcze,

bariery techniczne wynikajace z mozliwosci infrastrukturainych,
bariery érodowiskowe.

Obecnie w ogdélnym wygladzie Miasta najistotniejszymi obszarami problemowymi wplywajacymi na odbior jakosci

i ksziattu przestrzeni sa;

1)

2)
3)
4}

zagospodarowanie terenow centrum - do grupy probleméw tu wystepujgeych nalezg bariery techniczne i sposob
gospodarowania zielenia,

stan techniczny i stopieri dekapitalizacji zabudowy, powstatej od czasu pierwszej wojny swiatowej,

tereny wytworcze, ulegajace obecnie przeksztatceniom - potencjat ich nie jest efektywnie wykorzystywany,
jako$¢ ustug projektowych $wiadczonych dla indywiduainych inwestorow.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA




11

Rozdziat 3
STAN SRODOWISKA W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE.J,
i WIELKOECI | JAKOSC| ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OCENA WARUNKOW FIZJOGRAFICZNYCH

Geomorfologia
Gmina lezy na granicy dwu mezoregiondw fizycznogeograficznych (J. Kondracki): Rowniny Wolomiriskiej i Kotliny

Warszawskie]. Gltownymi elementami rzezby sg doliny rzeczne - dolina rzeki Dlugiej | mnigjszych ciekéw wodnych.

Tereny zurbanizowane miasta charakieryzuja sie stosunkowo malo urozmaicona rzezba - réznice wysokosci
bezwzglednych wynoszg niewiele ponad 6,0 m. W centrum miasta zachowafo sie lokalne wzniesienie zwane kiedy$
Wierchowiskiem.

Tereny niezurbanizowane miasta wznoszg sie stopniowo ku wschodowi do wysokosci ponad 130,0 m. n.p.m
i charakteryzuja sie urczmaicong rzezba, w ktdrej zaznaczajg sie wyraznie wielokilometrowe ciggi wydm. Sa to wydmy
lukowe i paraboliczne wystepujgce albo w formie ciagéw, lub rzadziej jako izolowane pagorki. Miedzy pasami wydm
tworzg sie charakierystyczne obnizenia terenu, na ogét plytkie o zroznicowanej powierzechni. Wieksze zaglebienia
odwadniane sg rowami do rzeki Dlugiej, mniejsze pozostajg zaglebieniami bezodptywowymi. Wystepujg tu tereny
bagienne: Kozlowe Bagno, Bagno Lisie, Bagno Smiardki, Bagno Kozie, Krzaki Kruka.

Geologia
Obszar na ktérym lezy gmina Ziefonka potozony jest w obrebie Kotliny Warszawskiej uformowanej pod wptywem

procesow geomorfologicznych dziatajacych w czwartorzedzie.

Na powierzchni terenu odsfaniajg sie osady czwartorzedowe ksztaltowane gidwnie w okresach zlodowacen
i przedzielajacych je interglacjatow. Migzszos¢ tych osadow jest znaczna | waha sie w szerokich granicach, najwicksza
{136 m) zanctowano w wierceniu w Ossowie blisko pdinocne] granicy gminy Zielonka.
W utworach czwartorzedowych wyrdznia sie trzy kompleksy litologiczno-surowcowe: itow warwowych, forfow
i piaskéw eolicznych. W kompleksie itdw warwowych, w najblizszej okolicy Zielonki, udokumentowano
i zarefestrowano szereg zléz, eksploatowanych na skale przemystowa. Z piaskdw eclicznych zbudowane sa rozlegte
pola wydmowe, na ktérych rozwiniete sg wydmy paraboliczne do 20 m wysokosci. Piaski budujace wydmy nie powinny
by¢ eksploatowane z uwagi na ochrone krajobrazu i przyrody. Torfy wystepujace w zaghebieniach bezodplywowych nie
stanowg potencjalnej bazy zasobowej tego surowca.

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrologiczna cafego powiatu wolomirfskiego jest dobrze rozwinigta. W gminie Zielonka podstawowym
elementem hydrograficznym jest czesciowo uregulowana rzeka Diuga. Przeplywa ona rownoleznikowo (ze wschodu
na zachéd) przez cbszar calej gminy. Dno koryta rzeki po wielokrotnych przebudowach ma szerokosé ok. 2,0 — 7,0 m,
a gtebokosé wody w czasie sredniege stanu nie przekracza 0,5 m. Na terenach silnie zurbanizowanych rzeka Diluga
jest czesciowo obwatowana przez waly przeciwpowodziowe o wysokosci 2,0 m. npt.

Rzeka spetnia role drenazu dla przylegtych terendw. Jest rowniez odbiornikiem Sciekéw sanitarnych
i przemystowych z nieskanalizowanych obszaréw zlewni, co przyczynia sie do zlego stanu czystosci prowadzonych
przez nig wod.

Na czesci obszardw gminy {np. obszar Kobylak, tereny zamkniete) wystepuje gesta sieé rowdw melioracyjnych.
Obszary niezurbanizowane charakteryzuia liczne obnizenia terenu z bogata sieciom naturalnych ciekdéw wodnych oraz
rowow melioracyjnych, z kidrych znaczna ilosé tworzy systemy bezodplywowe. Dia tarasu ifowego znamienne sg
réwniez liczne naturalne zhiorniki bezodplywowe oraz sziuczne, powstate w miejscach eksploatacji #6w tzw. glinianki.
Najwiekszy i atrakcyjny krajobrazowo jest zespol zbiomikdw potozonych w pdinocno - wschedniej czesci miasta.
Zbiomiki wodne w gliniankach sg bardzo réine zaréwno pod wzgledem wielkosci, ksztaltu oraz glebokosci.
W glebszych zostat otwarty 1l poziom wodonosny (poditowy), w plytszych wyrobiskach wody zasilane sg gléwnie przez
opady.

Wody podziemne
Na terenie gminy wystepujg dwa gldwne poziomy wodonosne: irzeciorzedowy i czwartorzedowy. Wody

podziemne w trzeciorzedowych uiworach miocenskich i oligoceriskich sg dobrze izolowane itami pliocenskimi,
co w zasadzie eliminuje zagrozenia czynnikami antropogenicznymi. W Zielonce jednak dominuje czwartorzedowe
pietro wodonoéne, w ktdrym mozna wyodrebnié dwa poziomy o najwigkszym znaczeniu praktycznym:

- pierwszy wystepuje w utworach piaszczystych i piaszczysto-pylastych na gitgbokosci 0,0- 7,0 m p.p.t., jest
zasilany bezposérednio z opaddéw atmosferycznych, a ckresowo przez wody powierzchniowe, ma zwierciadio
swobodne,

- drugi o miazszoséci 20 - 30 m, charakteryzuje sie zwierciadtem wody na gtebokosci 12 - 15 m p.p.t.

Poziom drugi jest powszechnie wykorzystywany do ujmowania wéd pitnych, jego intensywne uzytkowanie
doprowadzito do powstania lejéw depresyjnych o promieniach dochodzacych nawet do 1 km. Poziom ten wystepuje
w gruntach piaszczystych pod itami izolujgcymi go od powierzchniowych zanieczyszezen. Niestety wyeksploatowanie
itdw w czesci glinianek, spowodowato powstanie drog migracji substancji z powierzehni | w wypadku zanieczyszezenia
glinianek wody podziemne mogg ulec szybkiemu skazeniu.
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W warunkach naturainych wody w utworach czwartorzedowych sg nisko zmineralizowane, $redniotwarde, rzadko
twarde (150 - 300 mgCaCOy’de). Charakteryzujg sie odczynem obojgtnym (pH 6,7 - 7.3), podwyzszona barwg, duzg
zawarioScig zwiazkéw zelaza (3,4-6,6 mg/dm®), zrbznicowang iloécia zwigzkow manganu {0,2-1,2 mg/dm®).
Whystepuja w nich podwyzszone stezenia zwigzkow azotowych. Wody te wymagajg prostego uzdatniania.

Gleby
Na terenie gminy brakuje gleb wysokich klas przydatnogci relniczej, na obszarze zurbanizowanym wystepuja

gleby kias V i V1. Generalnie mozna wydzieli¢ cztery typy gleb:
« brunatne wylugowane i kwasne (obszary lekko wyniesione w N-E i E czesci Zielonki),
- bieficowe | pseudobielicowe {(wystepujace fragmentarycznie w N czg$ci gminy),
« murszowo-mineralne i murszowate (na terenach obnizonych, w sgsiedztwie mad fowarzyszacych rzece Diugiej),
= mady.
Wskutek dziatalnosci cziowieka wiele gleb zostato znacznie przeksztatconych. Jednym z istotnych czynnikdw,
ktéry doprowadzit do zmian byio odwodnienie terenu. W wyniku tego wystepujace uprzednio piytkie torfy niskie
przeksztalcone zostaly w gleby murszowo-glejowe.

Warunki budowlane

Warunki budowlane na terenie miasta sg zroznicowane, wahajac si¢ jednak od érednio korzystnych do zlych.
W rejonie tarasu radzyminskiego na 2,0 m glebokosci wystepuja piaski érednie, drobne i pylaste oraz ity pylaste
miekkoplastyczne i plastyczne. Grunty te w stanie suchym mozna oceni¢ jako $rednio korzystne dia posadowienia
obiektow budowlanych, no$nosé ich moze jednak ulec obniZzeniu w wyniku wzrostu wilgotnosci lub zawodnienia.

Na duzych obszarach, zwlaszeza w dolinie rzek i w zagtebieniach terenowych wystepuje wysoki poziom wéd
gruntowych decydujacy o niekorzystnych warunkach budowlanych. Generalnie woda gruntowa na terenie miasta
zalega dosé plytko. Przewazaja tereny z woda gruntowg na giebokosci 0,5 — 1,5 m. ppt., jednak czesé gminy to tereny
podmokte o zwierciadle wody siegajacym powyzej 0,5 m ppt (rejon glinianek, tereny leéne na obszarach

bezodplywowych).

Warunki klimatyczne
Obszar gminy Zielonka nalezy do klimatu "Krainy Wielkich Dolin™. Sredni opad roczny wynosi 500 - 600 mm.

Najmniejsze opady wystepuja w lutym i marcu (sredni opad miesieczny wynosi wiedy 27 - 28 mm), miesigcami
o najwiekszej liczbie opaddw sg czerwiec i lipiec (74 - 80 mm). Srednia temperatura roczna wynosi 7 - 8°C, pokrywa
$niezna zalega przez 50 - 80 dni w roku. Nasfonecznienie jest wieksze niz dla Warszawy i wynosi 1600 - 1650 godzin.

Na lokalny kiimat miasta silnie wplywa wysoki poziom wod gruntowych, rzezba ferenu oraz potozenie
w otoczeniu ferenéw lesnych. Wysoki poziom wod gruntowych wplywa na wysoka wilgotnosé powietrza
z predyspozycja do zamglen.

Niekorzystne warunki bioklimatyczne charakterystyczne sg dla terenow doliny rzeki Dlugiej oraz terendw
glinianek wypeinionych woda, ktore cechuje duza wilgotnos¢, czeste zamglenia i poranne opary, @ przy pogodzie
goracej notowane sg stany parnosci. Tereny te sg narazone na wystgpowanie zastoisk wilgotnego i chtodnego
powietrza oraz stagnacji zanieczyszczen. Niekorzystnymi cechami bioklimatyczaymi charakteryzuja sie takze obszar
podmokiych lasow. Obszary las6w mieszanych i liéciastych porastajacych wydmy charakteryzujg sie warunkami
bioklimatycznymi tonizujacymi, szczegolnie korzystnymi dla rekreacii.

FLORA I FAUNA

Flora

Flora gminy jest dos¢ zréznicowana. Na terenie zurbanizowanym wystepujg zwarte zadrzewienia wsrod
zabudowy miejskiej oraz cenny zespol zieleni parkowej. Grupy wartosciowych zadrzewien towarzyszg budynkom,
pozostatg zieler stanowig pojedyncze drzewa o zréznicowanej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, obsadzenia
uliczne i ogrody przydomowe. Zielefi na obszarze miasta reprezentowana jest réwniez przez powierzchnie ledne,
zadrzewienia o charakterze lesnym na terenach zainwestowanych.

Lasy zajmujg bardzo duzy obszar o powierzchni 5497 ha, co stanowi 69,4 % gminy. Przewazajacy udziat ma
w nich kontynentalny bér mieszany z drzewostanem debowo-sosnowym oraz domieszka brzozy, rzadziej grabu
i jesionu. W dolinach rzeki Dlugiej i jej doptywow wystepuig zbiorowiska tegu jesionowego z domieszka cennych
gatunkéw drzew (wigzu szyputkowego, wigzu pospolitego, debu szypulkowego).

Na terenach podmoktych gminy wystepuja zespoly roslinnoscl torfowiskowej w postaci szuwardw turzycowych lub
trzcinowych oraz male "oczka" mszardw wysokotorfowych: Kozlowe Bagno, Bagno Kozie, Kolinskie Mosty, Lysa Gora
i Mosciska.

Wszystkie lasy wystepujace na obszarze gminy s§ lasami ochronnymi.
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Fauna .
Fauna lasow Zielonki jest bogata i obejmuje zaréwno populame lesne zwierzeta jaki i gatunki chronione,
przyktadowo sg to:

* w §rod ssakdw: sarna, jelenl, wydra, bébr, dzik, kuna leéna, lis, borsuk,

= w §r6d ptakow; bocian czarny, Zuraw, puchacz, czapla siwa,

+ w §réd gadéw: Zmija zygzakowata, zaskroniec, padalec, jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna

Bardzo cenne sg zespoly zwigzane ze srodowiskiem wodnym. W stromych brzegach glinianek zakiadajg gniazda
zimorodki, trzcinniki gniazdujg w przybrzeZznych trzcinach. Z gatunkdéw przylatujgcych mozna zaobserwowaé cyranke,
rybotowa, nura czarnoszyjnego.

WALORY | POWIAZANIA PRZYRODNICZE

O walorach przyrodniczo-krajobrazowych gminy Zielonka decyduja:

« duZe powierzchnie leSne, zadrzewienia o charakterze lesnym na w obszarze zurbanizowanym oraz pojedyncze
wartosciowe drzewa, w tym znaczna liczha pomnikowych debdw szyputkowych;

» dobrze zachowane formy geomorfologiczne, cenne krajobrazowo i sprzyjajace powstawaniu bardzo
zrdznicowanych, wrecz kontrastowych siedlisk:
- zachowane pasy wydm i pojedyncze wzniesienia tworzg doskonate warunki dla rozwoju zbiorowisk suchych,
- duze obszary obnizen terenowych, naturalne bezodpiywowe zbiorniki wodne pozwalajgce na tworzenie sie
zbiorowisk wilgotnych, bagiennych;

s  dobrze rozwiniety uklad hydrologiczny: rzeka Diuga oraz Czarna Struga z dobrze wyksztatconymi dolinami, ptynac
na terenach niezurbanizowanych wérdd laséw, tak i terendw podmokiych tworzg iokalny ciag przyrodniczy,

s sziuczne powstate w migjscach eksploatacji itdw zbiornik wodne, tzw. glinianki, z kiérych najwigkszy
i najatrakeyjniejszy jest zespot w pétnocno-wschodniej czesei miasta.

Wiekszosé waloréw przyrodniczo-krajobrazowych miasta zgrupowana jest poza czesdcia najsilniej zurbanizowana,
tereny centralne miasta majq stosunkowo matg ilos¢ zieleni i monotonng rzezbe terenu.
Przez miasto Zielonka w rejonie graniczgcym z miastem Kobytka, przechedzi cigg powiazan przyrodniczych
o znaczeniu ponadregionalnym. Jest to cigg przyrodniczy wiazacy lasy Garwolinskie, Pasa Otwockiego, Rembertowa,
Strugi, Nieporetu i Popowa z Puszcza Biata. Ciag ten w zalozeniach rozwoju wojewddziwa stanowi podstawe ukiadu
ksztattowania srodowiska.

Nie wszystkie obszary wymagajgce ochrony ze wzgledu na ich walory przyrodnicze lub specyfike sg chronione na
podstawie odrebnych przepiséw. Do takich form mozna zaliczy¢ wystepujgce w Zielonce:

- wydmy,

- tereny podmckie,

- tereny o wysokim poziomie wod gruntowych,

- ciggi przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym,

- ciggi przyrodnicze o znaczeniu lokalnym.

PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Prakiycznie caly obszar niezurbanizowany gminy Zielonki lezy w cbrebie strefy ochrony zwyklej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK), zas tereny zurbanizowane bezposrednio granicza z tg strefg. WOChK
powstat w sierpniu 1997 roku na mocy rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego nr.43 poz.149 z 1997 r.}. W chwili obecnej jego granice oraz zapisy dotyczace zasad gospodarowania
okresla rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007r., poz. 8§70).

Blisko potudniowej granicy gminy znajduje sie zespbt przyrodniczo-krajobrazowy pod nazwg ,Lisie Bagno”. Jest
to teren o powierzehni 120,04 ha, majgcy chroni¢ cenne obszary bagienne, stanowigce ostoje chronione] fauny. Zespét
powotany zostat na mocy uchwaly nr VI/57/07 rady Miasta Zielonka z dnia 26 marca 2007 r.

Na samej poludniowej granicy gminy, blisko zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, lezy rezerwat ,Bagno Jacka”
utworzony Zarzgdzeniem Ministra Lednictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 wrzednia 1981r. (M.P. Nr 28, poz. 231,
z dnia 7 pazdziernika 1981r.). Wiekszos¢ obszaru rezerwatu nalezy do obrebu lesnego Zielonka, a administracyjnie do
miasta Wesota. Celem ochrony jest zachowanie torfowiska przejéciowego z charakterystyczng florg i fauna.
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Na terenie gminy wystepuje znaczna liczba drzew objetych ochrong pomnikowa.

Pomniki przyrody (wykaz):

Lp Lokalizacja Obiekt Wyso- | Obwod [cm]|  Nr. rejestru Zrodio
kosé Woj. Konserw.
[m] Przyrody
1. | Ul Sienkiewicza 30 dgb szyputkowy 19 284 170 | Dz.Urz.WRN W-wa Nr 16
obecnie 42 Quercus robur L poz.244 2 dn.10.11.65
2. | Ui Sienkiewicza 30 dab szyputkowy 18 350 171 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 16
obecnie 42 Quercus robur L p.245z dn.10.11.65
3. | UL Sienkiewicza 30 2 deby szyputkowe |20 230 172 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 16
obecnie 42 Quercus robur L 20 255 poz.246 z dn.10.11.65
4. | Ul Warszawska 1 dab szyputkowy 15 86; 132; 177 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 1
{4 pnie) 170; 175 poz.47 z dn.24.01.72
Quercus robur L
5. | Ul. Warszawska 1 2 deby szyputkowe | 17 270 178 Dz.Urz WRN W-wa Nr 1
Quercus robur L 245 poz.47 z dn.24.01.72
6. | UL Sienkiewicza 39 dab szyputkowy 25 345 2M Dz Uz WRN W-wa Nr 21
obecnie 63 Quercus robur L poz.460z dn.29.12.72
7. | UL Sienkiewicza 27 dab szyputkowy 22 335 208 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 2
obecnie 55 Quercus robur L poz.36 z dn.24.01.73
8. | UL Bajkowskiego 4 dab szyputkowy 22 325 265 Dz Urz WRN W-wa Nr 1
Quercus robur L poz.338 z dn.6.12.74
9. | Uk Kosciuszki 1 dgb szyputkowy 18 410 453 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 3
Quercus robur L poz.25 z dn.31.03.77
10. | Ul. Poniatowskiego 3/5 | dab szypuikowy 28 445 576 Dz.Urz WRN W-wa Nr 13
obecnie 29 Quercus robur L poz.86 z dn.29.12.77
11. | UL Powstancow 3/5 2 deby szyputkowe |18 340 577 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 13
Quercus robur L 22 255 poz.86 z dn.29.12.77
12. | Ul Kilinskiego 5 dab szyputkowy 25 250 639 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 11
obecnie 13 Quercus robur L poz.63 zdn.26.09.78
13. | UL Sienkiewicza 8 dab szyputkowy 22 290 640 Dz .Urz. WRN W-wa Nr 11
Quercus robur L poz.63 z dn.26.09.78
14. | Ul. Literacka obok dgb szyputkowy 20 290 641 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 11
kawiarni "Blekitna" Quercus robur L poz.63 zdn.26.09.78
15. | UL Wolnosci 2 3 deby szyputkowe | 20;22; | 420; 440; 642 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 11
Quercus robur L 20 275 poz.63 2 dn.26.09.78
16. [ UL A. Ludowej 36 dab szyputkowy 20 270 643 Dz.Urz.WRN W-wa Nr 11
obecnie 42 Quercus robur L poz.63 z dn.26.09.78
17. | Ui, Sienkiewicza 27 5 debow szypuik. od 20 | 300,250,280 644 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 11
obecnie 49 Quercus robur L do 25 | 380,250 poz.63 z dn.26.09.78
18. | UL Kilinskiego 3 2 deby szypulkowe |23, 18 | 265;220 645 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 11
obecnie 9 Quercus robur L poz.63 z dn.26.09.78
olsza czarna 220
Alnus glutionosa L
19. | UL tukasinskiego dab szyputkowy 22 260 646 Dz.Urz.WRN W-wa Nr 11
rog Kosyhierdw Quercus robur L poz.63 z dn.26.09.78
20. | UL Mickiewicza 15 3 deby szyputkowe |22 300; 280, 647 Dz.Urz.WRN W-wa Nr 11
obecnie 23 Quercus robur L 260 poz.63 z dn.26.09.78
21. | Ul. Mickiewicza 17 2 deby szyputkowe | 20; 23 | 300; 300 648 Dz.Urz2. WRN W-wa Nr 11
obecnie 27 Guercus robur L poz.63 z dn.26.09.78
22. | UL Mickiewicza dab szyputkowy 18 280 649 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 11
Quercus robur L poz.63 2dn.26.09.78
23. | UL Kolejowa (rog ul. dab szypulkowy 18 305 650 Dz Uz WRN W-wa Nr 11
Mickiewicza) Quercus robur L poz.63 z dn.26.09.78
24. | UL Lipowa 3 12 debdw szyputk. |od 18 | 370; 385, 6386 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 13
Quercus robur L do 25 | 255; 290; poz.72 zdn.14.11.78
300; 300;
300:; 305;
305, 305;
310, 360
25. 1 U1 Lipowa 3 5 debow szypuilk. od 19 | 440; 340; 689 Dz .Urz. WRN W-wa Nr 11
Quercus robur L do 20 | 340; 310; poz.53 z dn.20.09.81
300
Jesion wyniosly 19 305
Fraxinus excelisior
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26. | Ul. Chopina 8 A dab szyputkowy 20 280 869 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 11
Quercus robur L poz.53 z dn.20.09.81
27. | Ul. Chopina 8 B dab szypulkowy 20 270 900 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 6
Quercus robur L poz.30 z dn.28.06.828
28. | Ul. Warminska 12 dgb szyputkowy 28 270 1035 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 19
ocbecnie 16 Quercus robur L poz.271 z dn.19.12.85
UL Moniuszki 20/22 dab szyputkowy 18 295
Quercus robur L
29. ' Ul. Moniuszki 20/22 2 lipy drobnolistne | 18 290; 270 1064 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 1
Tilia cordata Mill poz. 18 z dn.2.02.87
30. | Ul. Sienkiewicza 18 dab szyputkowy 20 280 1065 Dz.Urz.WRN W-wa Nr 1
obecnie 20 Quercus robur L poz.18z dn.2.02.87
31. [ UL Lipowa & dab szyputkowy 18 450 1066 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 1
Quercus robur L poz.18 z dn.2.02.87
32. | Pas zieleni vis a vis dab szyputkowy 15 360 1073 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 1
ul. Lipowa 5 Quercus robur L poz.18 z dn.2.02.87
33. | Na wzniesieniu 15 debdw szyputk. | od 16 | od 150 do 1074 Dz.Urz.WRN W-wa Nr 1
wydmowym Quercus robur L do22 | 275 poz.18 z dn.2.02.87
34, |UL Prusa4 A dab szypulkowy 23 360 1005 Dz Uz WRN W-wa Nr 23
Quercus robur | poz.252 z dn.21.10.88
35. | Przy skrzyzowaniu dab szyputkowy 20 365 1095 Dz.Urz WRN W-wa Nr 23
ul. Wolnosei i Lipowej Quercus robur L poz.252 z dn.21.10.88
36. | Przy skrzyzowaniu dab szyputkowy 20 365 1096 Dz.Urz.WRN W-wa Nr 23
ul. Wolnodci i Lipowej Quercus robur L poz.252 z dn.21.10.88
37. 1 Ul. Kolejowa 14 (rog Jesion wyniosty 22 285 1097 Dz.Urz.WRN W-wa Nr 23
Kopernika) Frixus excelisior L p0z.252 2 dn.21.10.88
38. | UL Kolejowa 14 dab szyputkowy 23 325 1098 Dz.Urz. WRN W-wa Nr 23
Quercus robur L poz.252 z dn.21.10.88
39. | UL Poniatowskiego 22 | 2 deby szypulkowe | 25 418; 417 1103
{na polu ormym) Quercus robur L
40. | Ul. Poniatowskiego 22 | dgb szyputkowy 25 380 1104
Quercus robur b
41, | Obreb 5-10-02 w pasie | dab szyputkowy 20 422 1129 Dz.Urz.Woj.5t Warszawskie
zieleni przyulicznej Quercus robur L go Nr 24 poz. 264
przed posesja nr 1/3 z2dn.17.11.1988
42. | Ul 11 Listopada 38 dab szyputkowy 20 342 1487 Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 115
Quercus robur L poz. 2796 z dn.28.04.2003
43, | UL Literacka 6/8 Sosna pospolita 16 220 Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 203

Pinus silvestris

poz. 5431 z 2004
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ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA

Obszar miasta jest silnie przeksztatcony antropogenicznie. Stopieri | zasigg tych przeksztaicen jest zroznicowany.
Degradacja powierzchni terenu spowodowata eksploatacja itéw ceramicznych, piaskow i zwirow. Niszczeniu ulegly
wydmy, a przebicie izolujgce] od wplywdw powierzchniowych warstwy WHow w niektérych gliniankach, grozi
zanieczyszczeniem gléwnego poziomu wodonosnego. Problemem jest zly stan ciekow wodnych, a przede wszystkim
rzeki Dhugiej. Nieuporzadkowana gospodarka odpadami jest gtéwna przyczyng degradaciji lasdw, ktore stajg sie
miejscem gromadzenia odpadéw. :

Na terenie miasta nie sa prowadzone bezposrednie pomiary zanieczyszczen atmosfery. Jakos¢ powietrza
oceniana jest przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Wedtug raportéw WIOS za rok 2005 dotyczacych
stanu $rodowiska i jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Zielonka lezy w strefie ,A”, czyli poziomow
substanciji nie przekraczajgeych poziomédw dopuszczainych.

Generalnie stopien zanieczyszezenia powietrza w miescie zalezy od Zrédel dalekiego zasiggu, lezacych poza
granicami opracowania. Jednak na jako$¢ powietrza wptyw ma réwniez duzy procent budynkow jednorodzinnych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej ogrzewanych paliwem weglowym w paleniskach o niskiej sprawnosci ciepinej,
a takze spalanie w nich réznych odpad6w, w tym materiatéw zaliczonych do niebezpiecznych. Do znaczacych Zrodet
zanieczyszczen w obrebie miasta nalezy zaliczy¢ komunikacje samochodowa.

Trasy komunikacyjne sa Zrodlem hatasu. Najistotniejsza jest trasa Warszawa ~ Tiuszez (ciag ulic Wyszynskiego
— Poniatowskiego). Obliczeniowe wielkosci hatasu w punkcie odniesienia tj. na skraju jezdni wynosify 72,5 dB. Zasieg
propagacii hatasu do poziomu 65 dB okreslono na skraju 90 m. w terenie otwartym i 80 m. przy terenie zadrzewionym.

Waznym zrodiem hatasu jest takze linia kolejowa Warszawa — Biatystok przecinajgca centrum miasta. Wedtug
modelowej analizy potencialnego zagrozenia hatasem kolejowym w sieci gldwnych tras w kraju, wykonanej przez
Instytut Ochrony Srodowiska, odcinek trasy Warszawa-Bialystok przebiegajacy przez Zielonke jest zrodiem hatasu w
porze dziennej o natezeniu 60 dB w odlegtosci od 50-100 m , a w porze nocnej o natgzeniu 50 dB w odlegtosci okoto
150 m.

Z przeksztalceniami i degradacja fragmentow $rodowiska mozna sig liczyé w czeSci wschodniej
(niezurbanizowane) miasta, uzytkowanej jako tereny zamknigte. Powaznym problemem jest zasmiecanie lasdw
najrézniejszymi odpadami i zuzytym sprzgtem.

ROLNICTWO

W miescie nie wystepuja gleby wysokich klas i nastapita rezygnacja z funkcji rokniczej w zwigzku
z nieoptacalnoscig upraw na stabych glebach. Nieliczne tereny rolne stanowig rezerwe pod rozw6j miasta. Zakres
terenow rolnych przeznaczonych pod zabudowe zostal okreslony w planach zagospodarowania miasta oraz
w studium wykonanym w 2002 roku.
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Rozdziat 4
STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

WSTEP

W niniejszym rozdziale zasoby érodowiska kulturowego rozwazane sg z punktu widzenia ochrony wartosciowego
dziedzictwa kulturowego (uklady przestrzenne, obiekty architektury, budownictwa, techniki, kolejnictwa, zafoZzenia
zieleni i zabytki archeologiczne) oraz kreacji nowych wartosci krajobrazu kulturowego miasta, zespotéw zabudowy
i przestrzeni publicznych.

Stosownie do wymagar art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) uwzglednione zostaly charakferystyczne dla miasta ograniczenia | predyspozycje
dotyczace zasobdw Srodowiska kulurowego i krajobrazu wynikajace z:

« wystepowania obiektdw zabytkowych,

» obszaréw chronionych,

¢ stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

¢ dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu,
« stanu i funkcjonowania $rodowiska kuiturowego.

W swietle nowej (wyzej wymienionej) ustawy, postanowienia z dotychczas sporzadzonego studium uwarunkowan
i kierunkéw rozwoju Srodowiska kulturowego dla miasta Zielonki sg wazne i aktualne dlatego tez stanowily podstawe
merytoryczng do ninigjszego opracowania.

ROZWOJ HISTORYCZNY | PRZESTRZENNY MIASTA

Poczatki miasta — do | wojny $wiatowej

W XIV w. obszar obecnego miasta nalezat do ddbr krolewskich wsi Brodne. Najprawdopodobniej w XVIE w.
powstat folwark nazywany poczatkowo Mutka Zielonka, potem czgéciej Nutka Zielonka, obejmujgcy tereny poloZzone
na pdtnoc i poludnie od obecne] ulicy Wyszynskiego. Pierwsza wzmianka o tym folwarku pochodzi z 1793r. gdzie
w dokumentach zapisano: Folwark Nutka Zielonka w gminie Brodno zamieszkaty przez 40 dusz, majgcych parafie
i cmentarz w Kobylce”. W XIX w. z terendw pobliskich wsi Mamki i Debe Mate powstat poligon artyleryjski.

Na przetomie XIX i XX w. powstata centralna czeé¢ obecnego miasta. Jej powstanie | rozwd] wigze sie
z utworzeniem pod koniec XIX w. przystanku na linii Kolei Warszawsko - Petersbuskiej. Dzigki atrakcyjnemu polozeniu
pomiedzy wydmami pokrytymi lasem i plyngca zakolami o pieknych brzegach rzekg Diugg oraz dogodnemu pofaczeniu
linig kolejowa z \Warszawg migjscowos¢ zaczeta petnié role miejscowosci letniskowej dla mieszkancow Warszawy.
Na parcelach budowlanych powstawaly budynki mieszkalne i letniskowe.

W 1906r. na terenach wzdtuz obecnej ul. Dziennikarskiej powstat majatek ziemski i folwark ,Zosinek”.

Ckres miedzywojenny

Po wyzwoleniu Polski spod zaboru rosyjskiego nastepuje dalszy rozwéj miejscowoscl w oparciu ¢ jej letniskowy
charakter. Miejscowos¢ liczyta wowezas 4 000 mieszkarncéw a w sezonie letnim ich liczba dochedzita do 10 000.

W 1922 r. nastapita likwidacja folwarku Nutka Zielonka i przeprowadzony zostal podziat jego terendw na parcele
budowlane. Powstat istniejacy do dzi$ szachownicowy ukiad urbanistyczny na obszarze kiorego wydzielono dziakki
o powierzehni 5 000 m i 3 750 m.

W 1926 r. obszar miejscowosci wydzielono z gminy Brodno i przytgczono do gminy Marki. Obszar ten wraz ze
wsig Siwki stanowit jedng osade o nazwie Zielonka. Nastapit szybki wzrost liczby mieszkancow i sprzedaz parceli.
Obok letnikéw przybywalo statych mieszkaricow m.in. pracownikéw PKP oraz robotnikéw dwoéch cegielni dziatajgeych
na terenie. Powstato wiele nowych budynkéw mieszkalnych i letniskowych z mieszkaniami do wynajecia, zakladow
rzemieéiniczych, dwie piekarnie, 10 sklepdw, restauracja i dwie kawiarnie.

W 1925r. na powiekszonym poligonie powstal instytut, o obecnej nazwie - Wojskowy Instytut Techniczny
Uzbrojenia. W 1831r. zbudowano szkole powszechng a w 1936r. zawigzano komitet Budowy Kosciota, ktéry
zrealizowano w roku 1939.

W 1932r. powstalo Towarzystwo Przyjaciot Zielonki, ktdre postawito sobie za cel wydzielenie Zielonki z gminy
Marki | utworzenie wtasnej gminy, budowe drogi Zielonka — Marki, osuszenie terenu miejscowosci oraz podnoszenie
poziomu kultury mieszkancow.

Okres powojenny
W 1946 r. Zielonka stata si¢ samodzielng gmina.

W latach 1945 — 1970 nastepuje szybki wzrost liczby ludnosci zwigzany m.in. z powstaniem duzych zaktaddw
pracy jak Mazowieckie Zaktady Ceramiki Budowlanej czy Kolejowe Zakiady Automatyki.

Nastapita zmiana charakteru miejscowoscl. Przestata ona pemi¢ funkcje letniskows stajgc sie miejscem
zamieszkania ludzi dojezdzajacych do pracy w Warszawie. Powstajg réwniez duze osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (przy ul. Diugiej, osiedle Wolnosci). Rownoczesnie powstaje wiele malych prywatnych zakiadéw
przemystowych i rzemiesiniczych.
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W 1961r. Zielonka otrzymala prawa miejskie. Powstajg kolejne zaktady pracy oraz osiedla mieszkaniowe.
Rozwija sie budownictwo mieszkaniowe, zaréwno indywidualne jak i spétdzielcze, zakiadowe i komunalne. Rozwija sig
rowniez infrastruktura spofeczna. Powstaty dwie nowe szkoly podstawowe, Zespdt Szkot Zawodowych (obecnie
z Liceum) a w 2002 r. nowe Gimnazjum. Zrealizowano nowe budynki dla Miejskiego Oérodka Zdrowia, Urzedu
Pocztowego oraz Miejskiego QOsérodka Kultury, rozbudowano Urzad Miasta. Powstajg nowe osiedla zabudowy
wielorodzinnej i zabudowa mieszkaniowa indywidualna, liczne sklepy, zaktady gastronomiczne, obiekty ustugowe
i dziatalnosci gospodarczej. Rozbudowuje sie miejska sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, realizuje, modernizuje
i remontuje sie€ uliczna.

W | kwartale 2007 roku ludnosé Zielonki liczyta okoto 16 500 oséb.

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA,

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1. willa przy ul. Sienkiewicza 18 wraz z dziatkg (nr 1441, wpis 02.08.1890 r.),
2. cmentarz wojenny i dzwonnica - na potudnie od miejscowoséci Ossow {nr 1323, wpis 17.10.1888 r.)

Obiekty wigczone do wojewoddzkief ewidencii zabytkdw:
1. ul.Jagielfofiska 10 koscict M.B.Czestochowskiej
2. ul.Pogonowskiego 3 Budynek
(dawniej Jagieflonska 12)

3 ul.Jagiellonska 22 (dawniej 26} Budynek
4 ul.Lipowa 2 Budynek
5. ulLipowa 8 Budynek
6. ullipowa 10 Budynek
7 ul.Marecka 17 Budynek
8.  ulMickiewicza 23 budynki li Il
9.  ul.Piastowska 21 (dawnigj 19) budynki | i Il
10. ul.Poniatowskiego 29 budynek S. Szyllera, ck.1900 (Dom Pomocy Spotecznej)
11. ul.Prosta6 Budynek
12. ul.Prosta 10 Budynek
13. ul.Prosta 14 Budynek
14.  ul.Ks.Skorupki 4 Budynek
15.  uvlWolnosdci 1 Budynek
16. ulWolnosci 13 Budynek
Stanowiska archeologiczne:
nr ewidencyi nowiska .
Lp. archeo%ggicfztﬁe;o Opis
1. | 55-67/37 slady osadnictwa ze starszej epoki kamienia
2. |55-68/16 §lady osadnictwa z epoki brazu | wezesnej epoki zelaza
3. | 55-68M17 slady osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu, cmentarzysko(?)
starozytne
4 55-68/18 grodzisko?
5. | 55-68/21 $lady osadnictwa z epoki kamienia i epoki brgzu
6. |55-68/29 $lad osadnictwa z miodszej epoki kamienia
7 55-68/31 slad osadnictwa z epoki kamienia
8. |b55-68/32 $lad osadnictwa ze srodkowe] epoki kamienia
9. |55-68/34 $lad osadnictwa z wczesnego sredniowiecza
10. | 55-68/35 kopiec ziemny niewidomego pochodzenia
11. | 55-68/36 $lady osadnictwa z micdszej epoki kamienia i epoki brgzu
12. | 55-68/38 Slad osadnictwa starozytnego
13. | 55-70M1 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
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OCENA UKLADU PRZESTRZENNEGO MIASTA POD KATEM WARTOSCI KULTUROWYCH

Miasto Zielonka nie posiada zabytkowego ukladu przestrzennego. Miasto powstawato w réznych okresach
z przeksztalcenia terendw majatkow ziemskich | terenow wiejskich.

Szachownicowy uktad dziatek jest wynikiem regularnych podziatdw terenéw folwarkow na parcele budowlane
o roznej powierzchni. Podzial taki wystepuje w obszarze potozonym na potudnie od linii kolejowe;.

Tereny potozone na péinoc od linii kolejowej sg obszarem przeksztatcen terendw wiejskich, usytuowanych
wzdtuz gtéwnych szlakéw drogowych na kierunku wschod — zachéd i taczacych obszar z sasiednimi miejscowosciami
{Marki, Kobyika).

Zabudowa w pdinocnej czeéci miasta powstata w wyniku podzialu | zabudowy terendw lesnych.

Srodowisko kulturowe miasta Zielonka fworzg obickly zabytkowe podlegajace ochronie prawnej, wpisane
w krajobraz oraz tradycje miejsc stanowigce o tozsamosci miasta.

W realizacji fadu przestrzennego w mieécie inspiracjg dla nowych obiektéw powinna by¢ istniejgca drewniana
i murowana zabudowa mieszkalna o cechach ftradycyjnych, kidra odpowiednio {(zgodnie z =zaleceniami
konserwatorskimi) konserwowana moze przyczynic sig do podniesienia atrakcyjnosci miasta. Warunkiem osiggniecia
tego stanu bedzie ukierunkowanie remontow i modernizacji starych obiektoéw na przywracanie tradycyjnych form oraz
poszanowanie sgsiedztwa obiektdéw historycznych. Oprécz obiekiéw widniejacych aktualnie w spisie ewidencyjnym
WKZ jest w Zielonce kilka zaslugujgcych na zwrdcenie uwagi, m.in. dom przy ul. Kolejowej 11, dom przy ul.
tnzynierskiej 18, dom przy ul. Zautek 8, dom przy ul. Poniatowskiego 1, dom przy ul. Mickiewicza 768, dom przy ul.
Literackiej 4.

W odniesieniu do zasobow dziedzictwa kulturowego dominujacymi sposobami dziatah architektoniczno-
urbanistycznych sg konserwacja i rewaloryzacja. Ochrong, zapewniajgcg zabytkom $rodki finansowe z budzetu
panstwa na konserwacje i utrzymanie mogg byé objete jedynie najcennigjsze obiekty. W tej sytuacii szansg na
pozyskanie alternatywnych, nowych zrodet finansowania ochrony dziedzictwa moze byé wykorzystanie walorow
kulturowych miasta w prowadzonej przez samorzad lokalny polityce gospodarczo- przestrzennej.

Szczegolowe zapisy dotyczace ochrony zabytkowych stanowisk archeologicznych bedg okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. llo$é | zasieg tych stanowisk, na skutek nowych odkry¢ lub ustalen, moze
ulec zmianie.
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Rozdziat 5 o
WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA
POTENCJAL DEMOGRAFICZNY
Ludnodé

Ludnos¢ gminy Zielonka wynosi obecnie 18 509 mieszkaricow (i kw. 2007r), co stanowi 0,33% ludnosci
wojewddztwa mazowieckiego | 8,2% ludnosci powiatu wolomifiskiego. Gestosé zaludnienia wynesi okolo 208 os6éb/km?
(dia pordwnania: kraj 123 osoby/km?).

Z ogdinej liczby 16 509 mieszkalicéw 7 761 to mezezyzni, 8 748 stanowig kobiety (dane na | kw. 20071).

LICZBA LUDNOSCI GMINY

MIESZKANCY

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
LATA

W ciggu ostatnich lat zauwaza sig staly przyrost liczby mieszkancow w Zielonce. Spowodowane jest to duzym
naplywem do gminy ludnosci z zewnatrz tzw. migracja, ludnosci. Natomiast odplyw ludnosci z gminy - emigracja jest
bardzo mata i w skali roku jest to zaledwie wskaZnik jednocyfrowy. Dodatkowo oprocz duze} migracji w Zislonce
wystepuje dodatni przyrost naturalny. Ponizej przedstawiono ksztattowanie sie przyrostu naturainego i migracii
w gminie Zielonka.

PRZYROST NATURALNY | MIGRACJA

URODZENIA

B ZGONY
MIESZKANCY '

OPRZYROST
NATURALNY

O MIGRACJA

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
LATA
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Struktura wisku mieszkancow
Grupa ludnosci w wieku przedprodukecyjnym wynosi 3 422 osoby. Liczebno$é grupy w wieku produkeyjnym
wynosi 10 110 osdb. Grupa ludnosci w wieku poprodukeyinym wynosi 2 977 0s6b { | kw. 2007r).

STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI GMINY

18% , 21%

81%

B wiek przedprodukeyjny  Bwiek produkeyjny  Owiek poprodukcyjny

Powyzsze dane WSkaéuja, 28 struktura wieku mieszkancow w gminie stwarze korzysine warunki do rozwoju —
stosunkowo niski udziat ludnoéci w wieku poprodukeyjnym (18%) | wysoki udziat grupy ludzi miodych (61%).

Procesy demograficzne

W gminie Zielonka obserwuje sie staly wazrost liczby ludnosci.
Wedlug prognozy ludnosci na lata 1996 - 2020, opracowanej przez (GUS, najwazniejsze 2 tendencji og6inokrajowych
to: :

= stopniowy wzrost dzietnosci kobiet,

= stopniowy wzrost diugosci zycia az do osxqgnlema w 2020 r. poziomu 72 lata dla mezczyzn i 78,5 lat dia
kobiet,

= stopniowy wzrost migracii wewn@trznych

» npiezmienne saldo migracji zagranicznych,

_ Biorac pod uwage powyZzsze oraz obecne tendencje przewiduje sie zmniejszenie grupy dzieci w wieku 7 - 15 lat,
jak réwniez mniej liczne grupy mindziezy 16 - 19 letnich oraz os6b wchodzacych w wiek produkeyjny. Grupa oséb
w wieku poprodukeyjnym wykazywaé bedzie staly wzrost, co rodzié moze problemy socjalne,

W Zielonce obserwuje sig staly wzrost liczby miieszkancéw. Spowodowane jest to:
- duzym naplywem oséb z zewnatrz,
- dodatnim przyrostem naturalnym,
- bardzo malg liczba 0s6b emigrujacych z gmmy '
Szacuje sig, 2e w najblizszych tatach trend wzrostu liczby mieszkaricdw w Zielonce bedzie zachowany.

SYTUACJA NA RYNKU PRACY

W pierwszym kwartale 2007 roku liczba oséb w wisku produkeyjnym, tj. kobiet w wieku od 19 do 80 lat (5 107)
oraz mezczyzn w wieku od 12 do 65 lat (5 003), na terenie gminy Zielonka wynosita 10 110 oséb, c¢zyli ckolo 81%
ogblu ludnoscei calej gminy, stanowige potencjaine zasoby pracy.

W gminie Zielonka obserwowany jest stopniowy spadek osob zarejestrowanych jako bezrobotne. Wérad
bezrobotnych dominuja, gléwnie osoby 0 najnizszym wyksztalceniu.
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ZAREJESTROWANI BEZROBOTNI

LICZBA
BEZRCBOTNYCH

2003

2004

2005 2006

LATA

Szacuje sig, ze stopa bezrobocia w gminie bedzie utrzymywac trend spadkowy. Liczba zarejestrowanych
bezrobotnych na dzier 31 grudnia 2006 r. wynosita w Zielonce 721 osdb, w tym z prawem do zasiku 87 osob.
W gminie Zielonka obserwuje sig staly spadek liczby osdb pozostajacych bez pracy. W najblizszych latach ilos¢

bezrobatniych na terenie gminy bedzie dalej sig zmniejszat.

WYCHOWANIE | EDUKACJA

Wychowanie przedszkoine

W Zislonce funkcjonuje 6 placéwek wychowania poczatkowego, wtym trzy placowki niepubliczne.

Wychowanie przedszkolne w roku szkoinym 2006/2007

Placéwka przedszkolna .~ o Lokalizacia o | Liczha dzieci
Przedszkole nr 3 ul. Prosta 24 92

Przedszkole nr 4 ul. Staszica 16 123
Przedszkole nr 5 ul. Wyszytiskiego 7 100

Przedszkole Niepubliczne ,Pod Debami” ul. Mickiewicza 27 73

Przedszkole Niepubliczne ,Stoneczko’ ul. Nauczycielska 2 18

Przedszkole Niepubliczne ,Malowany Domek” ul. Wesola 5a 19

Przedszkola zlokalizowane sa gléwnie w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowej.

Szkolniciwe

W roku szkolnym 2006/2007 w Zielonce funkcjonujg 3 publiczne szkoly podstawowe, 1 gimnazjum,

2 niepubliczne placéwki oswiatowe oraz zesp6t szkéi Srednich.

Placowki szkolne w roku szkolnym 2006/2007

Plactwka szkoina: | Lokalizacja - Liczba ucznidw:
SPnr1 ul. Staszica 56 318
SPnr2 ul. Powstanciw 3 643
SPnr3 ul. Wilsona 34/36 445
Gimnazjum Migjskie ul. Lukasinskiego 1/3 657
Niepubliczna Szkota Podstawowa Aktywnosci Twérczej | ul. Krzywa 10 87
Niepubliczne Gimnazjum Aktywnosci Tworcze] ul. Krzywa 10 16
Zespdt Szkét w Zielonce im. ignacego Moscickiego ul. InZynierska 1 362

- Liceum Ogélnoksztaicace

- Liceum Profilowane

- Technikum Elektryczne

llosé placowek oéwiatowych w Zielonce jest wystarczajaca i zapewnia mozhwosé pelnego wyksztaicenia na

poziomie podstawowym i gimnazjalnym.

W gminie Zielonka dostepnosé i ilo$¢ placowek oswiatowych jest dobra.
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KULTURA

Glownym osrodkiem kultury w gminie jest Osrodek Kultury w Zielonce przy ulicy Literackiej 26. W Odrodku
dziataja sekcje zajmujace sie: zajeciami plastycznymi, rzemioslem tkackim, naukg muzyki, nauka jezykéw obcych,
stalymi zajeciami dla dzieci w wieku przedszkolnym, tancem, tenisem stotowym, szachami, zajeciami aerobiku
i gimnastyki. Ponadto dziataja: pracownia ceramiczna, pracownie modelarskie, klub komputerowy, teatr Osrodka
Kuttury, Uniwersytet Trzeciego Wieku oraz chor i Klub Seniora.

W Osrodku Kultury odbywaja sig rowniez okresowo rozne wystawy i galerie.

W Zielonce obecnie ziokalizowane sg 3 biblioteki publiczne:

+ Miejska Biblioteka Publiczna, czynna 5 dni w tygodniu, ul. Dluga 18

» Filia nr 1 Miejskiej Biblioteki Publicznej, czynna 2 dni w tygodniu, ul. Przemystowa 4a
«  Filia nr 2 Miejskiej Biblioteki Publicznej, czynna 3 dni w tygodniu, uf. 11 listopada 33
oraz planowane jest otwarcie Filii nr 3 przy ul. Wyszynskiego 7.

Ponadto gmina Zielonka dysponuje sala widowiskowo-konferencyjna liczacg 230 miejsc. Sala posiada sceng
o wymiarach 12,0 m x 6,0 m x 5,0 m, kabing rezyserska oraz peine zaplecze wraz z garderobg dia artystow. Sala
zlokalizowana jest w kompleksie budynkéw Gimnazjum Miejskiego przy ul. Lukasifiskiego 1/3.

W gminie funkcjonuje duza ilo$é organizacji spotecznych oraz kilka placowek wigkszych organizadji jak:
« Caritas Diecezji Warszawsko - Praskiej, ktorego dwie placéwki znajduja sig w Zielonce: Stacja Opieki Caritas
ul.Marecka 7 oraz Dom Samoctnej Matki ul. Kilinskiego 63,
« Towarzystwo Przyjacidt Dzieci — Mazowiecki Oddziat Wojewédzki, ktéry posiada w Zielonce 2 $Swietlice
socjoterapeutyczne przy ul. Powstartcow 3 i ul. Wilsona 34/36,
« TRAD. Szansa — Mazowiecki Oddzial Terenowy, posiadajacy 2 swietlice socjcterapeutyczne przy
ul. Staszica 56 i ul. Przemystowej 4a.

llos¢ placéwek kulturainych w Zielonce zapewnia spoteczeristwu lokalnemu dobry poziom dostepnosci do kultury.
Szczegdina role odgrywa tutaj osrodek kultury oraz biblioteki migjskie. Wskazuje sie jednak na brak takich obiektow jak
kino czy muzeum, ktore mogtyby jeszcze bardziej podwyzszy¢ standard poziomu kulturalno-edukacyjnego w gminie.
W Zielonce funkcjonuje takze wiele organizacji spotecznych oraz kilka ma tutaj takze swoje placowki. Daje to duze
mozliwo$ci w wyborze grup zainteresowan, pomocy czy aktywnosci spolecznej.

SPORT | WYPOCZYNEK

Istniejace w Zielonce obiekty i zespoty obiektow sportowych dajg dobre mozliwosci uprawiania wielu dyscyplin
sportowych, w tym sportu kwalifikowanego oraz wypoczynku.

Do najwazniejszych obiektow sportu i rekreacji nalezg:

» Miejska Hala Sportowa w Zielonce zlokalizowana przy Gimnazjum Miejskim na ul. tukasinskiego 1/3, jest
jednym z najnowoczesniejszych obiektoéw tego typu w Polsce - boisko o wymiarach 44,6 m x 25,0 m mozna
podzieli¢ na trzy czesci za pomocy kurtyn (powstajg petnowymiarowe boiska do koszykowki lub siatkowki},
widownia liczy 526 miejsc. Hala posiada pelne zaplecze sanitarne, 7 przebieralni, pokoj sgdziowski, szatnie
gtéwng oraz kabiny komentatorskie. Hala jest réwniez wyposazona w elekironiczng tablice wynikdw,
opuszczane kosze oraz nowoczesny system elektroakustyczny, umozliwiajacy profesjonalne nagtodnienie
imprez. Oswietlenie plyty boiska oraz widowni spetnia wymogi dla transmisji telewizji kolorowe;;

s Stadion Miejski przy ul. Dziennikarskiej;

«  Kompleks boisk sportowych przy Szkole Podstawowej nr 1, ul. Staszica 56;

» Boiska sportowe przy Szkole Podstawowej nr 2, ul. Powstarcow 3.

Obszar gminy Zielonka oferuje zaréwno mieszkaficom jak i odwiedzajgcym ta gming atrakcyjne tereny
wypoczynkowo-krajobrazowe. Sasiedztwo duzych kompleksow leénych oraz dolina rzeki Diugiej stanowig duzg
atrakcje turystyczno-wypoczynkowa. Dodatkowo w potnocne] czesci miasta znajduje sig zespot glinianek wypetnionych
woda, ktdry wykorzystywany jest jako miejsce rekreacji nadwodnej. W okresie letnim organizowana jest przy
gtiniankach plaza strzezona oraz boiska do gry w pitkeg siatkowa. Polityka miasta zaklada zachowanie jak najbardziej
naturalnego Srodowiska w okolicy glinianek. Planowana jest w ich poblizu budowa parkingu dia samochodow.

Zielonka oferuje atrakcyjng baze sportowo-wypoczynkows. Lokalizacja w miescie nowoczesnej hali sportowej oraz
dobra dostepno$é do obiektéw sportowych na wolnym powietrzu sg atutem miasta. Dodatkowo bardzo korzystne
polozenie gminy w obrebie lasow zapewnia mieszkaficom komfort warunkdw klimatycznych i krajobrazowych.
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OCHRONA ZDROWIA

W Zielonce funkcjonujg dwa osrodki zdrowia:

s Miejski Ofrodek Zdrowia przy ul. Mickiewicza,

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowoine} — Centrum Medycyny Rodzinnej i Specjalistycznej Multi-Medica,
dzialaigce w ramach Narodowego Funduszu Zdrowia.

W Zielonce iloéé placowek zdrowia zapewnia mieszkancom dobrg opieke | dostepnosé, Gmina Zielonka obshigiwana

jest przez Szpital Powiatowy w Wolaminie. Ponadto na terenie gminy funkejonuje bardzo duze prywatnych gabinetéw
lekarskich i stomatologicznych. Zauwaza sie brak 2lobkdw.

MIESZKALNICTWO

Obecnie zasoby mieszkaniowe w Zielonce znajduja sie w posiadaniu Kitku spétdzielni mieszkaniowych, szeregu
wspoinot mieszkaniowych oraz niewielka ilogé mieszkar stanowig zasoby komunaine.

LICZBA MIESZKAN W GMINIE

MIESZKANIA

A L

2000 2004 2007
LATA

Obserwuje sie wzrost liczby mieszkan w Zielonce. Wigkszy wzrost liczby mieszkan przypada na lata 2004-2007,
w ktoryeh zauwaza sie niewiglkie ozywienie na rynku sprzedazy nowych lokali mieszkalnych.

LATA LICZBA MIESZKAN
2000 5198
2004 5 654
2005 6295

W Zielonce zaznacza sie coraz wigkszy przyrost iloSci mieszkan. Szacuje sie, ze w najblizszych latach ilo$¢ mieszkalh
w Zielonce bedzie dalej wzrastaé. Spowodowane jest to:

- duzymi potrzebami mieszkaniowymi w gminie;

- duzg sifg nabyweza ludnosci w gminie;

- duzym zainteresowaniem firm deweloperskich w budowaniu nowych mieszkan w Zielonce.
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] Rozdziat & i _
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Wraz z rozwojem miasta, w tym zabudowy jednorodzinng] na obrzezach, powstajg nowe potrzeby w zakresie
bezpieczenstwa publicznego i obrony cywilngj. Zaspokojenie tych potrzeb realizowane jest na bhiezaco w planach
migjscowych zagospodarowania przestrzennego poprzez uwzglednienie w ustaleniach, nakazach izakazach tych
planéw wymagar okreslonych w planach ochrony i obrony stuzb obrany cywilnej. Plany miejscowe uwzgledniad
(umozliwiaé) powinny realizacie zadan obrony cywilngj zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym, co najmniej
w zakresie: budownictwa ochronnego, zaopatrzenia miasta w wode w warunkach specjalnych, skutecznego dziatania
systemu alarmowania ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzacymi w atmosferze, hydrosferze oraz
szeroko pojetym srodowisku geograficznym i wezesnego ostrzegania mieszkaicdw o zagrozeniach. .

W szczegdinosci nalezy:

w - zakresie infrastruktury spolecznej] (oswiata, zdrowie) dla celéw obronnych przewidzie¢ adaptacje
i modernizacje istniejgcych obiektéw szkot podstawowych | obiektéw ochrony zdrowia znajdujgcych sie na
terenie miasta, a na potrzeby zabezpieczenia ukryé dla ludnoéci adaptacje piwnic,

na istnigjgeych i projekfowanych terenach zielonych (parki, skwery, obszary zalesione) zabezpieczyé
ewentualna mozliwosé wykonania doraznych budowli obronnych,

oswietlenie wewnetrzne | zewneirzne obiektéw projektowaé | wykonaé z mozliwoscig przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej,

istniejgce studnie zachowaé w celu pemienia roli jako dodatkowe zrodia wody w sytuacji zagrozenia,
a w koniecznych przypadkach zaptanowaé budowe nowych studni awaryjnych,

planowac pasy techniczne drog zapewniajgce m.in. whasciwg przepustowosé w razie koniecznosci ewakuacii,
szczegoblnie na terenach bezpoéredniego i posredniego zagrozenia powodzia.

W miescie znajduje sie jeden komisariat: Komisariat Policji w Zielonce, ul. Piastowska 17. W celu zwiekszenia
bezpieczensiwa w miescie Zielonce zostalo wydzielonych umownie 5 rejondw stuzbowych policji (informacje
z oficfalnej strony internetowej miasta Zielonka):

Rejon stuzbowy nr 1:

=

granica Zielonki z miejscowoécig Kobytka biegnaca od tordw kolejowych do uficy Wolnosci wraz z parkingiem
i bocznicg kolejowa oraz gliniankami,

ulica Wolnoéci {strona parzysta) od bocznicy kolejowej do ulicy Lipowej,

ulica Lipowa (strona nieparzysta) od ulicy Wolnosci do ulicy Kolejowe;,

ulica Kelejowa (strona nieparzysta) od ulicy Lipowej do ul. Mickiewicza,

ulica Mickiewicza (strona parzysta) od ul. Kolejowej do Poniatowskiego wraz z Domem Pomocy Spoteczngj,
rzeka Diuga od ulicy Turowskiej do granicy z Kobytka.

Rejon stuzbowy nr 2:

ulica Lipowa (strona nieparzysta) od ulicy Mareckiej do ulicy Wolnoédi,

ulica Wolnosci (strona nieparzysta) od ulicy Lipowej do bocznicy kolejowe],

rejon przylegly do bocznicy kolejowej od ulicy Wolnosci do granicy z Kobylka,
granica z miejscowoéciami Kobyika i Marki od bocznicy kolejowej do ulicy Mareckie,
ulica Marecka (strona parzysta) od ulicy Lipowej do granicy z Markarmi.

Rejon sfuzbowy nr 3:

ulica Marecka {strona nieparzysta) od granicy z Markami do ulicy Lipowej,

ulica Kolejowa (strona parzysta) od ulicy Lipowej do ulicy Wyszyriskiego, :

ulica Wyszyriskiego (strona parzysta) od ulicy Kolejowej do granicy z Zabkami tj. od ulicy Pitsudskiego,
granica z Zabkami od Wyszynskiego do ulicy Mareckiej.

Rejon stuzbowy nr 4

utica Mickiewicza (strona nieparzysta) od ulicy Kolejowej do rzeki Dtuga,

granica z Kobytka od rzeki Diuga do ulicy poniatowskiego,

ulica Poniatowskiego od granicy z Kobytkg do ulicy Wyszyriskiego,

ulica Wyszynskiego (strona parzysta + nr 7) od ulicy Poniatowskiego do ulicy Kolejowei,
ulica Kolejowa (strona nieparzysta) od ulicy Wyszyriskiego do ulicy Mickiewicza,

Rejon stuzbowy nr 5:

ulica Poniatowskiego {(numery parzyste) od granicy z Kobytkg oraz stanowigca jej przediuzenie ulica
Wyszyriskiego (numery nieparzyste) do granicy z Zgbkami tj. do ulicy Pitsudskiego,

ulica Pitsudskiego od ulicy Wyszyniskiego do granicy z Rembertowem,

granica administracyjna Zielonki biegnaca od ulicy Pilsudskiego przez teren poligonu wojskowego do ulicy
Poniatowskiego (granica z Kebytka).
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Ponadio mieszkarficy Zielonki narazeni sg na wystapienie nastepujacych zagrozen, kidre zaleza od sposobu
uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni migjskiej, tj. pozarowego, powodziowege i komunikacyjnego.

Zagrozenie pozarowe moze wystapié giownie w zwartej zabudowie miasta. Potencjalne zagrozenie pozarowe
stwarzajg duze obiekty handlowe, budynki wysokie i wysokoSciowe zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci
publicznej. Nalezy liczy¢ sie réwniez z zagrozeniami siwarzanymi przez zaktady, posiadajace obiekty zagrozone
wybuchem lub wtdrng emisjg toksycznych srodkow przemysfowych spowodowanych uszkodzeniami rurociagow gazu,
zbiornikéw na stacjach baz paliw, stacjach LPG i punktach dystrybucji gazéw propan-butan. Potencjaine zagrozenie
pozarowe stwarzajg rowniez znajdujgce sig w granicach miasta kompleksy lesne i parki.

Zielonka posiada sporzgdzane przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie ,Studium dla potrzeb
planéw ochrony przeciwpowodziowe]" okreslajgce granice obszarow bezpoéredniego zagroZzenia powodzia.

Najwieksze zagrozenie w transporcie samochodowym wystepuje na drogach, po ktorych odbywa sie transport
w ruchu tranzytowym. W efekcie duzego i stale rosngcego natezenia przewozéw materiatdw niebezpiecznych
i toksycznych, ztego stanu technicznego drog oraz nigjednokrotnie fatalnego stanu technicznego taboru cigzarowego
rosnie ryzyko zagrozenia. Potencjalnym niebezpieczenstwem mogg by¢ cysterny samochodowe przewozace
niebezpieczne substancje chemiczne, Zagrozenia w transporcie kolejowym wynikajg zardwno z ruchu pasazerskiego
(jlednoczesny przewdz duzej ilosci osb) oraz towarowego (przewdz materiatéw niebezpiecznych). Przy wyznaczaniu
tras, po ktérych mogg by¢ przewozone substancje niebezpieczne duze znaczenie ma stan techniczny torowisk.
Dodatkowym zagrozeniem jest szeroko rozpowszechniony przewdz materiatéw ropopochodnych, ktéry nie podlega
monitorowaniu i moze odbywad sie nawet po torowiskach o gorszym stanie technicznym.
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. Rozdziat 7
POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta mozna przeprowadzi¢ poprzez oceng uwarunkowan rozwoju miasta
wynikajgeych z analiz stanu  istniejgcege  dotyczgcych ,obszaru zurbanizowanego®. Ocene dokeonano dia
nastepujacych elementow:
= zasoby ludnosciowe i poziom Zycia mieszkarcow,
= uytkowanie i zainwestowanie terendw, poziom urbanizacji,
= Srodowisko przyrodnicze,
= komunikacja,

» infrastruktura techniczna.

ZASOBY LUDNOSCIOWE | POZIOM ZYCIA MIESZKANCOW

W Zielonce obserwuje sie staly wzrost liczby mieszkancow. Spowodowane jest to:
- duzym naptywem oséb z zewnagirz,
- dodatnim przyrostem naturalnym,
- hardzo malg liczbg os6b emigrujgcych z gminy.
Szacuje sie, ze w najblizszych latach trend wzrostu liczby mieszkarcéw bedzie zachowany.
W miescie obserwuje sig staly spadek liczby osob pozostajacych bez pracy. Szacuje sig, ze w najbiizszych latach
ilo$¢ bezrobotnych na terenie gminy bedzie dalej sie zmnigjszaé.

e Dostepnoéé i ilosc¢ placéwek oswiatowych jest dobra. Zauwaza sig brak Zlobkow.

o llo$¢ placowek kulturalnych zapewnia spoleczerstwu lokalnemu dobry poziom dostepnosci do kultury.
Szczegbing role odgrywa tutaj osrodek kultury oraz biblioteki miejskie. Jednak wskazuje sie na brak takich
obiektow jak king czy muzeum, kidre mogtyby jeszcze bardziej podwyZzszyé standard poziomu Kulturalno-
edukacyjnego w gminie. W Zielonce dziala takze wiele organizacji spotecznych, kilka ma tutaj swoje placéwki.
Daje to duze mozliwosci w wyborze grup zainteresowan, pomocy czy aktywnosci spolecznej.

» Zielonka oferuje ‘atrakcyjng baze sportowo-wypoczynkows. Lokalizacja w miedcie nowoczesnegj hali sportowej
oraz dobra dostepnosé do obiekiéw sportowych na wolnym powietrzu sa atutem miasta. Dodatkowo bardzo
korzystne polozenie gminy w obrebie lasow zapewnia mieszkaficom komfort warunkéw klimatycznych
i krajobrazowych.

e llos¢ placowek zdrowia zapewnia mieszkancom dobrg opieke i dostepnosé. Gmina Zielonka obstugiwana jest
roéwniez przez Szpital Powiatowy w Wolominie. Ponadto na terenie gminy funkcjonuje bardzo duzo prywatnych
gabinetdw lekarskich i stomatologicznych.

o Zaznacza sie coraz wiekszy przyrost iloSci mieszkan. Szacuje sig, ze w najblizszych latach ilos¢ mieszkar
w Zielonce bedzie dalej wzrastaé. Spowodowane jest to:

- duzymi potrzebami mieszkaniowymi w gminie,
- duzg sitg nabywcza ludnosdi,
- duzym zainteresowaniem firm deweloperskich w budowaniu nowych mieszkan w Zielonce.

UZYTKOWANIE | ZAINWESTOWANIE TERENOW

Struktura przestrzenna miasta oraz sposéb uzytkowania i zainwestowania terenéw jest wynikiem rozwoju
Zielonki w réznych okresach.

Miasto Zielonka potozone jest blisko centrum aglomeraciji. Rosnaca liczba mieszkancow, gtéwnie z migracii, oraz
aspiracje i potrzeby spotecznodci miasta powodujg konieczno$é rozwoju budowniciwa mieszkaniowego we wszystkich
formach oraz zwickszenie podazy ustug réznego rodzaju, a takze potrzebg wzrostu ilosci miejsc pracy zapewniajgcych
warunki bytowe.

Przeksztalcenia przestrzenne miasta moga dotyczyé gidwnie zachodniej czedci terendw, okreslonych jako
Lobszar zurbanizowany”.

Brak wigkszych nie zainwestowanych terendw w obszarze zurbanizowanym, a tym samym terendw rozwojowych
dla funkcji mieszkaniowej | ustugowej decyduje o tym, ze rozwd] tych funkcji musi nastapié takZze poprzez intensyfikacje
zainwestowania istnigjgcego. Intensyfikacja ta bedzie nastepowaé zgodnie z zasadami wynikajacymi z ochrony
srodowiska przyrodniczego, z uwarunkowar jakie sg zwigzane z przesgdzeniami planistycznymi zawartymi w ,Strategii
rozwoju wojewddziwa mazowieckiego” oraz w obowigzujgcych na terenie miasta planach, a takze ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw szczegéinych dotyczacych sposcbu zagospodarowania przestrzeni miasta.
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SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Walory $rodowiska przyrodniczego miasta sa jego wielkg szansg, a rownoczesnie pewnym ograniczeniem dla
rozwoju.

Polozenie czesci obszaru zurbanizowanego w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
stwarza ograniczenia dla rozwoju funkeji mieszkaniowej i innej.

Zainwestowanie terenu musi byé ograniczone do funkcii mieszkaniowe] z ustugami podstawowymi
nieucigzliwymi, przy przyjeciu obowigzujgcych zapiséw dotyczacych sposobu zagospodarowania.

Istniejgca na terenie miasta che¢ ekspansji zabudowy mieszkaniowej na tereny lesne nie moze dotyczy¢ terenéw
lesnych polozonych w granicach WOCHK. Mozna jedynie dopuscié zabudowe dziatek lednych pofozonych
w obszarach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, po spetnieniu warunkoéw wynikajacych z przepisow
szczegoinych.

Rzeka Dluga, ktdra stanowi wazny i atrakcyiny element $rodowiska przyrodniczego, stwarza fakze ograniczenie
dla rozwoju miasta ze wzgledu na przepisy dotyczace strefy ochrony rzeki.

Ograniczeniem dla realizacji zainwestowania jest takze wysoki poziom wod gruntowych i niekorzystne warunki
dia posadowienia budynkdw. Ogranicza to sposéb realizacji zabudowy na dziakkach. Wysoki poziom wéd gruntowych
wplywa rowniez na wysoksg wilgotnosé powietrza, co w potaczeniu z otaczajgcymi miasto kompleksami le$nymi
stwarza lokalny klimat zastoisk zimnego i wilgotnego powietrza oraz stagnacje zanieczyszczeh, Wyklucza to
mozliwosé lokalizowania w miescie obiektow ucigzliwych, ktére moga pogorszyé stan srodowiska.

KOMUNIKACJA

Ocena funkcionowania i mozliwosci rozwoju systemu transportowego gminy.

Do podstawowych probleméow funkcjonowania systemu transportowego Zielonki nalezg:

¢ nie zhierarchizowany ukiad drogowy — drogi o duzym udziale ruchu tranzytowego (wojewddzkie nr 631 i 634),
ktérych jedng z podstawowych funkcji, wynikajacych z polozenia w sieci, powinno by¢ prowadzenie ruchu
ponadlokalnego, obstugujg jednoczesnie przylegtg zabudowe,

»  brak bezkolizyjnych powigzan drogowych terendw rozdzielonych linig kolejowa Warszawa Wileriska — Zielonka —
Biatystok oraz bezkolizyjnego skrzyzowania z linig Warszawa Rembertoéw — Zielonka,

s zte warunki powigzan wewnetrznych, kidre powoduja, Ze z koniecznoéei muszg sie one odbywaé takze drogami o
znaczeniu ponadlokalnym,

» nieodpowiednie warunki polgczen z siecig drogowg Warszawy — brak wysokosprawnych powigzan z gidwnymi
celami podrdzy,

+ niedostateczna, wyczerpujaca sie przepustowosé drdg ukifadu podstawowego —~ zbiorczych, gidwnej i gidwnej

ruchu przyspieszonego,

przecigzenie ruchem tranzytowym ciagu ulic Mareckiej — Lipowej — Wolnosci,

niedostateczne wyposazenie ulic w nawierzchnie twarde ulepszene,

niedostatecznie rozwiniety system Sciezek rowerowych,

brak bezkolizyjnych przejsé pieszych przez tereny kolejowe i droge nr 634,

zagrozenie bezpieczenistwa ruchu, wynikajace z braku kontroli dostepu do drég wyzszych klas i konfliktow

bedgeych skutkiem wspdlnego wykorzystywania jezdni przez wszystkich uzytkownikdw, a w szczegolnosci

Whiechronionych uczestnikdow ruchu® (pieszych i rowerzystéw), zmuszonych do korzystania z jezdni ze wzgledu na

brak chodnikow i sciezek rowerowych,

» frudnosci w poprawie parametrow technicznych i uzytkowych drég wojewddzkich i powiatowych na terenach
zabudowy, w zakresie ograniczenia dostepnosci do drogi i obsiugi przyleglego zagospodarowania z uwagi na
ograniczong szeroko$é istniejgcego pasa drogowego (brak mozliwosci budowy jezdni zbiorczych lub dodatkowych
pasow ruchu dla obstugi zagospodarowania bez poszerzenia istniejacych pasow drogowych) oraz zwigkszenia
odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami, poprzez ograniczenie ich liczby, poniewaz spowodowatoby to znaczne
utrudnienia w dostepie do zagospodarowania,

= ziy stan techniczny czesci drég powiatowych i gminnych,
parametry techniczne czesci drég nie odpowiadajgce wymaganiom okredlonym dla poszczegdlnych klas drag
publicznych w zakresie szerokosci jezdni | pasa drogowego i tym samym funkcjom, petnionym przez te drogi,

» ogolnie niski standard obstugi koleja,

» utrudniony dostep do komunikacji autobusowej poza jej gtdwnymi frasami.

¢ & 9 s B
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Uwarunkowaniami sprzyjajgcymi rozwojowi gminy s3:

s polozenie w ciagach europejskich korytarzy transporiowych z weztem w Warszawie, objetych rzadowymi planami
ich budowy do ok. 2013 r,,

» ogolnie dobra dostepnoé¢ komunikacyjna gminy, posiadajacej korzysiny przestrzennie ukfad powigzan
transportowych {drogowych i kolejowych) z sgsiednimi obszarami,

« planowana w najblizszych latach budowa drég ekspresowych w Warszawie, tworzacych wezet drogowy, kibry
przyczyni sie do poprawy funkcionowania systemu drogowego w gminie, poprzez prowadzenie ruchu ijego
przeniesienia na wyspecjalizowane trasy wysokiej klasy, speiniajace wysokie standardy w zakresie ochrony
srodowiska,

+ planowany w dokumentach samorzadow, rozwoj transportu, stuzgey réwniez potrzebom Zielonki,

+ dobrze rozwinieta sie¢ drég, =zapewniajaca powigzania zewnetrzne | wewnetrzne oraz dojazd do
zagospodarowania,

e wysoki udziat drég o nawierzchni twardej, wérdd drog o podstawowym znaczeniu dla gminy,

¢ koncentracja terenéw o najwiekszej intensywnosci zagospodarowania w zasiegu potencjalnej obstugi komunikacia
kolejowa,

* obowigzujace plany miejscowe, utrzymujace rezerwy dla budowy i rozbudowy uktadu drogowego,
posiadanie przez gmine Strategii Rozwoju,

» deklarowane w polityce panstwa oraz w strategii i planie zagospodarowania wojewbdziwa realizacja polityki
transportowej opartej na zasadach zréwnowaZonego rozwoju, w tym poprawa stanu drég i funkcjonowania
komunikacji zbiorowe] | wsparcie dla dziatan lokalnych w tym zakresie,

»  mozliwosé uzyskania srodkow na rozwé] infrastruktury z funduszy Unit Europejskiej,

* mozliwosci przestrzenne budowy chodnikéw i Sciezek rowerowych na terenach ctwartych — poza terenami zwartej
zahudowy.

Zagrozeniami dla rozwoju moga byé:

s poglebiajaca sie niewydolnosé uktadéw komunikacyjnych i nadmierny wzrost ruchu drogowego, za kiérym nie
bedzie nadazala rozbudowa ukiadu drogowego,

» pogarszanie sie stanu technicznego drég,

+  mozliwe opdznienia rozbudowy warszawskiego wezia droég krajowych, w tym ekspresowych, miedzy innymi na
skutek trudnosci w rozwigzywaniu konfliktow spolecznych,

¢« brak programéw rozbudowy systeméw fransportowych w programach zadan rzadowych i samorzadu
wojewddzkich, o ktorych mowa w przepisach o zagospodarowaniu przesirzennym,
brak sprawnego wdrazania polityki transportowej panstwa oraz wojewédziwa,
stale pogarszanie sie jakosci obstugi komunikacja publiczna, nie stancwigcej wystarczajgco atrakcyjnej
alternatywy dla podrozy samochodem,

e niedostatek Srodkéw finansowych na rozwdj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji publicznej, w tym na
wkiad wiasny, konieczny do uzyskania wsparcia ze $rodkdw Unii Europejskiej,

e konfiikty spoleczne i ekologiczne, ujawniajgce sie przy modernizacji | rozbudowie ukiadu drogowego.

Whioski.

Obecny system transportowy gminy w zasadzie zaspakaja podstawowe potrzeby komunikacyjne mieszkancéw
i gospodarki, jednak tylko na poziomie dostatecznym.

Istotnym problemem sg szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego systemu i obstugi jego uzytkownikow,
obejmujace wyposazenie i stan infrastrukiury, dostepnos¢ do drég i przystankéw, przepustowosc, predkodci podrdzy
oraz poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego. Rozwigzanie tych problemow wymaga podjecia szeregu dziatan
modernizacyjnych i inwestycyjnych, zgodnie z wtasciwosciami wiascicieli | zarzgdedw poszczegdinych podsystemow
poprzez ich rozbudowe, modernizacje i budowe nowych elementéw.

Dodatkowym waznym zadaniem gminy jest rozbudowa ukiadu drég gminnych i wewnetrznych, koniecznych dia
obstugi nowego zagospodarowania.

Zapewnienie miejsc parkingowych nie jest ustawowym obowigzkiem miasta, ktore prowadzi jednak polityke
parkingowa, polegajaca przede wszystkim na wprowadzaniu regulacji na terenach publicznych, w miejscach gdzie
popyt na parkowanie przewyzsza podaz — dotychczas w centrum.

Wystepujg problemy z parkowaniem pojazdow ciezarowych i autobuséw. Zgodnie z normatywem parkingowym
i zapisami obowigzujacych plandw miejscowych, potrzeby te powinny byé zaspokajane ,na wiasnej dzialce”
uzytkownika pojazdu lub na parkingach komercyjnych.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W zakresie gospodarki wodno - Sciekowej nie wystgpuig cgraniczenia dla rozwoju miasta.

Mozliwosci zaopatrzenia w wode sg wystarczajace, wymagajg ewentualnej rozbudowy istniejgcych ujgé wody
oraz sieci wodociagowej rozdzielczej. ‘ _ _

Odprowadzenie $ciekéw wymaga jedynie dalszej realizacji sieci kanalizacyjngj na terenie miasta. Skanalizowanie
nowych terenow moze wymagaé, poza realizacja sieci kanalizacyinej, takze realizacji przepompowni Sciekdw.

Réwniez zaopalrzenie w gaz i energie elekiryczng jest wystarczajgce | moze by¢ zwigkszone w zaleznosci od
potrzeb.

OCENA UWARUNKOWAN OBSZARU NIEZURBANIZOWANEGO

Ocena wynikajgca z analiz stanu istniejacego dotyczacych obszaru niezurbanizowanego i obejmujgca analizy
zainwestowania i zagospodarowania terenu oraz walory przyrodnicze wykazata, ze ze wzgledu na:

- sposob zagospodarowania,

- walory przyrodnicze obszaru,
teren ten nie moze by¢ traktowany w catosci jako teren rozwojowy miasta.

Tereny wojskowe {(czyli tereny zamkniete) zajmujg w:@kszosc powierzchni obszaru niezurbanizowanego. Brak
jest obecnie podstaw formalnych dia przesadzenia zmiany sposobu uzytkowania tych terenow, jednak nalezy
pamietad, ze tereny te z czasem moga byé przekazywane innym podmiotom i straci¢ swdj status terendw zamknigtych.

We wschodniej czesci obszaru, zgodnie z wydana lokalizacja, przewiduje sig realizacje sktadowiska odpadéw
popaleniskowych.

Rownoczesnie ocena walordw przyrodniczych obszaru niezurbanizowanego stanowi podstawe do zachowania
obszaru w wiekszosci jako niezainwestowanego o potencjale biotycznym, dziatajgcego na rzecz ochrony i utrzymania
rownowagi ekologicznej.
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Rozdzial 8

STAN PRAWNY GRUNTOW

Istotnym czynnikiem struktury gospodarczej miasta sg proporcie wlasnogci gruntéw publicznych (w tym
komunalnych) i niepublicznych. Okreslajg one uwarunkowania dla prowadzenia przez organy samorzgdowe polityki
w Zakresie gospodarki gruntami, w kidrej Gmina m. Zislonki dia stymulacii rozwoju miasta hedzie wystepowaé jako
czynny podmiot rynkowy, dokonujgey zbywania i nabywania gruntéw i nieruchomasci. Drugim waznym czynnikiem
w gospodarce gruntami jest ich struktura u2ytkowania, ktéra stanowi element uwaruhkowan w zakresie przestrzennych
mozliwosci rozwoju miasta. Dotyczy to gidwnie zasobdw gruntéw rolnych w granicach miasta jako potencjalnie

mozliwych i koniecznych do przeksztalcen na cele budowiane.

ALOKACJA PRZESTRZENNA RODZAJOW WEASNOSCI GRUNTOW

W celu scharakieryzowania stanu wiasnosci gruntéw, na podstawie analizy wypisow z rejestru, wprowadzono na
potrzeby ,Studium” kilka kategorii wlasnosci. Zaproponowany podziat zostat okre$lony pod kgtem dostepnosci terenu

dla potrzeb zadan zwigzanych z plenowaniem przestrzennym,

Struktura wiasno$ciowa gruntéw

Rodzaj wiasciciela gruntu E:wrerzchma ;L)erozc;:ltltowy
grunty nalezace do Miasta 123 1,50%
grunty nalezace do innych jednostek samorzgdowych 5 0,06%
grunty nalezace do Skarbu Pafistwa 7283 92,00%
grunty nalezgce lub bedace w uzytkowaniu wieczystym osoéb fizycznych 491 6,20%
grunty nalezgce lub bedace w uzytkowaniu wieczystym podmiotow 13 0,16%
gospedarczych, spoidzielni, stowarzyszen i organizacji koscielnych

grunty o nie znanym stanie posiadania 6 0,67%
Razem 7921 100,00%

STRUKTURA PODMIOTOWA WEASNOSCI GRUNTOW:

92%

A grunty nalezgce do Miasta

B grunty nalezace do innych
jednostek samorzadowych

B grunty nalezace do Skarbu
Paristwa

E grunty nalezace lub bedace w
uzytkowaniu wieczystym os6b
fizycznych

& grunty nalezace lub bedace w
uzytkowaniu wieczystym
podmiotéw gospodarczych,
spoidzielni, stowarzyszen i
organizaciji kogcielnych

grunty o nie znanym stanie
posiadania
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W strukiurze wiasnogcl gruntéw stosunkowo duZy udzial stanowi wilasnoSé pafistwowa, wiekszosé terendw
nalezy bowiem do Skarbu Pafistwa. Sg to tereny wojskowe, kiore w niedalekiej perspekiywie czasowej stopniowo
bedg utegaly przeksztalceniom w zakresie wiasnoscl gruntéw oraz potencialnej urbanizacji,

Zachodnia czes¢ miasta stanowi obszar zurbanizowany zajmujacy okoto 15% terenu administracyjnego miasta.
Wschodnia, niezurbanizowana czes¢ miasta, jest obszarem specjainego uzytkowania, w kidrym przewsazajg lasy
i nieuzytki

Struktura uiytkowania wg ewidencji gruntéw gminy Zielonka:

Klasyfikacja uzytkow - rodzaj uzytkowania Powierzchnia ha Udzial procentowy
Grunty zabudowane i zurbanizowane 584 7.3%
Grunty lesne oraz zadrzewione 372 4,7 %
Grunty pod wodami 65 0,8%
Nieuzytki a0 1,1%
Uzytki rolne 73 0.9 %
Tereny rézne 6737 85,2 %
Razem 7 921 100,0%

STRUKTURA UZYTKOWANIA WG EWIDENCJI GRUNTOW

Grunty zabudowane i zurbanizowane
B Grunty lesne oraz zadrzewione
ElGrunty pod wodami

Nieuzytki

D Uzytki rolne

Tereny rézne
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Struktura zagospodarowania terenu gminy Zielonka

Rodzaj uzytkowania ﬁ;waerzchma ' Udziat procentowy
Lasy _ 5 497 _ 69,4 %
Uzytki rolne ' 73 0,2 %
Pozostate 2 351 297%
Razem 7921 100,0%

STRUKTURA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Lasy
O Uzytki rolne

Pozostale

W strukturze zagospodarowania sfopiefi urbanizacji odzwierciedla warunki naturalne w granicach miasta, gdzie
wody otwarte, tereny zielone i rolne stanowig ok. 70,3 % pow. miasta.

TERENY ZAMKNIETE

W granicach administracyjnych Zielonki wystgpujg tereny zamknigte w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989r.
Prawo geodezyine i kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086, zmiany. Dz. U. Z 2000 r. Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r. Nr 110, poz. 1189, Nr 115, poz. 1229 i Nr 125, poz, 1363; z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 i Nr 1886, poz.
1612 oraz z 2004 r. Nr 10, poz. 76).

83 to tereny utworzone na podstawle decyzji nr 42 Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia
2000 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych oraz tereny
wojskowe. Tereny wojskowe otrzymaly status terenéw zamknigtych zgodnie z decyzjg Nr 011/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej.
Natomiast tereny kolejowe staly sig terenami zamknigtymi zgodnie z decyzjg Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia
26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terendw, przez kidre przebisgaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych
{Dz. U. Ministra infrastruktury z dnia 14 paZdziernika 2005r.Nr 11, poz. 72).
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Rozdziat 9

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obecnie obowigzuja nastepujace akty prawne na postawie ktérych mozna mowic o obiektach i terenach chronionych
na podstawie przepiséw odrgbnych:

Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 (dziat Iif, dziat V)

Dz.

Dz.

Dz.

Dz.

Dz.

Dz.

Dz.

Dz.

Dz.

Dz.

u.

U

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
Z 2004 r. Nr 121, poz. 1266
Ustawa z dnia 3 lutego 1895 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych.

2 2004 r. Nr 82, poz. 880
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

.z 2003 r. Nr 162, poz. 1568

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw [ opiece nad zabytkami.

.z 1999 r. Nr 41, poz. 412

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady.

.2 2003 r. Nr 18, poz. 149

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie érédladowych wod powierzchniowych
lub ich czesci stanowiacych wiasnos¢ publiczna.

.z 2003 r. Nr4, poz. 44

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 2002 1. w sprawie szczegotowych wymagan, jakim
powinny odpowiada¢ programy dziatan majgcych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrédet rolniczych.

.z 2002 r. Nr 176, poz. 1455

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ wody srodiadowe bedace srodowiskiem zycia ryd w warunkach naturainych.

.z 2002 r. Nr 176, poz. 1454

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ morskie wody wewnetrzne i wody przybrzezne bedace Srodowiskiem zycia skorupiakéw
i mieczakow.

.z 1999 1. Nr 47, poz. 474

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 27 maja 1999 r. w sprawie okreslenia
granic Pomnika Zagtady, na kitbrego obszarze potozony jest Pomnik Meczenstwa w Oswigcimiu, oraz ohszatu
i granic strefy ochronnej tego Pomnika.

.z 1999 r. Nr 47, poz. 473

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 27 maja 1999 r. w sprawie okreslenia
-+sposgbu oznakowania granic Pomnikow Zagtady i ich stref ochronnych, a takze wzoréw znakdw
-wskazujacych te granice.

Obiekty i tereny chroniohe na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony dobr kultury zostaly
przedstawione i oméwione w rozdziale dotyczacym stanu dziedzictwa kulturowego.
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Rozdziat 10
WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOQGICZNYCH

Na terenach gminy nie wystepujg obszary naturainych zagrozen geologicznych.

Istnieje za fo realne zagrozenie powodziowe wzdiuz rzeki Diugiej. Aktualnie gmina Zielonka nie posiada
Koficowego opracowania nt. obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. W frakcie opracowania jest
LStudium dia potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej etap I1I” opracowane na zlecenie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie (listopad 2008).

W Zielonce ziemne waly przeciwpowodziowe |V klasy majg ok. 30 lat, ich stan techniczny nie jest
zadowalajacym: sg przesigkliwe, rozszczelhione, a doswiadczenia z 2005 roku pokazujg, Zze objetosé w miedzywalu
moze nie wystarczaé na przyjecie wielkiej wody. W zwiazku z powyzszym konieczne jest dokonczenie ich budowy az
do szosy wolominskie] oraz podwyzszenie i wzmochiehie konstrukcji. Na dzien dzisiejszy obwatowanie Diugiej
wykonane jest do 12 km w gore rzeki fj. do ul. Péinocnej | Wschodniej. Powyzej 12 km obwatowania nie istnieja.
Koniecznos¢ budowy watdéw podykiowana jest takze faktem, ze na terenach powyzej 12 km rzeki oraz na obszarach
za szosa wolomiriskg, gdzie nie ma obwalowar, planuie sie rozwdj terendw zurbanizowanych.

Rozdziat 11
WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt0Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

W granicach gminy nie wystepujg udokumentowane ztoZza kopalin, ktérych nagromadzenia znajduje sie blisko
granicy pélnocnej miasta, na obszarach gmin Marki i Kobyika. Wystepujg tam kopaliny pospolite — ity, mutki i piaski.
Najblizsze (praktycznie na granicy) ztoza: Kobytka Maciotki DM i Zielonka, z surowcem przeznaczonym do ceramiki
budowtanej, z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg zaliczane do zi6z konfliktowych.

Zgodnie z klasyfikacjg A.S. Kleczkowskiego tereny gminy znajdujg sie w obrebie dwdch Gtéwnych Zbiornikow
Wod Podziemnych. Przez centraing czes$é terendw niezurbanizowanych przebiega granica czwartorzedowego
zbiornika GZWP nr 222 — Doliny Srodkowej Wisly. Drugi trzeciorzedowy zbiornik nr 215 — Subniecka Warszawska
obejmuje obszar catej gminy.

Rozdzial 12
WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W Zielonce nie wystepujg tereny gdrnicze wyznaczone w oparciu o ustawe z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gbrnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 98 z pdZnigjszymi zmianami).
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Rozdziat 13
STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STAN STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

UKEAD | URZADZENIA KOMUNIKACYJNE

Uwarunkowania wynikajacedo z istniejacego systemu transportowego
System transportowy ma znaczacy wplyw na mozliwosel rozwoju gminy. Analiza | ocena stanu istniejacego

pozwalaja na okreslenie uwarunkowart wynikajacych z dotychczasowego rozwoju systemu. Szczegolnie istotne sg
stan i warunki funkcjonowania systemu, w tym wyposazenie techniczne uktadu drogowego oraz stopien spetnienia
wymagan wynikajacych z funkcji pefnionych w obstudze ruchu oraz zagospodarowania.

Uklad drogowy.
Uktad drogowy Zielonki skiada sig z 74,2 km dr6g publicznych, w tym:

e 12,7 km drég wojewddzkich,
¢ 5,3 km drég powiatowych,
» 55,2 km drog gminnych.

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym mozna wydzielié:
« drogi obstugujace potaczenia ponadiokaine, ktore zapewniaig drogi wojewodzkie nr 631 i 834 oraz ciag drog
powiatowych prowadzony ulicami Mareckg, Lipowa i Wolnosci,
e drogi 0 znaczeniu lokalnym, sluzace misjscowym potrzebom komunikacyjnym, do ktorych zaliczajg sig pozostate
drogi publiczne i wewngtrzne.

Z uwagi na polozenie gminy wzgledem giéwnych osrodkow administracyjnych, handiowo-ustugowych oraz koncentracii
miejsc pracy i nauki, najistotniejsze dla powiazan zewnetrznych sa polaczenia z Warszawg | Wolominem.
Uktad drogowy zapewnia rownieZ powiazania z sgsiednimi miastami - Zabkami, Markami | Kobyika.

Najwazniejsze dia zewnetrznych powigzan gminy sa drogi wojewédzkie:

¢ nr631 (Aleja Jozefa Pilsudskiego), o przebiegu Nowy Dwér Mazowiecki — Zegrze — Nieporet — Marki - Warszawa,
jedna z najwaznigjszych drég w aglomeraci warszawskiej, pelniaca w niej funkcie drogi obwodowe],
zapewnigjaca powigzania pomiedzy Warszawa miejscowoéciami pofozonymi na wschéd od niej z pominigciem
centralne] czesci aglomeracji oraz z drogami krajowymi, wychodzacymi promieniscie z Warszawy w kierunku
Siedlec {droga nr 2), Lublina (droga nr 17), Biategostoku (droga nr 8) i Ostrofeki (droga nr 61),

o nr 634 (ulice Prymasa Stefana Wyszyriskiego i Jozefa Poniatowskiego), o przebiegu Warszawa — Zielonka —
Wotomin — Migse — Tluszcz — Wélka Kozlowska, obstugujgca powiazania z Warszawa oraz powigzania
wewnetrzne obszaréw potozonych na wschod od niej — gmin Wotlomin, Kobytka, Zielonka, Zgbki.

Dla gminy Zielonka powyzsze drogi sg najwazniejsze dla jej powigzan z Warszawg,

W dalszei kolejnosci wazng droga dla powigzan zewnetrznych gminy jest ciag ulic kategorii drogi powiatowe] (ulice
Marecka, Lipowa i Wolnosci). Droga ta obstuguje powigzania wewngtizne i zewnetrzne czesci obszarow Woltomin,
Kohytka, Zielonka i Marki, potozone na pétnoc od linii kolejowej Warszawa — Bialystok oraz wyprowadza z nich ruch na
droge wojewddzkg 631 i krajowa nr 8. Dla Zielonki najwazniejsza jej rolg jest obstuga obszaréw w potnocnej czesci
miasta i wyprowadzenie ruchu w kierunku drog wyzszej kategorii oraz w kierunku Warszawy, Marek i Wolomina.

We wschodniej czeéci gminy, poza terenami zurbanizowanymi miasta, wzdluz granicy gminy przebiega droga
wojewédzka nr 637 o przebiegu Warszawa — Stanistawow — Wegréw, ponadto tereny niezurbanizowane przecina

droga powiatowa nr 36231 o przebiegu Migdzyles — Poswietne — Zabraniec — droga nr 637 (Okuniew). Drogi te nie
posiadaja znaczenia dla obstugi terendw zurbanizowanych miasta.

Pozostale drogi publiczne obstuguja powigzania o mniejszym znaczeniu, przede wszystkim z bezpoérednio
przylegajacymi obszarami sasiednich gmin oraz powigzania wewnetrzne gminy, sg to nastgpujgce drogi, wsrad nich
znajdujg sie:
« ulica Kolejowa, na odcinku od drogi wojewédzkiej nr 634 do stacji kolejowe] Zielonka, bedaca drogg wojewodzka
nr 625, na pozostatym droga gminna,
o ulica Jozefa Poniatowskiego w Kobylaku, bedaca droga powiatows, taczaca droge wojewddzika nr 634 z Kobylka,
» ciag ulic Mazurskiej i Pustelnickiej, drog gminnych, obsiugujgcych potnocne obszary miasta i wyprowadzajgcych
z nich ruch pa droge nr 631 i w kierunku Marek,
« ulice Diuga i Powstancow, drogi gminne, obstugujace fragmenty pétnocnej czes¢ miasta i wyprowadzajace ruch
na droge nr 631 i ulice Walnosci,
+ cigg ulic Stowackiego i Ossowskiej, drég gminnych laczacych obszary po poludniowej stronie linii kolejowej,
rozdzielone rzeka Dlugsg,
« ulice Staszica i Poniatowskiego, wyprowadzajgce ruch z centralnej czesci Zielonki na droge nr 634,
« ulice Wojska Polskiego, Paderewskiego i Waryriskiego, drogi gminne wyprowadzajace ruch z Zielonki Bankowej
na droge nr 634,
+ ulica Bankowa, wiazaca zachodnig czes¢ Zielonki Bankowej z drogg, wojewodzka nr 631,
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Wszystkie drogi publiczne faczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych z obshugg
zagospodarowania, znajdujgcego sie przy drodze. W najmniejszym zakresie problem ten dotyczy drogi 631
i zachodnief czesci drogi nr 834 ze wzgledu na przejscie przez tereny niezabudowane — leéne.

Cze$¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi nie zaliczone do Zadnej kategorii drég publicznych,
S3 fo drogi wewnetrzne na terenach osiedli mieszkaniowych oraz zakfadowe na terenach PGL Lasy Panstwowe
i zamknietych.

Sie¢ droég publicznych | wewnetrznych dobrze udostepnia zagospodarowanie gminy, przy czym czesé zabudowy,
dostepna jest jedynie przy pomocy drég utwardzonych nieulepszonych (gtéwnie leszowych) i nieutwardzonych

{gruntowych).

Drogi twarde o nawierzchni twardej stanowig 69 % dhugosci drég publicznych, w wiekszoscl sg to drogi o nawierzchni
bitumicznej.

Drogi wojewddzkie | powiatowe posiadaja nawierzchnie twarde ulepszone. Nawierzchnie twarde posiada takze 58 %
drég gminnych. W wojewédztwie mazowieckim drogi powiatowe sg utwardzone w 85 %, natomiast drogi gminne
w 40 %.

Drogi o nawierzchni fwardej obstuguja najwazniejsze polaczenia zewnetrzne i wewnetrzne gminy oraz rejony
o najwiekszej koncentracji zabudowy. Drogi nieutwardzone obstuguja giéwnie tereny zabudowy jednorodzinnej
i ekstensywnie zagospodarowane — rozproszonej zabudowy, rolne i lesne.

Drogi wojewddzkie i powiatowe posiadajg jezdnie jednoprzestrzenne (po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku)
o szerokoéci nawierzchni 6,0 — 7,0 m. Szerokos¢ drog gminnych wynosi 4,0-6,0 m.

Charakterystyke wyposazenia ukladu drogowego w nawierzchnie przedstawiono w tabeli ,Diugoéé i nawierzchnie
poszczegblnych kategorii drog publicznych”.

Diugosé i nawierzchnie poszczegéinych kategorii drog publicznych.

. L. Nawierzchnie
Lp. Drogi Diugosé -
Utwardzone Nieutwardzone

1 2 3

1. Wojewodzkie 12,7 12,7 -

2. Powiatowe 6,3 6.3 -

3. Gminne 55,2 31,9 233

4, Ogobtem 74,2 50,8 233

Na podstawie ,Raportu o stanie gminy Zielonka” zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/406/05 z dnia 24.10.2005r.
i uzupetnien wlasnych.

Najwieksze natezenie ruchu wystepuje na drogach wojewddzkich, przede wszystkim na potudniowym odcinku drogi
nr 631. Wielkosci obecnego ruchu w obydwu kierunkach, przedstawiono w tabeli ,Pomiary ruchu’. Oszacowano
réwniez ruch w 50-tej godzinie w roku, przyjmowany jako miarodajny dla okredlania przepustowosci drdg zamiejskich.
W zaleznoéci od charakteru drogi, ruch ten waha sie w granicach 7 - 14% SDR (Sredniego Dobowego Ruchu).

Pomiary ruchu.

. iat pojazdd Ruch w 50-tej godzinie
1 2 3 4 5 [3]
1. 631 Struga — Zielonka 11.877 8 1.200
2. 631 Zielonka — Warszawa 23.459 6 2.300
3. 634 Wotomin — Zielonka 15.658 5 1.600
4. 634 Zielonka — Warszawa 14,196 8 1.500
5. 637 Stanistawéw-Sulejowek 4.548 5 500

Na podstawie Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonege w 2005 r. na sieci drég krajowych i wojewédzkich
(Transprojekt Warszawa)

Wielkosci nuchu prognozowanego na drogach innych niz krajowe sg trudne do jednoznacznego okreslenia, poniewaz
dostepne opracowania dotycza analizy réznych elementow planowanej sieci drogowej, w ktérych przyimowano rézne
zatozenia, jak rowniez roznie podchodzono do przebiegdw i funkcji w ukiadzie drogowych drdg innych niz krajowe.
Z uwagi na rozwdj zagospodarowania aglomeracji warszawskiej, nie jest takze wilasciwe prognozowanie ruchu,
opierajgce sie wylgcznie o stale roczne wskazniki jego wzrostu.

Dla oszacowania wielkosci przysziego ruchu wykorzystano: ,\Wstepne studium wykonalnosci dla zréwnowaZzonego
rozwoju Warszawskiego Wezla Transportowego w potaczeniu z Transeuropejskimi Korytarzami |, I i VI”, opracowane
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dla Ministerstwa Infrastruktury w 2004r. przez WS Atkins i Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A., ,Analize
wariantu ,0" tzn. zaniechania budowy Obwodnicy Ekspresowej Warszawy”, opracowane przez Profil Sp. z 0.0,
Transprojekt Warszawa Sp. z 0.0, Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A. 2006, .Studium techniczno-
ekonomiczno-érodowiskowe oraz materiaty do wniosku o uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia
budowy pétnocnego wylotu z Warszawy drogi ekspresowe] S-8 w kierunku Bialegostoku na odcinku projektowanej
wschodniej Obwodnicy Warszawy (droga S-17) do Obwodnicy Radzymina® opracowane przez BPRW S.A. 2008 r.,
,Raport o oddzialywaniu na $rodowisko Wschodniej Obwodnicy Warszawy na odcinku od wezta ,Marki” do wezia
,Lubelska™ opracowane na zaméwienie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad przez Profil S.A. 2005r.

W ponizszej tabeli podano maksymalne wietkoéci ruchu w obydwu kierunkach w latach 2020 - 2030 r. w rejonie
Zielonki, wynikajace z w.w. opracowari.

Szacunkowe wielkosci ruchu w latach 2020 - 2030.

Lp. Droga Ruch dobowy Rufgbggigjzg;;;?:ym
i 2 3 4
1. $-8 (Via Baltica) 110.000 8.000
2. $-17 (Wschodnia Obwodnica Warszawy) 86.000 8.500
3. 631 (Al Joézefa Pitsudskiego) 35.000 3.500
4, 634 (ul. Prymasa Stefana Wyszyriskiego) 20.000 2.000
5. 637 (odcinek Stanistawdw —Okuniew) 10.000 1.000
8. Przediuzenie Trasy Mostu Péinocnego z Warszawy do 20.000 2.000

Kobyiki i Wotomina (Dworkowa — Swiatowida — Orlat
Lwowskich)
7. Marecka — Lipowa — Wolnosci — Szeroka 17.000 1.700

Analiza powyzszych danych ruchowych prowadzi do wniosku, ze drogi wojewddzkie nr 631 1 634 powinny byc¢
rozbudowane do przekroju dwuprzestrzennego i posiada¢ co najmniej po dwa pasy ruchu w kazdg strone. Rozbudowa
drogi nr 634 oraz budowa nowego potaczenia obwodowego w stosunku do Zielonki, na przediuzeniu Trasy Mosiu
Pélnocnego, powinny ograniczyé wzrost wielkosci ruchu w osi ulic Mareckie] i Wolnosci | tym samym pozwoli¢ na
unikniecie koniecznosci rozbudowy jej przekroju poprzecznego. Szczegotowe zakresy rozbudowy, w tym sposoby
rozwigzania skrzyzowan [ obslugi przyleglego zagospodarowania W.W. drég powinny by¢ przedmiotem
specjalistycznych studiow i analiz.

Przy klasyfikacji wykorzystano ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
dane Starostwa Powiatowego oraz dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielonka i ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie . warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.99.43.430), przez klasg drogi
rozumie sie przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z jej cech
funkcjonalnych. Zasadniczym problemem przy okreslaniu klas drég istniejgcych jest niepeine dostosowanie
parametréw technicznych drog do funkeji przez nie pelnionych. Wigkszy ruch i wiekszy zakres obstugi ruchu
ponadiokalnego, szczegolnie migdzyregionalnego, wymagajg lepszych parametrow i wyposazenia technicznego oraz
ograniczenia obsiugi zagospodarowania — dostepnosci do drogi.

W stanie istniejgcym droga wojewddzka nr 631 jest drogg klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonege (GP). Droga
obstuguje ruch miedzyregionalny, regionalny i lokalny. Droga posiada jedng jezdnie. Odlegtosci  migdzy
skrzyzowaniami w wiekszosci odpowiadaja wymaganej dla tej klasy drogi na terenach zabudowy odlegtosci 1000 m.
Problemami sg duze natgzenie ruchu, dostepno$é jezdni na odcinku potnocnym, brak wydzielonych chodnikow
i $ciezek rowerowych oraz jednopoziomowy ptzejazd przez linig kolejows.

Droga wojewddzka nr 634 jest drogg gtowna. Droga obstuguje ruch regionalny i lokalny. Na odcinku przechodzgcym
przez Zielonke droga posiada jedna jezdnie. Problemem jest duze nateZenie ruchu na poziomie przepustowosci drogi,
duza gestosé skrzyzowan i zjazddw na odcinku przejécia przez teren zurbanizowany oraz jednopoziomowy przejazd
przez linig kolejowa. Brak jest takze $ciezek rowerowych oraz chodnikéw poza obszarem zabudowy.

Droga wojewodzka nr 637 jest droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego. Droga obstuguje ruch regionalny i lokalny.
Konflikiowe sg odcinki przechodzace przez tereny zurbanizowane w gminach Halinéw i Dgbe Wielkie—= Okuniew,
Michatow, Pustelnik.

Droga wojewodzka nr 625 oraz drogi powiatowe sg drogami zbiorezymi. Glowng funkcjg tych drog jest obsiuga ruchu
lokalnego. Drogi te obstugujg réwniez przylegle zagospodarowanie. Szerokosci istniejgcych pasow drogowych
(12 - 20 m) nie spetniajg w pelni wymagan, okreslonych dla drog zbiorczych. Nawet na odcinkach zabudowy, drogi te
nie zawsze sa wyposazone w chodniki, brak jest rowniez $ciezek rowerowych.
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Sposréd drog gminnych do drég zbiorczych zakwalifikowano ulice: Kolejowsg (na odcinku od przejazdu kolsjowego do
uficy Lipowej) | Wojska Polskiego.

Pozostate drogi gminne zakwalifikowano do drdég lokalnych i dojazdowych. Podstawowym problemem jest
niedostateczne wyposazenie tych drég w nawierzchnie twarde oraz zbyt mate szerckosci jezdni | paséw drogowych,
ktdre utrudniajg ich wyposazenie jednoczesnie w jezdnie i chodniki.

Komunikacja kolejows.
Przez gmine Zielonka przebiegaja;
¢ magistralna linia kolejowa nr 6 {Zielonka — Kuznica Biatostocka),
¢« magistralna linia kolejowa nr 449 (Warszawa Rembertow — Zielonka),
» pierwszorzedna linia kolejowa nr 21 (Warszawa Wileriska — Zielonka).
Wezystkie wyzej wymienione linie sa liniami dwutorowymi i zelektryfikowanymi.
Linie te w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 20 marca 2007r. (Dz.U.07.61.412) zostaly zaliczone do linii
0 znaczeniu pafstwowym.
Wymienione linie prowadzg wszystkie rodzaje ruchu z wytaczeniem linii nr 21, ktdra w zakresie ruchu osobowego
prowadzi tylko pociggi regionaine.
Na terenie Zielonki znajduje sie stacja Zielonka oraz przystanek osobowy Zielonka Bankowa.
Aktualna oferta przewozowa to:
s ze stacji Zielonka: 51 odjazddw w ciggu doby w kierunku Warszawy Wileriskiej (w tym 5 w godzinie szczytu),
7 odjazdow w kierunku Warszawy Zachodniej (w tym 2 w godzinie szezytu), 58 odjazdow w kierunku Tluszcza
lub Matkini {w tyrm 7 w godzinie szczytu),
ez przystanku Zielonka Bankowa: 7 par pociggbw w kierunku Tiuszeza i Warszawy Zachodniej (w tym
2 w godzinie szczytu).

Na podstawie Warszawskiego Badania Ruchu 2005 (BPRW S.A. Warszawa 2005) i wynikdéw pomiarow na granicy
Warszawy, liczbe pasazeréw jadacych w kierunku Warszawy, w godzinie szczytu porannego na odcinku pomiedzy
Zielonkg i Zgbkami szacuje sie na ok. 2.000 pasazerdw, odpowiednia liczba pasazerdw na odcinku pomigdzy Zielonkg
Bankows i Rembertowem, wynosi natomiast 370.
Kolej jest gidéwnym srodkiem przewozowym komunikacji zbiorowsj w dojazdach do pracy 1 nauki w Warszawie.
Mankamentem jest ogoinie niski standard obstugi.

Na stacji Zielonka znajdujg sie tory do obstugi ruchu towarowego, obecnie wykorzystywane w minimalnym stopniu oraz
w podobnie niskim stopniu wykorzystywana bocznica do obiekidw przemystowych w poéfnocne] czesci miasta.
Bocznica do terendw zamknigtych nie jest obecnie wykorzystywana.

W wykonanym w 2000r. Programie dziatan na rzecz integracji systemu komunikacji kolejowej z systemem transportu
publicznego w Warszawie | aglomeracji (BPRW S.A. Kolprojekt, GIBB Polska} wielkosci przewozéw w godzinie
szezytu, w kierunku Warszawy, w 2015 roku prognozowanoc na 3.300 pasazerdw na odcinku Zielonka — Zabki i 2.40 0
na odcinku Zielonka — Rembertdw, co wymaga zwickszenia czestotliwo$ci kursowania pociggoéw w obydwu
kierunkach. Liczbe pasazerow wsiadajacych na stacji Zielonka prognozowano w 2015r. na 1.400 os6b. W opracowaniu
zaproponewano takze realizacje parkingu Parkuj j jedz (Park & Ride) na okoto 200 miejsc przy stacji Zielonka.

Komunikacja aufobusowa.

Obstuge autobusows zapewniajg linie przewoznikéw prywatnych. Glownym ciggiem, wzdtuz ktdrego kursujg autobusy
jest droga nr 634, a ponadto w pdinocnej czesdci miasta wzdluz ulic Pustelnickiej, Mazurskiej, Kosciuszki, Diugiej
i Wolnosci, w potudniowej wzdtuz ulic Wojska Polskiego, Armii Krajowej i Waryniskiego. Polaczenie pomigdzy poinocng
i potudniowa czesciami miasta zapewniajg takze autobusy kursujgce ciggiem ulic Kosciuszki — Marecka — Kolejowa.
Linie autobusowe zapewniajg powigzania wewnetrzne w mieécie oraz z Warszawa, Wolominem, Markami i Kobylka.
Oferta przewozowa dostosowana jest do istniejacego zapotrzebowania.

Komunikacja autobusowa zapewnia zadawalajgce warunki obstugi dia terenéw centralnie potozonych iintensywnie
zagospodarowanych oraz w godzinach szezytu. Cze$é¢ zabudowy znajduje sie poza zasiggiem bezpo$redniej obslugi
komunikacjg autobusowa np. poludniowa cze$¢ Zielonki Bankowej i czes¢ Kobylaka, gdzie diugosé dejscia do
przystankéw przekracza 1 km.

Transport ladunkéw.
Najwigksze zrodia i cele ruchu towarowego (obiekty produkcyjne, magazyny i hurtownie) znajdujg sie w zachodniej

czesdci Zielonki Bankowej, w péinocnej czesci miasta (zaklady ceramiki budowlanej) oraz na terenach zamknietych,
dojazd do tych terendw od strony drog wojewddzkich odbywa sie w zasadzie przy pomocy wydzielonych dla tego celu
drég. Dojazd do pozostalych obiektéw m.in. w Horowsj Gérze i we wschodnie] czesci Zielonki Bankowej wymaga
wykorzystania drog nizszych kategorii. Ponadto na terenie gminy wystepuja rozproszone obiekty mniejszej wielkosci.
Docelowo-Zrodtowy ruch ciezarowy zwigzany z obiektami potozonymi na terenie miasta nie stanowi isfotnego
problemu. Znacznie bardziej uciazliwy jest tranzytowy ruch cigzarowy wystepuje gidwnie na drogach 631 | 634, ale
takze na ciagu ulic Mareckiej, Wolnosci i Lipowej. Zgodnie z pomiarami ruchu, udziat pojazddw cigzarowych w ruchu
na drogach wojewodzkich waha sig od 5 do 8%.
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Ruch pieszy i rowerowy.
Chodniki dia pieszych znajduja sig na odcinkach ulic z intensywng zabudowsg. Odcinki poza zabudowg, w tym drogi

wojewbdzkie | powiatowe, w wigkszosci nie sg wyposazone w chodniki. Stanowi fo powazne zagrozenie dla
bezpieczenstwa pieszych.

W potudniowej czesci miasta w ulicach Literackiej, Skorupki | Staszica jest wyznaczony i w wigkszosci fizycznie
wyodrebniony Miejski Szlak Rowerowy. taczy on rejon stacji kolejowej z rejonem ulicy Wyszynskiego i potudniows,
czescig miasta, W pozostatych ulicach brak jest sciezek rowerowych. Najwieksze zagroZenie bezpieczenstwa
rowerzystow wystepuje na drogach wojewddzkich 631 1 634 oraz na ciggu ulic Mareckiej, Lipowej, Wolnoéci, z uwagi
na duze natezenia ruchu, udziat pojazdéw cigzarowych i predkosé ruchu.

Parkowanie pojazdow.
Parkowanie pojazdow nie stwarza istotnych probleméw na terenie miasta. Staly lub ckresowy niedobor miejsc

wystepuje w obszarach wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z lat 80 —tych ubiegtego wieku i wezesniejszych,
rejonie Placu Jana Pawia |l oraz obszarze koncentracji handlu i ustug przy ulicach Wyszyriskiego i Kolejowej.
Parkowanie w tych miejscach, czesto odbywa sig poza wyznaczonymi | dopuszczalnymi przepisami miejscach
i w sposéb stwarzajgcy utrudnienia w ruchu i zagrozenie jego bezpieczenstwa.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACJH! WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN ZEWNETRZNYCH,

DOTYCHCZASOWYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH, STRATEGII, PLANOW ROZWOJU ORAZ WNIOSKOW DO
STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH.

Program operacyiny Infrastruktura i Srodowisko, przyjety przez Rade Ministréw w dniu 29 listopada 2006 r. przewiduje
m.in. wsparcie budowy drog ekspresowych i poprawe stanu potaczen kolejowych, znajdujacych sie w korytarzach
transeuropejskich. Kryteria te speiniajg m.in. drogi ekspresowe S-8 (Via Baltica) i S-17 (Warszawa — Lublin, ktorej
czescig jest Wschodnia Obwodnica Warszawy) oraz linia kolejowa Warszawa — Biatystok.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 maja 2004r. w sprawie sieci autostrad i drég ekspresowych (Dz.U.
04.128.1334), ustala we wschodniej cze$ci aglomeracji warszawskiej przebiegi drog ekspresowych S-8 (Wroclaw —
Sieradz - Warszawa — Ostréw Mazowiecka — Knyszyn - Augustéw — Budzisko - granica panstwa /Kowno/) oraz 517
{S-8 MWarszawa/ - Lublin — granica panstwa /Lwow/).

Generalna Dyrekcia Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Warszawie w pismie GDDKIA-C/WA-B.13/4005/282/06
2z dnia 18.12.2006 r. informuje, ze w Studium nalezy uwzgledni¢ trasy ekspresowe — budowe Wschodniej Obwodnicy
Warszawy (droga ekspresowa S-17) | budowg trasy ekspresowej 5-8 Marki — Radzymin.

W éwietle programow Ministerstwa Transportu i Generalnej Dyrekci Drog Krajowych i Autostrad budowa drogi S-8
w Warszawie i na odcinku na wschéd od Warszawy oraz drogi S-17 planowana jest do 2013 roku.

Dla obydwu drég, wediug stanu na koniec kwietria 2007r. brak jest decyzii o lokalizacji drogi.

Przebieg odcinka drogi S-8 (Via Baltica) w Markach i Zielonce jest stabilny. Rozpatrywane w kwietniu 2007r. warianty
przebiegu dotycza dalszego odcinka, przede wszystkim gminach Wotomin i Radzymin. Od wezta ,Drewnica” u zbiegu
granic Marek, Zabek i Zielonki do miejscowosci Nadma, przebieg jest wspdiny dla wszystkich wariantow. Na
poczatkowym odcinku trasa prowadzi przez Zielonke w korytarzu wyznaczonym orientacyjnie w Migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego m. Zielonka, przy czym na odcinku wschodnim odgina sie w kierunku zachodnim,
wychodzac czesciowo z korytarza wyznaczonego w planie i wkracza na tereny lesne Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, gdzie przecina kompleks lesny Horowa Géra. Cmentarz pozostaje pe wschodnigj stronie
trasy. W rejonie Zielonki zaprojektowano wezly Drewnica” z drogg S-17 (Wschodnig Obwodnica Warszawy)
i ,Zielonka 2" z droga wojewbdzka nr 631 (Al. Jézefa Pitsudskiego). Na odcinku pomiedzy tymi weztami planuje sie
dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, na dalszym wschodnim odcinku dwie jezdnie po dwa pasy ruchu. Dla utrzymania
powigzan obszaru przewiduje sig¢ bezkolizyjne przeprowadzenie przez trase wazniejszych ciggow komunikacyjnych, a
na wybranych odcinkach budowe drog dojazdowych wzdiuz trasy. Przewiduje sie utrzymanie ciagtosci ulic Fabrycznej
i Mareckiej oraz Lisa Kuli — Pustelnickiej — Mazurskiej. Jezdnie drogi -8 przy przecigeiu z ulicami Fabryczng -
Marecks i Pustelnickg oraz rzeki Dhugiej proponuje sig prowadzi¢ na wiadukcie.

W lipcu 2007r., w zwigzku z postepowaniem w sprawie wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia polegajgcego na budowie Wschodniej Obwodnicy Warszawy na odcinku od wezta Marki’
do wezia ,Lubelska’, Minister Rozwoju Regionalnego wydat postanowienie uzgadniajace realizacig tego
przedsiewzigcia wedtug wariantu |1l A i okreslil dia niego warunki realizacji. Na terenie Zielonki trasa w tym wariancie
rozpoczyna sie w wezle ,Drewnica” z drogg S-8, nastepnie przechodzi wiadukiem nad linia kolejowa Warszawa
Wileriska — Zielonka, przecina Al. J. Pitsudskiego (droge wojewtdzka nr 631) tworzac z nig wezet drogowy ,Zielonka®,
przechodzi wiaduktem nad ul. Prymasa St. Wyszyniskiego (droga wojewodzka nr 634) bez powigzan z tg droga. Na
dalszym odcinku trasa przecina ulice Bankowa, przerywajac ciagtosé tej ulicy, dla umoziiwienia dojazdu do zachodnig
czesci Zielonki Bankowej, przewidziano powigzanie wschodniego odcinka ulicy Bankowej z ul. Prymasa Wyszyriskiego
poprzez droge dojazdows po potnocno-wschodniej stronie WOW. Nastepnie trasa przechodzi wiaduktem nad linig
kolejows Warszawa Rembertéw — Zielonka, po czym przebiega przez Warszawe, dzielnicg Rembertow, gdzie przecina
wiaduktem ulice Mokry tug, bez powigzah z tg ulicg. Na dalszym odcinku, przechodzacym przez tereny zamknigte,
trasa posiada¢ bedzie wezet ,Poligon”, przeznaczony dla potrzeb wojska. Nastepny wezet ,Rembertow” z droga
wojewddzka nr 637, zaplanowano w Warszawie, dzielnicy Wesota.
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Przyjeta w _Planie zagospodarowania przesttzennego woiewddziwa mazowieckiego (uchwata nr 65/2004 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004r.) koncepcja systemu transportowego wojewddziwa, obejmuje
systemy o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym i wojewoddzkim i za jeden z wazniejszych celfdw uznaje
wzmaochienie funkcji miedzynarodowego wezta transportowego Warszawy.

Sposrod trzech zbiegajgcych sie w Warszawie, ustanowionych europejskich korytarzy transportowych, jeden
nrzechodzi przez Zielonke. Jest to korytarz Ki Helsinki — Tallin — Ryga — Kowno — Warszawa, kiérego wypetnieniem
sq; droga krajowa nr 8 (Warszawa — Bialystok), linia kolejowa Warszawa — Bialystok i projekiowana droga ekspresowa
S-8 (Via Baltica). Przez Zielonke przechodzi takZze korytarz postulowany KA Gdansk — Warszawa — Kowel —
Konstanca/Odesa z planowang drogg ekspresowg S-17 (Wschodnia Obwodnicg Warszawy) wyprowadzajacg ruch
2 Warszawy w kierunku Lublina.

Promienisty ksztalt podstawowego ukladu drogowego aglomeracji Warszawskiej, tworzony przez korytarze europejskie
i ponadregionaine, bedzie uzupetiony o system potgczen obwodowych, w tym Wschodnig Obwodnice Warszawy.

W obszarze aglomeracji warszawskiej bedzie ksztattowany uklad drég odcigzajgecych obszar centralny i usprawniajacy
pofaczenia wielu oSrodkéw osadniczych, poprzez najblizsze Warszawie powigzania lokalne, tworzeny m.in. przez
pofaczenia: od pétnocy - Nowy Dwér Mazowiecki — Nieporet — Struga (z modernizacjg drogi nr 631) i od wschodu —
Wiazowna — Sulejowek — Wolomin.

Do najwazniejszych dzialan, warunkujacych realizacje tej koncepcji zaliczono:

» rozbudowe wezta warszawskiego o pofgczenia zewnetrzne eliminujace ruch tranzytowy, w tym Wschodnig
Obwodnice Warszawy,
budowe drog ekspresowych, w tym drogi S-8 Augustow — Warszawa — Wroctaw,
usprawnianie sieci drég wojewddzkich, w tym likwidacja ,waskich gardel” w ruchu poprzez budowe, przebudowe,
obejmujace gidwnie dostosowanie parametréw technicznych do wymagan ruchu i budowe obwodnic terendw
zabudowanych (m.in. na drodze nr 837), a takZze budowe chodnikdw i Sciezek rowerowych, zwlaszcza na terenach
zabudowanych,

e poprawe bezpieczenstwa ruchu na drogach m.in. przez modernizacje skrzyzowan i oddzielenie ruchu pieszego od
kotowego,

« modernizacie istniejgcego ukladu kolejowego dia poprawy sprawnosci i szybkoéci polaczen oraz bezpieczenstwa
ruchu, w tym linii Warszawa — Biatysiok,

*  rozwdj pasazerskich przewozéw regionalnych i poprawg standardéw obstugi.

W Planie okreslono klasy drag krajowych i wojewoddzkich, w tym drog nr 8 (Via Baltica) i nr 17 (Wschodnia Obwodnica
Warszawy) jako drdg ekspresowych, drogi nr 631 (Nowy Dwor Mazowiecki - Nieporet — Warszawa) jako drogi gléwnej
ruchu przyspieszonego, drogi nr 634 (Warszawa — Wolomin - Tluszez), jako drogi gtdwnej, i drogi nr 637 (Warszawa —
Stanistawow — Wegréw), jako drogi giéwnej ruchu przyspieszonego, planowanej drogi obwodowej Wigzowna —
Sulejowek — Wolomin jako drogi gidwnej oraz drogi nr 825 (droga nr 634 — stacja Zielonka) jako drogi zbiorcze;.

Projekt Regionalneao programu operacyjnego wojewddziwa mazowieckiego na lata 2007-2013 z marca 2007r. jako
bariere rozwoju wojewodztwa mazowieckiego | poprawy jego spojnosci przestrzennej, gospodarczej i spolecznej
wskazuje na problemy komunikacyjne i transportowe, w tym zig jako$¢ drog, niewydolnosé ukiadu komunikacyjnego
oraz niski standard kolei. Celem generalnym Regionalnego programu operacyjnego jest poprawa konkurencyjnosci
regionu i zwiekszenie spdjnosci spotecznej, gospodarczej | przestrzenne] wojewddztwa. Jednym z priorytetdw jest
poprawa regionalnego systemu transportowego. Projekly realizowane wramach priorytetu powinny stanowié
uzupelnienie regionalnego ukfadu komunikacyjnego 2z uktadem krajowym imiedzynarodowym. W zakresie
infrastruktury drogowej wspierane bedg inwestycje polegajace na budowie nowych potaczenn drogowych oraz
przebudowie, rozbudowie i modernizacji istniejgeych drég wojewddzkich powiatowych i gminnych. Wsparcie transportu
publicznego bedzie realizowane poprzez niezbedne dzialania inwestycyjne © znaczeniu regionalnym, polegajgce na
zakupie i modernizacji taboru. W ramach priorytetu moziiwa tez bedzie realizacja projekiow polegajgeych na budowie
parkingdw ,Parkuj i jedz” w celu stworzenia weziow komunikacyjnych integrujgcych rdzne rodzaje transportu,
potozonych na obrzezach miast lub przy dworcach kolejowych i autobusowych.

Wsrod projektow kluczowych w ramach Regionalnego programu operacyjnego, w tzw. indykatywnym planie
inwestycyjnym, znajduje si¢ przebudowa wybranych odcinkéw drogi nr 631, w tym rozbudowa odcinka Zielonka —
granica Warszawy do przekroju dwujezdniowego.

Zarzad Wolewtdziwa Mazowieckiego w pidmie SR.II1.7323-84/5d/2006 z dnia 20.12.2006r. zgtasza wnioski i uwagi

wynikajgce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego, proszac o uwzglednienie w

Studium uwarunkowan wynikajgeych z:

s budowy w poludniowo-zachodniej czesci miasta Wschodnie] Obwodnicy Warszawy jako elementu ,Ekspresowej
Obwaodnicy Okotowarszawskie]” (droga ekspresowa nr 17} zapewniajacej powigzania zewnetrzne Warszawy
z systemem miedzynarodowym i krajowym,

» budowy na zachodnich krancach miasta dwujezdniowej drogi ekspresowej Nr 8 (E 67) granica panstwa -
Biatystok — Warszawa — Wroclaw — Kudowa Zdrgj — granica panstwa,

= przebudowy drogi wojewddzkiej nr 634 Warszawa — Zielonka — Wolomin — Ttuszcz — Wélka Koztowska na odcinku
Zielonka — Ttuszcz,

» modemizacji do standardow europejskich linii kolejowej E 75 Warszawa — Bialystok — Suwatki — Trakiszki —
granica panstwa.
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W Strateqii Rozwoiu Powiatu Wotominskiego do 2015 roku (przyjetej uchwatg Nr IX-81/03 Rady Powiatu
Wolominskiego z dnia 16 wrzesnia 2003r.) jednym z sze$ciu giéwnych celéw jest otwarcie komunikacyjne powiatu
wotominskiego poprzez:

poprawe bezpieczenstwa komunikacji kolejowej oraz jakosci jej ustug,

poprawe komunikacji migdzy miejscowosciami powiaty,

poprawe potaczen drogowych z Warszawg,

budowe Wschodnie] Obwodnicy Warszawy,

modemizacje drogi ekspresowe] Warszawa — Bialystok,

wykonanie potgczenia z drogg A-2 przez Sulejowek - budowe drogi regionaingj taczacej Wolomin z drogami
w kierunku Lublina i Terespola,

» modemizacje drogi nr 634 (Warszawa -~ Wotomin),

o rozwdj drég lokalnych i poprawe stanu istniejacych drog.

e & » & " &

W Planie Rozwoiu Lokalnego Powiatu Wolominskiego na lata 2008 — 2013 (przyjetym uchwatg nr XXXV-281/06 Rady
Powiatu Piaseczyriskiego z dnia 25 kwietnia 2006r.) jako silne strony powiatu zidentyfikowano m.in. polozenie na trasie
wschéd — zachéd, potaczenie kolejowe, jako stabe strony zly stan i niedostateczng jakos¢ drég, jako szanse bliskosé
Warszawy | rozwdj sieci drogowej, jako zagrozenia mozliwos¢ niewykorzystania srodkow z Unii Europeiskiej. Wsrdd
celéw Planu wymieniono m.in. rozbudows i meodernizacje infrastruktury komunikacyjnej. Lista zadan przewidzianych do
realizacji na terenie powiatu w zakresie powiatowe] infrastruktury drogowe] obejmuje m.in. modernizacje ulicy
Mareckiej w Zielonce oraz skrzyzowania tej ulicy z ulicami Lipowa i Kolejowa. Ponadto w zakresie infrastruktury
ponadpowiatowej przewiduje sig budowe drogi Zielonka Bankowa — Rembertdw oraz modemizacje drogi nr 634

w Zielonce.

W dniu 10.10.2006r. Rada m.st. Warszawy podjeta uchwate nr EXXXII/2746/2006 w sprawie przyjecia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przewidujgce m.in.:
« realizacje projektowanej Wschodniej Obwodnicy Warszawy (droga ekspresowa S-17) wediug przebiegu przez
Zielonke, Rembertéw (Mokry Lug) | Wesola,
« modemizacje drogi nr 631 (ulicy Zohierskie] w Warszawie, Alei Jozefa Pitsudskiego w Zielonce) jako drogi
gtowne] ruchu przyspieszonego,
» budowe ciagu ulic Mokry tug - Pastuszkow jako drogi klasy zbiorcze] do potgczenia z ulicg Wojska Polskiego
w Zielonce,
adaptacie i modernizacie istnigjgcej linii kolejowej Warszawa Rembertéw — Zielonka,
«  budowe sciezek rowerowych wzdhiz ulicy Zotnierskiej oraz przez tereny lesne pomigdzy ta ulicg i linig kolejowa.

Zarzad Dzielnicy Wesota m.st. Warszawy w pismie ZD-0717/5/2007 z dnia 9.01.2007r. wnosi o rozpatrzenie
w Studium wniosku polegajacego na wykorzystaniu dia przebiegu Wschodniej Obwodnicy Warszawy terendw bytego
poligonu wojskowego i poprowadzeniu tej trasy od wezta Poligon w kierunku wschodnim do potaczenia z planowang
droga gtéwna (G 635) faczaca Wolomin z drogg S 17 Szosg Lubelska.

Burmistrz Wolomina w pismie WU — 7322/1/2007 z dnia 8.01 .2007r. wnosi o uwzglednienie w Studium m.in..

« ustalenia polgczenia komunikacyjnego gminy Wotomin od wsi Cieciwa przez teren bylego poligonu do Okuniewa
i Warszawy Remberiowa,

» okreslenia lokalizacji szlakéw turystycznych i sciezek rowerowych z dowigzaniem do gmin sagsiednich.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielonka (przyjete uchwatg nr [V/22/02

Rady Miasta Zielonka z dnia 30 grudnia 2002r.) jako gtowna funkcje miasta okresla funkcje mieszkaniowo-ustugowa.

W Studium wyrdzniono ,obszar zurbanizowany” obejmujacy przede wszystkim tereny obecnego zainwestowania typu

miejskiego oraz ,obszar niezurbanizowany” obejmujacy tereny zamknicte (specjalne). Tereny rozwojowe miasta

polozone sg w ,obszarze zurbanizowanym” w jego wschodniej czesci oraz w czesci zachodniej w rejonie przebiegu

trasy Via Baltica. Chionno$¢ terendw rozwojowych pozwoli na osiggnigcie docelowo ok. 22,5 tys. mieszkancow,

t]. o ok.1/3 wiecej niz obecnie.

Studium uwzglednia nastgpujace elementy ponadiokalnege ukiadu drogowego:

» planowane trasy drog krajowych ekspresowych - Via Baltica, i Wschodnig Obwodnice Warszawy,

» istniejace drogi wojewodzkie nr 631 i 634, przewidywane do przebudowy i madernizacji (m.in. druga jezdnie,
bezkolizyjne przejazdy kolejowe, modernizacia skrzyzowan), | nr 837 - przewidywana do przebudowy
i modernizacji (m.in. obejécie Okuniewa i Michatowa),

+ planowana droga regionalna laczaca Wotomin z Sulejéwkiem i Wigzowna.

Ponadto w Studium wskazano na planowana trase ulic Orlat Lwowskich i Swiatowida w Kobytce, faczaca droge nr 634

z droga nr 631 | Markami. Droga ta petni¢ bedzie role wschodniej obwodnicy miasta Zielonka.

W zakresie kierunkéw rozwoju uktadu drogowego o znaczeniu fokalnym w Studium okreslono potrzebe budowy

nowego uktadu komunikacyjnego w obszarach wskazanych w Studium dla realizacji nowego zainwestowania oraz

potrzebe przebudowy niektérych ciagow ulicznych i skrzyzowan dla powigzania nowych terendw z terenami

istnigjacego zainwestowania. Budowa sieci nowych ulic jest przewidywana w rejonie Kobylaka, ktéry bedzie

najwigkszym obszarem nowsj zabudowy. Ciagi uliczne obstugujace ten teren fo istnigjgca ul. Ossowska oraz

projektowana w planie miasta Zielonka z 1994r. ulica wzdiuz terenéw PKP, stanowigca przediuzenie ul. Stowackiego

na wschod do miasta Kobytka. Niezbedne bedg réwniez ulice o kierunku potnoc-potudnie dla potaczenia obszaru
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Kobylaka z droga nr 634. Ukiad sieci ulic na obszarze Kobylaka winien przesgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego tego rejonu, Pozostale tereny rozwojowe miasta sg usytuowane w rejonach istniejgcych ciagéw
ulicznych i niezbgdna bedzie jedynie realizacja ulic dojazdowych | ciagéw pieszo-jezdnych.
Dia usprawnienia komunikacji drogowej w miescie Studium postuluje:
e w kierunku Kobyiki i Wolomina — koniecznosé realizacji w najblizszej przysztosci przediuzenia ul. Stowackiego do
Kobyiki, przediuzenie to jest takZze niezbedne dla obstugi terenéw Kobylaka,
« w kierunku Rembertowa — koniecznos¢ realizacji przediuzenia ul. Wojska Polskiego do Rembertowa, jako ciggu
drogowego do Warszawy oraz Wesolej i Sulejowka,
+ realizacje bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowa w rejonie ul. Inzynierskiej,
» przebudowe ukiadu komunikacyjnego w rejonie ul. Wyszyriskiego w celu polgczenia ciggu ul. Kolejowej z ciggiem
ul. Wojska Polskiego,
+ realizacje bezkolizyjnych przej$é pieszo-rowerowych przez tory kolejowe,
realizacie tras Sciezek rowerowych, wigczonych w system powigzan ponadlokalnych, w tym Sciezek wydzielanych
w ciggach komunikacyjnych,
modernizacje Wic gidwnego uktadu komunikacyjnego,
usprawnienie organizacji ruchu w miescie.
W zakresie komunikacji pubhcznej, w Studium przyjeto, ze obstuga miasta nadal opierac sie bedzie o kolej i system
linii autobusowych. Zaktada sie wieksze wykorzystanie kolei w dojazdach do Warszawy i sasiadujacych miast i gmin
potozonych wzdiuZ linii kolejowe]. Przewiduje sie uirzymanie dotychczasowych powigzan autobusowych z Warszawg,
I sasiednimi miejscowosciami. Zaklada sie lepsze powiazanie cobszardw obrzeznych z centrum miasta, szkotami
i przystankami kolejowymi.
W zakresie parkowania zgodnie ze Studium, realizacja nowych obiektéw ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowej
powinna uwzglednia¢ koniecznos¢ realizacji migjsc parkingowych na terenie lokalizacji wilasnej. Modernizacja ulic
z jednoczesna realizacja miejsc parkingowych giéwnie w rejonie centrum ustugowego, przystankow kolejowych, ustug
i osiedli zabudowy wielorodzinnej, powinna zmnigjszyé niedobdr miejsc parkowania samochoddéw osobowych na
terenie miasta.
Dodatkowo w okredlonych w Studium kierunkach polityki przestrzennej miasta wyznaczono kierunki dziatan, ktére
konsekwentnie realizowane zapewnig ksztattowanie ladu przestrzennege miasta, W zakresie komunikacji sa nimi:
budowa, rozbudowa i modernizacja ukiadu komunikacyjnego, zmniejszenie rangi drég przebiegajacych przez centrum
miasta do klasy drog lokalnych, rozwigzanie problemu bezkolizyjnych potgezen drogowych tgczgeych péhnocng
i potudniowa czes¢ miasta, przeprowadzenie ciagu lokalnego po poludniowej stronie terendw kolejowych na odcinku
od ul. Dziennikarskiej w strone Kobyitki. Kierunki rozwoju komunikacji w Studium odpowiadajg tym dziataniom
z wyjatkiem zmniejszenia rangi (klas) drog przebiegajacych przez centrum.

Wsrdd celow strategicznych okreslenych w Strategii Zréwnowazonege Rozwoju Gminy Zielonka (przyjetej uchwatg
Nr XXXV/406/05 Rady Miasta Zielonka z dnia 24.10.2005r.), wymienia sie modemizacje uktadu komunikacji drogowej,
a wsred dziatan budowe | modernizacje drég gminnych oraz wspolprace na rzecz rozwoju drég ponadlokalnych.

W Raporcie o stanie gminy Zielonka (przyjetym uchwata nr XXXV/406/05 Rady Miasta Zielonka z dnia 24.10.2005r.)
oceny systemu transportowego dotyczg jedynie stanu nawierzchni drég.

W 2006 r. zostata sporzgdzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zielonka (A. Modzelewski,
S. Kosewski). Propeonuje sie w niej uwzglednienie w sporzgdzanej aktualizacji studium nastepujacych elementow
i uwarunkowan:

s opracowanie systemu Sciezek rowerowych, m.in. w nawiazaniu do przebiegu Warszawskiej Obwodnicy
Turystycznej oraz z uwzglednieniem Sciezek istnigjacych,

+ przeanalizowanie mozliwosci wykorzystania terendw bocznicy kolejowej do terendw wojskowych, np. dla
poprowadzenia wewngirznej obwodnicy miejskiej, wobec zamiardw przekazania terenéw bocznicy wiadzom
gminnym,

= wzmocnienie powigzan z Kobylkg przez budowe ulicy wzdiuz toréw kolejowych | modernizacje ulicy
Poniatowskiego oraz z Rembertowem poprzez poszerzenie i potaczenie ulicy Wojska Polskiego z ukiadem
drogowym w rejonie Mokrego tugu na terenie Warszawy, z uwzglednieniem zmiany przebiegu ulicy Wojska
Polskiego w rejonie granicy miasta i jej przejSciem przez obecne tereny lesne i zamkniete,

* ograniczenie ruchu ciezkiego, zwlaszcza na drogach lokalnych i dojazdowych oraz urzadzenie odpowiednich
nawierzchni na ulicach tranzytowych oraz prowadzacych do stref produkcyjno-przemysiowych, zwtaszeza ulic
przechodzacych przez tereny mieszkaniowe, a takze zmiany geometrii skrzyzowan | zmniejszenie ich ilosci w celu
uptynnienia ruchu tranzytowego ilokalnego,

= zmiany dotychczasowych ustalen plandw miejscowych dotyczacych ulicy Wyszyniskiego, na catym przebiegu
przez miasta, m.in. przeanalizowanie mozliwosci zawezenia jej linii rozgraniczajacych craz wprowadzenia ustug
jako funkcji dominujgcej wzdhuz ulicy,

s zapewnienia powiazania pasma wotominskiego z Sulejéwkiem | Wesola przez teren poligonu wojskowego,

* zapewnienie bezkolizyjnych powigzan drogowych i pieszych przy przekroczeniu linii kolejowych.
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Poza wnioskami administracji rzadowej i samorzadéw, do Studium ziozono wniosek mieszkaricow dotyczacy

probleméw komunikacyjnych:

+ umieszczenie w Studium drogi faczacej Zielonke z Rembertowem ulicg Wojska Palskiego, zgodnie z propozycjami
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z roku 2004, zamiast obecnego przebiegu ulica
Paderewskiego (wniosek mieszkaricow ulicy Paderewskiego).

Obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ustalaja w szczegolnosci:

» przeznaczenie terenu — orientacyjne rezerwy dla planowanych drég ekspresowych, ktére zostang uscislone
w decyzjach o ustaleniu lokalizacji tych drég w trybie ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacii
inwestycji w zakresie drog publicznych,

o przeznaczenie terenu dia drog wojewddzkich i powiatowych, w tym dla rozbudowy drog nr 6311634 do przekrojéw
dwujezdniowych oraz warunki dla skrzyzowan w ciggach tych drbg i obslugi przylegtego terenu,

¢ przeznaczenie terenu dla budowy i rozbudowy drég gminnych, w tym drég o podstawowym znaczeniu dia
powigzan wewnetrznych i zewngtrznych gminy i obstugi terendw rozwojowych, m.in. ulicy Wojska Polskiego
i Stowackiego,

+ przeznaczenie terenu dla budowy ogdlnodostepnych parkingéw przy stacji kolejowej.

DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENU

Zaopatrzenie w wode

Miasto zaspokaja swoje biezace potrzeby na wodg glownie za posrednictwem wodociagu komunalnego, ktory
obejmuje magistrale wodociggowe (w ukfadzie pierécieniowym), sieé rozdzielczg oraz ujecia wody. Wodociag czerpie
wode z dwoch studni SUW o zasobach woéd podziemnych czwartorzgdowych. Sg one Zzlokalizowane przy
ul. Inzynierskiej (100 m’fgodz.} i ul. Dhugiej (;;0 mslgodz.). Obecnie w toku jest realizacja kolejnego ujgcia wody rowniez
przy ul. Inzynierskiej (planowane 100 m“/godz.). W ostatnim czasie miasto przejglo SUW na terenie osiedla
Wojskowego w rejonie ul. Wyszynskiego (45 me’lgodz.). Uzupeinieniem jest SUW przy ul. Dziennikarskie] (5 mslgodz.)
o zasobach wod podziemnych oligoceniskich.

Liczbe mieszkancéw korzystajacych z wodociagu komunalnego szacuje sie na okolo 15 000 osdb, co stanowi
94 % ogdingj liczby mieszkaricow. W roku 2007 diugos¢ sieci wodociagowej wynosita 52 168 mb.

Zaspokajanie potrzeb wodnych odbywa sig rowniez z wykorzystaniem wiasnych uje¢ wod poziemnych
miejscowych zaktadow przemystowych, wiasnych ujgé wod podziemnych dla zespotéw budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego oraz przydomowych studni kopanych, ujmujacych wody pierwszego horyzontu.

Odprowadzenie $ciekéw komunalnych

Miasto wciaZ jeszcze nie posiada pelnej sieci kanalizacji komunalnej. Funkcjonuje uktad kanalizacji w systemie
grawitacyjno-cisnieniowym z odprowadzeniem Sciekéw poprzez przepompownie rejonowe i przepompownie gtowng
istniejacym kolektorem do ukladu kanalizacji miasta Zabki, wigczonym do systemu kanalizacji warszawskiej.
Uzupelnieniem sieci podstawowej sq Iokalne miejscowe uktady kanalizacji sanitarnej, ktore znajdujg si¢ na terenach
zaktadow przemystowych oraz na terenach osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych posiadajgcych lokalne
oczyszczainie (osiedle Wolnoéci, osiedla POLIGON i WITU-§). Istnieje mozliwosé przejgcia przez miasto oczyszczalni
na ferenie Wojskowego Instytutu Technicznego Uzbrojenia, kidra po czesciowej przebudowie moglaby sie stac
istotnym elementem docelowym ogdlnomiejskiej sieci kanalizacyjnej.

Scieki z terenéw pozbawionych kanalizacji wywozone sg taborem asenizacyjnym do punkiu zlewnego
w Zabkach. W roku 2007 dlugo$cé sieci kanalizacji miejskiej wynosita 46 865 mb.

Cdprowadzenie ciekéw deszczowych

Podobnie jak w przypadku sieci kanalizacji sciekow komunalnych w miescie brak jest pelnej sieci kanalizacji
deszczowej. Scieki deszczowe z wigkszosci terenow budownictwa mieszkaniowego odprowadzane sg bezposrednio
do gruntu, a nastepnie w drodze infiltracji do rowow melioracyjnych i poprzez nie do Rowu Magenta i rzeki Dlugiej.

W ostatnich latach Row Magenta systematycznie poddawany jest pracom remontowym. Polegajg one na jego
poglebianiu, umacnianiu brzegdw i czesciowemu przekrywaniu (obecnie na odcinku ok. 1000 m). Kazdego roku
przybywa okoto 3000 m sieci kanalizacji deszczowej.

Kanalizacja deszczowa wystepuje jedynie w centralnej czesci miasta oraz w niewielkim stopniu na potudnie od
ul. Wyszynskiego. W roku 2007 dtugos¢ sieci kanalizacji deszczowej wynosita 5598 mb, a diugos¢ rowow
melioracyjnych 7 180 mb.

Gazownictwo

Zaopatrywane Zielonki w gaz odbywa sig przewodami gredniego ciénienia ze stacji redukcyjno-pomiarowej | st.
Zabki”. Gtéwnymi magistralami gazowymi w miescie sg magistrale wzdluz ulicy Wyszynskiego i Pitsudskiego {250 -
180 mm) oraz magistrala biegnaca wzdiuz terenéw PKP (po stronie poludniowej) od ul. Pitsudskiego do miasta
Kobytka (250 mm). W potudniowe] czesci miasta, tuz przy granicy z Rembertowem przebiega gazocigg wysokiege
cisnienia relacji Rembelszczyzna — Wrondw.
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Y gczna diugosé gazociggu rozdzielczego $redniego cisnienia wynosi 55,6 km. Z gazu przewodowego korzysta
okoto 85% mieszkaricow.

Elekiroenergetyka

Podstawg zaopatrywania miasta w energie elekiryczng jest stacja rozdzielcza 110/15 kV ,Zabki”, wyposazona

w dwa fransformatory o mocy 16 MVA kazdy i zasilana dwutorows linig wysokiego napiecia WN 110 kV relacji EC

Kaweczyn — Wolomin (zachodnia cze$é miasta. Ze stacji rozdzielcze] RPZ ,Zabki" energia elekiryczna przekazywana

jest dalej przy pomocy sieci rozdzielczej SN 15 kV, kidra na terenie miasta w znacznej wiekszoscei (ok. 80%) ma postaé

linii napowietrznych. Reszta to linie kablowe. Miasto posiada ponad 100 stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz
dobrze rozwinigtg sieé niskiego napiecia 0,4 kV.
Przez teren miasta przebiegaja dwie przesylowe linie wysokiego napiecia, tj.:
-220 kV relacji Mitosna-Mory wraz z 50 mefrowym pasem technologicznym.
-400 kV relacji Mitosna-Plock/Mosciska wraz z 80 metrowym pasem technologicznym.

W granicach powyZzszych paséw technologicznych:

1. warunki lokalizacji wszelkich obiekiow nalezy uzgadniaé z wiadcicielem linii fj. PSE S.A,

2. nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalinych Ilub innych przeznaczonych na stalty pobyt ludzi.
W indywiduainych przypadkach odstepstwa od tej zasady moZe udzielié wiaéciciel linii na warunkach przez siebie
okreslonych,

3. pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnoéci wysckiej. Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg
byé przeprowadzone w uzgodnieniu z witasgcicielem linii, ktdéry okresli maksymalna wysockos¢ sadzonych drzew
i krzewow,

4. teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza (przesylows) wlasciciela linii,

5. wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii w jego najblizszym sasiedziwie
powinny by¢ zaopiniowane przez witasciciela sieci,

B. dopuszcza sie przebudowe Ilinii o napieciu 220kV na linie o napieciu 400 kV lub linig
wielotorowa/wielonapieciowa.

Usuwanie odpadow

Powstate w miescie odpady transportowane sg na wysypisko komunalne w Wolominie. Miasto systematycznie
wprowadza selektywng zbidrke odpadow. Prowadzona jest zbidrka odpaddéw niebezpiecznych przekazywanych
nastepnie do utylizacji. Na biezaco likwidowane sa dzikie wysypiska émieci.
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. Rozdziat 14 i
ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zapisane w rejestrze programéw
rzadowych zgodnie z art. 48 i 49 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 23 marca 2003 r. nie
dotyczg miasta Zielonki.

Ponadto na terenie miasta nie ma konieczneéci rezerwowania nowych terendw stuzgcych realizacii
ponadloklanych celow publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Bz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) za wyjatkiem juz ustalonych w planach migjscowych rezerw terenu
zwigzanych z modernizacjg uktadu drogowego.

W studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka, uwzgledniono
ustalenia zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennege Wojewodztwa Mazowieckiego, zatwierdzonym
Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 65 /2004 w dniu 7 czerwea 2004r. , zgodnie z art. 10 ust.
2 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pozn. zm.). Celem jego jest w szczegdlnosci stworzenie warunkéw dia trwatego i zréwnowazonego rozwoju
wojewodztwa, poprawy warunkow zycia jego mieszkancow i zwiekszenia konkurencyjnosci m.in. poprzez rozbudowe
i modernizacje infrastruktury transportowsj.

Najwazniejszymi dla rozwoju Mazowsza elementami wezlowymi bedzie aglomeracia warszawska i osrodki

subregionalne. Dalsze ksztaltowanie struktury przestrzennej aglomeracji warszawskiej bedzie polegalo na

wzmacnianiu infrastruktury, w tym transportowej oraz poprawie fadu przestrzennego.

W Planie przyjefo, ze giownymi osiami rozwojowymi regionu bedg pasma aktywnosci spotecznej i gospodarczej oparte

na systemach infrastruktury technicznej o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym i regionalnym, w tym na

ustanowionych i postulowanym europejskich korytarzach transportowych. Przez obszar gminy Zielonka przechodzg
nastepujace korytarze;

»  Korytarz Kl Helsinki — Tallin — Ryga - Kowno — Warszawa. Wypeinienie tego korytarza stanowig: droga E 67 (DK
nr 8) Szypliszki — Suwaltki — Augustéw — Warszawa (Via Baltica) objeta umowag AGR, o projektowanych
paramefrach drogi ekspresowej (S-8) oraz linia kolejowa E 75 (nr 6 i 449), objgta umowa AGC i zgloszona do
umowy AGTC,

= Korytarz KA (postulowany) Gdarnsk — Warszawa — Kowel — Konstanca/Odessa. Potencjalne jego wypeinienie
obejmowaé bedzie m.in. droge krajowa nr 17, planowang jako droga ekspresowa S-17 (Wschodnia Obwodnica
Warszawy).

Cele okreslone w nastepujacych dokumentach:

Prowadzone w obszarze aglomeracji warszawskiej analizy dotyczg przede
wszystkim stopnia urbanizacji terenéw otaczajacych, infrastruktury drogowej i
transportowe] craz zachowania ciggtosci systemow przyrodniczych.

Plan zagospodarowania Zidentyfikowane trendy rozwoju gospodarczego i przestrzennego Warszawy
przestrzennego obszaru oraz trendy migracyjne obserwowane w Warszawie i je] okolicy wskazujg, Ze
metropolitalnego (akiualnie wzrastaé bedzie popyt na tereny polozone tak w miescie, jak i w réznych
dokument w fazie projekiu) strefach obszaru metropolitainego.
Dla sprawnego funkcjonowania specyficznej strefy podmiejskiej — strefy
styku” — potrzebna fest wspodlpraca samorzadowych wiadz lokalnych,

sprzyjajaca zrozumieniu relacji miedzy miastem
Metropolitalnym, a sasiednimi gminami.

Okreslenie m.in. dzialan panstwa odnoszacych sie wprost do przestrzeni
wojewddztwa mazowieckiego aglomeracji warszawskiej, w tym uzyskania
poprawy polaczert miedzy obszarami metropolitalnymi oraz tymi obszarami i
ich zapleczem regionalnym.

Projekt Koncepcji przestrzennago
zagospodarowania kraju (przyjety
przez Rade Ministrow w dniu 6
wrzesniz 2005r.)

Giéwnym celem jest podniesienie poziomu i jakoscl zycia mieszkancow
Polski, przez co rozumie sie m.in. mozliwosé korzystania z funkcjonalingj i
fatwo dostepnej infrastruktury technicznej (w tym transportowef} i zycie w

Strategia rozwoju kraju 2007- czystym, zdrowym |1 sprzyjajacym Srodowisku przyrodniczym. Wsrod
2015 (projekt wstepnie priorytetéw okreslajacych dziatania, dzigki ktorym mozliwe bedzie osiggniecie
zaakcepiowany przez Rade gidbwnego celu, wymienia sie poprawe infrastrukiury transportowej.
Ministréw w dniu 27 czerwca Dostepnesé i stan  infrastruklury sg  istothymi  uwarunkowaniami
2006r) przyspieszania rozwoju i podnoszenia konkurencyjnosci gospodarki.

W transporcie przewiduje sie w szczegodlnosci budowe spdjnej sieci autostrad
i drég ekspresowych, modernizacje drég krajowych i podniesienie jakosci
kolei.
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W odniesieniu do wojewddztwa mazowieckiego, polityka regionalna panstwa
bedzie wspierata wzmocnienie funkcji metropolitalnych Warszawy i jej
otoczenia oraz poprawe wewnatrzwojewadzkich powigzar transportowych.

Aktualizacja Strategii rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego
(przyjgta przez Sejmik
Wojewbdziwa Mazowieckiego
w dniu 29 maja 2006r.)

Giéwne cele strategiczne to m.in. poprawa spojnosci  spofeczngj,
gospodarczef i przestrzennej regionu w warunkach zréwnowazZonego
rozwoju, natomiast wsrdd kierunkdw dzialan stuzacych stymulowaniu rozwoju
funkcji metropolitainych Warszawy wskazuje m.in. na wzmocnienie powigzan
Warszawy z otoczeniem regionalnym.
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CZESC 2
KIERUNKI

Rozdziat 1
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

ZASADY STRUKTURALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Na podstawie dokonanej analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Zielonki przyjmuje sig jako
zasade kontynuacje mysl planistycznej wynikajacej z historycznego charakteru miasta oraz zawartej w poprzednich
opracowaniach planistycznych takich jak: poprzednie studium oraz plany miejscowe obowigzujace w Zielonce w ciggu
ostatnich 15 lat. Przyjmuje sie jako zasadg ksztattowanie polityki przestrzennej, wynikajace ze struktury istniejgcego
zainwestowania miejskiego w formie obszaréw funkcjonalnych.

Obszary funkcjonalne skfadajace sie na strukiure zagospodarowania przestrzennego Zielonki, przedstawiono na
rysunku Kierunkéw rozwoju i polityki przestrzenne|. Wyodregbniono nastepujgce obszary:

a) obszary o przewadze usiug,

b} obszary o przewadze ustug publicznych,

c) obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami towarzyszgeymi,
d} obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi,
e} obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj na dziatkach ieénych,

f) obszary aktywnosci gospodarczej,

g) obszary ustug sportu i rekreacji,

h) tereny miejskiej zieleni urzgdzonej,

iy terencmentarza,

j) obszary o przewadze zieleni leénej,

k} obszary o przewadze wod powierzchniowych.

Zasadg planistyczna na poszczegélnych obszarach funkcjonalnych jest wzmocnienie funkeji dominujgcych.
Wybrane obszary ze wzgledu na swoje potozenie sg poddane szczegdinym warunkom rozwoju. Sg to wskazane na
rysunku kierunkdw:

' . Centrum miasta ze strefg koncentracji funkcji miejskich
. Obszary przestrzeni publicznych o szczegdlnym znaczeniu
»  Tereny rozwojowe
. Potencjale tereny rozwojowe w przypadku przeksztatcen terendw zamknigtych
* Potencjalne tereny rozwojowe w przypadku wypetnienia terendw sgsiednich

POLITYKA W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest w dziataniach planistycznych oraz w decyzjach administracyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ksztattowanie polityki przestrzennej miasta i gminy oparte by¢ musi o zasady rownowazonego rozwoju zwlaszcza
w dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych i kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenig, wzrostu
standarddw cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkarhcdw oraz rozwoju gospodarki.
Stosownie do przepisu art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie: .
= dziatania na obszarach objetych lub wskazanych do objgcia ochrong,
= dziatania w zakresie ochrony [okalnych wartosci Srodowiska przyrodniczego i przeciwdziatania zagrozeniom

srodowiskowym,

= dziatania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
s dziatania dotyczace rehabilitaci | przeksztalcen na terenach zabudowanych,
= predyspozycie terendw do zabudowy,
= kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
= pbowigzki w zakresie sporzadzania migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
= obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy.
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Przyjeta uchwalg Rady Miasta polityka przestrzenna (zapisana w ninigjszym dokumencie), okreslona

w odniesieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, jest podstawa podejmowania kolejnych prac

planistycznych, odnoszacych sie do wybranych obszaréw gminy, podstawg opracowywania analiz zgodnosci ustalen

sporzadzanych plandw miejscowych z ta polityka, a takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu

decyzji administracyjnych zwigzanych z zagospodarowaniem terendw na obszar nie objetych dotychczas planami

miejscowymi.

Bedzie rowniez materialem pomocniczym do:

=  planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,

= ofertowej dziatalnodci organdéw gminy,

» poshigiwania sie przepisami ustaw szczegéblnych, kidre majac swdj aspekt przestrzenny na obszarze miasta
wplywajg na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postepowaniu administracyjnym,

» gospodarki gruntami,

= podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrona najbardziej cennych i wartosciowych obszarow
i obiektdw,

=  wykonywania prognoz wplywu ustalen planéw miejscowych na srodowisko,

»  wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na $rodowisko,

= planowania prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalnoéé planistyczng i administracyjna.

STRATEGIA ROZWOJU MIASTA

W aktualizacji opracowania ,Strategia zréwnowazonego rozwoju Gminy Zielonki® przyjetej Uchwala
Nr XXX\V/406/05 Rady Miasta Zielonka z dnia 24 pazdziernika 2005r.) sformutowano wizje przyszioscl miasta:

= gmina Zielonka zapewniajgca dobre warunki zycia mieszkaricow, z dobrze rozwinigts infrastrukturg techniczng,

= gmina dbajaca o $rodowisko,

= gmina zapewniajaca wysoka jakos¢ uslug spotecznych,

= gmina atrakcyjna dla inwestoréw z dobrze rozwinigtym sektorem ustug nieuciaZliwych, w tym ustug dla
mieszkancow; wspierajgca rozwd] gospodarczy,

= gmina zarzadzana madrze, gospodarnie, bez konfliktdw spolecznych, ze sprawnie dzialajaca administracjg
przyjazng obywatelom,

= mieszkarfcy zaangazowani w 2ycie spoteczne i kulturalne.

W strategii okreslona zostata réwniez misja gminy, {j. cel nadrzedny, wyrazajacy istotg wizji przysziodci gmin:

JZielonka — Gmina zadbana, zarzadzana w duchu zréwnowaZonego rozwoju, posiadajgca pelna infrastrukture
techniczng, zapewniajaca wysokg jakos¢ zycia mieszkancow, promujaca sport i rekreacje, inicjatywy spoteczne,
jak rowniez wspierajgca dziatalnosé gospodarczg”.

Cele strategiczne pozwalajace realizowad te wizje to:

+ miasto czyste, pozostajace w harmonii ze Srodowiskiem naturalnym z mieszkancami o wysokiej kulurze
ekologicznej,

e spoleczenstwo madre, zdrowe, zintegrowane, majace poczucie bezpieczenstwa,

e fatwo dostepna oferta kulturaina, odpowiadajaca zréznicowanym oczekiwaniom mieszkancow,

* nowoczesna infrastruktura gminna,

e rozw6j matych i Srednich przedsiebiorstw o charakterze nieucigzliwym.

Realizacja strategii bedzie przebiegata zgodnie z chowigzujacymi regutami, przepisami i normami.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego w ,Strategii” sformulowano nastepujgce propozycje:

*  wykorzystanie terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego na zaktad utylizacii
odpaddw komunalnych i przemystowych (okolice Michatowa)

« siworzenie nowoczesnej bazy sportowo-rekreacyjnej i rozwdj sportu amatorskiego poprzez nastepujgce dziatania:
- kontynuacje budowy stadionu miejskiego na ul. Dziennikarskiej,
- modernizacjg boisk szkolnych,
- zagospodarowanie terenu Glinianek z zachowaniem waloréw przyrodniczych,
- system $ciezek i szlakow rowerowych, $ciezki edukacyjne,
- tworzenie matej architektury sportowej i placow zabaw dla dzieci,
- budowa boisk osiedlowych — wskazane osiedle Dluga,
- budowa basenu;

e rozbudowa bazy sportowo-rekreacyjnej realizowana poprzez nastepujgce dziatania:
- rozbudowe $ciezek rowerowych, wytyczanie szlakow rowerowych.

e opracowanie plany zagospodarowania przestrzennego Glinianek.
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GLOWNA FUNKCJA MIASTA

Glowng funkcje miasta okresla sie jako mieszkaniowo — ustugowa,.

STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA MIASTA

Tereny rozwojowe miasta polozone sa na dzien dzisiejszy w obszarze zurbanizowanym we wschodniej czgsci tego
obszaru oraz w czeéci zachodnie] w rejonie przebiegu trasy Via Baltica.

W studium wskazuje sie tereny rozwojowe dla nastepujgcych funkciji:
»  obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi,
»  obszary aktywnosci gospodarcze],
= obszary ushug sportu i rekreacji.

Wigkszosé terendw obszaru niezurbanizowanego w miescie, ze wzgledu na brak podstaw formalnych dia zmiany
obecnego uzytkowania jako tereny zamkniete, a takze ze wzgledu na walory Srodowiska przyrodniczego wystepujace
na tym terenie, nie sg w studium wyznaczone jako tereny rozwojowe miasta.

Tereny te z czasem mogg by¢ jednak przekazywane innym podmictom i straci¢ swdj status terendw zamknietych.
W przypadku zmiany statusu juz zagospodarowanych terendw zamknietych zaklada sie ich przekwalifikowywanie na
tereny o funkcjach gtéwnie: rekreacyjno-sportowych, ustugowych, mieszkaniowych. Takie przeksztalcenia potencjalnie
moglyby odbyé¢ sie w terenach wskazanych na rysunku studium jako ,potencjaine tereny rozwojowe w przypadku
przeksztalcen terenéw zamknietych®.

W tef sytuacji Miasto powinno dgzy¢ nie tylko do weryfikacii granic terendw zamknigtych, ale i do wytgezenia,
kluczowych dla prawidtowego funkcjonowania organizmu miejskiego, obszardw z terendw zamknietych.

W strefie terendw specjainych Studium dopuszcza mozliwosé intensyfikacji terenéw obecnie zainwestowanych
i polozonych przy granicy zjuz zurbanizowanym obszarem miasta poprzez wprowadzenie nowych obiekidw
zwigzanych funkcjami tekimi jak np. zabudowa wielorodzinna, administracja, instytuty, wystawiennictwo, centrum

konferencyjne.
Mozliwe jest réwniez ograniczone wykorzystanie obszaru dla funkgji rekreacyjno-sportowej terendw lesnych.

ZAKRES | OGRANICZENIA ZMIAN ORAZ WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zaktada sie tworzenie nastepujacych obszardw zagospodarowania wytyczonych w tkance miasta siecig komunikacji
oraz zaktada sie dla nich wytyczne do migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) obszary o przewadze ustug,

b) obszary o przewadze ustug o charakterze spotecznym,

c) obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi,
d) obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi,
e) obszary zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na dziatkach lesnych,

fy obszary aktywnosci gospodarczej,

g) obszary usiug sportu i rekreaci,

h) tereny miejskiej zieleni urzadzonej,

i} terencmentarza,

j) obszary o przewadze zieleni leénej,

K} obszary o przewadze wod powierzchniowych.

1. Dla obszaréw o przewadze uslug — zakfada sie przeznaczenie terenéw na realizacje i utrzymanie zabudowy
ustug nieuciazliwych w  szezegdlnoscl o charakterze centrotworczym, réwniez w  formie
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe] oraz niezbednej
infrastruktury,

2. Dla obszardw o przewadze ustlug o charakterze spotecznym - zakiada sie przeznaczenie terendw na
realizacje i utrzymanie zabudowy ustug w szczegoélnosci publicznych, oraz niezbednej infrastrukiury

3. Dla obszaréw o przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi zaktada sie
przeznaczenie terendw na realizacje | utrzymanie w szczegéinodci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z towarzyszgcymi ustugami oraz niezbednej infrastruktury
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4. Dla obszaréw o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zaklada sie przeznaczenie
terendw na realizacje i utrzymanie w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej | ewentualnie
wielorodzinnej w formach matych doméw mieszkalnych do (6 lokali) wraz z towarzyszgcymi ustugami oraz
niezbednej infrastruktury.

5. Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj na dziatkach lesnych - zaktada sie przeznaczenie
terendw na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wkomponowanej w las oraz
infrastrukiury,

8. Dla obszaréw aktywnosci gospodarczej - zaklada sie przeznaczenie terendw na realizacje i utrzymanie ustug
nieucigzliwych oraz uciazliwych z zakresu obsfugi komunikacji samochodowej, budownictwa, przetwérstwa
oraz sktadéw, magazynéw i niezbednej infrastruktury,

7. Dia obszardw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji - zaktada sig przeznaczenie terendw na
realizacje | utrzymanie urzgdzen i obiektéw miejskie] infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacji (stacji
paliw, parkingdw itp.),

8. Dia obszarow ustug sportu i rekreacji - zakiada sie przeznaczenie terendw na realizacje i utrzymanie ustug
z zakresu sportu i rekreacji oraz innych ustug i mieszkalnhictwa zbiorowego funkcjonalnie zwigzanego
z podstawowym przeznaczeniem oraz niezbednej infrastruktury,

9. Dla terenéw migfskiej zieleni urzadzonej - zaklada sie przeznaczenie terendw na realizacje i utrzymanie
zieleni miejskie] oraz drobnych ustug funkcjonalnie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem oraz
niezbednej infrastruktury,

10. Dla terenéw cmentarza - zakiada sie przeznaczenie terendw na realizacje i utrzymanie funkeji sepulkralnych
wraz z niezbgdna infrastrukiura,

11. Dia obszardw o przewadze zieleni lesnej - zaktada sie przeznaczenie terendw na utrzymanie kompleksow
leénych z dopuszczeniem niezbednej dia miasta infrastruktury technicznej oraz funkeji rekreacyjnych
{z wytaczeniem terendw rozwojowych),

12. Dla obszaréw o przewadze wod powierzchniowych - zaklada sig zachowanie ich w dotychczasowej formie.

Dla cafego obszaru miasta zaklada sie nadrzedng role wartosci przyrodniczo —~ krajobrazowych poprzez
wkomponowanie ich ze szczegélng dbatoscia w istniejgce | planowane zagospodarowanie w réznych formach zieleni
i wod powierzchniowych. Dopuszcza sie stopniowe przeksztatcenia terendw obecnie zagospodarowanych jako tereny
Zwigzane z obronnoscia poprzez stopniowe zmienianie ich przeznaczenia w kolejnych aktualizacjach plantw
migjscowych.
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Rozdziat 2
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABEUDOWY;

OGOLNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

Model funkcjonalno-przestrzenny miasta okreslony w studium jest wynikiem stanu istniejacego zagospedarowania
i uwarunkowan, realizacji planu miasta i planéw poszczegadinych terendw oraz istniejgeych trendéw rozwojowych.

Po przeanalizowaniu istniejgcych uwarunkowan i potrzeb przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

» koncentracje zabudowy mieszkaniowej 0 maksymainej intensywnoéci zabudowy w centralnej czesci miasta

= adaptacje istniejacej zabudowy wielorodzinne] potozonej poza wiw Strefa centraing;

= adaptacje wszystkich zorganizowanych terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz uruchomienie
nowych, wskazanych terendw pod ten rodzaj zabudowy;

=  dopuszczanie na wszystkich w/w terenach mieszkaniowych nieuciazliwych ustug 2 rodzaju ustug podstawowych
(oswiaty, handiu, kultury it.p.}, a takze nieuciazliwych obiektéw produkeyjno-usfugowych nie naruszajacych
rmieszkaniowego charakteru dziatek, na ktérych bedg zlokalizowane;

= ponadic nakazuje si¢ elastyczne stosowanie dostepnych instrumentéw ekonomicznych w postaci renty
planistycznej i opiat adiacenckich w celu odpowiedniege etapowania rozwoju mieszkalnictwa i zapewnienia
peinege wyposazenia terendw mieszkaniowych w infrastrukiure techniczna.

TERENY ZURBANIZOWANE - ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO

Ponizsze zasady sg wytycznymi przy prowadzeniu dziafalnosci realizacyjnej oraz sporzadzaniu migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Strefa obszaru centralnego — koncentracji funkefi migjskich

»  koncentracja wielofunkeyjnych ustug (w rejonie ul. Kolejowej, stanowigcej rowniez obecnie ,ustugowa 08" miasta),

= preferencje dla realizacji zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowsj,

= dopuszcza sie tworzenie i dziatanie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

=  zakaz realizacji funkcji przemystowej i skladowej, _

= kszialtowanie przestrzeni publiczne] poprzez: fworzenie ciggéw pieszych (spacerowo-handlowy i spacerowo-
parkowy), placéw i skwerdw, jednolitych pierzei ulicznych i placdw, zamknieé widokowych w formie dominanty
wysokosciowej, uatrakcyjnienie elewacji poprzez stosowanie witryn, wystaw i wejs¢ itp.

= dopuszcza sie stosowanie dominant wysokosciowych, w przypadkach uzasadnionych kompozycig przestrzenng

=  zapewnienie niezbednych migjsc parkingowych,

= zaktadanie i uzupetnianie ciggdw zadrzewien wzdtuz ulic,

= ochrona chiektdw zabytkowych i o walorach kulturowych,

Strefy terendw zabudowy mieszkaniowe]

= podstawowa funkgja terenu — mieszkaniowa

= rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich formach {wolnostojaca, blizniacza,
szeregowa) oraz zabudowa wielorodzinna,

= na terenach zalesionych dziatek w rejonie ul. Wilsona { zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na duzych
dziatkach zalesionych) powierzchnia terenu wytgczonego z produkcji lednej nie moze przekroczyé 250 — 400 m*
w zalezno$ci od wielkosci dziafki,

« dopuszczalna funkcja towarzyszaca — obiekty ustugowe i dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej w rozumieniu
przepisow odrebnych, nie powodujace kolizji z funkcjg podstawows,

= gchrona obiekiow zabytkowych i o walorach kulturowych,

= tereny ustug na wydzielonych dziatkach - adaptacja ustug infrastrukiury spotecznej oraz ich rozbudowa
w zaleznodci od potrzeb w dostosowaniu do przewidywanej liczby mieszkancow.

Strefy terendw zabudowy ustugowo-przemystowej

= obhszary aktywnosci gospodarczej,

= adaptacja istniejgcych zaktaddéw przy zaloZzeniu ich restrukturyzaci,

= realizacja nowych zakladdw na ferenach wskazanych w studium,

» dzialalnos¢ ustugowa i produkcyjna nie moze spowodowa¢ przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska poza
teren dziatki,

= obowigzek podczyszczania $ciekdw technologicznych przed ich wpuszezeniem do kanalizacji migjskie;.
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Strefa terendw o funkciji rekreacyjno - ekologicznej

tereny miejskiej zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence), ewentualne uzupetnienie i wzbogacenie roslinnosci,
potgczenie ciggami pieszymi z innymi terenami,

tereny rekreacyjno-sportowe wykorzystujace istnigjace walory przyrodnicze - zbiomniki wodne, ciag rzeki Diugiej,
uksztattowanie terenu, zielen,

cigg zieleni nadwodnej (lokalny ciag przyrodniczy) — uzupelnienie ukladu zieleni zgodnie z warunkami siedliska,
prowadzenie $ciezek pieszych i rowerowych,

uktad zieleni przyulicznej, uzupelnienie ciggdw istniejacych drzew,

ochrona $rodowiska przyrodniczego wg. ustalen rozdz.3.

TERENY NIEZURBANIZOWANE

Wskazuje sie tereny tworzace system przyrodniczy:

tereny wod powierzchniowych srodladowych,

tereny lasow;

tereny o funkcji ekologicznej nie pelnigce funkcii rekreacyine;:

- ponadregionainy ciag przyrodniczy taczacy lasy Garwolifiskie, Pasa Otwockiego, Rembertowa, Strugi,
Nieporetu i Popowa z Puszcza Biata, przechodzacy w obszarze graniczacym z miastern Kobytka,

- wzniesienia wydmowe — ochrona uksztattowania terenu,

- cmentarz — studium wskazuje tereny rozwojowe dla tej funkgji.

Przyimuje sie nastepujgce generalne zatoZenia i gtdwne Kierunki zmian:

doliny ciekéw wodnych przebiegajace przez miasto stanowi¢ beda przyktad wzmocnienia i poszerzenia roli wody
w strukturze przestrzennej miasta oraz atrakcyine zagospodarowanie przyrzeczy odpowiadajgce wymogom
ochrony wartosci przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego;

tereny laséw - petnié beda funkcje przyrodnicze (biologiczng, klimatyczng i hydrologiczng) wspottworzgce - wraz
z innymi terenami niezurbanizowanymi oraz wiekszoscig zainwestowanych terenéw badZz proponowanych do
zainwestowania— system przyrodniczy. Tereny lasow pehic beda wazna rolg spoleczng, kulturotwodrczg
i estetyczna.

Gléwne kierunki zmian i przeksztalcefi terenéw niezurbanizowanych wymagaje realizacji w zagospodarowaniu
przestrzennym ponizszych ustalen:

zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia na terenach dolin wod powierzchniowych i terenach lesnych
zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego i zwigzanego z infrastruktura techniczna;

obowigzek ksztattowania lokalnych powiazan przyredniczych;
zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

PARAMETRY [ WSKAZNIKI URBANISTYCZNE, UWZGLEDNIAJACE WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
W TYM URBANISTYKI | ARCHITEKTURY ORAZ ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

Zaktada sie nastepujace wskazniki do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1. Did obszardw: o przewadze ustug oraz o przewadze ustug o charakterze spotecznym (U oraz UP)- zaklada
sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania ferenu na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) maksymalny wspoiczynnik intensywnosci zabudowy 3,

b} maksymalna wysokos¢ budynkow w ich gléwnej bryle —18 m,
c) maksymalna ilo$¢ petnych kondygnacji zabudowy — 4,

d) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna - 30 %,

2. Dia obszarow o przewazajacej funkcji mieszkaniowe] wielorodzinne] z ustugami towarzyszacymi (MW)
- zaklada sie nastepujace wskazniki ficzbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) maksymalny wspdlczynnik intensywnoéci zabudowy - 3,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkdw w ich gtdwnej bryle —20 m,
¢} maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy — 5,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 %,
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3. Dla obszaréw o przewaZajacej funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi (MN)
— zaklada sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standarddw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) maksymalny wspoiczynnik intensywnosci zabudowy 2,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw w ich gtdwnej bryle —14 m,
¢) maksymalna ilo§¢ petnych kondygnacji zabudowy - 3,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 %,

4. Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach lesnych (MN/ZL) przesgdzonej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennege - zakiada sie nastepujgce wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na
terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) maksymalna wysokos¢é budynkow w ich gtéwnej bryle — 12 m,

b} maksymalna ilo&¢ pelnych kondygnacii zabudowy — 2,

¢} minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70 %,

zgodnie z Decyzig Wojewody Mazowieckiego, znak: WSR.VIII-6112/48/2002 z dn. 18 czerwca 2002r.

5. Dla obszarow aktywnoéci gospodarczej (P) - zaklada sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczgce
warunkow, zasad i standarddw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach
przeznaczonych pod zabudowe:

a) maksymalny wspolczynnik intensywnosci zabudowy 3,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow w ich gléwnej bryle —15 m, z wylgczeniem czesci budynkow
2zwigzanych z technologig prowadzonej dziatalnoscei ,

¢} maksymalna ilosé pelnych kondygnacji zabudowy — 4,

d) minimaina powierzchnia biclogicznie czynna 10 %,

6. Dla obszaréw ustug sportu i rekreacii (US) - zaklada sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach
przeznaczonych pod zabudowe:

a) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy 1,

b) maksymalna wysokoS¢ budynkéw w ich gtéwnej bryle —18 m,
c) maksymalna ilo§¢ peinych kondygnacji zabudowy —2,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70 %,

e} maksymalna powierzchnia zabudowana - 30 %,

7. Dla terenow miejskiej zieleni urzadzonej (ZP} - zaklada sie nastepujace wskazniki liczhowe dotyczace
warunkow, zasad i standarddéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach
przeznaczonych pod zabudowe:

a) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,1,

b) maksymalna wysokosé budynkéw w ich gtéwnej bryle —8 m,
¢} maksymalna ilog¢ petnych kondygnacji zabudowy —1,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80 %,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana - 20 %,

8. Dla obszaréw o przewadze zieleni lesnej (ZL) - zaklada sie ich zachowanie w stanie niezmienionym
przyrodniczo, z wyjatkiem wprowadzania funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych zwigzanych bezposrednio
z lasem oraz z wylaczeniem obszaru potencjalnych terendw rozwojowych w przypadku przeksztatcen
terendw zamknigtych®.

9. Dla obszardw o przewadze wod powierzchniowych (WS) - zaklada sie ich zachowanie w stanie
niezmienionym przyrodniczo.

Powyisze parameiry majg charakter orientacyjny | wymagajg szczegblowego przesadzenia na elapie
sporzadzania planow miejscowych i dostosowania ich do specyfiki miejsca i uwarunkowan szczegdlowych oraz
przepisow odrebnych. Dopuszcza sie bilansowanie wskaznikow w ramach terendw funkgjonalnych, a nie tylko
pojedynczych dzialek pod warunkiem, ze bedzie to jednoznacznie ustalone w planie.

STANDARDY | WSKAZNIKI DLA INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Przyjete jako jeden z gléwnych celdw polityki przestrzennej Studium: tworzenie warunkow dia uzyskiwania
whasciwych wskaznikdw dostepu do infrastruktury spofecznej zardwno na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej,
jak i w istniejacej tkance miejskiej — w odczuciu mieszkancow przekiada sie na szeroki dostep do ustug podstawowych
w mielscu zamieszkania, poczucie bezpieczenstwa, mozliwosé wypoczynku i rekreacii.

Studium zaktada, ze ushugi podstawowe publiczne i komercyjne istotne dia codziennego zycia mieszkancow,
takie jak handel, kultura, gastronomia i rzemiosto bytowe, beda wprowadzane uzupeiniajaco w zabudowie istnigjacej
(w szczegdinosci dotyczy to osiedli zabudowy wielorodzinne] wielkoptytowej), a w nowych osiedlach — powstawad
bedg rownolegle z zabudowg mieszkaniowa.
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Studium przyjmuje w oparciu o prognoze demograficzna dla miasta i obecny poziom zapewnienia usiug ofwiaty
nastepujgce wskazniki jako optymalne proporcje ilosci placéwek oswiatowych do iloSci mieszkarficow:

a) 1 przedszkole / 4-6 tys. mieszkancdw

b) 1 szkota podstawowa / 5 — 8 tys. mieszkaricéw

c) 1 gimnazjum /10 — 15 tys. mieszkancéw

d) 1 szkota ponadgimnazjalna / 20 — 25 tys. mieszkafcow

Placowki podstawowej opieki zdrowotnej na terenie miasta powinny spetniac nastepujgce wskazniki:
a) 1 lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej / 2,0 — 2.5 tys. mieszkaricow
b) 1 lekarz pediaira / 1,5 tys. mieszkaricow
¢} 1 pielegniarka srodowiskowa / 2,5 tys. mieszkarficow

Zapewnienie mozliwosci korzystania z placéwek upowszechniania kultury typu lokalne centrum kultury, kluby wg
wskaznika 10 tys. mieszkancow / 1 placéwke.

W zakresie sporiu i rekreacji nalezy dazyé do osiggniecia nastepujacych wskaznikéw:

a) zieleh urzgdzona (parki) 16 m* / mieszkarica

b) zielen rekreacyjna 35 — 40 m® / mieszkarica

¢} tereny sportu i rekreacji 5—7 m°/ mieszkanca

d) boiska 2 — 3 tys. mieszkancow / obiekt

Nalezy zapewni¢ w osiedlach zabudowy mieszkaniowej, zardwno jedno- jak i wielorodzinnej, boisk oraz placow do gier
i zabaw dla dzieci i mtodziezy.

OBSZARY PODDANE SZCZEGOLNYM WARUNKOM ROZWOJU.

Obszary poddane szezegolnym warunkom rozwoju wymagajg szczegotowych opracowan analitycznych
i projektowych kompleksowo rozwigzujacych ich funkcjonowanie. Zaleca sig aby byly objete planami miejscowymi lub
w przypadku jesli juz sg nimi objete nalezy zweryfikowaé te plany pod katem szczegdlnego znaczenia tych obszardw
w tkance miasta.

Obszary strefy koncentracji funkeji miejskich

Zakiada sie wigkszg elastycznosé w przeznaczaniu terenu w celu umozliwienia wprowadzania wszelkich form
stuzacych kreowaniu centrum miasta.
W granicach obszaru dopuszcza sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace warunkdw, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach przeznaczonych pod zabudowe:
- maksymalny wspoiczynnik intensywnosci zabudowy 3,
- maksymalna wysokos$é budynkow w ich gtownej bryle —18 m,
- maksymalna ifoéé peinych kondygnacji zabudowy — 4,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 %.

Zaklada sie utrzymywanie jak najécislejszych rygordw dotyczacych jakosci architektury i ksztattowania
przestrzeni.

Dopuszcza sig nietypowe formy zagospodarowania, takie jak budynki przylegajgce do granic dziatek lub finii
rozgraniczajacych ulic, budynki nadwieszone nad przestrzeniami komunikacji etc. pod warunkiem spetnienia wymogow
przepisow odrebnych.

Obszary przestrzeni publiczaych o szczegélnym znaczeniu
S3 to obszary, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

{Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) o szczegdinym znaczeniu dia zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, okresione w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wymagaja opracowan szczegSlowych przede wszystkim w zakresie uksztaliowania posadzki | mate]
architektury, ksztattowania zieleni, bezpieczenstwa funkcjonowanta, dostepnoéci terenu i ustug. Obszary przestrzeni
publicznych nie muszg w catosci byé terenami realizacji celdéw publicznych niemniej jednak powinny by¢ w miarg
mozliwosci ogdinodostepne nawet jesli sg terenami prywatnymi.
Nalezy dazy¢ do ksztattowania jak najczytelniejszych zatozeri przestrzennych.
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Tereny rozwojowe
Sg to tereny obecnie nie posiadajgce zainwestowania zgodnego z politykg okreslong w niniejszym studium.
lch przeksztaicanie wymaga kompleksowych rozwigzan planistycznych i inwestycyjnych.

Potencjalne tereny rozwojowe w przypadku przeksztatcen terendw zamknigetych

Sa to tereny obecnie posiadajgce status terenéw zamknietych funkcjonujgee jako tereny wojskowe. Nie posiadajg
one obecnie zainwestowania zgodnego z politykg okreslong w ninigjszym studium, ale nalezy spodziewad sie ze
z czasem beda réwniez podlegaé przeksztalceniom pod warunkiem ze zostang wytgczone z terenéw zamknigtych.
Wéwezas nie nalezy dopusci¢ do niekontrolowanego ich zagospedarowywania. Szezegéiny nacisk nalezy potozy¢ na
wigczenie tych terenow w tkanke miasta, aby nie pozostaly wyseparowanymi enklawami. Ich przeksztatcanie wymaga
kompleksowych rozwigzan planistycznych iinwestycyjnych. W ich granicach na terenach o przewadze zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi moZze byé realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, z mozliwoscig wytworzenia strefy aktywnosci gospodarczej wzdtuz ul. Poniatowskiego.

Wyznaczone w studium punkly nazwane kierunki rozwoju podstawowego ukiadu komunikacyjnego” stanowiag
otwarcie istnigjgcego ukladu drogowego na tereny nowoinwestowane.

Potencjalne tereny rozwojowe w przypadku wypeinienia terendw sasiednich

Jest to obszar stanowiacy w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Zielonka w obszarze skiadowisk odpadéw paleniskowych E.C. Kaweczyn poszerzony o zakiad unieszkodliwiania
stalych odpaddw komunalnych i przemystowych (zatwierdzonym Uchwatg Nr XL/249/87 z dnia 12 czerwca 1997r.)
teren zieleni towarzyszacej zaktadowi. Ze wzgledu na fakt, ze na terenie obszaru chronionego krajobrazu nie zakazuje
sie lokalizacji inwestycji celu publicznego obszar ten powinien mie¢ funkcje przesadzong w obowigzujgcym planie.
Zgodnie z polityka okreslong w niniejszym Studium teren po ,wypeinieniu” funkcjg obszaru przeznaczonego w planie
pod sktadowisko bedzie mégt byé zagospodarowany jako obszar aktywnosdci gospodarczej.

TERENY DO WYLACZENIA SPOD ZABUDOWY

Zaktada sie ochrone nastgpujacych obszardw poprzez wytgczenie ich spod zabudowy:
1.. Obszary laséw.
2. Obszary skwerdw.

WYTYCZNE OKRESLANIA WYMAGAN W PLANACH MIEJSCOWYCH

Nalezy dazy¢ do jednorodnej zasady konstruowania planéw miejscowych na obszarze Miasta Zielonka zarowno
pod wzgledem formy i tresci jak | szczegoélowosci.

Wszystkie plany migjscowe powinny by¢ opracowywane z wykorzystaniem takich narzedzi jak: bazy danych GIS
i by¢ w tej formie przekazywane do Urzedu Miasta.
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Rozdziat 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

SYSTEM POWIAZAN PRZYRODNICZYCH, TERENY BIOLOGICZNIE CZYNNE

Wychodzac z przekonania, ze zachowanie przyrodniczych elementéw ukiadu przestrzennego miasta jest

warunkiem jego zrownowazonego rozwoju, przyjeto nastepujace zasady ksziattowania srodowiska przyrodniczego:

w strukturze przestrzennej miasta ustalony zostal system przyrodniczy miasta, kidry budujg zielen ledna
i nadwodna, uzupetnione zielenig miejska oraz dolina rzeki Dtugiej i innych ciekow razem z lokalnymi obnizeniami
terenu, przy czym;

- doliny ciekéw i obszary zieleni tworzg system nawietrzania i regeneracji powietrza oraz majg gwarantowac
zachowanie ciaglosci powigzan przyrodniczych regionalnych i ponadregionalnych,

- zadrzewienia o charakterze leénym na terenach zainwestowania miejskiego, zielen urzadzona, obsadzenia
uliczne, zadrzewienia wzdfuz drég | ciekow stanowia element wspomagajgcy podstawowy uklad
przyrodniczy,

przyjmuje sie zachowanie wigkszosci obszaru niezurbanizowanego i jego ochrone zgodng z rygorami WOCHK,

dazy sie do rekultywacji i wykorzystania terendw zdegradowanych eksploatacjg kopalin na cele rekread]i,
zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-przemystowej.

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA,

Na terenie miasta wystepujg nastepujgce obszary objete lub wskazane do objgcia ochrona:

rezerwat ,Bagno Jacka®, wszelkie prace prowadzone w rezerwacie winny byé uzgadniane z Wojewoddzkim

Konserwatorem Przyrody,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - bez watpienia to najwigkszy teren chroniony, w ktérym zakazuje

sig:

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy Prawo
ochrony érodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

- wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu (nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na
powierzchni < 2 ha, przy rocznym wydobyciu nie przekraczajacym 20 000 m"° oraz prowadzeniu wydobycia
bez uzycia materialéw wybuchowych - Prawo geologiczne i grnicze)

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, utrzymaniem, budowa, urzagdzen wodnych

- dokonywanie zmian stosunkow wodnych, w tym likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszarow
wodno-blotnych

- lokalizowanie obiektéw budowlanych w pasie szercko$ci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu ragjonalnej
gospodarki rolngj, lesnej lub rybackiej

zespot przyrodniczo krajobrazowy ,Lisie Bagno® - obowigzujg ustalenia zapisane w uchwale nr VI/57/07 Rady

Miasta Zielonka z dnia 26 marca 2007 r.,

pomniki przyrody - obowigzuje strefa ochrony w promieniu 15 m, wszelkie prace prowadzone w zasiegu wplywu

na pomnik przyrody winny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

strefa ochronna rzeki Diugiej - obowigzujg przepisy ustawy Prawo Wodne (Dz.U. nr.115 poz.1229 z 2001 r),

strefa ochrony posredniej ujgcia wody w Zielonce ustanowiona decyzjg nr 114/2001 z dnia 14 wrze$nia 2000r.

Starosty Powiatowego. W strefie ochrony posredniej obowiazujg zakazy:

- lokalizowania nowych ujec¢ wody,

- przechowywania | skladowania odpadow lub innych substancji, stanowiacych zagrozenie dla jakosci wod
podziemnych,

- wprowadzania sciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

- stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin,

- prowadzenia robot mogacych zmniejszy¢ migzsz 03¢ wystepujacych utwordw staboprzepuszczainych,

- lokalizowania obiektéw wymagajacych odwodniert budowlanych lub mogacych znaczgeo oddzialywaé na
Srodowisko.
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OBSZARY DO OBJECIA OCHRONA Z POWODU WAZNEJ ROL! W FUNKCJONOWANIU
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

» tfereny lesne -obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu, w tym zakaz zabudowy, zakaz zmiany warunkow
siedliska, zakaz poboru piasku, zakaz wysypywania | wylewania nieczystosci {ustawa o lasach Dz.U. nr 101
z 1891r.). Obowigzuje plan urzadzenia laséw panstwowych, znajdujacy sie w administracji nadlesnictwa
.Drewnica” oraz plan urzadzenia lasdw niepanstwowych.

Lasy polozone na stromych zboczach spetniajg wazng funkcje ochrony gleb przed erozjg, Lasy te powinno sig
poddaé pod ochrong, jako lasy glebochronne (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska, Zasobdw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie szczegétowych zasad [ trybu uznawania lasdw
za ochronne oraz szczegdtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki leénej (Dz. U. z dnia 7 wrzesnia 1992r.),
a w ich obrebie powinna byé prowadzona specjaina gospodarka. Korzystne bytoby udostepnienie tych terendw
(parkingi [esne i sciezki), ale ruch turystyczny na ich terenie powinien by¢ skanalizowany

» ciag ekologiczny - ustala sig utrzymanie ciggtosci uktadu. Jest to cigg ponadlokalny, nawigzujgcy do ukladu ciagu
ponadregionalnego, faczacego lasy Garwolifiskie, pasa Otwockiego, Rembertowa, Strugi, Nieporetu | Popowa
z Puszczg Biata,

e wody otwarte i wody stojace - obowigzuje ochrona isiniejacego ukfadu wodnego przed likwidacjg,
zanieczyszezeniem [ skanalizowaniem,

e doliny i obnizenia terenu - w zasiegu terendw otwartych wyklucza sie wszelkiego rodzaju zainwestowanie
utrudniajace splyw powietrza,

e  wydmy - obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu i poboru piasku oraz niszczenia roslinnosci utrwalajacej
ich ksztalt,

¢ fereny podmokte — obowigzuje zakaz realizacji piwnic, wszelkie zagospodarowani musi uwzgledniac wiasciwosci
terenu i gwarantowac swobodny przeplyw woéd.

» szpalery drzew. Konieczna jest ochrona istniejacych szpaleréw drzew, ich uzupelnianie, a takze ksztaliowanie
nowych . Szpalery korzystnie wplywaja na percepcje Krajobrazu i czesto spelniajg funkcje Korytarzy
ekologicznych.

«  zgrupowania cennych drzew - ustala sie maksymalng ochrone zadrzewien,

KSZTALTOWANIE ZIELENI NA OBSZARACH PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Na obszarach dotychczas niezurbanizowanych, przeznaczonych pod zabudowe konieczne jest zachowanie
struktury przyrodniczej i funkcjonowania $rodowiska. W tym celu dla kazdej dziatki budowlanej nalezy wyznaczyé
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (czyli terenu na naturalnym podfozu, pokrytym trwatlg roslinnoécia)
w zaleznosci od przeznaczenia terenu. Postuluje sie: dla zabudowy jednorodzinne] warto$¢ minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej wskazane jest 30%, dla zabudowy o funkcji ustug nieucigzliwych 30%, dla terendw
zieleni urzadzonej 80%.

Do utwardzania powierzchni, w szczegdnosci na parkingach i drogach wewnetrznych, wskazane jest stosowanie
materiatow pélprzepuszczalnych, umozliwiajacych infiltracje wéd opadowych do gruntu.

Wazdluz drég oraz wzdiuz granic terenéw o funkeji usfug ucigzliwych konieczne jest ksztaltowanie szpaleréw
drzew w oparciu o rodzime gatunki.

Tereny zieleni publicznej nalezy ksztattowad takze na istniejgcych osiedlach wielorodzinnych. Jest to wskazane
zaréwno z punkiu widzenia jakosci Zycia mieszkaricow, jak i z punktu widzenia zachowania fadu przestrzennego
i ochrony krajobrazu.

Przed oddaniem budynku do uzytku konieczne jest wczeSniejsze wykonarnie infrastruktury technicznej.
W przypadku gospodarki Sciekowej niedopuszczalne sg rozwigzania tymczasowe ze wzgledu na zagrozenie
zanieczyszczeniem wod podziemnych i gleb.

KSZTALTOWANIE ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Warunki glebowe panujace na terenie miasta nie sprzyjajg rozwojowi rolnictwa. Gleby nizszych klas
bonitacyjnych nie zapewniaja odpowiedniej wydajnodci produkcji rolnej, stad powinny byé sukcesywnie
zagospodarowywane.

Tereny lesne stykajace sie bezposrednio ze zurbanizowang czescia miasta, muszg by¢ poddane szczegdinej
ochronie ze wzgledu na ich role wodo- i glebochronna.

OCHRONA PRZED HALASEM

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska,
w szczegolinoscl poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie jak i na
zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnege, gdy nie jest on dotrzymany.
Cbiekty przemystowe, ruch drogowy, kolejowy i lotniczy stanowig gtdwne zrodta emisji hatasu do $rodowiska, a tym
samym ksztattujg klimat akustyczny w rejonie ich oddziatywania.
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Hatas wywoluje zmeczenie, zte samopoczucie, utrudnia wypoczynek, moze prowadzi¢ do czgsciowej fub catkowitej
utraty stuchu. Ponadio powoduje powazne zmiany psychosomatyczne, jak zagroZenie nadcisnieniem, zaburzenia
nerwowe, zaburzenia w ukladzie kostno-naczyniowym.

Wskaznikiem oceny halasu w $rodowisku jest poziom réwnowazny dla przedziatu c¢zasu odniesienia.
Réwnowazny poziom dzwigku A, jest to warto$é poziomu cignienia akustycznego ciggtego ustalonego dzwieku,
skorygowanego wediug charakterystyki czestotliwosciowe] A, ktora w okreslonym przedziale czasu odniesienia jest
rowna wartosci $redniej kwadratowej cisnienia akustycznego analizowanego dzwigku o zmiennym poziomie w czasie.
Rownowazny poziom dzwieku A okreéla sie w decybelach (dB).

Hafas przemysfowy.

Na terenie miasta Zielonki funkcjonujg podmioty gospodarcze oferujace uslugi o charakterze komercyjnym w tym
jednostki handliu detalicznego, spétki prawa handlowego, osoby fizyczne. Punktowymi Zrédtami hatasu sg wentylatory,
czerpanie, sprezarki itp. usytuowane na zewnatrz budynkdw. Zrodiem hatasu witdrnego sg obiekty budowlane w tym
produkcyjne, w kiérych hatas pochodzacy od pracy maszyn i urzadzer emitowany jest do $rodowiska przez $ciany,
strop, okna i drzwi. Ponadto prace dorywcze wykonywane poza budynkami produkeyjnymi jak np. cigcie, kucie, a takze
obstuga zaktadow przez transport kolowy stanowig dodatkowe Zrédio hatasu.

Halas drogowy.
Kazdy uktad drogowy stanowi o rozwoju danego regionu i powigzaniach z innymi osrodkami,
Ukfad linii PKP i komunikacja samochodowa indywidualna stanowig podstawowe systemy transporiowe przewozéw
pasazerskich w miegcie. Nadat obserwowany jest gwattowny rozwéj motoryzacji. Konsekwencja tego jest:
- staty wzrost natezenia ruchu,
- rozcigganie sie godzin szczytu komunikacyjnego, az do 22°° wigcznie,
- powstanie nowych obszaréw bedacych w zasiegu ucigzliwosci hatasu,
- wzrost populacji zamieszkatych przy gldéwnych drogach i ulicach,
Najwieksza ucigzliwosé hatasu obserwuje sie w cbszarach o zwartej zabudowie. Z ogélnodostepnych danych
wynika, ze w porze dziennej rownowazny poziom dzwicku wynosi |-Aeq = 72.4dB, a ponadnormatywnym hatasem
ulicznym l-Aeq = 60dB zagrozonych jest okolo 28% mieszkanicow luznej okoto 42% mieszkaricéw zabudowy zwartej.

Hafas kolejowy.

W porze nocnej halas pochodzacy od linii kolejowej moze przekraczaé dopuszczalng wartodé 50dB w odleglosci
do okolo 80m od osi torow. Generalnie w catej Polsce hatas kolejowy ksztattuje sie na jednakowym poziomie. Lokalnie
mogg wystapié niekorzystne zmiany ze wzgledu na:

- stan infrastruktury (torowiskay},

- predkoéci przejazdu,

- rodzaju taboru kolejowego,

- stanu taboru kolejowego,

- potozenia torowiska (nasyp, wawbdz, teren plaski).

Ochrona przed hatasem na terenach chronionych.

Rozwigzania uwzgledniajace ochrone przed hatasem powinny byé podawane w Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo w pasach przydrogowych na terenach chronionych powinno sie
wprowadzad zielen izolacyjng — szpalery drzew i krzewdw, majace zmniejsza¢ propagacje hatasu. W wyniku
odpowiednich nasadzen nalezy dazyé do ograniczenia oddzialywanie hatasu do terendw ograniczonych [iniami
rozgraniczajgeymi tras komunikacyjnych.
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Rozdzial 4
OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW QRAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Ochronie podlegajg (wg. spisu pedanego w czgsci 1 rozdziale 4):

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne.

Celem ochrony jest utrzymanie wartosci kulturowych w/w obiektéw poprzez:

renowacie i modernizacje techniczng obiekfdw, ewentualnie rekonstrukcje fragmentéw historycznych,
usuniecie elementdw zmieniajacych historyczng kompozycjg (np. zmian w elewacji, nadbudowy dachow,
zastosowanych wspéiczesnych okieniitp.),

zakaz podziatow wtdrnych dziatek na ktdrych znajduja sie obiekty zabytkowe,

eliminacje reklam i szyldéw umieszczonych na obiektach lub w ich bezposrednim sgsiedziwie,

dostosowanie charakteru nowej zabudowy na dziatkach sasiednich do obiekidw zabytkowych w zakresie
skali bryly, podzialu elewaciji, wysokosci itp.

W stosuniku do obiekidw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkdw:

w przypadku wszelkich inwestycji, wskazane jest wystapienie wlasciciela obiektu do Mazowieckiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow o okreslenie zalecen konserwatorskich,

wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji jest mozliwe tylko po speinieniu warunkow okreslonych
w wiw decyzji,

w stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wszelkie zgtoszenia zamiaru wykonywania robot
budowlanych, réwniez dia kidrych wydanie pozwolenia na budowe nie jest wymagane, muszg byé fakze
uzgodnione z Mazowieckim Konserwatorem Zabytkéw.

W stosunku do objetych ochrong konserwatorsks stanowisk archeclogicznych:

w przypadku wszelkich zmian w dotychezasowym uzytkowaniu zwigzanych z planowang inwestycjg
(kubaturows, komunikacyjna, zwiazang z eksploatacja zt6z kopalin, uzbrojeniem terenu craz innymi robotami
ziemnymi) naruszajgeg strukture gruntu ponizej warstwy uzytkowane] rolniczo lub wspdlczesne] warstwy
uzytkowej istnieje obowigzek uzgodnienia z Mazowieckim Konserwatorem Zabytkdw planowanej inwestydji
na etapie wydawania decyzji pozwoleniu na budowe.

realizacja planowanej inwestycji jest uzalezniona od przeprowadzenia na koszt inwestora lub wilasciciela
nieruchomoéci archeclogicznych badan wykopaliskowych [ zapewnienia statego nadzoru archeologicznego.

CELE | KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA W ASPEKCIE KULTUROWYM

Kulturowe cele rozwoju miasta wyrazajg sig w:

ochronie istniejgcych zasobdw kulturowych miasta tj. ochronie obiekiéw zabytkowych i sylwety miasta,
ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu kulturowego i naturainego krajobrazu miasta,

zachowaniu tozsamosci kulturowej w sferze materialnej i niematerialnej,

poprawie i zachowaniu walordw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego dia rozwoju turystyki,

ochronie i przystosowaniu na potrzeby rekreacji | wypoczynku parkéw, zielenicow miejskich, a takze
terendw lesnych,

podjeciu rewaloryzacii zabudowy, historycznych ohszarow zieleni migjskiej i cmentarzy,

mozliwoséci wykorzystania zasobéw dziedzictwa kulturowego w dalszym rozwoju, a w szczegélnosci do
tworzenia atrakcyjnego wizerunku miasta,

zachowaniu ocdpowiednich proporcji miedzy zabudowg zabytkowg a wspdiczesng m.in. nalezy ograniczy¢
wysokosé nowopowstatych budynkow do 4 kendygnagi.

Osiaganie przyjetych celéw rozwoju miasta wymaga realizacji celdw szczegdtowych czyli konkreinych kierunkow
dziatan i zadan. W ramach zachowania i w celu wyeksponowania istniejgcych zabyitkéw architektury i budownictwa

nalezy:

zachowacé osie widokowe wybranych ulic,
dokona¢ rewaloryzaciji zachowanego zespotu ul. Poniatowskiego 29 {Dom Pomocy Spotecznej),
wpisac w rejestr zabytkow zespotu budynkdw dawnej gazowni,

wykorzystad istniejace tereny dawnych koszardw wojskowych jako dodatkowy element miastotworczy
do dalszego rozwoju miasta.
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wskazuje sie do bezwzglednego zachowania. Niedozwolone jest

dokonywanie w ich obrebie wszelkich zmian bryly detalu i wnetrza (chyba, ze za zgods i pod nadzorem whasciwych
wiadz konserwatorskich).
Obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkéw podlegaja mnigj rygorystycznym warunkom. W stosunku do tych
obiektdw zachodzi koniecznos¢ zazwyczaj zachowania bryly i wystroju elewacji z dopuszczeniem mozliwo$ci
przeksztalcen. Weryfikacja listy obiektéw i obszaréw zabytkowych powinna odbywaé sig na podstawie ewidencii
gminnej bedacej aktualizowanym zbiorem informacji o zabytkach, a w przypadku jej braku na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W stosunku do zieleni miejskiej nalezy:
¢ podjac prace rewaloryzacyjne parkow,
e podja¢ prace porzadkowe na cmentarzach,
e opracowac projekt zieleni, ktéry bytby integralnie zwigzany z ukiadem urbanistycznym miasta
o stworzyc trasy turystyki kolowej po obszarze obrazujgcym historie miasta oraz jego walory,

s zadbaé o ofoczenie obiektéw wpisanych w rejestr zabytkéw przez co stang sie bardziej widoczne
i podniosa poziom atrakcyjnosci miasta.

WyzZej wymienione kierunki i zadania obejmujg swoim zasiggiem zabudowe miejskg Zielonki, ksztakiujgca sylwete
miasta. Wartosci kulturowe i krajobrazowe tej sylwety nalezy poddaé ochronie.

Postuluje sie powotanie Parku Kulturowego Pola Bitwy Warszawskiej 1920r., ktérego przedmiotem ochrony bedzie
krajobraz kulturowy. Po analizie materialéw archiwalnych, przebiegu bitwy w Ossowie oraz przeprowadzongj
inwentaryzacji obecnego krajobrazu wyznaczony zostat obszar pola bitwy, o nastepujacych rodzajach ochrony
wartosci kulturowych:
- Strefa A pelnej ochrony w granicach obszaru pola bitwy - dotyczy tresci historycznych, formy (np. linii
zabudowy) i funkcji {tereny upraw).
- Strefa B ochrony konserwatorskiej — otulina obszaru pola bitwy - ochrona czeéciowa, przede wszystkim formy,
w mozliwym zakresie takze tresei i funkeji.
Dia peinej ochrony krajobrazu historycznego obszaru pola bitwy i jego otuliny konieczne jest ksztattowanie terendw
otaczajacych na zasadzie harmonijnego sasiedztwa i zabezpieczenia wiasciwe] ekspozydji dia stref A1 B.
W ramach kierunkow dziatan konserwatorskich proponuije sie:
“ ochrone, czyli zabezpieczenie w tym prawne,
- konserwacje, dziatanie zmierzajace do utrzymania stanu wartosciowej jednostki,
- rewaloryzacje w postaci rekonstrukcji, w przypadku, gdy szczegdlnie wartosciowy obszar ulegl dewastacii.
z okreslonych zas przyczyn wymagatby przywrécenia, rekompozycji zwlaszcza w sytuacji potrzeby stworzenia
wiasciwego sasiedziwa dla jednostek o duzych walorach i kontynuacji w sytuacji potrzeby stworzenia harmonijnego
otoczenia lub sasiedztwa.

Na podstawie, nizej wymienionych, zaproponowanych przez OW SARP kryteridw oceny — wyboru débr kultury
wspotczesnej, fi:

- Kryterium nowatorstwa zardwno w zakresie rozwigzan architektonicznych, przestrzennych jak i technicznych,

- Kryterium kontekstu, wspotistnienia zaréwno na etapie tworzenia, jak i pdzniejszego rozwoju przestrzennego
miejsca lokalizacji.

- Kryterium tradycji miejsca, w tym zaprzeczenia jako proby stworzenia nowych wartosci lub twoérczego
nawarstwiania sie dziedzictwa pokolen,

- Kryterium symbolu w ujeciu ogdlinym - historycznym i np. dla przyjezdnych (migracje zawodowe i turystyka).

- Kryterium uznania wspéiczesnych - nagrody, wyréznienia, plebiscyty.

- Kryterium proby czasu, zachowania walorow przestrzennych i estetycznych pomimo degradacji bedgcej
efektem technicznege zuzycia lub niedbalstwa =zarzadcy, czy tez “spontanicznego" rozwoju
zagospodarowania terenow przylegtych.

- Kryterium artystyczne

- Kryterium unikalnosci np. jedyny obiekt zachowany w formie nie przeksztatconaj.

mozna obiekty architektury zrealizowane po 1945 r., uzna¢ za dziedzictwo kulturowe.
Na podstawie subiektywnej oceny w Zielonce brak jest wartosciowych obiektow dabr kultury wspétczesnej.
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Rozdziat 5 )
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKAGJI
1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI.

Polityka rozwoju transportu.

Cele polityki rozwoju transportu.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na sirategii zrownowaZzonego rozwoju jest stworzenie warunkow

dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie osob i towardw, z jednoczesnym ograniczaniem

konfliktdw z otoczeniem przyradniczym, kulturowym oraz speoleczno-gospodarczym.

Celami szczegotowymi sa:

e zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacii,

e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z terenami sasiednimi,

= zaspokojenie pofrzeb przewozowych mieszkancow (zapewnienie mozliwosel dojazdu i umozliwienie partycypacji
w roznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi, wypoczynek) i gospodarki,
zapewnienie dotarcia pomocy,
poprawa standardow podrozy (skrocenie czasow i warunkow podrézy) oraz poprawa warunkow bezpieczeristwa
ruchu,
poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

¢ racjonalizacia koszidw rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejgcych urzadzen
transportowych,

» ksztattowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez ulatwienie korzystania z komunikacji zbiorowej
oraz zapewnienie whasciwych, przede wszystkim bezpiecznych, warunkéw ruchu pieszego i rowerowego, jako
alternatywy dla ruchu samochodowego,

» stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotecznosci lokalnych, wspottworzenie
fadu przestrzennego,

= ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki Zycia
mieszkaricow przez redukcje oddzialywania hatasu i spalin, a takze fagodzenie efekidw rozciecia przestrzeni
przez trasy komunikacyjne,

Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacje indywidualng i zbiorows.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng miasta i intensywnos¢ zagospodarowania, za wlasciwe uznaje sig:

+« umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego, ograniczenia w tym zakresie wystepowacd
beda w obszarach koncentracji handlu i ustug — otoczenie Placu Jana Pawta [ oraz ulicy Kolejowej | wynikaé beda
gidwnie z ograniczonych mozliwosci realizacji nowych migjsc postojowych,

e tworzenie warunkdw dia rozwoju komunikacji zbiorowej,

o tworzenie bezpiecznych warunkdw dia ruchu pieszego i rowerowego.

Kierunki rozwoju systemu drogowego miasta.

Gléwnymi celami rozwoju ukfadu drogowego Zielonki sa;

o ulatwienie rozrzadu ruchu docelowo-Zrédiowego zwigzanego z miastem oraz przeprowadzenie ruchu
tranzytowego,

e zapewnienie dostgpnosci celdw podrdzy, obstugi terendw rozweojowych oraz mozliwoéci obstugi komunikacig
zbiorows,

« poprawa czytelnodci ukladu drogowego, poprzez uwzglednienie jej hierarchizacji, okresiajacej zroznicowane
funkcje poszczegdlnych drog w uktadzie transportowym, ochrone drog wyzszych kategorii (krajowych
i wojewddzkich) oraz klas (gtownych ruchu przyspieszonego i gtownych) przed nadmierna dostepnoscig oraz
uwolnienie zwartych obszardw zabudowy od ruchu tranzytowego lub co najmniej zmniejszenie jego ucigzliwosci
i kolizji z ruchem lokalnym.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju ukiadu drogowego w szczegdlnosci wzigto pod uwage dotychczasowe podstawowe
zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zielonki oraz inwestycje celu publicznego wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego, Aktualizacji strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego, Strategii zrownowazonego
rozwoju powiatu wotominskiego oraz wnioski zarzadcow drog.

Uktad drogowy Zielonki bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sig z:

« uktadu podstawowego (drogi ekspresowe, drogi gidwne ruchu przyspieszonego, giéwne i zbiorcze), do kidrego
wejda drogi o znaczeniu ponadlokalnym - krajowe, wojewodzkie, powiatowe oraz wybrane gminne, wazne dla
powigzan zewnegtrznych i wewnetrznych, :

e uktadu obslugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), 0 znaczeniu lokalnym, tworzony przez pozostate drogi gminne.
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Ukiad podstawowy bedzie wypelniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju systemu transportowego
kraju, wojewddztwa i powiaty, stuzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takZze powiazaniom zewngtrznym
i czedciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uldadu bedzie przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga
zagospodarowania przy pomocy drég ukladu podstawowego bedzie mogla odbywac sie w ograniczonym zakresie,
wynikajacym z kategorii i klas drdg i dopuszczonym przepisami w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadad drogi publiczne, a w przypadku drog ekspresowych bedzie wykluczona, z wyjatkiem obstugi przy pomocy
tzw. drog serwisowych (zbiorczych drog dojazdowych).

Zadaniem ukladu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezpoéredniego dojazdu i obsluga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na ukiad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W podstawowym ukiadzie drogowym studium przewiduje budowe, rozbudowe, przebudowe lub modernizacje oraz
uwzglednia utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla:

¢  budowy do ok. 2013 r. drogi ekspresowej S-8 (Via Ballica) relacji Wroctaw — Warszawa — Ostréw Mazowiecka
- granica pafstwa/Budzisko/, zgodnie z orientacyjnym przebiegiem wyznaczonym w  planie
zagospodarowania przestrzennego Zielonki oraz przebiegiem okreslonym w materiatach do wniosku
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji, dla powigzan Zielonki istotne beda planowane
wezly ,Drewnica’ i ,Zielonka 2",

« budowy do ok. 2013 r. drogi ekspresowej 5-17 (Wschodniej Obwodnicy Warszawy) laczacej Warszawe
z Lublinem i dalej z Ukraina; wediug wariantu Il A, t.j. przez Zielonke, Mokry tug, poligon | Wesotg, z weztami
.Drewnica”, ,Zielonka” i ,Poligon”,

s rozbudowy i modemizacji drogi wojewddzkiej nr 631 (Al. Jézefa Piisudskiego) jako drogi klasy gidwnej ruchu
przyspieszonego o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu wraz z budowg wiaduktu nad linig kolejows
Warszawa Wilenska — Zielonka,

+ rozbudowy i modernizacji drogi wojewddzkiej nr 634 (ul. Stefana Prymasa Wyszyniskiego), jako drogi klasy
gtéwnej o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, warz z budowa wiaduktu nad linig kolejowa Warszawa
Rembertow — Zielonka,

s przebudowy i modernizacji drogi wojewddzkiej nr 637 (Warszawa — Wegrow), m.in. budowy obwodnicy
Okuniewa i Michatowa, zgodnie z ustaleniami plandw miejscowych w gminie Halinéw oraz postulowansj
budowy péinocnego obejécia Pustelnika w gminie Stanistawow,

s budowy drogi regionalnej Wolomin — Sulejowek — Wigzowna, stanowigce] wschodnie domknigecie obwodnicy
okotowarszawskiej, tworzonej przez drogi wojewodzkie, jako drogi klasy gtdwnej; planowana droga
wojewodzka wykorzystuje czedciowo korytarz istniejace] drogi powiatows] nr 36231, realizacja drogi
wojewodzkiej bedzie wigzala sie ze zmianami przebiegu | kategorii odcinkéw tej drogi w Zielonce oraz
w rejonie Zabrafica w gminie Poswigtne i Okuniewa w gminie Halinow,

» przebudowy | modernizacii ulic Mareckiej, Lipowej i Wolnosci, w ciagu drogi powiatowsj, jako drogi kiasy
zbiorczej,

+ przebudowy i modernizacji ulicy Poniatowskiego {Napoleona), w ciggu drogi powiatowsj, jako drogi klasy
zhiorczej,

¢ przebudowy i modernizacji ulicy Kolejowej (droga wojewddzka nr 625) na odcinku droga 634 — ulica Le$éna,
jako drogi klasy zbiorczej,

e budowy ciggu drogowego po S$ladzie ulic Lesnef, Inzynierskiej | Roézanej, wraz z bezkolizyjnym
skrzyzowaniem z linig kolejowa (postulowany tunel) w rejonie ulicy Inzynierskiej, w celu wytworzenia nowego
potgczenia péinocnej i potudniowej czesci miasta, w klasie ulicy zbiorezej,

» budowy przediuzenia ulicy Stowackiego, jako nowego potaczenia z Kobytka i jednoczesnie ulicy obstugujgcej
tereny nowej zabudowy w Kobylaku, w klasie ulicy zbiorczej,

»  budowy przediuzenia ulicy Wojska Polskiego do ulicy Pastuszkéw i dalej ulicy Mokry Lug w Warszawie, jako
istoinego pofgczenia z Warszawa, w klasie ulicy zbiorczej, wraz z przebudowa skrzyzowania ulic
Wyszynskiego, Kolejowej | Wojska Polskiego, polegajaca na likwidacji mimoérodu wlotéw tych ostatnich ulic;
rozwigzania wymaga takze kwestia przebiegu koficowego odcinka ulicy w rejonie poludniowej granicy miasta,
poniewaz wykorzystywana obechie droga oraz polaczenie z ulica Pastuszkow znajduje sie na terenie
zamknietym.

Istotne znaczenie dla funkcjonowania ukiadu drogowego w Zielonce bedzie mialo takze planowane przedluzenie do
Marek Trasy Mostu Péinocnego z Warszawy oraz potaczenie jej z ulicami Dworkowa, Swiatowida i Orlgt Lwowskich
w Kobyice. W ten sposob powstanie uklad drogowy, przynajmniej czesciowo odcigZafacy centrum Ziefonki od ruchu
tranzytowego z pasma wotominskiego w kierunku pétnocnych dzielnic Warszawy. Podobng role spemni droga
ekspresowa $-8, dzieki weztom w Kobylce | gminie Wotomin, zbierajgcym ruch z tych obszarow.

Dopuszcza sig rowniez mozliwosé wytworzenia dodatkowych pofaczen drogowych na kierunku péinoc — potudnie
pomiedzy pdinocnha czescig Zielonki i gming Wolomin a Wesola, Sulejowkiem i Halinowem, przez tereny wojskowe,
w przypadku zmiany statusu obecnych terendw zamknietych i ich przeksztatcen lub w porozumieniu z wradajgcym
tymi terenami. Drogi te bedg sluzy¢ powigzaniom z sgsiednimi gminami oraz obstugiwaé potencialne
zagospodarowanie na obeenych terenach zamknietych,
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W zakresie ukfadu obstugujgcego przewiduje sie przebudowe i modernizacje istniejacych drég gminnych lokalnych
i dojazdowych oraz budowe nowych na terenach planowanego zagospodarowania, szczegolnie w Kobylaku.

W ukiadzie tym, dodatkowych analiz wymaga mozliwoéé wykorzystania terenu nieuzywanej bocznicy Kolejowej do
terendw zamknietych dla wylworzenia ciagu obstugujacego tereny po potudniowej stronie ulicy Wyszynskiego,
z mozliwoscia wyprowadzenia ruchu bezposrednio na planowany wiadukt nad linig kolejowg Warszawa Rembertow —
Zielonka oraz budowa polaczenia odcinkow ulicy Bankowej przy pomocy tunelu drogowego.

Polityka parkingowa.
Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji indywidualnej
w pedrdzach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem calej gminy, wigcznie z zapewnieniem wiasciwej liczby
i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich podaz do popytu.
Przy programowaniu inwestycji zaleca sie stosowa¢é nastepujgce wskazniki postojowe
dia zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego / lokal,
dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom lub segment,
dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej,
dla bankéw minimum 40 migjsc postojowych / 1000 m® powierzchni uzytkowej,

dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000m? powierzchni uzytkowej,

dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,

dla produkeji minimum 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

dla szkot minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

dla obiekiow sportu i rekreacji 10 — 35 miejsc postojowych uzytkownikow jednoczesnie,

dla gastronomii minimum 35 miejsc / 100 miejsc konsumpcyinych,

dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 migjsc postojowych / 1000 m° powierzchni uzytkowej,
dia prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,
dla hoteli minimum 35 migjse postojowych / 100 tdzek,

dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

dla kosciotéw minimum 10 miejsc postojowych 7 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

dla ementarzy minimum 10 migjsc postojowych / 1 ha,

2 miejsca na kazdy domek lub dzialke letniskowa,

2 miejsca na 5 dzialek dla ogrodkow dziatkowych.

* & o @
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Parkingi nalezy realizowaé na terenie wtasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasdéw postojowych,
dopuszezalna jest na warunkach cokreslonych w rozporzadzeniu MTIGM w sprawie warunkéow technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywaé migjsca dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 10%
wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw oscbowych.

W rejonie stacji kolejowe] przewiduje sie budowe ogélnodostepnych parkingéw, z wykorzystaniem dawnych placéw
fadunkowych i ramp. Parkingi te bedg stuzyly dojazdowi do centrum oraz bedg funkcjonowaly w systemie ,Parkuj
i jedz”.

Rozwo] komunikacii zbiorowej.
Celem rozwoju kemunikaciji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie moziiwosci korzystania
z niej wszystkim mieszkancom gminy.
_ Podstawowa role w obstudze petnié¢ bedzie komunikacja kolejowa, ktérej rola w dojazdach do Warszawy powinna
wzrasta. Przewiduje sie utrzymanie polaczen autobusowych z Warszawa i sgsiednimi gminami. Trasy autobusdw
i lokalizacje przystankdw powinny zapewniad dojscie piesze w granicach 500 — 1000m dla wiekszosci obszaru gminy.
Ukfad linii autobusowych zalezeé bedzie od rozwoju ukladu drogowego i bedzie ulegat zmianom w miare jego
rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach
budowlanych nalezy przewidywac lokalizacje przystankéw z zatokami | wiatami oraz w miarg potrzeb | mozliwosci petli
koncowych.

Obstuga transportu tadunkéw.

Transport tadunkéw odbywaé sie bedzie przy pomocy transportu samochodowego.

Na terenie gminy istotne Zrédta i cele ruchu cigzarowego, podobnie jak obecnie skoncentrowane beda w Zielonce
Bankowej i w rejonie Horowej Géry. W zwigzku z budowg Wschodnie] Obwodnicy Warszawy przecinajgcef w poziomie
terenu istniefacag ulice Bankowa, w ramach fej inwestycji przewiduje sie budowe drogi dojazdowej taczace] tereny
przemystowe Zielonki Bankowej z droga nr 634 i przebiegajacej po wschodniej stronie WOW.

Ruch pieszy
Nalezy dazyé do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych.
W czasie budowy i modermizacji drdg naley je wyposaZzaé w chodniki | przejseia dla pieszych.
Studium wskazuje lokalizacje bezkolizyjnych potaczen pieszo-rowerowych przez linie kolejowa.
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Ruch rowerowy
Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwodci korzystania z rowery,

poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych, uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego
$rodka lokomocii, szczegbinie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

« obecnosé rozleglych terenéw lesnych i otwartych w gminie i obszarach sgsiednich, stanowigcych atrakcyjny cel
wycieczek rowerowych,

» mozliwosci przesirzenne budowy $ciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych wzdiuz drog publiczrych,

s rosngca Swiadomosé ekologiczna spoteczenstwa,

» stosunkowo niski koszt budowy Sciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajgcymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa:

+ niesprzyjajagce warunki klimatyczne przez znaczng czesé roku,

+ Swiadomosé obecnie niedogodnych warunkow i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz diugiego procesu
budowy sieci drég i parkingdw dia rowerdw.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

e zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkainymi i miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz stacjg
kolejowa,

¢« wyposazenie drég wojewodzkich oraz powiatowych [ wybranych gminnych w $ciezki rowerowe lub pieszo-
rowerowe oddzielone od pozostalego ruchu kofowego,

e dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspélnie z ruchem pojazdow
samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i lednych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréw, szczegolnie przy szkotach,

obiektach handlowych i ustugowych oraz dziatania promujace i edukacyjne propagujace ruch rowerowy.

Proponowany przebieg $ciezek rowerowych przedstawiono na rysunku Kierunki rozwoju komunikacii, drogi,
komunikacja zbiorowa, parkingi, sciezki rowerowe”.

Oprocz Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miare budowy nowych drég i modernizacji istniejgcych,
kazdorazowo powinna byé przeanalizowana mozliwosc | celowosc budowy Sciezek rowerowych

Koordynacia polityki rozwoju transportu i polityki rozwoiu przestrzennego,

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, tak aby uzyskaé zmniejszenie

fransportochionnosci | kosztdw rozwoju catego ukiadu.

Giownymi dziataniami powinny by¢:

s utrzymanie zwartoéci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych gminy, przeciwdziatanie przenoszenia sie
osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych nakiadéw dia jej zapewnienia,

» ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego obslugi
transperiem zbiorowym,
polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejac lub mozliwg do csiagniecia dostepno$é¢ komunikacyjng,

s utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenow o dogodnej obstudze transportowej.

Zabudowa przy drogach i liniach kolejowych powinna byé lokalizowana w sposob minimalizujacy uciazliwosci
komunikacyjne, zgadnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

Inwestycije cefu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym w zakresie komunikacii

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, Aktualizacji Strategii rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego, Strategii rozwoju powiatu wolominskiego oraz wnioskow zarzgdcdw drég krajowych
i wojewodzkich, przyjmuje sie, ze program inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz
z okredleniem ich lokalizagji i terminami realizacji, powinien uwzgledni¢ nastepujace przedsiewzigcia:

+ budowe drog ekspresowych S-81i 8-17,

rozbudowe, przebudowe | modernizacie drog wojewadzkich nr 625, 831, 634 1637,

budowe regionalnej drogi wojewddzkiej klasy gtoéwnej taczgcej Wolomin z Sulejéwkiem,

rozbudowe, przebudowe | modernizacje drég powiatowych,

rozbudowe, przebudowe | modemizacje linii kolejowych {stworzenie SKM).

przebudowe i modernizacje | Paneuropejskiege korytarza, w ciagu ktorego przebiega linia E-75 (Warszawa-
Biatystok-Suwatki-Trakiszki), z mozliwoscia dobudowy dodatkowych torow i likwidacjg przejazdéw w poziomie
szyn oraz budowa skrzyzowan dwupoziomowych.

inwestycje celu publicznegeo o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje sie zgodnie z okredlonymi
w niniejszym Studium kierunkami rozwoju ukladu drogowego, kemunikacji zbiorowej i $ciezek rowerowych oraz
zgodnie z przebiegami i przeznaczeniem terenow dla urzadzen komunikacyjnych, wyznaczonych w obowigzujgcych
migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji zalicza si¢ adaptacje i modernizacje
{przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkdw droég gminnych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, w tym
najwazniejsza - realizacie bezkolizyjnego przejécia drogowego przez magistralng linig kolejowg nr 8 Warszawa-
Kuznica Biatostocka.

Kierunki rozwoju transportu — priorytety realizacyjne.

Dziataniem priorytetowymi powinna byé poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciggach drogowych . na
drogach wojewodzkich i powiatowych, zapewniajgcych powigzania zewnetrzne, co nalezy do zadan samorzgdow
wojewddztwa i powiatu. Dla miasta Zielonka priorytetem jest budowa bezkelizyjnego przejscia drogowego przez
magistraing linie kolejowa nr 6 Warszawa- KuZnica Biatostocka. Konieczna jest Scista wspdlpraca z zarzadcami
poszczegdinych drég, szczegdinie w ustalaniu zakresu dziatarn modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych
w planach migjscowych oraz ksztaffowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami, wynikajgcymi z ich funkcii | klasy.
Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, Sciezki rowerowe i urzadzenia dla komunikacji
zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno byé dziataniem ciggtym,
zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.

ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zaopalirzenie w wode

Zasoby wod podziemnych czwartorzedowych wystepujacych na terenie miasta uwaza si¢ za wystarczajace na
pokrycie istniejacych i prognozowanych potrzeb.
Stwierdza sie wystarczajacg wydajnosé istniejacych ujeé wody dla biezacych potrzeb.
Przyjmuje sie, ze w zalezno$ci od potrzeb na terenie istnigjacych uje¢ wody moga byé wykonane dodatkowe studnie
jak rowniez moze nastapi¢ przebudowa stacji uzdatniania wody. Przewiduje sie zachowanie istniejgcego ujecia wody
oligoceriskiej w poludniowej czeéci miasta. W przypadku realizacji nowych duzych osiedli mieszkaniowych konieczne
bedzie wybudowanie dodatkowych punktéw ujeé wody.
Dla uje¢ wodociggu komunalnego konieczne jest wyznaczenie stref ochrony sanitarnej posredniej. Dla ujecia przy ul.
Diugiej zostata wydana w tej sprawie decyzja nr.114/2001 Starosty Wolominskiego. Dla ujecia wody przy
ul. Inzynierskiej decyzja taka wcigz nie zostata wydana.
Na obszarach potozonych w obrebie strefy ochrony sanitarnej poéredniej dopuszcza si¢ jedynie ograniczone
uzytkowanie terendw ze szczegdlnym zakazem wprowadzania do ziemi i wéd podziemnych $ciekow, sktadowania i
przechowywania
odpadow stanowiacych zagrozenie dla wod podziemnych, stosowania nawozow sztucznych oraz prowadzenia robot
mogacych mieé wplyw na zmiane istniejgcych warunkéw hydrogeoiogicznych (studnie, gtebokie wykopy).

QOdprowadzenie sciekéw komunalnych

Zaktada sig przyjecie Sciekdw sanitarnych od 100% mieszkancow miasta.
Odprowadzenie Sciekéw z terenu miasta odbywaé sie bedzie w systemie kanalizacji podci$nieniowo-grawitacyjnej,
wyposazonej w przepompownie Sciekéw, poprzez istniejgcy kolektor Z 1 do ukiadu kanalizacji miasta Zgbki
potaczonego z systemem kanalizacji warszawskiej, odprowadzajacego scieki do oczyszczalni Sciekéw ,Czajka”.

Przewiduje sie zachowanie przepompowni przy ul. Lesnej (przepompownia glowna) oraz rejonowych
przepompowni przy ul. Inzynieryjnej i ul. Powstancow z mozliwoscia ich modyfikacji.
Dla skanalizowania terenéw potozonych we wschodniej czesci obszaru zurbanizowanego konieczna bedzie budowa
przepompowni w rejonie ul. Wschodniej i ul. Péinocnej z lokalizacjg komoér zbiorczych na przewodzie kanalizacyjnym.
Dia przepompowni $ciekdw konieczne jest zachowanie strefy 15 m. wolnej od zabudowy liczac od granic dziafki.
W zakresie odprowadzenia sciekéw technologicznych z terendw przemysfu przyjmuje sie, ze odprowadzenie do
kanalizacji miejskiej bedzie mozliwe po ich uprzednim podczyszczeniu. Zaklada sig, ze sposéb podczyszezenia musi
by¢é indywidualnie opracowany i uzgodniony z odpowiednimi jednostkami gospodarki wodnej.

Przeanalizowania wymaga mozliwos¢ zrezygnowania =z ustug systemu kanalizacji warszawskiej
(z odprowadzaniem sciekéw do oczyszczalni $ciekow ,Czajki”) na rzecz ukladu lokalnegoe z miejskg oczyszczalnig
sciekow w Zielonce (z ewentualnym wykorzystaniem i rozbudows istniejgcej oczyszczalni na terenie wojskowym).
Przyimuje sie w studium takie rozwiazanie jako rezerwowe, jego realizacja mogtaby nastgpic jesli pojawitoby sie
uzasadnienie techniczno-ekenomiczne.

Odprowadzenie Sciekow deszezowych

Odprowadzenie $ciekow deszczowych przewiduje sie odrebnym systemem Krytej kanalizacji deszczowej do
Rowu Magenta i dalej do rzeki Diugiej lub bezposrednio do rzeki Dtugiej. Niezbedne bedzie odpowiednie kazdorazowe
podczyszczenie Sciekow deszczowych przed ich wpuszeczeniem do odbiomikéw. Podczyszczanie odbywad sie bedzie
w podziemnych osadnikach i separatorach produktow ropopochodnych zlokalizowanych na przewodach kanalizacji.
Odprowadzenie $ciekdw deszczowych z terendw przemysfu wymaga uzyskania pozwotenia wodno-prawnego na
odprowadzenie éciekdw deszczowych do wod i gruntu.
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Gazownictwo

Zaopatrzenie miasta w gaz przewodowy éredniego ciénienia, poprzez reduktory domowe obnizajgce cinienie ze
$redniego na niskie, odbywaé sie bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia ,Zgbki”.
Przyjmuje sie zasade peinego pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw:

=  przygotowywania positkdw,

=  przygotowywania cieptej wody,

=  oraz czesciowo w zakresie ogrzewania pomieszczen.
W stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia ,Zabki” oraz w przepustowoéci gazociagdéw zasilajacych miasto wystepuje
rezerwa.
W miare wzrostu zapotrzebowania na gaz przewodowy planuje sie rozbudowe sieci.
Dalsza gazyfikacja miasta winna by¢ realizowana na zasadach wynikajgeych z przepisow odrebnych w zakresie prawa
energetycznego.
Ze wzgledéw ekenomicznych, na nowo gazyfikowanych terenach proponuje sie wykorzystanie gazu przede wszystkim
do celdw grzewczych.
W studium adaptuje sie przebieg gazociagu wysokiego cisnienia PN 500 relacji Rembelszczyzna - Wronow
w poludniowej czedci miasta.

Elektroenergetyka

Zaopatrzenie miasta w energie elekiryczng odbywac sie bedzie ze stacji rozdzielcze]
110/15 kV ,Zabki” zasilanej dwutorowg linig wysokiego napiecia WN 110 kV relacji EC Kaweczyn — Wotomin.
Przyjmuje sie zasade petnego pokrycia potrzeb miasta w zakresie:

= oSwictlenia,

«  zasilania sprzetu gospodarstwa domowego i innych urzgdzen,

= oraz czeSciowo w zakresie ogrzewania pomieszczen.
Na terenie miasta dostawa energii elektryczne] odbywaé sie bedzie przy pomocy sieci rozdzielczej SN 15 kV oraz -
poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV — siecig elekiroenergetyczna niskiege napigcia 0,4 kV.
Zaklada sie, ze pelne zasilanie obszaru miasta w energie elekiryczng - w tym  rejondw,
w ktdrych przewidywane jest nowe zainwestowanie — moze nastapi¢ po rozbudowie infrastruktury energetycznej wg.
planu zaopatrzenia miasta w energie opracowanego w porozumieniu z zaktadem energetycznym.
W studium adaptuje sie przebieg istniejacej linit 110 kV w zachodniej czgéci miasta, przebieg istniejgce] linii 220 kV
w potudniowej czesci miasta i linii 400kV oraz przewidywany przebieg (orientacyiny) planowanej linii 110 kV Zabki -
Wotomin, niezbednej dla poprawienia jakos$ci dostarczanej energii elekiryeznej m.in. dla mieszkancow Zielonki.
Studium postuluje prowadzenie kablem podziemnym planowanej linii 110 kV na obszarze centrum miasta od
ul, Inzynierskiej do przedluzenia ul. Korczaka do ul. Stowackiego.

Usuwanie odpadow

Przewiduje sie realizacje zakladu unieszkodliwiania statych odpadéw komunalnych i przemystowych na péinoc od
miejscowosci Michatow potozonej w gminie Halindw w polaczeniu ze skfadowiskiem odpaddw paleniskowych E.C.
Kaweczyn, w ,obszarze niezurbanizowanym" miasta Zielonka.
Do czasu realizacji zaktadu problem usuwania odpadéw winien by¢ usprawniony poprzez selektywna zbiorke odpadéw
w migjscu ich powstawania i segregacje zbiorowa, zorganizowang na poziomie gminy.

Cieptownictwo
Na terenie miasta nie przewiduje sig scentralizowanego systemu zaopatrzenia w cieplo. Obszar miasta

zaopatrywany bedzie w cieplo z indywidualnych Zrédef, w kiérych czynnikami grzewczymi beda: gaz, energia
elekiryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne #rédia energii. Zaktada sie zachowanie isiniejgcych kottowni
zaktadowych fub ogrzewajgcych zespoly zabudowy wielorodzinnej oraz ich ewentualng przebudowe dla wykorzystania
wiw czynnikéw grzewczych. Paliwa state (odpady drewniane) dopuszcza sie wytgcznie do spalania w kominkach.

tacznosé

W najblizszych latach planuje sie dalszg rozbudowe sieci dostepowych (zardwno tradycyjnych jak i w technologii
FITL) - w szczegolnosci tam, gdzie powstaja nowe osiedla mieszkaniowe, centra handlowe i biznesowe. Budowane
bedg nowe ciagi kanalizacji teletechnicznej, metaliczne i $wiattowodowe linie kablowe (kanatowe i doziemne), szafy
kablowe i szafy dostepowe ONU. Nie planuje sie budowy nowych budynkow z przeznaczeniem na wezly ustugowe.
W celu zwiekszenia penetracji ustug szerokopasmowych w technologii ADSL, planowana jest budowa nowych weztow
i rozbudowa juz istniejacych.

Przewiduje sie réwniez rozbudowe sieci swiatlowodowe] miejscowej. Miejska i dalekosigzna sieé facznosci wojskowej
realizowana jest jako kablowa doziemna oraz w wynajetej kanalizacji. Obowigzuje warunek uzgadniania z odpowiednig
jednostkg wojskowa projektdw wszystkich obiektow budowlanych w sasiedztwie kabli telekomunikaciji wojskowej oraz
zachowania pasa terenu wolnego od zabudowy zgodnie z obowiazujgcymi przepisami. Plany rozbudowy wyzej
wymienionych sieci obejmujg obszar catego miasta..

Planowana jest rowniez budowa infrastruktury teletechnicznej monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego Miasta Zielonka.

Dla uporzadkowania przestrzeni miejskiej w Zielonce, w studium zaktada sig, ze zasady lokalizowania obiektdw
telefonii komérkowe] na ierenie miasta powinny by¢é okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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Urzadzenia radiolokacyine zwigzane z lotniskami cywilnymi i wojskowymi takie jak radiolokatory, radiolatarnie
i radiolinie, stacje nadawcze radiowe i tefewizyjne oraz anteny telefonii komérkowej i cyfrowe] stanowig zagrozenie ze
wzgledu na emitowane promieniowanie elektromagnetyczne. Warunki ich lokalizacji winny byé zgodne
z obowigzujacymi aktami prawnymi.

Uktady antenowo — nadawcze stacji bazowych telefonii komérkowej emituja pole elektromagnetyczne niejonizujace
z zakresu mikrofalowego 300 MHz — 300 GHz. Na podstawie raportu oddziatywania na $rodowisko stacji bazowej
telefonii komérkowej wyznacza sie obszary, w ktérych gestosé mocy pdl elekiromagnetycznych przekracza wartosé
dopuszczalng w miejscach dostepnych dla ludnoéci. Zgodnie z obowigzujacymi aktami prawnymi winny byé
dotrzymane standardy jakosci $rodowiska poza terenem obiektu. W przeciwnym przypadku wojewoda tworzy w drodze
rozporzadzenia obszar ograniczonego uzytkowania.

Qddzialywanie istniejgcych obiektow moze ulegaé zmianom wraz ze zmiang mocy ich nadajnikdw, zatem zachodzi
koniecznosé przeprowadzania okresowych pomiardw przez odpowiednie stuzby.

PODSUMOWANIE

Polityka infrastrukturaina miasta oparta jest na hierarchizacji poszczegdinych systemoéw, co wpltywa na
zwickszenie atrakcyjnosci dla nowych inwestordw strategicznych, poprawe stanu $rodowiska oraz ogdiny rozwoj
gospodarczy i spoteczny.

Rozwdj infrastruktury to zadanie wtasne gminy, ktérego realizacja musi nie tylko zapewnia¢ obstuge mieszkaricéw
i ustug na odpowiednim poziomie, ale stwarzac takze mozliwosci rozwoju, gltownie poprzez zwiekszenie efektywnosci
uzytkowania terendw (uzupelnienie uzbrojenia, zmniejszenie luki infrastrukturalnej itp.).
Dla miasta Zielonka priorytetami powinny by¢:

» poprawa standarddw jakosci wody w Swietle zaostrzonych norm europejskich, modermnizacja uje¢ wody,
naprawa i modernizacja kanatdw sanitarnych i deszczowych (w catym mieécie),
odnowienie i uporzadkowanie infrastruktury podziemnej przy okazji wymiany nawierzchni ulic,
likwidacja zbednych rurociggdw w pasie drég,
likwidacja wszystkich palenisk na paliwo stale | zamiana ich na paliwa ekologiczne, przede wszystkim na
gaz,
s rozwdj siect teleinformatycznych i telefonii komdrkowej.
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Rozdzial 6
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM '

Z analizy uwarunkowan wynika, ze za najlepiej predysponowane tereny do lokalizacji celow publicznych nalezy
uznaé tereny pofozone w centrum miasta na gruntach bedacych we wladaniu jednostek samorzadowych.

Struktura przestrzenna i charakter Zielonki nie wyklucza jednak mozliwosci lokalizowania celéw publicznych na
obszarze catego Miasta.

W celu znalezienia lokalizagji pod konkretne przedsiewziecia publiczne nalezy oceniac indywidualnie przydatnosé
poszczegdinych terendw w szczegdinosci analizujac:

s charakter ustug w odniesieniu do grupy potencjalnych odbiorcow ustug,
e dostepnos¢ komunikacyjna,

«  stan prawny gruniow,

+ odpornosé srodowiska,

« inwestycje celu publicznego planowane w budowlach zabytkowych lub w ich sgsiedztwie nalezy uzgadniaé
z wlasciwym wojewdédzkim konserwatorem zabytkow.

Rozdziat 7
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART.
48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27
MARCA 2003R. (DZ. U. NR 80, POZN. 717 Z POZ. ZM.)

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka, uwzgledniono
ustalenia zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zatwierdzonym
Uchwata Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego uchwatg Nr 65 /2004 w dniu 7 czerwca 2004r., zgodnie z art. 10 ust. 2
pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.). Celem jego jest w szczegdlnodci stworzenie warunkéw dla trwatego i zrdwnowaZonego rozwoju
wojewodziwa, poprawy warunkéw zycia jego mieszkancow i zwiekszenia kKonkurencyjnosci m.in. poprzez rozbudowe
i modernizacje infrastruktury transportowej.

Najwazniejszymi dla rozwoju Mazowsza elementami weztowymi bedzie aglomeracia warszawska [ oSrodki

subregionalne. Dalsze ksztaltowanie struktury przestrzennej aglomeracji warszawskie] bedzie polegaio na

wzmachnianiu infrastruktury, w tym transportowej oraz poprawie fadu przestrzennego.

W Planie przyjeto, ze gtéwnymi osiami rozwojowymi regionu bedg pasma aktywnosci spotecznej i gospodarczej oparte

na systemach infrastruktury technicznej o znaczeniu migdzynarodowym, krajowym i regionalnym, w tym na

ustanowionych i postulowanym europejskich korytarzach transportowych. Przez obszar gminy Zielonka przechodzg
nastepujace korytarze:

s Korytarz Kl Helsinki — Tallin — Ryga — Kowno — Warszawa. Wypetnienie tego korytarza stanowia: droga E 67 (DK
nr 8) Szypliszki — Suwatki — Augustow — Warszawa (Via Baltica) objeta umowg AGR, o projektowanych
parametrach drogi ekspresowsj (S-8) oraz linia kolejowa E 75 (nr 8 i 449), objeta umowg AGC i zgtoszona do
umowy AGTC,

¢ Korytarz KA (postulowany) Gdarsk — Warszawa — Kowel — Konstanca/Odessa. Potencjaine jego wypetnienie
obejmowaé bedzie m.in. droge krajowg nr 17, planowang jako droga ekspresowa S-17 (Wschodnia Obwodnica
Warszawy).

Na terenie miasta, na dzien dzisiejszy, nie ma koniecznosci rezerwowania nowych terendw stuzacych realizacii
ponadloklanych celéw publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), bowiem ustalone w obowigzujacych planach migjscowych
rezerwy terenu zwigzane z modernizacjg uktadu drogowego sa wystarczajgce.
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Rozdziat 8
OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
400 M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W Zielonce nie wystepuja uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepiséw odrebnych, kidre
narzucailyby obowiazek sporzadzenia plandw migjscowych.

Istnigjaca strukiura wiasnosciowa i przestrzenna gruntow pozwala na rozwd] miasta oraz jege przeksztatcanie
bez narzucania obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci. Niemniej jednak w indywidualnych
przypadkach pojedynczych inwestordw, jesli zaistnieje taka potrzeba podykiowana rodzajem przedsiewziecia scalenia
i podziat nieruchomosci zawsze moze nastapi¢ na wniosek zainteresowanych zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia
1997 r. ¢ gospedarce nieruchomosciami. (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 48, poz. 543) (Zmiany: Dz. U. z 2001r.
Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 884, Nr 126, poz. 1070,
Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz. 2058; z 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717,
720721, Nr 96, poz. 874, Nr 124, poz. 1152, Nr 162, poz. 1568, Nr 203, poz. 1966 i Nr 217, poz. 2124; z 2004 r. Nr 8,
poz. 39, Nr 19, poz. 177, Nr 91, poz. 870 i Nr 92, poz. 880).

W Zielonce nie przewiduje sie lokalizagji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 .
Dopuszcza sie tworzenie i dziatanie wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na obszarach o przewadze ustug
i ustug o charakterze spolecznym oraz w sirefie koncentracji funkcji migjskich.

W-Zielonce za obszary przestrzeni publicznych {(przez co nalezy rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaricow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na ich potozenie craz cechy funkcjonalne-przestrzenne) uznaje sie nastepujgce tereny:

Tereny polozone w centrum miasta, ze wzgledu na ich walory kulturctwércze oraz ich genius loci. Tereny te

powinny sposobem zagospodarowania wyrozniaé Zielonke jako osrodek o lokalnym znaczeniu dla turystyki

i rekreadii.

2. Tereny parku wraz z jego bezposrednim ctoczeniem, ze wzgledu na jego walory przyrodniczo-krajobrazowe.

3. Tereny kolejowe, ze wzgledu na ich reprezentacyjny charakter. Funkcjonowanie ich jako wydzielonych
z krajobrazu miasta i nie wkomponowanych w funkcje miejskie moze doprowadzié do ich degradacji oraz wzrostu
ich znaczenia jako bariery w sfrukturze miasta. Obecnie status tych terendw jako terendw zamknietych wytacza je
caikowicie z planowania przestrzennego. Zagospodarowanie tych terendéw nie moze powodowacé odsuwania sie
od nich miasta. Szczegdlnie w sytuacji, w ktdrej tereny te przestaty by byé terenami zamknietymi i pozostatyby
catkowicie poza regulacjami planistycznymi.

Zasieg teryioriainy obszaréw przestrzeni publicznych przedstawiono na rysunku Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna”,

Rozdzial 9
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC‘ MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Analiza stanu istniejgcego oraz obecnego przeznaczenia terenow w planach miejscowych nie wykazata potrzeby
opracowania plandw miejscowych dla terendw obecnie ich nie posiadajgcych.

Niemniej jednak wskazane jest opracowanie plandw migjscowych, sporzadzanych etapowo, w granicach
wskazanych na rysunku Kierunkdw rozwoju i polityki przestrzennej, ktérych kszialt zostatby dostosowany do specyfiki
zagospodarowania oraz warunkow topograficznych w przypadku przeksztatcen terenow wojskowych — obecnie
majacych status terendw zamknietych. W ramach opracowywania tych plandw dopuszcza sie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i nieledne oraz zmiany przeznaczenia gruntow [ednych na cele zwigzane
z infrastrukturg miejska,

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA




71

Rozdziat 10
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA
ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCY.JNE.J

Na obszarze Zielonki poza lasami i {erenami wojskowymi wiekszosc terendw to tereny juz zurbanizowane.
Niezabudowane tereny rolne posiadajg juz zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Dopuszcza sig
stopniowe przeksztatcenia istniejgcych terendw roinych poprzez ich wytaczanie z produkeji w procesie uzyskiwania
pozwoler na budowe.

Zakiada sie, ze tereny gruntow leénych moga zostaé przeznaczone na cele niglesne tylko w przypadku:

1. Koniecznosci budowy infrastruktury technicznej w tym drog.

2. Koniecznosci uporzadkowania terenbw uzytkowanych jako tereny letniskowe lub ogrody dziatkowe.

3. Innych sytuacji, np. uporzadkowania terenow zainwestowanych majacych dotychczas status terendw
zamknietych lub specjalnych.

. Rozdziat 11 ]
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze Zielonki wystepujg tereny narazone na zalanie wodg powodziowg. ZagroZenie powodziowe przy
gwattownych opadach atmasferycznych moze stanowi¢ rzeka Diuga. Na najbardziej zagrazonych odcinkach jest ona
obwatowana. Zagospodarowanie tych terendw winno minimalizowaé wystepowanie zagrozenia dla ludzi i ich mienia.

Nz obszarze Zielonki naturalne zagrozenia geclogiczne nie wystepuja.

Rozdziat 12
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze Zielonki nie wystepujg zioza kopalin, ktorych eksploatacja wymagataby wyznaczenia w zlozu
kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub cbszaréw.

Rozdziat 13
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW
ZAGLADY (DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Na obszarze Zielonki nie wysigpujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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Rozdziat 14
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Celem przeksztaicen jest zapewnienie ciagtosci rozwoju miasta poprzez stworzenie czytelnej przestrzennie
i sprawnej funkcjonalnie struktury miejskiej oraz dostosowanie funkgji i form zabudowy do aktualnych standardéw.
Przeksztalceniom moga ulegaé réwniez wszystkie fereny, niezaleznie od funkcji, polozone na styku z uktadem
komunikacyjnym istniejgcym wskazanym do przebudowy oraz nowo projektowanym.

W obrebie poszczegblnych obszardw  funkcjonainych, wystepujg niewielkie obszary, gfownie
niezagospodarowane badZ zagospodarowane tymczasowo, ktdrych nie wskazano do przeksztatcen, a kiére stanowig
uzupetnienie funkgji podstawowe;j.

Celem rehabilitacji zabudowy Zielonki jest wzmocnienie funkcji tego obszaru jako ogdlnomiejskiego centrum
ustugowego oraz uzyskanie wysokiej jakosci $rodowiska $wiadczenia ustug | zamieszkiwania poprzez poprawe
standardu technicznego i funkcjonalnego poszezegdlnych budynkéw | mieszkan, kszialfowanie racjonalnych i
bezpiecznych form zamieszkiwania, ochrone i ksztaltowanie harmonijnych krajobrazéw, ochrone wartosci
historycznych i kulturowych. Rezultaty dzialan rehabilitacyjnych powinny by¢ widoczne przede wszystkim wobec
zabudowy zabytkowej i zabudowy o warto§ciach kulturowych, oraz wobec terenéw o potencjalnych mozliwoéciach
realizacji nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz takich w kidrych niski standard przestrzenny
utrudnia osigganie celdw rehabilitacji. Programy renowacji muszg uwzgledniaé nastepujgce elementy o charakterze
przestrzennym: remonty budynkéw historyeznych, zharmonizowanie powojennej zabudowy z kompozycjg historyczna,
zwiekszenie ilosci lokali uzytkowych, zapewnienie wiekszej liczby miejs¢ parkingowych, uporzadkowanie terenéw
publicznych i zieleni, utworzenie ciagéw pieszych, remont nawierzchni ulic.

W obszarze rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

- na dzialkach zabudowanych wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w polaczeniu z przeksztatceniem
lub podnoszeniem jakosci i standardu obiektdw istnigjgcych, '

-  zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek tymczasowej zabudowy kubaturowej, _

- dziaki lub zespoly dzialek, kidrych ksztatt, wielkosé, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do drég publicznych i
infrastruktury, uksziaftowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie | zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
planu powinny by¢ scalone i widrnie podzielone w nawiazaniu do historycznych zasad parceladji tego terenu.

Gtéwnym celem rewitalizacji obszardw powojskowych jest zmiana dotychczasowych funkcji i adaptacja terenu
oraz znajdujacych sie tam obiektdw na cele: ustugowe, gospodarcze, spoteczne, edukacyjne, zdrowotne, rekreacyjne,
kulturalne i turystyczne. Opiergjac sie o informacie zawarte w  oficiainym portalu  ZPORR
http://mww.zporr.gov. pl/Urzedy+Marszalkowskie++informacie+dia+beneficientow/MWOJEWODZ TWO+MAZOWIECKIE/
., wiadomo, ze priorytetowo beda traktowane projekty dostarczajgce funkcje gospodarcze. Istotnym takze bedzie
wigczenie obszaréw powojskowych znajdujgacych sie na terenie miasta Zielonka w jeden organizm miejski poprzez
odpowiednie zagospodarowanie znajdujacego sie tam terenu nadajge mu nowych funkgji spoteczno-gospodarczych.
Proces rewitalizacji zwigzany jest cisle z pobudzeniem akiywnosci srodowisk lokalnych i stymulowaniem wspélpracy
na rzecz rozwoju spoleczno-gospodarczego oraz przeciwdzialaniem zjawisku wykluczenia spolecznego. Miasto, aby
uzyskaé wsparcie w ramach rewitalizacji, musi przygotowaé kilkuletnie Lokaine Programy Rewitalizacji. Obszary
powojskowe poddawane rewitalizacji muszg zosta¢ wyznaczone przez miasio na etapie opracowywania Lokalnego
Programu Rewitalizacji. Granice obszaru opracowania powinny byé wyznaczone na podstawie analiz (w tym wnioskow
roznych podmiotow wspoéluczestniczacych w procesie rewitalizacji} przeprowadzonych dla potrzeb przygotowania
Lokalnege Programu Rewitalizacji, przy uwzglednieniu nastepujgcych czynnikdéw: uwarunkowan wynikajgcych z
istniejacego stanu zagospodarowania i infrastrukiury oraz poziomu: bezrobocia, ubbdstwa, przestepczosei,
wyksztalcenia mieszkancow, przedsiebiorczosci mieszkancow, zanieczyszezenia Srodowiska naturalnego.

W Leokalnych Programach Rewitalizacji muszg obligatoryjnie zostaé wyznaczone granice obszaru rewitalizacji wraz z
ich uzasadnieniem. Poza tym Lokalne Programy Rewitalizacji powinny zawieraé: opis niezbednych dziatah
potrzebnych dla rozwoju gospodarczego terenow rewitalizowanych, sposoby rozwigzywania problemow spotecznych,
kitkuletnie plany finansowe gmin dotyczgce rewitalizacji. Programy te muszg byé take zgodne ze strategia rozwoju
wojewédztwa i powinny byé przekazane wraz z wnioskiem aplikacyjpym do EFRR - po uprzednim zatwierdzeniu
uchwata Rady Miejskiej - Urzedowi Marszatkowskiemu.

Jako obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji wyznacza sie nastepujace tereny:

1. Lasy oraz wybrane tereny zieleni na terenach funkcjonalnych.
2. QObszar koncentracji ustug ogdinomiejskich. Obszar ten nalezy uznaé¢ za kluczowy dla polityki przestrzennej
miasta. Skupia on gtéwne problemy rozwoju miasta w zakresie:
- rewaloryzacji obiekiow zabytkowych i ukladu urbanistycznego,
- ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na cele ustugowe,
- gospodarowania mieniem komunalnym na cele mieszkaniowe,
- niesprawnosci uktadu komunikacji kofowe].

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA




73

Przeksztatcenia tego uktadu wymagaja;

- likwidacji zabudowy gospodarcze] wewnafrz parcel budowlanych,

- uporzadkowania podziatéw geodezyjnych nieruchomosc,

- zagospodarowania brzegu rzeki na ciag ustugowy dla obstugi ruchu turystycznego z uksztaltowaniem
powiazan przestrzennych z ulicami centrum,

- przebudowy ukiadu komunikacji kotowej, w tym gtownie weztdw kolizyjnych,

- rozmieszczenia parkingdw dla samochodaw osobowych.

) Rozdzial 15
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych Zielonki wystepuja tereny zamkniete w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr'100, poz. 1086) (Zmiany: Dz. U. z 2000r
Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 110, poz. 1189, Nr 115, poz. 1229 i Nr 125, poz. 1363; z 2003r, Nr 162, poz. 1568
i Nr 168, poz. 1612 oraz z 2004r. Nr 10, poz. 76). Tereny te nie posiadajg wyznaczonych stref ochronnych. Rowniez
Studium nie wyznacza stref ochronnych od terendw zamknietych. Zaktada sie jednak mozliwosé wprowadzenia takich
stref - bez potrzeby zmiany Studium w tym zakresie, o ile przewidywane zagospodarowanie przestizenne nie bedzie
kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.

Obecny zasieg terytorialny tych terenéw przedstawiono na planszy, jednak przy opracowaniach szczegodtowych
np. planéw miejscowych, ich granice nalezy weryfikowac na biezgco.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVI11/145/08
Rady Miasta Zielonka

z dnia 07.02.2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH W CZESCI

1. Uwaga zlozona dnia 15.10.2007r. przez mieszkancoéw ul. Woiska Polskieqgo,
dotyczaca:

1) zmiany statusu ulicy Wojska Polskiego ze zbiorczej na iokalng
2) wytyczenia drogi zbiorczej w innej lokalizacji (np. wzdtuz toréw kolejowych)

Klasyfikacja ul. Wojska Polskiego jako ulicy zbiorczej, taczacej Zielonke
z Rembertowem, zostalta utrzymana zgodnie z ustaleniami obecnie
obowigzujacege  studium. W  obowigzujgcym Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka (uchwata Nr XVII/168/04
z dnia 17.02.2004r.) ul. Wojska Polskiego rowniez oznaczona jest jako droga
zbiorcza. Studium nie rozstrzyga jednak o realizacji innych potaczen drogowych
z Rembertowem i daje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych przebiegéw drogowych -
w zaleznosci od potrzeb, czy mozliwosci realizacyjnych — ustalanych na etapie
opracowywania miejscowego planu.

2. Uwaga zfozona dnia 22.10.2007r. przez mieszkancow ul. Wojska Polskiego
dotyczaca:

1) zakwalifikowania ulicy Wojska Polskiego jako drogi zbiorczej, 15czacej Zielonke
z Rembertowem i zwigzanych z tym problemdw techniczno formalno-
prawnych: '

a) braku konsultacji z mieszkancami zmiany statusu ulicy Wojska Polskiego

b) blizszej odlegtosci od jezdni istniejgcej zabudowy ul. Wojska Polskiego
(ok. 7m.) niz na innych ulicach (np. na ul. Paderewskiego 15-20m.)

c) obnizenia no$nosci obiekiéw w wyniku wzrostu wilgotnosci lub zawodnienia
z uwagi na posadowienie budynkoéw na tzw. ,ztych” gruntach, przy terenach
lesnych, na obszarach bezodptywowych

d) spowodowania ruchu ftranzytowego do Remberiowa samochodow
osobowych, ciezardwek z przyczepami i bez, samochoddw dostawczych,
cystern paliwowych, szambiarek, ciezkiego sprzetu budowlanego itp.

e) obecnego procesu degradacji doméw w wyniku wibracji, drgan,

powodujgcych pekanie $cian budynkow potozonych blisko osi jezdni,
uszkodzenie terakoty podtogowej



f) zwiekszonego =zagrozenia epidemiczno-zdrowotnego, wynikajacego
z gromadzenia sie ogromnej ilosci spalin samochodowych przed $ciang lasu,
jak tez z funkcjonowania od lat spalarni Smieci
g) dewastacji srodowiska naturalnego w bezposrednim sasiedztwie
2) propozycji wykonania pofaczenia z Rembertowem przez teren poligonu
wojskowego lub zbudowanie dodatkowej jezdni wzdfuz toréow kolejowych

Klasyfikacja ul. Wojska Polskiego jako ulicy zbiorczej, tgczacej Zielonke
Z Rembertowem, zostata utrzymana zgodnie z ustaleniami obecnie
obowiazujgcego studium. W  obowigzujacym Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka (uchwata Nr XVII/168/04
z dnia 17.02.2004r.) ul. Wojska Polskiego réwniez oznaczona jest jako droga
zbiorcza. Studium nie rozstrzyga jednak o realizacji innych potaczen drogowych
z Rembertowem i daje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych przebiegéw drogowych -
w zaleznoéci od potrzeb, czy mozliwosci realizacyjnych — ustalanych na etapie
opracowywania migjscowego planu.

3. Uwaga ztozona dnia 02.10.2007r. przez mieszkaricéw miasta Zielonka (rejonu
ul. Poniatowskiego) dotyczgca:

1) zmniejszenia wyznaczonego w projekcie studium obszaru aktywnosci
gospodarczej w sasiedztwie dziatek o nr ew. 82-92/2 w obrebie 5-40-09

2) wniosku o zachowanie i zrealizowanie ciggdw komunikacyjnych w rejonie
ul. Poniatowskiego, wyznaczonych w dotychczas ohowigzujgcym planie

3) wniosku o cato$ciowe uzbrojenie miasta w sie¢ wodociggows, kanalizacje
sanitarng, teletechniczng i deszczowa w ciagu najblizszych 6-8 lat

Wyznaczony w studium obszar aktywnosci gospodarczej zostat zmniejszony tylko
do granic wyznaczonych w  obowigzujacym  Miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka (uchwata Nr XVII/168/04
z dnia 17.02.2004r.).

Ustalenia powyzej przywotanego planu sa nadal obowiazujgce i jednoczesSnie sg
podstawg do realizacji droég wyznaczonych w tym planie.

W Studium ustala sig petne uzbrojenia miasta w infrastrukture techniczng (sie¢
wodociggowa, gazowg, kanalizacyjng, teletechniczng i deszczows), jednak
dokiadne terminy realizacji sieci uzbrojenia terenu nie sg ustaleniami studium.




