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UCHWALA NR XXXV1/313/2023
RADY GMINY STRACHOWKA

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie cze$ci miejscowosci
Rowne i Ksiezyki, gminy Strachowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr XV/139/2020 Rady Gminy
Strachowka z dnia 26 maja 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie czeSci miejscowosci Rowne i Ksiezyki, gminy Strachowka,
stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie cze$ci miejscowosci Rowne
i Ksiezyki, gminy Strachowka, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strachowka, przyjetego Uchwala Nr VI/33/2015 Rady Gminy Strachéwka z dnia
21 maja 2015 roku, Rada Gminy Strachéwka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie czgsci miejscowosci
Roéwne i Ksiezyki, gminy Strachowka, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie cze$ci miejscowosci Rowne i Ksigzyki,
gminy Strachowka, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
zatgcznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) odleglosci w metrach;

5) linie nasadzen zieleni izolacyjnej;
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6) rowy odwadniajace;

7) przeznaczenia terené6w oznaczone symbolem terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii nasadzen zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas nasadzen zimozielonych krzewow,
tworzacych zwarte zywoptoty o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m oraz drzew o minimalnej ilo$ci
1 drzewo na kazde 5 mb dlugosci linii nasadzen, przy czym pas zieleni w obrysie koron drzew lub krzewow
nie moze by¢ wezszy niz 5 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przejs¢ i przejazdow w linii nasadzen
zieleni izolacyjnej;

2) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke, liczony po
najkrotszej linii taczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie §$cian czgSci nadziemnej budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych iinnych obiektow budowlanych anie bedgcych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, pochylnie, rampy, jednak nie wigcej niz
02m;

4) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dzialalno$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektéw iurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie terenu, w szczegdlnosci: obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow;

6) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowiacy skrot
od nazwy Natural Colour System;

7) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu;

8) ustugach nieucigzliwych nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji 1ienergii oraz nie bgdace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko Iub moggcymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ symbole okreslajace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ushug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN;
2) teren zabudowy ustug nieucigzliwych — U;
3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej — P/U;
4) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP;
5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie uchwaty identyfikatorem literowo-cyfrowym,
tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej cyfry
oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Dla poszczeg6lnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegblowe zawarte w rozdziale 13 uchwaty.
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4. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDD jako tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymywaniem drég publicznych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego oraz budowa, i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolami KDGP jako granice terenu inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami KDD jako granice terendow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ dachy:
a) dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem U/MN:
- geometria: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°,
- pokrycie: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha ptaska,
- kolorystyka: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, szary, grafitowy, czarny,
b) dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢:

- geometria: ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

- pokrycie: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha ptaska Iub
trapezowa, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kolorystyka: szary, grafitowy, czarny, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

¢) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami P/U ustala sig:

- geometria: ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci do 25°,

- pokrycie: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, blacha ptaska Iub
trapezowa, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

- kolorystyka: szary, grafitowy, czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym
ustalenie nie obowiagzuje dla dachéw ptaskich;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ elewacji szklanych, wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, z wyjatkiem ptyt
falistych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem drog publicznych i zwigzanych znimi urzadzen oraz przedsiewzigc,
o ktérych mowa w pkt. 5;

2) zakaz lokalizowania przedsiegwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
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¢) parkingéw samochodowych oraz zespotow parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg techniczna,

d) przedsiewzig¢ dopuszczonych planem na terenach oznaczonych symbolem P/U;
3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
4) zakaz sktadowania odpadéw w rozumieniu przepisow odregbnych;

5) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem P/U recykling i magazynowanie odpadéw w zakresie
zwigzanym z procesem technologicznym prowadzonym na terenie danego zaktadu;

6) ochrong wod podziemnych, w szczegolnosci Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka
warszawska oraz 215A Subniecka warszawska (czg$¢ centralna), w granicach ktoérego polozony jest obszar
planu, poprzez zagospodarowanie $ciekdw na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

7) obowigzek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terendow oznaczonych
symbolami U/MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacje obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odlegtosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

10) ochrong krajobrazu oraz zasad jego ksztattowania poprzez ustalenie zasad realizacji inwestycji z zakresu
facznosci publicznej, urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,
i innych tozsamych urzadzen na zasadach okreslonych w § 12 ust. 2 uchwaty.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDGP, KDD jako tereny o funkcji
publicznej, ogélnodostepnej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych;

3) dla terendw, o ktorych mowa w pkt. 1 zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem dostepu dla osob ze
szczegbdlnymi potrzebami zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatéw oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogolnodostepny charakter przestrzeni.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolem U/MN-1 — 1500 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem U-1 — 1500 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U-1, P/U-2, P/U-3 — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow oznaczonych symbolem U/MN-1, U-1, P/U-1, P/U-2, P/U-
3-25m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje gtowny
wjazd na dziatk¢ — dowolny;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza podziatéw na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia ustalone w pkt 112 nie dotycza warunkow wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych do scalania ipodziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu rowy odwadniajace, dla ktorych ustala si¢ ich przykrycie,
przebudowe z mozliwoscia relokacji w granicach planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
obshugi komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KDGP stanowi ciag
komunikacyjny o znaczeniu krajowym oraz zapewnia potaczenie komunikacyjne gminy z innymi gminami;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drogi oznaczonej symbolem KDGP oraz stosowanie
rozwigzan tymczasowych w zakresie obstugi komunikacyjnej dziatlek budowlanych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjna dziatek
budowlanych;

4)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:
1) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc do parkowania samochodow wedtug wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla obiektow produkcyjnych minimum 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
¢) dla sktadéw, magazynow minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) dla ustug, obiekty handlowe minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego, wtym minimum 5% miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, z ktorych
korzystaja wytacznie osoby niepetnosprawne;

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze tej samej dziatki budowlanej;

3) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wod,

b) ustala si¢ nowo realizowane wodociggi o minimalnej §rednicy 32 mm,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglgdni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celow przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $cickow bytowych, komunalnych i przemystowych siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie:
— bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw bytowych w granicach dziatek budowlanych,

—indywidualnych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni $ciekow,  z wylaczeniem instalacji, ktore
powoduja wprowadzenie do wod lub urzadzen $ciekow zawierajacych substancje szczeg6lnie szkodliwe dla
srodowiska,

c) ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy 110 mm,

d) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowéw lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych
przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdrég publicznych oznaczonych
symbolami KDGP, KDD do rowow drogowych, zbiornikow retencyjnych, kanatéw krytych, dotéw
chtonnych i do ziemi, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow gospodarczych
1 technologicznych,

e) ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej §rednicy 110 mm,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

g)przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw na gaz ptynny,
c) ustala si¢ nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na
zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;
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5) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrodet energii omocy do 100 kW
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

c) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odr¢gbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z wykorzystaniem promieniowania
stonecznego o mocy do 100 kW,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii w formie mikroinstalacji z uzyciem energii
wiatru, w rozumieniu przepisow odrebnych:

a) na obiektach budowlanych o maksymalnej wysokosci do 6 m,
b) w formie wolno stojacej o maksymalnej wysokosci do 6 m od poziomu terenu,
d) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia jako sieci podziemne,

e) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci oraz przylacza niskiego i $Sredniego napigcia w przypadku budowy
stanowigcej kontynuacje istniejacej linii napowietrznej potozonej w granicach planu lub poza jego
granicami,

f) dopuszcza si¢ realizacje sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

b) dopuszcza si¢ realizacje przewodowych sieci iprzylaczy telekomunikacyjnych oraz teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach okreslonych w §
12 ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zzakresu 1faczno$ci publicznej, urzadzen stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen:

) na terenie oznaczonym symbolem U/MN jako urzadzenie o nieznacznym oddzialywaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) na terenie oznaczonym symbolem U na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,

3) na terenach oznaczonych symbolem P/U:
a) na obiektach budowlanych na konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m,
b) w formie wolno stojacych masztow antenowych o maksymalnej wysokosci do 49 m od poziomu terenu.
3. Dopuszcza si¢ przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wylaczajac obiekty i sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociaggéw, na kazdym
terenie, w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego,
przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych maksymalnej wysokos$ci obiektow — 6 m.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw, z wyjatkiem
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami U/MN, U, P/U — 15%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nieucigzliwych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
g) dachy i elewacje na warunkach okreslonych w § 5 pkt. 11 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 11 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.
§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
g) dachy i elewacje na warunkach okreslonych w § 5 pkt. 112;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 11 ust. 2;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.
§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U-1, P/U-2, P/U-3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym budynku,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustlugowej — 12 m,
- dla pozostalej zabudowy — 40 m,

h) dopuszcza sig realizacje obiektow punktowych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci takich jak: silosy,
maszty, kominy, o maksymalnej wysoko$ci do 49 m od poziomu terenu,

i)na terenie oznaczonym symbolem P/U-3 ustala si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej w linii nasadzen
wskazanej na rysunku planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu zmienna od 27,3 m do 27,7 m oraz lokalne
poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — zmienna od 12 m do 20 m oraz lokalne poszerzenie w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — w granicach planu zmienna od 0,1 m do 2 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c)dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 12 m oraz lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.
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Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 20. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Strachowka.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strachowka.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Oldak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/313/2023
Rady Gminy Strachéwka
z dnia 25 maja 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie czesci miejscowosci Rowne i Ksiezyki, gminy Strachowka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, z pdzn. zm.) Rada Gminy Strachowka rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rada Gminy Strachéwka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie cze$ci miejscowosci Rowne i1 Ksigzyki, gminy Strachéwka
nie ztozono uwag.

§ 2. Rada Gminy Strachdéwka stwierdza, ze do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie czesci miejscowosci Rowne i Ksigzyki, gminy
Strachéwka nie ztozono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/313/2023
Rady Gminy Strachéwka
z dnia 25 maja 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 503, z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie czg¢sci miejscowosci Rowne i Ksiezyki, gminy Strachowka, Rada
Gminy Strachdwka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow), stanowiace zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 40) zadania wtasne gminy, zapisane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie czg¢sci miejscowosci Rowne i Ksigzyki, gminy Strachowka obejmuja:

1) gminne drogi oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2021r. poz. 2351, z p6zn. zm.), ustawg z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z2022r. poz. 1710), ustawa z dnia 20 grudnia
1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z2022r. poz.2556, zpdézn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 537) oraz ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okreslajg uchwalane przez Rad¢ Gminy Strachowka, strategie, plany, programy, w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
oraz inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majagtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Strachowka.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/313/2023
Rady Gminy Strachowka

z dnia 25 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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