Uchwala Nr X/67/2004
Rada Gminy w Poswietnem
z dnia 22 marca 2004r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Poswie¢tne w czesci wsi Krubki-Gorki dzialka nr
276.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 200 Ir. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmian.) oraz art. 26 1
36, ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), Rada Gminy Po§wigtne uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I USTALENIA OGOLNE
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1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poswietne w
czesci wsi Krubki-Gorki dziatka 276.

2.Granice planu, przedmiot i zakres ustalen okreslono w uchwale Nr XXXI1/198/2002
Rady Gminy Poswietne z dnia 9 sierpnia 2002r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Poswietne w czesci wsi Krubki-Goérki 1 uchwale Nr XXX1/201/2002 Rady Gminy
Poswietne z dnia 7 pazdziernika 2002r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXX1/198/2002 z dnia 9 sierpnia 2002.

3.Integralng czg$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiagcy zalacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

4.Plan uwzglednia postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwalg Nr XX1/79/97 Rady Gminy Poswigtne z
dnia 17 czerwca 1997r.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
I)uksztattowanie tadu przestrzennego z uwzglednieniem zasad poszanowania prawa
wlasnosci oraz wymagan srodowiska kulturowo- przyrodniczego,



2) przywrocenie na podstawowym terenie elementow zalozenia parkowo-
dworskiego zgodnie w wymogami ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
waloréw architektoniczno-krajobrazowych.

§3

1.Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne zawarte na
rysunkach planu:
1)granice obszaru obj¢tego planem,
2)linie rozgraniczajace tereny,
3)strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementow zabytkowych,
4)ZP/U - tereny parku dworskiego z ustugami,
5)ZP/L - teren parku dworskiego bez prawa zabudowy,
6)pomniki przyrody,
7)pomnik pamieci Majora Hubala.

1.Pozostale oznaczenia 1 napisy petnig funkcje informacyjna

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

I)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Poswigtne, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2)planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Poswietne w czgsci wsi Krubki-Gorki,

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki do uchwaty,

4)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. nr 15, poz.
139 z p6zniejszymi zmianami),

S)przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych,

6)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolami (literami i cyframi),

7)dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub taka jej czesé, ktora w
wyniku ustalen planu zostala przeznaczona pod zabudowe,

8)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktéore powinno przewaza¢ na danym terenie, Wwyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,



9)przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

10)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnos$cig oraz woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki
i kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m .

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresli¢ wedlug zasad 1 warunkéw ustalonych w niniejszym planie oraz z
zastosowaniem przepisow szczegolnych.

Rozdzial 11
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA I ZABUDOWY
TERENU Z UWZGLEDNIENIEM SRODOWISKA, WARTOSCI
KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH
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1.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/U pod teren parku dworskiego z
uslugami (osrodek konferencyjno-hotelowy).
2.Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ innych funkcji
ustugowych o charakterze ogodlnospolecznym oraz reprezentacyjnym, preferuje si¢
funkcje uslugowe typu wypoczynek, turystyka, gastronomia, kultura, dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowe dla wlasciciela terenu.
3.Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ liniowe, terenowe, punktowe i
kubaturowe elementy infrastruktury technicznej oraz miejsca parkingowe niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem.
4 Na terenie wymienionym w ust. 1 nalezy zachowa¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1)obiekt budowlany i1 zwigzane z nim urzadzenia nalezy projektowaé¢ w sposob
zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu oraz do
historycznego zatozenia parkowo-dworskiego XIX w.,
2)pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,
3)dopuszcza si¢ na przedmiotowym terenie lokalizacje dwoch obiektow: dworu o
funkcji mieszkalnej lub hotelowej w miejscu istniejagcego



budynku tymczasowego oraz budynku o funkcji hotelowo- konferencyjnej,

4)architektura obiektow winna zachowywac i odtwarza¢ elementy zabytkowe dworu
1 obiektow towarzyszacych z okresu 2 potowy XVIII wieku i poczatku XIX
wieku,

5)ogrodzenie petne lub azurowe winno by¢ usytuowane w liniach rozgraniczajacych
dziatki na fundamencie murowanym, brama ogrodzenia kuta,

6)w celu ochrony cennych gatunkéw drzew teren parku nalezy obja¢ inwentaryzacj¢
zieleni.

1.Wszelkie prace projektowe i roboty budowlane na terenie parku dworskiego
winny by¢ prowadzone za zezwoleniem wlasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§7

1.Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terend6w oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZP/L pod teren parku wiejskiego bez prawa zabudowy.

2.Na terenie wymienionym w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz wszelkiej zabudowy
kubaturowej, dopuszcza si¢ liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektow i
urzadzen przewidzianych planem; dopuszcza si¢ lokalizacje pomnika Majora
Hubala.

3.Na terenie wymienionym w ust. 1 wprowadza si¢ ochron¢ gruntu le§nego wpisanego
do rejestru zabytkow jako park dworski - zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

Rozdzial 111
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZO-KULTUROWEGO

§8

1.Ustala si¢ ochrone drzewostanu parkowego 1 walorow przyrodnicz- krajobrazowych
terenu. Nowe nasadzenia powinny by¢ dostosowane pod wzgledem gatunkow do
dotychczasowego zespotu parkowego 1 siedlisk 1 uzgodnione z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. Usuwanie drzew moze nastapi¢ wylacznie po wydaniu
decyzji przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.Ustala si¢ szczegdlng ochrong drzew - pomnikéw przyrody. W odlegtosci mniejsze;j
niz 15m od pnia drzew - pomnikéw przyrody wszelka dziatalnos¢, w tym zwlaszcza
prace ziemne 1 budowlane wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody.
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3.Ustala si¢ utrzymanie w zagospodarowaniu dziatki min. 80% powierzchni
biologicznie czynnej.

4.Ustala si¢ ochrong i odtworzenie uktadu hydrograficznego: zbiornikow wodnych i
rowow (kanalow).

5.Ustala si¢ zakaz zmiany obecnego uksztattowania terenu.

6.Wszelkie linie uzbrojenia inzynieryjnego (elektroenergetycznego, telekomunikacyjne,
gazowe, wodno-kanalizacyjne 1 1inne) nalezy prowadzi¢ pod ziemig =z
uwzglednieniem ochrony warunkow wegetacyjnych drzew. Wyklucza si¢ instalacje
napowietrzne mogace naruszy¢ korony drzew.

7.W przypadku utwardzenia powierzchni preferuje si¢ nawierzchnie przepuszczalne.

8.Preferuje si¢ ogrzewanie elektryczne budynkéw z dopuszczeniem ogrzewania gazem
(ziemnym lub ptynnym propanowym) oraz olejem opalowym.

9.Nalezy zapewni¢ warunki do wstepnej segregacji odpadow.

10.Zakazuje si¢ wszelkich dziatan mogacych spowodowa¢ zmiany gltebokosci
iwarunkow wystepowania wod gruntowych.

11 .Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych.

12.Wody opadowe z dachow i powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzaé¢ do
gruntu na terenie wlasnym w sposob uwzgledniajacy zabezpieczenie przed
sptywami na tereny sasiednie i bezposrednio do uktadu hydrograficznego.

13.Lokalizacja 1 technologia ujecia wod powinna by¢ podporzadkowana ochronie
drzewostanu i jego warunkow wegetacyjnych.

14.Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow mogacych powodowaé state badz okresowe
ucigzliwosci lub przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem
lokalizacji obiektow.

§9

1.Ustala si¢ ochron¢ zachowanych wartoSci przestrzenno-krajobrazowych parku
dworskiego z XVIII/XIX wieku wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr 271 z
dnia 24.07.1980r. W tym celu ustala si¢ granic¢ strefy konserwatorskiej oznaczone
graficznie na rysunku planu symbolem ,,B”:
2.W strefie ,,B” ustala sig¢:
1)zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania,
2)utrzymanie istniejacej sieci drdég, alei, szpalerow, osi widokowych i
kompozycyjnych, stawow 1 cieckéw wodnych,
3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy o charakterze reprezentacyjnym z
wymogiem dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali, bryty zabudowy, przy



jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1 wspotczesne;.
1.Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
2.Wyprzedzajaco do podjecia dzialan inwestycyjnych czy rewaloryzacyjnych nalezy
opracowa¢ koncepcje zagospodarowania catego terenu, okre$lajacej program
rewaloryzacji 1 rekompozycji zatozenia parkowego, strefy funkcjonalne,
projektowany uktad wjazdow, traktow jezdnych 1 pieszych oraz miejsc
parkingowych, lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych, itp. Koncepcje nalezy
uzgodni¢ z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdzial 1V
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, KOMUNIKACJA,
ELEKTROENERGETYKA §10

Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng terenu objetego
planem:
l)zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego, do czasu wybudowania wodociggu
dopuszcza si¢ budowe wujecia wlasnego zlokalizowanego na dzialce z
zachowaniem warunkow okreslonych w pozwoleniu wodno- prawnym,
2)odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do lokalnego zbiornika w granicach wtasnej
dziatki pod rygorem wykonania go jako zbiornika szczelnego i1 uzyskania
zapewnienia jego okresowego oprdzniania przez gestora komunalnego lub do
matej lokalnej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej na przedmiotowym terenie,
3)gromadzenie odpaddéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach i
wywoz na skladowisko odpadow w trybie regulowanym przepisami
administracyjnymi,
4)zaopatrzenie w cieplo poprzez zastosowanie nieucigzliwych czynnikoéw
grzewczych. Zaleca si¢ gaz ziemny, olej opatowy oraz gaz ptynny propanowy.

§11

1.Dla terenu objg¢tego planem ustala si¢ zasad¢ pelnego zaopatrzenia w energi¢
elektrycznag o parametrach technicznych zgodnych w wymogami przepiséw
szczegOlnych oraz mocy szczytowej wystarczajagcej do docelowego zasilania
wszystkich obiektow przewidzianych do realizacji na terenach objetych niniejszym
planem; realizacje poprzez:
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l)modernizacj¢ 1 adaptacj¢ do zwigkszonego poboru mocy istniejacej 1
zlokalizowanej poza terenem opracowania stupowej stacji trafo o numerze
inwentarzowym 0495

2)budowe kablowych linii zasilajacych n.n. wyprowadzonych z w/w stacji trafo,

3)budowe ztacza kablowo-pomiarowego,

4)budowe sieci kablowych zalicznikowych linii zasilajgcych n.n. 1 linii oSwietlenia
terenu.

1.Przebieg tras linii elektroenergetycznej zasilajacej oraz miejsce lokalizacji ztacza

kablowo-pomiarowego  pokazano  orientacyjnie. = Doktadnie  trasy  linii

elektroenergetycznych (zasilanych zalicznikowo, o$wietleniowych) oraz lokalizacja
zlacza kablowo-pomiarowego podane zostang na etapie sporzadzenia projektow
budowlanych obiektow kubaturowych i1 towarzyszacych im sieci infrastruktury

techniczne;j.
§12

Ustala si¢ zasade obslugi telekomunikacyjnej z =zakresie taczno$ci przewodowe;j
polegajaca na budowie linii 1 przylagcza kablowego, z sieci telekomunikacyjne;j
przebiegajacej poza terenem opracowania.

§13

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng zewnetrzng przedmiotowego terenu poprzez istniejaca
droge gminng DG 33013.
l)ustala si¢ dostep do drogi gminnej poprzez istniejacy zjazd,
2)ustala si¢ prawidlowa komunikacje wewnatrz dziatki w dostosowaniu do
warunkow przyrodniczo-kraj obrazowych.

§14

Ustala si¢ warunki techniczne z zakresie zaopatrzenia przedmiotowego terenu w gaz
zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r. (Dz.U. nr 97/2001).
l)przy projektowaniu 1 budowie sieci gazowej nalezy uwzglednia¢ warunki
geologiczne, hydrogeologiczne, wymagania ochrony przeciwpozarowej oraz
ochrony §rodowiska,
2)sie¢ gazowa powinna by¢ projektowana i budowana zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, w sposéb zapewniajacy jej bezpieczng eksploatacje oraz dostawe
paliwa gazowego w iloSciach wynikajacych z biezacego 1 planowanego
zapotrzebowania,
3)linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0.5 m od gazociagu,
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4)gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarta bedzie porozumienie pomig¢dzy dostawca
gazu 1 odbiorcg po speknieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu
dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

Rozdzial IV POSTANOWIENIA KONCOWE §15

Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z wprowadzonymi niniejsza uchwala zmianami planu w
wysokosci 30%. Oplata bedzie pobierana z chwilg zbycia nieruchomosci przez
wtasciciela nieruchomosci.

§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§17
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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