UCHWALA NR VIII/50/99 RADY
GMINY POSWIETNE z dnia 28

czerwca 1999 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu wsi Reczaje Nowe gmina Poswietne

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 1996r.: nr 13, poz. 74, nr 58, poz. 261; nr

106,poz. 496; nr 132, poz. 622; Dz. U. z 1997r.: nr 9, poz. 43; nr 106, poz. 679; nr
107,poz. 686; nr 113, poz. 734; nr 123, poz. 775 oraz z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162,
poz. 1126), art. 26 i 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 1999r. nr 15, poz. 139) Rada Gminy w Poswietnem uchwala co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Reczaje Nowe
1)granice planu obejmuja tereny czesci wsi potozone wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
przewidziane do zainwestowania w Studium gminy uchwalonym uchwatg nr XXI1/79/97
Rady Gminy z dnia 17 czerwca 1997r.
2)Integralng czescig planu jest rysunek wykonany w skali 1:2000 stanowiacy

zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1.Przedmiotem planu jest przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania z
uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, wartosci kulturowych i krajobrazu.
2.Zakres ustalen planu obejmuje:
1)przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i r6znych
zasadach zagospodarowania
2)linie rozgraniczajgce drogi publiczne

3)zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j



4)lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektow

5)zasady i warunki podziatu terenu na dziatki

§3
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1)uksztattowanie tadu przestrzennego z uwzglednieniem zasad poszanowania prawa

wtasnos$ci oraz wymaganh ochrony srodowiska

84
1.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac wg zasad i warunkow ustalonych w uchwale oraz zastosowaniem przepiséw

szczegolnych.

§5
1.Ustala sie jako obowigzujgce nastepujgce oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku
planu:
1)granice opracowania
2)linie rozgraniczajgce tereny o ré6znych funkcjach i réznych zasadach zasadach
zagospodarowania
3)linia zabudowy nieprzekraczalna
4)tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej (MRU)
5)tereny zabudowy ustugowej (U)
6)tereny ustug publicznych (UO)
7)tereny produkcyjno-ustugowe (UR)
8)drogi powiatowe (KDP)
9)drogi gminne (KDG)
10)drogi wewnetrzne (KD)
11)strefa techniczna
1.Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu moze by¢é zmieniony w
wyniku:

1)zmiany planu miejscowego



2)sporzadzenia i realizacji dokumentacji technicznej tras komunikacyjnych drég, ulic i
placow.

3)uscislenia granic wtasnosci w zakresie wtoérnych podziatow nieruchomosci w obrebie
wyznaczonym planem terenéw budowlanych.

1.Pozostate oznaczenia i napisy petnigfunkcje informacyjng o planie.

§6

1.llekro¢ jest mowa o dziatalnosci nieucigzliwej, rozumie sie przez to wszelkg dziatalnos¢
oprécz wymienionej w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lednictwa z dnia 14 lipca 1998 r. (Dz. U. nr 93 poz. 589) w sprawie okreslenia rodzajow
inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszy¢
stan Srodowiska oraz wymagan jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na
srodowisko tych inwestycji oraz w odrebnych przepisach prawnych.

2.Ustala sie jako teren czynny biologicznie teren wytaczony z zabudowy oraz z urzgdzen
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng przeznaczone do zagospodarowania zielenig

stanowigcg uzupetnienie funkcji podstawowe;.

§7
1.Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MRU; 2MRU; 3MRU; 4MRU;5MRU;6MRU
2.Ustala sie nastepujgce przeznaczenie (funkcje) terenow wymienionych w ust. 1:
1)podstawowgq funkcjg jest zabudowa zagrodowa
2)uzupetniajgcym funkcjami sa:
2.1.) zabudowa jednorodzinna
2.2.) ustugi nieucigzliwe
2.3.) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzeh przewidzianych
planem
2.4.) zielen towarzyszaca

2.5.) dopuszcza sie funkcje ustugowo-produkcyjne, sktadowe



1.Na terenach zabudowy o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
1)istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z
prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem
utrzymania wymienionego w ust. 2 przeznaczenia terenu,
2)ustala sie nastepujgce parametry dla nowoprojektowanych dziatek:
2.1)powierzchnia dziatki zagrodowej powinna wynosi¢ nie mniej niz 900 m?, a
szeroko$¢ nie mniej niz 20,0 m,
2.2)powierzchnia dziatki jednorodzinnej powinna wynosic¢ nie mniej niz 500 m? a
szeroko$¢ nie mniej niz 18,0 m,
2.3)zabudowana powierzchnia dziatki nie moze przekracza¢ 30% w zabudowie
zagrodowej i jednorodzinnej oraz 50% w zabudowie wielofunkcyjne;.
1.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1)dziatalno$¢ gospodarczg jako uzupetniajgcg funkcje mieszkaniowg pod
warunkiem, ze nie wykluczy zabudowy mieszkaniowej na terenach otaczajgcych.
Preferowana dziatalnos¢ gospodarcza to handel, rzemiosto nieucigzliwe, ustugi

bytowe dla ludnosci.

§8

1.Ustala sie tereny ustug nieucigzliwych z zielenig towarzyszgcqg oznaczone na rysunku planu
symbolem UO.
1)podstawowgq funkcjg sg ustugi oswiaty
2)uzupetniajgcy jest zielen towarzyszaca
3)dopuszcza sie liniowe terenowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem
4)dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg na potrzeby oswiaty.

1.Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1)istniejgca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu

2)ustala sie 60% terenu do pozostawienia czynnym biologicznie.



R n
1.Ustala sie tereny zabudowy ustugowej przeznaczone do realizacji celéw publicznych

oznaczone na rysunku planu symbolem U.
1)podstawowg funkcjg sg ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg ludnosci
2)dopuszcza sie liniowe terenowe i kubaturowe elementy infrastruktury techniczne;j,
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem
3)istniejaca zabudowa moze podlegaé przebudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu
1.Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1)dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacii
2)zakaz dachow jednospadowych
3)architektura winna nawigzywac¢ do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy oraz eksponowac
walory ekspozycji ustalonej lokalizacji
4)zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych
5)ustala sie zakaz podziatdéw wtérnych na przedmiotowym terenie
6)ustala sie min. 20% terenu do pozostawienia czynnego biologicznie, przeznaczonego pod
zielen urzadzong w postaci krzewow, drzew, trawnikéw z elementami matej architektury
7)dopuszcza sie lokalizacje parkingu na potrzeby uzytkowe podstawowej funkcuji terenu
§10
1.Ustala sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem UR.
2.Ustala sie nastepujgce przeznaczenie (funkcje) terenu wymienionego w ust. 1:
1)podstawowg funkcjg jest dziatalnos¢ gospodarcza, ktorej uciazliwosé zamyka sie w obrebie
dziafki
2)uzupetniajgcymi funkcjami sa:

2.1.Ustugi oraz zabudowa mieszkaniowa na potrzeby wtasciciela zaktadu



2.2.liniowe, terenowe , punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektéw i urzgdzen przewidzianych
planem

1.Na terenach zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1)istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, modernizacji oraz zmianie

sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzyamnia przeznaczenia terenu

2)na terenie wymienionym w ust. 1 obiekt budowlany i zwigzane z nim urzgdzenia nalezy

projektowa¢ w sposob zapewniajgcy forme architektowniczng dostosowang do krajobrazu i

otaczajgcej zabudowy

3)nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje, zakaz dachow

jednospadowych

4)ustala sie zakaz podziatow wtérnych na przedmiotowym terenie

5)ustala sie min. 20% terenu do pozostawienia czynnym biologicznie, przeznaczonego pod

zielen

6)zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, o

ktorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i

Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. (Dz. U. nr 93, poz. 589) w sprawie okreslenia rodzajow

inwestycji szczegolnie szkodliwych dla sSrodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych

pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywania

na srodowisko tych inwestycji oraz w odrebnych przepisach prawnych.

§11
1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania obszaréw, o
ktérych mowa w § 7
1)strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog
2)w stosunku do nowej zabudowy ustala sie nastepujace wymogi:
2.1)zaleca sie sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczajgcych lub w przypadku
kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajgcg ulicy kata prostego

réwnolegle do bocznej granicy dziafki



2.2)wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji z  mozliwoscig
podpiwniczenia o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu
2.3)zaleca sie dach dwuspadowy lub wielospadowy z okapem dokota scian budynku z
kalenicg rownolegtg do osi (drogi) ulicy. Na dziatkach naroznych linie kalenicy wyznacza
kierunek drogi (ulicy) o wyzszej randze.
3)Strefg lokalizowania budynkéw inwentarskich i zwigzanych z obstugg rolniczej przestrzeni
produkcyjnej lub budynkow ustugowo-produkcyjnych i sktadowych jest obszar potozony na
zapleczu strefy mieszkaniowej.
4)w stosunku do nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych i modernizowanych na
terenach, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie nastepujace wymagania:
4.1)wysokos¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkow
zwigzanych z dzialalno$cig gospodarczg nie powinna przekracza¢ jednej i pot
kondygnaciji, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie, do okapu dachu,
4.2)zaleca sie dach dwuspadowy o nachyleniu 30-45° z okapem dookota scian budynku.
4.3)zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych w strefie lokalizowania budynkow
inwentarskich i zwigzanych z obstugg rolniczej przestrzeni produkcyjnej lub budynkow
ustugowo-produkcyjnych i sktadowych
5)dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadowych o innych
formach wynikajacych z wymagan technologicznych z warunkiem harmonijnego wpisania
ich w krajobraz wiejski.
6)dopuszcza sie odstepstwa od zasad okreslonych w pkt. 2,3 i 4,2 w zakresie rozwigzan
dachow w przypadkach wynikajgcych ze szczegdélnych warunkéw  ochrony
przeciwpozarowej a zwtaszcza w koniecznos$ci zastosowania scian ogniowych.
7)na poszczegolnych dziatkach budynki mogg byc realizowane, jezeli dziatka m austalony
stosownie do odrebnych przepisow prawnych dojazd wigzacy sie z uktadem drog, o
ktérych mowa w § 14.
8)budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane jako jednorodzinne, wolnostojgce Ilub

blizniacze, pomieszczenia ustugowe i dziatalnosci gospodarczej, a takze garaze i



inne pomieszczenia pomocnicze mogg by¢ wolnostojagce badz przybudowane lub

wbudowane w budynki mieszkalne.

§12

1.Na terenach objetych planem obowigzujg nastepujgce wymogi w zakresie ochrony
Srodowiska
1)maksymalna ochrona istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym
2)nakaz prowadzenia wzmozonego nadzoru budowlanego w zakresie tadu przestrzennego
poprzez stosowanie w budownictwie form architektonicznych nawigzujgcych do tradyc;ji
regionalnej nie powodujgcych dysharmonii z cechami estetycznymi danego obszaru
3)nakaz wprowadzenia do zagospodarowania dziatki min. 30% terenu czynnego
biologicznie
4)nakaz stosowania zieleni urzgdzonej wzdtuz drég publicznych w obrebie bezposredniego
zagospodarowania dziatki bezposrednio przylegajgca do drogi
5)zakaz stosowania ucigzliwych czynnikdéw grzewczych
6)nakaz stosowania rozwigzan zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowa zgodnie z
przepisami sanitarnymi
7)zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ badz spowodowaé ucigzliwe
oddziatywanie na podstawowg funkcje terenu
8)ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla sSrodowiska wywotana przez obiekty
ustugowe i inne nie moze wykraczac¢ poza teren lokalizacji obiektu
9)podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylgcznie po uzyskaniu decyzji o
dopuszczalnej emisji na podstawie przepisow szczegodlnych
10)sScieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub
zrzutem do punktéw zlewnych nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wiasciwosci
fizykochemicznych sciekow bytowych. Obowigzek powyzszy spoczywa na producencie

sciekow.



11)warunki realizacji lub adaptacji obiektéw o funkcjach ustugowych, produkcyjnych,
skladowych i innych mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska okresla kazdorazowo

Panstwowy Inspektor Sanitarny.

§13
1.Ustala sie nastepujgcy minimalny zakres uzbrojenia na terenach objetych planem:

1)realizacja sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia

1.1)adaptuje sie stan istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych wystepujgcych na
obszarze planu

1.2)dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nie pokazanych
na rysunku planu, po uzyskaniu warunkéw wydanych przez Rejon Energetyczny pod
warunkiem, ze nowa lokalizacja nie naruszy przepisébw szczegolnych oraz nie
spowoduje to wywtaszczenia.

1.3)w celu umozliwienia wtasnej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenhstwa
stosowanych do odrebnych przepiséw ustala sie strefe techniczng od istniejacej linii 400
kv
1)dla istniejgcej linii 400 kV napowietrznej wysokiego napiecia ustala sie bezpieczne
odlegtosci 45,0 m od osi trasy
2)na terenach strefy technicznej jako przeznaczenie podstawowe ustala sie rolnicze
wykorzystanie gruntdow z zakazem zabudowy
3)ewentualne odstepstwa od ustaleh okreslonych w pkt 1 ust. 1 nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z dysponentem sieci elektroenergetycznych

1)zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych na dziatce, docelowo z wodociggu wiejskiego

zasilanego ze studni gtebinowej zlokalizowanej na dziatce szkoty

2)odprowadzanie Sciekdw bytowo-gospodarczych do oczyszczalni gminnej; do czasu

wybudowania oczyszczalni do szczelnych szamb, bezodptywowych zbiornikéw okresowo

opréznianych.

3)gromadzenie odpaddéw w szczelnych pojemnikach i wyw6z na najblizsze wysypisko, tj.

(Wotomin) do czasu wybudowania wysypiska gminnego.

4)ogrzewanie budynkoéw z wiasnych kottowni na paliwo state lub gazowe.



1.Ustala sie rozmieszczenie tras sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych

drog ulic, w wyjatkowych sytuacjach w dziatce za zgodg witasciciela terenu.

1)przy projektowaniu rozmieszczenia przewodoéw uzbrojenia inzynieryjnego nalezy stosowac
odlegtosci podane w odpowiednich normach branzowych i przepisach szczegolnych

2)dopuszcza sie przebieg innych tras infrastruktury technicznej np. sieci telefoniczne lub
gazowe nie oznaczone na rysunku planu jesli sg one niezbedne dla wilasciwego
uzytkowania terenu i nie naruszy to prawa wtasnosci lub nie spowoduje wywilaszczenia
gruntéw

3)dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze wsi nie
przewidzianych planem uzasadnione techniczno-ekonomicznymi rozwigzaniami oraz pod
warunkiem utrzymania zasady ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska

oraz nie spowoduje to naruszenia przepisow szczegolnych.

§14
1. Ustala sie tereny uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem przeznaczone do
realizacji celow publicznych.
1.Ustala sie drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDP jako powiatowe, realizujgce
powigzania miedzygminne
1.1.Wprowadza sie nastepujgce parametry techniczne dla drég powiatowych
1)szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - min. 15,0 m
2)szerokos¢ pasa jezdni - min. 6,0 m
3)minimalna linia zabudowy 8,0 m od krawedzi jezdni.
1.Ustala sie drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDG jako gminne, realizujgce
powigzania wewnatrzgminne
1.1.Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla drég gminnych
1)szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych -0d12,0-10,0m
2)szerokos¢ pasa jezdni - min. 6,0 m

3)minimalna linia zabudowy 8,0 m od krawedzi jezdni lub 15,0 m od osi drogi.



1.Ustala sie drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KD jako wewnetrzne petnigce
funkcje dojazdowa obstugujg bezposrednio tereny mieszkaniowe
1.1.Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla drogi wewnetrznej

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - min. 10,0 m

2)szeroko$c¢ pasa jezdni - min. 6,0 m

3)minimalna linia zabudowy 15,0 m od osi drogi

1.Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych wyznaczajgcych uktad komunikacyjny
dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszania wymagan
okre$lonych w odrebnych przepisach, a takze pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy

drogi.

§15
Obiekty lokalne uzytecznosci publicznej oraz przestrzenie publiczne winny byc¢
projektowane i realizowane z uwzglednieniem rozwigzan zapewniajacych dostepnos¢ tych

obiektow, lokali i przestrzeni dla niepetnosprawnych.

§16
O wszelkich znaleziskach archeologicznych dokonywanych w toku prowadzenia prac
ziemnych i budowlanych nalezy zgtasza¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

przerywajgc prace ziemne lub budowlane.

§17
Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%. Opfata ta bedzie pobierana z chwila zbycia nieruchomosci

przez wtasciciela.

§18
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Poswietne.



L4 n

Uchwata wymaga opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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