UCHWALA NR XXXIV/184/18
RADY GMINY MARKLOWICE

z dnia 1 lutego 2018 .

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy Marklowice,
obejmujacego centralng czes¢é gminy o powierzchni ok. 56 ha

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zm.), po stwierdzeniu nie naruszania ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Marklowice zatwierdzonego uchwata Nr XXXVI/181/98 Rady Gminy Marklowice
z dnia 2.04.1998 r., zmienionego uchwatg Nr XXXVII/209/2009 Rady Gminy Marklowice z dnia 9 listopada
2009 r. 1 uchwatla Nr XL VII1/243/14 Rady Gminy Marklowice z dnia 6 listopada 2014 .

Rada Gminy Marklowice
uchwala:

I PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Gminy Marklowice,
obejmujacy centralng czgs¢ gminy o powierzchni ok. 56 ha, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaly nr XL/228/10
Rady Gminy Marklowice z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego centralng cze$¢ gminy, zmienionej uchwata nr
XXXIV/184/13 Rady Gminy Marklowice z dnia 28 sierpnia 2013 .

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000 wykonany na
mapie zasadniczej,

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Marklowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Marklowice o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Marklowice, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okresla uchwata,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ oznaczong na rysunku planu okreslajgca
minimalng odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,
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b) okapow, gzymsow, gankow, balkonow, tarasow, ktore moga by¢ wysuniete poza ta lini¢ na odlegtosc¢
nie wigkszg niz 1,5 m,

¢) schodéw, ramp ipochylni zewnetrznych, ktére moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ na odleglosé
nie wigksza niz 2 m,

5) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°,

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu Iub
urzadzenia.

§3.
1. W rysunku planu obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej,
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

4) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) 1.1U, 1.2U, 1.3U, 1.4U, 1.5U, 1.6U, 1.7U, 1.8U, 1.9U, 1.10U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) 1.1US — teren sportu i rekreacji,

¢) .IMNI1, 1.2MN1, 1.3MN1, 1.4MN1, 1.5MNI1, 1.6MN1, 1.7MN1, 1.8MNI1, 1.9MNI1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) I.LIMN2, 1.2MN2, 1.3MN2, 1.4MN2, 1.5MN2, 1.6MN2, 1.7MN2, 1.8MN2, 1.9MN2, 1.10MN2,
1.11IMN2, 1.12MN2, 1.13MN2, 1.14MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) 1.1IMN3, 1.2MN3, 1.3MN3, 1.4MN3, 1.5MN3, 1.6MN3, 1.7MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

f) 1.1P — teren zabudowy techniczno-produkcyjne;j,
g) 1.1KDU, 1.2KDU - tereny parkingéw,
h) 1.1KDG, 1.2KDG - tereny drég publicznych klasy ,,gtéwna”,

i) 1.1IKDDI1, 1.2KDDI1, 1.3KDDI1, 1.4KDDI1, 1.5KDDI1, 1.6KDDI, 1.7KDDI1, 1.8KDDI1, 1.9KDDI,
1.10KDDI1 - tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,

j) 1.L1IKDD2, 1.2KDD2, 1.3KDD2, 1.4KDD2, 1.5KDD2, 1.6KDD2, 1.7KDD2, 1.8KDD2 - tereny drog
publicznych klasy ,,dojazdowa”,

k) 1.1KDP, 1.2KDP, 1.3KDP, 1.4KDP — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,

1) 1.1IKDW, 1.2KDW, 1.3KDW, 1.4KDW, 1.5KDW, 1.6KDW, 1.7KDW, 1.8KDW, 1.9KDW - tereny drog
wewngtrznych,

m) 1.1ZC — teren cmentarza,

n) 1.1ZP, 1.2ZP, 1.3ZP, 1.4ZP, 1.5ZP, 1.6ZP, 1.7ZP, 1.8ZP, 1.9ZP, 1.10ZP, 1.11ZP, 1.12ZP, 1.13ZP —
tereny zieleni urzadzone;j,

o) 1.1ZL, 1.27ZL, 1.3ZL, 1.4ZL — tereny lasoéw,
p) 1.1R, 1.2R, 1.3R, 1.4R, 1.5R, 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R — tereny rolnicze,
q) L.IWS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS, 1.5WS, 1.6WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) oznaczenie symbolem i numerem obiektu zabytkowego, objetego ochrona w planie,
7) oznaczenie symbolem i literg obiektow zabytkowych, objetych ochrong w planie,

8) granice obszaru wskazanego do wyznaczenia filara ochronnego,

9) granice obszaru systemowego odprowadzania $ciekow,

10) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
linii rozgraniczajacej terenu cmentarza 1.1ZC,

11) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odlegtosci mniejszej niz 150 m od
linii rozgraniczajacej terenu cmentarza 1.1ZC,

12) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci mniejszej niz 500 m od
linii rozgraniczajacej terenu cmentarza 1.1ZC.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia granic obszarow ustanowionych na podstawie przepiso6w odrgbnych:

1) polozenie obszaru objetego planem w calosci w granicach terenu gorniczego i obszaru gorniczego ,,Radlin
,

2) potozenie obszaru objetego planem w calosci w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
1 metanu ,,Marcel”,

3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu ,,Jankowice”,

4) granice obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie stanowiace ustalen planu:

1) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,

2) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia,

3) stacje transformatorowe,

4) gazociagi Srednioprezne.
4. W obszarach objetych planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

2) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4.

1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbelami 1.1U, 1.2U, 1.3U,
1.4U, 1.5U, 1.6U, 1.7U, 1.8U, 1.9U, 1.10U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w tym:
a) budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
b) ustugi rzemiosta,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji,

d) stacje obshlugi lub stacje remontowe sprzetu budowlanego, drogowego i rolniczego oraz stacje obshugi
1 napraw samochoddw o liczbie stanowisk nie wigkszej niz 2,

e) obiekty kultu religijnego w terenie 1.6U,
2) dopuszcza si¢:

a) w terenach 1.1U, 1.2U, 1.3U, 1.7U, 1.8U, 1.9U, 1.10U mieszkania w budynku ustugowym, ktoérych
powierzchnia wewnetrzna nie przekracza 40% powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego,
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b) dojazdy,
¢) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

d) ogdlnodostepny plac publiczny, powigzany z przestrzenig publiczng ul. Wyzwolenia w granicach terenu
1.8U,

3) zakazuje si¢ lokalizacji w terenie 1.4U, 1.5U, 1.6U:
a) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
b) zaktadow zywienia zbiorowego,
c) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) realizacja obiektow matej architektury i o§wietlenia w obszarach przestrzeni publicznych w granicach
terenu 1.8U powinna by¢ utrzymana w jednorodnej stylistyce, w szczegolno$ci pod wzglgdem
kolorystyki i zastosowanych materiatow,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
12-45°, za wyjatkiem budynku kosciola wterenie 1.6U o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 85°,

¢) w terenie 1.1U, 1.2U, 1.3U, 1.7U, 1.8U, 1.9U ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

d) w terenie 1.4U, 1.5U, 1.10U ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

e) w terenie 1.6U ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, za wyjatkiem budynku kos$ciota
0 wysokosci nie wigkszej niz 43 m,

f) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 75%,

g) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz Sm za
wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

h) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,3,

j) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

k) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

-1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni wewngtrznej budynku ushlugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

1) wérod miejsc parkingowych zwigzanych z ustugami, o ktérych mowa w lit. k ustala si¢ zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
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- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

2. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1US ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, w tym urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane ze sportem
i rekreacja,

2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe ustugowa handlu, gastronomii, obstugi ruchu turystycznego towarzyszaca urzadzeniom
i obiektom budowlanym sportu i rekreacji,

b) dojazdy,
¢) ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) realizacja obiektéw malej architektury i o§wietlenia w obszarach przestrzeni publicznych w granicach
terenu powinna by¢ utrzymana w jednorodnej stylistyce, w szczegdlnosci pod wzgledem kolorystyki
1 zastosowanych materiatow,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
12-45°,

c) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 75%.,

e) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz 5Sm za
wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3 m,

f) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,3,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

i) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w iloéci nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

j) wérdéd miejsc parkingowych zwigzanych zustugami, o ktorych mowa w lit. iustala si¢ zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.
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3. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.1MN1, 1.2MN1, 1.3MNI1, 1.4MN1, 1.5MN1, 1.6MN1, 1.7MN1, 1.8MN1, 1.9MN1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza si¢:

a) ustugi nie stanowigce przedsigwzig¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
stacje obslugi lub stacje remontowe sprz¢tu budowlanego, drogowego irolniczego, stacje obstugi
i napraw samochoddw o liczbie stanowisk nie wigkszej niz 2 w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-uslugowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewngetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni wewngtrznej
budynku,

- lokali uzytkowych w budynkach uslugowo-mieszkaniowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewngtrzna wykorzystywana na cele uslugowe przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,
przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

- zabudowy ustugowej o lacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej
20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) place zabaw dla dzieci,
¢) dojazdy,
d) ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
12-45°,

c) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m w terenach 1.1MN1, 1.2MN1, 1.3MNI1, 1.4MNI,
1.5MNI1, 1.6MN1, 1.7MN1, 1.8MN1 za wyjatkiem:

- budynkow ustugowych o wysokosci nie wigkszej niz 9 m,
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

d) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m wterenie 1.9MNI1 za wyjatkiem budynkow
ustugowych o wysokosci nie wigkszej niz 9 m,

e) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 40%,

f) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz 5Sm za
wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

g) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,8,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

j) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
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-1 miejsce do parkowania na 30 m?> powierzchni wewngtrznej budynku uslugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

k) wséréd miejsc parkingowych zwigzanych z ustugami, o ktorych mowa w lit. j ustala si¢ zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w iloSci
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami
1.1MN2, 1.2MN2, 1.3MN2, 1.4MN2, 1.5MN2, 1.6MN2, 1.7MN2, 1.8MN2, 1.9MN2, 1.10MN2, 1.11MN2,
1.12MIN2, 1.13MN2? ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe zagrodowa, w tym takze zwiazang z chowem lub hodowla zwierzat w liczbie nie wigkszej niz
40 DJP, o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustugi nie stanowigce przedsiewzig¢ okre§lanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
stacje obstugi lub stacje remontowe sprze¢tu budowlanego, drogowego irolniczego, stacje obstugi
i napraw samochodow o liczbie stanowisk nie wigkszej niz 2 w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-uslugowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewnetrzna wykorzystywana na cele uslugowe nie przekracza 50% powierzchni wewngtrznej
budynku,

- lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktérych 1laczna powierzchnia
wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe przekracza 50% powierzchni wewngtrznej budynku,
przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych budynkow nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

- zabudowy ustugowej o lgcznej powierzchni zabudowy budynkoéw ustugowych nie przekraczajacej
20% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) place zabaw dla dzieci,
d) dojazdy,
e) ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenie 1.2MN2 i 1.12MN2 w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu
terenu potozonego w odlegtosci mniejszej niz 50 m od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza 1.1ZC
nie dopuszcza si¢ lokalizacji:

- budynkéw mieszkalnych,
- lokali mieszkalnych,
- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego,
- zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:
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- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
12-45°,

c) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m w terenach 1.1MN2, 1.6MN2, 1.7MN2, 1.8MN2,
1.9OMN2, 1.10MN2, 1.11MN2, 1.13MN2 za wyjatkiem:

- budynkow ustugowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 9 m,
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m w terenach 1.2MN2, 1.3MN2, 1.4AMN2, 1.5MN2,
1.12MN2 za wyjatkiem budynkow ustugowych o wysokosci nie wigkszej niz 9 m,

e) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 40%,

f) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz 5m za
wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych o szeroko$ci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3 m,

g) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,8,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

j) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

-1 miejsce do parkowania na 30 m?> powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

k) wsrod miejsc parkingowych zwigzanych z uslugami, o ktérych mowa w lit. j ustala si¢ zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, w iloSci
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.14MN2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
3) dopuszcza sig:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zabudowe ustugowa o tacznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie przekraczajacej 20%
powierzchni dziatki budowlanej, w zakresie ushug nie stanowiacych:

- przedsigwzig¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
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- zaktadow zywienia zbiorowego,
- zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,
c¢) dojazdy,
d) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
12-45°,

c) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem budynkéw ustugowych o wysokosci
nie wiekszej niz 9 m,

d) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 40%,

e) ustala si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw ustlugowych, garazowych
i gospodarczych o szerokos$ci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,8,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

-1 miejsce do parkowania na 30 m?> powierzchni wewng¢trznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

j) wsérdéd miejsc parkingowych zwigzanych zustugami, o ktorych mowa w lit. iustala si¢ zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.1MN3, 1.2MN3, 1.3MN3, 1.4MN3, 1.SMN3, 1.6MN3, 1.7MN3 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe¢ wielorodzinng o nie wigcej niz 4 mieszkaniach w budynku, o facznej powierzchni zabudowy
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) ustugi nie stanowigce przedsiewzig¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
stacje obstugi lub stacje remontowe sprz¢tu budowlanego, drogowego irolniczego, stacje obstugi
1 napraw samochodow o liczbie stanowisk nie wigkszej niz 2 w formie:
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- lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-uslugowych, w ktorych taczna powierzchnia
wewngetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie przekracza 50% powierzchni wewngtrznej
budynku,

- lokali uzytkowych w budynkach uslugowo-mieszkaniowych, w ktérych taczna powierzchnia
wewngtrzna wykorzystywana na cele uslugowe przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,
przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

- zabudowy ustugowej o lacznej powierzchni zabudowy budynkow ustugowych nie przekraczajacej
20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) place zabaw dla dzieci,
d) dojazdy,
e) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
12-45°,

¢) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m za wyjatkiem:
- budynkow ustlugowych o wysokosci nie wigkszej niz 9 m,
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 40%,

e) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz Sm za
wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz
3m,

f) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 1,5 miejsca do parkowania na mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j,

-1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

j) wsréd miejsc parkingowych zwigzanych z ustugami i zabudowa wielorodzinna, o ktérych mowa w lit.
iustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.
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7. Dla terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1P
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno-produkcyjna, w tym:

a) obiekty produkcyjne, sktady, bazy i magazyny,

b) zabudowa ustugowa w zakresie selektywnego zbierania odpadow komunalnych,
2) dopuszcza si¢:

a) funkcje ustugowe wbudowane w zabudoweg techniczno-produkcyjng lub zabudowa ustugowa
towarzyszaca zabudowie techniczno-produkcyjnej,

b) dojazdy,
¢) ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
¢) zaktadow zywienia zbiorowego,
d) zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci.
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
12-45°,

¢) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 75%.,

e) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkoéw nie mniejsza niz 3 m,

f) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 0,7,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

i) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:

-1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych na jedng zmiang¢ w przemysle, wytworczosci
1 magazynach,

-1 miejsce do parkowania na 30 m?> powierzchni wewngtrznej budynku uslugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

j) wéréd miejsc parkingowych, o ktorych mowa w lit. i ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.
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8. Dla terenéw parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDU, 1.2KDU ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) parking,
b) zabudowa zwigzana z obstuga parkingu,
2) dopuszcza sig:
a) dojazdy,
b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:
- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
12-45°,

c) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 10%,

e) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkoéw nie mniejszg niz 3 m,
f) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,1,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

9. Dla terenéw drég publicznych Kklasy ..gléwna” oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.1KDG, 1.2KDG ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) 1.1KDG - droga publiczna klasy ,,gléwna”,

b) 1.2KDG - fragment drogi publicznej klasy ,,gtowna”, znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego
planem,

2) dopuszcza si¢:
a) chodniki,
b) Sciezki rowerowe,
¢) przystanki,
d) obiekty matej architektury,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi 1.1KDG w liniach rozgraniczajacych 25 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) szerokosci fragmentu drogi publicznej znajdujgcego si¢ w granicach obszaru objetego planem, w liniach
rozgraniczajacych terenu 1.2KDG, wynosi 14-18 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) szeroko$¢ jezdni — min. 6,5 m.
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10. Dla terenéw drég publicznych klasy ,.dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.1KDD1, 1.2KDD1, 1.3KDD1, 1.4KDD1, 1.5KDD1, 1.6KDD1, 1.7KDD1, 1.8KDD1, 1.9KDD1, 1.10KDD1
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) 1.1KDD1, 1.2KDDI1, 1.3KDD1, 1.4KDDI1, 1.5KDD1, 1.6KDDI, 1.7KDD1, 1.9KDDI1, 1.10KDD1 -
drogi publiczne klasy ,,dojazdowa”,

b) 1.8KDD1 — fragment drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”, znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego
planem,

2) dopuszcza si¢:
a) chodniki,
b) miejsca do parkowania,
¢) $ciezki rowerowe,
d) przystanki,
e) obiekty matej architektury,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi 1.2KDD1 w liniach rozgraniczajacych 10 do 22 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) szerokos$¢ drogi 1.4KDD1 w liniach rozgraniczajacych 10 do 20 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

¢) szerokos¢ drog 1.1KDD1, 1.3KDD1, 1.5KDDI1, 1.6KDDI1, 1.7KDD1, 1.9KDD1, 1.10KDD1 w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) szerokosci fragmentu drogi publicznej, znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem, w liniach
rozgraniczajacych terenu 1.8KDDI1, wynosi 5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) szeroko$¢ jezdni — min. 4,5 m.

11. Dla terenéw drég publicznych klasy ,.dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.1KDD2, 1.2KDD2, 1.3KDD2, 1.4KDD2, 1.5KDD2, 1.6KDD2, 1.7KDD2, 1.8KDD?2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) 1.1KDD2 — fragment drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”, znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego
planem,

b) 1.2KDD2, 1.3KDD2, 1.4KDD2, 1.5KDD2, 1.6KDD2, 1.7KDD2, 1.8KDD2 - drogi publiczne klasy
»dojazdowa”,

2) dopuszcza sig¢ obiekty matej architektury,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci fragmentu drogi publicznej, znajdujgcego si¢ w granicach obszaru objetego planem, w liniach
rozgraniczajgcych terenu 1.1KDD2, wynosi 4 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) szeroko$¢ drog 1.2KDD2, 1.3KDD2, 1.4KDD2, 1.6KDD2, 1.7KDD2, 1.8KDD2 w liniach
rozgraniczajgcych 8 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) szerokosc¢ drogi 1.5KDD2 w liniach rozgraniczajacych 8-14 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) szeroko$¢ jezdni — min. 4,5 m.

12. Dla terenéw publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.1KDP, 1.2KDP, 1.3KDP, 1.4KDP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - publiczny ciag pieszo-jezdny,

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) szerokos¢ jezdni — min. 3,0 m, z utwardzong korona szerokosci 5,0 m.

13. Dla terendw drdég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDW, 1.2KDW,
1.3KDW, 1.4KDW, 1.5KDW, 1.6KDW, 1.7KDW, 1.8KDW, 1.9KDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drog 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW, 1.4KDW, 1.5KDW, 1.6KDW, 1.7KDW, 1.8KDW,
1.9KDW w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) szeroko$¢ jezdni — min. 3,0 m, z utwardzong korong szerokosci 5,0 m.

14. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1ZC ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) cmentarz,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace terenom cmentarza takie jak:
- zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem cmentarza, kaplica cmentarna,
- zielen urzadzona,
- obiekty malej architektury,
- ciagi komunikacji pieszej i pieszo jezdnej, dojazdy,
- parking zwigzany z obstuga cmentarza,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:

- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
12-85°,

¢) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 10%,

e) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejszg niz 4m,
f) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,5,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

15. Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1ZP, 1.27ZP, 1.37ZP,
1.47ZP,1.57ZP, 1.6ZP, 1.7ZP, 1.8ZP, 1.97P, 1.10ZP, 1.11ZP, 1.12ZP, 1.13ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona,
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b) urzadzenia i obiekty towarzyszace terenom zieleni urzadzonej takie jak:
- place zabaw, urzadzenia sportu i rekreacji,
- zadaszenia, pergole,
- obiekty matej architektury,
- ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
- oczka wodne, stawy,
2) dopuszcza si¢:
a) parkingi,
b) dojazdy,
¢) obiekty budowlane zwigzane z zabezpieczeniem osuwisk w terenach 1.2ZP i 1.4ZP,

3) w terenach 1.9ZP, 1.10ZP, 1.11ZP zakazuje si¢ likwidacji zieleni stanowigcej obudowe biologiczng
ciekow,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania publicznych:

a) w granicach terenu 1.4ZP ustala si¢ lokalizacje ciagu pieszego laczacego droge 1.4KDDI z terenem
1.47ZP,

b) realizacja obiektéw matej architektury i o§wietlenia w obszarach przestrzeni publicznych w granicach
terenu 1.1ZP i1 1.4ZP powinna by¢ utrzymana w jednorodnej stylistyce, w szczegdlnosci pod wzgledem
kolorystyki i zastosowanych materiatow,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w terenach 1.1ZP, 1.2ZP, 1.3ZP, 1.4ZP, 1.5ZP, 1.6ZP, 1.9ZP, 1.10ZP, 1.11ZP ustala si¢ wysoko$¢
zabudowy nie wigksza niz 5m, za wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

b) w terenach 1.7ZP, 1.8ZP, 1.12ZP, 1.13ZP ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m, za
wyjatkiem obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,

c)ustala si¢ wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;.

16. Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1ZL., 1.271., 1.3Z1., 1.4ZL ustala

1) przeznaczenie terenu:

a) teren lasow,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z gospodarka le$na,

c¢) urzadzenia turystyczne zwiazane z gospodarka lesng takie jak: parkingi lesne, pola biwakowe, wieze
widokowe, kladki, szlaki turystyczne, sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w terenie 1.1ZL, 1.2ZL, 1.3ZL ustala si¢ wysoko$¢ dopuszczonych obiektow budowlanych nie wigksza
niz 30 m,

b) w terenie 1.4ZL ustala si¢ wysokos$¢ dopuszczonych obiektow budowlanych nie wigkszg niz 12 m.

17. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1R, 1.2R, 1.3R, 14R, 1.5R,
1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy,

2) dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych,

c) w terenach 1.1R, 1.2R, 1.5R, 1.6R, 1.7R i 1.8R likwidacji zieleni stanowigcej obudowe biologiczng
ciekow, w odleglosci co najmniej 10 m od granicy z terenem 1.1-3WS,

4) zasady zagospodarowania terenu - ustala si¢ wysokos$¢ dopuszczonych obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej nie wigkszg niz 30 m.

18. Dla terenéw wod powierzchniowych $réodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
L.IWS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS, 1.5WS, 1.6WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) obiekty mostowe,
¢) urzadzenia wodne,
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustala si¢ wysoko$¢
dopuszczonych obiektow budowlanych nie wigksza niz 5 m.

§5.

Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego. Na obszarze objetym planem obowiazuja
nastgpujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

2)od strony drog publicznych zakazuje si¢ stosowania nie azurowych, prefabrykowanych ogrodzen
betonowych oraz ogrodzen z drutu kolczastego,

3) w terenach 1.1MN1, 1.2MN1, 1.3MNI1, 1.4MNI1, 1.5MNI1, 1.6MN1, 1.7MN1, 1.8MN1, 1.9MNI1, 1.1MN2,
1.2MN2, 1.3MN2, 1.4MN2, 1.5MN2, 1.6MN2, 1.7MN2, 1.8MN2, 1.9MN2, 1.10MN2, 1.11MN2,
1.12MN2, 1.13MN2, 1.14MN2, 1.1MN3, 1.2MN3, 1.3MN3, 1.4MN3, 1.5MN3, 1.6MN3, 1.7MN3 przy
wykonywaniu ogrodzen od strony drog wewngtrznych KDW 1 publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych KDP
nakazuje si¢ cofni¢cie bram wjazdowych na glebokos¢ minimum 2,5 m od linii rozgraniczajacej.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

1. Ustala si¢ ochrone Kosciota Parafialnego p.w. Sw. Stanistawa Biskupa i Meczennika, oznaczonego
symbolem i numerem 1 na rysunku planu w granicach terenu 1.6U w zakresie:

1) zachowania ksztattu bryly, spadkow dachu, detalu architektonicznego, ksztattu ipodziatu stolarki,
ceramicznych elewacji,

2) zakazu stosowania: sidingdéw, blach trapezowych, blach falistych, oktadzin z plytek gresowych.

2. Ustala si¢ ochron¢ cmentarza parafialnego, oznaczonego symbolem ilitera A na rysunku planu
w granicach terenu 1.1ZC w zakresie zachowania uktadu kompozycyjnego, zieleni komponowanej, krzyzy,
figur 1 nagrobkow sprzed 1945 r.

Id: E774138C-A096-4102-824A-D8D92DSFA1EF. Podpisany Strona 16



3. Ustala si¢ ochron¢ Pomnika Powstancow, oznaczonego symbolem ilitera B na rysunku planu
w granicach terenu 1.8ZP w zakresie:

1) zachowania przed zniszczeniem, przebudowsg izmianami w ramach prac remontowych (w tym przed
zmianami kolorystyki),

2) stosowania materiatow, z ktorych obiekt byt wykonany, przy remontach i konserwacji obiektu,

3) zachowania zieleni towarzyszacej i historycznych ogrodzen w obszarze znajdujacym si¢ w promieniu co
najmniej 30 m od tego obiektu.

4. Ustala si¢ ochron¢ Krzyza, oznaczonego symbolem i literag C na rysunku planu w granicach terenu 1.8ZP
w zakresie:

1) zachowania przed zniszczeniem, przebudowa izmianami w ramach prac remontowych (w tym przed
zmianami kolorystyki),

2) stosowania materiatow, z ktorych obiekt byt wykonany, przy remontach i konserwacji obiektu,

3) zachowania zieleni towarzyszacej i historycznych ogrodzen w obszarze znajdujacym si¢ w promieniu co
najmniej 30 m od tego obiektu.

5. Ustala si¢ ochrone zieleni przy Kosciele p.w. Sw. Stanistawa, oznaczonej symbolem i litera D na rysunku
planu w granicach terenu 1.8ZP i 1.6U w zakresie:

1) zakazu wycinki starodrzewu, elementéw zieleni komponowanej, z powoddéw innych niz zamarcie drzewa
lub zagrozenia dla 0s6b lub mienia,

2) zastgpienia wycietego drzewa, drzewem tego samego gatunku w tym samym miejscu.

6. Ustala si¢ ochron¢ Obelisku przed Urzedem Gminy, oznaczonego symbolem i literg E na rysunku planu
w granicach terenu 1.1ZP w zakresie zakazu wznoszenia obiektow i urzadzen budowlanych przestaniajacych
obiekt chroniony w obszarze znajdujacym si¢ w promieniu co najmniej 10 m od tego obiektu.

7. Ustala si¢ ochrong Pomnika mogity wigznidéw Auschwitz Birkenau, oznaczonego symbolem i literg F na
rysunku planu w granicach terenu 1.7ZP w zakresie zakazu wznoszenia obiektow iurzadzen budowlanych
przestaniajacych obiekt chroniony w obszarze znajdujacym si¢ w promieniu co najmniej 10 m od tego obiektu.

§7.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu.Na obszarze
objetym planem obowigzuja nastgpujgce ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami iz uregulowaniami dotyczacymi gospodarki odpadami obowigzujacymi na terenie Gminy
Marklowice,

2) nakazuje si¢ stosowanie utwardzonych, szczelnych nawierzchni na terenach parkingé6w oraz drog,

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracjag wod opadowych,

4)w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w tym:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MN1, 1.2MN1, 1.3MNI1, 1.4MN1, 1.5MNI,
1.6MNI1, 1.7MN1, 1.8MN1, 1.9MNI1, 1.1MN2, 1.2MN2, 1.3MN2, 1.4MN2, 1.5MN2, 1.6MN2, 1.7MN2,
1.8MN2, 1.9MN2, 1.10MN2, 1.11MN2, 1.12MN2, 1.13MN2, 1.14MN2 jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.1MN3, 1.2MN3, 1.3MN3, 1.4MN3, 1.5MN3, 1.6MN3, 1.7MN3
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1.1US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1.2U jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
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5)w zakresie ochrony wod iziemi obowigzuje ujmowanie ioczyszczanie S$ciekow, wtym takze wod
opadowych iroztopowych zpowierzchni narazonych na zanieczyszczenie do pozioméw okreslonych
przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne,

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pol elektromagnetycznych
w $srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych zgodnie zustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w tym:

a) dla terenow oznaczonych symbolami 1.1U, 1.2U, 1.3U, 1.7U, 1.8U, 1.9U, 1.10U, 1.1MN1, 1.2MNI,
1.3MNI1, 1.4MNI1, 1.5MNI1, 1.6MN1, 1.7MN1, 1.8MN1, 1.9MNI1, 1.1MN2, 1.2MN2, 1.3MN2, 1.4MN2,
1.5SMN2, 1.6MN2, 1.7MN2, 1.8MN2, 1.9MN2, 1.10MN2, 1.11MN2, 1.12MN2, 1.13MN2, 1.14MN2,
1.IMN3, 1.2MN3, 1.3MN3, 1.4MN3, 1.5MN3, 1.6MN3, 1.7MN3 obowigzuja dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 8.

Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych i obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

1. Tereny objete planem potozone sa w catosci w granicach:
1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu ,,Marcel”,
2) obszaru gorniczego i terenu gorniczego ,,Radlin I, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
i metanu ,,Jankowice”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Realizacja obiektow budowlanych na terenach obje¢tych planem wymaga uwzglednienia informacji
o aktualnych warunkach geologiczno — gorniczych w celu zabezpieczenia realizowanych obiektéw przed
skutkami oddziatywan powodowanych eksploatacja gornicza.

4. Wskazuje si¢ granice obszaru oznaczonego na rysunku planu do wyznaczenia filara ochronnego w celu
ochrony uzytecznosci technicznej i funkcjonalnej obiektow budowlanych w terenach 1.3U, 1.5U, 1.7U, 1.1US,
1.1Z2P, 1.1KDU, 1.2KDU, 1.5ZP, 1.3KDD1 oraz na czesci terendw 1.2U, 1.6U, 1.8U, 1.1ZC, 1.1KDP,
1.1KDG, 1.1KDDI1, 1.4KDD1, 1.7ZP, 1.8ZP, 1.2KDG.

5. Warunki eksploatacji ztoza w obszarze, oktéorym mowa wust.4bedg okreslone w projekcie
zagospodarowania ztoza zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie szczegdélowych wymagan dotyczacych
projektéw zagospodarowania z16z.

6. Ustalenie zawarte w ust. 4 dotyczy dziatalno$ci gorniczej prowadzonej w przypadku kazdorazowego
udzielenia nowej koncesji lub zmiany koncesji obowiazujace;.

7. W terenach 1.2ZP 11.4ZP przy ustaleniu geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢
uwzglednienie polozenia terenu w obszarze o skomplikowanych warunkach gruntowych zwigzanych
z wystepowaniem obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

§09.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialow nieruchomosci nie mniejszg niz 700 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie mniejsza niz 16 m,

3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego od 45° do 135 °, za wyjatkiem naroznych §cie¢ przy skrzyzowaniach drog,
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4) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dzialek o powierzchniach
nie mniejszych niz 700 m* kazda i szeroko$ciach nie mniejszych niz 16 m kazda dopuszcza sig
pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz dowolnej szerokosci frontu dziatki
i dowolnym kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw bezposrednio lub posrednio zdrég publicznych
i wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicy obszaru objgtego planem lub poza jego granica.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objgtego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu,

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, modernizacji, zmiany
przebiegu istniejgcych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terendow objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

3) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang
przebiegu istniejacych ibudowe nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z obstugag terendw objetych planem, wylacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to
mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu,

4) dopuszcza si¢ likwidacje (odtaczenie, rozbiorke) odcinkow sieci lub urzadzen,

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcoéw z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza wodociggowe o przekroju nie mniejszym niz
332 mm, lub budowe sieci wodociagowej o przekroju nie mniejszym niz @50 mm,

b) ustala si¢ =zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ wodociggowa
przeciwpozarowg o przekroju nie mniejszym niz ¢100 mm,

c¢) nakazuje si¢ likwidacje istniejacych oraz zakazuje sie lokalizacji nowych studni stuzacych do czerpania
wody do picia ipotrzeb gospodarczych, w oznaczonej na rysunku planu strefach ograniczen
w zagospodarowaniu terenu potozonego w odleglosci mniejszej niz 50 m i mniejszej niz 150 m od linii
rozgraniczajacej terenu cmentarza 1.1ZC,

d) zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych w oznaczonej na rysunku
planu strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w odlegtosci mniegjszej niz 500 m od
linii rozgraniczajacej terenu cmentarza 1.1ZC,

7) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu jako obszar systemowego odprowadzania $ciekow ustala si¢
odprowadzanie §ciekow komunalnych docelowo do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej
si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni
sciekow Karkoszka, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez przytacza Iub budowe sieci
kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz ©@160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej lub @ 90 mm dla
kanalizacji ttocznej,

b) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
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-do czasu jego realizacji tymczasowe odprowadzanie $ciekdéw do szczelnych bezodplywowych
zbiornikéw z nakazem ich oprdzniania i transportu $ciekow do stacji zlewnych lub oczyszczalni
sciekow,
- odprowadzanie §ciekow do indywidualnej oczyszczalni $ciekow,
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ uyymowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki $ciekowe;j,

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a)ustala si¢  zaopatrzenie w energi¢ -elektryczng zistniejgcego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego
napie¢cia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem,

b) ustala si¢ przyjecie zasady budowy nowych sieci elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego
napigcia oraz rozbudowy iprzebudowy istniejacych sieci wysokiego, $redniego iniskiego napigcia
liniami napowietrznymi, liniami napowietrznymi izolowanymi lub liniami kablowymi ziemnymi,

10) w odniesieniu do sieci gazowych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego uktadu
sieci gazowych $redniego iniskiego ci$nienia znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym
obszarem, poprzez przytacza lub budowg sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia,

11) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie lgcznosci telefonicznej =z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;,

12) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne lub grupowe systemy zaopatrzenia w energie
cieplna, zuwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

§ 11.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

1. Do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Nie dopuszcza si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§ 12.

Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej sluzgcej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Dla terenow objgtych planem ustala si¢ stawke
stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu
w wysokosci 30%.

III. PRZEPISY KONCOWE
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§ 13.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Marklowice.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Marklowice

mgr Krystyna Klocek
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr XXXIV/184/18

Rady Gminy Marklowice
ia 1 lutego 2018
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/184/18
Rady Gminy Marklowice
z dnia 1 lutego 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Marklowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru Gminy
Marklowice, obejmujgcego centralng czgs¢ gminy o powierzchni ok. 56 ha wylozonego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko od 19.07.2017 r. do 18.08.2017 wptynelo 5 uwag, ktore zostaty
whniesione:

lI.na podstawie art. 18 ust. I, ust.2iust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

2.w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko na podstawie
art. 39 i art. 40 w zwigzku  zart. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdézn. zm.).

2. Termin sktadania uwag uptynat dnia 4.09.2017 r.
3. Wyzej wymienione uwagi sg ujete w wykazie uwag nr 1 zawartym w dokumentacji prac planistycznych.

4. Wojt Gminy Marklowice dzialajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz na podstawie
art. 42 pkt 1 1 art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanowit je uwzglednic.

5. Do projektu planu wprowadzono stosowne korekty wynikajace z uwzglednienia uwag, po czym projekt
planu wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 11.10.2017 r. do 10.11.2017 r.

6. Ponowne wylozenie do publicznego wgladu dotyczyto fragmentow projektu planu, dla ktorych zostaty
wprowadzone zmiany wynikajace zuwzglednienia uwag zlozonych podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu, polegajace na:

1. dotaczeniu czgsci terenu 1.2U do terenu 1.3MNI,
2. likwidacji fragmentu drogi 1.6KDD1.

7. Obszary, ktorych dotyczylo ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu obejmowaly
tereny oznaczone symbolami 1.2U, 1.3MNI1, 1.6KDDI1, 1.3MN2, 1.5MN2, 1.13MN2, 1.2MN3, 1.2KDD2
wyznaczone w ww. projekcie planu, ktory byl poprzednio wylozony do publicznego wgladu w dniach od
19.07.2017 r. do 18.08.2017 r. Granice tych obszaréw okreslata mapa zatagczona do ogloszenia o wytozeniu

8. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

9. Termin sktadania uwag uptynat dnia 27.11.2017 r.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/184/18
Rady Gminy Marklowice
z dnia 1 lutego 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Marklowice o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1073 zp6ézn. zm.), oraz § 11 pkt2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) Rada Gminy Marklowice przyjmuje ponizsze
rozstrzygnigcie. Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru Gminy Marklowice, obejmujacego centralng cz¢$¢ gminy
o powierzchni ok. 56 ha”, bedaca integralng czes$cig dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych Gminy 1isa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
Gminy Marklowice, obejmujacego centralng cze$¢ gminy o powierzchni ok. 56 ha obejmuja realizacje
poszerzen drég publicznych, odcinkéw nowych dréog publicznych oraz uzupehlien sieci kanalizacyjnej
i wodociggowe;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
oraz ochronie $rodowiska,

2. sposob realizacji inwestycji okreSlonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong w art. 3
pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z2017r.
poz. 519 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane begda z:
1. budzetu gminy,
2. funduszy pomocowych (dotacje 1 pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXIV/184/18
Rady Gminy Marklowice
z dnia 1 lutego 2018 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
Gminy Marklowice, obejmujacego centralng czes¢ gminy o powierzchni ok. 56 ha.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy Marklowice,
obejmujacym centralng cz¢s¢ gminy o powierzchni ok. 56 ha podjeto w zwigzku z uchwalg nr X1./228/10 Rady
Gminy Marklowice z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego centralng cze$¢ gminy. Opracowanie planu jest niezbgdne dla
prowadzenia polityki przestrzennej gminy Marklowice, dostosowanej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajacej istniejace i postulowane zagospodarowanie terenu.

Obszar objety opracowaniem nie posiada zadnego obowigzujacego planu miejscowego, stad wiec potrzeba
sporzadzenia planu dla wskazanego obszaru wynika wprost z koniecznosci ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy.

Ustalenia planu umozliwig przede wszystkim przyszty rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowe;j i zabudowy techniczno-produkcyjnej, na zasadzie uzupeien istniejgcego uktadu osadniczego.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz
stosownie do wlasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1875 z pdzn. zm.). Do projektu planu
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405 z pdzn. zm.).

W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych:

-granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, w zakresie obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,

-granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Po podjeciu uchwaty nr XL/228/10 Rady Gminy Marklowice z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng
cz¢$¢ gminy, przystepujac do sporzadzania przedmiotowego projektu planu zamieszczono stosowne ogloszenie
W prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej wyznaczajac termin sktadania
wnioskow do dnia 2 listopada 2010 .

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
o podjeciu w/w uchwaty, dotaczajac do pisma zalacznik graficzny okreslajacy granice opracowania
1 wyznaczajac termin sktadania wnioskow do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Po uplywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskow Wéjt Gminy Marklowice rozpatrzyt wnioski
ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Do projektu planu zostata opracowana
prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych.

Uzyskano tez zgodg na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

Ze wzgledu na konieczno$¢ zmniejszenia granic obszaru opracowania projektu planu z uwagi na
uwarunkowania zwigzane z dziatalno$cig gorniczg prowadzong na obszarze gminy Rady Gminy Marklowice
w dniu 28 sierpnia 2013 r. podjeta uchwate nr XXXIV/184/13 w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng
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cz¢$¢ gminy. W uchwale tej wskazano mniejszy obszar opracowania projektu przedmiotowego planu.

Po podjeciu tej uchwaty ponownie zamieszczono stosowne ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy
ogloszen oraz na stronie internetowej wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do dnia 31 pazdziernika 2013 r.

Ponownie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
o podjeciu w/w uchwaty, dotaczajac do pisma zalacznik graficzny okreslajacy zmniejszong granice
opracowania projektu planu i wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Po uplywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskow Wéjt Gminy Marklowice rozpatrzyt wnioski
ztozone do projektu planu.

Dokonano korekty ustalen projektu planu i ponownie przedstawiono go instytucjom i organom
uzgadniajagcym i1 opiniujgcym.

Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko w dniach od 19.07.2017 r. do 18.08.2017 .

Termin sktadania uwag uptynat dnia 4.09.2017 .

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wniesiono 5 uwag. Wojt Gminy Marklowice po
rozpatrzeniu wniesionych uwag postanowit je uwzgledni¢. Do projektu planu wprowadzono stosowne korekty
wynikajgce z uwzglednienia uwag, po czym projekt planu wytozono ponownie do publicznego wgladu
w dniach od 11.10.2017 r. do 10.11.2017 r.

Ponowne wytozenie do publicznego wgladu dotyczyto fragmentoéw projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Marklowice, obejmujacego centralng cze$¢ gminy
o powierzchni ok. 56 ha”, dla ktorych zostaly wprowadzone zmiany wynikajace z uwzglgdnienia uwag
ztozonych podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu, polegajace na:

- dotgczeniu czgsci terenu 1.2U do terenu 1.3MNI1,
- likwidacji fragmentu drogi 1.6KDDI1.

Obszar, ktorego dotyczy ponowne wylozenie ww. projektu planu do publicznego wgladu obejmowat tereny
oznaczone symbolami 1.2U, 1.3MNI1, 1.6KDDI, 1.3MN2, 1.5MN2, 1.13MN2, 1.2MN3, 1.2KDD2
wyznaczone w ww. projekcie planu, ktory byt poprzednio wylozony do publicznego wgladu w dniach od
19.07.2017 r. do 18.08.2017 r. Granice tych obszarow okreslata mapa zataczona do ogloszenia o wylozeniu.

Termin sktadania uwag uptynat dnia 27.11.2017 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
nie wniesiono zadnych uwag. Projekt planu zostat przedstawiony Radzie Gminy Marklowice do uchwalenia.

Ustalenia planu maja wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zwigzane z realizacja poszerzen drog publicznych,
odcinkéw nowych drog publicznych oraz uzupetnien sieci kanalizacyjnej i wodociagowe;.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnos$ci z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium
stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Marklowice zatwierdzonym uchwatg Nr XXXV1/181/98 Rady
Gminy Marklowice z dnia 2.04.1998 r., zmienionym uchwatg Nr XXXVI1/209/2009 Rady Gminy Marklowice
z dnia 9 listopada 2009 r. i uchwatg Nr XLVIII/243/14 Rady Gminy Marklowice z dnia 6 listopada 2014 r.

Jednoczes$nie stosownie do art. 41 pkt. 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z dnia
3 listopada 2015 r. poz. 1777) zmieniajacej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
szczegblnosci zmieniajacej art. 15 ust. 1 stwierdza si¢, ze w planie spelnione zostaly wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujacej si¢ w rejonie obszaru
objetego opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie waloréow krajobrazowych shuzy¢ beda w szczegolnosci
ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokosci oraz intensywnos$ci zabudowy.
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W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez ustalenia
planu dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, zasad ochrony srodowiska oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej. Caly obszar objety opracowaniem
znajduje si¢ poza obszarami wystgpowania Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

W obszarach objetych opracowaniem nie wystepuja grunty lesne, ktorych przeznaczenie na cele nieleSne
wymagaloby uzyskania zgdd, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1161).

Dla obszaru objetego planem okres§lono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej zwigzane z wystgpowaniem w tym obszarze obiektow zabytkowych.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Ochronie zdrowia stuza
tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

W obszarze objetym opracowaniem okre§lono granice obszaru, wskazanego do wyznaczenia filara
ochronnego. Wyznaczenie filara ochronnego stuzy¢ ma ochronie uzytecznosci technicznej i funkcjonalnej
obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w strefie centralnej Marklowic, ktorych zniszczenie mogloby nastgpic
na skutek eksploatacji gérniczej.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar obejmuje
tereny z przewagg istniejgcego juz osadnictwa. Przeznaczenie poszczegdlnych terendw okreslone w ustaleniach
planu stuzy uzupetnieniu i porzagdkowaniu istniejgcych terendow zabudowy. Nowe tereny zabudowy zostaly
wyznaczone w taki sposob, aby w najwickszym stopniu wykorzystac istniejacg sie¢ drogowa i zapewni¢ dostep
do istniejacych ciggdw infrastrukturalnych, przy jednoczesnym poszanowaniu istniejgcych uwarunkowan,
istniejgcego sposobu uzytkowania terenu oraz z zachowaniem tadu przestrzennego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenie
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgl¢dniona. Cel opracowania projektu planu
odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terenow
w odpowiedzi na wnioski mieszkancow.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
niezbedne dla obstugi terenéw objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg terenow objetych planem, na
warunkach okre§lonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczenie terminéw, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje
o ww. dzialaniach byly przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposdb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie,
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w szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Miejscowy plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Dla
potrzeb planu opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora okresla

i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy oraz prognoze¢ oddzialywania na §rodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach projektu planu zapewnione jest:

-ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu nie przewiduja zwigkszenia transportochtonnosci
uktadu przestrzennego z uwagi na fakt, ze nowe tereny zabudowy wyznaczone w planie bedg obstugiwane
w wigkszoS$ci przez istniejace drogi z niewielkimi uzupetnieniami. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej obszaru obje¢tego planem, w tresci uchwaly wskazano minimalne wskazniki miejsc
parkingowych.

-maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $srodka transportu
funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Nowe tereny zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢
dostepu do komunikacji publicznej, w zasiggu dojscia pieszego.

‘rozwigzanie przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalenia planu
nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Nowa zabudowa, ktora powstanie jako realizacja ustalen planu stanowié¢ begdzie uzupetnienia istniejgcych
terenow zabudowy i w ich bezposrednim sgsiedztwie, w terenach posiadajgcych mozliwos¢ dostgpu do drog
i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 z pdzn.
zm.).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Marklowice wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marklowice i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete
uchwatg nr XXV/143/17 Rady Gminy Marklowice z dnia 2 marca 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice.

W ww. analizie zawarto informacje o opracowywanym planie miejscowym, ktéry bedzie stanowit realizacje
uchwaty nr X1./228/10 Rady Gminy Marklowice z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ gminy,
zmienionej uchwatg nr XXXIV/184/13 Rady Gminy Marklowice z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego centralng cze$¢ gminy. W chwili opracowywania ww. analizy projekt planu byt na etapie
uzgodnien, przed wylozeniem do publicznego wgladu.

W analizie wskazano na potrzebe kontynuowania prac nad ww. planem miejscowym z uwagi na program
sporzadzania plandw miejscowych wskazany w ustaleniach studium.

W analizie zawarto tez stwierdzenie, ze Gmina powinna sukcesywnie uchwalaé plany miejscowe wg
zalecanego harmonogramu, co dziata na korzy$¢ mieszkancdéw oraz potencjalnym inwestorow. Plany
miejscowe jako prawo miejscowe usprawniajg polityke przestrzenng w gminie oraz reguluja prawne aspekty
fadu przestrzennego, niezbednego do zrownowazonego rozwoju gminy zgodnie z przyjeta strategia.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marklowice z 2017 r.

Realizacja ustalen planu ma wptyw na finanse publiczne i budzet gminy w odniesieniu do kosztow realizacji
poszerzen drog publicznych, odcinkéw nowych drog publicznych oraz uzupetnien sieci kanalizacyjnej
i wodociggowe;.

Przeznaczenie terenow okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla gminy dochody z tytutu podatku
od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Analizujac wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy

podkresli¢ fakt, ze dla wszystkich terendw ustalono stawke shuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
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