UCHWALA NR XVI1/80/11
RADY GMINY MARKLOWICE

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru Gminy Marklowice,
obejmujacego obszar pomiedzy ul. Orla, Wyzwolenia i Wiosny Ludéw, uchwalonego uchwala Rady Gminy
Marklowice Nr XXXV186/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. Nr 142 z2001 r., poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 3 ust.1 iart. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami (Dz. U. 22010 r. Nr 130, poz. 871), w zwiazku z uchwata nr XL/231/10 Rady Gminy Marklowice
z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar pomigdzy ul. Orla, Wyzwolenia i Wiosny Ludoéw, uchwalonego uchwata
Rady Gminy Marklowice Nr XXXV186/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r., po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marklowice zatwierdzonego
uchwata Nr XXXVI/181/98 Rady Gminy Marklowice zdnia 2.04.1998 r., zmienionego uchwala Nr
XXXVII/209/2009 Rady Gminy Marklowice z dnia 9.11.2009 r.

Rada Gminy Marklowice uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy
Marklowice, obejmujaca obszar pomigdzy ul. Orla, Wyzwolenia i Wiosny Ludoéw, uchwalonego uchwala Rady
Gminy Marklowice Nr XXXV186/05 zdnia 20 kwietnia 2005 r. zwana dalej zmiang planu, w granicach
okreslonych na rysunku zmiany planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 stanowiacy integralna cze$¢ niniejszej uchwaly — rysunek zmiany planu w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Marklowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu,

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Marklowice o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Marklowice, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej,

2) zmianie planu-nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wg ustalen § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly,

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z pbézn. zm.),

4) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt
1 niniejszej uchwaty,
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5) terenie- nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata,

6) terenie objetym zamierzeniem inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dzialek
ewidencyjnych lub ich czgsci zawierajacy si¢ w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

7) wskaznik intensywnoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni brutto budynku do
powierzchni terenu objgtego zamierzeniem inwestycyjnym,

8) powierzchni brutto budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji mierzona
po zewngtrznym obrysie §cian,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na rysunku zmiany planu,
okreslajaca minimalng odlegto$¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej, ktorej zaden budynek przekroczy¢ nie
moze,

10) froncie dzialki —nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ dziatki na linii styku z droga stanowiaca jej obstuge
komunikacyjna,

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

12) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe na parkingach lub miejsca w garazach
podziemnych i nadziemnych.

§3.
1. W rysunku zmiany planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego zmiang planu,
2) okreslenie skali rysunku zmiany planu, w formie liczbowej i liniowe;j,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny ordéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) oznaczenie budynkow objetych ochrong konserwatorska, poprzez ustalenie ochrony w zmianie planu,
7) strefa techniczna ITE-SN, wyznaczona dla napowietrzne;j linii energetycznej Sredniego napigcia,

8) strefa techniczna ITE-WN, wyznaczona dla napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia,

2. W rysunku zmiany planu obowigzuja oznaczenia graficzne granic terenéw ustanowionych na podstawie
przepisow odregbnych:

1) granica terenu gorniczego,
2) granica obszaru gorniczego,

3. Dopuszcza si¢ korekty oznaczonych na rysunku zmiany planu przebiegdéw sieci infrastruktury technicznej,
stref technicznych od linii energetycznych, rejonéw lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
parametrow technicznych w sposdb nie ograniczajacy ustalonego w zmianie planu przeznaczenia terendow oraz
zasad ich obstugi, a takze z zachowaniem pozostalych ustalen zmiany planu.

4. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz obiektow, w tym tres¢ podktadow mapowych,
nazwy ulic, oznaczenia poza granica obszaru objetego zmiana planu sa oznaczeniami informacyjnymi, nie
stanowiacymi ustalen zmiany planu.

IL.

Przepisy szczegotowe

Id: EO4A6E87-E88D-4BCC-90E2-BE492D2BC5C2. Podpisany Strona 2



§4.

1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy uslugowej. oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 4.1-2U1
i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa, w tym budynki uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
2) Dopuszcza sig:
a) realizacj¢ mieszkan w budynkach ustugowych,
3) Jako uzupelnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:
b) obiekty matej architektury,
¢) zielen urzadzona,
d) parkingi, garaze,
e) drogi wewnetrzne, dojazdy,
f) ciagi komunikacji pieszej,
g) Sciezki rowerowe,
h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4) Zakazuje sig:

a) realizacji przedsigwzi¢¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
realizacji:

- drog,

- sieci technicznych, instalacji, kanatow, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
- zbiornikow na gaz ptynny i olej dla celow grzewczych,

- urzadzen do przerzutu i przesylu wody i $ciekow,

- zespolow zabudowy uslugowej z towarzyszaca infrastruktura,

- parkow rozrywki,

- urzadzen i obiektow sportowych, rekreacyjnych, wypoczynkowych i hoteli,

- pol biwakowych i karawaningowych,

- stacji obshlugi lub stacji remontowych sprzg¢tu budowlanego, drogowego, rolniczego oraz stacji obstugi
i napraw samochodéw do 2 stanowisk,

- garazy i parkingéw, w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami zmiany
planu.

5) Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkow istniejacych ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

b) dopuszcza si¢ ksztattowanie dachow budynkéw o réznych formach, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

d) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budowli lub elementow bryly budynku stanowiacych dominanty
wysokos$ciowe o wysokos$ci nie wigkszej niz 30 m,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym wynosi 75%,
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f) minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni terenu objgtego zamierzeniem
inwestycyjnym, wynosi 10%.

6) Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, w tym
okreslenie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudoweg powstatej w wyniku scalania i podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe¢ powstatej w wyniku scalania i podzialow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia nowo wydzielanych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy
niz 45°,

d) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek o parametrach
okreslonych w pkt. a, b i ¢ dopuszcza sig¢ pozostawienie 1 dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?

oraz dowolnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kacie polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego,

e) zachowanie parametrow wielkoSciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych w wyniku
scalania i podziatéw geodezyjnych, nie obowiazuje w przypadku:

- dokonywania podziatdw zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny,
- wydzielania drog wewngtrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania dziatek.

7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow bezposrednio lub posrednio z drog publicznych,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,
- dla ushug sportu, rozrywki i rekreacji - 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikoéw ustug,
- dla ushug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie,

- dla ustug handlu - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w ustugach, 2 miejsca postojowe dla
samochodow dostawczych oraz 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni wewngtrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni wewngtrznej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushlugowej sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 4.1-3U2 i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotvczace ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa sportu i rekreacji,
b) tereny sportu i rekreacji.

2) Dopuszcza sig :

a) realizacj¢ zabudowy uslugowej towarzyszacej ustugom sportu irekreacji, takiej jak ustugi handlu,
gastronomii, hotele,

3) Jako uzupelnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:

c) obiekty matej architektury,
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d) zielen urzadzona,

e) parkingi, garaze,

f) drogi wewngtrzne, dojazdy,

g) ciagi komunikacji piesze;j,

h) $ciezki rowerowe,

1) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
4) Zakazuje si¢:

a) realizacji przedsigwzig¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
realizacji:

- drog,

- sieci technicznych, instalacji, kanatow, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- zbiornik6w na gaz ptynny i olej dla celéw grzewczych,

- urzadzen do przerzutu i przesylu wody i $ciekow,

- kolei napowietrznych,

- zespolow zabudowy uslugowej z towarzyszaca infrastruktura,

- parkéw rozrywki,

- urzadzen i obiektow sportowych, rekreacyjnych, wypoczynkowych i hoteli,

- pol biwakowych i karawaningowych,

- stacji obshlugi lub stacji remontowych sprze¢tu budowlanego, drogowego, rolniczego oraz stacji obslugi
i napraw samochodéw do 2 stanowisk,

- garazy i parkingdw, w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami zmiany
planu.

5) Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikéw Kksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkdéw istniejacych ustala sig nieprzekraczalng
linig zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie dachow budynkéw o réznych formach, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m,

d) dopuszcza si¢ realizacjg wolnostojacych budowli lub elementow bryly budynku stanowiacych dominanty
wysokosciowe o wysokos$ci nie wigkszej niz 30 m,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym wynosi 75%,

f) minimalny udziat terenow biologicznie czynnych w powierzchni terenu objgtego zamierzeniem
inwestycyjnym, wynosi 10%.

6) Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, w tym

okreslenie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg powstalej w wyniku scalania i podziatow geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowg powstalej w wyniku scalania i podzialow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy
niz 45°,
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d) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek o parametrach
okreslonych w pkt. a, b i ¢ dopuszcza sig¢ pozostawienie 1 dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?
oraz dowolnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kacie polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego,

e) zachowanie parametrow wielkoSciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych w wyniku
scalania i podziatéw geodezyjnych, nie obowiazuje w przypadku:

- dokonywania podziatdw zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny,
- wydzielania drog wewngetrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania dziatek.

7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow bezposrednio lub posrednio z drég publicznych,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
- dla ushug sportu, rozrywki i rekreacji - 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikoéw ustug,
- dla ushug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie,

-dla uslug handlu - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w ustugach, 2 miejsca postojowe dla
samochodow dostawczych oraz 30 miegjsc parkingowych na 1000 m? powierzchni wewngtrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

- dla pozostaltych ustug - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni wewngtrznej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 4.1-12MN2 i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna.
2) Dopuszcza sig:
a) realizacj¢ zabudowy zagrodowej,
b) realizacj¢ obiektéw i urzadzen do chowu 1 hodowli zwierzat w ilosci nie wigkszej niz 40 DJP,

c) realizacje¢ zabudowy ustugowej zwiazanej zustugami kultury, sportu, zdrowia, oswiaty, wychowania,
rzemiosta, handlu, gastronomii, agroturystyki iinnymi uslugami nie stanowiacymi przedsigwzigc
okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

d) realizacj¢ zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga motoryzacji,
e) urzadzanie placow zabaw dla dzieci.
3) Jako uzupelnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane :
a) obiekty malej architektury,
b) zielen urzadzona,
c) parkingi, garaze,
d) drogi wewngtrzne, dojazdy,
e) ciagi komunikacji pieszej,
f) Sciezki rowerowe,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Id: EO4A6E87-E88D-4BCC-90E2-BE492D2BC5C2. Podpisany Strona 6



4) Zakazuje sig:

a) realizacji przedsigwzig¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
realizacji:

- drog,

- sieci technicznych, instalacji, kanatéw, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
- zbiorniko6w na gaz ptynny i olej dla celéw grzewczych,

- urzadzen do przerzutu i przesylu wody i $ciekow,

- zespolow zabudowy mieszkaniowej,

- stacji obshlugi lub stacji remontowych sprzetu budowlanego, drogowego, rolniczego oraz stacji obslugi
i napraw samochodéw do 2 stanowisk,

- obiektow produkcji rolniczej oraz obiektow i urzadzen do chowu i hodowli zwierzat w ilo$ci mniejszej niz
40 DJP,

- garazy i parkingébw, w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostalymi ustaleniami zmiany
planu.

5) Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikéw Kksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:

a) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejacych ustala sig nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

b) ustala si¢ wykonywanie dachow symetrycznych dwuspadowych typu przyczétkowego lub naczétkowego
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 35-45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- 15 m przy realizacji zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i mieszkaniowej z ustugami,
- 9 m przy realizacji zabudowy ustugowe;j i zabudowy zwiazanej z chowem i hodowla zwierzat,

- dopuszcza sig realizacj¢ wolnostojacych budowli lub elementéw bryty budynku stanowiacych dominanty
wysokosciowe o wysokos$ci nie wigkszej niz 30 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym wynosi:

- 40% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 55% dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwiazanej z chowem i hodowla zwierzat,
- 75% dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zabudowy ustugowe;.
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi :
- 0,6 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 0,7 dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,
- 0,8 dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

f) minimalny udziat terendéw Dbiologicznie czynnych w powierzchni terenu objgtego zamierzeniem
inwestycyjnym, wynosi:

- 40% przy realizacji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 25% przy realizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
- 40% przy realizacji zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwiazanej z chowem i1 hodowla zwierzat,

- 10% dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zabudowy ustugowe;.
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6) Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, w tym
okreslenie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku scalania i podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz:

- 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 250 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;,
- 1000 m? dla pozostatych rodzajow zabudowy,

b) szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudoweg powstatej w wyniku scalania i podziatow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 16 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
- 20 m dla pozostatych rodzajow zabudowy,
¢) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy
niz 45°,
d) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek o parametrach
okreslonych w pkt. a, b ic dopuszcza si¢ pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 70%

powierzchni okreslonej w pkt. a oraz dowolnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kacie potozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego,

¢) zachowanie parametrow wielkoSciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstalych w wyniku
scalania i podziatow geodezyjnych, nie obowiazuje w przypadku:

- dokonywania podziatéw zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny,
- wydzielania drog wewngetrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania dziatek.

7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw bezposrednio lub posrednio z drég publicznych,
b) nakaz realizacji miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,

- 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j,

- dla ushug sportu, rozrywki i rekreacji - 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikoéw ustug,
- dla ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie,

- dla ustug handlu - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w ustugach, 2 miejsca postojowe dla
samochodow dostawczych oraz 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni wewngtrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni wewngtrznej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 4.1-19MN3 i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad

zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna.

2) Dopuszcza sig:
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a) przeksztatcenie budynku jednorodzinnego w budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy wielorodzinne;j,

¢) realizacj¢ zabudowy ustugowej zwiazanej z ustugami kultury, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej,
o$wiaty, wychowania, rzemiosta, handlu, gastronomii, agroturystyki i innymi ustugami nie stanowiacymi
przedsigwzig¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko,

d) urzadzanie placow zabaw dla dzieci.
3) Jako uzupelnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane :
b) obiekty malej architektury,
¢) zielen urzadzona,
d) parkingi, garaze,
e) drogi wewngtrzne, dojazdy,
f) ciagi komunikacji pieszej,
g) Sciezki rowerowe,
h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4) Zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow i urzadzen do chowu i hodowli zwierzat,

b) realizacji przedsigwzi¢é¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
realizacji:

- drog,

- sieci technicznych, instalacji, kanatow, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
- zbiornikow na gaz ptynny i olej dla celow grzewczych,

- urzadzen do przerzutu i przesylu wody i $ciekow,

- zespolow zabudowy uslugowej z towarzyszaca infrastruktura,

- zespolow zabudowy mieszkaniowe;j,

- garazy i parkingéw, w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostatymi ustaleniami zmiany
planu.

5) Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikéw Kksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkdéw istniejacych ustala sig nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

b) ustala si¢ wykonywanie dachow symetrycznych dwuspadowych typu przyczotkowego lub naczotkowego
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 35-45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- 15 m przy realizacji zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej i mieszkaniowej z ustugami,
- 9 m przy realizacji zabudowy ustugowe;j,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budowli lub elementéw bryly budynku stanowiacych dominanty
wysokosciowe o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objgtego zamierzeniem
inwestycyjnym wynosi:

- 40% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 55% dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,

- 75% dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zabudowy ustugowe;j,
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- 30% dla zabudowy wielorodzinnej
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi :
- 0,6 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 0,7 dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,
- 0,8 dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
- 1,1 dla zabudowy wielorodzinne;j,

f) minimalny udziat terenow biologicznie czynnych w powierzchni terenu objgtego zamierzeniem
inwestycyjnym, wynosi:

- 40% przy realizacji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

- 25% przy realizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,

- 10% przy realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zabudowy ustugowe;j,
- 30% przy realizacji zabudowy wielorodzinne;.

6) Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, w tym
okreslenie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudoweg powstatej w wyniku scalania i podziatéw geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz:

- 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 250 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
- 1000 m? dla pozostalych rodzajow zabudowy,

b) szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowg powstalej w wyniku scalania i podziatow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 16 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
- 6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
- 20 m dla pozostatych rodzajow zabudowy,
c) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy
niz 45°,
d) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek o parametrach
okreslonych w pkt. a, b ic dopuszcza si¢ pozostawienie 1 dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 70%

powierzchni okreslonej w pkt a oraz dowolnej szerokos$ci frontu dziatki i dowolnym kacie potozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego,

e) zachowanie parametréw wielkoSciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg, powstalych w wyniku
scalania i podziatow geodezyjnych, nie obowiazuje w przypadku:

- dokonywania podziatéw zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny,
- wydzielania drog wewngtrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania dziatek.

7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow bezposrednio lub posrednio z drog publicznych,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych w ilo§ci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
- 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,

- dla ushug sportu, rozrywki i rekreacji - 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikoéw ustug,
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- dla ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie,

- dla ustug handlu - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w ustugach, 2 miejsca postojowe dla
samochodow dostawczych oraz 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni wewngtrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni wewngtrznej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 4.1MWI1 iwprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotvczace jego przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa wielorodzinna.
2) Dopuszcza sig:

a) realizacj¢ zabudowy ustugowej zwiazanej z ustugami kultury, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej,
oswiaty, wychowania, handlu, gastronomii, agroturystyki i innymi ustugami nie stanowiacymi przedsigwziec¢
okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3) Jako uzupelnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane :
a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi, garaze,
d) drogi wewngtrzne, dojazdy,
e) ciagi komunikacji pieszej,
f) Sciezki rowerowe,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4) Zakazuje sig:
a) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow samochodowych, hurtowni, magazynow,

b) realizacji przedsigwzig¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
realizacji:

- drog,

- sieci technicznych, instalacji, kanatow, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- zbiornikow na gaz ptynny i olej dla celéw grzewczych,

- urzadzen do przerzutu i przesytu wody i §ciekow,

- zespolow zabudowy uslugowej z towarzyszaca infrastruktura,

- urzadzen i obiektow sportowych, rekreacyjnych, wypoczynkowych i hoteli,

- zespotow zabudowy mieszkaniowe;j,

- garazy i parkingébw, w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostalymi ustaleniami zmiany
planu.

5) Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:

a) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkoéw istniejacych ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,
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b) ustala si¢ wykonywanie dachow symetrycznych dwuspadowych typu przyczotkowego lub naczotkowego
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 35-45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 4 kondygnacji nadziemnych,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objgtego zamierzeniem
inwestycyjnym wynosi 50%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,1,

f) minimalny udziat terenow biologicznie czynnych w powierzchni terenu objgtego zamierzeniem
inwestycyjnym, wynosi 20%.

6) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéow scalania ipodzialu nieruchomosci, w tym
okreslenie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg powstalej w wyniku scalania i podziatdow geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowg powstalej w wyniku scalania i podzialow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m dla pozostatych rodzajow zabudowy,

c) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy
niz 45°,

d) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatlek o parametrach
okreslonych w pkt. a, b i ¢ dopuszcza si¢ pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?

oraz dowolnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kacie polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego,

e) zachowanie parametréw wielko$ciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg, powstalych w wyniku
scalania i podziatow geodezyjnych, nie obowigzuje w przypadku:

- dokonywania podziatéw zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny,
- wydzielania drog wewngtrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania dziatek.

7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow bezposrednio lub posrednio z drog publicznych,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych w ilo§ci nie mniejszej niz:
- 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;,
- dla ushug sportu, rozrywki i rekreacji - 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikoéw ustug,
- dla ushug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie,

-dla uslug handlu - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w ustugach, 2 miejsca postojowe dla
samochodow dostawczych oraz 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni wewngtrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

- dla pozostalych ustug - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni wewngtrznej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych.

6. Wyznacza_sie tereny zabudowy techniczno-produkcvinej. oznaczone na rvsunku zmiany_planu

symbolami 4.1-2P1 i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, baz i magazynow.

2) Dopuszcza sig:
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a) realizacj¢ zabudowy ustugowej wbudowanej w zabudowg techniczno-produkcyjna lub w formie odrgbnych
obiektow.

3) Jako uzupelnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane :
a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
c) parkingi, garaze,
d) drogi wewngtrzne, dojazdy,
e) ciagi komunikacji pieszej,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
4) Zakazuje sig:

a) realizacji przedsigwzi¢¢ okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
realizacji:

- drog,

- sieci technicznych, instalacji, kanatow, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- zbiornikow na gaz ptynny i olej dla celéw grzewczych,

- urzadzen do przerzutu i przesytu wody i §ciekow,

- zespolow zabudowy ushugowej z towarzyszaca infrastruktura,

- zespotow zabudowy przemystowe;j,

- stacji obshlugi lub stacji remontowych sprze¢tu budowlanego, drogowego, rolniczego oraz stacji obslugi
i napraw samochodéw do 2 stanowisk,

- obiektow produkcji rolniczej oraz obiektow i urzadzen do chowu i hodowli zwierzat w ilo$ci mniejszej niz
40 DJP,

- garazy i parkingéw, w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz pozostalymi ustaleniami zmiany
planu.

5) Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) przy granicy zterenami 4.7ZP, 4.8ZP, 4.6MN3 i1 4.1KDL nalezy realizowa¢ zielen wysoka o charakterze
izolacyjnym,

b) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkow istniejacych ustala si¢ nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

c¢) dopuszcza si¢ ksztattowanie dachow budynkow o réznych formach, o kacie nachylenia gléownych potaci
dachowych nie wigkszym niz 45°,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- 12 m przy realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, przy czym dopuszcza si¢ realizacjg
urzadzen technologicznych, takich jak np. silosy o wysokosci wigkszej niz 12m,

- 9 m przy realizacji zabudowy ustugowe;j,

- dopuszcza sig realizacjg wolnostojacych budowli lub elementdéw bryty budynku stanowiacych dominanty
wysokosciowe o wysokosci nie wigkszej niz 30 m,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym wynosi 75%,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,7

g) minimalny udziat terendw biologicznie czynnych w powierzchni terenu objetego zamierzeniem
inwestycyjnym, wynosi:
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-5% przy realizacji zabudowy techniczno-produkcyjnej lub zabudowy techniczno-produkcyjnej
z ustugami,

- 10% przy realizacji zabudowy uslugowe;j.

6) Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, w tym
okreslenie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstalej w wyniku scalania i podziatow geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudoweg powstatej w wyniku scalania i podziatow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy
niz 45°,

d) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek o parametrach
okreslonych w pkt. a, b i ¢ dopuszcza si¢ pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?

oraz dowolnej szeroko$ci frontu dziatki i dowolnym kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego,

e) zachowanie parametrow wielkoSciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstalych w wyniku
scalania i podziatow geodezyjnych, nie obowiazuje w przypadku:

- dokonywania podziatéw zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny,
- wydzielania drog wewnetrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania dziatek.

7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow bezposrednio lub posrednio z drég publicznych,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych na jedna zmiang w przemysle, wytworczo$ci i magazynach,
- dla ustug sportu, rozrywki i rekreacji - 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikow ustug,

- dla ustug handlu - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w ustugach, 2 miejsca postojowe dla
samochodow dostawczych oraz 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni wewngtrznej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni wewngtrznej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych.

7. Wyznacza sie tereny parkingéw. oznaczone na rysunku zmianyv planu svmbolami 4.1KDU
i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren parkingu,
b) zabudowa uslugowa, zwiazana z obstuga parkingu.
2) Jako uzupelnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:
¢) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3) Zakazuje si¢:

f) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych,
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g) lokalizacji wolnostojacych garazy.

4) Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokosé¢
ta nie moze by¢ wigksza niz 10 m,

b) ustala si¢ wykonywanie dachow symetrycznych dwuspadowych typu przyczétkowego lub naczétkowego
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 35-45°,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objgtego zamierzeniem
inwestycyjnym wynosi 5%,

d) minimum 20% powierzchni terenu objgtego zamierzeniem inwestycyjnym musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny.

5) Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, w tym
okreslenie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstalej w wyniku scalania i podziatow geodezyjnych
nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe¢ powstatej w wyniku scalania i podziatow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

c) kat polozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy
niz 45°,

d) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dzialek o parametrach
okreslonych w pkt. a, b i ¢ dopuszcza si¢ pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1400 m?

oraz dowolnej szeroko$ci frontu dziatki i dowolnym kacie polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego,

e) zachowanie parametréw wielkosciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg, powstalych w wyniku
scalania i podziatow geodezyjnych, nie obowiazuje w przypadku:

- dokonywania podziatéw zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych poszczegolne tereny,
- wydzielania drog wewngtrznych,
- wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania dziatek.

6) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow bezposrednio lub posrednio z drog publicznych.

8. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej gléwnej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-

3KDG i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna klasy glowne;j.
2) Dopuszcza sig realizacje:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni urzadzone;j,

c) parkingow,

d) przystankow,

e) kioskow ulicznych,

f) obiektow matej architektury,

g) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.
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3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,

b) szerokos$¢ drogi 4.1KDG 14.3KDG w liniach rozgraniczajacych wynosi 25 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku zmiany planu,

c) szerokos¢ drogi 4.2KDG w liniach rozgraniczajacych wynosi 20 m z lokalnymi poszerzeniami do szerokos$ci
25 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

d) szeroko$¢ jezdni — min. 6,5 m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw graniczacych z drogami 4.1-3KDG jest ustalona w odlegtosci
1,25 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi KDG oraz w linii zabudowy obiektow istniejacych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

9. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej zbiorczej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
4.1KDZ i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) Sciezek rowerowych,
b) zieleni urzadzone;j,
¢) parkingow,
d) przystankow,
e) kioskow ulicznych,
f) obiektow matej architektury,
g) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,

¢) szerokos$¢ fragmentu pasa drogowego drogi 4.1KDZ znajdujacego si¢ w granicach opracowania zmiany
planu wynosi 15 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

d) szeroko$¢ jezdni — min. 6,5 m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw graniczacych z droga 4.1KDZ jest ustalona w odlegtosci 2,25
m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi 4.1KDZ oraz w linii zabudowy obiektoéw istniejacych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

10. Wyznacza sie¢ tereny drogi publicznej lokalnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-
2KDL i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna klasy lokalne;j.
2) Dopuszcza sig realizacje:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni urzadzone;j,

c) parkingow,

d) przystankow,

e) kioskow ulicznych,

f) obiektow matej architektury,
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g) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,

b) co najmniej jednostronny chodnik,

c) szerokos¢ drogi 4.1KDL w liniach rozgraniczajacych wynosi 15 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
zmiany planu,

d) szeroko$¢ drogi 4.2KDL w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
zmiany planu,

e) szeroko$¢ jezdni min. 5,0 m,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terendw graniczacych z droga 4.1KDL jest ustalona w odleglosci 1 m
od linii rozgraniczajacej z terenem drogi 4.1KDL oraz w linii zabudowy obiektow istniejacych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw graniczacych z droga 4.2KDL jest ustalona w odleglosci 2,5 m
od linii rozgraniczajacej z terenem drogi 4.2KDL oraz w linii zabudowy obiektow istniejacych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

11. Wyznacza sie tereny drogi publicznej dojazdowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-
SKDD1 i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna klasy dojazdowe;.
2) Dopuszcza sig realizacje:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni urzadzone;j,

¢) parkingow,

d) przystankow,

e) obiektow malej architektury,

f) sieci, urzadzen i obiektdéw infrastruktury techniczne;.
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,

b) szeroko$¢ drogi wliniach rozgraniczajacych wynosi 10 m zlokalnymi poszerzeniami, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

¢) szerokos¢ jezdni — min. 4,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow graniczacych z drogami 4.1-5KDD1 jest ustalona w odlegtosci
3,25 m od linii rozgraniczajacej zterenem drogi KDDI1 oraz w linii zabudowy obiektéw istniejacych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

12. Wyznacza sie tereny drogi publicznej dojazdowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-
2KDD?2 i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2) Dopuszcza sig realizacje:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni urzadzone;j,

¢) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.
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3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynosi 8 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,
¢) szerokos¢ jezdni — min. 4,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow graniczacych z drogami 4.1-2KDD2 jest ustalona w odlegtosci
4,25 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi KDD2 oraz w linii zabudowy obiektéw istniejacych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

13. Wyznacza sie tereny drogi publicznej dojazdowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-
8KDD3 i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy dojazdowej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielonego pasa dla pieszych.
2) Dopuszcza sig realizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynosi 5 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,
¢) szerokos¢ jezdni — min. 3,0 m, z utwardzona korona szerokosci 5,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow graniczacych z drogami 4.1-8KDD?3 jest ustalona w odleglosci
5 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi KDD3 oraz w linii zabudowy obiektow istniejacych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

14. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 4.1-4KDW
i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu —

a) droga wewngtrzna, nie zaliczona do zadnej kategorii drog publicznych, o charakterze ciagu pieszo-jezdnego
bez wydzielonego pasa dla pieszych.

2) Dopuszcza sig realizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego przeznaczenia:
a) ulica jednojezdniowa, jednopasowa,
b) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,
¢) szeroko$¢ jezdni — min. 3,0 m, z utwardzona korona szeroko$ci 5,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw graniczacych z drogami 4.1-4KDW jest ustalona w odleglosci
5m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi KDW oraz w linii zabudowy obiektow istniejacych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

15. Wyznacza si¢ tereny woéd powierzchniowych $rédladowych oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 4.1-2WS i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) obiekty mostowe,

Id: EO4A6ER7-E88D-4BCC-90E2-BE492D2BC5C2. Podpisany Strona 18



¢) urzadzenia wodne.
2) Dopuszcza sig realizacje:
a) sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury.
3) Zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy.

16. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 4.1-127P
i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) w terenach 4.6-8ZP zielen wysoka o charakterze izolacyjnym przy granicy z terenami 4.1-2P1,
c¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace terenom zieleni urzadzonej takie jak:
- place zabaw, urzadzenia sportu i rekreacji, zadaszenia, pergole,
- obiekty malej architektury,
- ciagi komunikacji pieszej,
- §ciezki rowerowe.
2) Dopuszcza sig:
a) realizacj¢ jednokondygnacyjnych altan ogrodowych i obiektow tymczasowych w terenach 4.8ZP 1 4.9ZP,
b) realizacje parkingoéw,
¢) realizacje¢ drog wewngtrznych, dojazdow,
d) realizacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
3) Zakazuje sie¢:
a) lokalizacji zabudowy,

b) likwidacji zieleni stanowiacej naturalna obudowe biologiczng ciekéw w terenach 4.2-5ZP, w odleglosci co
najmniej 10 m od granicy z terenem 4.1-2WS.

17. Wyznacza sie tereny laséw oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 4.1-3Z1. i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren lasow.
2) Dopuszcza sig:

a) realizacj¢ sieci, urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zgodnym zustawa o lasach iustawag
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3) Zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow tymczasowych i budynkow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) uzytkowania terenu w sposOb sprzeczny zustawa o lasach oraz ustawa o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

18. Wyznacza si¢ tereny projektowanych dolesien oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
4.1R/ZL. i wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu :
a) tereny projektowanych dolesien.

2) Dopuszcza sig:
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a) rolnicze uzytkowanie gruntow,

b) realizacj¢ sieci, urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zgodnym zustawa o lasach iustawa
o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3) Zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy,

b) likwidacji zieleni przywodnej w dolinach rzek i potokow.

19. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 4.17ZD i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotvczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu :

a) tereny rolnicze — ogrodki dziatkowe.
2) Dopuszcza sig:

a) rolnicze uzytkowanie gruntow,

b) realizacj¢ sieci, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow w zakresie zgodnym zustawa o lasach
i ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Na obszarze objetym zmiana planu w terenach
zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy,

2) ustala sig kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu lub w kolorze
naturalnej ceramiki,

3) ustala si¢ wykonywanie elewacji budynkoéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materialow naturalnych (kamien, drewno, itp.),

4) reklamy 1itablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozycji fasady
z uwzglednieniem podzialow na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne, otwory okienne,
drzwiowe itp.,

5)od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz
ogrodzen z drutu kolczastego.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

1. Ustala si¢ ochrong budynku mieszkalnego przy ul. Kolorowej, (dawny dwor z2 polowy XIX wieku),
oznaczonego na rysunku zmiany planu w granicach terenu 4.1MWI1, dla ktéorego wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) Dopuszcza si¢ przebudowe budynku, przy zachowaniu wysokosci budynku, spadkéw iformy dachow,
historycznej stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz detalu architektonicznego w elewacji.

2) W razie wymiany stolarki ksztalt okien i drzwi, ich podzialy, kolor i materiat powinien odtwarzac¢ stan zblizony
do pierwotnego.

3) Przy remontach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne.

4) Zakazuje sig realizacji reklam montowanych na budynku.

§7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.
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1. Nakaz przestrzegania ograniczen mozliwosci lokalizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w obszarze polozonym w oznaczonej na rysunku zmiany planu strefie technicznej ITE-SN, wyznaczonej dla
napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia, ktoéra obejmuje obszar lezacy w odlegtosci 10 m po kazde;j
stronie od osi linii.

2. W terenach 4.17-19MN3, 4.2U2, 4.10ZP, 4.2-3KDDI1, 4.1KDZ, 4.2KDL, 4.1KDD3 ustala si¢ nakaz
przestrzegania ograniczen mozliwosci lokalizacji zabudowy w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku
zmiany planu strefie technicznej ITE-WN, wyznaczonej dla napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia,
ktéra obejmuje obszar lezacy w odlegtosci 15 m po kazdej stronie od osi linii.

3. W terenach 4.3ZL, nalezy przestrzegaé ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z koniecznosci
zachowania odleglosci podstawowych obrysow obiektow terenowych od gazociagéw wysokopreznych DN 300 PN
2,5 MPa relacji Swierklany—Radlin, w tym ograniczen takich jak zakaz:

1) lokalizacji budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 20 m od gazociagu oznaczonego na rysunku zmiany planu,

2) lokalizacji wolnostojacych budynkow niemieszkalnych w odleglosci 15 m od gazociagu oznaczonego na
rysunku zmiany planu,

3) sadzenia drzew i krzewow w odleglosci 4 m od gazociggu oznaczonego na rysunku zmiany planu,

4. W terenach 4.1R/ZL, 4.27P, 4.4-57ZP, 4.1KDL, 4.1-2WS, 4.1KDD2, 4.2KDG nalezy przestrzegaé
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z koniecznos$ci zachowania odleglosci podstawowych
obrysow obiektow terenowych od gazociagéw wysokopreznych DN 300 PN 2,5 MPa relacji Swierklany—Radlin,
w tym ograniczen takich jak zakaz sadzenia drzew ikrzewow w odleglo$ci 4 m od gazociagu oznaczonego na
rysunku zmiany planu.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach obszaru objetego zmiang planu obszary przestrzeni publiczne] stanowig drogi publiczne oraz
tereny oznaczone symbolami 4.1-3U2.

2. W granicach terenow oznaczonych symbolami MN2 i MN3 przy wykonywaniu ogrodzen od strony drog
i ulic publicznych ustala si¢ nakaz cofnigcia bram wjazdowych na glgboko$¢ minimum 4 m.

3. W obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych.

4. Realizacja obiektow matej architektury, o$wietlenia i reklam w obszarach przestrzeni publicznych powinna
by¢ utrzymana w jednorodnej stylistyce, w szczegolnosci pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatow.

§9.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.Na obszarze objgtym zmiana planu
obowiazuja nastgpujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska:

1) istniejaca i projektowana dzialalno$¢ nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny,

2) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych,

3) w zakresie ochrony przed hatasem wprowadza si¢ nastepujace ustalenia :

a) dla terenéw oznaczonych symbolami Ul, MN2, MN3 i MW1 dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
ustala si¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U2 dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sig jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na
wiasnej dziatce i usuwanie zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie Gminy Marklowice.
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§ 10.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw

gorniczych.

1. Tereny objete opracowaniem zmiany planu potozone sa w cato$ci w granicach obszaru gorniczego i terenu
gorniczego ,,Radlin I, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu.

2. W zasiggu terenu gérniczego wystepuja nastepujace uwarunkowania:
1) teren objety opracowaniem znajduje sig¢ poza wpltywami eksploatacji dokonanej i projektowane;j,
2) nie przewiduje si¢ wystapienia deformacji nieciagtych,
3) prognozowane przyspieszenia drgan gruntu dla czasu trwania 0-1,5 s wynosza 100-150 mm/s2,

3. Szczegdtowe informacje odnosnie czynnikow geologiczno — gorniczych, ktore powinno si¢ uwzglednié
w projektach budowlanych, nalezy uzyska¢ u wlasciwego przedsigbiorcy posiadajacego koncesje na wydobywanie
kopaliny.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Na obszarze objetym
zmiang planu obowiazuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustalenia ogdlne:

a) Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy przylaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbgdnych
dla obstugi terenéw objgtych zmiang planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu,

b) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga terenéw objetych
zmiang planu, wylacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami zmiany planu,

c) Sieci iurzadzenia techniczne nalezy lokalizowa¢ w obrebie przestrzeni publicznych, z wyjatkiem tych
przebiegow, ktore wynikaja z potrzeb realizacji przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

2) ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcow z sieci wodociagowe] znajdujacej si¢ w obszarze
objetym zmiang planu lub poza tym obszarem, poprzez przytacza wodociagowe o przekroju nie mniejszym
niz @32 mm, lub budowg sieci wodociagowej o przekroju nie mniejszym niz @50 mm,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ wodociagowa przeciwpozarowa
o przekroju nie mniejszym niz ¥100 mm,

¢) dopuszcza si¢ pobdr wody ze studni przydomowych.
3) ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w obszarze objetym zmiana planu lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni $ciekow Karkoszka, zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiang planu, poprzez przylacza
lub budowg sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej lub @
90 mm dla kanalizacji tloczne;,

b) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie
scieckow do szczelnych bezodplywowych zbiornikoéw znakazem ich oprozniania itransportu $ciekow
taborem asenizacyjnym do stacji zlewnych lub do lokalnych oczyszczalni §ciekow,

c¢)na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng ustala si¢ zakaz uzytkowania zbiornikow
bezodplywowych i nakaz przylaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej,

4) ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ ujmowanie catosci wod opadowych iroztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni
drog publicznych, parkingow, terenéw ustugowych iprzemystowych w system kanalizacji deszczowe;j
o $rednicach kanaléw nie mniejszych niz @160 mm, zaopatrzony w urzadzenia oczyszczajace $cieki przed
odprowadzeniem do odbiornika.

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) ustala si¢ utrzymanie iprzebudowe istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia
znajdujacych si¢ w obszarze objetym zmiana planu,

b) ustala si¢ utrzymanie i rozbudowg istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia oraz
sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych sie
w obszarze objetym zmiang planu,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy w obszarze objgtym zmiang planu nowych stacji transformatorowych i sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

d) ustala si¢ przyjecie zasady budowy nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz
rozbudowy 1 przebudowy istniejacych sieci sredniego i niskiego napigcia liniami napowietrznymi, liniami
napowietrznymi izolowanymi lub liniami kablowymi ziemnymi.

6) ustalenia w odniesieniu do sieci gazowych:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej niskiego i$redniego cis$nienia znajdujacej si¢ w obszarze
objetym zmiang planu lub poza tym obszarem, poprzez przylacza lub budowg nowych sieci gazowych
niskiego 1 Sredniego cisnienia.

7) ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznych:
a) ustala si¢ utrzymanie istniejacego uktadu sieci i urzadzen teletechnicznych oraz jego rozbudowg,

b) ustala si¢ przyjecie zasady budowy nowych sieci teletechnicznych oraz rozbudowy i przebudowy
istniejacych sieci teletechnicznych liniami napowietrznymi, liniami napowietrznymi izolowanymi lub
liniami kablowymi ziemnymi.

8) ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w energie¢ cieplng:

a) dla budynkow ushlugowych ustala si¢ uzyskiwanie ciepta z wykorzystaniem metanu pochodzacego
z procesow odmetanowania KWK ,, Marcel” skojarzonego z cieptem uzyskanym z kolektoréw stonecznych,
z dopuszczeniem pokrycia potrzeb cieplnych zinnych zrodet ciepta wykorzystujacych spalanie wegla
w kotlach o sprawnos$ci nominalnej nie mniejszej niz 80%, energi¢ elektryczna, gaz lub odnawialne zrodta
energii (pompy ciepta, itp.),

b) budynki przemystowe, produkcyjno — ustugowe i magazynowe nalezy zaopatrywaé w ciepto:
- z istniejacej cieptowni,
- poprzez realizacje wlasnych cieptowni o sprawno$ci nominalnej kotta minimum 80%,

- z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub odnawialnych zrédet energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta, itp.),

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkow mieszkalnych poprzez indywidualne lub grupowe zrddta ciepta
wykorzystujace spalanie wegla w kottach o sprawnos$ci nominalnej nie mniejszej niz 80%, energi¢
elektryczna, gaz lub odnawialne zrodta energii (kolektory stoneczne, pompy ciepta, itp.).

§ 12.

Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw.

1. Do czasu realizacji ustalen zmiany planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze zmiana planu.

2. Nie dopuszcza si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.
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§13.
Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy.

1. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy (z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu) w wysokosci 30%.

I11.

Przepisy koncowe

§ 14.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Marklowice.

§ 15.

Wykonanie uchwatly powierza sig Wojtowi Gminy Marklowice.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Andrzej Brychcy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/80/11
Rady Gminy Marklowice
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Marklowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru Gminy Marklowice,
obejmujacego obszar pomigdzy ul. Orla, Wyzwolenia i Wiosny Ludéw.

§2.

§3.

1. Do projektu ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy
Marklowice, obejmujacego obszar pomigdzy ul. Orla, Wyzwolenia i Wiosny Ludow”, zwanego dalej ,,planem”,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 24.08.2011 r. do 23.09.2011 r. wptyngta 1 uwaga, ktora zostata
wniesiona na podstawie art. 18 ust. 1, ust. 21 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) oraz w postgpowaniu
dotyczacym strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na podstawie art. 39 ust. 11 art. 40 w zwiazku z art.
46 pkt 11 art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199
poz. 1227 z pdzn. zm.). Termin sktadania uwag uptynat dnia 14.10.2011 r.

2. Zgodnie zrozstrzygnigciem Wojta Gminy Marklowice zdnia 4.11.2011 r. uwaga ta nie zostala
uwzgledniona.

§ 2.

1. Uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Marklowice jest przedmiotem rozpatrzenia przez
Rad¢ Gminy Marklowice. Uwaga ta dotyczy :

1) ujecia w planie zmiany zapisu w § 10 pkt. 3 dot. parametrow oddzialywania prognozowanych wstrzasow
pochodzenia gorniczego. Organ wnosi o usunigcie tych zapisow zgodnie z wczesniej podjetymi ustaleniami
dokonanymi pomigdzy OUG w Rybniku, Gming Marklowice a KWK , Marcel” (zgodnie z pkt. 2 protokotu
z doraznego posiedzenia Zespotu Porozumiewawczego dla koordynacji eksploatacji pod terenem gminy
Marklowice z dnia 25.07.2011 r.).

2) doprecyzowania zapisu § 10 pkt. 1 projektu mpzp odnosnie prognozowanych wptywow eksploatacji gorniczej
dla obszaru objetego przedmiotowym planem miejscowym. Organ wnosi o dokonanie zmiany zapiséw planu
miejscowego polegajacej na zastapieniu zapisu nastgpujacej tresci: ,,teren objety opracowaniem znajduje si¢
poza wpltywami eksploatacji dokonanej iprojektowanej” okre$leniem dla tego obszaru maksymalnej III
kategorii terenu goérniczego. Organ w uwadze zawiera wyjasnienie przyczyny zmiany swojego stanowiska
w zakresie prognozowanych wptywow eksploatacji gorniczej na przedmiotowym obszarze, zwiazanej z nowym
Projektem Zagospodarowania Ztoza KWK ,,Marcel”. W dotychczasowym Projekcie Zagospodarowania Ztoza
KWK ,,Marcel”, z ktérego informacje przekazano wcze$niej gminie, obszar objgty opracowaniem znajdowat
si¢ poza wptywami eksploatacji projektowane;.

2.Rada Gminy Marklowice dzialajac na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 17 ust. 14
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu uwag wymienionych w § 2 ust. 1, postanawia ich nie uwzgledniac.

§ 3.
UzasadnieniA NIEUWZGLEDNIENIA UWAG.
1. Uzasadnienie dotyczgce nieuwzglednienia uwagi wymienionej w § 2 ust. 1:

1) Rozpatrzenie uwagi pod wzgledem formalnym.
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Uwagi wymienione w § 2 ust. 1 zostata wniesiona w wyznaczonym terminie.

Stosownie do art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) sprawy tadu przestrzennego naleza do wylacznej wlasciwosci gminy i sa
one rozstrzygane glownie poprzez sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 , poz.
717 z pézn. zm.).

Projekt przedmiotowego planu miejscowego jest opracowany zgodnie z procedura ustalona w tej ustawie
i stosownie do art. 20 ust. 1 tej ustawy Rada Gminy Marklowice jest uprawniona do rozstrzygnigcia wniesionych
uwag.

2) Rozpatrzenie uwagi pod wzgledem merytorycznym:

Projekt planu miejscowego zostal opracowany w oparciu o informacje na temat uwarunkowan gorniczych
uzyskane w sierpniu 2010 r. Pismem nr ITR.A 7322-2/10 z dn. 9 lipca 2010 r. Wéjt Gminy zwroécit sig¢ do KWK
»Jankowice” 1 KWK ,,Marcel” z prosba o udostgpnienie informacji w zakresie wptywu eksploatacji gérniczej na
powierzchnig, dla obszarow objgtych projektem planu. W odpowiedzi otrzymano pismo KWK Jankowice znak
21/TGM/MGM/180/2010 z dnia 26.07.2010 r. w ktérym zawarto informacje ze rejon objety uchwala nr XL/231/10
Rady Gminy Marklowice z dnia 25.02.2010 r. znajduje si¢ poza wplywami eksploatacji gbrniczej prowadzone;j
przez KWK ,,Jankowice” oraz pismo KWK ,,Marcel” znak 22-TMG/MGM/61/10 z dnia 02.08.2010 r. z ktérym
przekazano mapy sytuacyjno-wysokosciowe z przewidywanymi wptywami eksploatacji gorniczej dla obszaru
objetego planem oraz z parametrami oddziatywania prognozowanych wstrzaséw pochodzenia goérniczego. Projekt
planu uzyskat pozytywne uzgodnienie Okrggowego Urzedu Gorniczego w pismie 1.dz.
RYB/512/0015/11/03769/ZR z dnia 27.04.2011 r.

W projekcie planu przedstawionym do uzgodnien zapisy dotyczace terendw gorniczych sa identyczne jak
w wersji projektu planu przedstawionego do publicznego wgladu. Posiedzenie Zespotu Porozumiewawczego dla
koordynacji eksploatacji pod terenem gminy Marklowice nastapito juz po uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia
projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/80/11
Rady Gminy Marklowice
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w:

zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy Marklowice,
obejmujacego obszar pomiedzy ul. Orla, Wyzwolenia i Wiosny Lud6w, uchwalonego uchwala Rady Gminy
Marklowice Nr XXXV186/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r.

oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dzialajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z po6zniejszymi zmianami), oraz § 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) Rada Gminy Marklowice przyjmuje ponizsze
rozstrzygniecie. Szacunkowe kwoty zawiera "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu", bedaca
integralna cz¢$cia dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy i sa bezposrednim
skutkiem uchwalenia planu, obejmuja budowe drog publicznych ipowiazanych znimi sieci wodociagowych
i kanalizacyjnych. W szczegélno$ci obejmuja one koszty: wykupu gruntdw pod drogi publiczne planowane
i istniejace, realizacje uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie
srodowiska,

b) sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig¢ postgpem
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslona w art. 3 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627), oile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami).

4. Zadania wymienione w pkt 1 finansowane beda z:
a) budzetu gminy,
b) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

¢) partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI1/80/11
Rady Gminy Marklowice
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zatacznik nr 1
do Uchwaly nr XV1/80/11

Rady Gminy Marklowice

2 dnia 29 grudnia 2011 .
w sprawie uchwalenia zmiany

dia
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