UCHWALA NR £/RR2/2002

Rady Gminy Marklowice
z dnia & paZdziernika LO0v..

w sprawie:  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 p6z. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15
po6z. 139 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Zarzgdu Gminy

RADA GMINY

uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wodzistawia Sl., na czesci obszaru gminy Marklowice,
obejmujgcego tereny pomiedzy ulicami: Wiosny Ludéw, Orla, Wantuty,
oraz zachodnig granicg Gminy Marklowice.

Ustalenia zmiany planu zawieraja;
przepisy ogélne - zawarte w rozdziale 1

przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw dla réznych funkgciji i dla realizacji ceiéw
publicznych - zawarte w rozdziale 2

przepisy dotyczace ulic i parkingéw - zawarte w rozdziale 3

przepisy dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zawarte w
rozdziale 4

przepisy dotyczace lokalnych zasad i standardéw ksztattowania zabudowy - zawarte
w rozdziale 5

przepisy przejsciowe i korncowe - zawarte w rozdziale 6.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia SL, na
czesci obszaru Gminy Marklowice, zwana dalej "zmiang", ma na celu uszczegotowienie
zasad zagospodarowania terendw objetych zmiang oraz ustalenie warunkéw zabudowy
terendw przeznaczonych w przewazajacej czesci pod budownictwo jednorodzinne.

§2
1. Zalgcznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, ktéry stanowi
integralng czes¢ uchwaty i obowigzuje w zakresie :
1)$cisle ustalonych linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach,

2)okreslonych symbolami sposobdéw uzytkowania terenéw,



3)ustalonych terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych,
4)nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5)$cisle ustalonych granic dziatek budowlanych oraz przy zastrzezeniu § 10 ust. 6
granic postulowanych.

Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 symbole literowe i cyfrowe
0znaczaja:

1)  oznaczenia literowe na poczatku symbolu - istniejgce i ustalone formy wtasnosci
terendw:

a)litera | - wtasno$¢ prywatna
b)litera P - wiasnos¢ publiczna

oznaczenia cyfrowe - kolejnos¢ terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
w ramach wtasnosci ustalonych w pkt. 1,

3) koncowe oznaczenia literowe - ustalone funkcje i formy zagospodarowania
terendéw:

a)MN - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci
zabudowy
b)U - funkcja ustugowa, w tym :

-UH - ustugi handlu

-UG - ustugi gastronomii

-US - ustugi sportu

-U R - ustugi rzemiosta

-Ul - ustugi inne o nieucigzliwym oddziatywaniu na srodowisko,

c) K- funkcja komunikacyjna, w tym:
-KZ - ulice o funkgcji zbiorczej
-KL - ulice o funkc;ji lokalne;j
-KD - ulice o funkcji dojazdowe;j
-K - parkingi
-KX - ciggi pieszojezdne
-KP - ciggi piesze
-Sciezki rowerowe, oznaczone symbolem graficznym,

d) Z-zielen, wtym:
-Zt - zielen izolacyjna
-ZP - zielen parkowa
-ZT - Zzieleh towarzyszgca obiektom ustugowym i ulicom
-ZN - zielen niska
-ZO - zielen ogroddéw przydomowych,
e) tereny o innych funkcjach, w tym:
-W - wody otwarte
-OK - obstugi komunalne;j.



Rozdziat 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw dla réznych funkciji i
dla realizacji celéw publicznych.

§3
1.Tereny objete zmiang wydzielone na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2, z zastrze
zeniem ust. 2-*4, moga by¢ przeznaczone wyltacznie dla funkcji i form uzytkowania
terenéw ustalonych na rysunku planu.

2.W ramach dziatek przeznaczonych do zabudowy co najmniej 30% ich powierzchni
wymaga zagospodarowania w réznych formach zieleni.

3.W stosunku do terendw, dla ktorych ustalono rézne funkcje lub rézne sposoby ich
uzytkowania, dopuszcza sie mozliwo$¢ przeznaczenia tych terendw tylko dla jedne;j
z ustalonych funkciji lub jednego sposobu uzytkowania.

4.Z zastrzezeniem ust.5, w ramach terenéw o symbolu MN, ZO dopuszcza sie mozli
wos¢ budowy garazy zwigzanych z obstugg zabudowy jednorodzinnej i innych
budynkow towarzyszacych w tym o funkcji ustugowej i rzemieslniczej - przy zacho
waniu przepisow rozdziatu 5.

5.Ucigzliwos¢ oddziatywania obiektéw ustugowych i rzemiesiniczych na otoczenie,
nie moze wykraczac¢ poza granice dziatki, na ktorej dany obiekt jest zlokalizowany.

6.Na terenach ogodlnodostepnych oznaczonych symbolami: Zt, ZP, ZT, ZN zostanie
zrealizowana zielen urzadzona, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych ulic
i uzbrojenia podziemnego.

§4
1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P, stanowity bedg przestrzen uzytko
wang i dostepna publicznie.

2.W zwigzku z ust. 1 tereny stanowigce wtasnos¢ prywatng a oznaczone symbolem P
winny zostaé przejete na wtasnos¢ Gminy Marklowice zgodnie z obowigzujgcymi prze
pisami ustawowymi.

§5
1.Na terenach przeznaczonych pod realizacje obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
w liniach rozgraniczajgcych przylegajacych ulic publicznych wymagana jest realiza
cja parkingéw dla samochoddw osobowych o ilosci stanowisk odpowiedniej do pro
gramu uzytecznosci publicznej wyliczonej na podstawie § 7 ust.5.

2.Istniejgce w granicach planu cieki i oczka wodne zostang zachowane, z dopuszczeniem
prac modernizacyjnych i matej architektury, zmierzajgcych do uatrakcyjnienia przestrze
ni publicznych.

3.Istniejace na terenach przeznaczonych na cele publiczne zadrzewienia i pojedyncze
drzewa, zostang wtaczone w osiedlowy ukfad zieleni urzadzone;.



Rozdziat 3 Przepisy dotyczace ulic i
parkingow.
§6

1.Z zastrzezeniem ust. 6 kazda dziatka przeznaczona do zabudowy musi mie¢ zapewnio
ny bezposredni dostep do ulicy publicznej lub publicznego ciggu pieszojezdnego.

2.Z zastrzezeniem ust. 3, ust. 4 i ust. 6 ustala sie nastepujace szerokosci pasa terendéw
w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych oznaczonych na rysunku planu:

1)dla ulic o symbolach P5KZ i P12KL - 20,0m

2)dla ulic o symbolach P4KL, P11KL i P22KL - 10,0m

3)dla ulic pozostatych - 8,0m

4)dla cigagéw pieszojezdnych - 6,0m.
3.W przypadku ulicy Wiosny Ludéw, jej wydzielenie w ustalonych liniach rozgranicza

jacych dotyczy dziatek niezabudowanych oraz budynkéw realizowanych w ramach
wymiany istniejgcej kubatury.

4.Dopuszcza sie odstgpienie od przepiséw ust.2 na fragmentach ulic o symbolach
P19KD i P20KD, ktére ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania mogg by¢ wy
dzielane w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

5.W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie realizacje parkingéw dla samocho
doéw osobowych oraz realizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw i zieleni.

6.Na terenach o symbolu | 31 MN,Zo dopuszcza sie mozliwos$¢ dojazdu do wydzielonych
dziatek na zasadzie stuzebnosci drogi o szerokosci okoto 4,0 m z zastrzezeniem, ze
beda to dojazdy prywatne.

§7
1.Minimalna szerokos¢ jezdni planowanych ulic lokalnych winna wynosi¢ 6,0m, a jezdni
ulic dojazdowych 4,5m.

2.Ulice dojazdowe oznaczone symbolami POKD, P20KD i P24KD nalezy zakonczy¢ pla
cami nawrotowymi o szerokosci minimum 12,0m i dtugosci minimum 12,0m, a plac
" nawrotowy na zakohczeniu ulicy P3KD nalezy wydzieli¢ w wymiarach kwadratu o bokach
minimum 20 m.

3.Ustala sie minimalng szerokos¢ dwukierunkowych Sciezek rowerowych na 2,0m.

4.Skrzyzowania ulic z ciggami pieszymi i sciezkami rowerowymi muszg by¢ zrealizo
wane pod katem prostym i oznaczone w sposéb trwaty na jezdni.

5.0biekty uzytecznosci publicznej wymagajg zapewnienia miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych, ktorych ilod¢ nalezy wyliczy¢ na podstawie nastepuja
cych wskaznikow:

1)1 miejsce postojowe na SOm” powierzchni catkowitej ustug handlu,
2)1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

3)1 miejsce postojowe na 40m2 powierzchni catkowitej ustug kultury,
4)1 miejsce postojowe na SOm” powierzchni catkowitej ustug rzemiosta.



Rozdziat 4

Przepisy dotyczgce zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej.

§8
1.Z zastrzezeniem ust.2 ustala sie wyposazenie terendw objetych zmiang w sie¢
wodociggowa, gazowa, telekomunikacyjng, elektroenergetyczng niskiego napie
cia oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2.Dopuszcza sie mozliwosé rozpoczecia budowy w przypadku gdy dziatka posiadaé
bedzie zapewniong dostawe wody i energii elektryczne;j.

3.Do czasu realizacji kolektorow sanitarnych i sieci kanalizacji rozdzielczej dopusz
cza sie mozliwos¢ gromadzenia sciekdéw z zabudowy w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych okresowo oproznianych z wywozem nieczystosci do oczyszczalni
Sciekow.

4.Urzadzenia do ogrzewania, instalowane w budynkach, powinny mie¢ wysoka
sprawnos¢é energetyczna, potwierdzong atestem przyznanym na podstawie
odrebnych przepisow.

§9
1.Ustala sie zachowanie przebiegéw i funkcjonowanie istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej o charakterze tranzytowym i lokalnym.

2.Z zastrzezeniem ust.3 ustala sie realizacje infrastruktury technicznej o ktérej mowa
w §8 ust.1, w liniach rozgraniczajacych ulic i terenéw publicznych ustalonych
na rysunku planu.

3. W stosunku do kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza sie mozliwosci:
1) przeprowadzenia sieci tej kanalizacji przez tereny oznaczone nastepujgcymi
symbolami:
a)l 14 MN.ZO pomiedzy terenami P39ZN i P10KD
b)117 MN,ZO pomiedzy ulicami P15KD i P11KD

2) realizacji jej w terenach :1 6 MN.ZO; 1 7 MN.ZO; | 12 MN.ZO; | 13 MN,ZO;
18 MN.ZO; |1 19 MN,ZO; | 20 MN,Z0; | 24 MN,ZO; |1 29 MN,ZO.

4, Na terenach objetych zmiang ustala sie mozliwosc¢ realizacji
1)przepompowni $ciekdw sanitarnych na terenie o symbolu P1 OK,
2)stacji transformatorowych na terenie o symbolu P54ZP.

5.Dla linii elektroenergetycznych 110 kV i 20 kV, gazociggdéw oraz przepompowni
Sciekdéw obowigzujg strefy ochronne i ucigzliwosci regulowane odrebnymi prze
pisami.

6.Zagospodarowanie i zabudowa terenéw potozonych w zasiegach stref ochronnych



i ucigzliwosci od urzadzen wymienionych w ust. 5 wymaga uzgodnien z ich admi-
nistratorami.
Rozdziat 5

Przepisy dotyczace lokalnych zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy.

§10
1.Z zastrzezeniem ust.2 i ust.3 ustala sie linie zabudowy dla nowych obiektéw
o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, okreslone graficznie na rysunku planu.

2.Dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych i ustugowych w odlegtosci wiek
szej od ulic niz pokazano to liniami zabudowy na rysunku planu o ile nastapi hawig
zanie do linii zabudowy istniejgcych budynkéw na dziatkach sgsiednich oraz, ze bu
dynek bedzie usytuowany rownolegle do linii zabudowy ustalonej w "zmianie".

3.Garaze i budynki towarzyszace na dziatkach przeznaczonych pod budownictwo
jednorodzinne moga by¢ lokalizowane blizej ulic oznaczonych na rysunku pianu
symbolami KL i KD, pod warunkiem, ze odlegtos¢ ta nie bedzie mniejsza niz 4,0m,
liczac od sciany budynku do linii rozgraniczajacej ulicy.

4.Przy wymianie kubatury obiektéw istniejacych ich odtwarzanie wymaga zacho
wania ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5.Zabudowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako wolnostojgca, blizniacza
lub szeregowa przy czym powierzchnie dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz:

1)600m? dla zabudowy wolnostojace;,
2)500m? dla zabudowy blizniaczej,

3)350m? dla zabudowy szeregowe;.

6. W nawigzaniu do §2 ust.1 pkt.5 granice wydzielenia dziatek budowlanych okreslo
ne na rysunku planu jako postulowane mogg by¢ zmienione , o ile zachowana
zostanie powierzchnia dziatek budowlanych, przy mozliwosci zastosowania
10% toleranciji.

§11
1.  Z zastrzezeniem ust.2 i ust.3 zabudowa na terenach objetych zmiang nie moze
przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla zabudov/y mieszkaniowe;j
ustala sie:

1)mozliwosc¢ petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw albo ich realiza
cji bez podpiwniczenia;

2)poziom posadzki parteru nie moze byé wykonany wyzej niz 1,2m od najwyzej
potozonego punktu terenu przy scianie budynku, po ostatecznym uksztattowa
niu terenu dziafki;

3)pietro musi by¢ zrealizowane w formie poddasza przy maksymalnej wysokosci
Scianek kolankowych 1,3m, liczac od poziomu podfogi poddasza do oparcia
konstrukcji dachu na murtatach;



3)

4)realizacje dachow spadzistych, dwupotaciowych, kalenice usytuowang réwnole

gle do ulicy i katach spadku pofaci dachowych 30" -=- 45*;
5)pokrycie dachéw w kolorze cegiastym lub bordowym z mozliwoscig zastoso
wania nastepujacych materiatdw wykonhczeniowych:

a)dachéwka ceramiczna,
b)dachéwka cementowa,
c)dachowka bitumiczna,
d)blachy dachéwkopodobne,

6)mozliwos¢ realizacji mansard, lukami i okien dachowych;

7)zakaz realizacji dachéw z przesunieciem pozioméw ich potaci w kalenicy.

Z zastrzezeniem ust.4 w przypadkach realizacji obiektow o funkcji ustugowej,
dopuszcza sie mozliwosé odstgpienia od przepisow ust.1 w zakresie ilosci kon
dygnacji, przy czym dla tej formy zabudowy ustala sie:

1)dodatkowa 3 kondygnacja moze byc¢ zrealizowana w formie poddasza uzytko
wego o parametrach ustalonych w ust.1 pkt.3 i moze by¢ wykorzystywana row
niez na cele mieszkaniowe,

2)poziom posadzki parteru nie moze by¢ zrealizowany wyzej niz 0,6m od najwyzej
potozonego punktu terenu przy Scianie budynku, po ostatecznym uksztattowa
niu terenu,

forme dachow zgodnie z przepisami ust.1 pkt. 4-7.

Zabudowa towarzyszgca na dziatkach przeznaczonych pod budownictwo jednoro
dzinne, nie moze przekracza¢ 1 kondygnaciji nadziemnej, przy czym dla tej formy
zabudowy ustala sie:

1)maksymalng wysokos¢ zabudowy - 5,0m liczac od punktu najwyzej potozonego
przy $cianie budynku po ostatecznym uksztattowaniu terenu, do pokrycia dachu
mierzonego w kalenicy,

2)realizacje dachow dwupotaciowych z kalenicg usytuowang prostopadie lub
réwnolegle do ulicy i katach spadku potaci dachowych 20° * 45°

3)pokrycie dachow z materiatow identycznych jak dla budynkéw mieszkalnych
jednakze z mozliwoscig zastosowania pokrycia z papy w kolorze cegiastym lub
bordowym.

4.Przepis ust.2 nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w sgsiedztwie istniejgcej
linii napowietrznej 110 kV. W tych przypadkach wysoko$¢ zabudowy wymaga
indywidualnego uzgodnienia z administratorem linii.

5.Zabudowa towarzyszaca na dziatkach przeznaczonych pod budownictwo jednoro
dzinne powinna by¢ realizowana jako:

1)zblokowana z budynkami mieszkalnymi
2)zblokowana z budynkami towarzyszacymi na dziatkach ze sobg sgsiadujgcych.



6. W przypadkach o ktérych mowa w ust.5 pkt. 2 budowa obiektéw towarzyszacych
wymaga realizacji w granicy dziatki.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe.
§12

Na terenach objetych zmiang tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wodzistawia SI., przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Wodzistawiu
SI. Nr VI1/51/94 z dnia 9.12.1994r. ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Katowickiego Nr 15 poz.208 z dnia 16.12.1994r.

§13
1.Dla terenéw objetych zmiang ustala sie zerowa stawke procentowg stuzaca nali
czeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2.W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust.1, Wojt Gminy nie bedzie pobierat
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§14
Do niniejszej uchwaty dotaczona zostaje prognoza skutkow wptywu zmiany ustalen planu na
Srodowisko przyrodnicze.

§15
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie débr kultury, ustala sie koniecznos¢
nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych prowadzonych na terenach objetych

zmiana.

§16 )
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Marklowicach




