UCHWALA Nr XXXI1/247/2006
Rady Gminy Urszulin
z dnia 19 wrze$nia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Urszulin przy ul.
Chetmskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn.
zm.), art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn.

zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Urszulin, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w miejscowosci Urszulin przy ul. Cheimskiej, zwany dalej planem.

2. Granice terenu objetego planem okresla zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
§2

Integralng czescig uchwaly sg zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 - zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcz-
nik Nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, dla terenu objetego planem - zatacznik

Nr 3.



§3

1. Dla terenu bedacego przedmiotem planu ustala sie:

1) symbole i przeznaczenie:

a) MN - tereny zabudowy jednorodzinne;j,
b) EE - teren stacji transformatorowe;j,
c)KD-D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, oznaczone na ry-

sunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy z uwzglednieniem wymagan kompozycyjno — este-

tycznych obszaru;

2) wskazane dokonywanie nasadzen drzew i krzewéw w obrebie dziatek za-

budowy mieszkaniowej, w celu zwigkszenia waloréw estetycznych terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska:

1) obszar objety planem potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 407 Chetm — Zamo$é;

2) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i gruntu,

b) zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych zagrozenie dla jakosci wod
podziemnych nie zabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza sub-

stancji szkodliwych dla $rodowiska,
c) realizacja zbiorczego systemu gospodarki wodno — $ciekowe;;

3) w obrebie dziatek zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz nowobudowanych ulic -
wskazane dokonywanie nasadzen zieleni izolacyjnej, w szczegolnosci

krzewdw, w celu ochrony przed hatasem komunikacyjnym.



4. Teren objety planem nie podlega ochronie w zakresie dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;.

nych:

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-

1) tereny drég publicznych nalezy dostosowaé do potrzeb oséb niepeino-

sprawnych;

2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-

wania terenu:

1) 1 MN - pow. 2,34 ha,
2 MN - pow. 2,30 ha,
3 MN - pow. 2,20 ha,
4 MN - pow. 1,00 ha,
5 MN - pow. 0,37 ha,
tereny zabudowy jednorodzinnej:

a)

b)

ustala si¢ nastepujgce wymogi dla zabudowy mieszkaniowej:

wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytko-
we,

zakaz realizacji podpiwniczenia,

posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najnizszego punktu terenu
w obrysie budynku,

wysoko$¢ kalenicy do 9,0 m liczona od najwyzszego punktu terenu
w obrysie budynku,

dachy symetryczne o potaciach gtéwnych nachylonych pod katem
od 30° do 45°,

dopuszcza sig realizacje 1 budynku mieszkalnego na dziatce bu-

dowlane;j,

dopuszcza sig realizacje garazy o wysokosci 1 kondygnadii, jako wol-
nostojgce, wbudowane lub dobudowane, w formie podporzadkowanej

zabudowie mieszkaniowej,



c)

d)

e)

9)

k)

dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodarczej o wysokosci 1 kon-
dygnacji, w formie podporzadkowanej zabudowie mieszkaniowej,

dopuszcza sig utrzymywanie zwierzat gospodarskich pod warunkiem:

- zachowania wspétczynnika przeliczeniowego sztuk zwierzat do 1
DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza) na 900 m? po-
wierzchni dziatki,

- uniemozliwienia wydostawania sie zwierzat poza nieruchomo$é po-
przez ogrodzenie posesji,

- gromadzenia i usuwania powstatych odpadéw i nieczystosci w spo-
s6b zapewniajacy przestrzeganie przepiséw sanitarno — epidemio-
logicznych,

- zapobiegania powstawaniu ucigzliwosci, jak: hatas, odory, itp.

dopuszcza sig realizacje ustug, pod warunkiem nie powodowania nega-

tywnego oddziatywania - zakiéceri $rodowiska i konfliktéw sasiedztwa
oraz zapewnienia niezbgdnej liczby miejsc parkingowych,

dopuszcza sig zabudowanie tgcznie do 30 % powierzchni dziatki,

ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng min. 40 % powierzchni

dziatki,

budynki mogg by¢ sytuowane $ciang zewnetrzng bez otworéw bezpo-

$rednio przy granicy dziatki budowlanej,

dopuszcza sig sytuowanie budynkéw $ciang zewnetrzng bez otworow w

odlegtosci 3,0 m lub 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m od krawedzi jezd-

ni drég dojazdowych,

w terenach 1MN i 4MN - nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,0 m od

krawedzi jezdni drogi lokalnej - ulicy Chetmskiej,

na terenach 3MN, 4MN i 5MN - lokalizacja obiektéw w poblizu linii elek-

troenergetycznej napowietrznej 30kV - przy zachowaniu odlegtosci

wynikajacych z PN-E-05100-1. Zagospodarowanie dziatek potozonych w
obrebie linii 30 kV podlega uzgodnieniu z RZE Wiodawa,



2) 6 EE - pow. 0,004 ha - teren stacji transformatorowej napowietrznej;

3) 7 KD-D - pow. 0,36 ha,
8 KD-D - pow. 0,31 ha,
9 KD-D - pow. 0,30 ha,
tereny drég publicznych - drogi dojazdowe:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12 m,
b) szeroko$¢ jezdni — min. 5 m, dopuszcza sie realizacje chodnikéw,

) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od krawedzi jezdni;
4) 10 KD-D - pow. 0,56 ha - tereny drog publicznych - droga dojazdowa:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,
b) szeroko$¢ jezdni —min. 5 m, dopuszcza sig realizacje chodnikéw,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od krawedzi jezdni;
5) 11 KD-D - pow. 0,04 ha - tereny dr6g publicznych - droga dojazdowa:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,
b) szeroko$¢ jezdni — min. 5m,

) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od krawedzi jezdni;

6) podane w pkt od 1) - 5) powierzchnie terenéw sg orientacyjne.

7. Obszar bedacy przedmiotem planu nie jest chroniony na podstawie
odregbnych przepiséw, w tym terenoéw gorniczych, a takze narazonych na nie-

bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

8. Dopuszcza sig przeprowadzenie scaler i podziatu nieruchomosci w
obrebie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi. Na rysunku planu
przedstawiono linie podziatu wewnetrznego - orientacyjne. Szerokosé frontu
dziatki budowlanej min. 18 m, powierzchnia dziatki budowlanej - min. 900 m%.

9. Teren bedacy przedmiotem planu charakteryzuje wysoki poziom wod
gruntowych. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
1) posadowienie budynkéw winno by¢ poprzedzone badaniami geotechnicz-
nymi;

2) izolacja fundamentow winna uwzgledniaé wysoki poziom wod gruntowych;



3) nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracji wodnych szczegéto-
wych, tj. drenowanie potaczone z przylegtymi rowami melioracyjnymi,
oznaczone na rysunku planu. Inwestycje realizowane w obszarze korzyst-
nego oddziatywania urzadzeri melioracji wodnych szczegétowych wyma-
gajg uzgodnienia z Wojewédzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzerh Wod-

nych w Lublinie Oddziat w Chetmie.

10. Zasady ksztattowania i rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej.

1) ustala sig¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sieé drég okreslonych
na rysunku planu;

2) w obrebie skrzyzowar nie majg zastosowania ustalenia dotyczace okres-
lenia parametréw ciggéw komunikacyjnych;

3) w pasach drogowych ulic okreslono orientacyjny przebieg projektowanych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych doktadny przebieg i lo-
kalizacja zostanie ustalona na etapie realizacji inwestycji;

4) zaopatrzenie w wodg do celéw socjalno - bytowych i przeciwpozarowych -
z gminnej sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacyjnej;

6) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do istniejacych ciekow
wodnych poprzez odpowiednie uksztattowanie spadkéw ulic;

7) zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet lokalnych przy wykorzystaniu paliw eko-
logicznych oraz energii odnawialnych;

8) usuwanie nieczystosci statych - po zgromadzeniu w pojemnikach i konte-
nerach, na gminne wysypisko odpadow;

9) elektroenergetyka — zasilanie w energie elektryczng - z projektowanej stacji
transformatorowej napowietrznej:

a) stacja transformatorowa zasilana linig kablowa SN ze stupa linii napo-
wietrznej 30 kV przebiegajacej przez teren objety planem,

b) sie¢ niskiego napigcia jako kablowa w uktadzie promieniowym, stosujac
zlacza oraz stupki kablowe,



c) przytacza zakoriczone ztgczami licznikowymi usytuowanymi w linii ogro-
dzen dziatek od strony drog,

d) sie¢ oswietlenia ulicznego jako kablowa, zasilana z projektowanej stacji
transformatorowej,

e) linig magistralng 30kV (magistrala Lubieri - Cycéw) nalezy przysto-
sowac do zgodnosci z PN-E-05100-1. W przestach linii nalezy wykonaé
obostrzenia, przy stupach - uziemienia ochronne. Lokalizacja obiektéw
w poblizu linii elektroenergetycznej przy zachowaniu odlegtosci wynika-
jacych z PN-E-05100-1. Pas wolny od zabudowy — 17,0 m (po 8,5 m od
osi linii 30 kV). Zagospodarowanie dziatek zlokalizowanych w obrebie
linii 30kV podlega uzgodnieniu z RZE Wiodawa w zakresie bezkolizyj-
nosci projektowanej zabudowy z istniejaca linia. Mozliwo$¢ przebudowy
lub skablowania linii 30 kV na warunkach okreslonych przez RZE Wio-
dawa, na koszt wnioskodawcy;

10) telekomunikacja — sie¢ telefoniczna z istniejacych sieci telekomunikacyj-

nych, po okresleniu warunkéw przez zarzadce sieci.

11. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ tymczasowego zagos-

podarowania terenu.

12. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 10 % wzrostu wartosci

nieruchomosci.
§4

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Urszulin.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

PRZ NICZACY RADY

m Wojcieszuk




Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI11/247/2006
Rady Gminy Urszulin
z dnia 19 wrzesnia 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miej-

scowosci Urszulin, przy ul. Chetmskiej.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) — wytoze-
nie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Urszulin, przy ul. Chetmskiej odbyto sig¢ w dniach

od 21 lipca 2006 r. do 23 sierpnia 2006 r.

Termin sktadania uwag wyznaczono od dnia 24 sierpnia 2006 r. do dnia 14

wrzesnia 2006 r.

W w/w terminie nie zgtoszono uwag do przedstawionego projektu planu.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/247/2006.
Rady Gminy Urszulin
z dnia 19 wrze$nia 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objgtego miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego, potozonego w miejscowosci Ur-

szulin przy ul Chetmskiej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obejmujg: budowg systemu
wodociggowego - sieci wodociggowej, systemu kanalizacyjnego - sieci kanali-
zacji sanitarnej, sieci o$wietleniowej oraz ukiadu komunikacyjnego - drog
publicznych - dojazdowych, oznaczonych w zataczniku graficznym Nr 1 do

uchwaly.

Inwestycje powyzsze nalezg do zadar wtasnych gminy i s3 finansowane z bu-

dzetu gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



