UCHWALA Nr XVII1/152/2004
RADY GMINY URSZULIN
z dnia 29 grudnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw we wsiach SUMIN i GRABNIAK nad jeziorem Sumin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr XXII/167/97 Rady Gminy Urszulin z dnia 30
wrzesnia 1997 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Urszulin i uchwaty nr XXI1/159/97 Rady Gminy
Urszulin z dnia 30 wrzesnia 1997 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Urszulin, stanowi sie, co nastepuije:

DZIAL | - POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdziat 1. Zakres ustalen i zasieg terytorialny planu

81.1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ustaleh ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Urszulin” uchwalonym uchwatg nr Xl1/66/95
Rady Gminy Urszulin zdnia 28 grudnia1995r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw we wsiach Sumin i Grabniak nad jeziorem
Sumin, zwany dalej planem, sktadajgcy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.  Plan obejmuje tereny potozone obszarze we wsiach Sumin i Grabniak nad jeziorem
Sumin, z wytgczeniem terenu potozonego pomiedzy potudniowg granicg planu
i terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 9RZ, KX, 2UT, 4RM, 1KDW,
6RM, 9RM i 10R, a rowem melioracyjnym przebiegajgcym po potudniowej stronie
obszaru.

3. Plan obejmuje obszar potozony w catosci wotulinie Poleskiego Parku
Krajobrazowego oraz w obrebie Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

82. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:



1)

2)

zatgcznik Nr 2 - zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

zatgcznik Nr 3 - okreslajgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wkasnych gminy.

83. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne nie wymagajgce

uzyskania zgody, o ktérej mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

84.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce tresc niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Urszulin;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony Nr 1 zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty przestawiony na mapie w skali 1:1000;

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

terenie — o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej, nalezy przez to rozumiec
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktére wyznaczajg tereny
0 rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czesc
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w
sposOb okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ czesc
przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
terenu w sposoéb okreslony w ustaleniach planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiecC linie ograniczajgce
teren, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

10) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktérej nalezy

sytuowac budynki oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

11) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec przeznaczong pod zabudowe czesé

terenu, ktora jest lub bedzie wydzielona geodezyjnie;

12) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec jeden budynek mieszkalny

jednorodzinny Iub zespot takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi
I gospodarczymi;



13) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegollnosci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

14) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe rekreacji
indywidualnej przeznaczong do okresowego wypoczynku, z wylgczeniem
prowadzenia w niej jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci
lub czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg
ucigzliwej emisji substancji i energii oraz niebedace przedsiewzieciami, dla ktérych
raport oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest lub moze by¢ wymagany.
W szczegolnosci ustugami nieucigzliwymi nie sg: stacje dystrybucji paliw i gazu,
zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady rzemiesinicze
i drobnej wytworczosci zatrudniajgce powyzej 5 pracownikéw, lakiernie i warsztaty
samochodowe, stolarnie, tartaki, ustugi wymagajgce dostaw czesciej niz raz na
2 dni i samochodami ciezszymi niz 3,5 tony, hurtownie, magazyny i sktady, ustugi
handlu o powierzchni sprzedaznej wiekszej niz 300 m?;

17) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére mogg powodowaé
ucigzliwg emisje substancji i energii, lub dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko jest lub moze by¢ wymagany;

18) ucigzliwos¢ — nalezy przez to rozumieC zjawisko lub stan utrudniajgcy zycie albo
dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, takie jak: hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

19) intensywnos¢ zabudowy — stosunek sumy powierzchni ogdlnej zabudowy do
powierzchni terenu, na ktorym znajduje sie zabudowa;

20) dostepnosci do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ zgodnie
z ustawg o0 gospodarce nieruchomosciami, a takze dostepnos¢ przez ukfad drég
dojazdowych posiadajacych zjazdy lub zjazd do drogi publicznej;

21) teren zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen
wysokg i niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajgca uksztattowane powierzchnie,
takze zakrzewienia skarp, skwery itp.;

22) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang
i nieutwardzong powierzchnie terenu dziatki, pokrytg roslinnoscig (naturalng lub
urzgdzong), stanowigcg powierzchnie ekologicznie czynna;

23) dostepnosci ogdlnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany,
w szczegolnosci ogrodzeniem i zakazem wstepu;

24) dostepnosci ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu limitowany
ogrodzeniem izakazem wstepu osobom nie zwigzanym z zamieszkaniem lub
obstugg obiektéw na danym terenie.



2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
8 5. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdélnych
funkciji;

2) racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska, ochrona interesu publicznego
lokalnego i ponad lokalnego w zakresie:

— utrzymanie proceséw ekologicznych, stabilnosci ekosysteméw i ochrony
réznorodnosci biologicznej,

— ochrony wartosci historyczno-kulturowych obszaru,
— stworzenia prawidtowego ukfadu komunikacji obszaru,

— zabezpieczenia terendw pod lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej gminy,

— zagwarantowania przestrzeni dla celéw publicznych;
3) uzyskanie fadu przestrzennego i planistyczne uporzgdkowanie catego terenu;

4) umozliwienie dziatalnosci inwestycyjnej podmiotom, minimalizacja konfliktéw
pomiedzy uzytkownikami przestrzeni i optymalizacja korzysci z ich dziatalnosci.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy bez zabudowy;
5) granica ciggu ekologicznego.

8 6. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent) dla catego terenu objetego planem.

Rozdziat 2. System oznaczen planu

§ 7.1. Poszczegllnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajgcymi
przypisuje sie okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone graficznie na rysunku
planu oznaczeniami cyfrowymi okreslajgcymi kolejng liczbe porzadkowg oraz ponizszymi
oznaczeniami literowymi okreslajgcymi sposéb uzytkowania terenu:



UT — TERENY UStUG TURYSTYKI Z ZIELENIA TOWARZYSZACA,

US- TERENY OTWARTE UStUG SPORTU, TURYSTYKI | REKREACJI,

RM

ML

— TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ,

— TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ,

ZL — TERENY LASOW,

RZ - TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH BEZ PRAWA ZABUDOWY,

R —

WS

TERENY ROLNE BEZ PRAWA ZABUDOWY,

— TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH,

KS—- TERENY PARKINGOW SAMOCHODOWYCH,

KD

— TERENY DROG PUBLICZNYCH,

KDW — TERENY DROG WEWNETRZNYCH,

KX - TERENY CIAGOW PIESZYCH i PIESZO-JEZDNYCH.

2. Ustalenia szczegbétowe w zakresie przeznaczenia poszczegoélnych terenow
z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych wraz z podziatem numerycznym
zawarte sg w dziale Il niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig
rysunkéw planu.

Rozdziat 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. Ustalenia o0g6lne planu dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1)

2)

3)

zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem muszg
uwzglednia¢ zasady zréwnowazonego rozwoju; w szczegoélnosci nie moga
naruszac walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych obszaru;

dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 3, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym
w niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy
i zagospodarowania poszczegoélnych terenéw oznaczonych na rysunku planu
odrebnymi symbolami i wyodrebnionych za pomocg linii rozgraniczajgcych;

w poszczegolnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposob nie kolidujgcy
z podstawowym przeznaczeniem tych terendw oraz zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektéw i sieci infrastruktury
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej
oraz obiektéw gospodarki odpadami (nie zwigzanych z podtozem), stuzgcych
bezposredniej obstudze tych terendw,;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

w pasach drogowych przewiduje sie budowe infrastruktury technicznej niezbednej
dla obstugi terenu objetego pasem;

przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenéw inwestycji
obowigzuje ksztattowanie architektury oraz krajobrazu uwzgledniajgce tradycje
regionalne, ochrone wartosci kulturowych i srodowiska przyrodniczego;

w przypadku szerokosci dziatki budowlanej ponizej 18 m dopuszcza sie
usytuowanie budynkoéw sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych;

W oparciu 0 opracowania projektowe i ocene oddziatywania danej inwestycji na
Srodowisko dopuszcza sie dokonywanie korekt przebiegu tras komunikacyjnych
oraz lokalizacje urzadzeh i obiektéw zaplecza technicznego komunikacji —
w uzgodnieniu z wtasciwymi dla projektowanej funkcji i obszaru organami, w tym
z wlasciwym zarzgdem drog;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow i funkciji
nie przewidzianych programem, a nie kolidujgcych z docelowym przeznaczeniem
terenu;

dopuszcza sie rozpoczecie uzytkowania nowych i przebudowywanych obiektow
mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych po uprzednim Ilub co najmnigj
réwnoczesnym uruchomieniu niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych ponizej, a w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
istniejgcy infrastrukture;

10) ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan geotechnicznych warunkéw

gruntowo-wodnych dla ustalenia warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
0 znacznej kubaturze oraz o znacznym zagtebieniu posadowienia;

11) dla poszczegolnych funkcji terenéw ustala sie nizej podane minimalne wskazniki

miejsc parkingowych:

— mieszkalnictwo — 30 mp/100 mieszkancdw,

— administracja - 20 mp/100 zatrudnionych,
— handel, ustugi  — 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej,
— gastronomia — 20 mp/100 konsumentow,

— obiekty kultury - 14 mp/100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— sport, rekreacja — 12 mp/100 uzytkownikdéw jednoczesnie.



Rozdziat 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

89. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego
obowigzujgce na caltym obszarze okreslonym w 81:

1) zakaz odprowadzania $ciekOw nieoczyszczonych do ciekéw wodnych irowéw
melioracyjnych oraz wod gruntowych;

2) zakaz sktadowania odpadéw poza urzgdzonymi miejscami do gromadzenia
odpaddéw;

3) nakaz przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na srodowisko dla
obiektbw mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz okreslenie
szerokosci stref izolacyjnych i sposobéw ich zagospodarowania;

4) zakaz stosowania w budownictwie materiatbw zagrazajgcych zdrowiu ludzi
I Srodowisku przyrodniczemu;

5) nakaz ochrony drzew pomnikowych;
6) nakaz ochrony i uzupetnien zieleni parkowej, izolacyjnej i przyulicznej;

7) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien oraz obowigzek wprowadzania nowych tam,
gdzie nie bedg w kolizji z istniejgcym uzytkowaniem — zwilaszcza wzdiuz drog
i rowdw melioracyjnych oraz w sgsiedztwie obiektéw ucigzliwych.

8 10. Obszar objety planem znajduje sie wotulinie Poleskiego Parku
Krajobrazowego oraz w obrebie Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na
obszarze planu obowigzujg zasady zagospodarowania oraz zakazy wynikajgce
z Rozporzagdzenia Wojewody Chetmskiego nr 53 z dnia 26 czerwca 1998 r w sprawie
Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Nr 10, poz. 89 Woj. Chetmskiego),
a w szczegolnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz lokalizacji i adaptacji istniejgcych obiektow dla funkcji ucigzliwych i moggcych
pogorszyc¢ stan srodowiska;

3) zakaz lokalizacji nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw istotnie zmniejszajgcych
walory przyrodnicze i krajobrazowe;

4) zakaz wydobywania surowcow mineralnych — piasku, zwiru, torfu;

5) zakaz inwestycji moggcych wptywac¢ na zmiane stosunkéw wodnych;

6) obowigzuje stosowanie ogrzewania nie powodujgcego zanieczyszczenia
Srodowiska np. gazowego, elektrycznego, olejowego (olej z zawartoscig siarki

ponizej 0,4%), pompy cieplne lub systemy solarne;

7) nalezy utrzymac¢ istniejgcy drzewostan lesny, grupy drzew o charakterze
zadrzewien oraz remiz srodpolnych;



8) wprowadza sie obowigzek utrzymania droznosci korytarzy ekologicznych dla
swobodnej migracji gatunkow;

9) obowigzuje zapewnienie na dziatkach inwestowanych min. 30% zieleni urzgdzonej
towarzyszacej obiektom ustugowym i 50% zabudowie letniskowej;

10) przy realizacji inwestycji oraz prognozowaniu i modernizacji istniejgcego
zainwestowania obowigzuje zapewnienie miejsca na skfadowanie odpadow
w indywidualnych kontenerach i wywéz odpaddw na sktadowisko gminne;

11) zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez uprzedniego uzbrojenia terenu;
w szczegolnosci realizacja sieci wodociggowej powinna by¢ prowadzona pod
warunkiem jednoczesnej budowy kanalizacji sanitarnej;

12) na catym obszarze objetym projektem planu ustala sie strefe ciszy w ktorej hatas
0 wartosci powyzej 60 dB nie moze przekraczaé granicy wkasnosci;

13) obowigzuje odprowadzanie sciekéw do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,
a (na dopuszczonych terenach) do czasu jego realizacji do szczelnych wybieralnych
zbiornikow typu szambo.

14) zakazuje sie realizacji wszelkich obiektow w strefie korytarzy infrastruktury
technicznej.

8 11.1. Na obszarze objetym planem znajduje sie cigg ekologiczny oznaczony na
rysunku planu symbolem graficznym i przebiegajacy przez tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: 6ZL, 8RZ, 9 RZ, 6R, 7R, 8R.

2.  Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg zasady okreslone dla
poszczegOllnych terenéw w 88 22, 23 i 24 oraz dodatkowo nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje catkowity zakaz wycinania drzew i krzewow;
2) zakaz wprowadzania ruchu turystycznego poza wyznaczonymi drogami;

3) nalezy wprowadzi¢ realizacje dolesien i zalesien dostosowujgc skfad gatunkowy do
warunkéw naturalnych siedliska;

4) nalezy wprowadzi¢ ksztattowanie sieci zadrzewieh $rodpolnych dostosowujgc skiad
gatunkowy do warunkéw naturalnych siedliska;

5) zakazuje sie chemizacje uzytkow;

6) zakazuje sie stosowania nawozéw mineralnych, zastepujgc je nawozami
naturalnymi np. obornik, kompost;

7) dopuszcza sie wypas i uprawy rolne;

8) wprowadza sie preferencje dla rolnictwa ekologicznego.



Rozdziat 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

§12. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie wystepujg zabytki nieruchome i zabytki archeologiczne wymagajgce
planistycznej ochrony prawnej.

8§13. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej wymagajace planistycznej
ochrony prawnej.

Rozdziat 6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

814. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie znajdujg sie tereny przestrzeni publicznej.

Rozdziat 7. Inne obiekty i tereny podlegajgce ochronie

815. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie znajdujg sie tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, ani inne obiekty i tereny podlegajgce ochronie.

Rozdziat 8. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem

816. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

8§ 17.1. Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe zagrodowg
i letniskowg dopuszcza sie do czasu realizacji tych funkcji tymczasowe zagospodarowanie
nieruchomosci z przeznaczeniem pod uprawy rolne i trwate uzytki zielone oraz zieleh
niska.

2. Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe ustugowg dopuszcza sie do
czasu realizacji tych funkcji tymczasowe zagospodarowanie nieruchomosci
z przeznaczeniem pod:

— uprawy rolne, trwate uzytki zielone i zielen niska,

— urzadzanie parkingbw o nawierzchni gruntowej.



Na terenach przewidzianych do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizaciji,
obowigzuje ich udostepnienie dla wykonania dojazdéw i uzbrojenia; w zakresie
wynikajgcym z ustalen planu oraz zakaz budowy nowych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

DZIAL 1l - USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1. Przeznaczenie teren6w. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow, wskazniki.

§ 18.1. Ustala sie tereny ustug turystyki z zielenig towarzyszgcg oznaczone na

rysunku planu symbolami 1UT, 2UT.

2.

1)

2)

3)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe:

— ustugi turystyki o znaczeniu lokalnym,

— gastronomia, handel,

— bazy turystyczne, campingi i pola namiotowe,
— urzgdzenia sportu i rekreacji,

— zielen urzadzona,

— obiekty kultury.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
I komunikaciji.

Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej ustalone w ust. 3 mozna realizowacé
przy tacznym spetnieniu nastepujgcych warunkow:

— sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcjach podstawowych,
— nie bedg zajmowaty wiecej niz 10% terenu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenéw i uksztattowania zabudowy:

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym;

preferowana regionalna forma zabudowy - dachy dwuspadowe w ukfadzie
kalenicowym;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki;
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje pozostawienie minimalnie 50 %
powierzchni biologicznie czynnej;

budynki i obiekty winny by¢ dostepne dla oséb niepetnosprawnych;

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dziatki z drogg — wedtug
rysunku planu;

obowigzuje nieprzekraczalna odlegtos¢ linii zabudowy od ciekdéw powierzchniowych
- 6,00 m;

zakazuje sie realizacji wszelkich obiektéw w strefie korytarzy infrastruktury
technicznej;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
— zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

odprowadzanie $ciekdw do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
oraz do potrzeb technologicznych przewiduje sie z witasnych Zzrodet ciepta,
kottowni indywidualnych lub lokalnych wykorzystujgcych jako paliwo olej opatowy
niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie elektryczng, pompy
cieplne lub systemy solarne, przy czym dopuszcza sie zastosowanie innych
paliw, aw szczego6lnosci emitujgcych zanieczyszczenia do powietrza
atmosferycznego ze zrodet o wydajnosci wiekszej niz 20 kW, pod warunkiem
wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym w formie analizy,
z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi i oddziatywanie na obiekty sgsiednie z podaniem rodzaju emitowanych
substancji, wielkosci emisji i zasiegu rozprzestrzeniania,

— odprowadzenie wod deszczowych do gruntu oraz ciekow powierzchniowych,
— wywoOz odpaddéw komunalnych na gminne sktadowisko odpadow.

§ 19.1. Ustala sie tereny otwarte ustug sportu, turystyki i rekreacji ogélnodostepnej

oznaczone na rysunku planu symbolem 1US.

2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe:

— ogolnodostepne tereny otwarte stuzgce turystyce i rekreacij,
— teren stuzacy organizacji imprez plenerowych,
— urzgdzenia sportu i rekreacji,

— obiekt zaplecza sanitarno-socjalnego,

ogolnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
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— zielen urzadzona.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
I komunikaciji.

Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej ustalone w ust. 3 mozna realizowaé
przy tacznym spetnieniu nastepujgcych warunkow:

— sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcjach podstawowych,
— nie bedg zajmowaty wiecej niz 5% terenu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenéw i uksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni dziatki;

2) obiekty winny by¢ dostepne dla os6b niepetnosprawnych;

3) obowigzuje zakaz wtérnych podziatow;

4) obowigzuje zakaz trwatych wygrodzen;

5) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie obiektami nietrwale potgczonymi
z gruntem, zwigzanymi z matg gastronomia, rekreacja, ustugami turystycznymi itp.,

szczegolnie lokalizowanymi przy ciggach komunikacyjnych.

8 20.1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM.

2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe terenu:

— zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oraz jednorodzinna,
— gospodarstwa agroturystyczne,

— zabudowa pensjonatowa,

— zabudowa gospodarcza.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie
liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz ustugi podstawowe, zwigzane z obstugg terenow.

Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej ustalone w ust. 3 mozna realizowac pod
warunkiem, ze sg niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcjach podstawowych
oraz ze nie przekroczg 10% terenu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym;

preferowana regionalna forma zabudowy - dachy dwuspadowe w ukfadzie
kalenicowym, zaréwno dla budynkéw mieszkalnych jak i gospodarczych;

budynki gospodarcze i inwentarskie nalez realizowa¢ na zapleczu budynkdéw
mieszkalnych i minimalizowac ich wielkos¢;

minimalna wielkosc¢ dziatek:

— 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej,

— 2500 m? dla zabudowy zagrodowej i gospodarstw agroturystycznych,
— 3000 m? dla zabudowy pensjonatowe;;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki jednorodzinnej 18,00 m przy zabudowie
wolnostojacej;

minimalna szerokosc¢ frontu dziatki pensjonatowej 40,00 m;

dopuszczalna, maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkéw gospodarczych
i inwentarskich — 100 m?%

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dziatki z drogg — wedtug
rysunku planu;

obowigzuje nieprzekraczalna odlegtos¢ linii zabudowy 6,00 m od ciekdw
powierzchniowych, 12,0 m od granicy lasu oraz 50 m od brzegu jeziora;

10) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje pozostawienie minimalnie 50 %

powierzchni biologicznie czynnej;

11) zakazuje sie realizacji wszelkich obiektow w strefie korytarzy infrastruktury

technicznej;

12) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

odprowadzanie sciekdw do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jego realizacji do szczelnych bezodptywowych osadnikéw sciekéw,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
oraz do potrzeb technologicznych przewiduje sie z wtasnych Zzrodet ciepta,
kottowni indywidualnych lub lokalnych wykorzystujgcych jako paliwo olej opatowy
niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie elektryczng, pompy
cieplne lub systemy solarne, przy czym dopuszcza sie zastosowanie innych
paliw, aw szczego6lnosci emitujgcych zanieczyszczenia do powietrza
atmosferycznego ze zrodet o wydajnosci wiekszej niz 20 kW, pod warunkiem
wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym w formie analizy,
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z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi i oddziatywanie na obiekty sgsiednie z podaniem rodzaju emitowanych
substancji, wielkosci emisji i zasiegu rozprzestrzeniania,

— odprowadzenie wod deszczowych do gruntu oraz ciekow powierzchniowych,
— wywoOz odpaddéw komunalnych na gminne sktadowisko odpadow.

§ 21.1. Ustala sie tereny zabudowy letniskowe] oznaczone na rysunku planu

symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML.

2.

1)

2)

3)

4)
5)
6)

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
terenu zabudowe letniskowa.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

— liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
i dojazdy,

— tereny zieleni rekreacyjnej ogélnodostepnej,
— urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb mieszkancéw.

Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej ustalone w ust.3 mozna realizowac przy
tacznym spetnieniu warunkéw:

— sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcjach podstawowych,
— nie bedg zajmowaty wiecej niz 20% terenu.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.l obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

obowigzujg nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek:
— 1500 m? dla projektowanych nowych podziatow,
— 1000 m? dla dziatek powstatych po scaleniu dziatek z istniejgcych podziatow;

powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki, nie
wiecej jednak niz 150 m?;

preferowana regionalna forma zabudowy - dachy dwuspadowe w ukfadzie
kalenicowym, nowa zabudowa letniskowa powinna nawigzywa¢ formag
architektoniczng do wzorcéw tradycyjnej zabudowy zagrodowej tego rejonu,
istniejgcych w pobliskich wsiach;

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym;
zakaz realizacji budynkow gospodarczych;

dopuszcza sie realizacje jednego garazu lub wiaty na samochdéd osobowy na
dziatce, najlepiej dobudowanego do budynku letniskowego;
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7) zakazuje sie realizacji wszelkich obiektow w strefie korytarzy infrastruktury
technicznej;

8) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dziatki z drogg — wedtug
rysunku planu;

9) obowigzuje nieprzekraczalna odlegtos¢ linii zabudowy 6,00m od ciekéw
powierzchniowych, 12,0 m od granicy lasu oraz 50 m od brzegu jeziora;

10) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje pozostawienie minimalnie 75 %
powierzchni biologicznie czynnej;

11) obowigzuje zadrzewienie dziatki minimalnie na 50 % powierzchni;

12) obowigzek przestrzegania obowigzujgcych linii zabudowy od strony drég, ulic, wéd
oraz jeziora;

13) wytyczenie nowych terenéw pod zabudowe letniskowg powinno w pierwszej
kolejnosci stuzy¢ rozrzedzeniu zabudowy — przeniesieniu istniejgcych domkow
letniskowych na te wtasnie tereny;

14) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

odprowadzanie $ciekdw do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
oraz do potrzeb technologicznych przewiduje sie z witasnych Zzrodet ciepta,
kottowni indywidualnych lub lokalnych wykorzystujgcych jako paliwo olej opatowy
niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-butan, energie elektryczng, pompy
cieplne lub systemy solarne, przy czym dopuszcza sie zastosowanie innych
paliw, aw szczego6lnosci emitujgcych zanieczyszczenia do powietrza
atmosferycznego ze zrodet o wydajnosci wiekszej niz 20 kW, pod warunkiem
wykonania opisu w projekcie architektoniczno-budowlanym w formie analizy,
z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi i oddziatywanie na obiekty sgsiednie z podaniem rodzaju emitowanych
substancji, wielkosci emisji i zasiegu rozprzestrzeniania,

— odprowadzenie wod deszczowych do gruntu oraz ciekow powierzchniowych,
— wywoOz odpaddéw komunalnych na gminne sktadowisko odpadow.

§ 22.1. Ustala sie tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 4ZL,
5ZL, 6ZL, 7ZL.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe terenu:

— zielen lesna,
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1)

2)
3)

4)

5)

— enklawy $rodlesne,

— cieki powierzchniowe i oczka wodne,

dojscia i dojazdy,
— urzgdzenia obstugi turystyki.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie
liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej ustalone w ust.3 mozna realizowac przy
tacznym spetnieniu warunkéw:

— sg niezbedne do funkcjonowania obiektéw na obszarze planu,
— nie bedg ucigzliwe dla srodowiska,
— nie bedg zajmowaly wiecej niz 5% terenu.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.l obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

obowigzuje zakaz wycinania drzew, z wyjgtkiem czynnosci pielegnacyjnych
drzewostanu;

obowigzuje wiek rebnosci okreslony w okreslony w przepisach szczegoélnych;

ruch turystyczny powinien odbywaé sie wytgcznie po wyznaczonych sciezkach
i terenach;

urzgdzenia obstugi turystyki nalezy harmonijnie wpisa¢ w krajobraz, uwzgledniajgc
regionalne formy architektury;

przy realizacji odnowien, dolesien i zalesien skfad gatunkowy nalezy dostosowa¢ do
warunkow naturalnych siedliska.

§ 23.1. Ustala sie tereny trwatych uzytkbw zielonych bez prawa zabudowy

oznaczone na rysunku planu symbolem 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 7TRZ, 8RZ, 9RZ,
10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ.

2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe terenu:

— tereny otwarte - zielen niska: uzytki zielone, nieuzytki,
— zadrzewienia pojedyncze i w grupach,
— cieki i zbiorniki wodne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
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1)
2)
3)

4)

— liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg obszaru planu,

— dojscia i dojazdy.

Obiekty i urzagdzenia o funkcji dopuszczalnej ustalone w ust.3 mozna realizowac¢ pod
warunkiem, ze nie beda ucigzliwe dla srodowiska i ze nie bedg zajmowaty wiecej niz
5% terenu.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.l obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

nalezy utrzymac zielen niska,
dopuszcza sie wypas i uprawy rolne,
zakazuje sie chemizacje uzytkéow,

ograniczenie stosowania nawozéw mineralnych do stopnia potrzeb roslin,
zastepujac je nawozami naturalnymi np. obornik, kompost.

§ 24.1. Ustala sie tereny rolne bez prawa zabudowy oznaczone na rysunku planu

symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R.

2.

1)

2)

3)

4)

Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe terenu: tereny otwarte — grunty orne, uprawy polowe, ogrodnicze
I warzywnicze.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

— liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg obszaru planu,

— dojscia i dojazdy.

Obiekty i urzagdzenia o funkcji dopuszczalnej ustalone w ust.3 mozna realizowac¢ pod
warunkiem, ze nie beda ucigzliwe dla srodowiska i ze nie bedg zajmowaty wiecej niz
5% terenu.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.l obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

nalezy ograniczy¢ chemizacje rolnictwa, stosownie do przepiséw Ustawy o ochronie
roslin, szczegdlnie tam, gdzie sptywy wod powierzchniowych schodzg w kierunku
waod otwartych;

stosowanie nawozéw mineralnych nalezy dostosowac¢ do stopnia zasobnosci gleb
i potrzeb pokarmowych roslin, w miejsce nawozéw mineralnych stosowaé nalezy
nawozy naturalne np. obornik, kompost;

wprowadza sie preferencje dla rolnictwa ekologicznego;

pozostawia sie istniejgcg zabudowe zagrodowg oznaczong na rysunku planu
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symbolem RM z mozliwoscig jej remontu, przebudowy, rozbudowy, adaptacji
I uzupetnien w granicach istniejgcych dziatek siedliskowych.

§ 25.1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych oznaczone na

rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS,
11WS, 12WS.

2.

1)

2)

3)

4)

Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe terenu: zbiorniki wodne, cieki powierzchniowe, rowy, strumienie.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
— urzadzenia hydrotechniczne,
— przejscia piesze i przejazdy.

Obiekty i urzgdzenia o ktorych mowa w ust.3 mogg by¢ realizowane pod warunkiem,
ze nie bedg zajmowaty wiecej niz 5% terenu.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.l obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

zakaz niwelowania i przeksztatcania dolin ciekow;

ewentualna regulacja ciekédw powinna uwzglednia¢ wytozenie koryt materiatami
naturalnymi — kamieniem lub drewnem;

dopuszcza sie przebudowe drzewostanu w granicach koryt ciekbw w celu
udroznienia przeptywu wody;

zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych
i gruntu.

§26.1. Ustala sie tereny parkingbw samochodowych oznaczone na rysunku planu

symbolami 1KS.

2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce podstawowe
przeznaczenie terenu:

—  parking z uktadem komunikacyjnym,
—  zieleh towarzyszaca.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie
liniowe, punktowe, kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg strefy.

Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac¢ pod warunkiem, ze
nie bedg zajmowaty wiecej niz 10% terenu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu.
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1)

2)
3)

stanowiska postojowe i drogi manewrowe w niezbednej minimalnej ilosci nalezy
wykona¢ jako ziemne lub z elementéw azurowych iobsia¢ trawami bardzo
odpornymi na zniszczenie;

dopuszcza sie wykonanie drog manewrowych z kostki brukowej;

parking nalezy obsadzi¢ zielenig izolacyjng wysoka i srednig.

Rozdziat 2. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§27.1. Ustala sie tereny drog publicznych, wewnetrznych, komunikacji kotowej

I pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami KDPz, KDW, KX.

2.

1)

2)

3

4

4.

1)

Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce podstawowe
przeznaczenie terenu:

— droga publiczna powiatowa zbiorcza — KDPz,

— droga wewnetrzna — KDW,

— ciggi piesze i pieszo-jezdne — KX.

Ustala sie nastepujgce zasady ogolne na terenach komunikaciji:
miejsca lokalizacji zjazdow z drogi nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi;

przewiduje sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
ponizej;

zabrania sie lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych
za wyjgtkiem przystankow komunikacji zbiorowej;

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych jako uzupetnienie programu ich
zabezpieczenia na terenach sgsiednich, na warunkach uzgodnionych z zarzgadcag
drogi.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.l obowigzujg nastepujgce ustalenia
szczegoOtowe:

teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDPz — droga publiczna powiatowa
zbiorcza (droga powiatowa Nr 0716L — od drogi krajowej 82 - Puchaczéw -
Garbatowka - Urszulin - do drogi krajowej 82):

— projektowana szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m,

szerokosc jezdni — 7,0 m,

chodniki obustronne,

projektowana sciezka rowerowa o szerokosci 1,50 - 2,0 m — po potnocnej stronie
drogi,
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nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — wedtug rysunku
planu,

minimalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowanym —
8,0 m od krawedzi jezdni,

minimalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy —
20,0 m od krawedzi jezdni;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW (numery od 1 do 6) — drogi
wewnetrzne:

projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,00 -10,0 m,
szerokosc jezdni— 3,0 - 5,0 m,
chodniki obustronne,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — wedtug rysunku
planu,

minimalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych na terenie zabudowanym —
6,0 m od krawedzi jezdni,

minimalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych poza terenem zabudowy —
15,0 m od krawedzi jezdni;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KX (numery od 1 do 15) — ciggi
piesze i pieszo-jezdne:

projektowana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4,0 - 6,0 m,

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym — 6,0 m
od krawedzi ciggu.

828.1. Wyznaczone w planie sieci infrastruktury technicznej, okreslone liniami oraz
symbolami zgodnie z rysunkiem planu, z przeznaczeniem pod:

1) siec elektroenergetyczna sredniego napiecia — SN;

2) siec¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia — nn;

3) sie¢ wodociggowa — W,

4) sie¢ kanalizacji sanitarnej — Ks.

2. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu objetego planem w infrastrukture
techniczna:

1) zaopatrzenie budynkow i obiektéw budowlanych w energie elektryczng, wode, oraz
odbiér sciekdéw sanitarnych powinno odbywac sie za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych zbiorczych systemow sieci uzbrojenia terenu;
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

planuje sie utrzymanie przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i konserwacji oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu;

wszelkie przewody uzbrojenia podziemnego (poza przytgczami do posesji oraz
okreslonymi graficznie na rysunku planu) mogg byC¢ lokalizowane wytgcznie
w istniejgcych i projektowanych ciggach komunikacyjnych w granicach ich linii
rozgraniczajgcych;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie likwidacje Iub przebudowe
kolidujgcych z planowang zabudowg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu za zgodag
i na warunkach okreslonych przez ich gestoréw;

zakazuje sie zasadzenia drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach
korzeniowych w miejscach przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w energie elektryczng:

utrzymanie przebiegu istniejgcych linii SN, nn z mozliwoscig ich rozbudowy,
modernizacji, konserwaciji;

zachowanie stref bezpieczenstwa dla linii istniejgcych i projektowanej od obiektéw —
pozostawienie paséw bez zabudowy o szerokosci:

— 7,5 mod osi linii SN (15 kV),
— 2,5 m od osi linii nn (0,4 kV);

pozostawienie pasow bez zalesien — zgodnie z PN-E-05I00-J pozostawienie pod
projektowang i istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi SN, nn bez zalesiania pas
0 szerokosci min. 9,3 m;

dopuszcza sie w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod
warunkiem utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz
pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co
najmniej 4,0 m od stupa,

projektowane stacje transformatorowe nalezy wykona¢ jako nastupowe oraz
lokalizowac przy granicy dziatek w bezposredniej bliskosci drog lokalnych;

oswietlenie drog wykonac jedno- lub dwustronnie w zaleznosci od klasy i szerokosci
drog;i;

nakazuje sie zlikwidowac kolizje sieci SN z budynkiem zlokalizowanym na dziatce
nr geodezyjny 71/36 we wsi Sumin.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ wodociggowa:

zaopatrzenie w wode wytgcznie z gminnego systemu wodociggowego poprzez
wykonanie w projektowanych ciggach komunikacyjnych przewoddéw sieci
wodociggowej dotgczonej do funkcjonujgcych przewodéw wodociggowych;
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2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

wszelkie nowobudowane odcinki wodociggdw powinny posiada¢ petne uzbrojenie
komunalne tj. hydranty, zasuwy w studzienkach, studzienki chtonne itp.;

dopuszcza sie indywidualne ujecia wody wytgcznie w zabudowie rozproszonej.
Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej:

odbidér Sciekdbw wytgcznie poprzez istniejgcy i projektowany gminny system
kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekbw z gminnej sieci kanalizacji sanitarnej do istniejgcej
oczyszczalni sciekéw w Urszulinie;

dopuszcza sie budowe indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow
sanitarnych — wytgcznie w zabudowie rozproszonej oraz przy korzystnych
warunkach gruntowych.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w sie¢ kanalizacji deszczowej:
odprowadzenie wod deszczowych do gruntu oraz ciekdédw powierzchniowych;

nie dopuszcza sie do odprowadzania wéd opadowych na nawierzchnie wszelkich
ciggobw komunikacyjnych.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w energie gazowa: zasilanie
budynkéw i obiektéw budowlanych w gaz na cele bytowo-gospodarcze i grzewcze —
z butli i zbiornikdbw gazowych.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia obszaru w energie grzewcza:

energie do ogrzewania budynkow, wentylacji, przygotowania cieptej wody,
przygotowania positkbw i potrzeb technologicznych nalezy przewidywac
z projektowanej sieci cieplnej lub wytwarza¢ w indywidualnych badz lokalnych
zrodtach ciepta z wykorzystaniem paliw i technologii nie powodujgcych pogorszenia
stanu srodowiska;

jako paliwo dopuszcza sie olej opatowy niskosiarkowy, gaz ziemny, gaz propan-
butan, biogaz, energie elektryczng, pompy cieplne lub systemy solarne, itp.;

dopuszcza sie zastosowanie innych paliw, a w szczegollnosci emitujgcych
zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego ze zrédet o wydajnosci wiekszej
niz 20 kW, pod warunkiem wykonania opisu w projekcie architektoniczno-
budowlanym w formie analizy, z uwzglednieniem wptywu zanieczyszczen na
Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i oddziatywanie na obiekty sgsiednie
z podaniem rodzaju emitowanych substancji, wielkosci emisji 1 zasiegu
rozprzestrzeniania.

§ 29. Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:

w przyziemiach budynkéw nalezy przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane przez
uzytkownikow obiektow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa,

22



2) oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowac do wygaszania i zaciemniania.

DZIAL 1l - POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Urszulin,

8§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaly Nr XVI11/152/2004
Rady Gminy Urszulin
z dnia 29 grudnia 2004 r.
SposOb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowy planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsiach SUMIN i GRABNIAK nad
jeziorem Sumin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
stwierdza sie, ze do projektu planu nie wniesiono uwag.



Zatgcznik Nr 3
do uchwaly Nr XVI11/152/2004
Rady Gminy Urszulin
z dnia 29 grudnia 2004 r.

SposoOb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsiach SUMIN i GRABNIAK nad
jeziorem Sumin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wikasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
stwierdza sie, ze na terenie objetym planem przewiduje sie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy, ktére bedg realizowane
przez Gmine Urszulin ze s$rodkéw finansowych wtasnych, srodkéw pomocowych Unii
Europejskiej, srodkdéw witascicieli nieruchomosci, srodkow skarbu Panstwa, pozyczek
i kredytéw, funduszy ochrony srodowiska oraz ze srodkéw finansowych wynikajgcych
z ustawy Prawo energetyczne.



