UCHWALA NR LV/332/2023
RADY GMINY URSZULIN

7 dnia 21 lipca 2023 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Urszulin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 1572) oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwatg Nr XXIV/150/2016 Rady Gminy Urszulin
z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Urszulin, Rada Gminy Urszulin, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Urszulin.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1— uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy przedstawione w formie
tekstowej i graficznej sktadajacej sie z 6 schematow:

a) schemat I — Komunikacja i infrastruktura,
b) schemat II — Ochrona $rodowiska,
c¢) schemat III — Ochrona zabytkow,
d) schemat I'V — Istniejace zagospodarowanie,
e) schemat V — Zagrozenie powodziowe,
f) schemat VI — Ztoza surowcow;
2) Zalacznik nr 2 — kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy przedstawione w formie tekstowej;

3) Zalacznik nr 3 — kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy przedstawione w formie graficznej —
Rysunek Studium w skali 1:10000;

4) Zatacznik nr 4 — uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen studium;

5) Zatacznik nr 5— Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

6) Zalacznik nr 6 — Dane przestrzenne.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Gminy Urszulin Nr X1/66/95 z dnia 28 grudnia 1995 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Urszulin.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Urszulin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Piotr Kamela
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. WSTEP

1. Informacja ogélna

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy zwane
dalej ,studium” jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym polityke jej rozwoju
przestrzennego. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy.

Studium jest prawem wewngtrzgminnym wigzgcym organy gminy oraz
podporzadkowane jej organy i jednostki, w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan
dotyczacych polityki przestrzennej gminy dla realizacji okreslonych celéw. Granice obszaru
objetego studium stanowi granica administracyjna gminy Urszulin.

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Urszulin stanowig:
a) art. 9 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 118, poz. 1233),

c) uchwata Nr XXIV/150/2016 Rady Gminy Urszulin z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzagdzenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Urszulin.

3. Cel opracowania
Gtéwne cele opracowania studium to:

a) rozpoznanie, aktualizacja i ocena uwarunkowan rozwoju gminy w zakresie srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, stanu zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej,

b) dostosowanie wytyczonych dotychczas kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
do zaktualizowanych potrzeb wraz z okresleniem mozliwosci potencjalnych zmian
wykorzystania przestrzeni w zgodzie z przyjetymi celami rozwoju, ktore pozwolag
na koordynacje zamierzen wiladz samorzgdowych w zakresie dziatalnosci
inwestycyjnej, zmierzajgcej do aktywizacji gminy i poprawy jakosci zycia mieszkancow
gminy z wyodrebnieniem zadan lokalnych i ponadlokalnych.

c) stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych.
4. Zakres i metoda opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Urszulin sktada sie z nastepujgcych czesci:
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1) czes¢ pierwsza: uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy -
stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaly, przedstawiona w formie tekstowej i graficznej
skfadajgcej sie z 6 schematow:

a) schemat | — Komunikacja i infrastruktura,

b) schemat Il — Ochrona srodowiska,

c) schemat lll — Ochrona zabytkow,

d) schemat IV — Istniejgce zagospodarowanie,
e) schemat V — Zagrozenie powodziowe,

f) schemat VI — Ztoza surowcéw;

2) czesc druga: kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy — stanowigca zatgcznik nr
2 do uchwaty, przedstawiona w formie tekstowej;

3) czesc¢ trzecia: kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy — stanowigca zatgcznik
nr 3 do uchwaty, Rysunek Studium w skali 1:10000,

4) czes¢ czwarta: uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustalen studium - stanowigca zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Nie podlegajg uchwaleniu:

a) prognoza oddziatywania na Srodowisko opracowana na podstawie art. 51 ust. 1
w zwigzku z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

b) czes¢ formalno-prawna, dokumentujgca tryb sporzgdzania i uchwalenia studium,
stosownie do wymagan ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Urszulin
opracowalt zespot projektowy:

mgr Maciej Kornalewski

mgr inz. arch. Andrzej Starykiewicz.

dr inz.Joanna Nowak (Klimek), mgr inz. Marta Wisniewska
mgr Elzbieta Kornalewska
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. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu oraz stan tadu

przestrzennego i

wymogow jego ochrony /art.10 ust. 1 pkt 1 i 2/

1.1. Informacje ogo6lne

Gmina Urszulin potozona jest w srodkowo - wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego,
na wschod od aglomeracji miasta Lublina. Jest jedng z oSmiu gmin tworzgcych powiat wtodawski
i najbardziej na zachdd wysunietg gming powiatu. Graniczy z gminami: Cycéw, Ludwin (powiat
teczynski), Wierzbica (powiat chetmski), Hansk, Sosnowica, Stary Brus (powiat wtodawski).
Gmine zamieszkuje 4141 mieszkancéw (dane Urzedu Statystycznego w Lublinie).

Udziat (%)

Powierzchnia gminy

17 214 ha (ok 172,1 km?

100

uzytki rolne:9 282 ha, 53,92
w tym: - grunty orme — 4 331 ha, 25,16
sady — 158 ha, 0,93
taki trwate — 3 375 ha, 19,60
pastwiska trwate — 870 ha, 5,05
grunty rolne zabudowane — 307 ha, 1,78
grunty pod stawami — 17 ha, 0,10
grunty pod rowami — 224 ha, 1,30
lasy i grunty lesne:5 450 ha, 31,66
w tym:| - lasy — 4 638 ha, 26,94
grunty zadrzewione i zakrzewione — 812 ha, 4,72
grunty zabudowane
i zurbanizowane:587 ha, 3,41
wtym: - tereny mieszkaniowe — 27 ha, 0,16
tereny przemystowe — 8 ha, 0,05
tereny inne — 110 ha 0,64
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe — 13 ha, (0,07
drogi — 426 ha, 2,47
terenu zurbanizowane niezabudowane — 3 ha, 0,02
grunty pod wodami:1 024 ha, 5,94
w tym:| - plyngce — 109 ha, 0,63
stojgce — 915 ha, 5,31
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Tereny r6zne:p ha,

0,03

nieuzytki:877 ha.

5,04

Kierunki rozwoju gminy wyznaczajg przede wszystkim walory krajobrazowe. Pofozony
czesciowo w granicach gminy Poleski Park Narodowy, rozlegte torfowiska i fgki oraz jeziora
(czesciowo juz otoczone zabudowg i infrastrukturg rekreacyjng) decydujg o atrakcyjnosci gminy.
Gtéwne funkcje gminy to rolnictwo i ustugi. Uzytki rolne zajmujg okoto 54% powierzchni gminy
natomiast lasy okoto 31%. Pozostate grunty stanowig 15%.

1.2. Podziat administracyjny gminy

Teren Gminy Urszulin podzielony jest na 25 sotectw i 28 miejscowosci/wsi.

Lp. Sotectwo Miejscowosci/Wsie
1. | Andrzejow Andrzejéw, Andrzejéw Osada
2. Babsk Babsk, Olszowo

3. Borysik Borysik

4. Debowiec Debowiec

5. Grabniak Grabniak

6. [Jamniki Jamniki

7. Kozubata Kozubata

8. [tomnica tomnica

9. Michatéw Michatow

10. [ Nowe Zatucze Nowe Zatucze

11. | Przymiarki Przymiarki, Kalindwka

12. | Sekdéw Sekow

13. [ Stare Zalucze Stare Zatucze

14. [ Sumin Sumin

15. | Urszulin Urszulin

16 | Wereszczyn Wereszczyn

17 | Wigzowiec Wigzowiec

18 | Wielkopole Wielkopole

19 | Wincencin Wincencin

20 | Wola Wereszczynska | Wola Wereszczyhska, Olszowka
21 | Wolka Wytycka Walka Wytycka

22 | Wytyczno Wytyczno

23 | Zabrodzie Zabrodzie

24 | Zastawie Zastawie

25 | Zawaddwka Zawadowka

/dane Urzedu Gminy w Urszulinie/

1.3. Hierarchia sieci osadniczej

W hierarchii sieci osadniczej gminy wyrézni¢ nalezy 4 poziomy, r6znigce sie zakresem
oferowanych ustug oraz wielkoscig obstugiwanego obszaru:
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a) poziom pierwszy tworzy osrodek gminy — wie$ Urszulin, ktéry poza siedzibg wiadz
administracyjnych jest gidbwnym centrum ustugowym o zasiegu oddziatywania instytucji
obejmujgcym caly obszar gminy, dziata Szkota Podstawowa z oddziatami przedszkolnymi,
Bank Spétdzielczy, poczta, osrodek zdrowia, urzgd gminy, biblioteka, OSP, komisariat
policji, zlokalizowane sg zaktady przemystowe i ustugowe;

b) drugi poziom tworzg wieksze wsie (Andrzejéw, Michatéw, Wereszczyn, Wola
Wereszczynska, Wytyczno) oraz mniejsze w bezposrednim sgsiedztwie Urszulina
(Debowiec, Zabrodzie, Wigzowiec) petnigce role osrodkoéw uzupetniajgcych, w ktorych
zlokalizowane sg nieliczne ustugi, w tym filie ustug publicznych majgcych siedzibe
w Urszulinie (szkota podstawowa w Woli Wereszczynskiej i biblioteka publiczna
w Wytycznie);

c) trzeci poziom tworzg wsie: Wola Wytycka, Sumin, Grabniak, Stare Zatucze, ktore
ze wzgledu na swojg atrakcyjnos¢ turystyczng i rekreacyjng staly sie osrodkami
skupiajgcymi inwestycje z zakresu rekreacji indywidualnej i towarzyszgcej im infrastruktury;

d) najnizszy poziom hierarchiczny tworzg pozostate miejscowosci, ktére nie reprezentujg
potencjatu  podporzadkowujgcego funkcjonalnie sasiednie miejscowosci. Sg to
miejscowosci 0 wybitnie rolniczym charakterze.

Hierarchia sieci osadniczej w gminie, wyznaczona na podstawie lokalizacji instytucji
obstugi mieszkancéw, stanowi korzystne uwarunkowanie rozwoju. Wiekszo$¢ instytucji
o istotnym wplywie na jakos¢ zycia mieszkancow znajduje sie w Urszulinie. Miejscowosé
ta, ze wzgledu na najbardziej intensywny w skali gminy stopien zurbanizowania
oraz zréznicowany charakter zabudowy, rozwija¢ powinna sie¢ nadal w sposéb zorganizowany,
wytgcznie na podstawie planéw miejscowych. Szanse rozwoju poprzez wyznaczenie nowych
terendw winny uzyska¢ réwniez wsie drugiego poziomu. Miejscowosci poziomu trzeciego
wymagajg szczegolnej troski ze wzgledu na rozlewajgcg sie na atrakcyjne tereny zabudowe
rekreacyjng i letniskowag. RoOwniez tym miejscowosciom nalezy jednak zapewni¢ mozliwosc
rozwoju, ze wzgledu na skupianie inwestycji. Wsie najnizszego poziomu powinny nadal stanowic
osrodki rolnicze, zwtaszcza, ze potozone sg na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych.

1.4. Stan tadu przestrzenneqgo gminy

Pod wzgledem struktury zabudowy w gminie Urszulin obserwuje sie duze zréznicowanie
zarébwno w obszarze gminy, jak i w obrebie poszczegoélnych jednostek osadniczych. Wysokosé
budynkéw oraz technologia wykonania jest zroznicowana. Trudno jest rowniez wyroznic
charakterystyczny styl. Na obecne uksztattowanie i forme zabudowy duzy wptyw miato potozenie
na obszarach prawnie chronionych oraz rolniczo-lesny charakter gminy.

We wsiach drugiego, trzeciego i czwartego poziomu dominuje zabudowa zagrodowa.
Niewielki udziat w zabudowie wsi drugiego poziomu ma zabudowa ustugowa, natomiast
we wsiach trzeciego poziomu zabudowa rekreacyjna. Liczba gospodarstw rolnych wynosi 1203 a
Srednia wielkos¢ gospodarstwa 7,40 ha (dane Urzedu Gminy Urszulin stan na rok 2010). Analiza
ruchu budowlanego (na podstawie m.in. wydanych decyzji o warunkach zabudowy)
w ostatnich latach wykazuje stopniowe przybywanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Zwigzane jest to niewatpliwie z dazeniem mieszkancéw do poprawy warunkéw bytowych
przez zastepowanie starych budynkéw mieszkalnych nowymi, ewentualnie poprzez przebudowe
tych pierwszych. Nie bez znaczenia pozostaje réwniez rekreacyjna atrakcyjnos¢ gminy, ktéra
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przycigga potencjalnych inwestorow. To wiasnie niepowtarzalne walory krajobrazowe oraz
obecnos¢  rozlegtych  obszarbw o  wysokiej  wartosci  przyrodniczej  decydujg
o atrakcyjnosci gminy i sprawiajg, ze gmina coraz czesciej i chetniej jest wybierana
jako miejsce zamieszkania. Odlegtos¢ od stolicy wojewddztwa, wynoszgca ok. 50 km (1 godzina
jazdy samochodem), ktéra w coraz bardziej mobilnym spoteczenstwie stanowi raczej dodatkowy
atut, wigze sie z dostepem do ustug wyzszego rzedu ale przede wszystkim miejsc pracy i
szkolnictwa wyzszego.

Pod wzgledem potencjatu gospodarczego (przetwdérstwo owocowo-warzywne, rybne,
drzewne i piekarnicze) jest obszarem o dobrze rozwijajgcej sie przedsiebiorczosci. Na terenie
gminy zarejestrowato dziatalnos¢ ponad 175 przedsiebiorstw. Rolnictwo i jego obstuga
uzupetnione sg przez rozwijajgce sie ustugi, gtébwnie z zakresu handlu, budownictwa, transportu.
Rozwijajgcymi sie gateziami sg w ustugi z zakresu obstugi funkcji turystycznej (agroturystyka,
hotelarstwo) i rekreacyjnej i przetworstwa przemystowego. W oparciu o te funkcje obserwuje sie
rozwoj w gtébwnie we wsiach Urszulin, Sumin, Grabniak, Wytyczno, Michatéw oraz w mniejszym
stopniu w pozostatych miejscowosciach, szczegdlnie drugiego i trzeciego poziomu.

1.5. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
naterenie gminy Urszulin

Lp. Uchwata Publikacja Uwagi
Uchwata Nr XVIII/152/2004 Rady Gminy Plan ustala tereny
Urszulin z dnia 29 grudnia 2004 r. Dz. Urz. Woj. zabudowy

1 w sprawie uchwalenia miejscowego planu] Lubelskiego Nr 63 letniskowej i

" |[zagospodarowania przestrzennego terenéw poz. 1401 z dnia 15 zagrodowe.
we wsiach Sumin i Grabniak nad jeziorem| kwietnia 2005 r. Zrealizowany w ok.
Sumin 80 %.
Uchwata Nr XIX/161/2005 Rady Gminy Czesciowo uchylony,
Urszulin z dnia 24 lutego 2005 r. na podstawie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Rozstrzygniecia
zagospodarowania przestrzennego terendw Nadzorczego
"Kochanowskie” we wsi Wytyczno nad Wojewody
jeziorem Wytyckim . Lubelskiego

Dz. Urz. Woj. PM/Ch.I1.0911-

Lubelskiego Nr 92

2. . 104/05 z dnia 30
poz. 1839 7 dnia 23 /05 z dnia
: marca 2005 r. Plan
maja 2005 r.
ustala tereny
zabudowy
letniskowej i
zagrodowej.
Zrealizowany w ok.
60 %.
Dz. Urz. Woj.
3. [Uchwata Nr XXXII/247/2006 Rady Gminy| | ybelskiego Nr 186 | Plan ustala tereny
Urszulin z dnia 19 wrzesnia 2006 r. poz. 2960 z dnia 30 zabudowy
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu| listopada 2006 r. mieszkaniowej
zagospodarowania przestrzennego terenu jednorodzinne.
potozonego w miejscowosci Urszulin przy ul. Zrealizowany w ok.
Chetmskiej 40 %.

/dane Urzedu Gminy w Urszulinie/

2. Stan $rodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego /art.10 ust. 1 pkt 3/

2.1. Stan srodowiska przyrodniczego

Gmina Urszulin potozona jest centralnej czesci wojewodztwa Ilubelskiego
w potudniowozachodniej czesci powiatu wiodawskiego. Pod wzgledem fizycznogeograficznego
podziatu  Polski (Kondracki, 2002) obszar gminy pofozony jest w prowincji
Niz Wschodniobattycko-Biatoruski, Podprowincji Polesie, makroregionie Polesie Zachodnie,
mezoregionie Rownina teczynsko-Wiodawska (845.16). Jest rowning podmokta, zatorfiong
i odznacza sie licznymi zagtebieniami termokrasowymi i krasowymi (Kondracki, 2002).

2.2. Budowa geologiczna

Teren Gminy potozony jest na potudniowo- zachodnim sktonie prekambryjskiej platformy
wschodnioeuropejskiej, w obrebie obnizenia wtodawskiego (Zelichowski, red., 1969), w obrebie,
ktérego zachowaly sie: wapienie, wapienie rafowe, piaskowce i dolomity dewonskie. Srednia
migzszos$¢ utworow kredy na terenie gminy wynosi okoto 500 m i wzrasta ze wschodu na
zachdd. Ich strop siega od 0 do kilkudziesieciu metrow pod powierzchnig ziemi, w okolicach
Wytyczna — 50,3 m p.p.t. W takim przedziale waha sie migzszo$¢ nadbudowujgcych je utworéw
czwartorzedowych. Najptycej skaly gornego mastrychtu wystepujg w potudniowej i wschodniej
czesci gminy, w rejonie Wielkopola, Wereszczyna i Andrzejowa, gdzie wiekszymi pfatami
wychodzg na powierzchnie ziemi oraz w obrebie ostancéw denudacyjnych. Wyksztatcone sg
w postaci opok, margli i kredy piszgce,j.
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Utwory trzeciorzedowe sg stabo reprezentowane. W postaci piaskowcéw kwarcowych
(M5), wystepujg tylko niewielkimi pftatami na garbie denudacyjnym Andrzejowa. Osady
te wystepujg w postaci réznej wielkosci, od kilkunastu do kilkudziesieciu centymetrow, luznych
okruchow piaskowych, lezgcych bezposrednio na utworach kredy goérnej. Wystepujg
na powierzchni, na stoku garbu. Wiek tych osadéw to dolny sarmat.

Osady czwartorzedowe pokrywajg okoto 90% powierzchni gminy. Brak ich jedynie
na fragmentach garbéw kredowych (Guz Woli Wereszczynskiej). Srednig migzszo$¢ oceniono na
okoto 36 m, maksymalna wynosi 76 m. Najstarsze, plejstocenskie, utwory czwartorzedowe
pochodzg ze zlodowacenia Srodkowopolskiego i sg reprezentowane przez gliny zwatowe
oraz piaski wodnolodowcowe, piaski i mutki. Te pierwsze wystepujg w okolicy Wytyczna, Woli
Wereszczynskiej, Lomnicy — w postaci izolowany ptatow. Piaski wodnolodowcowe stwierdzono
w poblizu kol. Wytyczno, Woli Wereszczynskiej, Wolki Wytyckiej i Urszulina.

Piaski i mutki z interglacjatu emskiego pokrywajg znaczny obszar gminy. Wyksztatcity sie,
jako piaski srednie i drobne z duzym udziatem frakcji pytowej lub z drobnymi przewarstwieniami
pytow i mutkow. Osady te przewarstwiajg sie wzajemnie io0siggajg rézne migzszosci.
Charakterystyczna dla przedmiotowego terenu jest dominacja w utworach powierzchniowych
holocenskich osadéw organogenicznych — torféw i namutéw. Najwieksze obszary torfow
wystepujg we wschodniej czesci gminy (Krowie Bagno, Bagno Bubnow), ponadto w czesci
zachodniej i péinocnej (okolice Jez. tukie, Torfowisko Ortowskie, Durne Bagno, rejon Jez.
Wytyckiego). Wystepuja tu torfy niskie, przejsciowe i wysokie. Migzszos$¢ tych torféw wynosi
Srednio ok 2 m, rzadko przekracza 4 m (maksymalnie 9 m). Najpowszechniejszym typem sg torfy
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niskie (tp) (np. Krowie Bagno), zwigzane z przeptywem waod rzecznych i zasilaniem podziemnym.
Pokrywa je roslinno$¢ mato zr6znicowana.

2.3. Rzezba terenu

Gmina Urszulin stanowi teren réwninny, czesto ptaski o niewielkich deniwelacjach terenu i
spadkach nieprzekraczajgcych 2°. W czesci potudniowo-wschodniej gminy wystepujg
powierzchnie zrownan na skatach weglanowych kredy gérnej. Rozwingt sie tu réwniez zespot
form krasu powierzchniowego lub reprodukowanego typu kredy piszgcej. W czesci zachodniej
wystepujg roéwniny akumulacji rzeczno-lodowcowej i jeziornej, pozostaty teren to rownina
akumulacji organicznej- rowniny torfowe.

Do form pochodzenia wodnolodowcowego nalezg réwniny sandrowe, wykazujgce
nachylenie ku potudniowi. Charakterystyczne dla sandrow jest ich  wyspowos$¢
oraz nieregularne zarysy. Zasieg oraz ksztatt réwnin sandrowych jest stanem wtormym.
W rzezbie wspotczesnej zachowaly sie wyzsze, niezerodowane fragmenty pierwotnej bardziej
zwartej powierzchni. Réwniny sandrowe okolone sg miodszymi réwninami piaszczystymi:
tarasow akumulacyjnych, jeziornymi i torfowymi. Serie osadow tych rownin moga naktadac sie na
serie sandrowg lub wypetniajg zagtebienia pochodzace z rozciecia pierwotnej réwniny
sandrowej. Wyspy sandrowe wznoszg sie wyraznie ponad rowniny torfowe na wysokos¢ od 2 do
5 metrow, natomiast w stosunku do réwnin taraséw pradolinnych ponad o ok. 2 m. Od Woli
Wereszczynskiej w kierunku wschodnim zidentyfikowano ozy — inne formy pochodzenia
wodnolodowcowego, tworzgce jeden cigg. Ozy tworzg waskie, piaszczyste waty o szerokosci ok.
100 do 200 metrow, dtugosci od 600 do 2800 m i wysokosci 2—3 metrow, maksymalnie do 5
metrow. Ozy te wznoszg sie ponad powierzchnie sandréw oraz wystepujg na jednakowej
wysokosci bezwzglednej, tj. 172-173 m n.p.m. W potudniowej czesci gminy na réwninie
denudacyijnej, stwierdzono istnienie dwoch keméw. Pierwszy w okolicy Grabniaka (w granicach
gminy jego niewielka czesc) jest bardziej typowy o przebiegu potudnikowym, dtugosci ok 3 km
i szerokosci od 70 do 550 metrow, tworzac wyrazny wat o wysokosci 5 m. Drugi kem,
Wielkopole, ma ksztatt wydtuzony w kierunku WNW-ESE, szerokosci 180-500 metrow
I wystepuje na wysokosci 190-200 m n.p.m.

Formy pochodzenia rzecznego, wystepujgce na przedmiotowym obszarze to dna dolin
rzecznych i tarasy akumulacyjne. Mfodsze i nieodgrywajgce wiekszego znaczenia w rzezbie dna
dolin rzecznych pochodzg ze zlodowacenia pétnocnopolskiego i z holocenu. Wystepuje np. jako
dosc¢ szerokie (do 700 m), wydtuzone obnizenie w obrebie réwniny tarasu akumulacyjnego na
potudniowy wschdéd od Woli Wereszczynskiej. W przeciwienstwie do ww. form znaczne
powierzchnie zajmujg ptaskie tarasy akumulacyjne z okresu stadialu mazowieckiego
zlodowacenia srodkowopolskiego, w czesci sSrodkowej i potudniowo-wschodniej.

Formy pochodzenia denudacyjnego tworzg duzg liczebnie grupe i wystepujg przede
wszystkim w okolicy Woli Wereszczynhskiej. Najwieksze powierzchnie tworzg réwniny
denudacyjne, o wysokos$ci, 170-187 m n.p.m., wyciete gtébwnie w weglanowych utworach
gornokredowych. W okolicy Wereszczyna wystepuje poziom zréwnania w utworach kredowych,
a w okolicy Wielkopola i Andrzejowa wzg6rza morenowe przeksztatcone. Poziomy zréwnan
i wzgorza morenowe opadajg dtugimi stokami o kilkustopniowym nachyleniu. Urozmaiceniem
rownin denudacyjnych sg ostance (Wolka Wytycka) i pagorki swiadki — sg to formy
neoplejstocenskie, a poczatek ich rozwoju przypada na miodsze fazy zlodowacenia

Id: FE1949F9-1BE9-47B7-993F-A7A9E0D4ES5D7. Podpisany Strona 14



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

srodkowopolskiego. Powierzchnie starszych rownin denudacyjnych urozmaicajg drobne
zagtebienia o roznej genezie.

Formy krasowe reprezentowane sg przez leje krasowe. Sg to plytkie owalne
lub wydtuzone zagtebienia o gtebokosci 1-2 m, wypetnione utworami organogenicznymi.

W okolicach takich miejscowos$ci jak Zatucze i Grabniak wystepujg réwniny jeziorne
urozmaicane nielicznymi drobnymi zagtebieniami, natomiast na po6tnocny wschoéd od Jeziora
Usciwierz - plaza. Sg to formy pochodzenia jeziornego.

Najwiekszg powierzchnie gminy zajmujg formy utworzone przez roslinnos¢ i nalezg
do nich réwniny torfowe holocenhskie. Powstaly przez wypetnienie torfami dawnych jezior i
obnizen. W poréwnaniu z wczesniej wymienionymi typami rownin — torfowe — potozone sg
najnizej, ok o 2-3 m nizej od otaczajgcych starszych roéwnin.

Teren gminy potozony jest w obszarze réwninnym. Srednie spadki terenu nie
przekraczajg 3%, w zwigzku z tym procesy osuwiskowe nie wystepujg w obszarze gminy.

2.4. Flora

Urszulin posiada bardzo bogatg réznorodnos¢é gatunkowg pozwigzywang gtownie
z warunkami wodnymi wystepujgcymi na terenie gminy. Reprezentowana jest przez mszaki oraz
1027 gatunkow roslin naczyniowych. Aktualny stan flory mszakow wykazuje wystepowanie 182
gatunkow mchoéw lisciastych z 34 rodzin i 83 rodzajow; 24 torfowcéw oraz 27 watrobowcow z 19
rodzin i 23 rodzajow. Nadto stwierdzono 1 gatunek glewiczka.

W skiad roslinnosci siedliska wodnego wchodzg: osoka aloesowata, rdestnica
grzebieniasta, rdestnica potyskujgca, rogatek sztywny, rzesa drobna, rzesa garbata, wolffia
bezkorzeniowa, wywtdcznik skretolegly i rogatek sztywny. W wodach parku bytujg 4 gatunki
chronione, z ktorych najbardziej znane sg grazel zotty i grzybienie biate.

Siedliska szuwarowe zajmujg skupienia patek, skupienia trzcin i oczeretu jeziornego,
kilkanascie gatunkow turzyc wysokich, manna mielec, przestka pospolita, tgczen baldaszkowy,
nadwodnik okétkowy.

Na torfowiskach parku az 8 gat. roslin miesozernych. Nalezg do nich: aldrowanada
pecherzykowata, rosiczka dtugolistna, r. posrednia, r. okragtolistna, r. owalna (mieszaniec),
tlustosz pospolity dwubarwny, ptywacz zwyczajny, p. sredni i p. drobny. Rzadkie i chronione
zbiorowiska roslinnosci torfowiskowej: brzoza niska, gnidosz krolewskie, rosiczka okragtolistna,
kruszczyk btotny, wierzba laponska rosng rowniez w obszarze uzytku ekologicznego Ciesacin.
Posrod grzybow objetych ochrong na terenie Parku zaobserwowano tylko 5 gatunkow.
Sa to smardz wyniosty (stozkowaty), pasozytujgca na drzewach zagwica listkowata,
czy szmaciak gatezisty, a takze podgrzybek pasozytniczy i purchawica olbrzymia.

Lasy na terenie gminy zajmujg powierzchnie 4633,15 ha. Lasy Panstwowe stanowig
3435,15 ha. Najwieksze i najcenniejsze kompleksy lesne zostaly wigczone do Poleskiego Parku
Narodowego. Lasy na terenie parku to w wiekszosci drzewostany sosnowe w niskich klasach
wieku (20-40 lat) na siedliskach ubogich. Na pozostatych terenach dominujgcym drzewostanem
sg miode drzewostany sosnowe na siedliskach bagiennych i wilgotne zarosla brzozowe i
olszowe. Najwigksze powierzchnie zajmujg siedliska olsu, boru bagiennego, boru mieszanego

Id: FE1949F9-1BE9-47B7-993F-A7A9E0D4ES5D7. Podpisany Strona 15



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

wilgotnego, lasu mieszanego bagiennego. Cechg charakterystyczng laséw omawianego terenu
jest przestrzenne przemieszanie roznych typdéw siedlisk.

Najwyzsze walory posiadajg drzewostany rosngce na siedliskach bagiennych, tj. Durne
Bagno, bor bagienny na zachdd od jeziora Moszne i lasy brzozowe w kompleksie Ortow.
Rowniez lasy mieszane z udziatem debow oraz olsy w kompleksie Zawiszow zastuguja
na zainteresowanie. Wigekszos¢ laséw posiada niskg wartos¢ gospodarczg.

2.5. Lesnictwo

Lasy objete sg ochrong na podstawie ustawy z dnia 28.09.1991r. o lasach (tj. Dz.U. 2022
poz. 672) oraz ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. t.j. Dz. U.z
2021 r. poz. 1326 ze zm.). Lasy na terenie gminy zajmujg powierzchnie 4633,15 ha, Lasy
Panstwowe stanowig 3435,15 ha. Gmina znajduje sie w granicach Nadlesnictwa Parczew
podlegajagcego Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Lublinie. Lasy na terenie gminy
zajmujg powierzchnie 121,42 km2. Lasy stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzanie
Lasow Panstwowych zajmujg 309,85 ha inne 25 ha. Lasy stanowigce wiasnos¢ Skarbu
stanowigce wtasnos¢ 0sob fizycznych 938,00 ha stanowigce wtasnosé osob prywatnych 4,9 ha,
co ogotem stanowi 1253,10 ha laséw na terenie gminy. Lesisto$¢ na terenie gminy wynosi
10.3%.

Obszar Nadlesnictwa Parczew wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej opartej
na podstawach ekologiczno-fizjograficznych (Trampler i inni 1990r.) potozony jest w IV Krainie
Mazowiecko- Podlaskiej 5 Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej oraz 6 Dzielnicy
Polesia Podlaskiego. Giownym gatunkiem lasotwérczym tego rejonu jest sosna zwyczajna,
tworzgca drzewostany na siedliskach boréw, boréw mieszanych i laséw mieszanych. Z innych
gatunkow nalezy wymieni¢ dgb szyputkowy, wystepujgcy na zyznych siedliskach Swiezych i
wilgotnych. Potencjalna produkcyjnos¢ siedlisk nalezy do wyzszych w krainie. Zasobnos$¢
drzewostanow nalezy do niskich (Trampler i in. 1990). Dominujgcymi typami siedliskowymi w
Obrebie Sosnowica w ktdrym znajduje sie gmina Urszulin sg: BMSw — 31,73%, Bsw — 14,01%.
Lasy Obrebu posiadajg funkcje gospodarczg 77%, ochronng 22% zas$ pozostata czes¢ stanowig
rezerwaty. Lasy ochronne przyjeto na podstawie Decyzji nr 29/99 Ministra OSZNIL z dnia
4.01.1999 roku oraz ustalenia planu urzadzenia lasu dla N-ctwa Parczew na lata 2018-2027.
Najwieksze i najcenniejsze kompleksy lesne na terenie gminy zostaty wigczone do Poleskiego
Parku Narodowego. Dominujgcym drzewostanem sg miode drzewostany sosnowe na siedliskach
bagiennych i wilgotne zarosla brzozowe i olszowe. Najwigksze powierzchnie zajmujg siedliska
olsu, boru bagiennego, boru mieszanego wilgotnego, lasu mieszanego bagiennego. Cecha
charakterystyczng lasbw omawianego terenu jest przestrzenne przemieszanie réznych typow
siedlisk. Najwyzsze walory posiadajg drzewostany rosngce na siedliskach bagiennych, tj. Durne
Bagno, bér bagienny na zachd6d od jeziora Moszne i lasy brzozowe w kompleksie Ortow.
Réwniez lasy mieszane z udziatem debdéw oraz olsy w kompleksie Zawiszoéw zastugujg na
zainteresowanie. Wigkszos¢ laséw posiada niskg wartos¢ gospodarczg.

Istotnym problemem o0 znaczeniu gospodarczym sg szkody powodowane
przez zwierzyne ptowg. W Nadlesnictwie Parczew wystepujg szkody powodowane przez sarny,
jelenie i tosie. Gtébwng przyczyng tego jest wzrost populacji zwierzyny ptowej i w zwigzku
z tym nalezy poczyni¢ starania w kierunku egzekwowania od kot towieckich realizacji planow
odstrzatu zwierzyny. Jednym z wazniejszych probleméw w Nadlesnictwie Parczew
sg zalesienia porolne, ktére w réznym stopniu opanowane sg przez hube korzeniowa,
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co w konsekwencji prowadzi do obnizenia odpornosci biologicznej drzewostanéw i ma istotny
wplyw na zagrozenia od czynnikbw abiotycznych i szkodnikbw wtornych szczegoélnie
przyptaszczka. W celu poprawy stanu sanitarnego lasu w drzewostanach nekanych
i opanowanych przezprzyptaszczka granatka. Czynnikami abiotycznymi wptywajgcymi
negatywnie na stan lasu jest ich zasmiecanie. Obserwowane gtéwnie na obrzezach kompleksow
le$nych, w poblizu miejsc postoju i wypoczynku jak tez wzdtuz gtdwnych szlakow
komunikacyjnych przebiegajgcych przez obszary lesne. Szkody zwigzane z niekontrolowang
penetracjg terendéw lesnych przejawiajg sie réwniez w niszczeniu mrowisk, budek dla ptakow,
wykopywaniem roslin chronionych, niszczeniem grodzen upraw itp. Na terenie nadlesnictwa nie
okreslano stref przemystowych.

Istotng czescig ekosystemu lasu jest granica rolno — lesna bedgca przejsciem miedzy
lasem, polem, a fgkami, jest to kilkudziesieciometrowe obrzeze lasu (10-30 m) petnigce strefe
buforowg lasu. Strefa ta winna sktada¢ sie z trzech stref: krzewiastej 3-5 m, drzewiasto-
krzewiastej ok. 5 m i drzewiastej 10-20 m.

2.6. Fauna

Fauna terenu gminy zostata rozpoznana gtéwnie w granicach form ochrony przyrody,
a w szczegolnosci w granicach Poleskiego Parku Narodowego, ktéry na terenie gminy Urszulin
zajmuje powierzchnie 4952 ha(50%), Otulina Poleskiego na terenie gminy Urszulin wynosi 7
728,2 ha. Chronione gatunki bezkregowcow wystepujgcych w Poleskim Parku Narodowym
to: pijawka lekarska, slimak winniczek, szczezuja wielka, skdjka malarska, groszkéwka, tygrzyk
paskowany, zagnica zielona, fgtka turzycowa, straszka poinocna, zalotka biatoczelna, zalotka
sptaszczona, zalotka wieksza, tecznik mniejszy, biegacz skorzasty, biegacz fioletowy, biegacz
gtadki, biegacz granulowany, biegacz wregaty, biegacz gajowy, biegacz polny, biegacz
ogrodowy, borodziej prochnik, zgrzypik twardokrywka, ptywak szerokobrzegi, kreslinek ptywak,
ciotek matowy, czerwonczyk nieparek, czerwonhczyk fioletek, modraszek alkon, modraszek arion,
modraszek nausitous, modraszek telejus, dostojka eunomia, przeplatka aurinia, szlaczkon
torfowiec, strzepotek hero, postojak wiesiotkowiec, trzmiel z6ity, trzmiel rudy, trzmiel kamiennik,
trzmiel rudonogi, trzmiel réznobarwny, trzmiel ozdobny, trzmiel ziemny, trzmiel gajowy, trzmiel
ogrodowy, trzmiel ciemnopasy, trzmiel wschodni. Na terenie Poleskiego Parku Narodowego zyje
228 gatunkow kregowcow. W odniesieniu do liczby gatunkéw w kraju najliczniej (72 %)
reprezentowane sg ptazy, nastepnie gady — 67 %, ptaki — 40 %, ssaki — 38 % i ryby — 26 %. W
wodach parku zyje 19 gatunkéw ryb: ptoé, wzdrega, strzebla przekopowa, ukleja, stonecznica,
leszcz, krgp, lin, rézanka, kietb krotkowasy, karp, kara$ srebrzysty, okon, koza, piskorz,
szczupak pospolity, wegorz, sumik kartowaty, ciernik. Cztery gatunki ryb objete sg ochrong
gatunkowg. Sg to: strzelba przekopowa, rézanka, piskorz i koza. W gminie Urszulin wystepuje
13 gatunkéw ptazow: traszka grzebieniasta, traszka zwyczajna, kumak nizinny, grzebiuszka
ziemna, ropucha szara, ropucha zielona, paskéwka, rzekotka drzewna, zaby — wodna, sSmieszka,
jeziorkowa, trawna imoczarkowa. Ptazy reprezentuje 6 gatunkéw: zotw btotny, padalec
zwyczajny, jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, zaskroniec zwyczajny i zmija
zygzakowata. Status zotwia btotnego w Polskiej czerwonej ksiedze okreslony zostat, jako silnie
zagrozony. Awifauna Poleskiego Parku Narodowego zdeterminowana Srodowiskiem wodnym.
Ptaki wodne obejmujg blisko 50% wszystkich gatunkéw sposrod 156 gatunkoéw ptakéw
wystepujacych state, okresowo lub zalatujgcych na obszar parku. Dla gatunkéw szczegoélnie
zagrozonych wyznacza sie strefy ochronne. Obecnie na terenie PPN wyznaczone sg strefy dla
bociana czarnego i orlika krzykliwego. Zachowaniu i utrzymaniu siedlisk rzadkich gatunkow
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ptakbw wodno-btotnych na omawianym obszarze sprzyja ekstensywne uzytkowanie
pastwiskowo-tgkarskie licznych tu uzytkow zielonych, a takze zabiegi ochrony czynnej
prowadzone przez Poleski Park Narodowy, w tym m.in. program reintrodukcji cietrzewia oraz
wykaszanie tgk itorfowisk. Do najwiekszych zagrozen dla awifauny i jej siedlisk w obrebie
obszaru nalezg: postepujgce przesuszenie siedlisk mokradtowych i murszenie torfu, zaniechanie
gospodarki tgkarskiej na czesci terenu, zarastanie torfowisk i tgk trzcing, krzewami i mtodym
lasem oraz wypalanie trzcinowisk i turzycowisk. O wartosci przyrodniczej terenu gminy swiadczy
wigczenie terenu gminy Urszulin do Obszaréw Natura 2000 (OSO) Obszary Specjalnej Ochrony
Ptakow. Sposrod 35 gatunkow ssakOow na uwage zastuguja: rzesorek rzeczek, smuzka,
gronostaj, wydra, tos$, wilk i bébr.

Istotnym problemem, ktéry zagraza faunie jest postepujgce osuszanie i zmiany Kklimatu
(zmniejszanie sie ilosci opadu atmosferycznego) powodujgce wystepowanie stepowienia
krajobrazu. Degradacji ulega fauna bezkregowa, ktéra zwigzana jest silnie ze specyficzng szatg
roslinng i mikroklimatem. Najbardziej zagrozone sg gatunki zwigzane z torfowiskami.

2.7. Warunki klimatyczne

Gmina znajduje sie w obszarze klimatu umiarkowanego. Wystepujg znaczne opady
w trakcie roku. W miescie Urszulin, Srednia roczna temperatura wynosi 7.3 °C, opady wahajg sie
w granicach 535 mm.

Opady sa najnizsze w styczniu, ze $rednim poziomem opadéw réwnym 25 mm.
Wiekszo$¢ opadobw ma miejsce w czerwcu, ze $rednig na poziomie 74 mm. Na stacji
synoptycznej IMGW-PIB we Wilodawie, funkcjonujgcej w sieci stacji pomiarowo—kontrolnych
Ogodlnopolskiego Monitoringu Chemizmu Opadoéw Atmosferycznych i Oceny Depozyciji
Zanieczyszczen do podtoza zanotowano w 2014 roczny opad atmosferyczny w wysokosci 729,7
mm — o ok. 9,3% wyzszy niz w roku 2013. Najwigksze miesieczne opady wystgpity
w maju i czerwcu. Natomiast najmniejsze ilosci opadow zanotowano w lutym. Odczyn (pH)
opadéw atmosferycznych wahat sie w zakresie 4,74 - 6,58. Srednia roczna warto$¢ wazona pH
wynosita 5,58. W przypadku 6 probek (50%) stwierdzono ,kwasne deszcze”- opady 0 pH ponizej
5,6 powodujgce niekorzystne zmiany w funkcjonowaniu ekosystemow Igdowych
i wodnych oraz w infrastrukturze technicznej. W poréwnaniu z 2013 rokiem jest to niewielki
spadek ilosci kwasnych deszczy w prébkach dobowych. (WIOS_Raport2014 powietrze). Lipiec
jest najcieplejszym miesigcem w roku, ze Srednig temperaturg 18.3 °C, natomiast
najchtodniejszy styczen - ze Srednig temperaturg na poziomie -5.7 °C.

Przecietna roczna ilo$¢ opadow tylko nieznacznie przewaza nad silnym parowaniem,
co powoduje, ze region jest uposledzony pod wzgledem mozliwosci odnawiania zasobow wody.
W  ciggu roku przewazajg masy  powietrza  polarno-morskiego, najczesciej
przetransformowanego. Wartos¢ ustonecznienia rzeczywistego przekracza nieco $rednig
krajowg i wynosi przecietnie 4,6 godz.

Pokrywa sniezna osigga srednig grubos¢ 12 cm. Ostatnie pomiary meteorologiczne
sugerujg zmiane kilkuletniej fazy klimatycznej, od 1997 roku obserwuje sie relatywnie wysokie
opady roczne na obszarze Polesia Zachodniego.
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2.8. Wody powierzchniowe i podziemne

Procesy hydrologiczne zwigzane sg z wodami powierzchniowymi i podziemnymi. Wody
powierzchniowe stanowig naturalne potgczenie miedzy obszarami r6znorodnymi genetycznie
i strukturalnie. Stosunki wodne obszaru sg konsekwencjg rzezby i budowy geologicznej.
Rowniny o minimalnych spadkach utrudniajg sptyw powierzchniowy i powodujg powstawanie
rozlegtych obszarow podmoktych i zabagnionych. Obecnos$¢ licznych i migzszych serii mutkow
wsréd osadow czwartorzedowych zmniejsza przepuszczalno$é podtoza i poteguje proces
zabagnienia. Jest to obszar dziatowy — dziat Il stopnia pomiedzy dorzeczem Bugu i Wieprza.
Linia dziatlu biegnie potudnikowo mniej wiecej srodkiem gminy. Z jeziora tukie wyptywa
w kierunku poinocnym Piwonia i nalezy do dorzecza Wieprza. Dorzecze Bugu reprezentowane
jest przez strugi Wiodawki. Cieki te sg silnie przeksztatcone i majg charakter niewielkich rowéw z
okresowo ptyngcg woda, gingcych wsrod rownin torfowych. Sptyw wod powierzchniowych
z tego tereny jest bardzo maly. Potudniowa-zachodnia czes¢ gminy nawadniana jest
przez sztuczny ciek wodny w postaci kanatu Bogdanka-Wola Wereszczynska i Bogdanka-
Wytyczno. Poza tym istnieje dos¢ dobrze rozwiniety system rowow melioracyjnych. Gtéwny réw
odwadniajacy wschodnig cze$¢ gminy to Row Wigzienny. Pozostate rowy nie posiadajg nazw.

Tabela 1 Jednolite czesci wod powierzchniowych na terenie gminy Urszulin

OCENA RYZYKA
AKTUALNY
KRAJOWY KOD |  POW NIEOSIAGNIECIA
NAZWA JcwP ZLEWNI KM2 ST':'\!'Z?:&'/EPNCJ CELOW
$RODOWISKOWYCH
Witodawka od |[RW2000232663632 zagrozona
sr6det do Mietutki 9 113.15418921 zly
Piwonia od zrédet
do dopt. ze StaWl| b\ 1> 10023248235 [107.62699475 Zty zagrozona
Hetman bez dopt.
ze stawu Hetman
Bobrowka | RW200017248149 [126.72505751 Zty zagrozona
Krzywianka ~|RW2000232663636| 4.07336222 Zty zagrozona
Swinka bez dopt | o\ 50001724569 |229.1000898 Zty zagrozona
spod Kobytki
- — |RW2000232663649 '
Wiezienny Row a . 165.61127401 Zly zagrozona
Sumin LW30718 16.36209462 Dobry niezagrozona

LW- zlewnia jeziora bezodpfywowego RW — zlewnie rzeczne

Najwybitniejszymi elementami hydrografii gminy sg podmokiosci i jeziora. Tereny
podmokte decydujg o ,poleskim” charakterze obszaru. Na terenie gminy Urszulin w sktad wod
powierzchniowych wchodzg takze naturalne wody stojgce w postaci jezior.

Tabela 2 Wykaz jezior zlokalizowanych w cafosci/ czesci na terenie gminy Urszulin.
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Powierzchnia L, .. | Gtebokos¢ Klasa

_ Objetos¢ | Gtebokosc¢ L
Lp. Nazwa zwierciadta wody , . maksymalna| czystosci

[tys. m3] | srednia [m] .
w ha [m] wod
1. Moszne 17,5 90,0 0,5 1,0 Il (2005)
2. Diugie 28,4 - 1,0 - Il (2005)
3. Karasne 8,5 1,0
4. tukie 155,1 2726,0 1,8 6,5 Il (2001)
5. Ratcze 42,7 826,0 1,9 4,3 Il (2004)
6. Sumin, 91,5 1454,0 1,6 6,5 Il (2003)
7. Ptotycze 12,5 - - - -
8. Wereszczynskie 5,2 136,0 2,6 5,2 1 (1998)
Wytyckie, ktére jest
g, | Preeksztaicone w 270,1 3511,0 13 3.4 Il (2005)
sztuczny zbiornik
retencyjny
Usciwierz znajduje sie
10. | tylko czesciowo na 284,1 9167,0 3,1 6,6 Il (2002)
terenie gminy

Zrédfo. Choinski A. 2006, Katalog Jezior Polski. Wydawnictwo Naukowe UAM

Pierwszy poziom wdd podziemnych zalezy od budowy geologicznej i rzezby terenu.

Obszar gminy Urszulin charakteryzuje sie ptytkim wystepowaniem wod gruntowych:

wody na gtebokosci od 0 do 2 m wystepujg na terenie dolin rzecznych
i torfowiska oraz w réznego rodzaju zagtebieniach bezodptywowych, przede wszystkim
w aluwiach piaszczystych oraz organicznych. Wody gruntowe zajmujg znaczng czesc¢
omawianego terenu;

wody na gtebokosci od 2 do 5 m zajmujg obszary w poétnocnej, centralnej
i potudniowej czesci gminy, w uktadzie réwnoleznikowym, na obszarach réwnin wodno-
lodowcowych, rzeczno-rozlewiskowych i jeziorno-rozlewiskowych. Wody wystepujg tu w
piaskach oraz w itach zwietrzelinowych margli kredowych. Wykorzystywane sg
powszechnie dla celéw gospodarczych istanowig gtdwne 2zrédio zaopatrzenia
mieszkancow w  wode. Wydajnos¢ tego  poziomu uzalezniona  jest
od opadow atmosferycznych i charakteryzujg sie duzg amplitudg wahan. Jakos¢ wod
jest rézna i zalezna od wystepowania warstw trudnoprzepuszczalnych. Najczesciej sg to
wody niskiej jakosci;

wody na gtebokosci od 5 do 10 m zajmujg obszary gtébwnie w potudniowej czesci
gminy — przede wszystkim w marglach kredowych i odznaczajg sie lepszymi
wiasciwosciami fizyczno-chemicznymi;

wody na gtebokosci od 10 do 20 m stwierdzono w rejonie Wielkopola. Skatami
wodonosnymi sg utwory glacjalne z przewarstwieniami piaszczystymi oraz margle
gornokredowe.
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Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie w warstwach czwartorzedowych 2-3
pozioméw wod podziemnych. Poziom wodonosny | kredowo-czwartorzedowy jest obecnie
eksploatowany dla celéw gospodarczych. Oprdécz niego wystepujg jeszcze: poziom Il — kredowy,
Il — jurajski i IV — karbonski.

Ramowa Dyrektywa Wodna UE 2000/60/EC (RDW) z dnia 23 pazdziernika 2000 r.),
okreslajaca zasady wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, zobowigzuje kraje Unii
Europejskiej do koordynacji dziatan w zakresie wod srodlgdowych, w tym wod podziemnych.

Na mocy RDW w Polsce wyodrebniono 161 jednolitych czesci wéd podziemnych
(JCWPd), dla ktorych okreslono stan ilosciowy i chemiczny (jakosciowy) oraz wdrozono staty
monitoring i sporzgdzanie raportow o ich stanie.

Tabela 3 Jednolite cze$ci wod podziemnych na terenie gminy Urszulin

OCENA
KRAJOWY | POW g‘?AESS OCENA NIES\S(a((PS(I\TIECI
KOD JCWP | [km?] |CHEMICZN ILS-S!-éIT)l\JNE A CELOW TYP ODSTEPSTWA
EGO GO SRODOWISKO
WYCH
Wptyw dziatalnosci
antropogenicznej na stan
JCW generuje koniecznos¢
przesuniecia w czasie
PLGW20006 . osiggniecia celow
- 5181.6 staby dobry zagrozona srodowiskowych z uwagi
na brak rozwigzan
technicznych mozliwych do
zastosowania w celu
poprawy stanu JCW.
PLGV\;ZOOO? 4251.4 dobry dobry niezagrozona - brak odstepstwa
2.9. Gleby

Typ gleb oraz ich jako$¢ zwigzana jest Scisle z skatg macierzystg z ktérej powstaty
(budowg geologiczng), stosunkami wodnymi, warunkami klimatycznymi, rzezbg terenu,
rozwojem biocenotycznym, jak rowniez wptywem antropogenicznym. Na terenie gminy wystepuja
gleby wapniowcowe - redziny, gtdbwnie czarnoziemne rozwiniete na miekkich marglach
kredowych. Gorne czesci profili tych gleb, do 50 cm tworzg gliny Srednie i ciezkie. Ptaty redzin
wystepujag na obrzezeniach uroczysk Bubnéw w rejonie Sekowa, na zachdd
od Zawadowki. Mniejsze enklawy redzin zazwyczaj brunatnoziemnych spotyka sie takze
na pomnoc od Kolonii Wola Wereszczynska. Gleby brunatnoziemne w postaci gleb brunatnych,
gtéwnie wytugowanych wytworzonych z piaskéw gliniastych o migzszosci do 100 cm, potozonych
na piaskach luznych znajdujg sie na zachdod od Woli Wereszczynskiej i Babska oraz w okolicy
wsi Lomnica, a takze w okolicy wsi Michatowska Grobelka, Wolka Wytycka, Zatucze Stare, Wola
Wereszczynska. Gleby bielicowe i rdzawe wystepujg w okolicy Olszowa oraz na poémnocny
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zachdéd od Michatowskiej Grobelki i na pétnoc od towiszowa. Wieksze ptaty gleb bielicowych
stwierdzono réwniez w uroczyskach Las Tatarski i Las Bielecki, natomiast
w okolicy wsi Debowiec i Zalucze Nowe gleby te budujg gliniaste piaski pylaste, podestane
Srednio gtebokimi glinami lekkimi.

Wiekszos$¢ obszaréw gminy pokryta jest przez kilka podtypow czarnych ziem, miedzy
innymi takie jak czarne ziemie wiasciwe, czarne ziemie murszowate i czarne ziemie
zdegradowane. Czarne ziemie wiasciwe tworzg roznej wielkosci ptaty w okolicy Wytyczna
oraz miedzy Urszulinem i Michatowem. Wyksztaicity sie tam one z piaskdéw gliniastych, piaskow
gliniastych lekkich i stabogliniastych. Gleby zabagnione w postaci gleb mineralnych i organiczno-
mineralnych o zréznicowanym profizmie wystepuja w okolicach Jamnik. Gleby bagienne i
pobagienne wystepujg w okolicach wschodniej czesci uroczyska Tafle, w okolicy Olszowa oraz w
czesci wschodniej przylegajgcej do jeziora Wytyckiego. Gleby torfowe wystepujg w kilku
wiekszych jednostkach krajobrazowych. Gleby torfowe torfowisk niskich wystepujg w okolicach
Bagna Bubnéw. Sg to torfowiska weglanowe nawapienne. Gleby torfowe torfowisk wysokich
wytworzyly sie w uroczysku Durne Bagno i w otoczeniu jeziora Moszne. Na powierzchni tych
gleb wystepuje torf sfagnowy, pod nim na gtebokosci 18 — 30 cm torf wetniankowy. Gleby torfowe
torfowisk przejsciowych znajdujg sie w okolicach jeziora Wytyckiego oraz na wschod i pétinoc od
jeziora Moszne. Wierzchnig warstwe w tych glebach tworzy mursz i potozony pod nim roztozony
torf trzcinowy, kwasny lub torf trzcinowo-drzewny. Gleby torfowo-murszowe wystepujg na
uroczysku Bagno Sptawy w okolicy jeziora tukie.

Na obszarze gminy dominujg gleby stabe V i VI klasy bonitacyjnej. Zaliczane do IV klasy
bonitacyjnej gleby bielicowe i brunatne wystepujg w rejonie wsi: Debowiec, Zabrodzie, Wytyczno,
Andrzejéw i Wereszczyn. Najmniej korzystne dla rolnictwa, wytworzone z luznych piaskéw gleby
bielicowe zaliczane do V-VI klasy, wystepujg w okolicach wsi: Urszulin, Kozubata, Jamniki,
Wolka Wytycka i Wola Wereszczynska. Niewielkie obszary redzin zaliczanych do Il i IV klasy
bonitacyjnej wystepujg w potudniowej czesci gminy.

2.10. Stan powietrza

Powietrze na terenie gminy zanieczyszczane jest gtdwnie ze zrédet punktowych
(paleniska gospodarstw domowych i kottownie) oraz liniowych — komunikacja. W obrebie
terendw mieszkaniowych gtownym zrédtem zanieczyszczen jest emisja niska wzrastajgca
w okresie zimowym. Zanieczyszczenie utrzymuje sie na obszarze zainwestowanym
i w jego najblizszej okolicy. Emisja niska charakteryzuje sie duzg ucigzliwoscig. Poprawa stanu
powietrza mozliwa jest poprzez zmiane sposobu ogrzewania (np. w wyniku gazyfikacji gminy)
oraz zwiekszenie udzialu ekologicznych zrédet energii. Zrodtem ucigzliwych zapachow
sg fermy hodowlane i oczyszczalnia sciekdw w Urszulinie. Pozostatymi gtownymi zrodtami
zanieczyszczen pytowo-gazowych na terenie gminy sg: przetwdrnia pasz, hodowla bydfa
mlecznego, kotlownie osiedlowe, piekarnia w Urszulinie, wytwdrnia mas bitumicznych
w Andrzejowie. Odnosnie klasyfikacji stref ochrony zdrowia i roslin, zgodnie z danymi WIOS
w Lublinie z przeprowadzonych kontroli (za 2016 r.) wykazaty one, iz w strefie lubelskiej,
w ktorej znajduje sie gmina Urszulin, jako$¢ powietrza pod katem zanieczyszczenia PM10
oraz benzo/a/pirenu zostata zaliczona do klasy C, zas pod katem pozostatych zanieczyszczen
(tlenku azotu, tlenku wegla, ozonu, benzenu, dwutlenku siarki, tlenku azotu) do klasy A.
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2.11. Zasoby srodowiska przyrodniczego i ich ochrona prawna

Gmina Urszulin w catosci badz fragmencie znajduje sie w granicach terenow objetych
ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.
U. z 2022 r. poz. 916), nalezg do nich:

Poleski Park Narodowy (PPN),
Poleski Park Krajobrazowy,
Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu,
Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu,
Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Ostoja Poleska PLH060013,
Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Krowie Bagno PLH060011,
Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Jeziora Usciwierskie PLH0O60009,
Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Polesie PLB060019,
Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Bagno Bubnéw PLB060001,
Pomnik przyrody,
Uzytki ekologiczne,
Chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow.

2.11.1. Poleski Park Narodowy

Poleski Park Narodowy (PPN) zostat utworzony Rozporzgdzeniem Rady Ministréw
210.04.1990 r. (Dz. U. z 1990r. Nr 27, poz. 155) i powigkszony Rozporzgdzeniem z dnia
17.01.1994 r. (Dz. U. z 1994r. Nr 9, poz. 31).Obecne granice Poleskiego Parku Narodowego
oraz jego otuliny wyznacza Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 23 listopada 2017 r. (Dz.U. z
2017 r. poz. 2373) w sprawie Poleskiego Parku Narodowego. Park ma powierzchnie 9760,2864
ha i otuline o pow. 13 702,7700 ha. Podstawowym zadaniem PPN jest ochrona przyrody lezgcej
w obrebie Parku, jednak najwiekszg uwaga sg obdarzane ekosystemy torfowiskowe, rozlegte
torfowiska: niskie, przejsciowe i wysokie. Obszar parku obejmuje unikalny w skali kraju krajobraz
Pojezierza teczynsko-Wiodawskiego z duzym udziatem terenéw wodno-torfowiskowych. Tworzy
go kompleks gtéwny potozony w gminach: Urszulin, Sosnowica, Stary Brus oraz enklawa parku —
Bagno Bubndéw potozona na terenie gmin Urszulin, Wierzbica i Hansk. Bogactwo florystyczne
i zréznicowanie fitosocjologiczne parku uwarunkowane sg duzym zroznicowaniem srodowisk i
stosunkowo niewielkimi zmianami antropogenicznymi. Wsrod roslin naczyniowych wystepuje 928
gatunkow, z czego 170 to gatunki rzadkie, 43 objete ochrong Scista, a 15 czesciowa. Znaczng
ich czes¢ stanowig rosliny pétnocne (140 gatunkow), a ws$réd nich: brzoza niska, wierzba
laponska i boréwkolistna, turzyca strunowa, torfowa i bagienna, gnidosz krélewski, lepnica
litewska. 25 gatunkdw roslin atlantyckich reprezentowane sga m.in. przez wywtocznika
skretolegtego, wakrote zwyczajng, widlaka torfowego, aldrowande pecherzykowatg. Na
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torfowiskach parku az 8 gat. roslin miesozernych. Nalezg do nich: aldrowanada pecherzykowata,
rosiczka dtugolistna, r. posrednia, r. okragfolistna, r. owalna (mieszaniec), ttustosz pospolity
dwubarwny, ptywacz zwyczajny,p. Sredni i p. drobny. Posrod grzybéw objetych ochrong na
terenie Parku zaobserwowano tylko 5 gatunkéw. Sg to smardz wyniosty (stozkowaty),
pasozytujgca na drzewach zagwica listkowata, czy szmaciak galezisty, a takze podgrzybek
pasozytniczy ipurchawica olbrzymia. Lasy na terenie parku to w wiekszosci drzewostany
sosnowe w niskich klasach wieku (20-40 lat) na siedliskach ubogich.

Na terenie gminy Urszulin PPN zajmuje powierzchnie 4952 ha, tj. 50% powierzchni
Parku. Jest to najcenniejszy pod wzgledem florystycznym i faunistycznym rejon Parku, w ktorym
455 ha objeta jest ochrong Scista. Sg to dawne rezerwaty przyrody: ,Durne Bagno”, , Torfowisko
Ortowskie”, ,Jezioro Diugie”, ,Jezioro Moszne”.

O walorach przyrodniczych i krajobrazowych terenu Parku decydujg przede wszystkim
stosunki wodne. Okresowe nadmiary badz braki wody na terenie Parku doprowadzity
do podejmowania licznych prob regulowania stosunkéw wodnych, czego efektem stato sie
znaczne przyspieszenie naturalnego, powolnego tempa obiegu wodd. Radykalne zmiany
przyniosty szczegolnie prace melioracyjne wykonane w latach 60-tych XX wieku, majgce gtownie
charakter odwodnieniowy. Obecnie konieczne jest prowadzenie dziatan o charakterze
renaturalizacyjnym w celu spowolnienia tempa odptywu wéd z terenu Parku i przywrdcenia
naturalnej retencji. Osuszania obszaréw podmokiych rozpoczeta niekorzystng dla bogactwa
przyrodniczego sukcesje roslinnosci drzewiastej i krzewiastej - torfowiska zaczety zarastac
i przeksztatcaC sie w mniej cenne zbiorowiska lesne i zaroslowe. Od drugiej pofowy lat 90-tych
XX w. w Parku prowadzona jest czynna ochrona torfowisk polegajgca na ograniczaniu rozwoju
roslinnosci drzewiastej poprzez jej usuwanie. Na terenie Parku nie obowigzuje Plan Ochrony. W
2011 roku przystgpiono do opracowania projektu planu ochrony Poleskiego Parku Narodowego
do chwili obecnej nie zostato ono wydane.

Otulina Poleskiego Parku Narodowego zajmuje obszar wiekszy od samego Parku -
14.041,96 ha, na terenie gminy Urszulin wynosi 7 728,2 ha. Jej zadaniem jest izolowanie
obszaru chronionego od negatywnego wplywu dziatalnosci cztowieka. Obszar otuliny jest
wartosciowy przyrodniczo, jego czes¢ wchodzi w skfad Poleskiego Parku Krajobrazowego.

2.11.2. Poleski Park Krajobrazowy

Poleski Park Krajobrazowy utworzony zostat Uchwatg Nr XVI11/89/83 WRN w Chetmie
z 23.03.1983 r. (Dz. Urz. Woj. Chetm. z 1983r. Nr 4, poz. 24)w celu ochrony krajobrazu czesci
Réwniny teczynsko-Wtodawskiej, nazywanej rowniez Pojezierzem teczynsko-Wiodawskim.
Park sktada sie z 4 enklaw o tgcznej powierzchni 5.113 ha. Potozony jest na terenie gmin:
Urszulin, Sosnowica i Stary Brus. Obecnie na terenie Parku obowigzuje Rozporzadzenie Nr 11
Wojewody Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie Poleskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r. Nr 102, poz. 1956). Ochrong objeto cenne przyrodniczo
obszary wokot Poleskiego Parku Narodowego. Krajobraz parku krajobrazowego charakteryzuje
mozaika pdl, tagk i laséw wraz z duzym udziatem teren6w podmokiych. Najwiekszym zbiornikiem
wodnym jest Jezioro Wytyckie, petnigce funkcje zbiornika retencyjnego. Pozostate jeziora to
Jezioro Karasne koto Urszulina oraz Gumienko (tzw. Owenek). Waznym elementem parku jest
zespo6t stawow w Starym Brusie. Obejmuje on 23 stawy, wsrod ktorych najwiekszymi sg: Zabka,
Rybitwa, Trosciany. Zostaly one zbudowane w okresie miedzywojennym na terenie torfowisk.
Przez park przeptywajg rzeki Wtodawka, Piwonia i Bobryk. Caly ten obszar pociety jest przez
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sie¢ rowow melioracyjnych. Najbardziej charakterystycznymi formacjami roslinnymi parku sa
torfowiska. Do najciekawszych roslin zwigzanych z torfowiskami nalezg brzoza niska, rosiczka
okragtolistna, widlak torfowy. Park krajobrazowy posiada otuline o powierzchni 16.954 ha
potozong na terenie gmin Urszulin, Stary Brus, Sosnowica oraz Cycow.

2.11.3. Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu

Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono w 1983 r. na podstawie uchwaty
WRN w Chetmie Nr XVII11/89/83 z dnia 28 marca 1983r. (Dz. Urz. Woj. Chetm. Z 1983r. Nr 4, poz.
24). Nastepnie obowigzywato rozporzadzenie Wojewody Chetmskiego z dnia 26 czerwca 1998r.
w sprawie Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Chetm. Z 1998r. Nr 10,
poz. 89). Potozony jest na terenie gmin Sosnowica, Urszulin, Stary Brus, Wiodawa, Wola
Uhruska. Granice Obszaru oraz obowigzujgce tam ograniczenia okresla obecnie
Rozporzadzenie Nr 52 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie Poleskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006r. Nr 69, poz. 1290).
Zgodnie rozporzgdzeniem zajmuje powierzchnie 41.000 ha i potozony jest w powiecie
parczewskim, na terenie gminy Sosnowica; w powiecie wiodawskim, na terenie gmin: Urszulin,
Stary Brus, Wyryki, Hansk, Wola Uhruska, Witodawa i miasta Wiodawa; w powiecie teczynskim,
na terenie gminy Cycow. Petni role korytarza ekologicznego tgczgc czes¢ Rowniny teczynsko —
Wiodawskiej z zespotem obszar6w chronionych w rejonie Poleskiego Parku Narodowego z
Sobiborskim Parkiem Krajobrazowym oraz Szackim Parkiem Narodowym na Ukrainie.
Podstawowym elementem krajobrazu tego obszaru jest rozlegta rownina z licznymi torfowiskami
(m.in. Krowie Bagno, Torfowisko Dubeczynskie), jeziorami (m.in. Biate Sosnowickie, Usciwierz,
Biate Wiodawskie) oraz lasami sosnowymi i mieszanymi. Poleski OChK obejmuje potudniowo-
zachodnig czes¢ gminy Urszulin, w rejonie Jezior Usciwierz, Rotcze i Sumin oraz Jeziora
Ptotycze i potnocng czes¢ torfowiska Krowie Bagno. Zachodnia jego czes¢ stanowi otuline
Poleskiego Parku Krajobrazowego. Poleski OChK spetnia wazng funkcje w zachowaniu
rownowagi stosunkéw wodnych i klimatycznych regionu.

2.11.4. Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu

Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostat w 1983 r. na podstawie
uchwaty WRN w Chetmie Nr XVIII/89/83 z dnia 28 marca 1983r. (Dz. Urz. Woj. Chetm. z 1983r.
Nr 4, poz. 24). Nastepnie obowigzywato rozporzadzenie Nr 50 Wojewody Chetmskiego z dnia 26
czerwca 1998r. w sprawie Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Chetm.
z 1998r. Nr 10, poz. 86). Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu ma powierzchnie 30 420 ha.
Obecne granice wyznacza Rozporzgdzenie Nr 49 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006
r. w sprawie Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006r.
Nr 69, poz. 1287). W granicach obszaru znajdujg sie krajobrazy Pagoréw Chetmskich
i Obnizenia Dubienki. Sg to masywne wyniostosci zbudowane ze skat wapiennych
na przemian z podmoktymi zagtebieniami, w ktérych mozna spotkac rézne typy torfowisk niskich,
w tym torfowiska weglanowe. Obejmuje on potudniowowschodni fragment gminy. Najcenniejsze
przyrodniczo tereny, w tym Bagno Bubnéw, wigczono w granice Poleskiego Parku Narodowego.

Id: FE1949F9-1BE9-47B7-993F-A7A9E0D4ES5D7. Podpisany Strona 25



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

2.11.5. Obszar Natura 2000 Ostoja Poleska PLH060013 (w ramach Specjalnych
obszaréw ochrony siedlisk SOO)

Obszar zajmuje obszar 10159.15 ha, stanowig go dwa izolowane fragmenty terenu:
Gtéwny Kompleks Poleskiego Parku Narodowego oraz Kompleks Bagno Bubnow - Bagni Staw.
Obszar stanowig jeziora wraz z otaczajgcymi je torfowiskami oraz z uroczyskami, stawami.
W granice ostoi zaliczono takze kilka uroczysk przewidywanych do wigczenia do Poleskiego
Parku Narodowego, w tym: jezioro Ptotycze, Bagno Karasne (pozostatosS¢ po zaniktym jeziorze),
tgki koto wsi Jamniki oraz uroczysko Jelino. Kompleks Gtowny Poleskiego Parku Narodowego to
obszar o dominujgcym udziale ekosystemdéw wodno-torfowiskowo-lesnych. W pétnocnej czesci
ostoi znajduje sie takze rozlegty kompleks tgk wraz z dwoma zespotami stawdéw. Na tgkach,
przejetych przez Poleski Park Narodowy w1994 r. prowadzone sg sukcesywnie prace
renaturalizacyjne. Liczne jeziora otoczone sg szerokimi pierscieniami torfowisk przejsciowych.
Druga cze$¢ ostoi: Bagno Bubnéw - Bagno Staw, obejmuje zespoét 2 rozlegtych komplekséw
bagienno-torfowiskowych o tgcznej powierzchni ponad 1400 ha, potozonych w gérnym brzegu
rzeki Wiodawki. Na torfowiskach dominujg zbiorowiska ze zwigzku Magnocaricion.

2.11.6. Obszar Natura 2000 Krowie Bagno PLH060011 (w ramach Specjalnych
obszaréw ochrony siedlisk SOO)

Obszar zajmuje powierzchnie 535.24 ha. Obszar obejmuje wschodnig czes¢ rozlegtego
kompleksu wodno-torfowiskowego Krowie Bagno. Sg to pozostatosci jednego z najwiekszych
niegdys w polskiej czesci Polesia, kompleksu torfowiskowego. Znajdujg sie tu 4, zanikajace,
eutroficzne jeziora: Laskie, Lubowierz, Lubowierzek i Hanskie, otoczone przez silnie
zakrzaczone torfowiska niskie i przejSciowe. Krzewy i drzewa, gtownie lisciaste, porastajg ok.
15% obszaru. W poblizu Jeziora Hanskiego przeptywa rzeka Krzewianka. Jeziora i przylegte
do nich torfowiska otoczone sg rozlegtymi, ekstensywnie uzytkowanymi tgkami, wyksztatconymi
na zmeliorowanych w latach 1960. torfowiskach. Okoto 50 % obszaru zajmujg rodzaje siedlisk z
Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Sposrod 6 zidentyfikowanych rodzajow najcenniejsze
sg taki trzeslicowe. Znajdujg sie tu tez stanowiska rzadkich i zagrozonych w Polsce roslin
naczyniowych, w tym objetych ochrong prawng. Stwierdzono tu 3 gatunki motyli z Zatgcznika Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Jest to wazny wezet ekologiczny na trasie kontaktu kompleksu
gtbwnego Poleskiego Parku Narodowego z Bagnem Bubnéw i Sobiborskim Parkiem
Krajobrazowym. Fragmenty obszaru ostoi przewidywane sg do wykupu z rgk prywatnych i
poddania procesom renaturalizacji. W zatwierdzonym w 1999 r. planie ochrony PPN teren byt
wskazany do wigczenia do Poleskiego Parku Narodowego.

2.11.7. Obszar Natura 2000 Jeziora Usciwierskie PLHO60009 (w ramach Specjalnych
obszaréw ochrony siedlisk SOO)

Obszar obejmuje obszar 2065.57 ha ktéry obejmuje 7 ptytkich (0,7-6,6 m), eutroficznych
jezior o powierzchni od 0,7 do 256,3 ha oraz otaczajgce je torfowiska niskie iprzejsciowe,
a takze niewielkie wzniesienia uzytkowane rolniczo: garb morenowy z przysiétkiem Ostrowek
oraz poinocny skraj guza kredowo - trzeciorzedowego (Guz Garbatowki). Zespot Jezior
Usciwierskich potozony jest w gornej czesci zlewni rzeki Piwonii. Jeziora znajdujg sie
w réznych stadiach zarastania. Trzy z nich majg rozwiniety fitolitoral matojeziorny, 2 - fitolitoral
zanikajgcy (spleja), 2 — fitolitoral bagienny. Jest to obszar wazny dla zachowania
bior6znorodnosci. Ponad 67 % obszaru zajmujg siedliska z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, ktorych zidentyfikowano tu 10 rodzajéw. Na torfowiskach wystepuje wiele rzadkich i
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chronionych w tej czesci Europy gatunkow roslin. Rejon ten jest tez znaczacg w skali regionu
ostojg rzadkich gatunkéw owaddw i ptazédw. Wystepuje tu 10 gatunkéw zwierzat z Zatgcznika |l
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Znajdujg sie tu, m.in., liczne drobne stanowiska strzebli btotnej.
Wazny wezet ekologiczny w obrebie Polesia. W latach 1992-1996 zrealizowany tu zostat
pionierski w Polsce program renaturalizacji ekosystemow wodno-torfowiskowych, obejmujgcy:
jeziora Bikcze i Ciesacin wraz z otaczajgcymi je torfowiskami oraz 1 km koryta rzeki Piwonii wraz
z otaczajgcymi go tgkami. Obszar ma réwniez duze znaczenie dla ochrony ptakdw.

2.11.8.Obszar Natura 2000 Polesie PLB060019 (w ramach Obszarow specjalnej
ochrony ptakéw (OSO)

Obszar obejmuje fragment Polesia Lubelskiego, na ktérym dominujg réwniny torfowe,
wsréd ktérych potozone sg zarastajgce jeziora i obszary bagienne, rozdzielone niewielkimi
wzniesieniami. Wiele terendw jest stale podtopionych, o charakterze naturalnym. Krajobraz jest
wybitnie rowninny. Torfowiska reprezentujg wszelkie typy tego siedliska, od torfowisk wysokich,
poprzez przejsciowe do niskich. W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakow
z Zalgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 10 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Jedno
z nielicznych w Polsce stanowisk legowych podgorzatki; wazna ostoja bgka i dubelta.
Do najwiekszych zagrozen dla awifauny i jej siedlisk w obrebie obszaru nalezg: postepujgce
przesuszenie siedlisk mokradtowych i murszenie torfu, zaniechanie gospodarki tgkarskiej na
czesci terenu, zarastanie torfowisk i tgk trzcing, krzewami i mfodym lasem oraz wypalanie
trzcinowisk i turzycowisk.

2.11.9.Obszar Natura 2000 Bagno Bubnéw PLB060001 (w ramach Obszarow
specjalnej ochrony ptakow (OSO)

Obszar posiada powierzchnie 2187.6 ha. Obejmuje fragment Poleskiego Parku
Narodowego. Otoczenie torfowisk (typologicznie sg to torfowiska niskie) stanowig tereny
rolnicze. Torfowiska odwadniane sg ciekiem nalezacym do zlewni Wiodawki. Dominujgcymi
zbiorowiskami roslinnymi sg szuwary wielkoturzycowe. Przewazajg tu torfowiska otwarte,
miejscami porasta je rzadka trzcina; na obrzezach wystepujg zarosla wierzbowe, a w czesci
zachodniej Bagna Bubnow znajduje sie kilkanascie torfianek. Ostoja ptasia o randze europejskiej
E 66. Wystepuje co najmniej 15 gatunkow ptakdw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG,
7 gatunkdéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Bardzo wazna ostoja wodniczki. Populacja
rozmieszczona w srodkowej czesci Bagna Staw iBagna Bubnéw: 230-250 osobnikéw, co
stanowi ok. 8,9% populacji krajowej i ok. 2,1% swiatowe] populacji gatunku (wg Grzywaczewski i
in. 2013). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6)
nastepujgcych gatunkow ptakow: btotniak tgkowy, btotniak zbozowy (PCK), sowa btotna (PCK) i
wodniczka (PCK); w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuje dubelt (PCK). Obszar ma
rowniez duze znaczenie dla ochrony ptakéw.

2.11.10. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody, zgodna z art. 40 ustawy o ochronie przyrody, sg pojedyncze twory
przyrody Zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,
wyrézniajgcymi je ws$rod innych tworéw, okazafych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkéw
rodzimych lub obcych, Zrodfa, wodospady, wywierzyska, skaki, jary, gfazy narzutowe
oraz jaskinie.
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Na terenie gminy znajduje sie jeden pomnik przyrody jest nim 400-letni dgb szyputkowy o
nazwie ,Wieszatiel” posiadajacy 416 cm obwdd pnia, rosnie we wsi Zatucze Stare. Zostat objety
ochrong Zarzgdzeniem Nr 20 Wojewody Chetmskiego z dnia 10 grudnia 1985 r.
w sprawie uznania za pomniki przyrody. Nazwa nawigzuje do represji wtadz carskich wobec
ludnosci wyznania rzymskokatolickiego i greckokatolickiego. Drzewo posiada regularng korone,
jest puste w srodku i ubytek odziomkowy do wys. 3.5 m.

2.11.11. Uzytki ekologiczne

Uzytkami ekologicznymi, zgodnie z art. 42 i 44 ustawy o ochronie przyrody, sg
zasfugujgce na ochrone pozostafosci ekosystemOw majgcych znaczenie dla zachowania
roznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i srodlesne oczka wodne, kepy
drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roélinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkow roslin, zwierzgt i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub
miejsca sezonowego przebywania.

Uzytek ekologiczny ,Ciesacin” obszar tgk, zadrzewien i nieuzytkdw, utworzony 5.03.1993
r. ma powierzchnie 195,03 ha (na terenie gminy Urszulin — 69,51 ha). Lezy
na pograniczu gmin Urszulin i Cycdéw. Obejmuje torfowisko niskie, zlokalizowane pomiedzy
jeziorami Rotcze i Sumin oraz niewielkie eutroficzne Jezioro Ciesacin. Rosng tu rzadkie
i chronione zbiorowiska roslinnosci torfowiskowej: brzoza niska, gnidosz krélewskie, rosiczka
okragtolistna, kruszczyk Dblotny, wierzba laponska. Do najcenniejszej awifauny naleza:
wodniczka, btotniak popielaty, kulik wielki, dubelt, dziwonia. W granicach uzytku obowigzujg
ustalenia Rozporzagdzenia Nr 150 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002 r. w sprawie
uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na terenie wojewodztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub.
Z 2002 r. Nr 80, poz. 1707).

Uzytek ekologiczny ,Usciwierz” obszar jeziora Usciwierz oraz gk rowdéw i nieuzytkow,
utworzony 5.03.1993 r. ma powierzchnie 211,1 ha. Znajduje sie na granicy gminy z gming Cycow
i Ludwin. Celem ochrony jest zachowanie ostoi ptactwa wodno-btotnego (btotniaka popielatego,
baka, krakwy, dziwonii) oraz rzadkich zbiorowisk roslin wodnych i torfowiskowych (brzoza niska,
wierzba laponska, rosiczka okragtolistna, kruszczyk btotny, gnidosz krdlewski, storczyki). W
granicach uzytku obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia Nr 142 Wojewody Lubelskiego z dnia 16
lipca 2002 r. w sprawie uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na terenie wojewoddztwa
lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 80 poz. 1699).

2.11.12. Korytarze ekologiczne

W ramach europejskiego programu miedzynarodowej Unii Ochrony Przyrody opracowano
w 1995 roku koncepcje krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL. Sktada sie ona z 78 obszarow
weztowych potgczonych siecig korytarzy ekologicznych i obejmuje 46% powierzchni kraju. Blisko
caly obszar gminy lezy w Poleskim obszarze weztlowym o znaczeniu miedzynarodowym (27M).
Zaktad Badania Ssakow PAN w Biatowiezy w 2005 r. na zlecenie Ministerstwa Srodowiska
opracowat mape sieci korytarzy dla obszarow Natura 2000 z uwzglednieniem potrzeb ochrony
kluczowych gatunkéw duzych ssakow, w2011 r. we wspOtpracy z Pracownig na rzecz
Wszystkich Istot (w ramach projektu ze Srodkow EEA/EOG) opracowano kompletng mape
korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spéjnosci siedlisk lesnych i wodno-
btotnych w skali krajowej ikontynentalnej. Znaczna cze$¢ gminy Urszulin potozona jest w
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korytarzu Wschodnim Polesie (GKW-2). Korytarz ten stanowi m.in. trase migracji gatunku
priorytetowego, jakim jest wilk (Canis lapus). W opracowaniu ekofizjograficznym do Studium na
terenie gminy lokalne korytarze podzielono zgodnie z uktadem potudnikowym i
réwnoleznikowym.
Do korytarzy o przebiegu réwnoleznikowym zaliczy¢ mozna :
Durne bagno — jezioro Diugie — jezioro Moszne — jezioro Zienkowskie — w poétnocnej
czesci gminy, na terenie Poleskiego Parku Narodowego,

jezioro Wytyckie — jezioro Ptotycze — jezioro tukie — jezioro Zagtebocze — w centralnej
czesci gminy,
Bagno Bubnoéw — jezioro Sumin — jezioro Rotcze — w czesci potudniowe;.
O kierunku potudnikowym ciggnie sie korytarz od Jeziora Usciwierz do Jeziora tukie i Jaziora
Moszne.

2.11.13. Obszary chronione na podstawie przepisow o lasach

Ochrona zasobdéw lesnych realizowana jest na podstawie przepisow szczegoélnych
zawartych w ustawie o lasach, ktéra m.in. okresla zasady ich ochrony. Ochrona laséw
i ekosystemow lesnych wpisuje sie w szeroko pojetg gospodarke lesna, ktorej celami s3:

zachowanie lasow i korzystnego ich wptywu na klimat, powietrzem wode, glebe,
warunki zycia i zdrowia cztowieka oraz na rownowage przyrodniczg,

ochrona gleb i obszar6w szczegblnie narazonych na zanieczyszczenia
lub uszkodzenia oraz o specjalnym znaczeniu spotecznym,

ochrona waod i retencji zlewni,
produkcja lesna.

Cele ochronne gospodarki lesnej realizowane sg przede wszystkim poprzez ustanawianie
lasow ochronnych. Za lasy ochronne uwaza sie obszary lesne podlegajgce ochronie za wzgledu
na spetniane funkcje. Na terenie gminy Urszulin wystepujg lasy wodochronne (RDLP w Lublinie):

pomiedzy Domniczynem a Wytycznem,
w rejonie Urszulina i Wigzowca,
w Nowym Zatuczu,

na potudniowy wschod od Jeziora Sumin przy drodze nr 82 i drodze z Sumina
do Garbatowki.

Gmina jest réwniez objeta priorytetem zalesien traktowanych, jako przeciwdziatanie
powstawaniu gruntéw marginalnych (PZPWL 2002 r.).

2.11.14. Strefy ochronne ujeé wody

Wokot uje¢ wody stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode pitng
i na potrzeby gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutow Zzywnosciowych
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i farmaceutycznych mogg by¢ ustanawiane strefy ochronne: ochrony posredniej
lub bezposredniej. W strefach ochrony posredniej lub bezposredniej obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow i korzystania z wody wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy istniejg 3 uje¢ wodd podziemnych stuzacych do zbiorowego
zaopatrywania ludnosci w wode pitng i na potrzeby gospodarstw domowych:

Tabela 4 Gminne ujecia wbd

NUMer W Zatwierdzone PWP
g Nazwa ujecia |Lokalizacja ujecia] Pobér zasoby PWP z .

Banku .. b . wazne do

Hvdro -miejscowos¢ [m3/d] eksploatacyjne [data] [data]
y Q[m3/h]
ujecie Wola Wola 30-12- 31-12-
7150074 Werszczynska | Werszczynska 343 70 2011 2031
ujecie 26-03- 31-12-
7150071 Wereszezyn Wereszczyn 88 48 2007 2026
- . . 26-03- 31-12-
7150024 | ujecie Urszulin Urszulin 19 25 2007 2026
PWP- Pozwolenie wodnoprawne

Dla przedmiotowych uje¢ wody ustanowiono strefy ochrony sanitarnej bezposredniej
w odlegtosci 10 m od obudowy kazdej studni, ktére mogg stanowi¢ ogrodzenie stacji uzdatniania
wody.

2.11.15. Tereny zagrozone zalewami i podtopieniami

Lokalnymi wezbraniami i podtopieniami zagrozone sg doliny mniejszych ciekdw, w skutek
nawalnych opadow lub gwattownymi roztopami. Dotyczy to rowniez terenéw potozonych w
sgsiedztwie  dolin  rzecznych z  trwale plytkim  poziomem  wod  gruntowych
oraz w obrebie rozlegtych réownin akumulacyjnych holocehAskich. Gmina Urszulin zostata
zaliczona do tych, ktorych udziat powierzchni zagrozonych powodzig lub podtopieniem wynosi
ponad 70 %. Oszacowano to na podstawie mapy roslinnosci potencjalnej (Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, 2011 r.).

2.11.16. Jednolite Czesci Wod Podziemnych

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie sposobu

ustalenia i ewidencjonowania przebiegu granic obszaréw dorzeczy, regionéw wodnych oraz
zlewni (Dz. U. z 2017r. poz. 2505) caty obszar gminy znajduje sie granicach Jednolitej CzeSci
Woéd Podziemnych (JCWPD) 67 o kodzie: PLGW2000067. Powierzchnia JCWPd 67 wynosi
5181,6km?.
Struktura JCWPd 67 jest ztozona z pieciu poziomow wodonosnych rozdzielonych utworami
trudnoprzepuszczalnymi. Kazdy z tych pozioméw charakteryzuje sie nieco innym ukfadem stref
zasilania i drenazu. Jednak, generalizujgc, mozna przyjac, iz teren jednostki pod wzgledem
hydrogeologicznym stanowi obszar zamkniety.

Poziom przypowierzchniowy Q1 jest praktycznie nie izolowany od powierzchni terenu, co
umozliwia jego infiltracyjne zasilanie. Strefy zasilania sg zwigzane z lokalnymi dziatami
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wodpowierzchniowych. Natomiast wody podziemne sg drenowane przez rzeki. System krgzenia
wod podziemnych poziomu przypowierzchniowego ma charakter wybitnie lokalny.

Poziom Q2 jest zasilany przez przesaczanie wod z powierzchni terenu lub z poziomoéw Q1, Pg-
Ng, K przez utwory trudnoprzepuszczalne oraz przez okna hydrogeologiczne z sasiednich
warstw wodonosnych. Poziom Q2 drenujg gtdwne cieki powierzchniowe, o gteboko wcietych
dolinach: Bug, Krzna, Hanna, Wtodawka.

Poziomy Pg-Ng i K sg zasilane na zasadzie przesgczania z nadlegtych warstw wodonosnych.
Drenowane natomiast przez gtdwne cieki wystepujagce na terenie JCWPd 67. Warto podkreslic,
iz lokalnie piaski kenozoiczne sg w bezposrednim kontakcie z gérnokredowymi utworami
szczelinowymi, tworzgc wspoélny poziom wodonosny.

Poziom jurajski (J) wchodzi w skifad gtebokiego systemu krgzenia, catkowicie
izolowanego na terenie jednostki od pieter kenozoicznych oraz pietra kredowego. Stabo
rozpoznane sg obszary alimentacji i drenazu wod tego systemu. Przypuszczalnie zasilanie
nastepuje po stronie biatoruskiej poprzez wyzej zalegajgce warstwy wodonosne. Natomiast
wody prawdopodobnie odptywajg zgodnie z kierunkiem zapadania warstw do centrum bruzdy
srodkowopolskiej.

Ocena stanu JCWPd, 2012 .

Stan ilosciowy dobry
Stan chemiczny staby
Ogolna ocena stanu JCWPd staby

Ocena ryzyka niespetnienia celow

, . zagrozona
Srodowiskowych g

Przyczyna zagrozenia nieosiggniecia celéw | Przyczyny antropogeniczne:

Srodowiskowych Oddziatywanie na jako$¢ wod podziemnych
terendw rolniczych (nawozenie), terenéw
zurbanizowanych o
nieuregulowanej gospodarce wodno-sciekowej,
duzych sktadowisk odpadow, drog o duzej
intensywnosci ruchu (E30).

2.11.17. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych

Przy lokalizowaniu wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zakladéw zywienia
zbiorowego, badz zaktadow przechowujgcych zywnos¢ oraz studni stuzgcych do czerpania wody
do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych zachowaé odlegto$ci wokot cmentarzy
wynikajgce z norm prawa powszechnie obowigzujgcego.

2.11.18. Pasy technologiczne linii elektroenergetycznych

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia
oraz dla projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy wyznaczy¢ pasy techniczne zgodnie
z Polskg Normg PN-E-05100-1:1998. W obszarze pasow technicznych nalezy uwzgledni¢
nastepujgce wymagania:
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nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze
udzieli¢ wiasciciel linii na okreslonych przez siebie warunkach;

pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej, zalesienia terenéw rolnych
w pasie technicznym linii mogg by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii,
ktory okresli maksymalng wysokos$¢ sadzonych drzew i krzewow;

teren w pasie technicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig
gospodarczg (przesytowg) wiasciciela linii.

3. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej /art.10 ust. 1
pkt 4/

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840) przy sporzagdzaniu i aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie zagadnienia zwigzane z ochrong zabytkow i
opiekg nad obiektami zabytkowymi. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwzglednia sie problematyke dotyczgcg ochrony zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru, zabytkbw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkow
kulturowych. W studium ponadto ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary,
na ktorych obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych sie
na tym obszarze zabytkéw, szczegotowo okreslone ustaleniami  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjami o warunkach zabudowy i decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W mysl przepisdw ochronie i opiece podlegajg m.in.:

a) zabytki nieruchome, takie jak: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne, ruralistyczne,
zespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego,
obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca
upamietniajgce wydarzenia historyczne badz dziatalno§¢ wybitnych osobistosci
lub instytucji;

b) zabytki ruchome takie , jak: dziefa sztuk plastycznych , rzemiosta artystycznego i sztuki
uzytkowej;

c) zabytki archeologiczne takie, jak; pozostatosci terenowe osadnictwa pradziejowego
i historycznego, cmentarzyska, kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej
i artystycznej;

d) nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy
lub jednostki osadnicze;.

Formami ochrony zabytkdw, wynikajgcymi z przepiséw, sa:
1) wpis do rejestru zabytkow
2) wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa
3) uznanie za pomnik historii
4) utworzenie parku kulturowego
5) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
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0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
lub decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Dziatalnos¢ stuzb konserwatorskich i planowania przestrzennego w zakresie ochrony
i rewaloryzacji obiektéw i zespotdw zabytkowych opiera sie przede wszystkim na rozpoznaniu
i okresleniu obszaréw, ktore stanowig przedmiot ochrony konserwatorskiej, sprawowanej
w oparciu 0 wytyczne konserwatorskie, znajdujgce odbicie w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach o
warunkach zabudowy i decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Podstawowym elementem wytycznych konserwatorskich jest ustalenie obszaru,
podlegajgcego ochronie a wiec wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej. Wyznaczenie stref
odbywa sie w oparciu 0 analize stanu istniejgcego, przekazow historycznych, kartograficznych i
ikonograficznych.

Dla obiektow zabytkowych, zlokalizowanych na terenie Gminy Urszulin, wyznaczono
nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:
. A" — strefe petnej ochrony konserwatorskiej,
» W” — strefe ochrony archeologicznej,

3.1. Strefa ,A” peinej ochrony konserwatorskiej

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej obejmuje obiekty i obszary szczegOlnie
wartosciowe, do bezwzglednego zachowania. Na obszarze gminy Urszulin strefg ,A” objeto
zespot koscielny w Wereszczynie i grodzisko w Andrzejowie.

W strefie ,A”:
1) obowigzujg nakazy:
a) naukowego badania i dokumentowania zabytkow,
b) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku,
c) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,
d) korzystania z zabytku w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci,
e) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii
i kultury;

2) wymaga sie uzyskania pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkédw na
dokonywanie:
a) wszelkich dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku,
b) zmian podziatu wtasnosciowego i geodezyjnego;

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,A” jest zachowanie zabudowy
historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja, zachowanie towarzyszacej
historycznej zieleni komponowanej, usuwanie obiektéw dysharmonizujacych,
dostosowanie wspobtczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego, eliminacja
funkcji uciazliwych.
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3.2. Strefa ,W” ochrony archeologicznej

Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych
reliktow archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi byc¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi na koszt inwestora. Zakres prac archeologicznych
okresla sie przy uzgadnianiu projektu budowlanego. Obszar gminy Urszulin zostat w catosci
rozpoznany pod wzgledem archeologicznym.

W _ strefie W’ wymagane jest uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
projektowanych wszelkich prac ziemnych na obszarze strefy. Egzemplarz dokumentacii
z badan archeologicznych /na koszt inwestora/ po ich zakonczeniu podlega nieodptatnemu
przekazaniu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.

3.3. Zabytki wpisane do rejestru ,A” zabytkbw nieruchomych wojewddztwa

lubelskiego wedtug stanu na dzien 2 marca 2022 r.:

Miejscowos¢ Obiekt Data decyzji Nr rejestru

Kosciot parafialny p.w. Niepokalanego
Poczecia NMP, ob. sw. Stanistawa BM (z
wyposazeniem wnetrza), otoczenie W
granicach cmentarza koscielnego

Wereszczyn 26.01.1967 A/144

Cmentarz rzymskokatolicki, w granicach
wedtug zat. planu oraz kaplica grobowa
Rulikowskich na cmentarzu
rzymskokatolickim, w granicach $cian
zewnetrznych

Wereszczyn 10.06.1987 A/188

3.4. Zabytki

wpisane do rejestru ,C”

zabytkéw archeologicznych wojewddztwa

lubelskiego wedtug stanu na dzien 2 marca 2022 r.

Miejscowos¢

Obiekt

Data decyzji

Nr rejestru

Andrzejéw

Grodzisko stozkowate 0 formie
czworoboku, otoczone fosg, datowane na
okres wczesnosredniowieczny, potozone
w granicach dziatek nr 66, 69

06.01.2006

Cla7
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3.5. Wykaz kart ewidencyjnych zabytkéw znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidenciji

zabytkow wediug stanu na dzien 31 grudnia 2020r.

3.5.1. Wykaz kart ewidencyjnych architektury i budownictwa

Miejscowosé Obiekt
Andrzejow D. szkota podstawowa (ob. klub)
Andrzejéw 3 Chatupa
Andrzejow 52 Chatupa
Grabniak 43 Chatupa
Kozubata 3 Chatupa
Kozubata 4 Chatupa
Stare Zatucze 43 Chatupa
Wereszczyn Dzwonnica przykoscielna (na terenie zespotu w rej. zab. A/144)
Wereszczyn Kapliczka
Wereszczyn (cmentarz Grobowiec rodziny Biatkowskich (na terenie cmentarza w rej. zab.
parafialny) A/188)
Wincencin 25 Chatupa
Wincencin 30 Chatupa
Wolka Wytycka 34 Chatupa
Wytyczno Kosciot rzymskokatolicki pw. sw. Andrzeja Boboli
Wytyczno 27 Chatupa
Wytyczno 77 Chatupa
Wytyczno 85 Chatupa
Zatucze 28 Chatupa
Zatucze 44 Chatupa

Zawaddéwka 10

Wiatrak "kozlak™

3.5.2. Wykaz kart parkéw/ogrodow

Miejscowosé Obiekt
Andrzejéw Nowy Park podworski
Andrzejow Stary Park podworski
tysocha Ogrod pofolwarczny
Wereszczyn Zespot podworski
Wytyczno Zespot podworski

3.5.3. Wykaz kart ewidencyjnych cmentarzy
Miejscowosé Obiekt

Debowiec

Cmentarz ewangelicki

Michatéw

Cmentarz ewangelicki
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Michatow Cmentarz z | wojny swiatowej (na dawnym cmentarzu
ewangelickim)

Urszulin Cmentarz wojenny z 1920 .

Urszulin Cmentarz rzymskokatolicki

Wereszczyn Cmentarz prawostawny tzw. "stary"

Wereszczyn Cmentarz prawostawny

Wereszczyn Zbiorowa mogita wojenna, zydowska

Wielkopole Mogita wojenna z 1920 r.

Wola Wereszczynska

Cmentarz prawostawny

Wola Wereszczynska

Cmentarz rzymskokatolicki tzw. "stary"

Wola Wereszczynska

Cmentarz rzymskokatolicki tzw. "nowy"

Wytyczno Cmentarz rzymskokatolicki

Wytyczno Cmentarz wojenny zotnierzy WP z 1939 .
Wytyczno Cmentarz prawostawny

Wytyczno Cmentarz ewangelicki

Zatucze Cmentarz ewangelicki

3.5.4. Wykaz kart ewidencyjnych miejsc pamieci narodowej

Miejscowosé

Obiekt

Babsk

Pomnik ku czci milicjantow MO

Urszulin

Cmentarz wojenny z 1920 .

Wereszczyn (cmentarz
rzymskokatolicki)

Mogity ofiar hitlerowskiego terroru

Wereszczyn (cmentarz
rzymskokatolicki)

Mogita Grzegorza Szczesniewskiego

Wereszczyn (cmentarz
rzymskokatolicki)

Mogita zotnierzy polskich z wojny 1920 r.

Wereszczyn (cmentarz
rzymskokatolicki)

Mogita Nieznanego Zotnierzaz 1939r.

Wytyczno

Pomnik poswiecony pamieci Ludwika Czugaty

3.6. Wykaz kart ewidencyjnych stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w

wojewoddzkiej ewidencji zabytkow

Gmina Urszulin znajduje sie w obrebie nastepujgcych obszaréw AZP: 73 — 86, 73 — 87,
73-88,74-86,74—-87,74-88,75-86, 75-87, 75— 88.

NR
MIEJSCOWOS$E AZP STANOWISKA 'IDI\IOF%ARTMKAOCV\\]’E
NA OBSZARZE
Andrzejow 74 — 88 12
Andrzejow 74 - 87 1 Grodzisko, C/47
Andrzejow 74 — 87 5
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NR
MIEJSCOWO$E AZP STANOWISKA 'IDI\IOF%ARTMKAOCV\\]’E
NA OBSZARZE

Andrzejow 74 — 87 120
Andrzejow 74 — 87 121
Andrzejow 74 — 87 122
Andrzejow 74 — 87 123
Andrzejow 74 - 87 124
Andrzejow 74 - 87 127
Andrzejow 74 - 87 128
Andrzejow 74 - 87 129
Andrzejow 74 - 87 130
Andrzejow 74 - 87 131
Andrzejow 74 - 87 132
Andrzejow 74 - 87 133
Andrzejow 74 - 87 134
Andrzejow 74 - 87 135
Andrzejow 74 - 87 136
Andrzejow 74 - 87 137
Andrzejow 74 - 87 139
Andrzejow 74 - 87 140
Andrzejow 74 - 87 141
Andrzejow 74 - 87 142
Andrzejow 74 - 87 143
Andrzejow 74 - 87 144
Andrzejow 74 - 87 145
Andrzejow 74 - 87 146
Andrzejow 74 - 87 147
Andrzejow 74 - 87 151
Andrzejow 74 - 87 163
Andrzejow 74 - 87 164
Babsk 74 - 87 23
Babsk 74 - 87 38
Babsk 74 - 87 39
Babsk 74 - 87 40
Babsk 74 - 87 41
Babsk 74 - 87 42
Babsk 74 - 87 43

Babsk 74 - 87 44 Cmentarzysko?
Babsk 74 - 87 45
Borysik 75 - 87 47
Borysik 75 - 87 48
Borysik 75 - 87 49
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> NR DODATKOWE
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA
NA OBSZARZE INFORMACJE

Borysik 75 - 87 50

Borysik 75 - 87 51
Debowiec 74 - 86 162
Debowiec 74 - 86 163
Debowiec 74 - 87 16
Debowiec 74 - 87 17
Debowiec 74 - 87 18
Debowiec 74 - 87 19
Grabniak 74 - 86 1
Grabniak 74 - 86 2
Grabniak 74 - 86 3
Grabniak 74 - 86 4
Grabniak 74 - 86 5
Grabniak 74 - 86 6
Grabniak 74 - 86 7
Grabniak 74 - 86 8
Grabniak 74 - 86 9
Grabniak 74 - 86 10
Grabniak 74 - 86 83
Grabniak 74 - 86 84
Grabniak 74 - 86 85
Grabniak 74 - 86 86
Grabniak 74 - 86 87
Grabniak 74 - 86 88
Grabniak 74 - 86 89
Grabniak 74 - 86 90
Grabniak 74 - 86 91
Grabniak 74 - 86 92
Grabniak 74 - 86 93
Grabniak 74 - 86 94
Grabniak 74 - 86 95
Grabniak 74 - 86 96
Grabniak 74 - 86 97
Grabniak 74 - 86 98
Grabniak 74 - 86 99
Grabniak 74 - 86 100
Grabniak 74 - 86 101
Grabniak 74 - 87 21
Grabniak 74 - 87 22
Grabniak 75 - 86 68
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> NR DODATKOWE
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA
NA OBSZARZE INFORMACJE
Grabniak 75 - 86 69
Grabniak 75 - 86 70
Grabniak 75 - 86 71
Grabniak 75 - 86 72
Grabniak 75 - 86 73
Jamniki 73 - 86 14
Jamniki 73 - 86 15
Jamniki 73 - 86 16
Jamniki 73 - 86 17
Jamniki 73 - 86 18
Jamniki 73 - 86 19
Jamniki 73 - 86 20
Jamniki 73 - 86 21
Jamniki 73 - 86 22
Jamniki 73 - 86 23
Jamniki 73 - 86 24
Jamniki 73 - 86 25
Jamniki 73 - 86 26
Jamniki 73 - 86 27
Jamniki 73 - 86 28
Jamniki 73 - 86 29
Jamniki 73 - 86 30
Jamniki 73 - 86 31
Jozefin 74 - 87 109
Jozefin 74 - 87 110
Jozefin 74 - 87 111
Jozefin 74 - 87 112
Jozefin 74 - 87 113
Jozefin 74 - 87 114
Jozefin 74 - 87 115
Jozefin 74 - 87 116
Jozefin 74 - 87 117
Jozefin 74 - 87 118
Kozubata 74 - 87 80
Kozubata 74 - 87 81
Kozubata 74 - 87 82
Kozubata 74 - 87 83
Kozubata 74 - 87 90
Kozubata 74 - 87 156
Kozubata 74 - 87 157
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s NR DODATKOWE
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA
NA OBSZARZE INFORMACJE
Kozubata 74 - 87 165
tomnica 73 - 86 32
tomnica 73 - 86 33
tomnica 73 - 86 34
tomnica 73 - 86 35
tomnica 73 - 86 36
tomnica 73 - 86 37
tomnica 73 - 86 38
tomnica 73 - 86 39
tomnica 73 - 86 40
tomnica 73 - 86 41
tomnica 73 - 86 42
tomnica 73 - 86 43
tomnica 73 - 86 44
tomnica 73 - 86 45
tomnica 73 - 86 46
tomnica 73 - 86 47
tomnica 73 - 86 49
tomnica 73 - 86 50
tomnica 73 - 86 51
tomnica 73 - 86 52
tomnica 73 - 86 53
tomnica 73 - 86 54
tomnica 73 - 86 55
tomnica 73 - 86 56
tomnica 73 - 86 57
tomnica 73 - 86 58
tomnica 73 - 86 59
tomnica 73 - 86 60
tomnica 73 - 86 61
tomnica 73 - 86 62
tomnica 73 - 86 63
tomnica 73 - 86 64
tomnica 73 - 86 69
Michatow 74 - 87 32
Michatow 74 - 87 33
Michatow 74 - 87 34
Michatow 74 - 87 35
Michatow 74 - 87 36
Michatow 74 - 87 37
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> NR DODATKOWE
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA
NA OBSZARZE INFORMACJE
Michatow 74 - 87 53
Michatow 74 - 87 54
Michatow 74 - 87 55
Michatow 74 - 87 56
Michatow 74 - 87 57
Michatow 74 - 87 58
Michatow 74 - 87 59
Michatow 74 - 87 60
Michatow 74 - 87 61
Michatow 74 - 87 62
Michatow 74 - 87 63
Michatow 74 - 87 64
Michatow 74 - 87 65
Michatow 74 - 87 66
Michatow 74 - 87 67
Michatow 74 - 87 68
Michatow 74 - 87 69
Michatow 74 - 87 70
Michatow 74 - 87 71
Michatow 74 - 87 72
Michatow 74 - 87 148
Michatow 74 - 87 149
Michatow 74 - 87 150
Olszowo 73 - 87 135
Olszowo 73 - 87 136
Olszowo 73 - 87 137
Olszowo 73 - 87 138
Olszowo 73 - 87 139
Olszowo 73 - 87 140
Olszowo 73 -87 141
Olszowo 73-87 142
Olszowo 73 - 87 143
Przymiarki 75 - 87 9
Przymiarki 75 - 87 10
Sekow 75 - 88 4
Sekow 75 - 88 5
Sekow 75 - 88 6
Sekow 75 - 88 27
Sumin 74 - 87 84
Sumin 74 - 87 85
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MIEJSCOWO$E AZP STANOWISKA 'IDI\IOF%ARTMKAOCV\\]’E
NA OBSZARZE

Sumin 74 - 87 86
Sumin 74 - 87 87
Sumin 74 - 87 88
Sumin 74 - 87 89
Sumin 75 - 87 1
Sumin 75 - 87 52
Sumin 75 - 87 53
Sumin 75 - 87 54
Sumin 75 - 87 55
Sumin 75 - 87 56
Sumin 75 - 87 57
Sumin 75 - 87 61
Sumin 75 - 87 62
Urszulin 74 - 87 6
Urszulin 74 - 87 7
Urszulin 74 - 87 8
Urszulin 74 - 87 9
Urszulin 74 - 87 10
Urszulin 74 - 87 11
Urszulin 74 - 87 12
Urszulin 74 - 87 13
Urszulin 74 - 87 14
Urszulin 74 - 87 15
Urszulin 74 - 87 24
Urszulin 74 - 87 25
Urszulin 74 - 87 26
Urszulin 74 - 87 27
Urszulin 74 - 87 28
Urszulin 74 - 87 29
Urszulin 74 - 87 30
Urszulin 74 - 87 31
Urszulin 74 - 87 97
Urszulin 74 - 87 98
Urszulin 74 - 87 99
Urszulin 74 - 87 100
Urszulin 74 - 87 101
Urszulin 74 - 87 102
Urszulin 74 - 87 103
Urszulin 74 - 87 104
Urszulin 74 - 87 119
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NR
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA :DI\JOF[())ARTMKAOC\/XE
NA OBSZARZE
Urszulin 74 - 87 125
Urszulin 74 - 87 126
Urszulin 74 - 87 155
Wereszczyn 74 - 87 108
Wereszczyn 75 - 87 12
Wereszczyn 75 - 87 13
Wereszczyn 75 - 87 31
Wielkopole 75 - 87 11
Wielkopole 75 - 88 3 Cmentarzysko-20
kopcow
Wielkopole 75 - 88 7
Wielkopole 75 - 88 8
Wielkopole 75 - 88 42 Cmentarzysko
kurhanowe
Wincencin 74 - 88 13
Wincencin 74 - 88 14
Wola Wereszczynhska 73 - 86 3
Wola Wereszczynhska 73 - 86 4
Wola Wereszczynhska 73 - 86 5
Wola Wereszczynhska 73 - 86 6
Wola Wereszczynhska 73 - 86 7
Wola Wereszczynhska 73 - 86 8
Wola Wereszczynhska 73 - 86 48
Wola Wereszczynska 73 - 87 83 Cmentarzysko?
Wola Wereszczynska 73 - 87 84
Wola Wereszczynska 73 - 87 85
Wola Wereszczynska 73 - 87 86
Wola Wereszczynska 73 - 87 87
Wola Wereszczynska 73 - 87 88
Wola Wereszczynska 73 - 87 89
Wola Wereszczynska 73 - 87 90
Wola Wereszczynska 73 - 87 91
Wola Wereszczynska 73 - 87 92
Wola Wereszczynska 73 - 87 93
Wola Wereszczynska 73 - 87 94
Wola Wereszczynska 73 - 87 95
Wola Wereszczynska 73 - 87 96
Wola Wereszczynska 73 - 87 97
Wola Wereszczynska 73 - 87 98
Wola Wereszczynska 73 - 87 99
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NR

MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA :DI\IOF[())ARTMKAOC\/XE

NA OBSZARZE

Wola Wereszczynska 73 - 87 100
Wola Wereszczynhska 73 - 87 101
Wola Wereszczynhska 73 - 87 102
Wola Wereszczynska 73 - 87 103
Wola Wereszczynska 73 - 87 104
Wola Wereszczynska 73 - 87 105
Wola Wereszczynska 73 - 87 106
Wola Wereszczynhska 73 - 87 107
Wola Wereszczynska 73 - 87 108
Wola Wereszczynska 73 - 87 109
Wola Wereszczynhska 73 - 87 110
Wola Wereszczynhska 73 - 87 111
Wola Wereszczynhska 73 - 87 112
Wola Wereszczynhska 73 - 87 113
Wola Wereszczynhska 73 - 87 114
Wola Wereszczynhska 73 - 87 115
Wola Wereszczynhska 73 - 87 116
Wola Wereszczynhska 73 - 87 117
Wola Wereszczynska 74 - 87 46
Wola Wereszczynska 74 - 87 a7
Wola Wereszczynska 74 - 87 48
Wola Wereszczynska 74 - 87 49
Wola Wereszczynska 74 - 87 50
Wola Wereszczynska 74 - 87 51
Wola Wereszczynska 74 - 87 52
Woélka Wytycka 73 - 87 27
Woélka Wytycka 73 - 87 28
Woélka Wytycka 73 - 87 29
Woélka Wytycka 73 - 87 30
Woélka Wytycka 73 - 87 31
Woélka Wytycka 73 - 87 32
Woélka Wytycka 73 - 87 33
Woélka Wytycka 73 - 87 34
Woélka Wytycka 73 - 87 35
Woélka Wytycka 73 - 87 36
Woélka Wytycka 73 - 87 37
Woélka Wytycka 73 - 87 38
Woélka Wytycka 73 - 87 39
Woélka Wytycka 73 - 87 40
Woélka Wytycka 73 - 87 41
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s NR DODATKOWE
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA
NA OBSZARZE INFORMACJE
Woélka Wytycka 73 - 87 42
Woélka Wytycka 73 - 87 43
Woélka Wytycka 73 - 87 44
Woélka Wytycka 73 - 87 45
Woélka Wytycka 73 - 87 46
Woélka Wytycka 73 - 87 a7
Woélka Wytycka 73 - 87 48
Woélka Wytycka 73 - 87 49
Woélka Wytycka 73 - 87 50
Woélka Wytycka 73 - 87 51
Woélka Wytycka 73 - 87 52
Woélka Wytycka 73 - 87 53
Woélka Wytycka 73 - 87 54
Woélka Wytycka 73 - 87 55
Woélka Wytycka 73 - 87 56
Woélka Wytycka 73 - 87 57
Woélka Wytycka 73 - 87 58
Woélka Wytycka 73 - 87 59
Woélka Wytycka 73 - 87 60
Woélka Wytycka 73 - 87 61
Woélka Wytycka 73 - 87 62
Woélka Wytycka 73 - 87 63
Woélka Wytycka 73 - 87 64
Woélka Wytycka 73 - 87 65
Woélka Wytycka 73 - 87 66
Woélka Wytycka 73 - 87 67
Woélka Wytycka 73 - 87 68
Woélka Wytycka 73 - 87 69
Woélka Wytycka 73 - 87 70
Woélka Wytycka 73 - 87 71
Woélka Wytycka 73 - 87 72
Woélka Wytycka 73 - 87 73
Woélka Wytycka 73 - 87 74
Woélka Wytycka 73 - 87 75
Woélka Wytycka 73 - 87 148
Wytyczno 73 - 87 2
Wytyczno 73 - 87 3
Wytyczno 73 - 87 4
Wytyczno 73 - 87 5
Wytyczno 73 - 87 6
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o NR DODATKOWE
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA
NA OBSZARZE INFORMACJE

Wytyczno 73 - 87 7

Wytyczno 73 - 87 8

Wytyczno 73 - 87 9

Wytyczno 73 - 87 10
Wytyczno 73 - 87 11
Wytyczno 73 - 87 12
Wytyczno 73 - 87 13
Wytyczno 73 - 87 14
Wytyczno 73 - 87 15
Wytyczno 73 - 87 16
Wytyczno 73 - 87 17
Wytyczno 73 - 87 18
Wytyczno 73 - 87 19
Wytyczno 73 - 87 20
Wytyczno 73 - 87 21
Wytyczno 73 - 87 22
Wytyczno 73 - 87 23
Wytyczno 73 - 87 24
Wytyczno 73 - 87 25
Wytyczno 73 - 87 26
Wytyczno 73 - 87 144
Wytyczno 73 - 87 145
Wytyczno 73 - 87 146
Wytyczno 73 - 87 147
Wytyczno 73 - 88 1

Wytyczno 73 - 88 2

Wytyczno 73 - 88 3

Wytyczno 73 - 88 4

Wytyczno 73— 88 189
Wytyczno 73 - 88 190
Wytyczno 73 - 88 191
Wytyczno 73 - 88 192
Wytyczno 73— 88 193
Wytyczno 73 - 88 194
Wytyczno 73 - 88 195
Wytyczno 73 - 88 196
Wytyczno 73 - 88 197
Wytyczno 73 - 88 198
Wytyczno 73— 88 199
Wytyczno 73 - 88 200
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o NR DODATKOWE
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA
NA OBSZARZE INFORMACJE
Wytyczno 73 - 88 201
Wytyczno 73— 88 202
Wytyczno 73 - 88 203
Wytyczno 73 - 88 204
Wytyczno 73 - 88 205
Wytyczno 73 - 88 206
Wytyczno 73 - 88 207
Wytyczno 73 - 88 208
Wytyczno 73 - 88 209
Wytyczno 73 - 88 210
Wytyczno 73 - 88 211
Wytyczno 73 - 88 212
Wytyczno 73 - 88 213
Wytyczno 73 - 88 214
Wytyczno 73 - 88 215
Wytyczno 73 - 88 216
Wytyczno 73 - 88 217
Wytyczno 73 - 88 218
Wytyczno 73 - 88 219
Wytyczno 73 - 88 220
Wytyczno 73— 88 221
Wytyczno 73 - 88 222
Wytyczno 73 - 88 223
Wytyczno 73 - 88 224
Wytyczno 73 - 88 225
Wytyczno 73 - 88 226
Wytyczno 73 - 88 227
Wytyczno 73 - 88 228
Wytyczno 73— 88 229
Wytyczno 73 - 88 230
Wytyczno 73 - 88 231
Wytyczno 73 - 88 232
Wytyczno 73— 88 233
Wytyczno 73 - 88 234
Wytyczno 73 - 88 235
Wytyczno 73 - 88 236
Wytyczno 73 - 88 237
Wytyczno 73 - 88 238
Wytyczno 73— 88 239
Wytyczno 73 - 88 240
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o NR DODATKOWE
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA
NA OBSZARZE INFORMACJE

Wytyczno 73 - 88 241
Wytyczno 73— 88 242
Wytyczno 73 - 88 243
Wytyczno 73 - 88 244
Wytyczno 73 - 88 245
Wytyczno 73 - 88 246
Wytyczno 73 - 88 247
Wytyczno 73 - 88 248
Wytyczno 73 - 88 249
Wytyczno 73 - 88 250
Wytyczno 73 - 88 251
Wytyczno 73 - 88 252
Wytyczno 73 - 88 253
Wytyczno 74 - 87 2

Wytyczno 74 - 87 3

Wytyczno 74 - 87 73
Wytyczno 74 - 87 74
Wytyczno 74 - 87 75
Wytyczno 74 - 87 76
Wytyczno 74 - 87 77
Wytyczno 74 - 87 78
Wytyczno 74 - 87 79
Wytyczno 74 - 87 152
Wytyczno 74 - 87 153
Wytyczno 74 - 87 154
Zabrodzie 74 - 87 4

Zabrodzie 74 - 87 91
Zabrodzie 74 - 87 92
Zabrodzie 74 - 87 93
Zabrodzie 74 - 87 94
Zabrodzie 74 - 87 95
Zabrodzie 74 - 87 96
Zabrodzie 74 - 87 105
Zabrodzie 74 - 87 106
Zabrodzie 74 - 87 107
Zabrodzie 74 - 87 158
Zabrodzie 74 - 87 159
Zabrodzie 74 - 87 160
Zabrodzie 74 - 87 161
Zabrodzie 74 - 87 162
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NR

MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA :DI\IOF[())ARTMKAOC\/XE
NA OBSZARZE

Zatucze Nowe 74 - 86 15
Zatucze Nowe 74 - 86 16
Zatucze Nowe 74 - 86 17
Zatucze Nowe 74 - 86 18
Zatucze Nowe 74 - 86 19
Zatucze Nowe 74 - 86 20
Zatucze Nowe 74 - 86 21
Zatucze Nowe 74 - 86 22
Zatucze Nowe 74 - 86 23
Zatucze Nowe 74 - 86 24
Zatucze Nowe 74 - 86 25
Zatucze Nowe 74 - 86 26
Zatucze Nowe 74 -86 165
Zatucze Nowe 74 - 87 20
Zatucze Stare 74 - 86 27
Zatucze Stare 74 - 86 28
Zatucze Stare 74 - 86 29
Zaltucze Stare 74 - 86 30
Zatucze Stare 74 - 86 31
Zatucze Stare 74 - 86 32
Zatucze Stare 74 - 86 33
Zatucze Stare 74 - 86 34
Zatucze Stare 74 - 86 35
Zatucze Stare 74 - 86 36
Zatucze Stare 74 - 86 37
Zatucze Stare 74 - 86 38
Zatucze Stare 74 - 86 39
Zatucze Stare 74 - 86 40
Zatucze Stare 74 - 86 41
Zatucze Stare 74 - 86 42
Zatucze Stare 74 - 86 43
Zatucze Stare 74 - 86 44
Zatucze Stare 74 - 86 45
Zatucze Stare 74 - 86 46
Zatucze Stare 74 - 86 47
Zatucze Stare 74 - 86 48
Zatucze Stare 74 - 86 49
Zatucze Stare 74 - 86 50
Zatucze Stare 74 - 86 51
Zatucze Stare 74 - 86 52
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» NR DODATKOWE
MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA
NA OBSZARZE INFORMACJE
Zatucze Stare 74 - 86 53
Zatucze Stare 74 - 86 54
Zatucze Stare 74 - 86 55
Zatucze Stare 74 - 86 56
Zatucze Stare 74 - 86 57
Zatucze Stare 74 - 86 58
Zatucze Stare 74 - 86 59
Zatucze Stare 74 - 86 60
Zatucze Stare 74 - 86 61
Zatucze Stare 74 - 86 62
Zatucze Stare 74 - 86 63
Zatucze Stare 74 - 86 64
Zatucze Stare 74 - 86 65
Zatucze Stare 74 - 86 66
Zatucze Stare 74 - 86 67
Zatucze Stare 74 - 86 68
Zatucze Stare 74 - 86 69
Zaltucze Stare 74 - 86 70
Zatucze Stare 74 - 86 71
Zatucze Stare 74 - 86 72
Zatucze Stare 74 - 86 73
Zatucze Stare 74 - 86 74
Zatucze Stare 74 - 86 75
Zatucze Stare 74 - 86 76
Zatucze Stare 74 - 86 77
Zatucze Stare 74 - 86 78
Zatucze Stare 74 - 86 79
Zatucze Stare 74 - 86 80
Zatucze Stare 74 - 86 81
Zatucze Stare 74 - 86 82
Zatucze Stare 74 -86 166
Zawadowka 73 -86 2
Zawadowka 73 - 86 9
Zawadowka 73 - 86 10
Zawadowka 73 - 86 11
Zawadowka 73 - 86 12
Zawadowka 73 -86 13
Zawadowka 74 - 86 102
Zawadowka 74 - 86 103
Zawadowka 74 - 86 104
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NR
MIEJSCOWO$E AZP STANOWISKA :DI\I(I):I(D)ARTMKAOC\/XE
NA OBSZARZE
Zawadowka 74 - 86 105
Zawadowka 74 - 86 106
Zawadowka 74 - 86 107

3.7. Zespoty i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

Andrzejéw

- kapliczka murowana — 1905 r.;

- park podworski — pocz. XX wieku;
- dom nr 3 — pocz. XX wieku;

- dom nr 52 — pocz. XX wieku;

Babsk

- pomnik ku czci milicjantow Milicji Obywatelskiej — po 1945 r;

Debowiec

- cmentarz ewangelicki (nieczynny) — XIX wiek;
- kapliczka murowana — 1953 r.;

- spichlerz— 1948 r.;

Kozubata

- dom nr 3 — pocz. XX wieku;

- dom nr 4 — pocz. XX wieku;

- dom nr 17 — Il pot. XIX wieku;

- krzyz przydrozny — 1935 r.;

Michatow

- cmentarz ewangelicki (nieczynny) — XIX wiek;
Stare Zatucze

- dom nr 3 — pocz. XX wieku;

- spichlerz — XIX wiek;

- dom nr 27 — pocz. XX wieku;
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- dom nr 29 — pocz. XX wieku;

- dom nr 43 — pocz. XX wieku;

- dom nr 44 — pocz. XX wieku;

- dom nr 50 — pocz. XX wieku;

- cmentarz ewangelicki (nieczynny) — XIX wiek;

- kapliczka przydrozna — pocz. XX wieku;

Urszulin

- pomnik zamordowanych w kwietniu 1944 roku mieszkancéw Urszulina — Il potowa XX wieku;
- cmentarz rzymskokatolicki — XX wiek;

- cmentarz wojenny — 1920 r;

Wereszczyn

- cmentarz prawostawny (nieczynny) — XIX wiek;

- cmentarz prawostawny (nieczynny) — ok. XIX wieku;

- drzewostan kosciofa pw. $w. Stanistawa Biskupa i $w. Tréjcy — XIX wiek;
- kosciot pw. sw. Stanistawa Biskupa i $w. Trojcy — 1783 r, przebudowany w 1929 r.;
- dzwonnica ko$ciota pw. Sw. Stanistawa Biskupa i $w. Trojcy — XX wiek;
- grobowiec Biatkowskich — Il pot. XIX wieku;

- grobowiec Rulikowskich — IV éw. XIX wieku;

- kapliczka z figurg sw. Jana Nepomucena — XVIII wiek;

- mogita zbiorowa zydowska — Il pot. XX wieku;

- zespot podworski, ob. Klasztor Braci Faustynow — pocz. XX wieku;
Wielkopole

- mogita wojenna — 1920 r;

Wincencin

- dom nr 25 — pocz. XX wieku;

- dom nr 30 — XIX/XX wieku;
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Wola Wereszczynska
- cmentarz rzymskokatolicki nowy — XX wiek;
- cmentarz rzymskokatolicki stary — XIX wiek;
- cmentarz prawostawny (nieczynny) — XIX wiek;
Wytyczno
- dom nr 27 — Il pot. XIX wieku;
- dom nr 85 — Il pot. XIX wieku;
- cmentarz rzymskokatolicki — XX wiek;
- cmentarz prawostawny (nieczynny) — XIX wiek;
- cmentarz wojenny zotnierzy WP z 1939 roku — 1939 r.;
- kosciot pw. sw. Andrzeja Boboli — 1947 — 1949 r;
- pomnik pamieci Ludwika Czugaty — lata 50 — te XX wieku;
- zespot podworski — dwor — pocz. XX wieku;
- zespot podworski — spichlerz — pocz. XX wieku;
Zawadowka
- wiatrak kozlak — XIX wiek.
Dla obszaru objetego opracowaniem nie opracowano audytu krajobrazowego,
a tym samym nie wskazano granic krajobrazoéw priorytetowych.
4. Warunki i jakosé zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia /art.10 ust. 1 pkt 5/

4.1. Sytuacja demogqraficzna

Na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 4164 osob (wg danych GUS). Gestos¢
zaludnienia w gminie byta znaczaco nizsza niz $rednia w wojewddztwie (85 osob/km2) oraz
nizsza niz srednia w powiecie wtodawskim (wynoszgc 31 osoby/km2).

W okresie 1995-2007 gmina Urszulin przezywata wyrazny spadek liczby ludnosci gminy.
Srednia spadku liczby ludnosci w latach 1995 — 2007 wynosita $rednio 28 osob/rok. Oznaczalto to
proces postepujgcego wyludniania spowodowanego migracja do osrodkow miejskich oraz
emigracjg za granice kraju, po wstgpieniu do Unii Europejskiej i otwarciu rynkdéw pracy w
zamozniejszych krajach wspolnoty. Trend odwrécit sie wyraznie po 2008 r. Od 2008
do 2016 roku liczba ludnosci gminy rosta srednio o 29 os6b/rok. Oznacza to, ze w drugim
analizowanym okresie, w latach 2009 - 2016 spadek liczby ludnosci wyhamowat a populacja
ustabilizowata sie, osiggajgc w 2016 r. poziom z 2002 r. Obserwujgc ruch budowlany w postaci
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wykresu liczby wydanych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy, wida¢ wyrazny trend
wzrostowy w latach 2013 - 2020. Odwrécony niekorzystny trend demograficzny
oraz powstrzymany odptyw ludnosci, przy jednoczesnym stopniowym nasilaniu sie migracji
zwigzanej z turystyczng atrakcyjnoscig gminy, wptynety w latach 2009 - 2020 na zwiekszanie sie
liczby ludnosci gminy.

4.2. Struktura wieku

Strukture wieku mieszkancéw gminy (wg danych GUS z roku 2020) nalezy okresli¢
jako niekorzystng, jednak z tendencjg do poprawy. Najliczniejszg grupe wiekowg (479 oséb)
stanowi ludno$¢ w wieku 70 i wiecej lat, co stanowi 11,50% mieszkancow. Ludno$¢ w wieku
produkcyjnym, 2582 oséb (w przedziatach wiekowych: 20-24 — 261 os6b, 25-34 — 646 0s6b, 35-
44 — 596 0s6b, 45-54 — 534 0sbb, 55-64 — 545 0s6b), co stanowi 62,00%. Dzieci z najmtodszej
grupy wiekowej 0 - 9 lat jest 497, co stanowi 11,93% mieszkancow. Dzieci i miodziezy w wieku
edukacyjnym (w przedziatach 10-14 — 238 0s0b, 15-19 — 145 os6éb) jest 383, co stanowi 9,19%
liczby mieszkancow. Niestety, wielko$¢ najistotniejszych dla rozwoju demograficznego grup
wiekowych (20-24 i 25-34 lat) w najblizszym czasie moze ulega¢ zmniejszeniu, poniewaz kolejne
grupy wiekowe sg mniej liczne. Sytuacja ta sygnalizuje problem starzenia sie spoteczenstwa,
przy czym zauwazyC nalezy, ze niekorzystny trend systematycznego zmniejszania sie stanu
liczebnego najmfodszych grup wiekowych, jaki obserwowa¢ mozna byto do roku 2006, odwrdécit
sie.

Podobnie jak na terenach innych gmin, w gminie Urszulin od kilkunastu lat zachodzi
proces zmniejszania sie liczby urodzen, w wyniku ktérego systematycznie zmniejsza sie liczba
dzieci. Co prawda, od 2006 roku zaobserwowa¢ mozna odwrdcenie sie tego niekorzystnego
trendu, jednak dtugotrwatoSC tego zjawiska zalezy w duzej mierze od utrzymujgcego sie
dodatniego salda migracji. Grupa miodziezy w wieku 10-19 lat jest znacznie mniej liczna
od grupy 20-29. Trudno powiedzie¢, czy liczba urodzen, utrzymujgca sie od roku 2006 na
podobnym poziomie, bedzie trendem dlugotrwatym, niemniej jednak stosunek liczby dzieci w
wieku 0-9 jest mniej niekorzystny. W najblizszych latach liczba dzieci w wieku szkolnym
najprawdopodobniej bedzie spadac, na skutek mniejszej liczby mitodziezy przechodzacej do
grupy wiekowej 20-29 lat (w ktorej odsetek urodzen jest najwiekszy). Mozliwy jest jednak
scenariusz, w ktérym dodatnie saldo migracji przyczyni sie do ostabienia tego trendu lub nawet
go odwrdci. W dalszej przysztosci liczba urodzen ustabilizuje sie, wraz ze stabilizacjg liczebnosci
grup wiekowych 20-29.

W 2016 roku w gminie zamieszkiwato 16,59% o0s6b w wieku poprodukcyjnym,
co stanowito 13,4% ogo6tu mieszkancéw. Jest to mniejsza grupa niz na obszarze pozostatych
gmin powiatu wtodawskiego (19,77%).

Udziat poszczegolnych grup produkcyjnych ma wptyw na wielkos¢ wskaznika obcigzenia
ekonomicznego, czyli liczbe os6b w wieku nieprodukcyjnym przypadajgcg na 100 os6b w wieku
produkcyjnym. W 2016 r. w gminie Urszulin wskaznik ten byt mniej Kkorzystny,
niz rednio w powiecie wtodawskim i wynosit 62,8 wobec 61,4.

W poréwnaniu do gmin powiatu wiodawskiego sytuacja w gminie przedstawia sie nieco
korzystniej w nieprodukcyjnych grupach wieku.

4.3. Struktura pici

W gminie w 2020 roku miata miejsce przewaga liczby mezczyzn nad liczbg kobiet (2113
wobec 2051), skutkiem czego wskaznik feminizacji miat wartos¢ 97 i byt nieco nizszy
od wskaznika charakteryzujgcego ludnos¢ gmin powiatu, ktoéry wynosit 103.
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Wskaznik feminizacji jest silnie zr6znicowany w poszczegdlnych grupach wiekowych.
Niekorzystny jest zwlaszcza w grupach w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym, szczegdlnie
od 10 do 39 lat — jest on znacznie nizszy od 100, co oznacza, ze w grupach tych wystepuje
przewaga mezczyzn. Wskaznik feminizacji dla gminy w grupie wiekowej 20-39 lat wynosi 86, a w
grupie 10-19 az 79.

Sytuacja jaka zaistniata w gminie jest niekorzystna dla rozwoju demograficznego,
poniewaz wystgpita w grupach najbardziej dla niego istotnych (15-29 lat). Sytuacja taka moze
utrudnia¢ zawieranie matzenstw oraz wptywac na przyspieszenie tempa starzenia sie ludnosci
(mniejsza liczba urodzen) oraz powodowa¢ migracje. Obecnie najwieksze znaczenie
dla rozwoju demograficznego gminy ma wielkos¢ wskaznika w grupie 20 do 29 lat, ze wzgledu
na fakt, ze grupa ta koncentruje najwiekszg liczbe zawieranych matzenstw i urodzen.

Dopiero w grupach od 60 roku zycia ma miejsce stata przewaga liczebna kobiet w gminie.
Wzrost wskaznika jest spowodowany wiekszg umieralnoscig mezczyzn i jest typowe
dla wiekszosci gmin.

4.4, Przyrost naturalny

Wielkos¢ ruchu naturalnego okreslajg dwa podstawowe wskazniki — urodzen i zgonéw
oraz bedacy ich pochodng — wskaznik przyrostu naturalnego (réznica wielkosci urodzen
i zgonow).

Od wielu lat w gminie Urszulin (podobnie jak w innych polskich gminach) ma miejsce
zmniejszenie liczby urodzen. Jakkolwiek w ostatnich kilku latach wskaznik ten byt nieco wyzszy,
ze wzgledu na wkroczenie w wiek rozrodczy oséb z wyzu demograficznego poczatku lat 80-tych,
trend ten jest juz w odwrocie i przyrost naturalny stabilizuje sie w okolicach 0. Najwyzszg
bezwzgledng liczbe urodzen w analizowanym okresie zanotowano w latach 1995 roku - 69
urodzen, co w dato wskaznik 16,1 urodzen na 1000 mieszkancéw. Jednak najwyzszy wskaznik
urodzen na 1000 mieszkancow zaobserwowano w 2009 roku — 17 urodzen na 1000
mieszkancow. Najnizsza liczba urodzen wystgpita w 2013 roku — 37 urodzeh (9 na 1000
mieszkancow), byt to najnizszy wskaznik urodzen w analizowanym okresie. W latach 1995-2016
Sredniorocznie wspotczynnik urodzen w gminie wynosit 12,35 urodzen na 1000 mieszkancow. Do
gtéwnych przyczyn zjawiska spadku liczby urodzen zaliczyé mozna: zmiane modelu zycia
ludnosci (posiadanie matej liczby dzieci, wzrost aktywnosci zawodowej kobiet, itp.), pogorszenie
sytuacji ekonomicznej po 1989 roku (przede wszystkim zte warunki finansowe ludnosci wiejskiej,
zmiana modelu gospodarki rolnej, bezrobocie i zta sytuacja mieszkaniowa mtodych ludzi).

Wielkos¢ zgondéw w gminie rowniez cechuje zmiennos¢, widoczne sg wystepujgce
na przemian tendencje wzrostu i spadku liczby zgonow. W latach 1995-2016 $redniorocznie
wspofczynnik $miertelno$ci w gminie wynosit 11,8 zgonéw na 1000 mieszkancow i byt nizszy niz
Srednio na obszarach pozostatych gmin powiatu. W analizowanym okresie najwyzszy
wspotczynnik zgondéw zanotowano w 2008 roku, byto to 16,9 zgonéw na 1000 mieszkancow,
a najnizszy w latach 1999 — 8,53.

Wielkos¢ przyrostu naturalnego uzalezniona jest od wahan liczby urodzen i zmiany liczby
zgondw. Krzywa obrazujgca przyrost naturalny najczesciej nasladuje swym ksztaitem krzywa
urodzen. Konsekwencjg spadku liczby urodzen w gminie, jest systematyczne zmniejszanie sie
wielkosci przyrostu naturalnego.

Od poczagtku badanego okresu wielkoS¢ przyrostu naturalnego wykazuje tendencje
do duzych wahan. W analizowanym okresie przyrost naturalny w gminie byt wyzszy
niz na terenach powiatu wiodawskiego, mimo iz $redniorocznie wyniost jedynie - 0,04 oso6b
na 1000 mieszkancéw. Najwyzszy przyrost naturalny w analizowanym okresie zanotowano
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w 1996 roku i wyniost on 20 osob, co dato wskaznik w wysokosci 4,68 osoby na 1000
mieszkancow. Najnizszy zanotowany przyrost naturalny wyniost - 21 oséb, co dato wskaznik na
poziomie -5,12 osoby na 1000 mieszkancéw. W 2020 roku przyrost naturalny w gminie wyniést -
39, co dato wskaznik -9,38/1000, dla poréwnania na obszarach pozostatych gmin powiatu
wiodawskiego sredni wskaznik wyniost -9,64/1000.

Wskaznik starosci (a wiec odsetek mieszkancow liczacych powyzej 65 lat w ogole
mieszkancow) byt w gminie réwny sSredniej na obszarze pozostatych gmin powiatu, wynoszac
w 2016 r. 16,6).

Gmina Urszulin charakteryzuje sie niekorzystnym przebiegiem proceséw migracyjnych,
poniewaz liczba ludnosci odptywajgcej przewaza nad ludnoscig naptywajgcg na jej teren. W
latach 1995 — 2016 naptyw na teren gminy wyniést 1027 oséb, a odptyw 1396 oséb. Na skutek
migracji w analizowanym okresie liczba mieszkancéw zmniejszyta sie wiec o 369 os6b. Ujemne
saldo migracji wyhamowato od 2011 r., utrzymujgc od 2014 r. bilans dodatni. Najwyzszy naptyw
na teren gminy wystgpit w 2018 roku i wynidst 21 osob, a najwyzszy odptyw w 1997 roku i
wyniost 102 osoby. W latach 1995 — 2010 najnizsze saldo migracji wyniosto -55 oséb (2003 r.).
Najnizsza warto$¢ salda migracji w latach 2011 — 2016 wyniosta -19 oséb w 2013 roku.

W kierunkach naptywu ludnosci na obszar gminy dominuje naptyw ze wsi. Okoto 60%
naptywowych mieszkancow gminy przybyto ze wsi. W odptywie z terenu gminy nie
ma dominujgcego kierunku. Na poréwnywalnym poziomie ksztattuje sie liczba migrujgcych
do miasta jak i na wies.

4.5. Bezrobocie

Gmina Urszulin charakteryzuje sie nizszym poziomem bezrobocia niz srednia
w powiecie wiodawskim. Najwyzszg liczbe o0sOb bezrobotnych w analizowanym okresie
odnotowano w 2006 roku — 368 0s0b (15,7% mieszkancow w wieku produkcyjnym). W 2021 roku
w gminie znajdowato sie bez pracy 167 osob (5,85% ludnosci w wieku produkcyjnym). Wynik ten
jest najkorzystniejszy w analizowanym okresie i Swiadczy 0 postepujgcym procesie poprawy
koniunktury. W tym samym czasie na terenie powiatu wtodawskiego bez pracy pozostawato
11,6% ludnosci w wieku produkcyjnym.

W 2021 roku w gminie Urszulin 55,6% bezrobotnych stanowity kobiety, to nieznacznie
mniej niz srednia w powiecie wtodawskim, gdzie kobiety stanowity 13,1% bezrobotnych.

Z danych Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Urszulinie wynika, iz bezrobocie jest
jedng z najczestszych przyczyn korzystania z pomocy spotecznej w gminie. Rodziny
i osoby borykajgce sie z brakiem mozliwosci zatrudnienia sg jedng z najliczniejszych grup
klientéw Osrodka. Z powodu bezrobocia, GOPS, udzielit w 2015 r. pomocy 104 osobom,
co stanowi 2,5% populacji gminy. W 2015 roku najwieksza liczba osOb korzystajgcych
z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia pochodzita z nastepujgcych sofectw: Urszulin — 20
0s6b, Wytyczno — 17 oséb. W sotectwach Jamniki, Kozubata, Wielkopole, Zabrodzie, Grabniak,
Nowe Zatucze, tomnica, Sekdéw, Wigzowiec zaden =z mieszkancéw nie korzystat
w 2015 roku z pomocy spotecznej z powodu bezrobocia.

4.6. Mieszkalnictwo

W 2020 roku ludnos¢ gminy Urszulin zamieszkiwata 1666 mieszkan. W ich skfad
wchodzity tgcznie 6811 izby. Mieszkania socjalne w gminie to 7 mieszkan, co stanowi zaledwie
0,4% wszystkich mieszkan. Powierzchnia uzytkowa przecietnego mieszkania byla wyzsza
od Srednich w powiecie i wynosita 89,67 m? wobec 76,55 m? na terenie powiatu wtodawskiego.
Liczba izb przypadajgca srednio na 1 mieszkanie byla minimalnie wyzsza
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i wynosita 4,09 (3,85 na terenie powiatu). Wskaznik liczby mieszkan przypadajgcych na 1000
mieszkancow byt w gminie korzystniejszy od $rednich — 400,1 (Srednio na terenie powiatu
365,7).

W latach 1995 — 2021 liczba mieszkah w gminie wzrosta o 387, czyli o 23,22%.
W ciggu tych 26 lat zwiekszeniu ulegta tez srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan i liczba
przypadajgcych na nie izb.

W 2016 roku wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne w gminie
przedstawiato sie korzystniej niz na obszarach powiatu wiodawskiego: 84,3% mieszkan
wyposazonych byto w wodociag (Srednia 85,6%), w 70,1% byta fazienka (Srednia 70,5%),
a 74,0% ustep sptukiwany (Srednia 81,9%). Problematyczny pozostaje niski procent mieszkan
podtgczonych do kanalizacji — 15,7% (Srednia 37%) oraz wyposazonych w centralne ogrzewanie
—56,3% (Srednia 59,5%).

4.7. Infrastruktura Spoteczna

Do najwazniejszych obiektéw infrastruktury spofecznej, majgcych bardzo duzy wptyw
na jakos¢ zycia mieszkancoéw, nalezg obiekty z zakresu: oswiaty, stuzby zdrowia,
bezpieczehstwa, pomocy spotecznej, kultury i sportu, placéwki pocztowo — telekomunikacyjne
i wyznaniowe.

1) Oswiata:
W gminie funkcjonujg trzy zespoty szkét:
Szkota Podstawowa im. Profesora Alfreda Litynskiego w Urszulinie
Szkota Podstawowa w Woli Wereszczynskiej
Szkota Podstawowa im. Korpusu Ochrony Pogranicza w Wytycznie

Przedszkole w Urszulinie

Jedynie szkofa w Urszulinie posiada sale gimnastyczna.

2)  Ochrona zdrowia:

Dostep do Swiadczen zabezpieczaja:
NZOZ "AniMED" Osrodek Zdrowia, Urszulin, ul. Lubelska 43;
Centrum Medyczne "Vita", Urszulin, ul. Modrzewiowa 1.

Osrodki realizujg $wiadczenia lekarskie i pielegniarskie, w tym realizacje Swiadczen
medycznych w razie potrzeby w domu chorego. Ponadto zapewniajg ciggtos¢ leczenia
ambulatoryjnego i badan diagnostycznych osobom przewlekle chorym.

3) Bezpieczehstwo:
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W Urszulinie majg siedziby:
Komisariat Policji.

Dodatkowo gmina obstugiwana jest przez jednego dzielnicowego w ramach rejonu
stuzbowego nr 7 Komendy Powiatowej Policji we Wiodawie.

OSP w Urszulinie.
OSP w Nnowym Zatuczu.
OSP w Wereszczynie.

OSP w Urszulinie zostata wtgczona do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego
i wyposazona w sprzet hydrauliczny do ratownictwa drogowego oraz sprzet do ratownictwa
i udzielania pomocy nawodnej tj. fodzie z silnikami zaburtowymi. Powofano Jednostki Operacyjno
— Techniczne (JOT) - zespoly o0sOb posiadajgcych uprawnienia do udziatu
w akcjach ratowniczo — gasniczych. Zgodnie ze Statutem Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Urszulinie do celow, zadan i sposobOw dziatania nalezg:

a) prowadzenie dziatalnosci majgcej na celu zapobieganie pozarom oraz wspotdziatanie
w tym zakresie z Panstwowg Strazg Pozarng, organami samorzgdowymi i innymi
podmiotami,

b) udziat w akcjach ratowniczych przeprowadzanych w czasie pozaréw, zagrozen
ekologicznych zwigzanych z ochrong srodowiska oraz innych klesk i zdarzen,

c) informowanie ludnosci o istniejgcych zagrozeniach pozarowych i ekologicznych
oraz sposobach ochrony przed nimi,

d) rozwijanie wsrod cztonkéw ochotniczej strazy pozarnej kultury fizycznej i sportu
oraz prowadzenia dziatalnosci kulturalno- oswiatowej i rozrywkowej

e) wykonywanie innych zadan wynikajgcych z przepisbw o ochronie przeciwpozarowej
oraz niniejszego statutu.

f) dziatanie na rzecz ochrony srodowiska,

g) dziatanie na rzecz zréwnowazonego rozwoju obszaréw wiejskich, rozwijanie aktywnosci
spotecznej oraz podtrzymywanie tradycji narodowej, pielegnowanie polskosci i rozwoju
Swiadomosci narodowej, obywatelskiej i kulturalnej.

4)  Pomoc spoteczna.

W gminie Urszulin funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotfecznej zlokalizowany
w Urszulinie przy ul. Lubelskiej 43. Osrodek realizuje zadania Gminy w zakresie pomocy
spotecznej wlasne, o charakterze obowigzkowym, zlecone Gminie przez administracje rzadowa,
wynikajgce z obowigzujgcych przepisow. Ponadto osrodek koordynuje realizacje gminnej
strategii rozwigzywania problemow spotecznych.
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5)  Kultura i sport.
Zycie kulturalne organizowane jest przez nastepujgce jednostki:
Gminna Biblioteka Publiczna w Urszulinie.
Gminna Biblioteka Publiczna w Urszulinie, Filia w Wytycznie.
Swietlica wiejska w Andrzejowie.
Swietlica wiejska w Debowiec.
Swietlica wiejska w tomnicy.
Swietlica wiejska w Urszulinie.
Swietlica wiejska w Wereszczynie.
Swietlica wiejska w Wincencinie.
Swietlica wiejska w Wolce Wytyckiej.
Swietlica wiejska w Woli Wereszczynskiej.
Swietlica wiejska w Zabrodziu.
Swietlica wiejska w Nowym Zatuczu.
Swietlica wiejska w Starym Zatuczu.
Swietlica wiejska w Zawaddwce.

Istotng role petnig rowniez  osrodki naukowe i edukacyjne zwigzane
z obecnoscig na terenie gminy Urszulin siedziby Dyrekcji Poleskiego Parku Narodowego. S3 to:

Osrodek Dydaktyczno-Administracyjny w Urszulinie.

Osrodek Dydaktyczno-Muzealny w Starym Zatuczu.
Funkcje obiektow kultury fizycznej i rekreacji petnig w gminie:

Teren rekreacyjny przy Jeziorze Rotcze (Grabniak).

Boisko sportowe w t.omnicy

Teren rekreacyjny przy Jeziorze Sumin (Sumin).

Gminne boisko sportowe w Urszulinie.

Plac zabaw przy szkole w Urszulinie.
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Plac zabaw na osiedlu przy ul. Chetmskiej w Urszulinie.
Park rekreacyjny przy ul. Szkolnej w Urszulinie.

Boisko sportowe w Wereszczynie.

Plac zabaw przy szkole w Woli Wereszczynskiej.
Boisko sportowe przy szkole w Woli Wereszczynskiej.

4.8. Podsumowanie

Sytuacja demograficzna gminy Urszulin ksztattuje sie korzystnie. W latach 1995 — 2016
spadek liczby mieszkancow, charakterystyczny dla wiekszosci gmin powiatu wiodawskiego oraz
pozostatych gmin sasiadujgcych, wyhamowat, by w ostatnich kilku latach odwroci¢ tendencije.
Liczba ludnosci systematycznie zwieksza sie pomimo braku wyraznego wzrostu liczby urodzen,
co Swiadczy o dodatnim wptywie migracji. Jest to tendencja w duzej mierze spowodowana checig
osiedlania sie ludnosci na wsi, w atrakcyjnym turystycznie regionie, ale nadal w poblizu duzego
osrodku miejskiego, do ktérego dojazd zajmuje jedng godzine.

Struktury wieku mieszkancow gminy nie mozna okresli¢ jako korzystng. Najliczniejszg
grupe wiekowg (687 os6b) stanowi ludnos¢ w wieku 65 i wiecej lat, co stanowi 16,59%
mieszkancow. Kolejng najliczniejszg grupg wiekows jest ludnos¢ od 35 do 44 roku zycia — 16,3%
mieszkancow. Mimo tych danych, w poréwnaniu do obszaréw pozostatych gmin wiejskich
powiatu witodawskiego sytuacja w gminie przedstawia sie korzystniej we wszystkich
ekonomicznych grupach wieku.

Gmina Urszulin charakteryzuje sie nizszym poziomem bezrobocia niz srednio gminy
powiatu wiodawskiego. W 2016 roku w gminie znajdowato sie bez pracy 9,9% ludnosci
w wieku produkcyjnym.

Wskaznik liczby mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancOw jest w gminie
korzystniejszy od $rednich dla obszaréw gmin sagsiednich. Rowniez powierzchnia uzytkowa
przecietnego mieszkania oraz liczba izb Srednio na nie przypadajgca jest wyzsza od Srednich
w powiecie.

Dostepnos¢ do infrastruktury technicznej i spotecznej jest niewystarczajgca.
5. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia /art.10 ust. 1 pkt 6/

Na terenie gminy brak wiekszych zaktadéw przemystowych o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii eliminuje zagrozenia Srodowiska zwigzane z procesami przemystowymi. Wazne
zrodio zagrozenia (w przypadku awarii) stanowi transport (przew6z m. in. substancji
ropopochodnych, kwasOw, wodorotlenku sodowego, chloru) i drogowy materiatow
niebezpiecznych, w tym gtéwnie przew6z paliw ptynnych autocysternami. Natezenie ruchu
drogowego jest duze (drogi 0 znaczeniu wojewddzkim), w zwigzku z czym, istnieje zagrozenie
skazenia srodowiska przyrodniczego substancjami ropopochodnymi. Lokalne zagrozenia mogg
stwarzac¢ niewfasciwie sktadowane i stosowane srodki ochrony roslin.
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6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy /art.10 ust. 1 ppkt 7/
1) Uwarunkowania stanowigce podstawe rozwoju gminy:
korzystne pofozenie geograficzne,
doskonate uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe,
bogate zasoby fak, laséw i jezior,
istniejgce rolnictwo z mozliwoscig rozwoju rolnictwa ekologicznego,
naptyw ludnosci wynikajgcy z atrakcyjnego turystycznie charakteru gminy
oraz potozenia wzgledem duzego osrodka miejskiego, zapewniajgcego dojazd
W przeciggu jednej godziny,

korzystne powigzania komunikacyjne z najwiekszymi miastami wojewodztwa,
stwarzajgce dostep mieszkancédw do urzedéw administracji rzgdowej,
samorzgdowej szczebla wojewddzkiego, powiatowego oraz innych ustug
wyzszego rzedu,

przebieg ciggdbw komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym — droga krajowa,
trwate zainwestowanie o réznorodnych funkcjach,
istniejgce kagpieliska,

rozwoj turystyki weekendowej w oparciu o wytyczone szlaki turystyczne, sciezki
rowerowe ze szczegOlnym uwzglednieniem miejsc o duzych wartosciach
krajobrazowych (Poleski Park Narodowy),

wiasciwe wykorzystywanie i promocja waloréw przyrodniczo — krajobrazowych
w aspekcie turystyki catorocznej, rozwijajgca sie sieC ustug gastronomicznych
i agroturystycznych,

wyznaczone  tereny rozwojowe  dla  budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego,

skuteczna  dziatalnos¢ wtadz lokalnych, instytucji i  spofeczenstwa
(w tym Lokalnych Grup Dziatania) na rzecz promocji gminy.
2)  Uwarunkowania ograniczajgce rozwoj gminy:

brak zainwestowania stanowigcego baze dla rozwoju kultury i sportu,

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na cele
mieszkaniowe, inwestycyjne - ustugowe, produkcyjno-ustugowe,
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niski stopien zwodociggowania i rozwoj sieci kanalizacyjnej,
zly stan drog,

niska liczba ofert na lokalnym rynku pracy (mata liczba przedsiebiorcow
zatrudniajgcych pracownikow),

brak czynnikdbw stwarzajgcych warunki przyciggania inwestoréw (tereny, podatki,
infrastruktura).

Przyjetg przez Strategie Zrownowazonego Rozwoju Gminy Urszulin na lata 2015 —2020 z
perspektywg do 2023 roku Misjg gminy jest zrOwnowazony rozwdj gminy gwarantujgcy
mieszkancom wszechstronng poprawe warunkow zycia. Majgc na uwadze z jednej strony rozne
modele rozwoju, rosngcg podaz i konsumpcje a z drugiej strony skarb, jakim jest dziedzictwo
przyrodnicze regionu wizja i misja Gminy Urszulin zaktada takie kierunki rozwoju, ktére pozwolg
na odpowiedz na potrzeby ludnosci i gospodarki oraz zwiekszanie dobrobytu nie naruszajgc przy
tym débr przyrody i kultury.

Wyznaczono nastepujgce cele strategiczne:

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzace] wzmacnianiu konkurencyjnosci  Gminy
Urszulin.

Podstawowym elementem ograniczajacym rozwoj gminy Urszulin jest stan zachowania
infrastruktury technicznej. Dobre i nowoczesne rozwigzania drogowe, dalszy rozwdj infrastruktury
informatycznej moze tylko przyczyni¢ sie do rozwoju gminy i tym samym realizacji zatozen misji
gminy.

Odbudowa i zachowanie substancji przyrodniczej i dziedzictwa kulturowego.

Zachowanie z jednej strony w niezmienionym stanie srodowiska przyrodniczego gminy a
z drugiej strony dbanie o odnowe i pielegnowanie dziedzictwa kulturowego przyczyni sie do
rozwoju turystyki na tym terenie i bedzie stanowi¢ podstawe do petnej realizacji misji gminy.
Nalezy jednak zwroci¢ uwage na to, ze brak unormowanej gospodarki wodno-$ciekowej na
terenie gminy szczegOlnie w obszarach przyjeziornych moze sta¢ sie zagrozeniem dla
Srodowiska przyrodniczego i tym samym ograniczy¢ oferte turystyczng gminy.

Budowa silnych wewnetrznych wiezi spotecznych i zewnetrznych kontaktéw gospodarczych.

Majac na uwadze model spotecznej aktywnosci preferowany w Unii Europejskiej
polegajacy na generowaniu inicjatyw oddolnych oraz duzg role ruchdéw spotecznych w kreowaniu
naszej wspolnej przysztosci, nalezy zwréci¢ szczegllng uwage na stymulacje dziatan
spotecznych oraz wspiera¢ inicjatywy spofeczne pod wzgledem instytucjonalnym jak i
finansowym. Znaczacg role w rozwoju Gminy Urszulin odgrywa i bedzie odgrywata dziatajgca na
terenie Lokalna Grupa Dziatania ,Polesie”. Nalezy, wiec zwréci¢ szczegllng uwage na
wspotprace z réznego rodzaju organizacjami pozarzgdowymi dziatajgcymi na terenie Gminy
Urszulin i LGD.

Wzmocnhienie bazy ekonomicznej i likwidacja bezrobocia.
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Na terenie Gminy Urszulin wskaznik bezrobocia minimalnie spada. Biorgc pod uwage
ztozono$¢ zagadnien zwigzanych ze strukturg, formg bezrobocia i jego skalg oraz
konsekwencjami nalezy potozy¢ szczegolny nacisk na minimalizacje negatywnego wplywu tej
dziedziny na rozwdj Gminy. Mozna tego dokona¢ gtébwnie poprzez rozbudowe bazy
ekonomicznej i tym samym zmniejszenie ilosci osob bez pracy, ale takze poprzez dziatania
wplywajgce na tzw. rozwdj zasobdw ludzkich.

Opierajgc sie na danych zebranych z przegladu badah przeprowadzonych na r6znych
organizacjach gospodarczych nalezy zauwazy¢, ze nawet najlepiej opracowane strategie nie sg
gwarantem sukcesu. Dopiero peine zrozumienie istoty strategii oraz skuteczne i systematyczne
jej wdrazanie, systematyczne monitorowanie oraz aktualizacja w oparciu 0 zmieniajgcg sie
Sytuacje sprawia, ze mozna ona sta¢ sie dokumentem otwierajgcym droge do sukcesu.
Organem, ktory najpetniej wypetnitby role jednostki koordynujgcej prace nad wdrazaniem
strategii bytby Rada Gminy Urszulin poprzez:

State monitorowanie postepu prac nad realizacjg zatozen strategii;

Koordynowanie koniecznych ewentualnych zmian zatozen strategii |
dopasowywanie ich dozmieniajgcych sie warunkdédw spoteczno - gospodarczych i
przyrodniczych;

W celu wykonania powyzszego, Rada Gminy Urszulin powinna, co najmniej raz w
ciggu
roku zbiera¢ sie w petnym sktadzie i dokonywa¢ oceny postepow w realizacji strategii;

Niezaleznie od postepow dziatann zmierzajgcych do realizacji zatozen strategii,
Rada
Gminy powinna przyja¢ na siebie role organu inspirujgcego i koordynujgcego wszelakie
dziatania na rzecz rozwoju Gminy Urszulin.

6.1. Prognoza demograficzna

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe w gminie, wyrazone w powierzchni
uzytkowej nowo projektowanej zabudowy, okresla prognozowang najwiekszg ilos¢ powierzchni,
jaka bedzie potrzebna do zrealizowania potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych mieszkancow
gminy w perspektywie wieloletniej. Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ma za zadanie
okresli¢ i uzasadni¢ powierzchnie gruntéw projektowanych do przeznaczenia na cele
mieszkaniowe i inne, w grupie zawartej w studium jako potencjalne tereny rozwojowe (zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa). W celu okreslenia ilosci niezbednych terenéw rozwojowych w gminie
wykonuje sie wieloletnig symulacje, ktéra siega 2052 r.

Celem opisanych ponizej symulacji jest okreslenie ram przestrzennych obszarow
rozwojowych w gminie. Ramy te majg doprowadzi¢ w pierwszej kolejnosci do konsumpciji
gruntbw na terenach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — prestrzennej
(oznaczonych na rysunku Studium), w tym na terenach zwartej zabudowy oraz na terenach
aktualnie objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W efekcie ruch
budowlany powinien zosta¢ skierowany w gtébwnej mierze na tereny mozliwe do zainwestowania
w wyniku dotychczasowych dziatan planistycznych oraz czesciowo na tereny, na ktdérych
przewidziano zmiane funkcji. Polityka przestrzenna gminy, w mysl zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, powinna umozliwi¢ wyznaczanie nowych terenow
rozwojowych dopiero w przypadku, gdy wyczerpig sie mozliwosci lokowania nowej zabudowy na
terenach, na ktorych obowigzujg juz dotychczasowe miejscowe plany oraz na terenach, gdzie
mozna lokalizowa¢ zabudowe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
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Zamieszczona  ponizej analiza  zostata wykonana w  sposOb  etapowy
dla trzydziestoletniego okresu programowania, tj. do 2052 roku. W pierwszej kolejnosci okreslono
prognoze demograficzng, ktéra polegata na przyblizeniu, na bazie zmian liczby ludnosci w latach
1995-2020, prognozowanej liczby ludnosci w 2052 r. W okresie 1995-2008 gmina Urszulin
przezywata wyrazny spadek liczby ludnosci gminy. Srednia spadku liczby ludnosci w latach 1995
— 2008 wynosita $rednio 13,6 osob/rok. Oznaczato to proces postepujgcego wyludniania
spowodowanego migracjg do osrodkéw miejskich oraz emigracjg za granice kraju, po wstgpieniu
do Unii Europejskiej i otwarciu rynkOéw pracy w zamozniejszych krajach wspélnoty. Trend
odwrécit sie wyraznie po 2008 r. Od 2009 do 2020 roku liczba ludnosci gminy rosta srednio o
17,2 oso6b/rok. Oznacza to, ze w drugim analizowanym okresie, w latach 2009 - 2020 spadek
liczby ludnosci wyhamowat a populacja ustabilizowata sie, zblizajgc sie w 2019 r. do poziomu z
2002 r. Obserwujgc ruch budowlany w postaci wykresu liczby wydanych decyzji ustalajgcych
warunki zabudowy, wida¢ wyrazny trend wzrostowy w latach 2013 - 2020. Odwrdcony
niekorzystny trend demograficzny oraz powstrzymany odptyw ludnosci, przy jednoczesnym
stopniowym nasilaniu sie migracji zwigzanej z turystyczng atrakcyjnoscig gminy, wptynety w
latach 2009 - 2020 na zwiekszanie sie liczby ludnosci gminy.

Estymacja (okreslanie przyblizonej wartosci) liniowego trendu z lat 2010 — 2020, pozwala
wyprowadzi¢ prognoze liczby ludnosci do 2052 roku, ktéra wyniesie 4714 mieszkancow.
Estymacja taka jest pozbawiona wptywu czynnikdw naturalnych, takich jak efekt starzenia sie
spoteczenstwa, spadku liczby urodzen czy wahan demograficznych wynikajgcych z
przechodzacych wyzow i nizbw demograficznych. Nie uwzglednia rowniez presji migracyjnej
wynikajgcej z rosngcej atrakcyjnosci turystycznej gminy oraz zmian trendoéw urodzen dzieci na
skutek r6znych programow spotecznych. Liniowa estymacja trendu daje staty gradient wzrostu
wielkosci liczby ludnosci o $rednio 17,2 osob/rok.

6.2. Mozliwosci finansowe gminy

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
oraz pozostatych zadan wiasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamdwieh publicznych. Sposoéb
realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Gminy Uszulin strategie,
plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy finansowe. Naktady zwigzane z infrastrukturg
komunikacyjng i infrastrukturg techniczng stanowig gtébwne koszty realizacji dokumentow
planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzgdu terytorialnego i stuzg rozwojowi
gminy. Gmina moze pozyska¢ $rodki finansowe z zewnatrz, gtdwnie ze srodkow strukturalnych
Unii Europejskiej na rozwoj regionalny. Wydatki zwigzane gtéwnie z budowg drog i infrastruktury
technicznej, moga by¢ roztozone w czasie i nie obcigzajac budzetu gminy zaraz po uchwaleniu
studium czy planu miejscowego. Duzym obcigzeniem dla gminy moze by¢ samodzielne
udzwigniecie tak duzych nakladow finansowych na rozwdj infrastruktury technicznej, dlatego tak
istotne jest planowanie perspektywiczne.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsiebiorczos$ci, poprawg warunkow zycia mieszkancow gminy, poprzez
poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej, energetycznej oraz spotecznej
bedg pochodzity w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak
m.in. Srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce
przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne mogg by¢ zrownowazone czesciowo
poprzez wzrost wplywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji ww. inwestycji, ktére nalezg do
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zadan wiasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w
uchwatach budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zakfada sie, iz gmina Urszulin, na dzien dzisiejszy, posiada mozliwos¢ finansowania sieci
komunikacyjnych, infrastrukturalnych oraz spotecznych. Dodatkowo wskazuje sie, iz
zdecydowana wiekszos¢ gminy stanowi obszar juz zabudowany, pokryty obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Dla planéw zostaly kazdorazowo
sporzgdzone prognozy skutkow finansowych, co pozwolito na stopniowg kontrole mozliwych do
poniesienia kosztow i dopasowanie dopuszczanych rozwigzah przestrzennych do mozliwosci
finansowych Gminy Urszulin.

6.3. Prognoza maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy

6.3.1. Zabudowa mieszkaniowa (w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna oraz zagrodowa)

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w gminie Urszulin wynika z potrzeby:

zapewnienia samodzielnosci zamieszkiwania przez gospodarstwa domowe,

podniesienia standardu zamieszkiwania - poprzez zmniejszenie przeludnienia mieszkan,
zmiane miejsca zamieszkania na lokalizacje bardziej atrakcyjne, lepszg dostepnos¢ do
podstawowych ustug lub terenéw rekreacyjnych,

stworzenia zasobu wolnych mieszkan przewyzszajgcego wielkosci wynikajgce ze
zbilansowania liczby mieszkan i liczby gospodarstw domowych (segment zasobdéw
mieszkaniowych przeznaczonych na wynajem),

zaspokojenia popytu na mieszkania dostepne na rynku pierwotnym ze strony o0so6b
zamierzajgcych osiedli¢ sie w Hrubieszowie,

odtworzenia zasobu mieszkan komunalnych, przy jednoczesnym stopniowym likwidowaniu
mieszkah komunalnych zlokalizowanych w budynkach o ztym i pogarszajgcym sie stanie
technicznym.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
oszacowane zostatlo metodg zaktadajagcg zréwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw
domowych (czyli likwidacje tzw. statystycznego deficytu mieszkan). Prognozowana liczba
gospodarstw domowych zostata obliczona jako iloraz liczby ludnosci (przewidywanej w kolejnych
horyzontach czasowych prognoz demograficznych) i przecietnej liczby os6b przypadajgcych na 1
gospodarstwo domowe (w stanie wyjsciowym oraz zatozong w przysziosci - w kolejnych
horyzontach prognozy).

Do obliczen przyjeto przecietng liczbe oséb dorostych (w wieku 18+) przypadajgcych na 1
gospodarstwo domowe wedtug prognozy gospodarstw domowych GUS na lata 2016-2050 dla
woj. lubelskiego oraz prognozowang liczbe ludnosci w wieku 18 i wiecej lat wedtug prognozy
GUS pt. Prognoza ludnosci gmin 2017 — 2030 (opracowanie eksperymentalne). Dodatkowo
obliczono liczbe gospodarstw domowych. Jednoczesnie zaznaczyC nalezy, ze sporzgdzajgc
niniejsza prognoze nie brano pod uwage opracowania GUS pt. Prognoza ludnosci gmin 2017 —
2030 (opracowanie eksperymentalne) w zakresie estymacji liczby ludnosci. Dane GUS
dotyczgce liczby ludnosci gminy Urszulin z lat 2017 — 2021, a wiec z cyklu objetego ww.
prognozg, diametralnie réznig sie od wartosci tam prezentowanych. Wykorzystano natomiast
prognozowany w ww. opracowaniu udziat ludnosci w wieku 18+ (w roku 2025 — 80,5%, w roku
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2030 — 82,72% - ten ostatni wskaznik postuzyt do obliczenia danych w latach 2035, 2040, 2045,
2050, 2052).

Za podstawe okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na mieszkania przyjeto
najwyzszg liczbe gospodarstw domowych, jaka wystepuje w calym okresie objetym prognoza
(2052 rok).

Wyniki obliczen wskazuja, ze pomimo zmniejszajgcej sie ogolnej liczby ludnosci, liczba
gospodarstw domowych bedzie wzrasta¢, m.in. na skutek postepujgcego starzenia sie
spoteczenstwa (co pocigga za sobg wzrost liczby gospodarstw jednoosobowych).

Tab. 1. Prognoza ilosci gospodarstw domowych do 2052 r.

prognoza na rok

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Srednia liczba 0s6b w
wieku 18+ 1,961 1,875 1,844 1,873 1,938 1,956 1,933
W gospodarstwie domowym

Prognozado roku 2052
opracowanie wfasne

2020 | 2025 [2030 | 2035 2040 2045 2050 2052
Liczba ludnosci ogofem | 4164 | 4250 | 4336 | 4422 4508 4594 4680 4714
Ludnosé w wieku 18+ | 3353 | 3421 | 3587 | 3658 3729 3800 3871 3899
Licz%% ?noosve;gﬁrStW 1710 | 1824 | 1945 | 1953 1924 1943 2002 2017

Zgodnie z danymi GUS w 2020 r. roku w gminie byto 1666 mieszkan, co daje podstawe

do stwierdzenia deficytu liczby mieszkan w stosunku do liczby gospodarstw domowych (na
poziomie ok. 44 obecnie, z perspektywg dalszego wzrostu, z uwagi na prognozowane
zwiekszenie liczby gospodarstw domowych w roku 2052, do poziomu ok 351 mieszkan).
W powyzszych szacunkach nalezy uwzgledni¢ ponadto dodatkowe czynniki korygujgce,
zwigzane ze strukturg spoteczng, pozycja gminy w strukturze osadniczej regionu, a takze
stopniem dostosowania stanu zasob6éw mieszkaniowych (pod wzgledem struktury wielko$ciowej,
standardu, stanu technicznego, formy zasiedlenia itp.) do potrzeb i mozliwosci ekonomicznych
ludnosci. W zapotrzebowaniu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng uwzgledniono rowniez
zabudowg zagrodows, ktéra moze nadal realizowac sie na terenie gminy.

Czynnikiem zmniejszajgcym w sposéb znaczacy zapotrzebowanie na mieszkania
obliczone na podstawie prognozy gospodarstw domowych jest gwaitowny wzrost liczby osdb w
wieku 80 i wiecej lat. Przyjg¢ mozna, ze osoby te bedg tworzyly w znacznym stopniu
jednoosobowe gospodarstwa domowe nie zamieszkujgce samodzielnie, przeprowadzajgce sie
do rodziny lub wyspecjalizowanych domow opieki. W gminie Urszulin liczba os6b w wieku 80 i
wiecej lat w roku 2030 wyniesie 4,6% (wg udziatu tej grupy wiekowej w danych przedstawionych
w Prognozie ludnosci gmin 2017 — 2030). Przenoszac ten wskaznik na rok 2052 liczba oséb w
wieku 80 i wiecej lat wyniesie 216. Zaktadajac, ze 20% z tej liczby stanowi¢ bedg osoby nie
zamieszkujgce samodzielnie, zapotrzebowanie na mieszkania w perspektywie 2052 r. nalezatoby
skorygowa¢ na okoto 340 mieszkan. W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na nowe
mieszkania w perspektywie roku 2052 szacuje sie na ok 340.

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (wyrazonego
w powierzchni uzytkowej zabudowy) przyjeto szereg zatozen co do struktury nowych zasobow
mieszkaniowych. Ww. zatozenia uwzgledniajg rozne formy budownictwa oraz r6znice w zakresie
powierzchni uzytkowej mieszkah realizowanych w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej i
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wielorodzinnej. Zatozenia te zostaty przyjete w oparciu o ekstrapolacje tendencji w budownictwie
mieszkaniowym na terenie gminy Urszulin w minionych 13 latach i obejmuja:

przyrost nowych mieszkah w zabudowie jednorodzinnej na poziomie ok. 10 mieszkan
rocznie — tgcznie 320 mieszkan, przy sredniej wielkosci mieszkania wynoszacej 133,4 m2
(rednia z powierzchni budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oddawanych w latach 2009 —
2021) pow. uz. w przedziale do 2052 r.;

przyrost nowych mieszkan realizowanych w zabudowie wielorodzinnej — tgcznie 20
mieszkan, przy Sredniej wielkosci mieszkania — 50,7 m2 (Srednia z powierzchni mieszkan w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oddawanych w latach 2009 — 2021) pow. uz. w
przedziale do 2052 r.;

udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w stosunku do powierzchni uzytkowej budynkow
wielorodzinnych - 0,7.

Tab. 2. Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan w budownictwie jednorodzinnym w latach
2009-2021

Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2009 - 2021 - budownictwo indywidualne
w roku srednio w
okresie
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2;(?;1'
mieszkania| 2 1 2 7 6 4 2 5 1 10 10 7 4 5
taczna
pow.
uzytkowa 309 169 146 837 716 575 249 665 162 | 1409 (1371 | 921 503 618
[m?]
pow.
uzytkowa 133,4
1 1545 | 169 73 llffﬂ 11;):,333 143,75| 1245 | 133 162 | 1409 | 137,1 1311"157 125,75
mieszkania
[m?]

Tab. 3. Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan w budownictwie wielorodzinnym w latach
2009-2021

Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2009 - 2021 - budownictwo wielorodzinne
w roku srednio w
okresie
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 22%);1'
mieszkania| 0 0 0 0 0 0 0 32 0 0 0 0 0 2
taczna
pow.
uzytkowa 0 0 0 0 0 0 0 1623 0 0 0 0 0 125
[m?]
pow.
uzytkowa 50,72
1 0 0 0 0 0 0 0 50,72 0 0 0 0 0
mieszkania
[m?]

Zakfada sie, ze szczytowe zapotrzebowanie na ok 340 mieszkan realizowac bedzie sie
do 2052 r., w tempie wiekszym, niz wynikajgce z ekstrapolacji tendencji
w budownictwie mieszkaniowym na terenie gminy Urszulin w minionych 13 latach. Przyrost
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zasobow mieszkaniowych umozliwi powstanie nadwyzki wolnych zasobdw, umozliwiajgcej
szybsze znalezienie mieszkania dostosowanego do aktualnych potrzeb i mozliwosci
mieszkancow. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze tzw. wskaznik nasycenia mieszkaniami (liczba
mieszkan przypadajgca na 1000 mieszkancéw), po zrealizowaniu o0szacowanego Wwyzej
zapotrzebowania na nowe mieszkania oraz w przypadku zrealizowania sie przyjetej prognozy
demograficznej (ok 2017 mieszkan - 4714 mieszkancéw) bedzie oscylowat w okolicy 427. Jest to
wartos¢, ktoéra w dalszym ciggu pozostaje ponizej wskaznika nasycenia mieszkaniami w
panstwach tzw. starej Unii ( 500-520).

Sumarycznie, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie roku
2052 szacuje sie na ok 340 mieszkan (w tym 20 w zabudowie wielorodzinnej). Sumarycznie,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie roku 2052 szacuje sie na
ok. 44138 m2, w tym 42688 m2 w zabudowie jednorodzinnej i 1450 m2 w zabudowie
wielorodzinnej.
Ze wzgledu na niepewnos$¢ przysztych procesdw rozwojowych, przyjmuje sie zwigkszenie wyzej
wyliczonej wielkosci 340 mieszkan i 44138 m2 o 30%. Przyjmuje sie, ze powierzchnia uzytkowa
w wymiarze dodatkowych 30% zapotrzebowania szacowanego na podstawie prognoz bedzie
zrealizowana w formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (ok 70 mieszkan) oraz
wielorodzinnej (ok 32 mieszkania). Z uwagi na powyzsze tgczne maksymalne zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie roku 2052 wyniesie ok. 442 mieszkania (w
tym ok 52 w zabudowie wielorodzinnej) co przektada sie na 61 600 m2 powierzchni uzytkowej, w
tym co najmniej 2 637 m2 w zabudowie wielorodzinnej. Dla umozliwienia realizacji ww. ilosci
mieszkan wyznaczy¢ nalezy tereny o powierzchni:

304,2 ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym réwniez mieszkaniowo —
ustugowej oraz zagrodowej), przy zatozeniu wielkosci dziatki budowlanej jako powierzchni 0,65
ha stanowigcej srednig z powierzchni 0,21 ha (Srednia powierzchnia ewidencyjna sprzedanych
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zgodnie z danymi GUS za 2020
r) i 1,09 ha (srednia powierzchnia ewidencyjna sprzedanych nieruchomosci rolnych
niezabudowanych zgodnie z danymi GUS za 2020 r.) oraz po powiekszeniu o powierzchnie
terendw pod niezbedng komunikacje i infrastrukture techniczng obstugujgca te nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co odpowiada srednio 20% powierzchni;

1,80 ha dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy zatozeniu wielkosci dziatki
budowlanej potrzebnej do realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego (na podstawie
analizy oddawanych w okresie 2010- 2021 do uzytku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —
Srednio 12 mieszkan, po 4 na 3 kondygnacjach) na poziomie 0,30 ha oraz po powiekszeniu o
powierzchnie terenéw pod niezbedng komunikacje i infrastrukture techniczng obstugujgca te
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co odpowiada srednio 20% powierzchni.

6.3.2. Zabudowa ustugowa i produkcyjno - ustugowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowe;j
wynikajg z czterech gtébwnych przestanek:
potrzeby zwigekszenia mozliwosci zatrudnienia mieszkancéw na terenie gminy, zwtaszcza dla
0s0b bezrobotnych oraz biernych zawodowo,
koniecznosci wzmocnienia i zdywersyfikowania bazy ekonomicznej miasta,
potrzeby stworzenia mozliwie jak najszerszej oferty terendw inwestycyjnych,
zwigkszenia dochodow wtasnych gminy, zwlaszcza z tytutu podatku od nieruchomosci.
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Stopa bezrobocia od 2003 r. stopniowo sie zmniejsza i na koniec 2021 roku wynosita
5,85%. Powyzsze oznacza, ze w gminie Urszulin zarejestrowanych jest 167 oséb bezrobotnych.
Szacujgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe o] funkcji ustugowej
i produkcyjno-ustugowej nalezy zatem przewidzie¢ mozliwos¢ zlokalizowania okoto 400 miejsc
pracy w perspektywie 2052 roku. Taka ilos¢ miejsc pracy pozwoli zapewni¢ zatrudnienie
pozostajgcym bez pracy mieszkancom gminy Urszulin (przy zatozeniu utrzymania sie stopy
bezrobocia na poziomie ok 6% w przysztosci) oraz mieszkaricom gmin sgsiednich, pracujgcych
w przedsiebiorstwach zlokalizowanych na terenie gminy (ktorych z kolei bedzie przybywac m. in.
ze wzgledu na procesy zachodzgce w rolnictwie).

Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy potrzebna dla utworzenia 400 miejsc pracy
zalezna bedzie od profilu dziatalnosci przedsiebiorstw i moze wahac sie w szerokim zakresie od
30 m2 na 1 osobe (ustugi wyspecjalizowane) do 200 m2, a nawet 500 m2 na 1 osobe
(magazynowanie, transport, produkcja o wysokim stopniu automatyzacji). Zgodnie
Z powyzszym powierzchnia nowej zabudowy ksztattuje sie w przedziale od 12 000 do 200 000
m2. Nalezy w tym miejscu zaznaczyc¢, ze dotychczasowa dziatalnos¢ gospodarcza na terenie
gminy Urszulin nie wigzata sie intensyfikacjg zabudowy ustugowej czy ustugowo — produkcyjnej.
Potozenie gminy oraz relatywnie niskie ceny nieruchomosci tworzg predyspozycje do lokalizacji
zabudowy produkcyjnej i ustug terenochtonnych. Przeszkodg jest peryferyjne, wzgledem
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, potozenie gminy oraz potozenie znacznej czesci gminy w
granicach obszaréw chronionych.

Zapotrzebowanie na tereny pod nowg zabudowe, przy zatozeniu, ze powierzchnia
uzytkowa zabudowy stanowi¢ bedzie Srednio 80% powierzchni catkowitej, przy niskiej
intensywnosci zabudowy produkcyjno-ustugowej realizowanej w ostatnich latach w gminie
Urzsulin szacowac¢ trzeba w szerokim zakresie - od ok 4,8 ha do 80 ha. Powierzchnia terenéw
inwestycyjnych brutto, wraz z pewnym marginesem terendw niezabudowanych, powinna by¢ o
20% wieksza, co daje w konsekwencji ok. 5,76 - 96 ha.

Aktywizacja przedsiebiorcow i mieszkancéw w zakresie mozliwosci rozwoju wiasnej
dziatalnosci gospodarczej pozostaje istotnym czynnikiem rozwoju gminy. Liczba ustug i ich
roznorodnos¢ z kazdym rokiem ulega zwiekszeniu ze wzgledu na rosngce potrzeby
mieszkancow, ktére Swiadczg o cigglym podnoszeniu sie jakosci ich zycia. Niestety brak
precyzyjnych danych dla okreslenia wielkosci zapotrzebowania na powierzchnie zabudowy
ustugowej. Nie obserwuje sie jednoznacznych tendencji rozwoju powierzchni uzytkowej ustug. W
zwigzku z tym nie da sie okreslic na tej podstawie prawdopodobnego zapotrzebowania na
kolejne lata na zabudowe ustugows.

Wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowag okreslic nalezy
biorgc pod uwage dotychczasowe tendencje rozwoju funkcji ustugowych w gminie oraz potrzeby
zwigzane z ich uzupetnieniem. Nalezy stwierdzi¢, ze na terenie gminy zabudowa ustugowa
koncentrowafa sie w Urszulinie W pozostatych miejscowosciach, zabudowa ustugowa uzupetnia
zabudowe mieszkaniowa. W Urszulinie zauwazy¢ mozna rozwdj ilosciowy i jakosciowy ustug,
zwtaszcza o charakterze komercyjnym.

Istniejgce w obszarze gminy ustugi o charakterze publicznym, obejmujgce ustugi -
oswiaty, ochrony zdrowia oraz inne z zakresu ustug spotecznych - wymagajg znacznych
uzupetnien i poprawy. Szczegolnie intensywnego rozwoju wymagajg ustugi z zakresu turystyki,
rekreacji i kultury. Nalezy rowniez umozliwi¢ rozwdj ustug komercyjnych zwigzanych z
potozeniem w strefie przygranicznej.

Powyzsze wymaga zabezpieczenia nowych terendw. Przewidzie¢ nalezy znaczny wzrost
terenéw pod inwestycje — gtdwnie dla rozwoju matych przedsiebiorstw, realizowanych w
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obszarach rezerwowanych dla rozwoju funkcji ustugowej, co jest rowniez zgodnie z zatozeniami
zawartymi w dokumentach strategicznych gminy.

Ponadto nalezy réwniez wzig¢ pod uwage konieczno$é zrownowazenia spadku wplywow
do budzetu miasta gminy z tytutu udziatu w podatku dochodowym od os6b fizycznych, co ma
zwigzek zaréwno z rzgdowymi reformami polityki podatkowej (np. tzw. zerowy PIT dla oséb do
26 roku zycia, obnizenie skali podatkowej), jak ze spodziewanym zmniejszeniem liczby ludnosci,
w tym oséb w wieku produkcyjnym. Struktura przestrzenna gminy Urszulin spowoduje, ze w
przypadku zmniejszenia sie liczby mieszkancow spadek wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem
gminnej infrastruktury i Swiadczeniem ustug bedzie nieproporcjonalnie mniejszy lub nie nastgpi
wcale. Gmina musi zatem poszukiwa¢ alternatywnych zrodet dochoddw, takich jak podatki od
nieruchomosci zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

Biorgc pod uwage powyzsze argumenty, nalezy przewidzie¢ zapotrzebowanie na nowag
powierzchnie dla zabudowy ustugowej i ustugowo — produkcyjnej na poziomie maksymalnym — tj.
84 ha, przy 140 000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy.

Liczba ta zawiera zapotrzebowanie zaréwno w zakresie ustug komercyjnych jak
i publicznych, ale nie uwzglednia terenbw o charakterze rekreacyjnym i sportowym
niekubaturowym. W celu umozliwienia rozwoju funkcji turystycznej i sportowej, niezbedne wydaje
sie znaczne poszerzenie oferty terenowej dla tych funkcji.

6.3.3. Tereny rekreacji indywidualnej

Powierzchnie uzytkowg budynkéw towarzyszacych terenom rekreacji indywidualnej
oszacowano na podstawie ogoOlnego wskaznika. Zatozono, ze w roku 2052 powierzchnia
ta powinna odpowiada¢ 100% prognozowanego na ten rok zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowg budynkow mieszkalnych w 2052 r., co daje powierzchnie uzytkowg 61 600 m2.
Przyjmujac, ze przecietna powierzchnia obiektu rekreacji indywidualnej bedzie oscylowa¢ okofo
50 m2, pozwala to ustali¢ liczbe ok 1232 dziatek. Zaktadajac, ze powierzchnia dziatki budowlanej
w ramach obszaréw rekreacji indywidualnej wynosi¢ bedzie srednio 0,15 ha, zapotrzebowanie na
tereny rekreacji indywidualnej oszacowa¢ mozna na 184,8 ha.

7. Chtonnosé obszaréw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Funkcje terenéw okreslono na podstawie przeznaczenia w planach miejscowych.
Dla terendw nieobjetych planem miejscowym mozliwos¢ zagospodarowania okreslono
na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a poza nimi - zgodnie z kierunkiem
przeznaczenia okreslonym w studium uwarunkowan i dominujgcym charakterem zabudowy
w otoczeniu.
Ze wzgledu na specyfike struktury wtasnosciowej i przestrzennej, w celu oszacowania chtonnosci
poszczegdlnych terendw rozwojowych wyodrebniono dwie kategorie terenow:

"I' - dziatki ewidencyjne spetniajgce warunki samodzielnych dziatek budowlanych
0 cechach adekwatnych do przeznaczenia (wielkoS¢, parametry, dostep do drogi publicznej,
dostep do sieci wodociggowe)),

"II" - dziatki ewidencyjne wymagajgce podziatu lub pozbawione dostepu do drogi publicznej,
a takze tereny zlozone z wielu dziatek samodzielnie niekorzystnych do zabudowy (zbyt waskie, tj.
O szer. ponizej 16 m, zbyt mate, t. o powierzchni ponizej 0,1 ha,
0 rozdrobnionej wtasnosci, o nieregularnym ksztatcie itp.), wymagajgce regulacji - czyli dziatan
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prawnych lub inwestycyjnych majgcych na celu uzyskanie dziatek gruntu o regularnym ksztaicie,
odpowiadajgcych wymaganiom rynku nieruchomosci i prawa budowlanego.

Powyzszy podziat istotnie r6znicuje ocene chtonnos$ci terenéw, gdyz tempo zagospodarowania
terenéw typu "lI" jest odwrotnie proporcjonalne do ich udzialu w strukturze terenow
niezagospodarowanych, w zwigzku z czym wyczerpanie chtonnosci terenéw typu "I' moze
spowodowa¢ zahamowanie rozwoju spoteczno-gospodarczego (spadek liczby inwestycji
realizowanych przez osoby fizyczne i firmy spoza gminy Urszulin, odptyw mieszkahncow do gmin
posiadajgcych zasoby terenow inwestycyjnych o konkurencyjnej jakosci).

Oszacowanie chtonnosci terendéw przeprowadzono dla nastepujgcych obszaréw:

- dla terendéw potozonych w obszarach o w pemni wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej (zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),

- dla terendéw przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe
(zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7.1.1. Chtonnos$¢ terenéw w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Do identyfikacji obszarbw o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej
na potrzeby bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zastosowano kryterium zwartosci
zabudowy oraz pofozenia w obszarze objetym zbiorowym systemem zaopatrzenia w wode.
Jako dodatkowe kryteria przyjeto mozliwos¢ zabudowy na podstawie art. 59 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o warunki okreslone w art. 61 tejze
ustaw, dla tych obszaréw, na ktorych nie obowigzujg miejscowe planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tab. 4.Tereny niezagospodarowane w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy

Powierzchnia niezagospodarowanych terenéw (ha)

Funkcje obszaréw w strukturze

przestrzennej OGOLEM w tym objete mpzp |w tym nie objete mpzp
RAZEM [typu "I" |typu "II" | typu "I" | typu "lI" | typu"I" typu "II"
zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa 256,5033|242,1912| 14,3121 | 11,4646 1,9720 | 230,7266 12,3401

i mieszkaniowo-ustugowa

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 3,4058 | 2,1564 | 1,2494 - - 2,1564 1,2494

zabudowa ustugowa 1,6213 | 1,6213 - 0,9259 - 0,6954 -
zabudowa produkcyjno-ustugowa - - - - - - -
rekreacja indywidualna 107,6087| 51,955 |55,6537 | 12,9846 | 4,7264 | 38,9704 | 50,9273

RAZEM 369,1391(297,9239| 71,2152 | 25,3751 | 6,6984 | 272,5488 | 64,5168
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i mieszkaniowo — ustugowa

(wielofunkcyjna)

Dla potrzeb oszacowania chfonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej przyjeto zatozenie, ze na jednej dzialce budowlanej zostanie
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wybudowane jedno mieszkanie, a Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wyniesie 133,4
m2.

W przypadku rezerw terenéw stanowigcych wydzielone dziatki budowlane z dojazdem
(typu I") przyjeto, ze na jednym terenie powstanie 1 mieszkanie.

W przypadku terenéw wymagajgcych wydzielenia dziatek budowlanych (tereny typu ")
liczbe dziatek / mieszkan oszacowano dzielgc tgczng powierzchnie tych terenéw przez przyjeta
Srednig wielkos¢ dziatki budowlanej 0,65 ha stanowigcej Srednig z powierzchni 0,21 ha (srednia
powierzchnia ewidencyjna sprzedanych nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg zgodnie z danymi GUS za 2020 r.) i 1,09 ha (Srednia powierzchnia ewidencyjna
sprzedanych nieruchomosci rolnych niezabudowanych zgodnie z danymi GUS za 2020 r.). W
przypadku terenow "typu II" wymagajgcych wydzielenia dojazdoéw lub dr6g wewnetrznych, przed
oszacowaniem liczby dziatek / mieszkan mozliwych do zlokalizowania w obrebie terenu przyjeto
wspotczynnik zmniejszajgcy na poziomie 0,5.

Ponadto zatozono, ze stopien wykorzystania terendw zabudowy jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej
osiggnie w perspektywie roku 2052 maksymalnie 70% powierzchni ogoinej tych obszarow.

Powyzsze zalozenie wynika z analizy rozmieszczenia przestrzennego pozwolen
na budowe wydanych dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
w latach 2010-2020. Analiza ta prowadzi do wniosku, ze pomimo istnienia zasobdéw terenow
niezagospodarowanych w obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze, ich realna
chtonnos¢ zostata w znacznym stopniu wyczerpana. Wskazuje na to niska aktywnosc
inwestycyjna oraz praktyczny brak transakcji dotyczgcych tych nieruchomosci. W zwigzku z tym
nalezy zatozy¢, ze w przyjetej perspektywie planistycznej pozostanie pewien odsetek terenow
niezabudowanych, na ktérych aktywizacje gmina nie ma wptywu. Do uwarunkowan tych naleza:
dominujgca wiasnos¢ prywatna, nieuregulowane stany prawne gruntow, obnizona atrakcyjnos¢
inwestycyjna niektorych terenéw zwigzana z ich potozeniem, sgsiedztwem lub cechami samego
terenu (np. zadrzewienie, ktérego usuniecie powoduje nieopfacalnos¢ inwestycji, potozenie na
terenach o niekorzystnym uksztattowaniu, niekorzystnych warunkach gruntowych lub wodnych),
a w terenach typu "lI" niewspétmierne wysokie koszty wydzielenia regularnych dziatek
budowlanych i ich uzbrojenia w stosunku do relatywnie niskiej ceny gruntow budowlanych poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze, wreszcie - traktowanie nieruchomosci jako
lokaty kapitatu.

Tab. 5. Mozliwosc¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo -
ustugowej w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej.

powierzchnia teren6w niezabudowanych [ha] chtonnosé
Rodzaj zabudow liczba 5
! y Razem w ty'r'nlutypu w ty"nlwlutypu dziatek / pok\)/v.duzytkowza
mieszkan| Z3Pudowy ]
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa 256,5033 242,1912 14,3121 (14,3121 439 58 562

{ mieszkaniowo - usiugowa (617 dziatek x 0,70) | x 0,5 x 0,70)/0,65)

Wedlug wyzej przyjetych zalozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i o funkcji mieszkaniowo - ustugowej w
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obejmujg 58 562 m2 powierzchni uzytkowej (439 mieszkan).
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Chtonno$¢  terenbw  pod  zabudowe  mieszkaniowg  wielorodzinng  oszacowano
przy pomocy wskaznikow:
przecietnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania, okreslonej na podstawie statystyk

mieszkahn oddawanych do uzytkowania, ustalonej na poziomie ok. 50,7 m2 (wg danych za lata
2009 — 2021),
Sredniej wielkosci dziatki budowlanej 0,3 ha .

W przypadku rezerw terenéw stanowigcych wydzielone dziatki budowlane z dojazdem
(typu 1) przyjeto, ze na jednym terenie powstanie 1 budynek mieszkalny wielorodzinny z 12
mieszkaniami.

W przypadku terenéw wymagajgcych wydzielenia dziatek budowlanych (tereny typu 11")
liczbe dziatek / mieszkan oszacowano dzielgc tgczng powierzchnie tych terendéw przez przyjetg
Srednig wielkos$¢ dziatki budowlanej 0,3 ha. W przypadku terenow "typu II" wymagajgcych
wydzielenia dojazdéw lub drog wewnetrznych, przed oszacowaniem liczby dziatek / mieszkan
mozliwych do zlokalizowania w obrebie terenu przyjeto wspo6tczynnik zmniejszajacy na poziomie
0,5.

Ponadto zatozono, ze stopien wykorzystania terendw zabudowy jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej
osiggnie w perspektywie roku 2052 maksymalnie 70% powierzchni ogoinej tych obszarow.

Powyzsze zalozenie wynika z analizy rozmieszczenia przestrzennego pozwolen
na budowe  wydanych dla nowej  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej
w latach 2010-2020. Analiza ta prowadzi do wniosku, ze pomimo istnienia zasobdéw terenéw
niezagospodarowanych w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze, ich realna
chtonnos¢ zostata w znacznym stopniu wyczerpana. Wskazuje na to niska aktywnosc
inwestycyjna oraz praktyczny brak transakcji dotyczgcych tych nieruchomosci. W zwigzku z tym
nalezy zatozy¢, ze w przyjetej perspektywie planistycznej pozostanie pewien odsetek terenow
niezabudowanych, na ktérych aktywizacje gmina nie ma wptywu. Do uwarunkowan tych naleza:
dominujgca wiasnos¢ prywatna, nieuregulowane stany prawne gruntow, obnizona atrakcyjnos¢
inwestycyjna niektorych terendw zwigzana z ich potozeniem, sgsiedztwem lub cechami samego
terenu (np. zadrzewienie, ktérego usuniecie powoduje nieopfacalnos¢ inwestycji, potozenie na
terenach o niekorzystnym uksztattowaniu, niekorzystnych warunkach gruntowych lub wodnych),
a w terenach typu "lI" niewspétmierne wysokie koszty wydzielenia regularnych dziatek
budowlanych i ich uzbrojenia w stosunku do relatywnie niskiej ceny gruntow budowlanych poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze, wreszcie - traktowanie nieruchomosci jako
lokaty kapitatu.

Tab. 6. Mozliwosc¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej.

powierzchnia teren6w niezabudowanych [ha] chtonnosé
Rodzaj zabudow liczba 5
J Y Razem W ty'r'nlutypu W ty"nlwlutypu dziatek / Szk\:\:duozxtkon\:vza
mieszkan o7 Ity
48
Zabudowa mieszkaniowa 2,1564 1,2494 mieszkan
; ; 3,4058 D ((1,2494 x 0,5 x o 2433
wielorodzinna (4 dziatki x 0,7) (4 dziatki x
0,70)/0,3) 12)
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Wedtug wyzej przyjetych zalozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy
wielorodzinnej w obszarach o w pelni wyksztatlconej zwarte] strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obejmujg 2 433 m2 powierzchni uzytkowej 48 mieszkan).

Zabudowa ustugowa

Dla terendéw stanowigcych rezerwy pod zabudowe o funkcji ustugowej w obszarach
0 w pei wyksztatconej zwartej strukturze zatozono, ze w perspektywie 2052 r. nastgpi catkowite
ich zagospodarowanie.

Chtonnosc¢ terenow pod zabudowe ustugowg 0szacowano
przy pomocy wskaznikow:

przecietne] powierzchni uzytkowej 1 obiektu ustugowego, okreslonej na podstawie statystyk
mieszkah oddawanych do uzytkowania, ustalonej na poziomie ok. 1664 m2 (wg danych za lata
2009 — 2021),

Sredniej wielkosci dziatki budowlanej 0,3 ha.

W przypadku rezerw terenéw stanowigcych wydzielone dziatki budowlane przyjeto, ze na
jednym terenie powstanie 1 budynek ustugowy.

Tab. 7. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy ustugowej w obszarach o w petni wyksztatconej,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

powierzchnia teren6w niezabudowanych [ha] chtonnosé
Rodzaj zabudow liczba 5
J Y Razem W ty'r'nlutypu W ty"nlwlutypu dziatek / Szk\:\:duozxtkon\:vza
mieszkan o7 Ity
1,6213
Zabudowa ustugowa 1,6213 (6 dziatek) 6 9984

Wedlug wyzej przyjetych zalozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy
wielorodzinnej w obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obejmujg 9 984 m2 powierzchni uzytkowej 6 obiektéw ustugowych).

Zabudowa produkcyjno - ustugowa

Nie stwierdzono mozliwosci lokalizowania zabudowy produkcyjno — ustugowej w ramach
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Zabudowa rekreacji indywidualnej

Dla potrzeb oszacowania  chionnosci terenow rekreaciji indywidualnej
przyjeto zatozenie, ze na jednej dziatce budowlanej zostanie wybudowane jeden obiekt rekreaciji
indywidualnej, o sredniej powierzchni uzytkowej wynoszgcej 50 m2.

W przypadku rezerw terenéw stanowigcych wydzielone dziatki budowlane z dojazdem
(typu I") przyjeto, ze na jednym terenie powstanie 1 obiekt rekreacji indywidualne;.

W przypadku terenéw wymagajgcych wydzielenia dziatek budowlanych (tereny typu I1")
liczbe dziatek / obiektow rekreacji indywidualnej oszacowano dzielgc taczng powierzchnie tych
terenow przez przyjeta Srednig wielkos¢ dziatki budowlanej 0,15 ha. W przypadku terenéw "typu
II" wymagajgcych wydzielenia dojazdéw lub drég wewnetrznych, przed oszacowaniem liczby
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dziatek / mieszkan mozliwych do zlokalizowania w obrebie terenu przyjeto wspotczynnik
zmniejszajgcy na poziomie 0,5.

Ponadto zatozono, Zze stopien wykorzystania terendw rekreacji indywidualnej
w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej osiggnie w perspektywie
roku 2052 maksymalnie 70% powierzchni ogdélnej tych obszaréw.

Powyzsze zalozenie wynika z analizy rozmieszczenia przestrzennego pozwolen
na budowe wydanych dla nowych obiektow rekreacji indywidualnej w latach 2010-2020. Analiza
ta prowadzi do wniosku, ze pomimo istnienia zasobow terenéw niezagospodarowanych w
obszarach o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze, ich realna chtonnos¢ zostata w znacznym
stopniu wyczerpana. Wskazuje na to niska aktywnos¢ inwestycyjna oraz praktyczny brak
transakcji dotyczacych tych nieruchomosci. W zwigzku z tym nalezy zatozyC, ze w przyjetej
perspektywie planistycznej pozostanie pewien odsetek terenéw niezabudowanych, na ktorych
aktywizacje gmina nie ma wptywu. Do uwarunkowan tych nalezg: dominujgca wiasnosc
prywatna, nieuregulowane stany prawne gruntéw, obnizona atrakcyjno$¢ inwestycyjna niektorych
terenOw zwigzana z ich potozeniem, sgsiedztwem lub cechami samego terenu (np. zadrzewienie,
ktérego usuniecie powoduje nieoptacalnos¢ inwestycji, potozenie na terenach o niekorzystnym
uksztattowaniu, niekorzystnych warunkach gruntowych lub wodnych), a w terenach typu "Il"
niewspoétmierne wysokie koszty wydzielenia regularnych dziatek budowlanych i ich uzbrojenia w
stosunku do relatywnie niskiej ceny gruntdw budowlanych poza obszarami o w pemi
wyksztatconej zwartej strukturze, wreszcie - traktowanie nieruchomosci jako lokaty kapitatu.

Tab. 8. Mozliwosc¢ lokalizacji nowych obiektéw rekreacji indywidualnej w obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej.

powierzchnia teren6w niezabudowanych [ha] chtonnosé
Rodzaj zabudowy — w tym typu w tym typu dlzlicazlzzl pow. uzytkowa
e MK mieszkan| Zabudowy [m?]
37,6473 80,1707
Tereny rekreacji indywidualnej 67,8180 (419 dzialek x 0,7) ((30,1787{(55)),5x0,7)/ 489 24 450

Wedtug wyzej przyjetych zatozen, mozliwosci rozmieszczenia nowych obiektow rekreacji
indywidualnej w obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obejmujg 33 500 m2 powierzchni uzytkowej (670 obiektéw rekreacji
indywidualnej).

7.1.2. Chtonnos$¢ terenow w obszarach przeznaczonych w miejscowych planach pod
zabudowe, potozonych poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Funkcje terenéw okreslono na podstawie przeznaczenia w planach miejscowych.

Tab. 9. Tereny niezagospodarowane w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w podziale na funkcje zabudowy

Funkcje obszar6w w strukturze przestrzennej Powierzchnia [ha]

zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa

e h 7,1923
i mieszkaniowo-ustugowa

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -

zabudowa ustugowa -

zabudowa produkcyjno-ustugowa -
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rekreacja indywidualna 3,8882
RAZEM 11,0805
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i mieszkaniowo — ustugowa

(wielofunkcyjna)

Dla potrzeb oszacowania chfonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej przyjeto zatozenie, ze na jednej dzialce budowlanej zostanie
wybudowane jedno mieszkanie, a Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wyniesie 133,4
m2.

W przypadku rezerw terenéw stanowigcych wydzielone dziatki budowlane z dojazdem
(typu I") przyjeto, ze na jednym terenie powstanie 1 mieszkanie.

Jednoczesnie przyjeto mniejszy stopien wykorzystania rezerw terendw niezabudowanych
w perspektywie roku 2052. Zafozono, ze wyniesie on 50% powierzchni ogdlnej obszarow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg lub mieszkaniowo-
ustugowa.
Tab. 10. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i
mieszkaniowo - ustugowej poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej

powierzchnia teren6w niezabudowanych [ha] chtonnosé
Rodzaj zabudowy Razem wtym typu wtym typu dlzlicazlzsl pow. uzytkowa
n wm 2
| Il ——— zabudowy [m“]

Zabudowa mieszkaniowa 71923
jednorodzinna, zagrodowa 7,1923 (14 dzia’:ek X 0,5) - 7 934
i mieszkaniowo - ustugowa ’

Wedtug przyjetych zatozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy jednorodzinnej i
o funkcji mieszkaniowo — ustugowej na terenach przeznaczonych na ten cel w
miejscowych planach, potozonych poza obszarami o w peilni wyksztalconej zwartej
strukturze przestrzennej obejmujg 934 m2 powierzchni uzytkowej (ok. 7 mieszkan).

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Nie stwierdzono terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w
miejscowych planach, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
przestrzennej.

Zabudowa ustugowa

Nie stwierdzono terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w
miejscowych planach, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
przestrzennej.

Zabudowa produkcyjno - ustugowa

Nie stwierdzono terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w
miejscowych planach, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
przestrzennej.
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Zabudowa rekreacji indywidualnej

Dla potrzeb oszacowania  chionnosci terenow rekreaciji indywidualnej

przyjeto zatozenie, ze na jednej dziatce budowlanej zostanie wybudowane jeden obiekt rekreaciji
indywidualnej, o sredniej powierzchni uzytkowej wynoszgcej 50 m2.
W przypadku rezerw terendéw stanowigcych wydzielone dziatki budowlane z dojazdem (typu 1)
przyjeto, ze na jednym terenie powstanie 1 obiekt rekreacji indywidualnej. Jednoczesnie przyjeto
mniejszy stopien wykorzystania rezerw terendéw niezabudowanych w perspektywie roku 2052.
Zatozono, ze wyniesie on 50% powierzchni ogoélnej obszaréw przeznaczonych pod tereny
rekreacji indywidualne;j.

Tab. 11. Mozliwo$¢ lokalizacji nowych z obiektow rekreacji indywidualnej poza obszarami o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej.

powierzchnia teren6w niezabudowanych [ha] chtonnosé
Rodzaj zabudowy ST w tym typu w tym typu dlzlicazlte)sl pow. uiytkowza
| 1] mieszkan zabudowy [m“]
Tereny rekreacji indywidualnej 3,8882 3,8882 - 15 750

(30 dziatek x 0,5)

Wedtug przyjetych zatozen, mozliwosci rozmieszczenia nowych obiektéw rekreacji
indywidualnej na terenach przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach,
potozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej
obejmujg 750 m2 powierzchni uzytkowej (ok. 15 obiektéw rekreacji indywidualnej).

7.1.3. Podsumowanie chtonnosci terenéw pod zabudowe dla obszaru gminy Urszulin

Tab. 12. Zestawienie zbiorcze chtonnosci terenéw pod zabudowe

Obszar analizy

Tereny potozone poza
obszarami o w petni
wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-
- przestrzennej, Razem
przeznaczone pod

(o ktdrych mowa zabudowe w planach
Iy miejscowych

w art. 10 ust. 5 pkt 2 (o ktérych mowa
u.p.z.p.) w art. 10 ust. 5 pkt 3
u.p.z.p.)

powierzchnia teren6w niezagospodarowanych [ha]

Tereny potozone
w obszarach o w petni
wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-
-przestrzennej

Rodzaj zabudowy

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa 256,5033 7,1923 263,6956
i mieszkaniowo — ustugowa

zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna 3,408 ) 34058

zabudowa ustugowa 1,6213 - 1,6213
zabudowa produkcyjno-ustugowa - - -

rekreacja indywidualna 67,8180 3,8882 71,7062

powierzchnia uzytkowa zabudowy [ mz]

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa i 58 562 934 59 496
mieszkaniowo — ustugowa
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zabudo_vva mles_zkanlowa 2433 ) 2433
wielorodzinna
zabudowa ustugowa 9984 - 9984
zabudowa produkcyjno-ustugowa - - -
rekreacja indywidualna 24 450 750 25 200
szacunkowa liczba mieszkan
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa i 439 7 446
mieszkaniowo — ustugowa
zabudo_vva mies_zkaniowa 48 ) 48
wielorodzinna
7.1.4. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe

z chtonnosciag terenow

Tab. 13. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig
terenow

Chtonnos¢ terenéw
Pozostate tereny .
Tereny w obszarach | przeznaczone pod Razem Zapotrzebowanie
: o w petni wykszt. zabudowe tereny, [nfel (VO] Bilans
Rodzaj zabudowy zwartej strukturze, w planach o ktérych mowa zabudowg (kol. 5 - kol. 4)
(o ktérych mowa miejscowych w art. 10 ust. 5 w perspektywie
w art. 10 ust. 5 (o ktérych mowa pkt2i3 roku 2052
pkt 2 u.p.z.p.) w art. 10 ust. 5 u.p.z.p.
pkt 3 u.p.z.p.
powierzchnia terenéw w ha
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa 256,5033 7,1923 263,7 304,2 40,5
i mieszkaniowo — ustugowa
zabudowa mieszkaniowa
. ) 3,4058 - 34 1,8 -1,6
wielorodzinna
zabudowa ustugowa 1,6213 - 1,6
96,0 94,4
zabudowa produkcyjno- ) ) )
ustugowa
rekreacja indywidualna 67,8180 3,8882 71,7062 184,8 113,1
powierzchnia uzytkowa zabudowy w m2
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa 58 562 934 59 496 58 963 -533
i mieszkaniowo — ustugowa
zabudowa mieszkaniowa
. ) 2433 - 2433 2637 204
wielorodzinna
zabudowa ustugowa 9984 - 9984
200 000 190 016
zabudowa produkcyjno- ) ) )
ustugowa
rekreacja indywidualna 24 450 750 25 200 61 600 36 400
szacunkowa liczba mieszkan
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa i 439 7 446 442 -4
mieszkaniowo — ustugowa
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zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

48

48

52

8. Stan prawny gruntow /art.10 ust. 1 pkt 8/

Tereny stanowigce wtasnos¢ gminy Urszulin (stan styczen 2017 r.)

rodzaj terenu

Powierzchnia

(ha)

grunty orne 11
Sady 1
taki trwate 8
pastwiska trwate 3
grunty orne zabudowane 3
grunty pod rowami 2
Lasy 5
grunty zadrzewione i
zakrzewione 5
inne tereny zabudowane 9
tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe 6
Drogi 229
Nieuzytki 4
tereny rézne 2

tacznie 247

Z powyzszego wynika, iz wlasnos¢ gminy stanowi niecate 1,5% powierzchni ogolnej gminy.
Pozostate grunty stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa, oséb fizycznych i inne (np. kosScielne,
spotki prawa handlowego itp.).

9. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepis6w odrebnych

/art.10 ust. 1 pkt 9/

Na terenie gminy Urszulin wystepujg obszary objete prawng ochrong na podstawie:

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U.

z 2022 r. poz. 916),

ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U.

z 2022 r. poz. 672),

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst

jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity: Dz. U. 2022 poz. 840),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.)
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ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r. poz. 1072 ze zm.).

W poszczegolnych rozdziatach opisano obszary podlegajgce ww. ochronie.
10. Wystepowanie obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych /art.10 ust. 1 pkt 10/

Obszarami naturalnych zagrozen geologicznych sg tereny o znaczgcych spadkach
terenu, zwlaszcza pozbawione szaty roslinnej, ktére w przypadku zwiekszonej infiltracji wod
opadowych, sg najbardziej narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych. Dodatkowym czynnikiem
sprzyjajgcym powstawaniu osuwisk sg zalegajgce zgodnie z kierunkiem upadu warstwy skalne
tworzgce swoiste powierzchnie poslizgu, dla warstw nadlegtych. Do powstawania osuwisk
przyczyniajg sie takze wszelkie prace ziemne prowadzone na stokach, powodujgce naruszenie
ciggtosci warstw skalnych i moggce doprowadzi¢ do ich osuniecia.

Na terenie gminy Urszulin brak jest osuwisk jak réwniez obszaréw predysponowanych
do wystepowania ruchéw masowych.

11. Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sklfadowania dwutlenku wegla /art.10
ust. pkt 11/

11.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Urszulin znajdujg sie 15 udokumentowanych zt6z rozpoznanych
wstepnie bgdz szczegoétowo i 13 wyeksploatowanych (PIG, stan na 2022). Na terenie gminy
rozpoznano liczne zfoza torfu oraz wegla kamiennego, czesci z nich towarzyszg itowce i
mutowce karbonskie, syderyty ilaste karbonskie, piaskowce fosforytonosne albu.

Tabela 11 Udokumentowane zfoza na terenie gminy Urszulin

ID (wg . POWIERZCHNIA
MIDAS) NAZWA ZLOZA| LOKALIZACJA |KOPALINA ZLOZA [HA] UWAGI
L Andrzejow .
9672 Andrzejow cz. dz. 122, 123 Ztoza torfu 1,46 -
17957 | Andrzejow Il Andrzejow Ztoza torfu 1,96 Wyeksploatowane
., Andrzejéw, cz. dz. )
18027 | Andrzejow II/1 nr 92, 93, 94. Ztoza torfu 0,88 Wyeksploatowane
. Grabniak, dz. 231, )
8858 Grabniak | 237/5. 238 Ztoza torfu 4,17 -
8266 | Krowie Bagno | Andrzejow Ztoza torfu 4,15 Wyeksploatowane
11118 |Krowie Bagno I Andrzejow Ztoza torfu 8,06 Wyeksploatowane
13816 |Krowie Bagno llI AnerSZJg/\g/;r dz. Ztoza torfu 1,98 Wyeksploatowane
Krowie Bagno | Andrzejéw, dz. nr .
13969 IV 508/34 i 598/14 Ztoza torfu 1,95 Wyeksploatowane
. Andrzejéw, dz. nr )
14048 |Krowie Bagno V 508/34 | 598/14 Ztoza torfu 1,93 Wyeksploatowane
15852 | Krowie Bagno | Wytyczno, dz. nr | Ztoza torfu 1,08 Wyeksploatowane
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VI 720
Krowie Baano Andrzejéw, cz. dz.
16745 VI g nr 23 (przed Ztoza torfu 1,32 Wyeksploatowane
scaleniem dz.)
404 Lublin K-9 Debowiec,Garbatow Ziozg weglal 3074.60 )
ka kamiennegg
17708 Michatéw MICha:]OrVZ;Ié' ewid. Ztoza torfu 1,40 Wyeksploatowane
406 Orzechéw Czar.ny o Ziozg wegla 1430000 ztoze rongznane
Las,Grabniak,Gorkikamiennego wstepnie
Sawin, Ztoza wegla zloze rozpoznane
5101 Sawin Aleksandréwka, awed 2 300,00 »
kamiennego wstepnie
Bachus
9482 Wytyczno Wytyczno Ztoza torfu 14,46 -
Wytyczno, czes¢ .
18390 Wytyczno dz. 709/2 Piasek 1,26 -
9253 Wytyczno | Wytyczno Ztoza torfu 3,75 Wyeksploatowane
10218 | Wytyczno Il - Ztoza torfu 2,69 Wyeksploatowane
16122 | Wytyczno llI Wytyezno, czesc Ztoza torfu 2,00 Wyeksploatowane
dz. nr 758
18820 | Wytyczno IV | Wytyczno, dz/ 551 | Ztoza torfu 1,34 -
Krowie Bagno | Andrzejow, czesé .
19157 VIl dz. ewid. nr 23, Ztoza torfu 17,32 -
Ztoze lezy na
20453 | Andrzejow Il | dziatkach ewid. nr | Ztoza torfu 1,98
96, 97, 98, 99, 601
Ztoze lezy na
20456 | Andrzejéw IV | dziatkach ewid. nr | Ztoza torfu 1,99
96, 97, 98, 99, 601
Ztoze lezy na
20458 | Andrzejow V | dziatkach ewid. nr | Ztoza torfu 1,99
96, 97, 98, 99, 601
Miejsc. Michatow,
. . na czesciach .
20299 Michatow | dziatek nr 474, Ztoza torfu 1,49
475/1, 475/2 1 510/2
20404 | Michatow II M'Cha"o"é‘l”?;zesc 92! Zioza torfu 0,80
20121 | Sawin1 i Ziozaweglal 4 577
kamiennego
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Rysunek 2 Lokalizacja z#6z zgodnie z baza MIDAS

Legenda

[ gmina Urszulin

kopalina

[] KRUSZYWA NATURALNE

[ SUROWCE ILASTE D/P CEMENTU
Il TORFY

I WEGLE KAMIENNE

11.2. Zasoby wdd podziemnych

Wedtug hydrogeostrukturalnego podziatu Polski Paczynskiego obszar gminy jest
potozony w obrebie regionu IX lubelsko — podlaskiego. Wedtug podziatu Sadurskiego
na regiony wodne zachodnia cze$¢ gminy nalezy do Regionu Srodkowej Wisty za$ wschodnia
Regionu Bugu. Oba regiony podlegajg administracji RZGW w Warszawie.

Poziom uzytkowy w utworach kredy jest w znacznym stopniu przykryty osadami
czwartorzedowymi (miejscami paleogenskimi). Zwierciadto wody ma charakter naporowy
i stabilizuje sie ptytko pod powierzchnig terenu. Spadki hydrauliczne osiggajg tu mate wartosci a
gtbwnym czynnikiem drenazu staje sie ewapotranspiracja, natomiast drenaz przez rzeki odgrywa
mniejsze znaczenie. W utworach czwartorzedowych wystepuje PPW, ktéry jednak nie ma
charakteru ciggtego. Wody obu poziomdéw pozostajg najczesciej w kontakcie hydraulicznym.
Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny (GUPW) wystepuje w utworach gornokredowych (Cr3).
Poziom kredy lubelskiej charakterze warstwowo — szczelinowym. Poziom ten jest zwigzany z
utworami weglanowymi gornej kredy: marglami, opokami, gezami, kredg piszgcg oraz z innymi
przejsciowymi typami litologicznymi, przechodzgcymi w ukfadzie poziomym facjalnie jedne w
drugie, co tacznie z pionowg zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego sprawia, ze warunki
wystepowania wod podziemnych i parametry hydrauliczne - sg przestrzennie zrdéznicowane.
Zréznicowanie to poteguje stopien zaangazowania tektonicznego i wynikajgca z niego
szczelinowatos¢ masywu skalnego. Bardzo istotne znaczenie dla wodonosnosci utworéw
kredowych ma obecnos¢ frakciji ilastej, ktorej zawartos¢ w rejonie gminy jest znaczna.

Hydroizohipsa gtbwnego uzytkowego poziomu wodonosnego na terenie gminy wystepuje
tu na wysokosci od 165 — 185 m n.p.m. malejgc w kierunku pétnocno wschodnim.
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Teren potozony jest granicach Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) 407 —
Chetm — Zamos¢. Wielkos¢ zasobdéw GZWP 407 przedstawia sie nastepujgco zasoby
dyspozycyjne udokumentowane stanowig 1 057 600 m3/d oraz zasoby perspektywiczne
(oszacowane) - 42 000 m3/d co daje tacznie 1 099 600 m3/d. Zasoby odnawialne dzielgc na
zasoby odnawialne udokumentowane stanowig 1 836 100 m3/d za$ zasoby perspektywiczne
(oszacowane) 95 000 m3/d tgcznie dajgc 1 931 100 m3/d. W ujeciu procentowym zasoby
dyspozycyjne stanowig 58% zasobdw odnawialnych.

Na obszarze GZWP nr 407 zlokalizowanych jest facznie 40 punktéw sieci obserwacyjno —
badawczej wdd podziemnych monitoringu, prowadzonego przez Panstwowg Stuzbe
Hydrogeologiczng w tym na terenie gminy Urszulin w miejscowos$ci Wytyczno znajduje sie punkt
monitoringu ilosciowego 11/1477/1.

Legenda

] granica gminyUrszulin

i_ ! granica wojewodztwa lubelskiego
[ granica panstwa

Gtéwne Zbiorniki Wod Pozdiemnych

[ 215
‘h.,,,a a-Putawy) = e
223
B 224
1405
1406
[ 407
[ 420
Niecka Lubelska = i
425
[ 426
N 428
[ 2151

0 10 20 30 40km
plina kopal Ibuszowa = N

Rysunek 3 Lokalizacja gminy na tle Gféwnych Zbiornikow W6d Podziemnych

Gtéwnym celem ochrony gtéwnych zbiornikow wod podziemnych jest zatrzymanie
proceséw ich zanieczyszczania oraz w miare mozliwosci przywrdcenie, jakosci wod do stanu
naturalnego w tym celu dla zbiornika nr 407 wyznaczono proponowane obszary ochrony.
Ze wzgledu na duze rozmiary obszaru ochronnego i zwigzane z tym wysokie koszty
jego ustanowienia, celowym jest zréznicowanie dziatan ochronnych w jego granicach
w zaleznosci od lokalnych warunkéw hydrogeologicznych i znaczenia gospodarczego.
Wschodnia czes¢ gminy Urszulin oraz niewielki fragment po6tinocno zachodniej czesci
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zakwalifikowano do podobszaru A — tereny bardzo podatne na zanieczyszczenie, na ktérych
czas przeptywu wody z powierzchni terenu do poziomu wodonosnego wynosi ponizej 5 lat.
Sa to tereny plytkiego wystepowania utworéw zeszczelinowaconych, gdzie zbiornik wod
podziemnych jest praktycznie pozbawiony izolacji od powierzchni terenu. Z uwagi na bardzo
krétki czas potencjalnej migracji zanieczyszczen, istnieje realne zagrozenie pogorszenia jakosci
wod podziemnych. Dziatania prowadzone w tych obszarach mogg bezposrednio rzutowa¢ na
zanieczyszczenie gruntow lub wéd. Obszary bardzo podatne na zanieczyszczenie wystepujg na
przewazajgcej czesci zbiornika (5 501,1 km2), stanowigc 60,8 % catkowitej jego powierzchni. Dla
obszaru proponuje m.in. Zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw niebezpiecznych z wyjgtkiem
odpaddéw niepodlegajgcych procesom chemiczny itugowania (np. azbest.), zakaz lokalizowania
podziemnych skiadowisk dwutlenku wegla, zakaz lokalizowania podziemnych skfadowisk
odpaddw niebezpiecznych iinnych niz niebezpieczne i obojetne, nakaz wyposazenia stacji,
magazyndéw i baz paliw ptynnych w instalacje i urzgdzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem
produktow naftowych do gruntu, wod powierzchniowych igruntowych, nakaz stosowania
urzgdzeh ochronnych woéd podziemnych przy projektowaniu iwykonywaniu drég, zakaz
stosowania w okresie roku dawki nawozu naturalnego zawierajgcego wiecej niz 170 kg azotu (N)
w czystym skfadniku na 1 ha uzytkédw rolnych, nakaz przechowywania gnojowki i gnojowicy
wytgcznie w szczelnych zbiornikach o pojemnosci umozliwiajgcej gromadzenie co najmniej
4-miesiecznej produkcji tego nawozu. Z zakresu gospodarowania przestrzenig nakaz
uzgadniania z wlasciwym dyrektorem RZGW miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i plandéw przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa w zakresie
zagospodarowania obszaréw ochronnych zbiomnikéw wdéd $rédladowych, nakaz uzgodnienia
z wtasciwym dyrektorem RZGW lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu w rozumieniu Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, zakaz lokalizowania inwestycji zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), za
wyjgtkiem inwestycji, dla ktorych opracowana ocena oddziatywania na srodowisko, ze
szczegblnym uwzglednieniem oddziatywania na wody podziemne, nie wykazata mozliwosci
zanieczyszczenia wdd podziemnych zaliczonych do zbiornika lub ograniczenia ich zasobow. Z
zakresu gospodarki — wodnos$ciekowej proponuje sie zakaz wprowadzania sciekw do ziemi (w
tym za pomocg urzgdzen chtonnych — otwordéw, stawow, drenéw) za wyjgtkiem oczyszczonych
Sciekow ze stacji uzdatniania wody oraz oczyszczonych wod opadowych iroztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych. Dopuszcza sie takze wprowadzanie $Sciekéw z
istniejgcych przydomowych oczyszczalni. Zakaz wprowadzania do ziemi wod opadowych i
roztopowych, ujetych w otwarte Ilub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace =z
zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: z terendéw przemystowych, skladowych, baz
transportowych, lotnisk, miast, drég zaliczanych do kategorii drég krajowych lub powiatowych
(klasy G) a takze parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha — w ilosci jaka powstaje z opadéw o
natezeniu co najmniej 15 I/s na 1 ha, z obiektow magazynowania i dystrybucji paliw w ilosci, jaka
powstaje z opadéw o czestosci wystepowania 1 raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w
ilosci nie mniejszej niz powstajgcg z opaddéw o natezeniu 77 | na sekunde na 1 ha. zakaz
lokalizowania nowych przydomowych oczyszczalni $ciekow, odprowadzajgcych Scieki do ziemi w
obszarach aglomeraciji (w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2014
r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeracji oraz teren6w objetych siecig
kanalizacji zbiorczej). W obszarach aglomeracji nakaz podtgczenia do kanalizacji zbiorczej (jesli
istnieje mozliwos¢ techniczna) posesji wyposazonych w zbiorniki szczelne (szamba).
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11.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku weqgla

Na obszarze gminy nie znajdujg sie udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

12. Wystepowanie terendéw gdorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
/art.10 ust. 1 pkt 12/

Ustawa prawo geologiczne i gornicze definiuje teren gorniczy jako przestrzeh objetg
przewidywanymi szkodliwymi wptywami rob6t gorniczych zaktadu goérniczego za$ obszarem
gorniczym przestrzen, w granicach, ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
skladowania odpadéw oraz prowadzenia robét gérniczych niezbednych do wykonywania
koncesji. Na terenie gminy znajduje sie 7 aktualnych obszaréw gorniczych oraz 18 zniesionych
(PIG, stan na 2022r.).

Tabela 12 Obszary gérnicze na terenie gminy Urszulin (aktualne i zniesione)

. NR W status POWIERZCHNIA :
LP. |OBSZAR GORNICZY REJESTRZE [m?] ZLOZE
1. [Krowie Bagno Il 10-3/6/403 Aktualny 95 200,00 Krowie Bagno Il
2. |Andrzejow | 10-3/7/526 Zniesiony - -
3. [Krowie Bagno IV 10-3/7/565 Zniesiony - -
4. |Krowie Bagno V 10-3/7/568 Zniesiony - -
5. |,Grabniak I” Nie rejestrowany [Zniesiony - -
6. |Wytyczno - Pole D 10-3/3/206 Zniesiony - -
7. |Wytyczno Il - Blok |  [10-3/6/515 Zniesiony - -
8. Wytyczno Il - Blok Il [10-3/4/298 Zniesiony - -
9. [Krowie Bagno llI 10-3/7/558 Zniesiony - -
10. |Krowie Bagno | 10-3/1/39 Zniesiony - -
11. Krowie Bagno VI 10-3/9/786 Zniesiony - -
12. Krowie Bagno VII 10-3/9/787 Zniesiony - -
13. |Wytyczno llI 10-3/9/835 Zniesiony - -
14. \Wytyczno IA 10-3/3/164a Zniesiony - -
15. |Wytyczno | 10-3/3/164 Zniesiony - -
16. |Andrzejow 10-3/3/223 Zniesiony - -
17. Michatéw 10-3/9/867 Zniesiony - -
18. |Andrzejow I 10-3/9/874 Zniesiony - -
Krowie Bagno VIII - |10-3/10/1004 Aktualny 66 184,00 Krowie Bagno
19.
Pole A VI
Krowie Bagno VIII - |10-3/10/1005 Aktualny 55 857,00 Krowie Bagno
20.
Pole B VI
Krowie Bagno VIII - |10-3/10/1006 Aktualny 51 149,00 Krowie Bagno
21.
Pole C VI
22. |Andrzejow I1/1 10-3/11/1027 Zniesiony - -
23. [Michatow I1 10-3/11/1089 Aktualny 14 532,00 Michatow Il
24. |Andrzejow | 10-3/11/1090 Aktualny 14 541,00 Andrzejow
25. Michatow | 10-3/11/1115 Aktualny 14 863,00 Michatow |
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Rysunek 4 Lokalizacja obszaréw gorniczych na terenie gminy.

13.Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

13.1. Komunikacja
13.1.1. Drogi

Podstawowy uktad drogowy w gminie Urszulin tworzy: droga krajowa DK 82 (12,55 km)
oraz 9 drog powiatowych. Ukiad ten uzupetniony jest siecig 71 drég gminnych.

Drogi krajowe przeznaczone sg dla wszystkich uzytkownikéw, zapewniajg sp6jnos¢ catej
sieci drog krajowych, stanowig potgczenie ponadregionalnych osrodkow gospodarczych,
administracyjnych i turystycznych oraz majg znaczenie obronne.

Dlugosé¢ na terenie

L.p. Numer drogi Nazwa drogi gminy Urszulin/rodzaj Klasa drogi
nawierzchni
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DK82

12,55 km/

Lublin - Wiodawa . - .
nawierzchnia bitumiczna

GP/
gtébwna ruchu
przyspieszonego

Przez gmine Urszulin nie przebiegajg drogi wojewodzkie.

Drogi powiatowe to drogi stanowigce pofaczenie regionalnych osrodkow z gminnymi
osrodkami i osrodkéw gminnych miedzy sobg. taczna dtugos¢ drog powiatowych na terenie
gminy Urszulin wynosi 91,35 km.

Ditugosé na
L.p. Numgr Nazwa drogi tergnle Klasa drogi
drogi gminy
Urszulin
1. 1624L | Sosnowica-Urszulin-Hansk 17,678 Zbiorcza
2. | 1606 | Orzechow Nowy-Lejno- 3,180 Zbiorcza
tomnica
3. | 1e27L |Yamniki-Lipnk=Wytyczno- |, 545 Zbiorcza
Lubowierz
4 1714L dr. woj. Urszglln-Za’rucze-dr. 10,110 Lokalna
woj. 820
5. | 17150 | Vol Wereszezynska- 7,082 Zbiorcza
Garbatéwka-Kopina
6. | 1716 | O kral. 82-Puchaczow- 4,074 Zbiorcza
Garbatéwka-Urszulin
7. | 1;aq | Urszulin-Wereszczyn- 9,710 Zbiorcza
Chutcze-Sawin
g 1718L Smerszczow-\(Vereszczyn- 7595 Lokalna
Sekow

Drogi gminne stanowig najnizszg kategorie potaczen, ktére zaliczone sg do klasy L
/drogi lokalne/. Sg to drogi o znaczeniu lokalnym stuzgce miejscowym potrzebom. tgczna
dtugosc¢ drog gminnych na terenie gminy Urszulin wynosi 64,23 km.

Numer .
L.p. drogi Nazwa drogi
Kol. Wola Wereszczynhska - Wola
= 104344L Wereszczynska - dr. pow. 1624L
dr.pow.1715L Babsk - Kolonia Babsk dr.
2. 104345L pow. 1624L
Wodlka Wytycka (dr.pow.1627L) - Olszowo
3. 104346l - dr.kraj.82 (Michatow)
dr.pow.1624L Babsk - dr. kraj. 82 - Kol.
4. 104347L
Wytyczno - Wytyczno dr. pow. 1627L
5 104348L dr.pow.1624L Babsk - Zatucze Nowe dr.
pow. 1714L
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dr.pow.1715L Grabniak - Debowiec - dr.
6. 104349L pow. 1714L
7 104350L dr. pow. 1624L Babsk. - dr. pow. 1714L
(Debowiec)
g 1043511 dr. pow. 1714L Debowiec - dr. pow. 1716L
(Kozubata)
dr. kraj. 82 - Michatow - Urszulin - dr. kraj.
S 104352L 82 (Kozubata)
dr. pow. 1624L - Wincencin - dr. pow.
10. 104353L 16241
11, 104354L (Urszulin) dr. pow. 1717L - Zabrodzie - dr.
kraj. 82
12, 1043551 dr. gm. 104356L - Jozefin - gr. gminy
(Kulczyn)
13. 104356L Andrzejéw - Zastawie - dr. pow. 1718L
14, 1043571 dr. pow. 1717L Wielkopole - Sekow dr.
pow. 1718L
15. 104358L Kalinbwka - Przmiarki - gr. gminy Cycéw
dr. pow. 1717L - Kalinbwka - Przymiarki -
16. 104359L Wielkopole - dr. pow. 1717L
dr. pow. 1714L Zatucze Stare - Grabniak -
17 104360L dr. pow. 1715L
18. 104361L dr. kraj. 82 -Borysik - dr. pow. 1718L
19. 104426L Wotoskowola - Nowiny - dr. pow. 1627L
20. 173331 dr. pow. 1626L Lom'nlca —gr. Gm.
Sosnowica
21, 173341 dr. pow. 1626L Lomnlc'a'— dr. pow. 1624L
Jamniki
22. 17335L dr. pow. 1626L tomnica — gr. PPN
dr. pow. 1624L Wola Wereszczynska — dr.
23. 17336L gm. 104346L Olszowo
24. 17337L dr. pow. 1715L Zawadowka — gr. PPN
25. 17338L dr. gm. Zawaddéwka — Wujek
dr. pow. 1715L Zawaddwka — dr. pow.
26. 17339L 1624L Babsk
Dyszczytno — dr. pow. 1714L Stare
21 17340L Zatucze — dr. pow. 1715L Grabniak
o8 173411 dr. pow. 1714L.Stare Zg’fucze —gr. PPN
jez. tukie
dr. pow. 1714L Debowiec — dr. pow.
29. 173421 1716L Kozubata
dr. gm. 104349L Debowiec — dr. pow.
30 17343L 1714L Debowiec
31 173441 dr. gm. 104360L Grabniak — Kanat
Bogdanka
32, 17345L dr. gm. 104349L G’rabnlak —gr.gm.
Cycow
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33. 17346L dr. pow. 1715L Grabniak — jez. Rodcze
34, 17347L dr. pow. 1716L Sumlp - Dr pow. 1716L
Sumin
35, 17348L dr. pow. 1716L Sutmn — grunty gm.
Cycow
dr pow. 1716L Kozubata — dr. kraj. 82
36. 17349L .
Zabrodzie — dr. pow. 1717L Wereszczyn
37, 17350L dr. gm. 104361L Borys!lf— dr. pow. 1717L
Andrzejow
dr. pow. 1717L Wereszczyn — dr. pow.
38. 17351t 1718L Wereszczyn (Biatki)
30. 173591 dr. gm. 104359L Wielkopole — 1718L Kol.
Wereszczyn
dr. pow. 1717L Wereszczyn — dr. gm.
40. 17353L 104356L Zastawie — dr. pow. 1624L
Andrzejéw
dr. pow. 1624L Wincencin — dr. gm.
4l. 17354L 104355L Jbzefin
42, 17355L dr. gm. 104355L Jozefln —dr. pow. 1718L
Sekow
43, 173561 dr. pow. 1627L Wytyczno — gr. gm. Stary
Brus
dr. pow. 1627L Wytyczno — dr. gm.
44. 17357t 104347L Wytyczno
dr. kraj. 82 Michatéw — Kanat
45. 17358L Bubnowo — Garbatéwka
dr. gm. 104352L Urszulin — dr. kraj. 82 —
46. 17359L dr. pow. 1624L Urszulin
47, 17360L dr. kraj. nr 82 Urszulin - ul. Modrzewiowa,
ul. Nowa
48 17361L dr. pow. 1714L Urszulin - Tereny
' Rekreacyjne Urszulin
49. 17362L dr. kraj. 82 Urszulin — Cmentarz Urszulin
50, 17363L dr. pow. 1717L ul. Stoneczna — ul.
Pogodna
51. 17364L dr. pow. 1714L ul. Sosnowa
50, 17365L dr. pow. 1717L — O;lgdle przy ul.
Chetmskiej
53. 117366L dr. pow. 1624L Jamniki — gr. PPN
dr pow. 1624L Wola Wereszczynska — dr.
54. 17367t gm. 104344L Kol. Wola Wereszczynska
55, 17368L dr. pow. 1715L Zaw,adowka —dr. gm.
Zawadowka
56. 173691 dr. pow. 1624L WIQZ'OWIeC —gr. gm.
Urszulin
57. 17370L dr. pow. 1624L Wigzowiec — jez. Ptotycze
58. 17371L dr. gm. 104346L Michatéw Grobelki
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59. 17372L dr pow. 1715L Nowe Zatucze — Jez. kukie
60. 17373L dr. pow. 1715L Grapnlak— gr. gm.
Urszulin
dr. gm. 104361L Borysik — gr. gm.
61 17374t Urszulin (dziatk nr ew. 153, 141)
dr. gm. 104361L Borysik — gr. gm.
62. 17375L . .
Urszulin (dziatki nr ew. 168, 179)
dr. gm. 104358L Przymiarki — dr. pow.
63. 1rsreL 1717L Kalinbwka
64. trsrit dr. pow. 1717L Wielopole — Czarny las
65. 17378L dr. pow. 1624L A.ner(,eJow — Dr. kraj.82
Michatow
dr. pow 1624L Wincencin — dr. pow.
6e. 173t 1624L Andrzejow
dr. pow. 1624L Andrzejow — dr. gm.
67. 17380L 104353L Wincencin
dr. pow. 1627L Wytyczno — dr. gm.
68. 1738il 104353L Wincencin
dr. pow. 1627L Wolka Wytycka — dr. pow.
09. 17382l 1627L Wolka Wytycka
dr. pow. 1627L Wdélka Wytycka — jez.
70. 17383L Wytyckie - dr. gm. 104346L
Walka Wytycka
dr. krajowa 82 Wytyczno — rz. Wiodawka
= 17384k — dr. krajowa 82 Wytyczno
Sie¢ drog publicznych na terenie gminy Urszulin uzupetniajg drogi wewnetrzne, wsrod
ktorych wyodrebnia sie drogi stanowigce wtasnosé gminy, lesne, kolejowe i prywatne:
niezaliczone do kategorii drog publicznych,
osiedlowe w osiedlach mieszkaniowych,
dojazdowe do gruntéw rolnych i leSnych,
dojazdowe do terenbw mieszkaniowych, przemystowych, ustugowych
i produkcyjnych.
Na terenie gminy istniejg 2 stacje paliw.
13.1.2. Kolej
Przez teren gminy nie przebiega zadna linia kolejowa.
13.1.3. Szlaki turystyczne piesze i rowerowe
Przez obszar gminy Urszulin przebiegajg nastepujgce szlaki turystyczne:
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niebieski szlak pieszy — diugos¢ na obszarze gminy ok. 8,1 km — prowadzi
od potudniowej granicy gminy przez Wereszczyn i Zastawie do centrum Urszulina;
szlak ma charakter kulturowo — krajoznawczy;

pomaranczowy szlak pieszy — dlugos¢ na obszarze gminy ok. 11,5 km — prowadzi
od potudniowo wschodniej granicy gminy, drogg powiatowg 1717L, nastepnie
obrzezami Bagna Bubnéw, przez Sekéw do Zastawia i dalej
do centrum Urszulina; szlak ma charakter przyrodniczo — krajoznawczy;

czerwony szlak pieszy — dtugos¢ na obszarze gminy ok. 3,5 km — prowadzi
od wschodniej granicy gminy, przez Sekéw do Zastawia; szlak ma charakter
przyrodniczo — krajoznawczy;

niebieski szlak pieszy — diugos¢ na obszarze gminy ok. 7,0 km — prowadzi
od wschodniej granicy gminy przez Wytyczno, Wolke Wytyckg, obrzezami
Durnego Bagna do poétnocnej granicy gminy; szlak ma charakter przyrodniczo —
krajoznawczy;

pomaranczowy szlak pieszy — dtugos¢ na obszarze gminy ok. 11,5 km — prowadzi
od poétnocnej granicy gminy, obrzezami Durnego Bagna, przez Woélke Wytycka,
Las Brzeziny, Babsk do Zatucza Nowego; szlak ma charakter przyrodniczo —
krajoznawczy;

czarny szlak pieszy — dtugos¢ na obszarze gminy ok. 1,4 km — prowadzi
od potnocnej granicy gminy do Jamnikow; szlak ma charakter krajoznawczy;

niebieski szlak pieszy — diugos¢ na obszarze gminy ok. 8,0 km — prowadzi
od zachodniej granicy gminy przez Zatucze Stare w poblizu Jez. Rotcze i Jez.
Usciewierz do zachodniej granicy gminy w Grabniaku; szlak ma charakter
przyrodniczo — krajoznawczy;

czerwony szlak pieszy — dtugos¢ na obszarze gminy ok. 26,0 km — prowadzi
od zachodniej granicy gminy przez Zatlucze Stare, Zatucze Nowe, obrzezem
Bagna Sptawy, Zawaddéwke, tomnice, Jamniki, Wole Wereszczynska, Babsk,
obrzezem Lasu Brzeziny, Michatdw do centrum Urszulina; szlak ma charakter
kulturowo — przyrodniczy;

zielony szlak pieszy — dtugos¢ na obszarze gminy ok. 7,5 km — prowadzi
od potudniowej granicy gminy, przez Borysik do centrum Urszulina; szlak
ma charakter krajoznawczy;

czerwony szlak rowerowy - dtugos¢ na obszarze gminy ok. 20,7 km — prowadzi od
wschodniej granicy gminy przez Wielopole, Wereszczyn, Zastawie, Urszulin,
Debowiec, Nowe Zatucze, Stare Zatucze, do zachodniej granicy gminy; szlak
ma charakter kulturowo — przyrodniczy;

Poza wyzej wymienionymi, na obszarze Poleskiego Parku Narodowego wyznaczone
zostaty oznakowane sciezki dydaktyczne piesze i rowerowe.
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Potozenie gminy stwarza warunki do ksztattowania tras rowerowych lokalnych
i wkgczania obszaru gminy w przebieg tras ponad lokalnych. Trasy turystyczne tgcza rozne
miejscowosci, a ich przebieg nawigzuje do walorow kulturowych, krajoznawczych
i przyrodniczych.

13.1.4. Lotnisko

Gmina Urszulin nie znajduje sie w strefie zasiegu obstugi Zzadnego z portéw lotniczych.

13.2. Gospodarka wodno-kanalizacyjna

13.2.1. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode na terenie gminy Urszulin realizowane jest za pomocg sieci
wodociggowej o diugosci 117 km. Sie¢ obstuguje 4 885 oso6b. Na terenie gminy znajdujg sie trzy
gminne ujecia wody. Ujecie wody w miejscowosci Wereszczyn posiadajgce 2 studnie dziatajgce
na podstawie pozwolenia wodnoprawnego WS 6223/7/07 z dnia 26 marca 2007 roku wydane
przez Starostwo Powiatowe we Witodawie wazne do dnia 31 grudnia 2026 roku. Ujecie to
zaopatruje w wode mieszkancoéw miejscowosci Wereszczyn, SekOow, Zastawie, Borysik,
Wielkopole, Przymiarki, Andrzejow, Andrzejow Osada, Wincencin. Ujecie wody w miejScowosci
Wola Wereszczynska posiada 2 studnie dziatajgce na podstawie pozwolenia wodnoprawnego
WS 6341.31.2011.AM z dnia 30 grudnia 2011 roku wydane przez Starostwo Powiatowe
we Wiodawie wazne do dnia 31 grudnia 2026 roku. Ujecie zaopatruje w wode miejScowosci
Urszulin, Michatéw, Wytyczno, Wola Wereszczynska, Woélka Wytycka, tomnica, Babsk,
Zawadowka, Stare Zatucze, Nowe Zatucze, Grabniak, Sumin, Kozubata, Debowiec, Jamniki oraz
Zabrodzie. Ujecie wody w miejscowosci Urszulin posiada 2 studnie poboru wdd, dziatajgce na
podstawie pozwolenia wodnoprawnego WS 6223/6/07 z dnia 26 marca 2007 roku wydane przez
Starostwo Powiatowe we Wiodawie wazne do dnia 31 grudnia 2026 roku. Ujecie obstuguje
miejscowosci Urszulin, Michatéw, Wytyczno, Wola Wereszczynska, Wolka Wytycka, tomnica,
Zawadowka, Stare Zatucze, Nowe Zatucze, Grabniak, Sumin, Kozubata, Debowiec, Jamniki oraz
Zabrodzie.

13.2.2. Odprowadzanie sciekow

Gospodarka sciekowa na terenie gminy Urszulin oparta jest zarowno o zbiorcze systemy
kanalizacyjne jak réwniez o rozwigzania indywidualne. Miejscowosci Andrzejéw, Andrzejow
Osada, Debowiec, Grabniak, Kozubata, Michatéw, Sumin, Urszulin, Wytyczno oraz Zabrodzie
ujete zostaly w Aglomeracji Urszulin utworzonej w ramach Krajowego programu oczyszczania
$ciekow komunalnych (KPOSK). Aglomeracja Urszulin zostata wyznaczona Uchwatg Nr
XXIV/138/2020 Rady Gminy Urszulin z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie wyznaczenia
obszaru i granicy aglomeracji Urszulin (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2020r. poz. 6737). Uchwalg
wyznaczono aglomeracje o réwnowaznej liczbie mieszkancow (RLM) 4869 z oczyszczalnig
$ciekow zlokalizowang na terenie gminy Urszulin. Scieki odprowadzane sg 38,70 km kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej oraz 18,10 km kanalizacji sanitarnej ttocznej (tgcznie 56,80 km). Z
kanalizacji korzysta 2072 mieszkancow statych. Biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia sciekow
zlokalizowana jest w miejscowosci Urszulin przy ulicy Pocztowej (dziatka o nr ewidencyjnym
303). Do oczyszczalni odprowadzanych jest 28 392 m? $ciekéw rocznie, sredniodobowo 116.84
m3d. Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodnoprawne (WS.6341.27.2013.AM) na
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wprowadzenie oczyszczonych $ciekdw komunalnych z gminnej oczyszczalni Sciekow w
Urszulinie (4217 RLM) do rowu melioracyjnego nr SA2a w ilosci Sredniodobowej 287,00 m3/d
oraz maksymalnej rocznej 136 108,00 m3/rok.

Osady powstate w procesie oczyszczalnia $ciekbw sg prasowane, czasowo
przetrzymywane w KP7 a nastepnie podlegaja rekultywacji na sktadowisku odpaddw.

Tabela 135 llosci ton osaddw (ton suchej masy) z oczyszczalni Sciekw

Rok 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Osady z oczyszczalni Sciekéw w
tonach suchej masy [ton]

24 27 28 16 18

Z przydomowych oczyszczalni sciekow korzysta 50 0so6b, taborem asenizacyjnym
do oczyszczalni dowozonych jest 2000 m3 Sciekow rocznie.

13.2.3. Gospodarka odpadami

Dnia 1 stycznia 2012 roku weszta w zycie zmiana ustawy 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw. W wyniku tych zmian powstaty nowe
Wojewddzkie Plany Gospodarki Odpadami sporzgdzane na okres 6 lat z perspektywg do 12 lat.
Niniejszy plan zaklada utworzenie systemu rozwigzan regionalnych tzw. Regionéw Gospodarki
Odpadami Komunalnymi, w ramach, ktérych funkcjonowac¢ winny wszelkie niezbedne urzadzenia
i instalacje, w tym istniejgce na terenie wojewoddztwa sktadowiska odpaddw, spetniajgce w
zakresie technicznym kryteria najlepszej dostepnej techniki i posiadajgce przepustowosc
wystarczajgca do przyjmowania i przetwarzania odpadéw.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Lubelskiego 2022
uchwalonego Uchwatg nr XXI1V/350/2016 w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami dla
wojewoOdztwa lubelskiego 2022 gmine Urszulin zakwalifikowano do Regionu Centralno —
Wschodniego. Uchwata ta stanowi akt prawa miejscowego, ktory okresla regiony gospodarki
odpadami komunalnymi oraz regionalne i zastepcze instalacje do ich obstugi. Na terenie Regionu
Centralno—Wschodniego funkcjonuje Zaktad Zagospodarowania Odpadéw we Witodawie, dz. nr
47 , Wiodawa - Miedzygminny Zwigzek Celowy z siedzibg we Wiodawie. Po modernizacji Zaktad
Zagospodarowania Odpadéw w Wincentowie - "KRAS-EKO" Sp. z 0.0., Wincentéw oraz Dziat
Utylizacji Odpadow w m. Stara Wie$, gm. teczna - Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z o.0.

Zgodnie z ustawowymi wymogami od dnia 1 lipca 2013 r. obowigzuje nowy system
odbioru odpadéw. Obecnie obowigzuje uchwata Nr XX1X/178/2021 Rady Gminy Urszulin z dnia
18 czerwca 2021 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy
Urszulin. Zgodnie z Regulaminem witasciciele nieruchomosci zobowigzani sie do prowadzenia
selektywnego zbierania nastepujgcych rodzajéw odpadow tj.

a) przeterminowane leki i chemikalia,

b) zuzyte baterie i akumulatory,

C) zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,
d) meble i inne odpady wielkogabarytowe,
e) odpady budowlane i rozbiérkowe,

f) zuzyte opony,

g) odpady ulegajgce biodegradacji,

h) papier, tektura,
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i) szkto bezbarwne i kolorowe,
]) tworzywa sztuczne,
k) metale,
[) odpady niekwalifikujgce sie do odpadéw medycznych powstate w gospodarstwie
domowym w wyniku przyjmowania produktow leczniczych w formie iniekcji i prowadzenia
monitoringu poziomu substancji we krwi, w szczegolno$ci igiet i strzykawek,
m) odpaddw niebezpiecznych,
N) popiét z gospodarstw domowych,
0) odpady tekstyliéw i odziezy.
Na terenie gminy funkcjonowato sktadowisko odpaddéw w Andrzejowie zamkniete decyzjg
z 22 lipca 2011 roku. Zostato zrekultywowane.

13.2.4. Elektroenergetyka

Zrodtem zasilania w energie elektryczng Gminy Urszulin jest krajowy system
energetyczny (KSE) — zbior urzadzen do rozdziatu, przesytu i wytwarzania energii elektrycznej,
potgczonych w system umozliwiajacy dostawy energii w sposob cigglty. Dla Gminy Urszulin
dostawcg energii elektrycznej jest PGE Polska Grupa Energetyczna S. A.

Stan techniczny infrastruktury energetycznej na terenie gminy Urszulin jest zadawalajgcy.
Istniejgca sie¢ SN i nn jest na biezgco monitorowana i remontowana.

dtugos¢ (km)
linie nn 110 kV 4.8
linie Sn 30 kV 27,2
linie Sn 15 KV 70,4

Na terenie gminy Urszulin nie zlokalizowano elektrowni wiatrowych, fotowoltaicznych oraz
elektrowni wodnych.

13.2.5. Gazownictwo

Gmina Urszulin nie jest zgazyfikowana. Przez obszar gminy nie przebiegajg gazociggi
zaréwno wysokiego, jak i Sredniego oraz niskiego ci$nienia. Na terenie gminy nie ma zadnej
stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego oraz drugiego stopnia. Mieszkancy gminy korzystajg z
gazu bezprzewodowego, dostarczanego w butlach.

13.2.6. Cieptownictwo

Na obszarze gminy brak jest scentralizowanego systemu cieptowniczego. Zlokalizowane
na terenie gminy obiekty mieszkalne i niemieszkalne na potrzeby grzewcze
oraz na przygotowanie cieptej wody uzytkowej zasilane sg w ciepto z wtasnych indywidualnych
zrodet. Ze wzgledu na fakt, iz gmina Urszulin nie jest zgazyfikowana, pokrycie zapotrzebowania
na ciepto na terenie gminy opiera sie na spalaniu wegla kamiennego, biomasy oraz oleju
opatowego, z pewnym udziatem energii elektrycznej oraz minimalnym udziatem gazu ptynnego.
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13.2.7. Telekomunikacja

Na terenie gminy funkcjonuje dobrze rozwinieta sie¢ telekomunikacyjna. Stan ustug
telekomunikacyjnych jest zadowalajgcy, a podigczenie nowych abonentéw do sieci moze
nastepowac¢ wedtug biezgcych potrzeb. Wiele firm oferuje szerokopasmowy nielimitowany staty
dostep do Internetu.

13.2.8. Gospodarka odpadami

Na terenie Gminy Urszulin funkcjonuje jeden Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw, ktéry
znajduje sie w Urszulinie przy ul. Szkolnej 17. Na terenie gminy nie funkcjonuje czynne
skladowisko odpadéw. W Andrzejowie znajdowato sie nieczynne skfadowisko odpaddw innych
niz niebezpieczne i obojetne, ktdre zostato zrekultywowane.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Lubelskiego 2022 (stanowigcego
zatgcznik do Uchwaty Nr XXI1V/349/2016 Sejmiku Wojewodztwa z dnia 2 grudnia 2016 r.) gmina
Urszulin, znajduje sie w Regionie Centralno — Wschodnim.

13.2.9. Melioracje

Zgodnie z art. 70 Prawa wodnego melioracje polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w
celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby, utatwienia jej uprawy oraz na ochronie uzytkdéw
rolnych przed powodziami. Urzgadzenia melioracji wodnych dzielg sie na podstawowe
i szczegotowe, w zaleznosci od ich funkcji i parametréw.

Na obszarze gminy Urszulin wystepujg srodladowe wody powierzchniowe, stanowigce
wiasnos¢ publiczna, zaliczone do wod istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby
rolnictwa, w stosunku do ktérych wykonywanie uprawnien Skarbu Panstwa z powierzenia
wykonuje Marszatek Wojewddztwa sg to:

Ciek Olszowo w km 0+000+2+681;
Rzeka Wtodawka w km 0+000-+5+600;
Rzeka Piwonia 54+050+58+549;
Rzeka Piwonia 50+350+51+598;

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢
lokalizacje tych wod oraz zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu do nich administratorowi
w celu wykonania zabiegéw eksploatacyjno-konserwacyjnych ora ewentualnych dziatan
inwestycyjnych.

Czes¢ obszaru gminy Urszulin, uzytkowana rolniczo, wyposazona jest w urzgdzenia
melioracji wodnych szczegdétowych. Wystepowanie tych urzadzehn nalezy uwzgledni¢
w planowaniu nowej infrastruktury technicznej gminy.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych /art.10 ust. 1 pkt 14/

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa lubelskiego przyjety zostat
Uchwatg nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego poz. 5451 z dnia 29.12.2015r.).
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Cele i zasady ogdlne rozwoju przestrzenneqo:

1) Za cel wiodgcy uznaje sie zréwnowazony rozw0j przestrzenny regionu prowadzacy
do podniesienia konkurencyjnosci wojewodztwa i poprawy warunkow zycia.

2)  Priorytety rozwoju przestrzennego

1. Wzmacnianie zewnetrznych powigzan sieciowych oraz poprawa SpOjnosci
wewnatrzregionalnej w uktadzie przestrzennym i spoteczno-gospodarczym.

2. Wazrost konkurencyjnosci przestrzeni wojewodztwa pod wzgledem atrakcyjnosci
gospodarczej i warunkow zycia.

3) Zasady wiodgce

zasada racjonalnosci — oznacza uwzglednienie Kkorzysci spofecznych,
gospodarczych i przestrzennych w dtugim okresie czasu,

zasada oszczednego gospodarowania terenami — preferencji regeneracji
(odnowy) obszaréw zabudowy nad nowymi terenami inwestycyjnymi — oznacza
intensyfikacje proces6w urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych,
tak aby minimalizowac¢ ekspansje zabudowy na nowe tereny,

zasada przezornosci ekologicznej — oznacza stosowanie wszelkich mozliwych
srodkow zapobiegawczych w sytuacjach, gdy nie jest w petni rozpoznany
negatywny wptyw sposobu zagospodarowania na srodowisko,

zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzgdzaniu przestrzenia,
aby zachowa¢ réwnowage przyrodniczg i wyrdbwnywacé szkody w srodowisku
wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji
niezbednych ze wzgledéw spoteczno-gospodarczych, a pozbawionych alternatywy
neutralnej przyrodniczo,

zasada minimalizowania kolizji i konfliktdw przestrzennych — polega na wyborze
rozwigzan neutralnych przyrodniczo, a w przypadku ich braku rozwigzah najmniej
kolizyjnych,

zasada partycypacji spotecznej — polega na wykorzystaniu aktywnosci srodowisk
posiadajgcych zréznicowane cele rozwoju dla okreslenia racjonalnych kierunkow
rozwoju przestrzennego.

zasada wieloszczeblowego zarzadzania i integracji dziatan — polega
na podejmowaniu skoordynowanych dziatan i inwestycji prorozwojowych
realizowanych przez rézne podmioty w celu zapewnienia

ich komplementarnosci.

Cele i zasady zagospodarowania przestrzennego:

A. Osadnictwo i infrastruktura spoteczna
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Cel gtéwny
1)  Policentryczny rozwdj sieci osadnicze;j.
Cele szczegobtowe

a) Wzmocnienie funkcjonalne osrodkow miejskich, jako ogniw proceséw dyfuzji aktywnosci
spoteczno-gospodarczej.

b) Wzmacnianie rozwoju funkcji metropolitalnych Lublina i obszaru aglomeracii.

c) Powstrzymanie zywiotowego rozlewania sie¢ miast.

d)  Rownomierny rozwoj wielofunkcyjnych osrodkow lokalnych.

e) Koncentracja osadnictwa wiejskiego.

f) Poprawa dostepu do ustug publicznych i infrastruktury spoteczne.

g) Rozwdj ustug i sieci osrodkdw pomocy spotecznej wynikajgcej z rosngcej liczby senioréw.
B. Srodowisko przyrodnicze

Cel gtéwny

1) Wzbogacanie i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi uwzgledniajgce potrzeby
przysztych pokolen.

2)  Utrzymanie waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

3) Zintegrowana ochrona jakosci srodowiska zycia cztowieka.

4)  Wzmocnienie stabilnosci Srodowiska przyrodniczego.

Cele szczegdbtowe

a) Zabezpieczenie potrzeb wodnych regionu.

b) Harmonijne zagospodarowanie przestrzeni krajobrazowej.

c) Powigkszanie zasobdéw lesnych.

d) Ochrona i wykorzystanie naturalnych zasobow uzdrowiskowych.

e) Utrzymanie waloréw obszaréw wyr6zniajgcych sie szczegolnymi cechami przyrodniczymi i
krajobrazowymi.

f) Integrowanie regionalnego systemu obszaréw chronionych z systemami krajowymi
i europejskimi.

g) Przywrdécenie walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszarom zdegradowanym
i 0 znieksztatconych stosunkach ekologicznych.
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h)  Zwiekszenie odpornosci srodowiska na antropopresje oraz poziomu bezpieczenstwa przed
ekstremalnymi zjawiskami naturalnymi.

i) Zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ekosystemoéw w miastach
C. Srodowisko kulturowe
Cel gtéwny

1) Wzmacnianie tozsamosci kulturowej regionu przez ochrone i pielegnacje zasobow
kulturowych oraz ich wzbogacanie walorami wspo6tczesnymi.

Cele szczegdbtowe

a) Identyfikacja, zachowanie [ ochrona  zasob6éw  dziedzictwa kulturowego
oraz r6znorodnosci krajobrazu kulturowego.

b) Zachowanie przed zatarciem specyfiki kulturowej uksztattowanych historycznie struktur
przestrzennych.

c) Zachowanie i wzbogacanie zasobOw débr kultury wspoéfczesnej.
d) Rozwdj i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego.

D. Gospodarka

Cel gtéwny

1) Zwiekszenie konkurencyjnosci gospodarki wojewodztwa oraz poprawa jego atrakcyjnosci
inwestycyjne;j.

Cele szczegdbtowe
a) Rozwdgj potencjatu spoteczno-ekonomicznego weztow i osrodkdéw gospodarczych.
b)  Wykorzystywanie endogenicznych potencjatéw i rozwdj specjalizacji regionalnych .

c) Zrownowazone wykorzystanie potencjatow rozwojowych tkwigcych w zagospodarowaniu
przestrzennym i zasobach naturalnych przestrzeni wojewdédztwa.

d) Dywersyfikacja dziatalnosci gospodarczej na obszarach wiejskich.

e) Zwiekszenie konkurencyjnosci gospodarki rybackiej opartej na wysokiej jakosci produktach
akwakultury.

f) Rozwdj infrastruktury turystycznej.
g) Zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaréw i terendéw rekreacyjnych.

h)  Wzmocnienie oferty zatrudnienia i ustug (publicznych i komercyjnych) w miastach
z uwzglednieniem potrzeb obstugi okolicznych terenéw wiejskich.
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E. Infrastruktura techniczna

Transport

Cel gtéwny

1) Poprawa dostepnosci komunikacyjnej regionu.
Cele szczegobtowe

a) Stworzenie kluczowej infrastruktury umozliwiajgcej sprawne powigzania transportowe
obszaru wojewodztwa z gtéwnymi osrodkami miejskimi w kraju i w Europie.

b) Poprawa wewnetrznych powigzan transportowych.

c)  Wazrost roli transportu publicznego w obstudze podroznych.

d) Integracja réznych srodkow transportu w organizacji systemu przewozow.
Energetyka

Cel gtéwny

2)  Zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa.

Cele szczegdbtowe

a) Zaspokojenie zapotrzebowania odbiorcow na media energetyczne.

b)  Osiagniecie stabilnosci dostaw energii.

c) Dywersyfikacja zrédet energii przy uwzglednieniu odnawialnych zrodet energii.
Teleinformatyka

Cel gtéwny

3) Powszechny dostep do ustug teleinformacyjnych.

Cele szczegobtowe

a) Poprawa dostepnosci do szerokopasmowego Internetu.

b)  Zapewnienie tgcznosci telekomunikacyjnej w obszarze catego wojewddztwa.
c) Rozwdj sieci punktéw publicznego dostepu do Internetu (hot spot).
Gospodarka wodno-Sciekowa

Cel gtéwny

4)  Wyposazenie jednostek osadniczych w kompleksowe systemy wodno-kanalizacyjne.
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Cele szczegotowe
a)  Ochrona obszaréw zasobowych wod podziemnych oraz uje¢ wody.

b) Uporzadkowanie gospodarki Sciekowej w pierwsze] kolejnosci na obszarach
wskazywanych do szczegdlnej ochrony waod.

c) Zapewnienie skutecznej ochrony terenéw zurbanizowanych przed $ciekami deszczowymi.

d) Zmniejszenie dysproporcji pomiedzy rozwojem sieci wodociggowych i sieci
kanalizacyjnych.

Gospodarka odpadami
Cel gtéwny

5) Wyposazenie obszaru wojewoddztwa w niezbedng liczbe obiektow i instalacji
do zagospodarowania odpadéw komunalnych, przemystowych i niebezpiecznych.

Cele szczegdbtowe
a) Optymalizacja zasiegow regiondw obstugi systemem gospodarowania odpadami.

b) Zapobieganie degradacji srodowiska poprzez zmniejszenie ucigzliwosci sktadowisk
gminnych, w tym poprzez rekultywacje zamknietych obiektéw.

Obronnosc¢ i bezpieczenhstwo publiczne

Cel gtéwny

1) Zapewnienie warunkéw przestrzennych stuzacych potrzebom obronnym panstwa
oraz ochronie ludnosci i jej mienia przed zagrozeniami naturalnymi i cywilizacyjnymi.

Cele szczegobtowe

a) Zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju infrastruktury niezbednej
dla potrzeb obronnosci panstwa.

b) Zwiekszenie odpornosci zagospodarowania przestrzennego na skutki ekstremalnych
zjawisk naturalnych.

c) Usprawnienie systemdw bezpieczenstwa publicznego.

d) Zapobieganie i zminimalizowanie skutkdw powaznych awarii przemystowych.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna wojewo6dztwa Lubelskiego:

Gmina Urszulin (administracyjnie powiat witodawski) z siedzibg wtadz w Urszulinie
w strukturze powigzan stanowi najnizszy element sieci osadniczej — jest to wiejski osrodek
gminny, petnigcy funkcje zaspokajania potrzeb w wymiarze lokalnym. Przez gmine przebiega
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droga krajowa nr 82 relacji Lublin-Cycéw-Wiodawa-granica_panstwa, ktéra jest czescig
podstawowego ukfadu komunikacyjnego na obszarze wojewodztwa, tgczgca sie na wezle ,Lublin
Tatary” z drogg ekspresowa S12, ktéra na odcinku: Kurow (wezet ,Kurow Zachdd”)-Lublin-Piaski
(wezet ,Piaski Wschod”) posiada wspolny przebieg z drogg ekspresowg S17. Najblizszymi
miastami, gdzie znajdujg sie ustugi ponadpodstawowe sg: teczna, Wiodawa, Chetm, Parczew i
Lubartow.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej Wojewodztwa Lubelskiego Gmina Urszulin
znajduje sie:

1) w strefie obszaru o nadrzednej (wiodgcej) funkcji przyrodniczej, gdzie znajdujg sie ostoje
przyrody, kluczowe ekosystemy lesne oraz korytarze ekologiczne (np.: Poleski Park Narodowy,
transgraniczny rezerwat biosfery ,Polesie Zachodnie”). Giowne ostoje przyrody (stanowigce
obszary weztowe regionalnej sieci ekologiczne)) sg to miejsca o warunkach naturalnych,
sprzyjajgcych egzystencji gatunkdéw rzadkich lub zagrozonych wyginieciem. Charakteryzujg sie
one trwatym nagromadzeniem gatunkéw zagrozonych oraz najcenniejszych waloréw
przyrodniczych o réznym formalnym statusie ochronnym.

2) w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w strefie gospodarki hodowlanej, podstrefa
mozaikowa tgkowo-lesno-polna; Wyréznia sie bardzo wysokim udzialem uzytkéw zielonych
w strukturze uzytkdw rolnych. Rozlegte kompleksy tgkowo-pastwiskowe sg podstawg rozwoju
wysokotowarowych gospodarstw rolnych specjalizujgcych sie w hodowli bydta. Czesc
tej podstrefy charakteryzuje sie duzymi kompleksami lesnymi, duzg powierzchnig terenow
bagiennych i torfowiskowych.

3) w zwigzku z tym przyjmuje sie zasade nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu
i wzmacnianiu funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce
zachowanie naturalnych wartosci zasobow  rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz zrbwnowazony rozwoj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa miasto Chetim wskazano
jako subregionalny osrodek wskazany do wzmacniania funkcji regionalnych, miasta Lubartow,
teczna i Parczew — to osrodki lokalne wspotuczestniczace w rozwoju funkcji metropolitalnych,
zas miasto Witodawa (o bardzo istotnej lokalizacji przy granicy Polski) rekomendowane jest
do wzmacniania funkcji subregionalnych.

Gmina Urszulin potozona jest na terenie Pojezierza teczynsko-Wiodawskiego.
Okoto dwie trzecie Gminy obejmujg obszary chronione (park narodowy z otuling, park
krajobrazowy z otuling, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000)
w tym o najwyzszej ochronie jakim jest Poleski Park Narodowy (park narodowy z otuling
obejmuje okoto 1/3 powierzchni gminy Urszulin).

Historycznie jest to kraina Polesia, ktorg w planie wojewodztwa zaliczono do strefy
dziedzictwa kulturowego ,Pogranicze Kulturowe”, podlaski region architektoniczny. Do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego wpisane sg trzy obiekty: Kosciot w Wereszczynie, cmentarz
w Wereszczynie, grodzisko w Andrzejowie.

Na obszarze gminy znajduje sie wstepnie udokumentowane ztoze wegla kamiennego
o powierzchni okoto 1200km?, tzw. Zagtebie Lubelskie obejmujgce przede wszystkim gminy
Urszulin, Hansk, Sawin, Werzbica, Siedliszcze, Rejowiec Fabryczny, Rejowiec, Cycdw,
Puchaczow, Ludwin, Sosnowice, Usciméw, Ostrow Lubelski, Niedzwiada, Siemien, Parczew.
Wydobycie wegla odbywa sie w kopali Bogdanka w odlegtosci okoto 15 km od wsi Urszulin.
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Wsrdd zasobdw wod podziemnych znajduje sie GZWP nr 407 ,Zbiornik Chetm-Zamos¢”,
wody powierzchniowe to gtéwnie ciek Wiodawka i zbiornik retencyjny ,Wytyczno”.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego — dziatania obejmujgce m.in.gmine Urszulin:

DZIALANIA w zakresie sieci osadniczej i infrastruktury spotecznej:

a) Krystalizowanie struktury osadnictwa wiejskiego i wydobycie niewykorzystanych
potencjatéw terendw wiejskich wymaga zwiekszenia udziatu funkcji pozarolniczych (rozwdj
wielofunkcyjny) w ksztattowaniu osadnictwa wiejskiego,

b) w osrodkach lokalnych preferuje sie lokalizowanie ustug podstawowych w zakresie
administracji, porzgdku publicznego i bezpieczenstwa, telekomunikacji, ochrony zdrowia ludzi
i zwierzat, kultury, oswiaty i wychowania, handlu i gastronomii, a takze inne ustugi i drobna
przedsiebiorczos¢, ustugi elementarne. Nalezy zapewnic¢ terenowe mozliwosci kompleksowego
rozwoju ustug ochrony zdrowia i opieki spoteczne;.

DZAYANIA w Gospodarowaniu zasobami naturalnymi:

Dla zachowania waloréw hydrograficznych zlewni (nierzadko o duzym znaczeniu
dla rekreacji), w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wodnych ustanawia sie,
jako forme planistycznej ochrony hydrosfery, projektowane obszary ochronne zlewni waod
powierzchniowych (tzw. projektowane zlewnie chronione) na terenach:

wyznaczonych do ujmowania wody przeznaczonej dla zaopatrzenia ludnosci
w wode do spozycia,

czesci wod przeznaczonych do celow rekreacyjnych,

wyznaczonych jako wrazliwe na substancje biogenne (wytwarzane przez zrédta
komunalne oraz rolnictwo).

Do ochrony planistycznej wskazuje sie nastepujgce zlewnie:

zlewnia Wtodawki — Sawin, Harnsk, Wola Uhruska, Urszulin, Stary Brus, Wyryki, m.
Wiodawa, Wtodawa,

zlewnia Bobréwki — Ludwin, Usciméw, Sosnowica, Urszulin,

zlewnia gornej Piwonii — Puchaczéw, Cycow, Ludwin, Urszulin, Sosnowica, Stary
Brus.

Gospodarowanie na terenie zlewni chronionych powinno uwzgledniac:

ochrone mokradet, w tym dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmokiosci,
bagien i torfowisk przed odwodnieniem,

ochrone meandrujgcych odcinkéw rzek przed regulacja,

koniecznosc¢ uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej,
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eliminacje ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

wykluczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Ssrodowisko i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, ktére mogg spowodowac nieosiggniecie celéw Srodowiskowych
zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

racjonalne stosowanie nawozow sztucznych i chemicznych $rodkoéw ochrony
roslin.

W celu zabezpieczenia jakosci wod stojgcych wprowadza sie ekologiczne obszary ochronne
w granicach ,JCPW” wokot nastepujgcych jezior: Firlej — Kundw, Zagtebocze, Krasne — Krzczen,
Uscimowskie, Kleszczéw — Miejskie — Gumienek — Czarne Uscimowskie — Uscimowiec —
Masluchowskie, Sumin — Rotcze, Usciwierz — Bikcze — Nadrybie — Piaseczno — Usciwierzek —
Ciesacin — Karasne — tukie — Cycowe, Gumienko — Moszne, Czarne — Biate Wtodawskie, Glinki,
Wytyckie — Dtugie — Ptotycze — Karasne k/Urszulina, Bialskie — Biate Sosnowickie — Czarne
Sosnowickie, Biatka, Rog6zno, tukcze — tukietek. Jako priorytetowe dziatanie w tych obszarach,
szczegOlnie istotne w przypadku jezior intensywnie wykorzystywanych rekreacyjnie, uznaje sie
sanitacje i rewaloryzacje pobrzezy jezior. Na terenie gminy Urszulin dotyczy to jezior: Sumin —
Rotcze, Usciwierz, Lukie, Moszne, Wytyckie — Diugie — Ptotycze — Karasne k/Urszulina.

Gmina Urszulin znajduje sie na obszarze wskazanym do rewitalizacji systemu melioracyjnego
kanatu Wieprz-Krzna (w skrécie KWK). Wymagana jest retencja obszarowa w celu zwigkszenia
zdolnosci ochronnych i samoregulujgcych srodowiska.

Za kopaliny strategiczne uznaje sie kopaliny, ktére majg szczegolne znaczenie dla gospodarki
Panstwa. Nalezg do nich surowce energetyczne (wegiel kamienny, ropa naftowa, gaz ziemny)
oraz wapienie i margle dla przemystu cementowego. Na terenie gminy Urszulin zalegajg poktady
wegla kamiennego objete wtasnoscig gornicza.

Przy realizacji wszelkiego rodzaju inwestycji nalezy uwzglednia¢ ich wizualne oddziatywanie
na krajobraz. Szczegblng ochrong obejmuje sie najcenniejsze walory krajobrazowe w postaci
tzw. krajobrazéw priorytetowych. Na terenie gminy Urszulin nalezg do nich krajobrazy:

teras nadzalewowych akumulacyjnych, staroglacjalnych (pojeziernych) réwnin
terasowych i rownin bagiennych —zachodnia czes¢ Pojezierza teczynsko-
Wiodawskiego (tj.Krowie Bagno).

Za elementy ekspozycji krajobrazowej wskazane do zachowania i ochrony planistycznej uznaje
sie:
elementy ekspozycji czynnej: punkty widokowe, ciggi widokowe, osie widokowe,

powigzania widokowe;

elementy ekspozycji biernej: panoramy, panoramy miast i miejscowosci, strefy
ekspozycji widokowej obiektéw, zespotow i elementdéw rzezby terenu, ekspozycje
wnetrz krajobrazowych, dominanty naturalne i urbanistyczne, otwarcia widokowe.
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Powyzsze elementy powinny by¢ wyodrebniane w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego gmin wraz z ustaleniem warunkOw ich ochrony.

DZIALANIA w celu ochrony przyrody i ksztaltowanie srodowiska

Uwzgledniajgc obszary ochrony przyrody i krajobrazu identyfikuje sie elementy petnigce funkcje
obszarow weztowych (ostoje przyrody) lub powigzan przyrodniczych (korytarze ekologiczne)
stanowigcych regionalng sie¢ ekologiczna, tj.:

obszary weziowe — gtébwne ostoje przyrody (tereny charakteryzujgce sie trwatym
nagromadzeniem gatunkow zagrozonych, istotne dla zachowania r6znorodnosci
biologicznej), ktérych funkcjonowanie wymaga zachowania tgcznosci,

korytarze ekologiczne (rzeczne, dolinne, lesne, kserotermiczne) - tereny
powigzahh  pomiedzy obszarami weziowymi  wymagajgce zachowania
i ksztattowania droznosci ekologicznoprzestrzenne.

Ze wzgledu na znaczenie powigzan przyrodniczych zidentyfikowanych na terenie wojewddztwa
wyrdznia sie korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadregionalnym oraz korytarze ekologiczne o
znaczeniu regionalnym.

W ksztattowaniu zagospodarowania na terenach korytarzy ekologicznych uznaje sie
za niezbedne:

zapewnienie odpowiedniej infrastruktury umozliwiajgcej migracje zwierzagt
(np. mosty ekologiczne, przepusty, estakady itp.) w przypadku koniecznosci

sytuowania nasypow ziemnych poprzecznie do osi korytarza,

ksztattowanie naturalnych alternatywnych sposobow tgcznosci ekologicznej
(obejs¢ ekologicznych) w przypadku niemozliwosci utrzymania naturalnych
powigzan badz realizacji odpowiednich rozwigzan technicznych,

utrzymywanie przestrzeni wolnej od zabudowy,

stosowanie przeptawek lub innych rozwigzan zapewniajgcych zachowanie
wymaganej droznosci dla gatunkéw ryb, dla ktérych wyznaczono korytarz rzeczny,
w tym w szczegolnosci dla ryb dwusrodowiskowych,

ksztattowanie pasmowych struktur przyrodniczych (tgk, zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych),

zwiekszanie ciggtosci lesnych korytarzy ekologicznych poprzez zalesienia,
restytucje uzytkéw zielonych kosztem gruntéw ornych w korytarzach dolinnych,
odbudowe stosunkéw hydrologicznych.

Okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego korytarze
ekologiczne wskazuje sie do uszczego6towienia granic, w lokalnych dokumentach planistycznych,
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wiasciwe dla odpowiedniej skali planistycznej oraz dostosowanie struktur krajobrazu tworzacych
obszar korytarza ekologicznego do wymagan bytowych i migracyjnych grup gatunkéw
chronionych o okreslonych potrzebach terytorialnych.

W ramach ksztattowania miedzynarodowych struktur przestrzennych stuzgcych harmonizowaniu
dziatalnosci spoteczno-gospodarczej cztowieka z walorami przyrody
i krajobrazu wskazuje sie:

Transgraniczny Rezerwat Biosfery ,Polesie Zachodnie” (m.in. zlokalizowany
na obszarze catej Gminy Urszulin),

projektowany Transgraniczny Rezerwat Biosfery ,Roztocze”,
Doline Bugu z Transgranicznym Obszarem Chronionym ,Przetom Bugu”.

W obszarze istniejgcego i planowanego rezerwatu biosfery, wskazuje sie rdoznicowanie rozwoju
zagospodarowania w dostosowaniu do funkcji okreslonych stref:

strefa rdzenna (centralna) — (parki narodowe, rezerwaty przyrody) — ochrona
Scista, z zakazem wszelkiej dziatalnosci gospodarczej, udostepniana tylko
do badan naukowych, dostepna w ograniczonym stopniu dla zwiedzajgcych,

strefa buforowa (parki krajobrazowe) — dopuszczalna dziatalnos¢ gospodarcza
zharmonizowana z przyrodg i krajobrazem (nadrzedna funkcja przyrodnicza
i krajobrazowa),

strefa tranzytowa (przejsciowa) — dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach
zrbwnowazonego rozwoju.

DZIALANIA zwigzane z jakoscig Srodowiska

Rewaloryzacja zdegradowanych elementéw systeméw przyrodniczych obejmuje w pierwszym
rzedzie zdegradowane doliny rzeczne i pobrzeza jezior. Rewaloryzacja pobrzezy zbiornikoéw
wodnych polega na:

realizacji infrastruktury technicznej stuzacej ochronie sSrodowiska (np. sieci
kanalizacyjnej),

realizacji infrastruktury rekreacyjnej, dostosowanej do pojemnosci turystycznej
obiektu,

sukcesywnej likwidacji zabudowy letniskowe] znajdujgcej sie w strefie ochronnej
zbiornika wodnego,

likwidacji infrastruktury prowizorycznej zagrazajgcej zyciu lub  zdrowiu
uzytkownikow,

likwidacii ,dzikich” kapielisk,

likwidacji ,,dzikich” wysypisk,
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usuniecie infrastruktury urzadzen turystycznych zagrazajgcych cennym
ekosystemom (utatwiajgcych penetracje siedlisk wrazliwych, zagrazajgcych
stanowiskom gatunkéw zagrozonych),

ksztattowaniu stref buforowych (ekotonalnych), spowalniajgcych procesy
eutrofizaciji.

Do rewaloryzacji wskazuje sig, jako priorytetowe, intensywnie zagospodarowane rekreacyjnie
pobrzeza jezior na Pojezierzu teczyhsko-Wiodawskim.

DZIALANIA zwigzane z gospodarkg

Za podstawowe strefy rozwoju gospodarczego wskazuje sie:

obszary atrakcyjne inwestycyjnie dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej
obejmujgce tereny podmiejskie na kierunkach gtéwnych powigzan transportowych,

tereny rozwoju zagtebia weglowego, w tym miasta: Chetm, Rejowiec Fabryczny,
teczna i Ostrow Lubelski oraz gminy wiejskie: teczna, Puchaczéw, Cycow,
Siedliszcze, Rejowiec Fabryczny, Rejowiec, Sawin, Wierzbica, Ostréw Lubelski,
Ludwin, Uscimoéw, Sosnowica, Urszulin i Chetm.

DZIALANIA zwiazane z rolnictwem i gospodarka rybacka

Jako priorytetowe w zakresie wdrazania dziatan stuzgcych zwiekszaniu efektywnosci
produkcyjnej gospodarstw rolnych, w tym poprzez transformacje uzytkowania gruntéw rolnych
wskazuje sie gminy na terenie powiatdw: bialskiego, tukowskiego, parczewskiego
i wiodawskiego, pofozone w obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania (ONW).

W celu wzbogacenia dziatalnosci gospodarczej na obszarach wiejskich poprzez wykorzystywanie
potencjatu glebowo-klimatycznego, kulturowego i przyrodniczo-krajobrazowego rekomenduje sie
intensyfikacje rozwoju gospodarstw agroturystycznych gtéwnie na obszarze: Roztocza,
Pojezierza teczynsko-Witodawskiego, rejonow nadwislanskiego i nadbuzanskiego.

DZIALANIA zwigzane z turystyka

Ze wzgledu na wrazliwos¢, walory turystyczne srodowiska i range ochrony ustala sie kierunki
turystycznego wykorzystania obszaréw objetych ochrong prawng lub wskazanych do objecia
takg ochrong:

obszary rozwoju ekoturystyki: Poleski PN, Roztoczanski PN - wytyczenie nowych
Sciezek przyrodniczych zgodnie z Planem Ochrony PN, rezerwaty przyrody, Lesny
Kompleks Promocyjny ,Lasy Janowskie”; tereny o wybitnych walorach
przyrodniczych obejmujgce obszary ochrony Scistej w obrebie parkéw narodowych
wyklucza sie z penetracji turystycznej,

obszary rozwoju rekreacji wypoczynkowej i turystyki krajoznawczej obejmujgce:
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- obszary chronionego krajobrazu z uwzglednieniem czynnej ochrony
ekosystemow stuzgcej podnoszeniu waloréw turystycznych,

- planowane w lokalnych dokumentach planistycznych (mpzp, suikzp)
obszary chronionego krajobrazu z uwzglednieniem ograniczania dziatan
wptywajgcych negatywnie na przedmiot ochrony,

obszary zréwnowazonego rozwoju turystyki krajoznawczej i wypoczynkowej
obejmujace:

- parki krajobrazowe na zasadach okreslonych w planach ochrony parkow,

- planowane w lokalnych dokumentach planistycznych (mpzp, suikzp) parki
krajobrazowe z uwzglednieniem ograniczania dziatan wptywajgcych
negatywnie na przedmiot ochrony,

- ostoje ptasie sieci Natura 2000 z zakazem realizacji inwestycji lub dziatan
mogacych negatywnie oddziatywac na walory przyrodnicze,

obszary rozwoju turystyki krajoznawczej z wykluczeniem turystyki wypoczynkowe;j
obejmujace:

- tereny parkéw narodowych oraz rezerwaty przyrody podlegajgce ochronie
czesciowe] udostepniane na zasadach okreslonych w planach ochrony
poszczegdlnych form ochrony przyrody,

- ostoje siedliskowe sieci Natura 2000 zgodnie z planami dziatan
ochronnych.

Ze wzgledu na kierunki naptywu turystéw, natezenie i rodzaj ruchu turystycznego wskazuje sie
rozwoj infrastruktury turystycznej i stuzacej ochronie walorow turystycznych w osrodkach
i strefach turystycznych:

1)  w zakresie turystyki wypoczynkowej - Pojezierze teczynsko-Wiodawskie,

2) w zakresie turystyki kwalifikowanej — wodnej, ktérg stanowig szlaki kajakowe na rzece
Wiodawka oraz kapieliska, osrodki zeglarstwa i przystanie na wiekszych jeziorach Pojezierza
teczynsko-Wtodawskiego,

3) w zakresie turystyki kwalifikowanej — konnej, ktorg stanowig szlaki konne przebiegajacy
przez Okuninke i Wole Wereszczynhska.

W ramach wykorzystania turystycznego waloréw kulturowych regionu wskazuje sie rozwogj
infrastruktury turystycznej w osrodkach potozonych na kierunkach szlakéw kulturowych:

1) o zasiegu ponadregionalnym:
a) Szlak Chasydzki — Krasnik, Chetm, Zamo$¢, Lublin, Bitgoraj, Leczna, Wiodawa,

b) Szlak Pogranicza Kultur — Zamosé, Lublin, Wiodawa,

Id: FE1949F9-1BE9-47B7-993F-A7A9E0D4ES5D7. Podpisany Strona 107



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

2) 0 zasiegu regionalnym:

a) Szlak Przenikania Kultur (Lublin, Studzianka, Ortel Krélewski, Biata Podlaska, Terespol,
Lebiedziew, Kostomtoty, Koden, Jabteczna, Wtodawa, Chetm, Zamo$¢),

b) Szlak Pamigtek Kultury Zydowskiej (Lublin, Kazimierz Dolny, Kock, teczna, Wiodawa,
Chetm, Zamos¢, Szczebrzeszyn, Bitgoraj, Jozefow).

Wytyczanie i organizowanie nowych szlakéw turystycznych powinno sie odbywa¢ w nawigzaniu
do kierunkdéw przebiegu szlakbw miedzynarodowych i ponadregionalnych, w sposoéb
umozliwiajgcy stworzenie spojnego systemu réznego rodzaju szlakéw turystycznych (drogowych,
pieszych, rowerowych, konnych) zapewniajgcego integracje obszaréw turystycznych
wojewodztwa.

W ksztattowaniu zagospodarowania obszaréw turystycznych nalezy:

uzalezni¢ rozwdj nowych terenow budownictwa letniskowego od petnego
ich wyposazenia w infrastrukture sozotechniczna,

zapewni¢ dostepnos¢ strefy brzegowej zbiornikbw wodnych wykorzystywanych
turystycznie poprzez traktowanie jej jako przestrzeni publicznej,

wykluczy¢ z zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) tereny tgkowo-torfowiskowe,

podnosi¢ estetyke zabudowy oraz zachowywac naturalne elementy krajobrazu
(uksztattowanie terenu, zadrzewienia, oczka wodne itp.).

W ekologicznych obszarach zlewni jezior przeinwestowanych turystycznie obejmujgcych jeziora:
Rogo6zno, Biate Wiodawskie, Usciwierz, Rotcze, Wytyckie, tukcze, Zagtebocze, Krasne,
Piaseczno, Tomaszne i Firlej, ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia analiz stanu
i zagrozen w celu zdefiniowania dziatan naprawczych stuzgcych minimalizowaniu i niwelowaniu
skutkow tego zjawiska.

Dziatania te powinny obejmowac co najmniej:

zastgpienie indywidualnych systemOw gromadzenia i oczyszczania s$ciekOw
na rzecz systemow zbiorczych,

przeksztatcanie stref zagospodarowania w kierunku zwiekszenia odpornosci
ekosysteméw wodnych na antropopresije,

zapewnienie tgcznosci pomiedzy ekosystemem jeziora a innymi ekosystemami
naturalnymi w zlewni jeziora,

wyznaczenie stref dostepnosci do wody w celu ochrony roslinnosci przybrzeznej
(przywodne)).

Wskazuje sie ograniczenia w zagospodarowaniu turystyczno-rekreacyjnym:

jezior:
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- ze wzgledu na wrazliwos¢ ekosystemu wodnego i walory przyrodnicze:
Usciwierz, Czarne (bezposrednie sgsiedztwo rezerwatu przyrody),

- ze wzgledu na nadrzedng funkcje retencyjng: Tomaszne, Wytyckie,
- zbiornikéw retencyjnych:

- ze wzgledu na nadrzedng funkcje magazynowania wody w systemie KWK:
Dratéw, Mosty, Zahajki, Opole (Podedwérze), Zelizna,

- ze wzgledu na funkcje stabilizatora stosunkéw wodnych w obszarze
gorniczym ,Puchaczéw”: Szczecin.

Ze wzgledu na rygory ochronne wyklucza sie z wykorzystania rekreacyjnego:
jeziora pofozone w Poleskim Parku Narodowym (Lukie, Dtugie, Moszne),

jeziora potozone poza Poleskim Parkiem Narodowym, a objete ochrong
rezerwatowg (Spoélne, Brudzieniec, Koseniec, Perespa, Brudno, Plotycze,
Obradowskie, Orchowe, Brzeziczne, Swierszczéw),

jeziora wskazane do objecia ochrong rezerwatowg (Mytycze, tukietek, Czarne
Goscinieckie, Kacapka, Jezior, Skomielno, Targowisko - Bo¢kdw),

zbiornik Sodoma.

Na terenie Gminy Urszulin ograniczenia w zagospodarowaniu (zabudowie) dotyczg
to obszarow w otoczeniu jezior: Usciwierz, Wytyckie, Lukie, Dtugie, Moszne, Ptotycze.

W zakresie gospodarki sciekowej jako priorytetowe wg Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych zalicza sie aglomeracje $ciekowg Urszulin.

DZIALANIA w zakresie uktadu komunikacyjnego

Za kluczowe zamierzenia inwestycyjne (obok zadan okreslonych w wykazie inwestycji celu
publicznego) wptywajgce na poprawe funkcjonowania ukfadu podstawowych powigzan
drogowychna obszarze wojewddztwa lubelskiego uznaje sie, m.in. przebiegajgcg przez Gmine
Urszulin, w zakresie rozbudowy i poprawy parametréw technicznych drog krajowych: nr 82 Lublin
— Cycow — Wiodawa — gr. panstwa.

DZIALANIA z zakresu energetyki

Na terenie gminy Urszulin planowana jest modernizacja istniejgcej linii elektroenergetycznej
110kV (relacji stacja 400/110kV w Lublinie a stacja 220/110kV w Chetmie), ktéra przebiega
przez miejscowosci Borysik, Wereszczyn, Przymiarki. Dla linii 110kV nalezy zachowac
minimalng szeroko$¢ pasa technologicznego o szerokosci 40 m, dla ktérego obowigzujg
ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania.
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Ze wzgledu na potrzebe minimalizowania zagrozen, a takze zachowania dostepu
do elementéw infrastruktury elektroenergetycznej stuzacego biezgcej eksploataciji
oraz usuwaniu awarii rekomenduje sie:

lokalizowanie planowanych elektrowni wiatrowych w odlegtosci nie mniejszej
niz 500 m od osi linii,

lokalizowanie obiektéw zagrozonych wybuchem (np. stacji benzynowych)
w odlegtosci nie mniejszej niz 200 m od osi linii,

wytgczenie z nasadzen drzew strefy o szerokosci nie mniejszej niz 10,5 m
od przewoddw linii,

uzyskanie opinii od operatora sieci w zakresie mozliwosci rozwoju zainwestowania
i zmiany uzytkowania terendw w wyznaczonych pasach technologicznych.

DZIALANIA w zakresie odnawialnych zrédet enerqii

Jednym z celow jest wykorzystanie biomasy oraz energii stonca.

Na terenie gminy znajdujg sie obszary o najwiekszym udziale uzytkow zielonych, oraz wskazane
sg miejsca do lokalizacji wieloletnich plantacji roslin energetycznych. Wskazane jest réwniez
wykorzystanie istniejgcych  budowli pietrzagcych (w rejonie  zbiornika ,Wytyczno”)
do wykorzystania energetycznego.

W ramach wykorzystania biomasy do produkcji energii wskazuje sie warunki dla lokalizacji:
plantacji wieloletnich roslin energetycznych, tj.:

- preferowanie upraw na terenach wystepowania stabszych gleb (gtéwnie
poétnocnowschodnia cze$¢ wojewodztwa),

- ograniczanie upraw na terenach prawnie chronionych, cennych
przyrodniczo i petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych,

- wykluczanie upraw na terenach: parkdéw narodowych i rezerwatéw
przyrody, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, wystepowania gleb
przeznaczonych do produkcji zywnosci i pasz (grunty orne w kompleksach 1 —
4, uzytki zielone w kompleksach 1z i 2z), laséw i gruntow lesnych, miast
w ich granicach administracyjnych;

instalacji do produkcji biogazu, tj.:

- wykluczanie lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej
oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie,

- dopuszczanie na terenach zabudowy zagrodowej lokalizacji instalacji
0 zainstalowanej mocy powyzej 0,1 MW ale nie wiekszej niz 0,5 MW.
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W ramach wykorzystania energii stonca wskazuje sie obszary o zréznicowanych warunkach
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych, tj. tereny:

preferowane — nieuzytki i zrekultywowane wyrobiska poeksploatacyjne surowcow
mineralnych i sktadowiska odpadéw komunalnych, w szczegollnosci we
wschodnich [ potudniowowschodnich obszarach wojewoOdztwa
0 najdogodniejszych warunkach nastonecznienia,

ograniczen — obszary Natura 2000, parki krajobrazowe,
wykluczen — rezerwaty przyrody, parki narodowe.

W odniesieniu do lokalizacji inwestycji z zakresu energetyki wodnej wskazuje sie obszary:
preferowane:

- istniejgce i planowane jazy na rzekach i ciekach wodnych o stalym
przeptywie,

- odcinki rzek o minimalnym przeptywie 0,5 m3/s wody (w przypadku
lokalizacji przeptawek wodnych dla ryb przeptyw powinien wynosi¢ min. 1,0
m3/s),

- planowane zbiorniki wodne o funkcjach ekologicznych, rekreacyjnych,
retencyjnych,

ograniczen — parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura
2000, drobnoprzestrzenne formy ochrony przyrody, korytarze rzeczne wazne dla
migracji ryb wedrownych,

wykluczen — rezerwaty przyrody, parki narodowe.

Wedtug planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego tereny gminy
Urszulin praktycznie wykluczone sg z lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Planowana jest rozbudowa sieci gazowej dystrybucyjnej wysokiego cisnienia z Puchaczowa
dla zasilania gmin Urszulin (ze stacjg gazowg w Urszulinie), Cycéw, Wierzbica, Sawin.

DZIALANIA z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa publicznego

Dla wtasciwego funkcjonowania systemu bezpieczenstwa publicznego wskazuje sie zapewnienie
przestrzennych warunkéw rozwoju placéwek: panstwowej strazy pozarnej, penitencjarnych i
policji.

W ramach bezpieczehstwa istotne jest zabezpieczenie przeciwpowodziowe. Na terenie Gminy
Urszulin wystepujg obszary szczegllnego zagrozenia powodzig. Ksztattowanie warunkow
przestrzennych dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej obejmuje:
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utrzymanie i rozwoj infrastruktury przeciwpowodziowej (waty przeciwpowodziowe,
poldery, przepompownie),

budowe zbiornika duzej retencji,

rozwoj matej retencji na doptywach rzeki gtéwnej,

utrzymanie i zwiekszanie naturalnej retencji (mokradta, zalesienia),
renaturalizacje rzek,

utrzymanie i modernizacje urzgdzenh melioracyjnych,

wykluczenie rozwoju zabudowy na obszarach szczegd6lnego zagrozenia powodzig
oraz uwzglednianie w wyznaczaniu terenO6w rozwoju zabudowy, zagrozenia
wynikajgcego z  potencjalnego  zniszczenia lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego.

Za elementy systemu melioracyjnego istotne dla celéw ochrony przeciwpowodziowej
i wymagajagce dziatan naprawczych uznaje sie: w zakresie udroznienia kanatow: kanaty
w obszarze oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna.

W ramach przeciwdziatania skutkom suszy w zakresie przebudowy systemu melioracji
szczego6towych w kierunku zwiekszenia funkcji nawadniajgcych, jako priorytetowe uznaje sie
realizacje systemow nawodnien:

w obszarze Kanatu Wieprz — Krzna w gminach: Debowa Ktoda, Podedworze,
Jabton, Milanéw, Hanna, Komaréwka Podlaska, Dreléw, tomazy, Rossosz,
Wisznice, Sosndéwka, Podedwédrze, Parczew, Wohynh, Kakolewnica, Radzynh
Podlaski, Ostréw Lubelski, Wierzbica, Cycow, Siedliszcze, fragment gminy: Biata
Podlaska, Wtodawa, Wyryki, Serniki, Urszulin, Sawin.

Obszary funkcjonalne na terenie Wojewddztwa Lubelskiego:

W ramach obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym, w wojewodztwie lubelskim
wyrdznia sie:

miejski obszar funkcjonalny osrodka wojewo6dzkiego — LUBELSKI OBSZAR
METROPOLITALNY,

wiejski obszar funkcjonalny,
przygraniczny obszar funkcjonalny.

W ramach obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym, w wojewddztwie
lubelskim wyr6znia sie:

- miejskie obszary funkcjonalne osrodkow subregionalnych,

- obszar funkcjonalny Powisle,
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- obszar funkcjonalny Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna,

- obszar funkcjonalny rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej
przestrzeni produkcyjnej),

obszar funkcjonalny gospodarki hodowlanej,

- roztoczansko-puszczanski obszar funkcjonalny,

- obszar funkcjonalny Dolny Wieprz,

- teczynsko-chetmski okreg gorniczo-energetyczny,
- nadbuzanski obszar funkcjonalny.

Obszary funkcjonalne traktuje sie jako zwarte ukifady przestrzenne skifadajgce sie
z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi, jednolitymi celami rozwoju.

Gmina Urszulin pofozona jest przede wszystkim w wiejskim obszarze funkcjonalnym
wymagajgcym wsparcia proceséw rozwojowych oraz w strefie zewnetrznej przygranicznego
obszaru funkcjonalnego, stanowigcych obszary o znaczeniu ponadregionalnym. Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (przyjeta w roku 2011) oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego wskazuje dla tych obszarow
nastepujgce cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

1) wzmocnienie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju,

2) stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng
i wykorzystywaniem walorow $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
w turystyce,

3) zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu
do ustug, sieci transportowych i telekomunikacyjnych),

4)  rozbudowe infrastruktury logistycznej.

Gmina potozona jest réwniez w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: ,Polesie ze
strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna” oraz ,teczynsko-chetmskim okregu goérniczo-
energetycznym” (obszary czesciowo naktadajg sie na siebie). Dla obszaréw tych, jako wiodace
kierunki zagospodarowania, wskazuje sie:

1)  udroznienie sieci rowéw nawadniajgcych,
2)  rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,
3) budowe i modernizacje obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej,

4)  rozwdj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,
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5) rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobdéw wodnych i instalacji
fotowoltaicznych,

6) zalesianie stref wododziatowych,
7)  rozwdj infrastruktury kopalni wegla kamiennego dla potrzeb dystrybucji surowca,

8) rozwdj zaplecza badawczo-wdrozeniowego kopalni.

Zasady zagospodarowania w obszarach funkcjonalnych

Zasady i warunki zagospodarowania w obszarze funkcjonalnym ,Polesie ze strefg oddziatywania
Kanatu Wieprz-Krzna:

zapewnienie witasciwej izolacji systemu wodnego Kanatu Wieprz-Krzna
dla potrzeb ochrony ekosysteméw wodnotorfowiskowych Pojezierza teczynsko-
Wtodawskiego,

zagospodarowanie turystyczne w dostosowaniu do chtonnosci Srodowiska,
ochrona kompleksow uzytkow zielonych przed zmiang uzytkowania,

uzytkowanie zasobéw naturalnych (gtéwnie wodnych i roslinnych) w sposéb
wzmacniajgcy roznorodnosé biologiczng srodowiska i mozaikowatos¢ krajobrazu
(mikroretencja i drobnoprzestrzenny uktad uzytkow rolnych i lesnych),

wykorzystanie zbiornikbw wodnych do produkcyjnej hodowli ryb z wytgczeniem
waod naturalnych (rzek i jezior) i zbiornikéw retencyjnych systemu Kanatu Wieprz-
Krzna.

Zasady i warunki zagospodarowania w obszarze funkcjonalnym . teczynsko-chetmskim okrequ
gorniczo-energetycznym’:

kontrolowanie procesu powstawania szkdd gorniczych,
zapewnienie droznosci powigzan ekologicznych,

realizacja powierzchniowej infrastruktury wydobywczej poza granicami obszarow
prawnie chronionych,

prowadzenie eksploatacji z zastosowaniem technik i technologii minimalizujgcych
jej wptyw na powierzchnie terenu.

Na terenie Gminy Urszulin nie wystepujg zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu
wojewodzkim. Natomiast przy projektowaniu zagospodarowania gminy Urszulin nalezy
uwzgledni¢ inne zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
tj. obejmujgce odbudowe zbiornika retencyjnego ,Wytyczno” wraz z budowlami.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
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W ramach integrowania dziatan stuzgcych wykorzystywaniu potencjatbw rozwojowych
oraz rozwigzywaniu problemoéw w uktadach gminnych i ponadgminnych uznaje sie za celowe
i rekomenduje sie ustanawianie przez samorzady gminne obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym, co sprzyjac bedzie (przede wszystkim poprzez formalny wymiar
porozumien) zwiekszeniu mozliwosci wykorzystania instrumentow regionalnych (OSI).

Ustanawianie przez Jednostki Samorzgdu Terytorialnego obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym nie jest wigzgcym ustaleniem Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego (w skrocie PZPWL), jednak ze wzgledu na potrzebe koordynaciji
dziatan szczebla lokalnego i regionalnego wskazuje sie m.in.: Wtodawski Obszar Funkcjonalny —
jako efekt porozumienia zawartego przez gminy powiatu wtodawskiego (Hanna, Hansk, Stary
Brus, Urszulin, Wiodawa, Wola Uhruska, Wyryki) oraz gmine Sosnowica (powiat parczewski) i
gmine Ruda-Huta (powiat chetmski).

Liderem porozumienia jest Gmina Miejska Wiodawa wspdélnie z Powiatem Wiodawskim.
Jako podstawowe wspolne cechy przestrzeni podkres$la sie bardzo maty stopien zurbanizowania,
niska gestosc¢ zaludnienia oraz duze zalesienie. Tereny o wyjgtkowych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych (objete licznymi formami ochrony przyrody i krajobrazu) oraz dziedzictwo
kulturowe (w tym przede wszystkim obiekty zabytkowe swiadczgce wielokulturowej historii
regionu) traktuje sie jako potencjat rozwoju turystyki i rekreacji.

W odniesieniu do terenu Wiodawskiego Obszaru Funkcjonalnego i identyfikowanego potencjatu
rozwojowego, na szczeblu regionalnym wskazuje sie:

1) obszary strategicznej interwencji w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego:

Obszary przygraniczne — zakresem interwencji obejmujgcy m.in. tworzenie
sezonowych (turystycznych) przejs¢ granicznych,

Obszary gospodarczego wykorzystania waloréw przyrodniczych i kulturowych —
zakresem interwencji obejmujgcy m.in. wykorzystanie potencjatu obszaroéw
cennych przyrodniczo i kulturowo dla tworzenia warunkdéw wzrostu spoteczno-
gospodarczego, aktywng ochrone zasobdéw dziedzictwa kulturowego i przyrody,
rozwoj infrastruktury transportowej, a takze poprawe dostepu do ustug
spotecznych oraz poprawe warunkow fitosanitarnych,

Obszary ochrony i ksztattowania zasobédw wodnych - zakresem interwencji
obejmujgcy m. in. dziatania stuzgce rownowazonemu rozwojowi funkcji
ochronnych i gospodarczych (w tym turystycznych) na obszarach o réznym stanie
zainwestowania i statusie ochrony przyrody i krajobrazu (korytarze ekologiczne o
randze europejskiej i krajowej);

2) obszary funkcjonalne w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego:

Obszar Funkcjonalny Polesie ze strefg oddzialywania Kanatu Wieprz-Krzna —
z wiodgcymi kierunkami zagospodarowania obejmujgcymi  m.in.: rozwdj
infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, budowe zbiornika "Olesniki", budowe
i modernizacje obiektow stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej, rozwéj bazy
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przetworstwa rolno-spozywczego, rozwoj energetyki odnawialnej
z wykorzystaniem biomasy, zasobow wodnych i instalacji fotowoltaicznych.

Nadbuzanski Obszar Funkcjonalny — z wiodacymi kierunkami zagospodarowania
obejmujgcymi m. in.: realizacja przejS¢ granicznych dla ruchu lokalnego
o] charakterze turystycznym, rozwoj drobnej przedsiebiorczosci
(w mikrostrukturach gospodarczych), wykorzystanie walorow przyrodniczych
i kulturowych dla rozwoju turystyki (w tym waloréw krajoznawczych rzeki Bug
w rozwoju turystyki wodnej), adaptacja zabudowy zagrodowej dla potrzeb
rekreaciji.

W studium Gminy Urszulin uwzglednia sie:

1) zasady ogolne i szczegbtowe okreslajgce nadrzednos¢ funkcji i warunki ksztattowania
elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa,

2) kierunki dziatan, stanowigce katalog skoordynowanych (usystematyzowanych)
przedsiewzie¢ (dziatan) zapewniajgcych lub sprzyjajgcych realizacji celow rozwojowych sfer
zagospodarowania i obszarow funkcjonalnych,

3) w wymiarze szczegbtowym przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju —
okreslajace sposob realizacji oraz miejsce lokalizacji lub preferencje dla lokalizacji dziatania w
przestrzeni, inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

15. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej /art.10 ust. 1 pkt 15/

Zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. u. z 2021r. poz. 2233)
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig obejmuja:

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat,

obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat,

obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze
wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne,

pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej

Obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia Ilub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego wystepujg w obrebie dolin rzecznych oraz obnizen
pojeziornych w rejonie Jamnikow, WOIki Wytyckiej, Kolonii Wytyczno, Zastawia oraz
Wereszczyna.

Na terenie gminy Urszulin obszary szczegllnego zagrozenia powodzig (OSZP)
wystepuja w dolinach rzek Piwonia, Wiezienny Row i Wiodawka oraz obnizeniach pojeziornych w
obrebach:

a) Jamniki, tomnica, Zawadowka - OSZP rzeki Piwonia,
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b) Wytyczno - OSZP rzek Wiodawka i Wiezienny Row,
c) Andrzejéw, Wincencin, Urszulin, Michatéw, Zastawie, Sekow, Wielkopole, Wereszczyn -
OSZP rzeki Wiezienny Réw.

Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej
ocenie ryzyka powodziowego tworzy sie mapy zagrozenia powodziowego, ktore to sporzadza sie
w oparciu o nastepujgce akty prawne:

a) Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.

w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dyrektywa Powodziowa),

b) ustawa Prawo wodne,
c) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 4 pazdziernika

2018 r. w sprawie opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka

powodziowego (Dz. U z 2018 r. poz. 2031).
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. CELE ROZWOJU GMINY

W Strategii Rozwoju gminy Urszulin na lata 2015 — 2020 z perspektywa do roku 2023,
biorgc pod uwage wyniki analiz oraz aspiracje wyrazane przez lideréw lokalnych oraz wiadze

gminy, sformutowano nastepujgco misje i cele strategiczne rozwoju gminy Urszulin:
Misja:

Zrownowazony rozwoj gminy gwarantujgcy mieszkaricom wszechstronng poprawe warunkow

Zycia.
Cele strategiczne:

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzgcej wzmacnianiu konkurencyjnosci Gminy

Urszulin.

Odbudowa i zachowanie substancji przyrodniczej i dziedzictwa kulturowego.

Budowa silnych wewnetrznych wiezi spotecznych i zewnetrznych kontaktow gospodarczych.
Wzmocnienie bazy ekonomicznej i ograniczenie bezrobocia.

Uwzgledniajgc powyzsze oraz uwarunkowania zwigzane z potozeniem gminy, zasobami
gminy (walory przyrodnicze i kulturowe) oraz sytuacje spoteczno-gospodarczg ustala sie

wielofunkcyjny rozwoj gminy Urszulin.

Cele gtéwne:

Dazenie do poprawy jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwdj infrastruktury
technicznej i spotecznej, oraz rozwéj gospodarczy zwigzany z tworzeniem nowych

miejsc pracy, z naciskiem na turystyke.

Ochrona istniejgcych waloréow srodowiska przyrodniczego, stanowigcych podstawe
atrakcyjnosci gminy, poprzez wprowadzenie odpowiednich ograniczen

w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenow.

Utrzymanie dominujacych funkcji: osadniczo — ustugowej, rolniczej oraz rekreacyjnej

w oparciu o bogate zasoby przyrodnicze gminy.

Promowanie oferty atrakcyjnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy,
przygotowanie oferty terenéw ustugowych i wspomaganie ich rozwojem infrastruktury

technicznej.
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1. Cele szczego6towe

Dla realizacji celéw gtdwnych przyjeto nastepujgce cele szczegotowe:

1.1. Poprawe warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

e zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania;

e rozwdj i podnoszenie standardu ustug,

e rozw0j i podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury spofecznej,

w tym edukacji, zdrowia, dostepu do kultury, sportu i rekreacji;
e zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczng;
e zapewnienie bezpieczehstwa publicznego;
e rozwoj lokalnego rynku pracy;
e rozwoj przedsigbiorczosci, zwtaszcza matych i Srednich przedsiebiorstw;

e tworzenie korzystnych ofert lokalizacyjnych w celu pozyskania inwestoréow

tworzacych nowe miejsca pracy;
¢ rolnictwo z preferencjg upraw w systemie rolnictwa ekologicznego;

o rekreacja i turystyka z preferencjg form krotkookresowych, weekendowych

oraz turystyki krajoznawcze.

1.2. Cele ekologiczne:

ochrona istniejgcych zasobow srodowiska;
e ochrona krajobrazu Polesia;

e poprawa stanu srodowiska m.in. poprzez likwidacje gtownych zrodet zagrozen

i rekultywacje ewentualnych terenéw zdewastowanych;

e kontynuacja procesu porzadkowania gospodarki Sciekowej i gospodarki

odpadami;

o lesnictwo z preferencjg laséw ochronnych (wodo- i glebochronnych), zieleni

wysokiej;
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e ochrona zasobow przyrodniczych i kulturowych, w tym krajobrazu.

1.3. Tworzenie tadu przestrzennego poprzez:

e uporzadkowanie struktury zabudowy mieszkaniowej;

e promowanie oferty atrakcyjnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg

na terenie gminy;
e rozbudowe uktadu komunikacyjnego;
o estetyzacje zabudowy i zahamowanie postepujgcego rozpraszania zabudowy;
o dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych;
e usystematyzowanie terenow zabudowy rekreacji indywidualne;.

1.4. Cele kulturowe:

e ochrona zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
a takze innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji

zabytkow;

o utrzymanie, ustanowionych w dotychczasowych opracowaniach, stref ochrony
konserwatorskiej obejmujgcych obszary, na ktérych obowigzujg okreslone
w ustaleniach niniejszego studium ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce
na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw, a ktére wymagaja
ustalenia w ewentualnych planach miejscowych, oraz uwzglednienia
przy wydawaniu decyzji administracyjnych na terenach, na ktérych brak jest

obowigzujgcego planu;
e rozszerzenie oferty kulturalnej dostepnej dla mieszkancéw i turystow.

1.5. Cele techniczno-infrastrukturalne

e modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego;
e modernizacja i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego;
e modernizacja i rozbudowa systemu energetycznego.

2. Realizacja celéw oraz kierunkéw rozwoju gminy:
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Dla realizacji celu oraz kierunkéw rozwoju gminy niezbedne jest podjecie nastepujgcych

dziatan:
1)  w zakresie rynku pracy i kondycji gospodarczej:

a) stymulowanie rozwoju wybranych form przedsiebiorczosci, a w szczegdlnosci branz
wykorzystujgcych walory gminy, wynikajgce z jej potozenia i zasobdéw $rodowiska
naturalnego; tworzenie korzystnego klimatu inwestycyjnego w celu przyciggniecia

na teren gminy inwestorow;

b) kontynuacja restrukturyzacji rolnictwa w celu zwiekszenia jej efektywnosci
oraz zmniejszenia liczby ludnosci zawodowo zwigzanej z rolnictwem; sterowanie
odptywem nadmiaru sity roboczej z rolnictwa poprzez stymulowanie rozwoju
intensywnych, pracochtonnych form dziatalnosci np. przetworstwa rolnego, eksploatacji

kopalin lub ich wzbogacania (np. sortownie, przechowalnie), obstugi turystyki i rekreaciji;

c) ograniczenie bezrobocia, szczegodlnie wsréd miodziezy, takze bezrobocia ukrytego
w rolnictwie, poprzez rozwijanie na terenie gminy funkcji ustugowych wzgledem
mieszkahncow i turystow, ktorzy mogg w sposdb znaczacy zwiekszy¢ lokalne dochody
i sta¢ sie rynkiem zbytu na dobra i ustugi oferowane przez gmine (np. kultura,

wypoczynek);
2)  w zakresie szkolnictwa:
a) podniesienie jakosci nauczania w szkotach podstawowych;

b) stymulowanie zmiany kwalifikacji osdb bezrobotnych oraz zatrudnionych w rolnictwie

w kierunkach umozliwiajgcych podjecie lub zmiane pracy;

3) kontynuacja rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej oraz utrzymanie stanu dobrej
jakosci ich funkcjonowania, w celu podniesienia standardu oferowanych ustug

oraz poprawienia sprawnosci urzgdzen;
4)  w zakresie ochrony srodowiska:

a) ochrona uzytkow zielonych i ochrona gleb o wysokim potencjale produkcyjnym,

ograniczenie w niektorych jednostkach lokalizacji przemystu i ustug ucigzliwych;

b) ograniczenie lub zakaz lokalizacji zabudowy oraz zwartych zalesien w rejonach odstonie¢

krajobrazowych i osi widokowych;

c) ochrona ukfadéw wiejskich;
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d) prowadzenie monitoringu lokalnego srodowiska w rejonie obiektéw moggcych znaczaco

oddziatywac na srodowisko.
5)  w zakresie ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni:

a) adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie terenéw o wyksztatconej

strukturze funkcjonalno — przestrzennej,

b) koncentracje zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci nierolniczej w potencjalnych terenach
rozwojowych objetych zamiarem sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego,

c) wyznaczenie terendw pod rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych
w sposob nie kolidujgcy z przyjetymi zasadami ochrony naturalnych zasobdéw gminy,

d) wprowadzenie ograniczen, a na niektorych obszarach zakazu lokalizacji nowych
inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

e) wyznaczenie oraz zagospodarowanie tras turystyczno-rekreacyjnych, parkéw, punktéw
widokowych oraz terenéw dla roznych form rekreacji.

II. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg potencjalne mozliwosci
zagospodarowania przestrzeni dla realizacji przyjetych celéw poprzez sformutowanie rodzaju
i zakresu zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Ustalenie dziatan niezbednych dla wprowadzenia tych zmian jest okresleniem zasad
polityki przestrzennej. Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone zostaty w formie
ustalen ogodlnych odnoszgcych sie do rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego, ustalen
szczegotowych odniesionych do obszaréw polityki przestrzennej, z okresleniem gtéwnych form
uzytkowania i kierunkéw dziatan na wyodrebnionych (w ramach tych obszaréw) terenach.

Biorgc za podstawe opisane w czesci pierwszej uwarunkowania i ich wptyw na ustalenie
kierunkéw oraz ujete w ,Strategii rozwoju Gminy Urszulin” cele strategiczne rozwoju gminy,

przyjeto ponizsze zatozenia i cele polityki przestrzenne;j:

1)  Zapewnienie zrobwnowazonego rozwoju gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne

réwnowaznie uwzgledniajgce m.in.:

e rozwoj terendw inwestycyjnych, w tym poprzez poprawe warunkéw technicznych

istniejacej zabudowy i zagospodarowania;

Id: FE1949F9-1BE9-47B7-993F-A7A9E0D4ES5D7. Podpisany Strona 9



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

e sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
e ochrone przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

2)  Zachowanie wartosci obecnego zainwestowania gminy, wykorzystania jego rezerw
terenow inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardu struktur wiejskich, poprawy

warunkéw zycia, realizowanych gtéwnie poprzez:

o okreslenie terenéw zabudowy mieszkaniowej, zespotéw ustugowych ktorych
realizacjia w znacznym stopniu wptynie na poprawe sytuacji mieszkaniowej

i stworzy warunki wyboru miejsca i réznych form zabudowy;

e zachowanie powigzan przyrodniczych, zieleni obszaréw rolniczych, zieleni

wiejskiej urzgdzonej wprowadzonej do rejonow zabudowanych.

3)  Wykorzystanie szans rozwojowych gminy wynikajgcych z:

e potozenia gminy, poprzez zabezpieczenie terendw dla rozwoju mieszkalnictwa
oraz rekreacji, turystyki i wypoczynku, w tym przede wszystkim ugruntowanie
znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka z kreowaniem na jej obszarze

rozwoju i wzmocnienia nastepujacych stref funkcjonalnych:

- A - strefa przyrodniczo - krajobrazowa (poinocna, podinocno —
zachodnia i potudniowo — wschodnia cze$¢ gminy);

- B - strefa przyrodniczo - krajobrazowo — osadnicza (centralna,
zachodnia i potudniowo — wschodnia czes¢ gminy);

- C - strefa rolniczo — osadnicza (wschodnia i potudniowa czes$¢ gminy);
- D - strefa rolniczo — osadnicza z zabudowg rekreacyjng (srodkowa
czes¢ gminy);

- E - strefa osadniczo — ustugowa (potudniowo — zachodnia czesc¢

gminy).

e wysokich walorow przyrodniczo — krajobrazowych, w tym przede wszystkim
z obecnosci Poleskiego Parku Narodowego, Poleskiego Parku Krajobrazowego,
obszarow NATURA 2000 oraz obszaréw chronionego krajobrazu, duzymi

kompleksami leSnymi oraz mozaikg laséw, zadrzewien, tgk, bagien i jezior;

e zachowania zespotéw i obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym przede

wszystkim kosciotdw, cmentarzy, obiektdw architektury i budownictwa
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(zabytkowych oraz o wartosciach kulturowych), stanowisk archeologicznych
posiadajgcych ekspozycje terenowg;

4)  Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminy oraz sytuacji konfliktowych

i problemowych, m. in. poprzez:

e uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy -—
m.in. poprzez strefowanie funkcji z jednoczesng eliminacjg wspofistnienia
(w tym sagsiedztwa) funkcji wzajemnie wykluczajagcych sig; stworzenie podstaw

do eliminacji ewentualnych ucigzliwosc¢ i zagrozen;
e przeksztatcenie i rozbudowa ukfadu drogowego w sposob zapewniajgcy:
- sprawne potgczenia z uktadem drog zewnetrznych;

- dogodne skomunikowania terenéw rozwojowych z istniejgcym

zagospodarowaniem;
e rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym systeméw uzbrojenia komunalnego;

e podnoszenia poziomu warunkow zycia mieszkancoéw poprzez ksztattowane

obszardow:

— koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych (programowanie);
- zieleni publicznej i innej;

- przestrzeni publicznych.

2. Strefy funkcjonalno — przestrzenne

2.1. Strefa A — przyrodniczo — krajobrazowa

Strefa obejmujgca obszar potozony w granicach Poleskiego Parku Narodowego,
obszaréw Natura 2000 oraz w obszarach chronionego krajobrazu, gtéwnie na terenach lesnych
potozonych w pétnocnej, zachodniej i potudniowo — wschodniej czesci gminy, z duzym
udziatem laséw ochronnych z cennymi i ciekawymi jeziorami Dtugim, oraz t.ukie, zbiorowiskami

siedlisk wilgotnych, bagiennych oraz wodnych, dla ktérej ustala sie:

a) ochrone terendéw lesnych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie

dopuszczenia do ich degradacji;

b) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;
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d)

k)

zakaz lokalizowania farm fotowoltaicznych;

wytgczenie z umieszczania reklam kazdego rozmiaru oraz szyldéow i tablic
informacyjnych o wymiarach przekraczajgcych 1,5 m2, za wyjatkiem tablic
informacyjnych zwigzanych funkcjonalnie z parkiem oraz tablic informacyjnych
zwigzanych z wykonywaniem inwestycji przy wsparciu Srodkow z Unii

Europejskiej lub innych srodkéw pomocowych;

nakaz stosowania w nosnikach informacyjnych form nawigzujgcych

do dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Polesia;

ograniczenie zasiegu terendw przeznaczonych pod zalesienia o obszary

o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

dopuszczenie zalesien o funkcji izolacyjnej, w celu przystoniecia obiektéw

i obszaréw dysharmonijnych;
wprowadzenie szpaleréw i alei drzew przy drogach;

zachowanie utrwalonego historycznie roziogu pdl i przyjaznego $Srodowisku

przyrodniczemu rolnictwa;

ztoza Orzechdéw i Sawin, w tym Sawin 1 (wskazane na rysunku studium) -

wytgczenie z wydobycia wegla kamiennego, gazu tupkowego i torfu;

wyltgczenie z budowy duzych ferm hodowlanych powyzej 50 DJP, z wyjgtkiem
modernizacji i rozbudowy istniejgcych gospodarstw w granicach dziatek
juz zagospodarowanych jako fermy hodowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu ochrony srodowiska i przyrody;
wytgczenie z zaktadania i prowadzenia ferm zwierzat futerkowych;

sukcesywne  wyposazanie @ w infrastrukture = ochrony  Srodowiska,

a w szczegolnosci w zbiorcze sieci kanalizacji sanitarnej;
ochrona gruntéw organicznych i o przewadze wysokich klas bonitacyjnych;
obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych;

zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzgdzenia lub planami ochrony;
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q) obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
zagrodowej — w zakresie wskazanym na rysunku, z zapewnieniem ochrony
wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru oraz parametrow

i wskaznikow urbanistycznych okreslonych dla terendw funkcjonalnych;

r) dopuszczenie modernizacji i przebudowy istniejgcej zabudowy oraz wznoszenia
nowych obiektbw w obrebie zabudowanych juz dziatek siedliskowych,
z przywroceniem lub zachowaniem cech architektury nawigzujgcych do wzorcow

regionalnych;

s) szczegdtowe zasady zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy ksztattowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy

Prawo wodne;
t) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej i drég.

Przy realizacji planowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w catej
strefie funkcjonalno-przestrzennej A uwzgledniaC wskazania wynikajagce z planu zadan
ochronnych dla: Poleskiego Parku Narodowego, Obszaru Natura 2000 Ostoja Poleska
PLH060013, Obszaru Natura 2000 Krowie Bagno PLH060011, Obszaru Natura 2000 Jeziora
Usciwierskie PLH060009, Obszaru Natura 2000 Polesie PLB060019, Obszaru Natura 2000
Bagno Bubnow PLB060001 oraz rozporzadzen w sprawie Poleskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu oraz Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wydzieli¢ tu mozna 2 podstrefy o odrebnych warunkach i mozliwosciach

gospodarowania.

2.1.1. Podstrefa A.1 — Wola Wereszczynska, Zawadéwka, Stare Zatucze, Wytyczno

Dla podstref A.1 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terendéw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny zieleni

objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

lasy, tereny zieleni urzgdzonej, tereny rolnicze, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i_zagrodowej: tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki i rekreaciji,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

zagrodowej;
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b) teren cmentarza - Wélka Wytycka;

c) nakaz wznoszenia nowych obiektéw i urzadzen w sposéb i w formie
zapewniajgcej spojne i harmonijne zagospodarowanie wsi, z uwzglednieniem
wzoréw regionalnych form budownictwa, po ich opracowaniu dla regionu

Polesia;

d) zakaz przestaniania punktow i otwaré widokowych oraz bram krajobrazowych,
skatalogowanych na ,Mapie przeglgdowej walorow krajobrazowych Poleskiego

Parku Narodowego, stan na 1.01.2014 r.”
e) utrzymanie obecnych form uzytkowania terenu;

f) zaleca sie zagospodarowanie terendbw w oparciu o0 miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

2.1.2. Podstrefa A.2 - Wielopole, Sekow, Zastawie, Wincencin, Jamniki, Wola
Wereszczynska, Wolka Wytycka, tomnica, Zawaddéwka, Babsk, Michatéw,
Wytyczno

Dla podstref A.2 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terenéw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny zieleni

objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

lasy, tereny zieleni urzgdzonej, tereny rolnicze;

b) wylgczenie z zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzgcych dziatalnosci

Parku Narodowego.

2.2. Strefa B — przyrodniczo — krajobrazowo — osadnicza

Strefa obejmujgca obszar potozony w zdecydowanej wiekszosci w granicach otuliny
Poleskiego Parku Narodowego, czesciowo w granicach obszaréw Natura 2000, Poleskiego
Parku Krajobrazowego oraz obszarow chronionego krajobrazu, gtéwnie na terenach
uzytkowanych rolniczo, lesnych oraz zabudowanych w miejscowosciach Wytyczno, Michatow,
Jamniki, tomnica, Wola Wereszczynska, Zawadowka, Babsk, Stare Zatucze, Wolka Wytycka,
Zastawie, Sekoéw oraz czesciowo Wereszczyn i Wielkopole. Strefa potozona jest w pétnocnej,
centralnej i potudniowo — wschodniej czesci gminy. W tej strefie znajdujg sie rowniez jeziora
Wytyckie, Ptotycze oraz Wereszczynskie zwane Bombelkiem. Podstrefy przyrodniczo —

krajobrazowo — osadnicze stanowig obszary z priorytetem ochrony systemu przyrodniczego
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gminy, lokalizacji funkcji zwigzanych z turystyka i rekreacjg oraz gospodarka rolng, ogrodniczg,
lesng itp., przy jednoczesnym wspatistnieniu funkcji mieszkaniowych innych niz zagrodowa

oraz obiektow stuzgcych funkcjom o charakterze lokalnym. Ustala sie:

a) ochrone terenéw lesnych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie

dopuszczenia do ich degradacji;

b) zakaz przestaniania punktow i otwar¢ widokowych oraz bram krajobrazowych,
skatalogowanych na ,Mapie przeglgdowej waloréw krajobrazowych Poleskiego

Parku Narodowego, stan na 1.01.2014 r.”;

c) obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
zagrodowej, obszar ustugowy (Wola Wereszczynska) — w zakresie wskazanym
na rysunku, z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i
przyrodniczych obszaru oraz parametrow i wskaznikow urbanistycznych

okreslonych dla terenéw funkcjonalnych;

d) dopuszczenie przeksztatcania, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacej
zabudowy oraz wznoszenia nowych obiektow w obrebie zabudowanych
juz dziatek siedliskowych, z przywrdoceniem lub zachowaniem cech architektury

nawigzujgcych do wzorcow regionalnych;

e) ksztattowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy
0 niskiej intensywnosci z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania

ochronie przyrodniczej i krajobrazowej;

f) nakaz wznoszenia nowych obiektow i urzadzen w sposdb i w formie
zapewniajgcej spojne i harmonijne zagospodarowanie wsi, z uwzglednieniem
wzoréw regionalnych form budownictwa, po ich opracowaniu dla regionu

Polesia;

g) przystosowanie do przyjecia wzmozonego ruchu turystycznego poprzez
wyznaczenie tras turystycznych, szlakéw turystycznych, pieszych, rowerowych,

konnych; obszar ten winien rowniez stuzy¢ funkcji edukacyjnej;
h) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

i) zakaz lokalizowania farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 40 kW,
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j) dopuszczenie zalesien o funkcji izolacyjnej, w celu przystoniecia obiektéw
i obszaréw dysharmonijnych;
k) wprowadzenie szpaleréw i alei drzew przy drogach;

[) zachowanie utrwalonego historycznie roziogu pdl i przyjaznego srodowisku

przyrodniczemu rolnictwa;

m) ztoza Orzechéw, Sawin, w tym Sawin 1 (wskazane na rysunku studium) -

wytgczenie z wydobycia wegla kamiennego, gazu tupkowego oraz torfu;

n) dopuszcza sie fermy hodowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

ochrony srodowiska i przyrody;
0) wytgczenie z zaktadania i prowadzenia ferm zwierzat futerkowych;
p) ochrona gruntéw organicznych i o przewadze wysokich klas bonitacyjnych;
q) obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych;
r) zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony;

s) sukcesywne wyposazanie w infrastrukture ochrony  srodowiska,

a w szczegolnosci w zbiorcze sieci kanalizacji sanitarnej;

t) dopuszcza sie realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, obiektow stuzacych innym funkcjom o charakterze
lokalnym oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw

urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikaciji;

u) dla catego rejonu jeziora Wytyckiego wskazane jest opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okresli naturalng chtonnosc

turystyczng jezior w oparciu o kryteria ekologiczne;

v) szczegotowe zasady zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy ksztattowaC zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy

Prawo wodne;
w) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej i drog.

Przy realizacji planowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w catej

strefie funkcjonalno-przestrzennej B uwzgledniaé wskazania wynikajgce z planu zadan
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ochronnych dla: Otuliny Poleskiego Parku Narodowego, Obszaru Natura 2000 Ostoja Poleska
PLHO060013, Obszaru Natura 2000 Krowie Bagno PLH060011, Obszaru Natura 2000 Jeziora
Usciwierskie PLH060009, Obszaru Natura 2000 Polesie PLB060019, Obszaru Natura 2000
Bagno Bubnéw PLB060001 oraz rozporzadzen w sprawie Poleskiego Parku Krajobrazowego,
Poleskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Chetmskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Wydzieli¢ tu mozna 7 podstref o odrebnych warunkach i mozliwosciach
gospodarowania.

2.21. B.1 - Wielopole, Sekéw, Zastawe, Wincencin, Wodlka Wytcka, Michatow,
Urszulin, Debowiec, Babsk, Stare Zatucze, Nowe Zalucze, Zawaddéwka, Wola
Wereszczynska, tomnica, Jamniki — tereny rolnicze

Dla podstref B.1 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji,

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

b) zakaz umieszczania reklam, szyldéw i tablic informacyjnych o wymiarach
przekraczajgcych 1,5 m2 oraz reklam wolnostojgcych, reklam na drzewach,

ogrodzeniach i urzadzeniach infrastruktury w kazdym rozmiarze.

2.2.2. B.2 - Jamniki, Wola Wereszczynska, Wytyczno, Michatéw, Stare Zatucze, Nowe
Zatucze, Urszulin, Wielopole, Wincencin — tereny rolnicze i lesne

Dla podstref B.2 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terendéw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— obszary zalesien: lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgadzenia sportu i

rekreacji;

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;
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— obszar cmentarza — Wytyczno;

b) zakaz umieszczania reklam, szyldow i tablic informacyjnych o wymiarach

przekraczajgcych 1,5 m2 oraz reklam wolnostojgcych, reklam na drzewach,

ogrodzeniach i urzadzeniach infrastruktury w kazdym rozmiarze;

c) nakaz realizowania zalesien rodzimymi gatunkami drzew i
odpowiednimi do siedliska.

krzewow

2.2.3. B.3 - tomnica, Wdlka Wytycka, Michatéw, Wola Wereszczynska, Andrzejow,
Wielopole, Nowe Zatucze, Stare Zatucze, Babsk — tereny lesne
Dla podstrefy B.3 ustala sie:

a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terendéw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgdzenia sportu i rekreaciji;

b) zakaz umieszczania reklam, szyldéw i tablic informacyjnych o wymiarach
przekraczajgcych 1,5 m2 oraz reklam wolnostojgcych, reklam na drzewach,

ogrodzeniach i urzadzeniach infrastruktury w kazdym rozmiarze.
2.24. B4 - Wolka Wytycka, Urszulin, Babsk — tereny o wysokich walorach
przyrodniczych
Dla podstref B.4 ustala sie:

a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendow:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgdzenia sportu i rekreaciji;

b) zakaz umieszczania reklam, szyldow i tablic informacyjnych o wymiarach
przekraczajgcych 1,5 m2 oraz reklam wolnostojgcych, reklam na drzewach,

ogrodzeniach i urzadzeniach infrastruktury w kazdym rozmiarze.

2.2.5. B.5 — Wytyczno, Wolka Wytycka - tereny rekreacyjne, tereny o funkgcji
mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny rolnicze

Dla podstref B.5 ustala sie:

a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terenéw:
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— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i _zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy

rekreacji indywidualnej, tereny zieleni urzgdzonej;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni nie urzadzonej i urzgdzonej, urzgdzenia

sportu i rekreacji, tereny rolne, tereny enklaw lesnych;

c) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(wskazanego na rysunku);
d) uzupetnianie programu ustugowego;

e) przeksztatcanie form architektonicznych degradujgcych przestrzen

pod wzgledem estetycznym;

f) nakaz stosowania w reklamach i nosnikach informacyjnych form nawigzujgcych

do dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Polesia.

2.2.6. B.6 - Wytyczno, Michatéw, Jamniki, tomnica, Wola Wereszczynska,
Zawadowka, Babsk, Nowe Zatucze, Stare Zalucze, Zastawie, Wereszczyn —
tereny o funkcji mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny rolnicze

Dla podstrefy B.6 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendow:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i _zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zieleni urzadzonej;

— tereny cmentarzy — Wola Wereszczynska, Stare Zatucze;

b) uzupetnianie programu ustugowego;

c) przeksztatcanie form architektonicznych degradujgcych przestrzen

pod wzgledem estetycznym,;

d) nakaz stosowania w reklamach i no$nikach informacyjnych form nawigzujgcych

do dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Polesia.

2.2.7. B.7 — Wytyczno, Michatéw, Urszulin, Wereszczyn — jeziora

Dla podstref B.7 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendow:

— obszary wdd  stojgcych: wody powierzchniowe, urzgdzenia sportu

i rekreacji, infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji, urzgadzenia

wodne.

2.3. Strefa C — rolniczo — osadnicza

Strefa obejmujgca obszar potozony czesciowo w granicach obszaréw Natura 2000,
otuliny Poleskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw chronionego krajobrazu, gtoéwnie
na terenach uzytkowanych rolniczo oraz zabudowanych w miejscowosciach Wytyczno,
Andrzejéw, Wincencin, Zastawie, Wereszczyn, Wielkopole, Przymiarki, Borysik, Kozubata,
Debowiec oraz Stare Zatucze. Strefa potozona jest w centralnej, wschodniej, potudniowo —
wschodniej czesci gminy. Podstrefy rolniczo — osadnicze stanowig tereny dziatah
modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakoéciowych, podnoszgcych atrakcyjno$¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym
udostepnieniu, w niewielkim stopniu, terendéw rozwojowych dla zabudowy, wskazanych w

studium. Ustala sie:

a) zakaz przestaniania punktow i otwar¢ widokowych oraz bram krajobrazowych,
skatalogowanych na ,Mapie przeglgdowej walorow krajobrazowych Poleskiego

Parku Narodowego, stan na 1.01.2014 r.”
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b) obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j i
zagrodowej, obszary ustugowe, obszary produkcyjno — ustugowe, obszary ustug
z zielenig urzgdzong, obszar zieleni o funkcji rekreacyjnej obszar zbiornika
retencyjnego — w zakresie wskazanym na rysunku, z zapewnieniem ochrony
wartosci zabytkowych, kulturowych [ przyrodniczych obszaru
oraz parametrow i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych dla terenow

funkcjonalnych;

c) dopuszczenie przeksztatcania, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacej
zabudowy oraz wznoszenia nowych obiektow w obrebie zabudowanych
juz dziatek siedliskowych, z przywrdoceniem lub zachowaniem cech architektury

nawigzujgcych do wzorcow regionalnych;

d) ksztattowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy
0 niskiej intensywnosci z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania

ochronie przyrodniczej i krajobrazowej;

e) nakaz wznoszenia nowych obiektéw i urzadzen w sposéb i w formie
zapewniajgcej spojne i harmonijne zagospodarowanie wsi, z uwzglednieniem
wzoréw regionalnych form budownictwa, po ich opracowaniu dla regionu

Polesia;

f) nakaz stosowania w reklamach i no$nikach informacyjnych form nawigzujacych

do dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Polesia;

g) przeksztatcanie form architektonicznych degradujgcych przestrzen

pod wzgledem estetycznym;

h) przystosowanie do przyjecia wzmozonego ruchu turystycznego poprzez
wyznaczenie tras turystycznych, szlakéw turystycznych, pieszych, rowerowych,

konnych; obszar ten winien rowniez stuzy¢ funkcji edukacyjnej;

i) zakaz lokalizowania farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 40 kW na obszarach

eksponowanych wnetrz przyrodniczo — krajobrazowych;

j) zakaz lokalizowania zaktadow zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;

k) nakaz stosowania zieleni izolacyjnej przy zaktadaniu farm fotowoltaicznych

o powierzchni powyzej 0,5 ha;
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I) dopuszczenie zalesien o funkcji izolacyjnej, w celu przystoniecia obiektéw
i obszaréw dysharmonijnych;
m) wprowadzenie szpaleréw i alei drzew przy drogach;

n) ztoza Orzechdéw, Sawin, w tym Sawin 1, Krowie Bagno I, Andrzejow, Krowie
Bagno IV, Krowie Bagno V, Wytyczno Ill, Wytyczno IV, Michatow, Andrzejow I

(wskazane na rysunku studium);

0) obszary gérnicze Krowie Bagno Il, Andrzejéw |, Krowie Bagno IV, Krowie Bagno

V, Wytyczno lll, Michatéw, Andrzejow Il (wskazane na rysunku studium);

p) wylaczenie z wydobycia wegla kamiennego, gazu tupkowego oraz torfu, z

wyjatkiem podstrefy C.10;

q) dopuszcza sie fermy hodowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

ochrony srodowiska i przyrody;
r) wylgczenie z zaktadania i prowadzenia ferm zwierzat futerkowych;
s) ochrona gruntéw organicznych i o przewadze wysokich klas bonitacyjnych;
t) obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych;
u) zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony;

v) sukcesywne wyposazanie w infrastrukture ochrony  srodowiska,

a w szczegolnosci w zbiorcze sieci kanalizacji sanitarnej;

w) dopuszcza sie realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, obiektow stuzacych innym funkcjom o charakterze
lokalnym oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw

urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

X) szczegotowe zasady zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy ksztattowaC zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy

Prawo wodne;
y) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej i drég.

Przy realizacji planowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w catej

strefie funkcjonalno-przestrzennej C uwzglednia¢ wskazania wynikajagce z planu zadan
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ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Ostoja Poleska PLH060013, Obszaru Natura 2000
Krowie Bagno PLH060011, Obszaru Natura 2000 Jeziora USciwierskie PLH060009, Obszaru
Natura 2000 Polesie PLB060019, Obszaru Natura 2000 Bagno Bubnéw PLB060001
oraz rozporzgdzen w sprawie Poleskiego Parku Krajobrazowego, Poleskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu oraz Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wydzieli¢ tu mozna 10 podstref o odrebnych warunkach i mozliwosciach

gospodarowania.

2.31. C.1 - Wytyczno, Andrzejow, Wincencin, Zastawie, Wereszczyn, Wielopole,
Przymiarki, Borysik, Kozubata — tereny rolnicze

Dla podstref C.1 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terendéw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportu i rekreaciji, tereny
produkcyjne w zakresie wytwarzania energii ze Zzrédet odnawialnych (w
granicach ustalonych na rysunku Studium obszarach, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kV);

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i _zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zieleni

urzadzonej;

— obszar zbiornika retencyjnego (Wereszczyn): wody powierzchniowe,

urzadzenia sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna, urzgdzenia melioraciji,

urzadzenia wodne;

— obszary zalesien: lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportu i

rekreacji;
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2.3.2. C.2 - Andrzejow, Borysik, Sumin, Zabrodzie, Kozubata — tereny rolnicze
i leSne
Dla podstref C.2 ustala sie:

a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— oObszary zalesien: lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgadzenia sportu i

rekreaciji, infrastruktura techniczna i drogi;

b) nakaz realizowania zalesien rodzimymi gatunkami drzew i krzewow

odpowiednimi do siedliska.

2.3.3. C.3 — Wielopole, Wytyczno, Borysik — tereny lesne

Dla podstref C.3 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgdzenia sportu i rekreaciji;

— oObszary zalesien: lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgadzenia sportu i

rekreacj;

b) nakaz realizowania zalesien rodzimymi gatunkami drzew i krzewow

odpowiednimi do siedliska.

2.3.4. C.4 — Wytyczno, Andrzejéw, Wereszczyn, Debowiec — tereny mieszkaniowe
i ustugowe oraz tereny rolnicze

Dla podstref C.4 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terenéw:

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i__zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zieleni urzadzonej;
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— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

2.3.5. C.5- Wytyczno, Andrzejow — tereny o wysokich walorach kulturowych

Dla podstref C.5 ustala sie:

a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendw:

obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i__zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny

zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreaciji, tereny zieleni urzgdzonej;

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— obszary ustug z zielenig urzgdzona: tereny zieleni urzgdzonej, tereny

zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji;

a) rewitalizacja zespotu dworu i folwarku (Wytyczno) wraz z adaptacjg do petnienia
ustug z zakresu obstugi turystyki, kultury, wychowania i oswiaty, ochrony

zdrowia;

b) wykorzystanie wartosci kulturowych i krajobrazowych grodziska (Andrzejéw) do

celéow zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej miejscowosci Andrzejéw.

2.3.6. C.6 — Andrzejow — tereny o wysokich walorach kulturowych

Dla podstrefy C.6 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terendéw:

— obszary ustug z zielenig urzgdzona: tereny zieleni urzgadzonej, tereny

zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreac;i;
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c) wykorzystanie wartosci kulturowych i krajobrazowych grodziska (Andrzejow) do
celéow zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej miejscowosci Andrzejéw.

2.3.7. C.7 - Wereszczyn — tereny o wysokich walorach kulturowych

Dla podstrefy C.7 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendéw:

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i__zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zieleni

urzadzonej, tereny sportu i rekreaciji;

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgdzenia sportu i rekreaciji;

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;
— obszar cmentarza.
b) uzupetnianie programu ustugowego;

2.3.8. C.8 — Wereszczyn - tereny ustug

Dla podstrefy C.8 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendw:

— obszary ustugowe: tereny zabudowy ustugowej;

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;
b) uzupetnianie programu ustugowego;

2.3.9. C.9 — Debowiec, Andrzejéw — tereny rolnicze z zabudowa produkcyjnag

Dla podstref C.9 ustala sie:

a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terenéw:
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— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i _zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny

sportu i rekreacji, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zieleni urzgdzone;;

— obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: (Debowiec): tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— obszary prdukcyjno - ustugowe: tereny obstugi produkcji rolnej, tereny

produkcyjne, tereny produkcyjne w zakresie wytwarzania energii ze zrédet
odnawialnych (w granicach ustalonych na rysunku Studium obszarach, na
ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z

odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kV);

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— obszary zalesien: lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgadzenia sportu i

rekreacji, infrastruktura techniczna i drogi.

2.3.10. C.10 — Andrzejow, Wytyczno — tereny rolnicze z wydobyciem torfu

Dla podstrefy C10 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendow:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: obszary i

tereny gornicze, tereny rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia

sportu i rekreacij;

b) wylgczenie z wydobycia torfu w granicach obszaru chronionego krajobrazu poza

istniejgcymi obszarami i terenami gérniczymi.

2.4. Strefa D — rolniczo — osadnicza z zabudowa rekreacyjna

Strefa obejmujgca obszar potozony czesciowo w granicach obszaréw Natura 2000,
otuliny Poleskiego Parku Krajobrazowego i obszarach chronionego krajobrazu, gtownie
na terenach potozonych w otoczeniu jezior Rotcze, Sumin i USciewierz. Potozona jest

w zachodniej, i potudniowo — zachodniej czesci gminy. Sg to tereny uzytkowane rolniczo,
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zabudowane w miejscowosciach Grabniak i Sumin. Podstrefy rolniczo — osadnicze z rekreacjg
stanowig tereny poddane silnej presji rozwoju zabudowy rekreacyjnej, stad pilna potrzeba
dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszacych atrakcyjnosé zamieszkiwania i inwestowania. W zwigzku z istotng
rolg rekreacji indywidualnej w zyciu gminy wyznacza sie¢ w studium tereny rozwojowe

dla zabudowy rekreacyjnej. Ustala sie:

a) zakaz przestaniania punktow i otwar¢ widokowych oraz bram krajobrazowych,
skatalogowanych na ,Mapie przeglgdowej waloréow krajobrazowych Poleskiego

Parku Narodowego, stan na 1.01.2014 r.”

b) obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j i
zagrodowej, obszary ustugowe, obszary ustug z zielenig urzgdzong, obszary
rekreacji indywidualnej — w zakresie wskazanym na rysunku, z zapewnieniem
ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru
oraz parametrow i wskaznikédw urbanistycznych okreslonych dla terendow

funkcjonalnych;

c) dopuszczenie przeksztatcania, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacej
zabudowy oraz wznoszenia nowych obiektow w obrebie zabudowanych
juz dziatek siedliskowych, z przywrdoceniem lub zachowaniem cech architektury

nawigzujgcych do wzorcow regionalnych;

d) ksztattowanie zespotow zabudowy, w tym zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
nowych centrow ustugowych (lokalnych) o niskiej intensywnosci
z podporzgdkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej

i krajobrazowej;

e) nakaz wznoszenia nowych obiektéw i urzadzen w sposéb i w formie
zapewniajgcej spojne i harmonijne zagospodarowanie wsi, z uwzglednieniem
wzoréw regionalnych form budownictwa, po ich opracowaniu dla regionu

Polesia;

f) nakaz stosowania w reklamach i no$nikach informacyjnych form nawigzujacych

do dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Polesia.

g) przeksztatcanie form architektonicznych degradujgcych przestrzen

pod wzgledem estetycznym;
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h) przystosowanie do przyjecia wzmozonego ruchu turystycznego poprzez
wyznaczenie tras turystycznych, szlakéw turystycznych, pieszych, rowerowych,

konnych; obszar ten winien réwniez stuzy¢ funkcji edukacyjne;j;
i) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

j) dopuszczenie zalesien o funkgcji izolacyjnej, w celu przystoniecia obiektéw

i obszaréw dysharmonijnych;
k) wprowadzenie szpaleréw i alei drzew przy drogach;

[) dla catego rejonu jezior: Usciwierz (w tym tereny w gminie Cycow), Rotcze i
Sumin, wskazane jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry okresli naturalng chtonnos¢ turystyczng jezior w oparciu o

kryteria ekologiczne;

m) ztoza Orzechéw, Sawin, w tym Sawin 1, Grabniak | (wskazane na rysunku

studium);

n) wylgczenie z wydobycia wegla kamiennego, gazu tupkowego oraz torfu
w granicach zlewni powigzanych z obszarem Poleskiego Parku Narodowego

oraz w granicach obszaréw chronionego krajobrazu;
0) wytgczenie z wydobycia torfu;
p) wylgczenie z zakladania i prowadzenia ferm zwierzat futerkowych;
g) ochrona gruntéw organicznych i o przewadze wysokich klas bonitacyjnych;
r) obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych;
s) zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzgdzenia lub planami ochrony;

t) sukcesywne wyposazanie w infrastrukture ochrony $rodowiska, a w

szczegolnosci w zbiorcze sieci kanalizacji sanitarnej;

u) dopuszcza sie realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury spotecznej, obiektéw stuzgcych innym funkcjom
o charakterze lokalnym oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych

terendw urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikaciji;

v) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej i drég.
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Przy realizacji planowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w catej
strefie funkcjonalno-przestrzennej D uwzglednia¢ wskazania wynikajgce z planu zadan
ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Jeziora Usciwierskie PLHO60009, Obszaru Natura 2000
Polesie PLB060019 oraz rozporzgdzenia w sprawie Poleskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

Wydzieli¢ tu mozna 5 podstref o odrebnych warunkach i mozliwosciach

gospodarowania.

241. D1 - Grabniak, Sumin, Stare Zatucze - tereny o wysokich walorach
przyrodniczych

Dla podstref D.1 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terendéw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i__zagrodowej: (Sumin): tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy

rekreacji indywidualnej, tereny zieleni urzgdzonej;

— obszary zalesien: lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportu i

rekreacji;

b) nakaz realizowania zalesien rodzimymi gatunkami drzew i krzewow

odpowiednimi do siedliska.

2.4.2. D.2 - Stare Zatucze — tereny lesne

Dla podstrefy D.2 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkdéw przeznaczenia terenéw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzadzonej, urzgdzenia sportu i rekreaciji.

2.4.3. D.3 - Grabniak, Sumin, Stare Zatucze — tereny rekreacyjne, tereny o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny rolnicze

Dla podstref D.3 ustala sie:
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a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i _zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy zagrodowej, tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy rekreacji

indywidualnej, tereny zieleni urzgdzonej;

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— obszary zalesien: lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportu i

rekreacji;

b) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(wskazanego na rysunku).

2.4.4. D.4 - Grabniak, Sumin, Stare Zatucze — tereny rekreacyjne, tereny o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny rolnicze

Dla podstref D.4 ustala sie:
c) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terenéw:

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; lasy; zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportu i rekreacji;

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i _zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy zagrodowej, tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy rekreacji

indywidualnej, tereny zieleni urzgdzonej;

— dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— obszary zalesien: lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportu i

rekreacj;
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d) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(wskazanego na rysunku).

2.4.5. D.5 - Grabniak, Sumin — jeziora

Dla podstref D.5 ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendéw:

— obszary wod — stojgeych:  wody  powierzchniowe, urzadzenia sportu

i rekreacji, infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji, urzgdzenia

wodne.

2.5. Strefa E — strefa osadniczo — ustugowa

Strefa obejmujgca obszar potozony czesciowo w granicach otuliny Poleskiego Parku
Krajobrazowego, obszaréw chronionego krajobrazu, gtéwnie na terenach zurbanizowanych
w rejonie miejscowosci Urszulin, Zabrodzie, Debowiec. Strefa potozona jest w centralnej czesci
gminy, stanowi tereny dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na
wprowadzanie zmian jakosciowych, podnoszgcych atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i
inwestowania, przy jednoczesnym udostepnieniu, w niewielkim stopniu, terenéw rozwojowych

dla zabudowy, wskazanych w studium. Ustala sie:

a) obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
zagrodowej, obszary ustugowe, obszary produkcyjno — ustugowe, obszary ustug
z zielenig urzgdzong, obszar zieleni o funkcji rekreacyjnej — w zakresie
wskazanym na rysunku, z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych,
kulturowych i przyrodniczych obszaru oraz parametrow i wskaznikéw

urbanistycznych okreslonych dla terenéw funkcjonalnych;

b) dopuszczenie przeksztatcania, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcej
zabudowy oraz wznoszenia nowych obiektéw w obrebie zabudowanych juz
dziatek siedliskowych, z przywroceniem lub zachowaniem cech architektury

nawigzujgcych do wzorcow regionalnych;

c) ksztattowanie nowych centréw ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy
o niskiej intensywnosci z podporzgdkowaniem form i zakresu zagospodarowania

ochronie przyrodniczej i krajobrazowej;

Id: FE1949F9-1BE9-47B7-993F-A7A9E0D4ES5D7. Podpisany Strona 32



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

d) nakaz wznoszenia nowych obiektéw i urzadzen w sposéb i w formie
zapewniajgcej spojne i harmonijne zagospodarowanie wsi, z uwzglednieniem

wzoréw regionalnych form budownictwa, opracowanych dla regionu Polesia;

e) priorytet lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wraz 2z niezbednymi

inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;

f) zagospodarowanie nieurzgdzonych terendw pomiedzy zespotami istniejgcej
zabudowy w sposéb pozwalajgcy na wytworzenie struktur urbanistycznych

o spojnym charakterze, harmonijnie zintegrowanych z istniejgcg zabudowsa;

g) uzupetnianie zabudowg istniejgcych Ilub wyksztatcenie nowych lokalnych

centrow ustugowych,

h) porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan drog
publicznych, w tym przez przebudowe istniejgcych oraz wprowadzanie nowych

obiektow i zagospodarowania o wysokich walorach estetycznych;

i) rozwijanie uktadow drogowych w istniejgcych i planowanych osiedlach

mieszkaniowych;

j) priorytet dla transportu publicznego na gtéwnych trasach dojazdowych
do zainwestowania obszaréw zabudowy podmiejskiej oraz rozwdj urzgdzen

dla ruchu pieszego i rowerowego;

k) ochrona i modernizacja istniejgcych oraz tworzenie terendw parkéw, zieleni

osiedlowej i ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej;

) ochrona funkcji i obszaréw wchodzgcych w sktad systemu przyrodniczego

gminy;
m) ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej;

n) nakaz stosowania w reklamach i nosnikach informacyjnych form nawigzujgcych

do dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Polesia.

0) przeksztatcanie form architektonicznych degradujgcych przestrzen

pod wzgledem estetycznym,;
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p) przystosowanie do przyjecia wzmozonego ruchu turystycznego poprzez
wyznaczenie tras turystycznych, szlakéw turystycznych, pieszych, rowerowych,

konnych; obszar ten winien réwniez stuzy¢ funkcji edukacyjne;j;
q) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

r) zakaz lokalizowania zaktadow zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;

s) nakaz stosowania zieleni izolacyjnej przy zaktadaniu farm fotowoltaicznych

o powierzchni powyzej 0,5 ha;
t) wprowadzenie szpaleréw i alei drzew przy drogach;
u) ztoza Orzechéw, Sawin, w tym Sawin 1 (wskazane na rysunku studium);

v) wylgczenie z wydobycia wegla kamiennego, gazu tupkowego oraz torfu
w granicach zlewni powigzanych z obszarem Poleskiego Parku Narodowego

oraz w granicach obszaréw chronionego krajobrazu;
w) wytgczenie z wydobycia torfu;

X) wytgczenie z budowy duzych ferm hodowlanych powyzej 50 DJP w granicach
zlewni powigzanych z obszarem Poleskiego Parku Narodowego, z wyjgtkiem
modernizacji i rozbudowy istniejacych gospodarstw w granicach dziatek juz
zagospodarowanych jako fermy hodowlane — maksymalnie o 20% powierzchni

zabudowy wzgledem stanu istniejgcego;
y) wytgczenie z zaktadania i prowadzenia ferm zwierzat futerkowych;
z) obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych;
aa) zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony;

bb) sukcesywne wyposazanie w infrastrukture ochrony S$rodowiska, a w

szczegolnosci w zbiorcze sieci kanalizacji sanitarnej;

cc) dopuszcza sie realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, obiektow stuzgcych innym funkcjom o charakterze
lokalnym oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw

urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji;
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dd) szczegdtowe zasady zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy ksztattowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy

Prawo wodne;
ee) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej i drég.

Przy realizacji planowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w catej
strefie funkcjonalno-przestrzennej E uwzglednia¢ wskazania wynikajgce z rozporzadzen w

sprawie Poleskiego Parku Krajobrazowego, Poleskiego Obszaréw Chronionego Krajobrazu.
Dla strefy E ustala sie:
a) funkcja w ramach wyznaczonych kierunkéw przeznaczenia terendw:

— obszary zabudowy  wielofunkcyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej,

mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjno — ustugowej i

zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny zabudowy ustugowej, tereny
produkcyjne, skfadow i magazynow, tereny ustug, tereny sportu i rekreacii,
tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportu i rekreacji, tereny ogrodéw

dziatkowych; tereny zabudowy zagrodowej;

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, lasy, zadrzewienia: tereny

rolnicze, lasy, tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportu i rekreaciji, tereny
produkcyjne w zakresie wytwarzania energii ze Zzrédet odnawialnych (w
granicach ustalonych na rysunku Studium obszarach, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kV);

— obszary zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

i__zagrodowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny
zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy zagrodowej,

tereny zieleni urzadzonej;

— obszary produkcyjno - ustugowe: tereny produkcyjne, sktadéw i magazynow,

tereny ustug, tereny produkcyjne w zakresie wytwarzania energii ze Zrodet

odnawialnych;
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— obszary ustug z zielenig urzgdzona: tereny zieleni urzadzonej, tereny

zabudowy ustugowej;
— obszary cmentarzy — Michatéw, Debowiec, Urszulin

b) realizacja ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(wskazanego na rysunku);

3. Wytyczne do  sporzadzanych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego.

3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M)

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancow
oraz inne ustugi nieucigzliwe, nie kolidujgce z funkcjg podstawowg (ustugi
publiczne, ustugi komercyjne), zielen urzgdzona (w tym publiczna), tereny sportu
i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw

urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

c) zabudowa wolnostojgca, blizniacza z dopuszczong funkcjg ustug nieucigzliwych
realizowanych w czeséci budynku mieszkalnego; nalezy przyjaé¢, ze dopuszczona
zabudowa ustugowa powinna stanowi¢ nie wiecej niz 30% terenu

zabudowanego.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

a) przynajmniej 40% terenu kazdej dziatki budowlanej jako teren biologicznie

czynny;

b) minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:
blizniaczej - 600 m?, wolnostojgcej - 750 m?, przy czym zalecana powierzchnia
dziatki wynosi 1000 — 1 500 m?;.

3.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancow

oraz inne ustugi nieucigzliwe, nie kolidujgce z funkcja podstawowg (ustugi

publiczne, ustugi komercyjne), zielen urzadzona (w tym publiczna), tereny sportu
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i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw

urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

c) zabudowa wolnostojgca, blizniacza z dopuszczong funkcjg ustug nieucigzliwych
realizowanych w czesci budynku mieszkalnego; nalezy przyja¢, ze dopuszczona
zabudowa ustugowa powinna stanowi¢ nie wiecej niz 30% terenu

zabudowanego.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

a) przynajmniej 40% terenu kazdej dziatki budowlanej jako teren biologicznie

czynny;

b) minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy: 750

m2

3.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi
(MNU)

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe komercyjne, w szczegdlnosci

ustugi handlu, gastronomii, turystyki i hotelarstwa, rozrywki, rzemiesinicze i/lub

mieszkalnictwo jednorodzinne;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi
publiczne, zieleh urzgdzona (w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji
oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia

infrastruktury technicznej i komunikacja;

c) realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujgcych formach:
jako zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg i ustugowa, przy czym
w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowac funkcja mieszkaniowa
lub powinna by¢ zachowana wzgledna réwnowaga funkcji mieszkaniowej

i ustugowej;

d) zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowaé jako obiekty samoistnie
lub razem z dopetniajgcg funkcjg podstawowg (mieszkaniowg lub ustugowa),
przy czym dopuszcza sie jej realizacje w czesci budynku mieszkalnego

lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

e) zabudowa wolnostojgca, blizniacza.
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Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

a) przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
z zastrzezeniem jej zwigkszenia do minimum 40% w przypadku wprowadzania

zabudowy mieszkaniowej;
b) minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy:

- mieszkaniowej: blizniaczej - 600 m? wolnostojgcej - 750 m? przy czym

zalecang powierzchnie dziatki okresla sie na 1000 — 1 500 m?,
- mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 600 m2.

3.4. Tereny zabudowy ustugowej (U)

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe 2z zakresu dziatalnosci
administracyjnej i biurowej, handlu, gastronomii, turystyki i hotelarstwa, rozrywki,

rzemiesinicze, ustugi publiczne;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
urzgdzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw

urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

c) zaleca sie, aby na tych terenach nie lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej

za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

a) zaleca sie utrzymanie istniejgcych lokalizacji ustug publicznych zwigzanych
z obstugiwanymi terenami mieszkaniowymi (przedszkola, szkoty, ustugi socjalne

osrodki zdrowia, ustugi kultury, koscioty);
d) zabudowa wolnostojgca;

e) obowigzek zapewnienia dogodnej dostepnosci komunikacyjnej oraz

odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ich rejonie.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
a) przynajmniej 25% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

b) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 600 m2.
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c) dla obiektow ustug publicznych - gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie
terenéw ustug publicznych nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w dostosowaniu
do wielkosci i rodzaju petnionej funkcji; zaleca sie realizacje jako budynkow
wolnostojgcych o formie architektonicznej stanowigcej dominante przestrzenng
z jednoczesnym zagospodarowaniem dziatek ich posadowienia tzw. zielenig

towarzyszgca;
3.5. Tereny sportu i rekreacji (US)
a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne

do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw i komunikacja;
c) dopuszcza sie:
- realizacje obiektow zwigzanych z funkcja terenu;

- realizacje boisk, placow gier i zabaw, ciggéw spacerowych oraz zabudowy

ustugowej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Przynajmniej 70% obszaru nalezy pozostawi¢ jako

teren biologicznie czynny.

3.6. Tereny rolnicze (R)

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

b) funkcja uzupetniajgca: urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej;
zabudowa zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych,
urzgdzenia infrastruktury  technicznej niezbedne do  prawidtowego

funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy;

c) dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzgdzen, towarzyszacych obstudze

szlakow turystycznych;

d) obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z adaptacjg
istniejgcych siedlisk i mozliwoscig lokalizacji nowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
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e) dopuszczenie adaptacji istniejgcego zagospodarowania oraz lokalizacji nowego

zgodnego z funkcjami terenu;

f) obowigzek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkéw
zielonych, petnigcych istotng role w zachowaniu funkcji ekologicznych w catosci
systemu przyrodniczego gminy;

3.7. Tereny obstugi produkcji rolnej (RU)
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z obstugg produkciji rolnej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen izolacyjna, zabudowa stuzgca obstudze

przeznaczenia podstawowego oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania

tych terendéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;
Dopuszcza sie lokalizowanie:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

b) realizacje obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub péthurtowg
oraz sprzedaz detaliczng towaréow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych,
wymagajgcych duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu np.

materiaty budowlane, ogrodnicze, itp.;

c) w miare korzystnych warunkéw fizjograficznych - obowigzek nasadzenia
wysokiej i sredniej zieleni izolacyjne;.
3.8. Tereny zabudowy zagrodowej (RM)
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: niezbedne do prawidiowego funkcjonowania tych

terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

3.9. Tereny produkcyjne, sktadéw i magazynéw (P)

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, ustugowa, rzemiesinicza,
wytwércza oraz sktady, magazyny, hurtownie a takze parki technologiczne

i centra kongresowo-wystawiennicze;
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b) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen izolacyjna, zabudowa stuzgca obstudze
przeznaczenia podstawowego oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania

tych terendéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

c) dopuszcza sie lokalizacje mieszkan stuzbowych, pod warunkiem zapewnienia
ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami od istniejgcych badz

projektowanych obiektéw mogacych niesé takie ucigzliwosci.
Dopuszcza sie lokalizowanie:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

b) obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub podthurtowg oraz
sprzedaz detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych,
wymagajgcych duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu np.

materiaty budowlane, ogrodnicze, artykuty wyposazenia mieszkan itp.;

c) w miare korzystnych warunkéw fizjograficznych - obowigzek nasadzenia

wysokiej i sredniej zieleni izolacyjne;.

3.10. Tereny produkcyjne w zakresie wytwarzania energii ze 2zrodet
odnawialnych (PO)

a) przeznaczenie podstawowe: dziatalnosci produkcyjna w zakresie wytwarzania

energii ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen izolacyjna, zabudowa stuzgca obstudze
przeznaczenia podstawowego oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania

tych terendéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;
Dopuszcza sie lokalizowanie:

a) przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych

zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w miare korzystnych warunkow fizjograficznych - obowigzek nasadzenia

wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej.

3.11. Obszary i tereny goérnicze (PG)

a) przeznaczenie terenéw: powierzchniowa eksploatacja kopalin pospolitych;
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b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa stuzgca obstudze przeznaczenia
podstawowego oraz obiekty i urzgdzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci

eksploatacyjnej;

c) nakaz rekultywacji terenu wyrobiska po zakohczeniu eksploatacji, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

d) zaleca sie rekultywacje terenu w kierunku zieleni publicznej, funkcji rekreacyjno

— wypoczynkowej lub pod funkcje rolne czy lesne;

e) po  zrekultywowaniu  terenu preferuje  sie  nastepujgce  kierunki

zagospodarowania:
- realizacje urzadzen wodnych (np. studnie, stawy);
- Zielen urzadzona;

- urzadzeni zwigzanych z placami zabaw dla dzieci, urzadzeh sportowych i

rekreacyjnych, a takze ciggéw spacerowych, ogrodzen;

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
a) dla funkcji PG — nie dotyczg;

b) dla funkcji z udziatem zabudowy mozliwych do wprowadzenia po rekultywaciji:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;

c) wielkos¢ nowowydzielanych dziatek do okreslenia w planach miejscowych,
z zachowaniem zasady oszczednego korzystania z gruntéw przeznaczonych

do zabudowy.

3.12. Tereny lasow (ZL)
a) przeznaczenie podstawowe: lasy,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: rekreacja na wolnym powietrzu, urzgdzenia sportu

i rekreaciji, infrastruktura techniczna i drogi;

c) obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem
wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne sciezki przyrodnicze,

trasy rowerowe, urzgdzenia turystyczne, parkingi lesne, itp.
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3.13. Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

a) przeznaczenie podstawowe: zielen publiczna, w tym o funkcji reprezentacyjnej

i stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja

niezbedna do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw;
c) zakaz zmniejszania powierzchni parkéw;

d) obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogdéw wynikajgcych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie
kompozycji zatozen dworsko-parkowych, w tym poprzez ochrone i pielegnacje

drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektow architektury ogrodowej;

e) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych i realizacje obiektéw stuzgcych
obstudze przeznaczenia podstawowego (w tym budynkéw gospodarczych,
oranzerii, cieplarni, altan, pergoli, studni, stawow, urzadzen zwigzanych
z placami zabaw dla dzieci, urzgdzen sportowych) oraz niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikaciji;

3.14. Tereny cmentarzy (ZC)

a) przeznaczenie podstawowe: zielen cmentarna;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne

do prawidtowego funkcjonowania tych terendw;

c) dopuszcza sie zabudowe o charakterze architektury ogrodowej, zwigzane;j
z podstawowg funkcjg terenu (kaplice, kolumbaria, itp.) oraz zwigzanych

z funkcjg komunikacyjng (schody, $ciezki) a takze ogrodzenia;

d) dla obiektow zabytkowych Ilub o wartosciach kulturowych - obowigzek
rewaloryzacji wedlug wymogow wynikajgcych z ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych przede wszystkim utrzymanie Ilub uczytelnienie kompozyciji,
w tym poprzez ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie

lub renowacje obiektéw architektury cmentarnej;

e) dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych zgodnie z

przepisami odrebnymi.
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W odlegtosci do 50m wokét cmentarzy czynnych nalezy lokalizowaé zabudowe
zaplecza obstugi cmentarza (domy pogrzebowe, zaktady kamieniarskie, parkingi, handel itp.).

3.15. Tereny ogrodéw dziatkowych (ZD)

a) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgadzenia infrastruktury technicznej niezbedne

do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw i komunikacja;
c) dopuszcza sie:

- realizacje obiektéw zwigzanych z funkcjg terenu;

- realizacje boisk, placéw gier i zabaw, ciggéw spacerowych;

- zmiane przeznaczenia ogrodéw dziatkowych na zieleh urzadzong

o charakterze publicznym.

3.16. Tereny rekreacji indywidualnej (ML)

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z rekreacjg indywidualna;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne

do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw i komunikacja;
c) dopuszcza sie:

- realizacje obiektéw zwigzanych z funkcjg terenu;

- realizacje boisk, placéw gier i zabaw, ciggéw spacerowych;

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- przynajmniej 70% obszaru nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny
- minimalna powierzchnia dziatki 500 m?.

3.17. Tereny wéd powierzchniowych — (WS)

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

b) zagospodarowanie tych terendw moze polega¢ na powszechnym, zwyktym

lub szczegdlinym korzystaniu z wod,
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c) na terenach wod powierzchniowych stojgcych dopuszcza sie wprowadzanie
zagospodarowania turystycznego w szczegoélnosci budowe: przystani wodnych,

portéw jachtowych, pomostow, organizacje kgpielisk

3.18. Tereny obstugi technicznej gminy (IT)
a) przeznaczenie podstawowe: obstuga mieszkancéw gminy w zakresie m. in. uje¢

wody, oczyszczania $ciekéw, skladowania odpadéw, energii elektryczne;j;

b) przeznaczenie uzupeiniajgce: niezbedne do prawidtowego funkcjonowania

tych terendéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji;

c) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcjg obstugi

technicznej i ustug z nimi zwigzanych;

d) wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-
kanalizacyjne, energetyczne, cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle
lokalizowane na innych terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie

z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju infrastruktury techniczne;j.
Wskazniki: nie dotyczy

3.19. Tereny dréq publicznych (KD)

a) przeznaczenie podstawowe: transport drogowy, drogi publiczne;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkciji
podstawowej, w  szczegolnosci wyposazenia technicznego drog

oraz infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

c) lokalizacje wszelkich obiektow, w tym szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska

naturalnego warunkuje sie ich niezbednoscig dla transportu drogowego.

Wskazane na rysunku kierunkow niniejszego studium tereny drog nie przesgdzajg
o uktadzie komunikacyjnym gminy i nie moga by¢ traktowane jako zamkniety katalog systemu

drogowego.

3.20. Tereny wylaczone spod zabudowy

Ograniczenia i zakazy w tym zakresie regulujg obowigzujgce przepisy odrebne.
Ww. ograniczenia i zakazy sg wigzace przy sporzgdzaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Id: FE1949F9-1BE9-47B7-993F-A7A9E0D4ES5D7. Podpisany Strona 45



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

Wytgczone spod zabudowy zostajg tereny Poleskiego Parku Narodowego, potozone

w podstrefach A.2.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1. Zasady ksztaltowania zieleni i system powigzan przyrodniczych

Gtownym  kierunkiem dziatan planistycznych odnoszgcych sie do $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju. Ogét tych dziatan bedzie korzystnie wplywaé na poprawe jakosci
zycia mieszkancow, a poprzez zwiekszenie ogolnej atrakcyjnosci turystycznej gminy
przyspieszy rozwoj aktywnosci zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego oraz ochrone

istniejgcych zasobdéw przyrodniczych m.in. ztéz kruszywa naturalnego.

Jako podstawowy cel ekologiczny na obszarze gminy Urszulin przyjmuje sie ochrone
i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow
oraz zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy. Jest to taki rozwdj spoteczno-gospodarczy,
w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokoleh. Gtoéwnymi czynnikami warunkujgcymi rozmieszczenie terendw zieleni na obszarze
gminy jest mnogo$¢ powierzchniowych form ochrony przyrody. Struktura uzytkowania gruntéw
w tym form ochrony przyrody $cisle zwigzana jest z warunkami wodnymi. System ekologiczny
gminy tworzg obszary weztowe (geokompleksy-parki krajobrazowe, rezerwaty przyrody, tereny
potozone poza granicami miejscowosci), wezty (wieksze tereny zieleni w obrebie miejscowosci)
oraz korytarze (zielence, szerokie aleje, zadrzewienia srédpolne) i siegacze. Zielenh w gminie
Urszulin jest czescig sieci korytarzy isiegaczy ekologicznych, petni role tgcznika
zapewniajgcego ciggtos¢ catego systemu ekologicznego oraz wigcza do niego tereny
zurbanizowane. Na obszarach  dotychczas niezurbanizowanych, przeznaczonych
pod zabudowe konieczne jest zachowanie struktury przyrodniczej i funkcjonowania srodowiska.
W celu prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy konieczne jest dbanie
o0 jako$¢ wszystkich sktadowych systemu nie za$ wytgcznie geokompleksow. W tym celu
w Studium wskazano (w rozdziale 2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (czyli
terenu na naturalnym podtozu, pokrytym trwatg roslinnoscig, zachowujgcym funkcje biotyczne)
w zaleznosci od przeznaczenia terenu dla kazdej dziatki budowlanej. Na zachowanie terenow
zielonych wptywa utrzymanie prawidtowych warunkéw gruntowo wodnych w tym celu zaleca

sie aby do utwardzania powierzchni, w szczegdélnosci na parkingach i drogach wewnetrznych,
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stosowa¢ materiaty potprzepuszczalne, umozliwiajgce infiltracje woéd opadowych do gruntu
oraz umozliwiajgce wymiane gazowg pomiedzy powietrzem a glebg. Takie dziatania
zapobiegajg réwniez zasklepianiu gleby, ktéra traci swoje wtasciwosci fizyczne i chemiczne.
Wzdluz dréog oraz wzdtuz granic terendw o funkcji ustug ucigzliwych konieczne jest

ksztattowanie szpaleréw wielowarstwowych, zimozielonych drzew w oparciu o rodzime gatunki.

4.2. Obszary przyrodnicze prawnie chronione

W granicach gminy Urszulin znajdujg sie nastepujgce tereny (lub ich fragmenty) objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity

Dz. U. 22018 r. poz. 1614 z pbézniejszymi zmianami):
o Poleski Park Narodowy (PPN),
o Poleski Park Krajobrazowy,
o Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu,
e  Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu,
e Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Ostoja Poleska PLH06001320,
e Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Krowie Bagno PLH060011,
e Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Jeziora Usciwierskie PLH060009,
o  Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Polesie PLB06001922,
o  Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Bagno Bubnéw PLB060001,
e  Pomnik przyrody,
o  Uzytki ekologiczne,
e Chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw.

Na terenie gminy Urszulin postuluje sie do objecia formami ochrony przyrody,
po uprzedniej inwentaryzacji, w postaci uzytkdbw ekologicznych enklaw lesnych, terendéw

podmoktych, bagiennych i mokradet.
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4.2.1. Poleski Park Narodowy (PPN) wraz z otuling

Granice Poleskiego Parku Narodowego oraz jego otuliny wyznacza Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 23 listopada 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 2373) w sprawie Poleskiego Parku
Narodowego. W granicach Parku obowigzujg zakazy wskazane w Ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Dla Parku opracowano zadania ochronne wskazane
w Zarzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 listopada 2017 r. w sprawie zadan ochronnych
dla Poleskiego Parku Narodowego (Dz. Urz. Min. Srodowiska z 2017 r. poz. 89). Zarzadzenie
poza zadaniami ochronnymi ustala podziat Parku na obszary objete ochrong $cistg, czynng
oraz krajobrazowg. Wskazuje miejsca udostepnione w celach naukowych, edukacyjnych,
turystycznych i amatorskiego potowu ryb oraz maksymalng liczbe oséb mogacych przebywac
jednoczesnie w tych miejscach.

Teren Poleskiego Parku Narodowego jest objety ochrong na mocy Konwencji
Ramsarskiej (Konwencji o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe)
od 29 pazdziernika 2002 roku. Ponadto jest czescig Rezerwatu Biosfery UNESCO "Man
and the Biosphere" - Rezerwatu Biosfery ,Polesie Zachodnie”.

Projekt planu ochrony przyrody wskazuje ograniczenia dla lokalizacji zabudowy:

e wylagczenie z zabudowy terenow w granicach Parku z wyjgtkiem:

a) wsi, przysiotkéw i kolonii: Karczunek, Kolonia Wola Wereszczynhska, Olszowo,
Stare Zalucze (osiedle letniskowe), Wola Wereszczynska oraz Wujek (sotectwo
Zawadowka), dla ktérych nalezy dopuscié modernizacje
i przebudowe budynkéw oraz wznoszenie nowych obiektow wylgcznie
w obrebie juz zabudowanych dziatek siedliskowych 2z przywréceniem

lub zachowaniem cech architektury nawigzujgcych do wzorcow regionalnych.

b) terenéw zwartej zabudowy przysidtka towiszéw (sotectwo Wytyczno),
na ktérych dopuszczone jest uzupetnienie zabudowy wylgcznie w oparciu
0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla catej

miejscowosci (przysiotka),

e W zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze wchodzgcym w obreb Parku nalezy wprowadzi¢ zapisy
o obowigzku, a na obszarach potozonych w otulinie Parku o zaleceniu
wznoszenia nowych obiektow i urzadzeh w sposéb iw formie zapewniajgcej
spéjne i harmonijne zagospodarowanie wsi, z uwzglednieniem wzorow
regionalnych form budownictwa, opracowanych dla regionu Polesia. Szczegdlny
nacisk na zachowanie i kontynuacje tradycyjnych cech architektury, potozy¢

w nastepujgcych wsiach: Andrzejow, Stare Zatucze, Wereszczyn, Wincencin,
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Wola Wereszczynska, Zawadowka. Jako instrument niezbedny do realizacji tego
zapisu wskazuje sie opracowanie przez Dyrektora Parku wzornika architektury
regionalnej i ogrodow przydomowych Polesia Zachodniego. Jako instrumenty
wspomagajgce wskazuje sie: zapisy dokumentow planistycznych, dziatania

promocyjne i edukacyjne, projekty finansowane z funduszy zewnetrznych.

e zalecenie dgzenia do koncentracji zabudowy poprzez kontynuacje

i uzupetnianie istniejgcych historycznych uktadéw osadniczych,

e zalecenie ograniczenia rozpraszania zabudowy na terenach otwartych
i wzdtuz drog, tgcznie z wytgczeniem na tych terenach mozliwosci lokalizowania
nowej zabudowy siedliskowej i letniskowej. Dotyczy to w szczegdlnosci obszaru
sotectw Babsk (fragment SE w sgsiedztwie granicy Parku), Michatéw,
Michatowska Grobelka, Wytyczno (gtéwnie Kolonia Wytyczno i sgsiedztwo Lasu
Brzeziny), Zbdjno, Komardowka, Zamtyniec, Wotoskowola, Dominiczyn (rejon
DK82), Kulczyn, Kolonia Kulczyn, Jagodno. Szczegdtowy ukiad terendw
zabudowanych w tych sotectwach powinien by¢ okreslony w planie miejscowym

uzgodnionym z Dyrektorem Parku,

e zalecenie ograniczenia zabudowy ciggtej wzdtuz drég poza strefami zwartej
zabudowy wiejskiej, zwlaszcza wsie Babsk, tomnica, Wola Wereszczynska,

Zawadowka,

e zalecenie uksztaltowania wyraznego centrum wsi, poprzez koncentracje ustug
i utworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych we wsiach Urszulin i Wola

Wereszczynska,

e okreslenie wsi priorytetowych dla rozwoju turystyki, wraz ze wskazaniem stref
rozwoju zabudowy i infrastruktury turystycznej. Jako wsie priorytetowe w
zakresie rozwoju funkcji turystycznej proponuje sie w gminie Urszulin: Wole
Wereszczynskg, Zawadowke, Babsk, Urszulin, Stare Zalucze, tomnice,
Wereszczyn, Wélke Wytyckg. Jednoczesnie postuluje sie we wskazanych
wsiach rozwdj funkcji turystycznej w oparciu o istniejgcy uktad wsi (uzupetnianie i
kontynuacja) oraz ograniczenie rozwoju osiedli letniskowych niezgodnych
z tym ukfadem przestrzennym (obecnie rozwijajgcych sie we wsiach Wytyczno,

Stare Zatucze, a planowanych w Nowym Zatuczu.

e w zakresie ochrony i ksztattowania sieci powigzan przyrodniczych:
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a) wyznaczenie w nowoopracowanych i poddawanych zmianie dokumentach
planistycznych doktadnego przebiegu i zasiegu korytarzy i ciggow ekologicznych tgczgcych
poszczegodlne czesci Parku, a takze Parku z obszarami o szczegdélnym znaczeniu

przyrodniczym,

b) wytaczenie z zabudowy, na catym obszarze funkcjonalnym Parku, korytarzy i ciggéw
ekologicznych tgczacych poszczegolne zespoty ekosystemow Parku a takze Parku z jego
przyrodniczym i krajobrazowym otoczeniem, takze ze wzgledu na wymaog zachowania

spoéjnosci sieci obszaréw Natura 2000,

c) wylgczenie obszaru korytarzy i ciggéw ekologicznych oraz terenéw w odlegtosci 100 m

od brzegbw jezior i rzek (nie dotyczy terendw zabudowanych), ze stosowania ogrodzen,

d) zalecenie projektowania nowych oraz dazenia do remontowania istniejgcych obiektow
infrastruktury komunikacyjnej umozliwiajgcych migracje zwierzat, w tym zwiaszcza ptazéw.
Zalecenie to dotyczy zwtaszcza drogi krajowej nr 82 (odcinek Urszulin - Kol. Wytyczno
oraz Wytyczno - Kotacze) oraz drogi tgczacej wsie Wigzowiec - Wola Wereszczynska -

Jamniki,

e) zalecenie projektowania zadrzewienh srodpolnych i zalesieh rodzimymi gatunkami drzew
i krzewow odpowiednimi do siedliska, wzdtuz korytarzy i ciggow ekologicznych;

o w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych:
a) nie przestanianie punktow i otwaré widokowych oraz bram krajobrazowych,

b) utrzymanie obecnych form uzytkowania najcenniejszych wnetrz architektoniczno-

krajobrazowych,
c) wylgczenie obszaru funkcjonalnego Parku z budowy elektrowni wiatrowych,

d) wprowadzenie regulacji dotyczacych rozwoju instalacji fotowoltaicznych poprzez
wytgczenie terenu Parku oraz eksponowanych widokowo obszaréw otuliny) z lokalizacji

naziemnych farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 40kW,

e) wytaczenie pozostatego obszaru otuliny z lokalizacji farm fotowoltaicznych o mocy
powyzej 200 kW,

f) nakaz stosowania zieleni izolacyjnej przy zakladaniu farm fotowoltaicznych
o powierzchni powyzej 0,5 ha,
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g) promocja rozwoju indywidualnych instalacji do pozyskiwania energii ze Zrodet
odnawialnych, w obrebie poszczegdlinych gospodarstw;

e W zakresie gospodarki rolnej i lesnej:

a) zalecenie zachowania utrwalonego historycznie roztogu pdl i przyjaznego srodowisku

przyrodniczemu rolnictwa,

b) zalecenie dokonania zmian obowigzujgcych dokumentéw planistycznych w zakresie
terendw przeznaczonych pod zalesienia poprzez ograniczenie zasiegu terendw
przeznaczonych pod zalesienia o obszary o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych na terenie Poleskiego Parku Narodowego i jego otuliny (otoczenie

zabudowy wsi: Stare Zatucze, Wolka Wytycka, Wereszczyn, Wola Wereszczynska;

e w zakresie ochrony wodéd i gleb zaleca sie ograniczanie negatywnych
oddziatywanh zwigzanych z lokalizacjg w otoczeniu Parku inwestycji mogacych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko poprzez:

a) wytgczenie terenu Parku oraz zlewni powigzanych z obszarem Poleskiego Parku
Narodowego z wydobycia wegla kamiennego gazu tupkowego i torfu,

b) wytagczenie terenu Parku oraz zlewni powigzanych z obszarem Parku z budowy duzych
ferm hodowlanych powyzej 50 DJP, z wytgczeniem modernizacji i rozbudowy istniejgcych

gospodarstw w granicach dziatek juz zagospodarowanych jako fermy hodowlane,

c) wytgczenie terenu Parku wraz ze strefg buforowg o szerokosci 10 km od granic Parku,

z zaktadania i prowadzenia hodowli zwierzat futerkowych,

d) niewprowadzanie do powierzchniowych wéd gruntowych na obszarze Parku i otuliny
Parku wod i $ciekdw oczyszczonych ponizej Il klasy czystosci, uwzglednienie potrzeby
monitorowania wéd zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 15 listopada
2011 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych i podziemnych (Dz.U. 2011 nr 258, poz.1550) oraz rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 listopada 2013 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
form isposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wéd powierzchniowych
i podziemnych (Dz.U.2013 poz. 1558),

e) sukcesywne wyposazanie wszystkich jednostek osadniczych w infrastrukture ochrony
Srodowiska, a w szczegolnosci w zbiorcze sieci kanalizacji sanitarnej. Jako wsie wskazane
w pierwszej kolejnosci do wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej wskazuje sie: w gminie
Urszulin: Jamniki, Michatéw i Michatowska Grobelka, Wereszczyn, Wola Wereszczynska,
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Wolka Wytycka, Wytyczno (w tym Kolonia Wytyczno i Kolonia Kochanowskie),
Zawadowka.

Wskazuje sie nastepujgce wsie, jako obszary, dla ktérych niezbedne jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: Michatéw i Michatowska Grobelka,

Urszulin, Wytyczno, Wola Wereszczyhska.

4.2.2. Poleski Park Krajobrazowy wraz z otuling

Poleski Park Krajobrazowy utworzony zostat Uchwatg Nr XVIII/89/83 WRN w Chetmie
z 23.03.1983 r. w celu ochrony krajobrazu czesci Réwniny teczyhsko-Wiodawskiej, nazywane;j
réwniez Pojezierzem teczyhsko-Wiodawskim. W granicach Parku obowigzuje Rozporzgdzenie
Nr 11 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie Poleskiego Parku

Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 102, poz. 1956) wskazujgce, iz w Parku zakazuje sie:

1)  realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko,

2) umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb

oraz wykonania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen

wodnych,

4) pozyskiwania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjagtkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowag, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen

wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie

lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
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7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej,

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikébw wodnych, starorzeczy

oraz obszaréw wodno — btotnych,

9) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciétkowa,

11) utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikow sciekowych,
12) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

13) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

4.2.3. Obszary Chronionego Krajobrazu

e Poleski Obszar Chronionego Krajobrazu

Na terenie gminy Urszulin obszar obejmuje swymi granicami obreby ewidencyjne: Stare
Zatucze, Babsk, Debowiec, Nowe Zatucze, Michatéw, Andrzejow, Wytyczno, Grabniak, Sumin,
Kozubata, Zabrodzie. Obszar tgczy ze sobg zespdt obszardw chronionych w rejonie Poleskiego
Paku Narodowego z Sobiborskim Parkiem Krajobrazowym oraz Szackim Parkiem Narodowym
na Ukrainie. W granicach terenu obowigzujg ustalenia Rozporzgdzenia Nr 52 Wojewody
Lubelskiego z 28.02. 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 69, poz.1290) w sprawie Poleskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu.
e  Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu

Na terenie gminy Urszulin obszar obejmuje swymi granicami obreby ewidencyjne:
Zastawie, Sekow, Wielkopole oraz Wereszczyn. W granicach obszaru znajdujg sie krajobrazy
Pagorow Chetmskich i Obnizenia Dubienki. W granicach terenu obowigzujg ustalenia
Rozporzadzenia Nr 49 Wojewody Lubelskiego z 28.02. 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 69 ,
poz.1287).

W granicach obszaréw zakazuije sie:

1)  zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
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oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg
i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko; zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak

niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru

3) likwidowania i niszczenia zadrzewienh $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen

wodnych- nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;- nie dotyczy
terenow, dla ktérych udzielono koncesji na wydobywania kopalin przed dniem wejscia w zycie

rozporzadzenia;

5)  wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych ~ z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka;
7)  likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.- nie dotyczy obiektow
lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin Ilub w miejscowym planie Zzagospodarowania

przestrzennego gmin lub w ciggach istniejgcej, legalnej zabudowy.
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4.2.4. Obszary Natura2000

o  Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Ostoja Poleska PLH06001320,

o  Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Krowie Bagno PLH060011,

e  Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOQ) Jeziora Usciwierskie PLH060009,
e  Obszar specjalnej ochrony ptakéow (OSO) Polesie PLB06001922,

e  Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Bagno Bubnéw PLB060001,

Specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) uznane zostaty Decyzjg Komisji z dnia 13
listopada 2007 r. przyjmujgcej, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany
wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, skfadajacych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007)5043)(2008/25/WE) i opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej 15 stycznia 2008 roku. W granicach Obszarow
specjalnej ochrony ptakéw obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25 poz. 133, z 2017 r. poz.
1416). Celami wyznaczenia obszarow sg: ochrona populacji dziko wystepujgcych gatunkéw
ptakow, utrzymanie i zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami

ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopdw oraz tworzenie biotopow.

Na terenie gminy Urszulin obszary te, poza obszarem Krowie Bagno (PLH060011)
oraz niewielkim fragmentem obszaru Jeziora Usciwierskie (PLH060009) oraz Polesie
(PLB06001922), objete sg ochrong w ramach ustalen ustalan obowigzujgcych w Parku

narodowym, parku krajobrazowym oraz obszarach chronionego krajobrazu.

4.2.5. Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne to zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosysteméw, majgcych
znaczenie dla zachowania roznorodnos$ci biologicznej. Petnig wazne funkcje biocenotyczne
oraz fizjocenotyczne, sg schronieniem dla zwierzat. Do uzytkdw ekologicznych na terenie
Gminy Urszulin zaliczone zostaty Uzytek ekologiczny ,Ciesacin” obszar fgk, zadrzewien
i nieuzytkow, utworzony 5.03.1993 r. ma powierzchnie 195,03 ha (na terenie gminy Urszulin —
69,51 ha oraz Uzytek ekologiczny ,Usciwierz’ obszar jeziora Usciwierz oraz tgk rowoéw
i nieuzytkdow, utworzony 5.03.1993 r. ma powierzchnie 211,1 ha. Ograniczenia
w zagospodarowaniu jakie mogg zosta¢ wprowadzone na terenie uzytkow ekologicznych
okresla rozporzgdzenie Nr 155 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002r. w sprawie
uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na terenie wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj.
Lubel. Nr 80 poz. 1712, z 2004r. Nr 44, poz. 893).
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W stosunku do obszaréw uznanych za uzytki ekologiczne obowigzujg nastepujgce
zakazy:
1)  niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem

obiektow zwigzanych z bezpieczehnstwem przeciwpowodziowym,

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

4)  wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,

5)  zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
7)  likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,
8)  wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

9) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego,

10) budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury mogacych mie¢ negatywny
wptyw na obiekt chroniony bgdz spowodowac degradacje krajobrazu.

4.2.6. Pomniki przyrody

Na terenie gminy znajduje sie jeden pomnik przyrody jest nim 400-letni dgb szyputkowy

o nazwie ,Wieszatiel” posiadajacy 416 cm obwdd pnia, ro$nie we wsi Zatucze Stare.
W stosunku do uznanych za pomniki przyrody drzew wprowadza sie zakaz:
1)  wycinania,
2)  uszkadzania pomnikéw lub ich czesci,
3) umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakow,
4)  zanieczyszczania terenu i rozpalania ognisk w obrebie rzutu korony pomnika,
5)  budowy urzgdzen technicznych i telekomunikacyjnych w obrebie rzutu korony pomnika,

6) zbioru kwiatéw i owocow.
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4.3. Ochrona przed uciazliwosciami

W celu zapobiegania pogarszaniu stanu powietrza atmosferycznego zaleca sie
stosowanie niskoemisyjnych zrédet ogrzewania w gospodarstwach domowych. Stopniowa
eliminacja paliw statych winna prowadzi¢ do zwiekszania udziatu wykorzystania paliw ptynnych,
jak gaz, olej opatowy lub inne. W zakresie gospodarki Sciekowej zaleca sie rozbudowe
instalacji kanalizacyjnej, jak rowniez budowe przydomowych oczyszczalni Sciekow
w miejscach, gdzie kanalizacja okazataby sie nie mozliwa z przyczyn technicznych
lub ekonomicznych. Jako wsie wskazane w pierwszej kolejnosci do wyposazenia w sieé
kanalizacji sanitarnej wskazuje sie Jamniki, Michatow i Michatowska Grobelka, Wereszczyn,
Wola Wereszczynska, Wolka Wytycka, Wytyczno (w tym Kolonia Wytyczno i Kolonia
Kochanowskie), Zawadowka znajdujgce sie w granicach i otulinie Poleskiego Parku

Narodowego. Ponadto w kanalizacje winny by¢ uzbrojone tereny rekreacyjne nad jeziorami.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, w szczegodlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
lub co najmniej na tym poziomie jak i na zmniejszaniu poziomu hatasu, co najmniej

do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Zmniejszenie ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu
komunikacyjnego winno by¢ realizowane (jezeli zaistnieje taka potrzeba) poprzez realizacje

odpowiedniej nawierzchni, realizacje elementow stuzgcych ttumieniu hatasu takich jak:
e zadrzewienia i zakrzewienia w granicach dziatek, jak i drog,

e nasyp ziemny z pokryciem roslinnoscia o zwartej pokrywie lisci (zielen

o wysokich parametrach ttumienia hatasu) w granicy drogi.

Rozwigzania uwzgledniajgce ochrone przed hatasem powinny by¢ podawane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Urszulin istniejg czynne cmentarze, dla ktérych obowigzujg strefy
sanitarne. Na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono strefy
ochrony sanitarnej wokot cmentarza. Zagospodarowanie terenu w tych strefach nalezy
ksztattowa¢ z uwzglednieniem Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315). Zgodnie z tym dokumentem odlegtos¢
cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zaktaddw produkujgcych artykuty zywnosci i zywienia
zbiorowego, badz zakfadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zzrédet

i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢
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co najmniej 150 m. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 metrow pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtoéci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do niej podtgczone. Odlegto$¢ od granicy cmentarza uje¢ wody
o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowej
w wode do picia ipotrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 metrow.
Przedmiotowe przepisy nalezy bra¢ pod uwage zaréwno planujac lokalizacje nowych

cmentarzy jak i nowych obiektéw w poblizu cmentarzy.

4.4. Gtéwne kierunki ochrony srodowiska

Gtownym  kierunkiem dziatan planistycznych odnoszgcych sie do $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogét tych
dziatan bedzie korzystnie wptywaC na poprawe jakosci zycia mieszkancow. Do celéw

i priorytetowych dziatan ekologicznych zaliczono:
1)  zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego:
e ochrona powietrza:

a) modernizacja lub wymiana istniejgcych zrédet ciepta opalanych paliwem statym

na nowoczesne kotty opalane paliwem gazowym, ptynnym lub biomasa,

b) zmniejszenie ilosci wprowadzanych do powietrza zanieczyszczen pytowych

i gazowych,
c) termomodernizacja obiektéw w celu oszczednosci energii cieplnej;
e ochrona przed hatasem:
a) remonty drég gminnych i powiatowych;
b) budowa ciggéw pieszo — rowerowych;
e ochrona powierzchni ziemi:
a) prowadzenie okresowych badan jakosci gleby i ziemi,
b) monitorowanie stanu srodowiska,
c) sukcesywna rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych,

d) ochrona gruntéw organicznych poprzez przeciwdziatanie osuszaniu torfowisk;
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2)  witasciwa gospodarka wodno — sciekowa w celu ochrony wéd:
¢ wilasciwa gospodarka sciekowa:

a) modernizacja, budowa i rozbudowa oraz usprawnienie funkcjonowania

oczyszczalni $ciekéw,

b) rozbudowa sieci kanalizacyjnej w pierwszej kolejnosci w granicach aglomerac;ji
Urszulin oraz w sgsiedzie jezior atrakcyjnych turystycznie w dalszej kolejnosci

w granicach form ochrony przyrody i na pozostatych terenach gminy,

c) budowa urzgdzen oczyszczajgcych wody deszczowe wprowadzane siecig

kanalizacyjng do odbiornikéw,

d) budowa przydomowych i przyzagrodowych oczyszczalni sciekéw na terenach

0 rozproszonej zabudowie;
e zaopatrzenie w wode:
a) rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowe;,

b) sukcesywna wymiana i renowacja wyeksploatowanych odcinkéow sieci

wodociggowej,

c) modernizacja i renowacja uje¢ i stacji uzdatniania wody zgodnie z przepisami

odrebnymi;
¢ wiasciwa gospodarka wodna:
a) inwentaryzacja, odbudowa oraz prawidlowa eksploatacja systemoéw melioracji,

b) wdrazanie programu redukcji zanieczyszczen pochodzgcych ze zZrodet

rolniczych,

c) nakaz wyposazenia stacji, magazynow i baz paliw ptynnych w instalacje
i urzgdzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem produktow naftowych

do gruntu, wéd powierzchniowych i gruntowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz stosowania urzadzen ochronnych wéd podziemnych przy projektowaniu

i wykonywaniu drog zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) zakaz stosowania w okresie roku dawki nawozu naturalnego zawierajgcego
wiecej niz 170 kg azotu (N) w czystym sktadniku na 1 ha uzytkéw rolnych.
3) rozwdj obszaréw zalesionych:
a) nadzér nad gospodarkg lesng,

b) zalesianie gruntéw rolnych najnizszych klas po sporzadzeniu dokumentacji
przyrodniczej oraz analiz krajobrazowych z uwzglednieniem zakazu zalesienia

na nieuzytkach oraz polanach $rédlesnych,

c) prowadzenie zalesienia réwnolegle z dziataniami prowadzgcymi
do zréznicowania struktury gatunkowej laséw oraz zachowania naturalnych

enklaw,
d) biezgca ochrona obszaréw i obiektéw prawnie chronionych,

e) wdrozenie programu ochrony Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych —
Natura 2000,

f) objecie ochrong enklaw lesnych, terendw bagiennych i podmoktych

oraz mokradet (uzytki ekologiczne);
4)  gospodarka odpadami i zmniejszenie zagrozenia ekologicznego:
e gospodarka odpadami:
a) rekultywacja zamknietych sktadowisk odpadéw,
b) likwidacja dzikich wysypisk,
c) pomoc w uzyskaniu dofinansowania na usuwanie azbestu,
d) prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej;
e zmniejszenie zagrozenia ekologicznego:

e) zwiekszenie bezpieczenstwa przewozéw  substancji  niebezpiecznych

przez kontrole przewozow i stanu technicznego,
f)  preferowanie niekonfliktowych lokalizacji zrodet pdl elektromagnetycznych;

5) edukacja ekologiczna:
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a) propagowanie modelu trwatego i zrGwnowazonego rozwoju,

b) rozwdj zagospodarowania edukacyjnego i turystycznego obszarow lesnych

(Sciezki edukacyjne, szlaki, tablice informacyjne itp.),

c) promocja wiasnych dziatan i inicjatyw proekologicznych o charakterze
cyklicznym: organizowanie konkurséw ekologicznych dla szkot, sofectw

i mieszkancow gminy,

d) wspomaganie prowadzenia edukacji ekologicznej przez samorzady i lokalne
organizacje pozarzgdowe, wspieranie szkolnych kot zainteresowan, konkursow

ekologicznych,
e) wspieranie dziatan stowarzyszen w zakresie edukacji ekologicznej;
6) gospodarczy i rolniczy rozwdj regionu z zachowaniem zasad trwatego rozwoju:
a) rozwoj rolnictwa ekologicznego — promowanie rolnictwa ekologicznego,
b) wdrazanie programoéw rolno — srodowiskowych,

c) Nakaz wykonania planéw nawozenia przez podmioty, o ktérych mowa w art. 18

ust. 1 Ustawy z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu,
d) rozwdj bazy agroturystycznej,
e) monitoring ruchu turystycznego,

f) biezgca ochrona obszaréw i obiektow prawnie chronionych poprzez wiasciwg

polityke gospodarki przestrzennej,

g) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdéw na gruntach, w ktorych zwierciadto wéd
podziemnych znajduje sie ptycej niz 1,5 m od powierzchni ziemi lub od dna rowu

rozprowadzajgcego scieki;

h) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pdézn. zm.), za wyjgtkiem inwestycji, dla ktérych opracowana ocena
oddziatywania na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania
na wody podziemne, nie wykazata mozliwosci zanieczyszczenia wod
podziemnych zaliczonych do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407

Niecka lubelska (Chetm — Zamos¢) lub ograniczenia ich zasobow.
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4.5. Ustalenia ogdlne dla obszaréw ochrony planistycznej

4.5.1. Ekologiczny System Obszarow Chronionych - ESOCH

Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢é podporzadkowane funkcjom,
dla ktérych system zostat stworzony, a wiec funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska.
Na terenie gminy obszary te wyznaczone sg wzdtuz wiekszych ciekéw wodnych, ptatow zieleni

oraz lasow.
Realizacja wyzej przytoczonych funkcji wymaga wytgczenia z systemu:

a) lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ réwnowage ekologiczng
systemu, a w szczegolnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu
trzody chlewnej, magazynéw, sktadow i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii
wysokiego napiecia (z wyjatkiem niezbednych przejS¢ przez system

po jak najtanszej trasie),
b) lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczystosci,
c) lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowe;.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostatych
terendw, znajdujgcych sie poza systemem, wiec plan ochrony parku narodowego, parku
krajobrazowego i studium gminy przywigzuje szczegélnie istotng wage do gospodarowania

zasobami przyrody w systemie.
Dotyczy to gtéwnie:

a) dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chionnosci

rekreacyjnej srodowiska,
b) ograniczenia eksploatacji zasobéw wod podziemnych,
c) racjonalne korzystanie ze ztéz kruszywa naturalnego,
d) ekologizowanie produkcji rolnej,

e) przekwalifikowania wigkszej czesci lasow produkcyjnych na lasy ochronne

oraz wtasciwego gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.

Ksztattowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w kierunku
wzmocnienia i wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych dziatan

w tym kierunku mozna zaliczy¢:
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a) dolesienie i przebudowe drzewostandéw na bardziej odporne — po uprzednim
okresleniu celowosci dolesienia,
b) zadrzewiania (srédpolne, $rodigkowe i odbudowe biologiczng ciekdw),

c) tworzenie nowych powigzan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych
w ramach systemu oraz miedzy nim a sgsiednimi, aktywnymi ekologicznie
terenami, uwzglednienie obszaréw korytarzy ekologicznych w otoczeniu Parku
wytgczonych z zabudowy i stosowania ogrodzen wskazanych w planie ochrony

dla Poleskiego Parku Narodowego,
d) udraznianie systemu poprzez likwidacje i neutralizacje barier ekologicznych,
e) rewaloryzacje terendéw zdegradowanych.

4.5.2. Korytarze ekologiczne

W odniesieniu do korytarzy ekologicznych ochrona ustanawiajgca wymog zachowania

i ksztattowania ich droznosci ekologiczno-przestrzennej. Oznacza on:
e zakazy:
a) lokalizacji wylewisk gnojownicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,
b) tworzenia nasypdw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,

c) lokalizacji zabudowy kubaturowej rozumianej, jako budynki iinne obiekty
budowlane, ktérym mozna przypisac¢ parametr objetosci,
d) eksploatacji surowcéw mineralnych;

e nakazy:
e) likwidacji obiektéw destrukcyjnych,

f) poszerzania (lub wykonywania) przepustow w przecinajgcych korytarze

nasypach drogowych;
e zalecenia:
a) ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (tgk, zadrzewien),

b) restytucji uzytkdw zielonych kosztem gruntéw ornych.
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5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej
Dla obiektow zabytkowych, zlokalizowanych na terenie gminy Urszulin, wyznaczono

nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, ktére wskazano na rysunku studium:
A" — strefe petnej ochrony konserwatorskiej,
,W” — strefe ochrony archeologicznej,

Na obszarze gminy najwazniejsze obiekty zabytkowe znajdujgce sie w ewidencji
zabytkow oraz obszary, na ktérych wystepujg one w bliskim sgsiedztwie objete zostaty strefami
ochrony konserwatorskiej. Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza strefami objete sg ochrong
w ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw i podlegajg nastepujgcym rygorom
konserwatorskim:

a) wymagane jest uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow prac

remontowych, adaptacyjnych i rozbiérkowych,

b) wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej w obszar dziafki
do istniejgcych budynkéw historycznych pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryty,
kolorystyki i detalu, geometrii dachu itp. oraz uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Powyzsze zasady sg wigzacymi przy sporzadzaniu miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego oraz ustalania warunkow zabudowy w drodze decyz;ji.

5.1. STREFA ,A” PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej obejmuje obiekty i obszary szczegdlnie

wartosciowe, do bezwzglednego zachowania. Ustala sie:

1) nakaz:
a) naukowego badania i dokumentowania zabytkow;
b) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytku;
C) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

d) korzystania z zabytku w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci;
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e) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii
i kultury;

2) wymaga sie uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

na dokonywanie:

a) wszelkich dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu

zabytku,
b) zmian podziatu wtasnosciowego i geodezyjnego;

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,,A” jest zachowanie zabudowy
historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja, zachowanie towarzyszacej
historycznej zieleni komponowanej, usuwanie obiektéw dysharmonizujacych,
dostosowanie wspoétczesnych funkcji do wartosci zespolu zabytkowego, eliminacja

funkcji uciazliwych.

5.2. STREFA ,W” OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych
reliktdow archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi na koszt inwestora. Zakres prac archeologicznych

okresla sie przy uzgadnianiu projektu budowlanego.

W STREFIE W’ — wymagane jest uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow projektowanych wszelkich prac ziemnych na obszarze strefy. Egzemplarz
dokumentacji z badan archeologicznych / na koszt inwestora/ po ich zakonczeniu podlega

nieodptatnemu przekazaniu Wojewédzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej /art.10 ust. 2 pkt
5/

6.1. Komunikacja

e przebudowa drogi krajowej nr 82, zaliczonej na catym przebiegu na terenie

gminy Urszulin do klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego),

e rozbudowa, przebudowa i remonty drég powiatowych i gminnych
do standardu przypisanego kategorii i klasie tych drog, a w szczegdlnosci

do utwardzenia nawierzchni i urzadzenia ulic i drog,
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e rozwoj urzgdzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch
drogowy, przede wszystkim stacji paliw i parkingdbw przydroznych,
gwarantujgcych zaspokojenie popytu na ustugi zwigzane z obstugg samochoddéw

i podroznych, tj. zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek, gastronomia,

e realizacja w miare mozliwosci i potrzeb nowych ulic (drog gminnych), przede
wszystkim  w  aspekcie obstugi nowych terenéw  przewidzianych
do =zainwestowania, z zachowaniem odpowiednich parametrow przekroju
poprzecznego, umozliwiajgcych lokalizacje paséw zieleni oddzielajgcych
chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajgcych negatywny wptyw ruchu

pojazdow na tereny otaczajace,

e dalsza rozbudowa systemu komunikacji rowerowej — trasy lokalne mogg by¢
alternatywg dojazdu do pracy, szkét i ustug, ale przede wszystkim dodatkowym

atutem w dziedzinie turystyki i rekreaciji,

e budowa nowych drég gminnych - wprowadzenie powigzan komunikacyjnych
o charakterze lokalnym poszczegdlnych fragmentéw w gminie, jako rozbudowa
sieci drog gminnych w terenach zainwestowanych oraz wynikajgcych z ustalen

sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.2. Infrastruktura techniczna

Gtownym celem rozwoju gminy jest podniesienie standardu zycia jej mieszkancoéw, stad

konieczna jest rozbudowa i budowa infrastruktury techniczne;.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przyjeto nastepujace ustalenia:

Zaktada sie utrzymanie i sukcesywny rozw¢j sieci wodociggowej, ktora obecnie
obstuguje 89,3% mieszkancéw gminy Urszulin. Zaopatrzenie w wode przewiduje sie
z istniejgcych uje¢ wod zlokalizowanych w miejscowosci Urszulin, Wereszczyn oraz Wola
Wereszczynska. W zakresie odprowadzania sciekow przewiduje sie rozbudowe sieci
kanalizacji sanitarnej na najintensywniej zabudowanych obszarach. Na terenie Gminy Urszulin
utworzona zostata Uchwatg Nr 1V/48/2014 Sejmiku  Wojewodztwa Lubelskiego
z dnia 30 grudnia 2014 roku w sprawie wyznaczenia obszaru i granicy aglomeracji Urszulin
aglomeracja, na ktorg sktadajg sie miejscowosci: Andrzejéw, Andrzejow Osada, Debowiec,
Grabniak, Kozubata, Michatéw, Sumin, Urszulin, Wytyczno oraz Zabrodzie. Kanalizacja
sanitarna ma dlugosé¢ 48,5 km i posiada 162 przytgczy. Scieki z aglomeracji odprowadzane
sg do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw Urszulinie o przepustowosci 296,1 m3/dobe. Planuje sieg,

aby oczyszczalnia byta gtdwnym i ze wzgledu na swojg wydajnos¢ jedynym tego typu obiektem
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na terenie gminy. Gospodarka S$ciekowa na terenie gminy prowadzona jest
za pomocg zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekow. Planuje sie
realizacje sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Zabrodzie, Urszulin i Andrzejow,
Wytyczno oraz budowe sieci wodociggowej w czesci miejscowosci Andrzejéw i Grabniak.
W celu ochrony srodowiska przyrodniczego oraz komfortu zycia mieszkancéw celowe wytoby
skanalizowane miejscowosci zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody
oraz terendw potozonych w sgsiedztwie jezior, ktdre narazone sg na antropopresje. Nalezy
zaznaczy¢, iz przy planowaniu inwestycji nalezy wzig¢ pod uwage rowniez uwarunkowania
ekonomiczne realizacji sieci. Do czasu realizacji systemu kanalizacji winno sie gospodarke
Sciekowg oprzec¢ o realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow a w miejscach gdzie jest
to niemozliwe do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Zakaz lokalizowania nowych
przydomowych oczyszczalni $ciekdw, odprowadzajgcych sScieki do ziemi w obszarach
aglomeracji (w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2014 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeracji oraz terenéw objetych siecig
kanalizacji zbiorczej. Zgodnie zaleceniami dla proponowanego obszaru ochronnego GZWP 407
w ktérym znajduje sie gmina w obszarach aglomeracji winno sie podtgczy¢ do kanalizacji
zbiorczej (jesli istnieje mozliwos¢ techniczna) posesji wyposazonych w zbiorniki szczelne
(szamba). Gospodarka $ciekowa winna rozwijaé sie réwnoczesnie z rozwojem sieci
wodociggowej. Zaleca sie aby wody opadowe z dachdw i posesji zagospodarowane zostaty
na terenie dziatki tak aby przeciwdziata¢ nadmiernemu odptywowi wod ksztattujgc tym samym

tereny zielone i oczka wodne.

e rozbudowa sieci wodociggowych umozliwiajgcych bezawaryjng dostawe wody

do nowych odbiorcéw,
e budowa nowych odcinkow sieci wodociggowych dla terendw nowych inwestyciji,

e przebudowa i wymiana istniejacych odcinkéw sieci wodociggowych

w gruntach prywatnych i pasie drogowym,

e realizacja kolektoréw sanitarnych grawitacyjnych, dla terenéw ktére mogg zostac

objete zbiorczym systemem kanalizacji,
e realizacja kolektoréw i kanatéw deszczowych dla terenéw nowych inwestycji,

e rozbudowa, przebudowa i wymiana kanalizacji sanitarnej - gmina nalezy
do Aglomeracji Urszulin wyznaczonej Uchwatg Nr [V/48/2014 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 grudnia 2014 roku w sprawie wyznaczenia

obszaru i granicy aglomeracji Urszulin,
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o realizacja systemow podczyszczalni wéd opadowych przed odprowadzeniem

ich do odbiornika,

o realizacja kolektoréw ttocznych oraz przepompowni Sciekow dla terenow, ktorych

system odprowadzania sciekbw moze byC potgczony z uktadem kanalizacji

gminy,

e realizacja nowoczesnych indywidualnych biologicznych oczyszczalni Sciekow
w miejscowosciach w ktérych budowa systemu kanalizacji nie ma

ekonomicznego uzasadnienia.

W zakresie gospodarki odpadami przyjeto nastepujace ustalenia:

Gmina Urszulin nie posiada wilasnego zorganizowanego sktadowiska odpadow.
W oparciu 0 nowg ustawe o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz z podjetymi
przez Rade Gminy Urszulin uchwatami, kazdy witasciciel nieruchomosci potozonej na terenie
gminy Urszulin zostat zobowigzany ztozy¢ do Woéjta Gminy Urszulin deklaracje o wysokosci
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Nowy system gospodarki odpadami
ma na celu objecie wszystkich mieszkancow systemem zbierania odpaddw oraz zwiekszenie
poziomu recyklingu i odzysku odpaddéw zebranych selektywnie. Odbiorem odpaddéw na terenie
gminy zajmuje sie Gminny Zaktad Ustug Komunalnych w Urszulinie sp. z 0.0. - GZUK Sp.

z 0.0. w Urszulinie.

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022 gmina
Urszulin lezy w terenie Regionu Centralno—Wschodniego w ramach ktérego funkcjonuje Zaktad
Zagospodarowania Odpadéw we Wiodawie, a po modernizacji Zaklad Zagospodarowania
Odpadéw w Wincentowie oraz Dziat Utylizacji Odpadéw w miejscowosci Stara Wies, gm.
teczna. Jest to jeden z 10 regionow gospodarki odpadami na terenie wojewodztwa

lubelskiego i obstuguje ponad 170 tys. oséb.

e prowadzi¢ kontrole nad prawidtowoscia postepowania z odpadami,

w szczegolnosci kontrole udokumentowania przez wtascicieli nieruchomosci,

e przy realizacji programdéw nauczania przywigzywa¢ wiekszg ~wage
do gospodarki odpadami oraz ksztattowania wiasciwych postaw i nawykow

u dzieci i miodziezy.

W zakresie melioraciji przyjeto nastepujgce ustalenia:

¢ modernizacje i odbudowe melioracji szczegétowych objetych ewidencja,
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o utrzymanie melioracji podstawowej — otwartych rowéw we wiasciwym stanie

technicznym.

W zakresie elektroenergetyki przyjeto nastepujace ustalenia:

e utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

e budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia

oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji;

e w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego

napiecia, na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej;

e realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajgca

ze zwiekszonego obcigzenia;

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzujg nastepujgce ograniczenia:

zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty

pobyt ludzi,

e dopuszcza sie odbudowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, w oparciu o warunki techniczne wydane

przez administratora sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

e zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci,

e zakaz tworzenia hatd i nasypow,

e w granicach pasa technologicznego linii nalezy umozliwi¢ dostep komunikacyjny
w celu budowy, biezgcej eksploatacji i remontéw  urzgdzen

elektroenergetycznych,

e minimalna wymagana odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetyczne;j
okreslona jako odlegto$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej
(koncow topat turbiny) od trasy osi linii wynosi trzykrotng dtugos¢ srednicy kota

zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej;

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
wprowadzac¢ pasy technologiczne dla terendw przylegajgcych do projektowanych i istniejgcych

linii elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejszym niz:
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o dla napowietrznych linii WN 110 kV — 36 m (18 m po kazdej ze stron od osi linii),
e dla kablowych linii WN 110 kV — 4 m (2 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii SN 15kV i nn 0,4kV — zgodnie z warunkami okreslonymi w odpowiednich

przepisach odrebnych.

Utworzenie paséw technologicznych nie powoduje wytgczenia terenu z zagospodarowania,
wprowadza jedynie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg. przepisow

odrebnych;

W zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych zrédet energii przyjeto nastepujace

ustalenia:

e na terenie gminy nie wyznaczono obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kV. W granicach tych obszaréw mozliwa jest
lokalizacja obiektéw i urzadzen wytwarzajgcych energie z wykorzystaniem

energii stonecznej i energii wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e dopuszcza sie realizacje indywidualnych lub zbiorczych systeméw
wykorzystujgcych  energie geotermalng, energie stoneczng i wodng,

z zachowaniem przepiséw odrebnych.

W zakresie gazownictwa przyjeto nastepujgce ustalenia:

o dopuszcza sie budowe gazociggu; przed przystgpieniem do ewentualnej
gazyfikacji poszczegdlnych miejscowosci nalezy opracowa¢ koncepcje
programowg i program gazyfikacji catej gminy, ktory szczegétowo okresli zrodto
zasilania w gaz ziemny, lokalizacje stacji redukcyjnej gazu, sposob

rozprowadzenia gazu do odbiorcow i trasy gazociggow Sredniego cisnienia.

W zakresie cieptownictwa przyjeto nastepujgce ustalenia:

e wymiana lub przebudowa istniejgcego systemu cieptowniczego (dotyczy

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Urszulinie),
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o wyeliminowanie zrédet charakteryzujgcych sie najwiekszg ucigzliwoscig
dla otoczenia - do tej grupy nalezg piece weglowe w budynkach mieszkalnych i

ustugowych,

e W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach,
a szczegolnie w nowych budynkach mieszkalnych wymagane stosowanie
systemow grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne, takie jak energia
elektryczna, olej opatowy, gaz, odnawialne zrédta energii itp. eliminujgce

zanieczyszczenia atmosfery,

e nalezy wyeliminowac¢ lokalizacje pionowych kolektorow do poboru ciepta ziemi
w obszarach zasobowych uje¢ wody, strefach ochronnych, obszarach sptywu
wod do ujec - ze wzgledu na ochrone jakosci wéd podziemnych przeznaczonych

do spozycia.

W zakresie telekomunikacji przyjeto nastepujgce ustalenia:

e dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,

e docelowo wymiane napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych

na rzecz kabli swiattowodowych,

o rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym /art.10 ust. 2 pkt 6/

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslonych w studium stanowi

zadania wifasne gminy. Zadania te powinny byC¢ okreslone w wieloletnich programach

inwestycyjnych gminy i finansowane ze srodkéw budzetu gminy. Inwestycjami celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym sg ponadto zadania i cele zapisane w strategicznych dokumentach

gminy. Zadania celu publicznego okreslajg przepisy odrebne.

Z uwagi na skale opracowania, na rysunku studium nie wskazano granic obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdyz beda one gtéwnie
lokalizowane w obszarach dziatalnosci inwestycyjnej. W granicach studium wskazano kierunki
przeznaczenia terenow — objete zamiarem sporzgdzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzgdzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu
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wraz z obstugg komunikacyjng. Na etapie projektu planu rozstrzyga sie kwestie wprowadzenia
nowych powigzan komunikacyjnych o charakterze lokalnym poszczegdinych fragmentéw

w gminie.
Do zadan celu publicznego na terenie gminy Urszulin nalezg m.in.:

e wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robo6t budowlanych tych drég,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej

i sygnalizaciji;

e budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzgcych
do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej,
a takze innych obiektéw i urzgdzeh niezbednych do Kkorzystania

z tych przewodéw i urzadzen;

e budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania

Sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania;

e budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,
zbiornikow i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod
oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa

lub jednostek samorzadu terytorialnego;

e opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

e budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw wiadzy,
administracji, szkdt publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych

i obiektow sportowych;
e zakladanie i utrzymywanie cmentarzy;
e ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

e ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéow roslin i zwierzat lub siedlisk

przyrody;
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e inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 /art.10 ust. 2
pkt 7/

Wypis z Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego Uchwata nr

X1/162/2015 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

(Dz.Urz.Wojewoddztwa Lubelskiego poz. 5451 z dnia 29.12.2015r.). Na terenie gminy Urszulin

zlokalizowano jedno zadanie inwestycyjne:
e zadanie nr 96 — odbudowa zbiornika Wytyczno wraz z budowlami.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej /art.10 ust. 2 pkt 8/

W studium nie wskazuje sie obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Plan nalezy sporzgdza¢ w kazdym przypadku, gdy majg zastosowanie przepisy
odrebne, a przewidywane zmiany przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen studium.

W ustaleniach dotyczacych Kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendw wymieniono istniejgce obszary przestrzeni publicznej
w poszczegolnych strefach. Niezaleznie od powyzszego na terenie gminy dopuszcza sie
realizacje urzgdzenh i obiektow stuzgcych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci

ich zycia i sprzyjajgcych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne /art.10 ust. 2 pkt 9/

W granicach opracowania studium okreslono obszary stanowigce potencjalne tereny
rozwojowe, w tym wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz
tereny zainwestowane - wymagajgce uporzgdkowania, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw wrysowano na rysunku
studium w skali 1:10 000, stanowigcym zatgcznik graficzny
do niniejszego studium. Celem sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.
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11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej /art.10 ust.
2 pkt 10/

11.1. Glowne zadania dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Niniejsze Studium ustala ponizej kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej w zakresie:

e w granicach Parku Narodowego zaleca sie zachowanie utrwalonego historycznie

roztogu pdl i przyjaznego srodowisku przyrodniczemu rolnictwa,
e przeciwdziatania degradacji ekologicznej terenow rolniczych,
e ochronie zadrzewien $rodpolnych,

e zatozenia zwiekszenia powierzchni trwatych uzytkéw zielonych

oraz renaturyzacji istniejagcych uzytkéw zielonych,
e stosowania odpowiednich zabiegéw w celu ochrony gleb przed erozjg,
e przeciwdziatanie murszeniu torfowisk,
e rozwoju dziatalnosci agroturystycznej,

o w przypadku lokalizacji inwestycji mogacych by¢ np. zroédtem odoru zaleca sie
ich lokalizacje z dla od zwartej zabudowy z uwzglednieniem przepisow

odrebnych,
e prowadzenia gospodarki rolnej o profilu proekologicznym,
e przeciwdziatania niekontrolowanej sukcesji roslinnej,

e zalecenia zalesienia gruntéow rolnych, ktérych rolnicze zdolnosci produkcyjne
sg bardzo niskie, jednakze z uwzglednieniem przy jednoczesnym zachowaniu

enklaw,

e zalecenia stosowania sSrodkow ochrony roslin, nawozow sztucznych,

tak by nie pogorszy¢ stanu srodowiska,

e poprawy i stymulacji infrastruktury technicznej, w tym gospodarki wodno —
Sciekowej, zwigzanej z rolnictwem (drogi, wodociagi, kanalizacja, zaopatrzenie

w energie),
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e zaleca sie uwzglednienie tzw. Dobrych Praktyk Rolniczych,

e mozliwosci przebudowy przeprowadzenia remontéw urzgdzen melioracyjnych

W SposOb niepogarszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,

e zalecenia stosowania rolniczego kierunku rekultywac;ji.

11.2. Glowne zadania dla lesnej przestrzeni produkcyjnej

Niniejsze Studium ustala ponizej kierunki i zasady ksztaltowania le$nej przestrzeni

produkcyjne;j:

e w granicach Parku Narodowego zaleca sie ograniczenie zasiegu terendw
przeznaczonych pod zalesienia o obszary o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych na terenie Parku i jego otuliny (otoczenie zabudowy wsi: Stare

Zatucze, Wélka Wytycka, Wereszczyn, Wola Wereszczynska),

¢ Na terenach poza Parkiem Narodowym zaleca sie zalesienia gruntéw rolnych,

ktoérych rolnicze zdolnosci produkcyjne sg bardzo niskie,

e odnowienia lasu wraz z pielegnacjg i ochrong zatozonych upraw, dla terendw,

gdzie taka potrzeba istnieje,

e pielegnacji i ochrona uszkodzonych drzewostanow oraz cennych obiektow

przyrodniczych,

e mozliwosci udostepnienia terenéw lesnych dla wypetniania funkcji spotecznych

lasu,
e zalecenia stosowania lesnego kierunku rekultywacji,

e odnowienia i pielegnacji drzewostanéw zniszczonych przez czynniki biotyczne

i abiotyczne,

e wprowadzania mechanizmoéw zapobiegajgcych katastrofom naturalnym,

ze szczegolnym uwzglednieniem zabezpieczeh przeciwpozarowych,

e zalozenia, iz tereny gruntow lesnych moga zostaé przeznaczone
na cele nielesne tylko w przypadku koniecznosci budowy infrastruktury

technicznej, w tym drog.
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Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami urzadzania lasow
oraz stopniowo wprowadzacC gatunki wiasciwe dla warunkow siedliskowych, klimatycznych
i terenowych. Dopuszcza sie i sugeruje zalesianie terenow rolnych, o ile nie bedzie to

sprzeczne z innymi funkcjami.

12. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych /art.10 ust. 2 pkt 11/

12.1. Obszary szczeqdlneqo zagrozenia powodzig

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (OSZP) na terenie gminy Urszulin

wystepujg na terenie obrebow:
a) Jamniki, Lomnica, Zawadéwka — OSZP rzeki Piwonia,
b) Wytyczno — OSZP rzek Wtodawka i Wiezienny Row,

c) Andrzejow, Wincencin, Urszulin, Michatow, Zastawie, Sekow, Wielkopole,

Wereszczyn - OSZP Wiezienny Réw.

Wykaz obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w wojewodztwie lubelskim
wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego wskazuje, iz na terenie gminy takie

obszary wystepujg w dolinach rzek Piwonia, Wiezienny Row i Wiodawka.

W mysl art. 166 ust. 10 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2233) zagospodarowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig proponowane w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie moze:
a) naruszac ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,
b) naruszac ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym,
c) stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska i débr kultury wpisanych do
rejestru zabytkow,
d) naruszac¢ funkcjonowania infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 26
kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym,

e) utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ww ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:
a) gromadzenia Sciekdéw, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy.
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Ksztaltowanie warunkdéw przestrzennych dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej

w tych terenach obejmuje m.in.:

e utrzymanie i rozwoj infrastruktury przeciwpowodziowej (waty

przeciwpowodziowe, poldery, przepompownie),
e budowe zbiornika duzej retencji,
e rozwoj matej retencji na doptywach rzeki gtownej,
e utrzymanie i zwiekszanie naturalnej retencji (mokradta, zalesienia),
e renaturalizacje rzek,
e utrzymanie i modernizacje urzgdzen melioracyjnych,

e wykluczenie rozwoju zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz uwzglednianie w wyznaczaniu terendéw rozwoju zabudowy,
zagrozenia wynikajgcego z potencjalnego zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.

12.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Urszulin nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar ochronny /art.10
ust. 2 pkt 12/

Filar ochronny jest obszarem, w granicach, ktérego, ze wzgledu na ochrone
okreslonych dobr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone
tylko w sposob zapewniajgcy ochrone tych doébr. Zgodnie z opracowanymi projektami
zagospodarowania ztoza, na obszarach gorniczych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny. Filary ochronne wyznacza sie w przypadku wystgpienia na terenach gérniczych
obiektbw budowlanych, drég, elementow linii elektroenergetycznych (np. stupy
elektroenergetyczne). Zadaniem filara jest zabezpieczenie tychze elementow przed
negatywnym skutkiem eksploatacji goérniczej. W projektach zagospodarowania ziloza

w odniesieniu do filaréw ochronnych okresla sie takie elementy jak:
e zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;

e wymogi dotyczgce ochrony srodowiska;
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e ochrona ztoza i obiektow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, zapyleniem

pozarami i wybuchami.

Na terenie Gminy Urszulin wystepujg udokumentowane liczne ztoza torfu, jedno ztoze
piasku oraz ztoza wegla kamiennego. Na terenie gminy prowadzone sg rowniez badania w celu
rozpoznania zt6z wegli kamiennych wyznaczone zostaty tereny gornicze. Charakterystyka

udokumentowanych zt6z kopalin przedstawia tabela w czesci | uwarunkowana.

Obiekty lub obszary, dla ktérych w Studium wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny wystepujg dla udokumentowanych zi6z, dla ktérych wyznaczone zostang tereny
goérnicze. Zostang one uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zaleca sie, aby dla terenow
gorniczych oraz sgsiednich terenéw opracowaé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W szczegdlnosci zaleca sie, aby zaktady-kopalnie powstawaly w odlegtosci
minimum 100 m od zwartej zabudowy oraz poza obszarami objetymi ochrong przyrody, {j.
parkiem narodowym, parkiem krajobrazowym, obszarem chronionego krajobrazu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym ustanawiajgcymi formy ochrony przyrody, ktére okreslaja
zakazy i nakazy oraz dopuszczenia wydobywania kopalin. Nalezatoby odstgpi¢ od
wydobywania zt6z w wyznaczonej w Studium strefie urbanizacji. W szczegdlnosci ze wzgledu
na mozliwe konflikty funkcjonalno-przestrzenne nalezy kazdorazowo rozwazy¢ mozliwosé

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 1: Udokumentowane ztoza na terenie gminy Urszulin

ID (wg . POWIERZCHNIA
MIDAS) NAZWA Zt OZA| LOKALIZACJA |KOPALINA 7k OZA [HA] UWAGI
. Andrzejéw .
9672 Andrzejow cz. dz. 122, 123 Zloza torfu 1,46 -
17957 | Andrzejow I Andrzejéw Ztoza torfu 1,96 -
. Andrzejow, cz. dz. )
18027 | Andrzejow II/1 nr 92, 93, 94. Ztoza torfu 0,88 -
. Grabniak, dz. 231, .
8858 Grabniak | 237/5, 238 Ztoza torfu 417 -
8266 | Krowie Bagno | Andrzejéw Ztoza torfu 4,15 Wyeksr;?(leoatowa
11118 |Krowie Bagno |l Andrzejéw Ztoza torfu 8,06 Wyeksrr]JIeoatowa
. Andrzejéw nr dz. . Wyeksploatowa
13816 |Krowie Bagno llI 598/34 Ztoza torfu 1,98 ne
, Andrzejéw, dz. nr . Wyeksploatowa
13969 |Krowie Bagno IV 598/34 i 598/14 Ztoza torfu 1,95 ne
: Andrzejéw, dz. nr . Wyeksploatowa
14048 |Krowie Bagno V 508/34 i 598/14 Ztoza torfu 1,93 ne
15852 |Krowie Bagno VI Wytycz7r12c(>), dz. nr Ztoza torfu 1,08 Wyeksrr]JIeoatowa
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Krowie Bagno Andrzejow, cz. dz. Wyeksploatowa
16745 nr 23 (przed Ztoza torfu 1,32
VI . ne
scaleniem dz.)
' 3 Wegiel
404 | Lublinkg |PebowiecGarbatow egie 3 074,60 .
ka kamienny
17708 | Michatow | Michalow dz. ewid. | 7\, torfu 1,40 :
nr476.
406 | Orzechow Czarny zlozawegli| 44 300 09 ozpommane
Las,Grabniak,Gorki |kamiennych ’ pozna
wstepnie
Sawin, Zloza wedli zloze
5101 Sawin Aleksandrowka, kami €9 2 300,00 rozpoznane
amiennych :
Bachus wstepnie
9482 Wytyczno Wytyczno Ztoza torfu 14,46 -
Wytyczno, czesc dz. :
18390 Wytyczno 709/2 Piasek 1,26 -
9253 Wytyczno | Wytyczno Ztoza torfu 3,75 Wyeksr[])leoatowa
10218 | Wytyczno Il - Ztoza torfu 2,69 Wyeksr;?(laoatowa
16122 | Wytyczno Ill Wytycz:r‘"?ggesc 42 Zt02a torfu 2,00 Wyeksr‘:'eoatowa
18820 | Wytyczno IV | Wytyczno, dz/ 551 | Ztoza torfu 1,34 -
Krowie Bagno | Andrzejéw, czesé .
19157 Vil dz, ewid. nr 23, | Zozatorful 17,32 )
Ztoze lezy na
20453 | Andrzejow lll | dziatkach ewid. nr | Ztoza torfu 1,98
96, 97, 98, 99, 601
Ztoze lezy na
20456 | Andrzejow IV | dziatkach ewid. nr | Ztoza torfu 1,99
96, 97, 98, 99, 601
Ztoze lezy na
20458 | Andrzejow V | dziatkach ewid. nr | Ztoza torfu 1,99
96, 97, 98, 99, 601
Miejsc. Michatéw,
. . na czesciach dziatek .
20299 Michatow | nr 474, 475/1, 475/2 Zloza torfu 1,49
i 510/2
20404 | Michatow Ii M'Cha'o"}?gzesc 42| Z1oza torfu 0,80
20121 |  Sawin 1 ] Zloza wegli 14 377
kamiennych
Tabela nr 2: Obszary gornicze na terenie gminy Urszulin
OBSZAR GORNICZY NR W REJESTRZE | POWIERZCHNIA [m?] ZLOZE
Krowie Bagno |l 10-3/6/403 95 200,00 Krowie Bagno |l
Andrzejéw | 10-3/7/526 14 600,00 Andrzejéw
Krowie Bagno IV 10-3/7/565 19 478,00 Krowie Bagno IV
(nieaktywne)
Krowie Bagno V 10-3/7/568 19 253,00 Krowie Bagno V
(nieaktywne)
Wytyczno |l 10-3/9/835 20 000,00 Wytyczno
Michatéw 10-3/9/867 14 023,00 Michatow
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Andrzejow Il 10-3/9/874 19 600,00 Andrzejéw |l

Krowie Bagno VIII — Pole A [10-3/10/1004 66 184,00 Krowie Bagno VIII
Krowie Bagno VIII — Pole B [10-3/10/1005 55 857,00 Krowie Bagno VIII
Krowie Bagno VIII — Pole C |10-3/10/1006 51 149,00 Krowie Bagno VIII

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terendw gorniczych regulujg obowigzujgce

w tym zakresie przepisy prawa.

14. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. O ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271) /art.10 ust. 2 pkt 13/

W granicach administracyjnych gminy Urszulin nie wystepujg pomniki zagtady

i ich strefy ochronne.

15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji /art.10
ust. 2 pkt 14/

Na rysunku Studium wskazano tereny do rekultywacji. Sg to tereny po sktadowisku
odpadow komunalnych w miejscowosci Andrzejow, wyeksploatowaniu zt6z kopalin,
po dzikich wysypiskach smieci. Przeprowadza sie jg w celu nadania funkcji srodowiskowych,
urozmaicenia srodowiska i krajobrazu. Rekultywacja wyrobisk stwarza mozliwos¢ wzbogacania

struktur przyrodniczych, podnoszenia waloréw krajobrazowych.

Rekultywacja moze przebiega¢ w sposéb naturalny lub sztuczny, przy czym pierwszy
jest procesem dtugotrwatym i nie pozwala na pewng optymalizacje srodowiska pod wzgledem
jego przysztego wykorzystania. Rekultywacja przeprowadzana przez cziowieka przebiega

zdecydowanie szybciej tj. w krétszym czasie teren uzyskuje zaplanowany charakter.

W gminie potrzeba rekultywacji bedzie wystepowata w miare planowanej eksploataciji
kruszywa naturalnego gtéwnie torfu, ktérego wystepujg tu liczne zloza. Zabiegi
przeprowadzane w ramach rekultywacji sg zalezne od wielkosci terenu eksploataciji,
zagospodarowania otoczenia, zapoczgtkowanych przeobrazen zdegradowanych terenéw
na skutek sukcesiji, obecnosci wod powierzchniowych, mozliwosci technicznych i finansowych.
Kazdy teren gorniczy wymaga oddzielnej analizy pod wzgledem zamierzonego celu jaki
zostanie osiggniety na skutek kompleksowych zabiegéw rekultywacyjnych. Na potrzeby
niniejszego opracowania okreslono ogoélny kierunek rekultywacji, jakim jest przywrdcenie
aktywnosci biologicznej terendow zdegradowanych. Tereny poeksploatacyjne po uprzednich

zabiegach technicznych — fagodzenie skarp, stopniowanie, wyrdwnanie itp., moga by¢ przede
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wszystkim zalesiane. Wydaje sie, iz o skutecznoséci rekultywacji decyduje dobér gatunkow,
ewentualne przygotowanie podtoza i zabezpieczenie przed erozjg wietrzng i wodna.
Ostateczne formy rekultywacji zostang uzgodnione po zakonczeniu eksploatacji kruszywa.
Nadrzednym celem zabiegdw rekultywacyjnych powinno by¢é przywrdcenie aktywnosci
biologicznej obszaréw zdegradowanych ze wskazaniem na zwiekszenie lesistosci gminy.
Koncepcje zagospodarowania terendw powyrobiskowych i ich najblizszego otoczenia
uwzglednia¢ powinny wykorzystanie terenu dla celdw dydaktycznych waloréw kulturowych
i przyrodniczych gminy nie naruszajgc ich wartosci. Wybor konkretnego kierunku rekultywac;i
poprzedzony powinien by¢ odpowiednimi pracami geologicznymi, w tym takze badaniami,

analizami.

Realizacja rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony

kierunek i opracowany projekt rekultywaciji.

16. Obszary zdegradowane /art.10 ust. 2 pkt 14a/

Na terenie gminy Urszulin nie wystepujg tereny zdegradowane.

17. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych /art.10 ust. 2 pkt 15/

Zgodnie z obwigzujgcymi przepisami przez teren zamkniety rozumie sie teren
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone
przez wtasciwych ministrow i kierownikow urzedéw centralnych w drodze decyzji. Na terenie

gminy Urszulin nie wystepujg tereny zamkniete.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie /art.10 ust. 2 pkt 16/

Na terenie gminy wyznacza sie obszar funkcjonalny, obejmujacy strefy:

- B - strefa przyrodniczo — krajobrazowo - osadnicza (centralna, zachodnia
i potudniowo — wschodnia cze$¢ gminy),

- C - strefa rolniczo — osadnicza (wschodnia i potudniowa czes$¢ gminy),

- D - strefa rolniczo — osadnicza z rekreacjg (Srodkowa cze$¢ gminy),

- E — strefa osadniczo — ustugowa (potudniowo — zachodnia cze$¢é gminy),

predestynowany do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej. Majgc na uwadze potencjat jakim
dysponuje gmina pod wzgledem atrakcyjnosci przyrodniczo-krajobrazowej, proponuje sie

nastepujace dziatania mogace przyczynic sie do rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej:

1)  Wyposazanie nowych i systematyczne doposazenie juz obecnie istniejgcych ciekawych

krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajgce na wtasciwg
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ekspozycje waloréw przyrodniczo-kulturowych dla potencjalnych turystow,

a w szczegolnosci:

a) budowe punktéw widokowych (wyposazonych w barierki ograniczajgce, fawki, kosze
na Smieci itp.) w miejscowosciach Andrzejow, Babsk, Grabniak, Jamniki, £omnica,
Michatow, Nowe Zatucze, Sekéw, Stare Zatucze, Sumin, Wereszczyn, Wigzowiec,
Wielkopole, Wincencin, Wola Wereszczynska, Wolka Wytycka, Wytyczno, Zastawie,
Zawadowka;

b) wytyczenie nowych szlakéw turystycznych pieszych i w szczegdlnosci rowerowych;

c) budowe matych punktow obstugi turystow zarbwno w formie parkingéw
w potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy niektorych punktach widokowych,
ale takze w formie przystankéw rowerowych wzdiuz ciekawie zlokalizowanych

pod wzgledem przyrodniczym Sciezek rowerowych;

d) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych w miejscach szczegdlnie cennych
ze wzgledu na swoje wartosci np. krajobrazowo-widokowe, przyrodnicze, kulturowe,
historyczne itp. z wyjagtkiem tablic o charakterze informacyjnym dotyczacym danego
miejsca,

e) zabezpieczenie wtasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy,
a zwilaszcza w rejonie wsi Andrzejéw, Grabniak, Jamniki, tomnica, Nowe Zatucze,
Sekow, Stare Zatucze, Sumin, Wereszczyn, Wigzowiec, Wielkopole, Wincencin, Wola
Wereszczynska, Wolka Wytycka, Wytyczno, Zastawie, Zawadowka,

f) przeprowadzenie rewaloryzacji krajobrazu, w wymagajgcych takich dziatan fragmentach

gminy, na podstawie sporzgdzonych studiow krajobrazowych,

g) realizacje w potencjalnych miejscowosciach turystycznych (wsiach agroturystycznych)
obiektow rekreacji beznoclegowej, jak: boiska, place gier i zabaw, place wodne, itp.
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|.  UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan
(wewnetrznych i zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wiadz gminy co do
dalszego rozwoju, rozwazono rézne warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu
realizacji zaktadanych celow.

Elementy ,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju gminy dotyczyty:

- wyboru funkcji/rodzajéw dziatalnosci do stymulowania rozwoju,

- wyboru lokalizacji nowych przedsiewziec,

- wyboru szczegdtowych rozwigzan w zakresie ochrony Srodowiska i dziedzictwa
kulturowego.

Przedmiotem szczeg6towych analiz bylty dwa warianty podzialu gminy na strefy
funkcjonalno - przestrzenne - podstawowa rdznica pomiedzy wariantami polegata na skali
planowanego zagospodarowania o funkcjach w szczegdélnosci mieszkaniowych i ustugowych.
W wyniku przeprowadzonych analiz i konsultacji, zdecydowano na wybdr wariantu o mniejszej
skali inwestycji (pozostawiajgcego wiekszg czeS¢ gminy w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczo-osadniczym, réwniez w strefach zwigzanych z obszarami o wysokich walorach
przyrodniczo —  krajobrazowych, wskazujgcego miejsce  rozwazanego  rozwoju
zagospodarowania mieszkaniowego i gospodarczego). U podstaw wyboru lezata zaréwno
prognoza demograficzna, dazenie do ograniczania zagospodarowania ponad rzeczywiste
potrzeby w przewidywanej przysztosci oraz koniecznosc¢ realizacji ustalen zwigzanych z
obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wladz gminy i na etapie Studium nastepuje
ich adaptacja w ,narzuconym” stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim:

a) systemu obszaréw chronionych,

b) ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego,

c) mozliwych kierunkéw rozwoju gminy wynikajgcych z uwarunkowan srodowiskowych,
spotecznych i infrastrukturalnych.

Elementy struktury przestrzennej zwigzane scisle uktadem przyrodniczym stanowig bardzo
silny czynnik stabilizujgcy i w pewnym zakresie ograniczajgcy mozliwosci wariantowania.

Przy  podejmowaniu  wyborow uwzgledniono nastepujgce  czynniki  (kryteria
wariantowania”):

- aspiracje whladz lokalnych (wynikajgce z planébw i zamierzeh dotyczacych

stymulowania rozwoju okreslonych czesci gminy i rozwoju okreslonych dziatalnosci),
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- uwarunkowania naturalne sprzyjajgce lub ograniczajgce rozwdj danego
zagadnienia,

- szanse powodzenia danego dziatania (wybrano dziatalnosci, funkcje i obszary, dla
ktorych istniejg realne przestanki zrealizowania lub chocby podjecia zamierzen — ma
to na celu racjonalizacje procesu planowania i rozwoju gminy),

- dazenie do koncentracji zainwestowania — stanowigce jedno z podstawowych
zatozen rozwoju gminy zapisane w Studium i zwigzane bezposrednio ze
sprawnoscig zarzgdzania gming, minimalizacjg kosztow $rodowiskowych oraz
spodziewanym osiggnieciem korzysci.

Wybor funkcji mozliwych do rozwoju na terenie gminy, ze wzgledu na ustabilizowane
predyspozycje, nie stwarza duzych mozliwosci wariantowania. Gtowng zasadg byta
kontynuacja obecnych funkcji.

Generalnie, w stosunku do stanu obecnego, w koncepcji rozwoju gminy ustalenia majg
przede wszystkim charakter porzgdkujgcy i adaptujgcy; wprowadza sie stosunkowo niewiele
~-nhowych” ustalen - Studium ma tu na celu przede wszystkim dostosowanie dokumentu do
zmian, ktGre zaszlty w przestrzeni gminy w ciggu ostatnich lat - dotychczas obowigzujgce
Studium zdezaktualizowato sie. Na uwage zastuguje fakt, ze tereny rozwojowe wyznaczono w
znacznie mniejszej skali, niz w dotychczas obowigzujgcym Studium. Wynika to posrednio ze
wzgledow demograficznych, a bezposrednio ze wzgledu na obowigzek dokonania bilansu
terenéw o w petni uksztaftowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz oszacowania ich
chtonnosci. W zwigzku z faktem wystepowania w gminie zabudowy rozproszonej, wiekszosc
terenébw rozwojowych zlokalizowana zostata w ramach terenbw o w pemni wyksztatconej
strukturze funkcjonalnej. Dla zwigkszenia atrakcyjnosci gminy, w miejscowosciach Andrzejow i
Zabrodzie wyznaczono tereny zabudowy produkcyjnej. W stosunku do obszaréw potozonych
poza osrodkiem gminnym Studium wprowadza istotne zmiany w poréwnaniu z dotad
obowigzujgcym Studium. Najwazniejszg jest koniecznos¢ usankcjonowania rozwijajgcej sie
zabudowy rekreacji indywidualnej towarzyszacej jeziorom. Niezbedne réwniez okazato sie
nadanie kierunkom jej rozwoju okreslonych ram przestrzennych.

W zakresie rozwoju infrastruktury lokalnej, uwage zwraca zwfaszcza koniecznos¢ dalszego
rozwoju systemu kanalizacyjnego oraz koniecznosc¢ przeorientowania gospodarki cieplnej na
bardziej ekologiczne paliwa i technologie.

W zakresie komunikacji, Studium uwzglednia przebieg drogi krajowej nr 82. W tym zakresie
Studium adaptuje ustalenia opracowan nadrzednych i nie przewiduje sie wariantowania.

Najwazniejszym ustaleniem Studium w zakresie przestrzeni gminy i stanu jej
zagospodarowania, jest bez watpienia wyznaczenie obszarow, dla ktérych zaklada sie

wystgpienie w przysziosci przeksztatcen ich stanu, funkcji, intensywnosci. Sg to obszary, w
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ktorych beda sie koncentrowac procesy inwestycyjne. Na potrzeby planowania rozwoju gminy,
podzielono jg na nastepujgce strefy funkcjonalno — przestrzenne:

A — strefa przyrodniczo — krajobrazowa (p6tnocna, poiocno — zachodnia i potudniowo —
wschodnia czes¢ gminy);

B — strefa przyrodniczo — krajobrazowo — osadnicza (centralna, zachodnia i potudniowo —
wschodnia czes¢ gminy);

C - strefa rolniczo — osadnicza (wschodnia i potudniowa czes¢ gminy);

D — strefa rolniczo — osadnicza z zabudowa rekreacyjng (srodkowa czesc¢ gminy);

E — strefa osadniczo — ustugowa (potudniowo — zachodnia czes¢ gminy).

W ramach ww. stref ustalone podstrefy funkcjonalno — przestrzenne dla ktérych okreslono

kierunki przeznaczenia terenéw.

.  SYNTEZA PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzgdzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w
programowaniu rozwoju ustalanego m.in. w Strategii rozwoju, a takze przy sporzgdzaniu
wieloletnich planéw inwestycyjnych i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest réwniez dokumentem
formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie $rodkéw z funduszy europejskich.
Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do
podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestyciji.

Studium sktada sie z czterech czesci:

a) uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy,
b) kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
¢) rysunku studium,

d) uzasadnienia zawierajgcego objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezy ustalen studium,

W czesci poswieconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke
stanu istniejgcego oraz ocene dotychczasowego zagospodarowania z diagnozg mocnych i
stabych stron gminy. Czes¢ poswiecona kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera
ustalenia — zaréwno o charakterze postulatywnym, jak i ustalenia wigzace z zakresu

planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.
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1. STRATEGICZNE ZALOZENIA ROZWOJU GMINY

Przyjmuje sie nastepujace generalne zatozenia rozwoju przestrzennego gminy, ktorym
podporzadkowane bedg pozostate ustalenia niniejszego Studium:

1) dazenie do poprawy jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwdj infrastruktury technicznej i
spotecznej, oraz rozwoj gospodarczy zwigzany z tworzeniem nowych miejsc pracy, z
naciskiem na turystyke;

2) ochrona istniejgcych waloréw $rodowiska przyrodniczego, stanowigcych podstawe
atrakcyjnosci  gminy, poprzez  wprowadzenie  odpowiednich  ograniczen w
zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenéw;

3) utrzymanie dominujgcych funkcji: osadniczo — ustugowej, rolniczej oraz rekreacyjnej
w oparciu o bogate zasoby przyrodnicze gminy;

4) promowanie oferty atrakcyjnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy,
przygotowanie oferty terendéw ustugowych i wspomaganie ich rozwojem infrastruktury

techniczne;j.

2. GLOWNE DETERMINANTY ROZWOJU

Gtéwne determinanty warunkujgce rozwoj gminy, to:
1) w zakresie rynku pracy i kondycji gospodarczej:

a) stymulowanie rozwoju wybranych form przedsigbiorczosci, a w szczegdélnosci branz
wykorzystujgcych walory gminy, wynikajgce z jej potozenia i zasobow s$rodowiska
naturalnego; tworzenie korzystnego klimatu inwestycyjnego w celu przyciggniecia
na teren gminy inwestorow;

b) kontynuacja restrukturyzacji rolnictwa w celu zwiekszenia jej efektywnosci
oraz zmniejszenia liczby ludnosci zawodowo zwigzanej z rolnictwem; sterowanie
odptywem nadmiaru sity roboczej z rolnictwa poprzez stymulowanie rozwoju
intensywnych, pracochtonnych form dziatalnosci np. przetwdrstwa rolnego, eksploatacii
kopalin lub ich wzbogacania (np. sortownie, przechowalnie), obstugi turystyki i rekreacii;

c) ograniczenie bezrobocia, szczegdlnie wsrod miodziezy, takze bezrobocia ukrytego
w rolnictwie, poprzez rozwijanie na terenie gminy funkcji ustugowych wzgledem
mieszkancow i turystéw, ktorzy mogg w sposéb znaczgcy zwiekszy¢ lokalne dochody
i staC sie rynkiem zbytu na dobra i ustugi oferowane przez gmine (np. kultura,
wypoczynek);

2) w zakresie szkolnictwa:

a) podniesienie jakosci nauczania w szkotach podstawowych;

Id: FE1949F9-1BE9-47B7-993F-A7A9E0D4ES5D7. Podpisany Strona 6



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

b) stymulowanie zmiany kwalifikacji os6b bezrobotnych oraz zatrudnionych w rolnictwie
w kierunkach umozliwiajgcych podjecie lub zmiane pracy;

3) kontynuacja rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej oraz utrzymanie stanu dobrej
jakosci ich  funkcjonowania, w celu podniesienia standardu oferowanych ustug
oraz poprawienia sprawnosci urzadzen;

4) w zakresie ochrony srodowiska:

a) ochrona uzytkbw zielonych i ochrona gleb o wysokim potencjale produkcyjnym,
ograniczenie w niektorych jednostkach lokalizacji przemystu i ustug ucigzliwych;

b) ograniczenie lub zakaz lokalizacji zabudowy oraz zwartych zalesien w rejonach odstoniec
krajobrazowych i osi widokowych;

¢) ochrona uktadow wiejskich;

d) prowadzenie monitoringu lokalnego $rodowiska w rejonie obiektow mogacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko;

5) w zakresie ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni:

a) adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie terenéw o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej,

b) koncentracje zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci nierolniczej w potencjalnych terenach
rozwojowych objetych zamiarem sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

c) wyznaczenie terenéw pod rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych
w sposoéb nie kolidujgcy z przyjetymi zasadami ochrony naturalnych zasobow gminy,

d) wprowadzenie ograniczen, a na niektorych obszarach zakazu lokalizacji nowych
inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

€) wyznaczenie oraz zagospodarowanie tras turystyczno-rekreacyjnych, parkéw, punktow

widokowych oraz terenéw dla r6znych form rekreacji.

3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Dla realizacji strategicznych zatozen rozwoju gminy przyjeto nastepujgce cele
szczegOtowe:
1) poprawe warunkow zycia mieszkancow poprzez:
a) zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,
b) rozwdj i podnoszenie standardu ustug,
c) rozwoj i podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury spotecznej, w tym edukacji,
zdrowia, dostepu do kultury, sportu i rekreacji;
d) zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczng;

e) zapewnienie bezpieczehstwa publicznego;
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f) rozwdj lokalnego rynku pracy;
g) rozwaj przedsiebiorczosci, zwtaszcza matych i Srednich przedsigbiorstw;
h) tworzenie korzystnych ofert lokalizacyjnych w celu pozyskania inwestoréw tworzgcych
nowe miejsca pracy;
i) rolnictwo z preferencjg upraw w systemie rolnictwa ekologicznego;
j) rekreacja i turystyka z preferencjg form krotkookresowych, weekendowych oraz turystyki
krajoznawczej.
2) Cele ekologiczne:
a) ochrona istniejgcych zasobow srodowiska;
b) ochrona krajobrazu Polesia;
c) poprawa stanu $rodowiska m.in. poprzez likwidacje gtownych zrodet zagrozen i
rekultywacje ewentualnych terenéw zdewastowanych;
d) kontynuacja procesu porzgdkowania gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami;
e) lesnictwo z preferencjg lasow ochronnych (wodo- i glebochronnych), zieleni wysokiej;
f) ochrona zasobow przyrodniczych i kulturowych, w tym krajobrazu.
3) Tworzenie fadu przestrzennego poprzez:
a) uporzgdkowanie struktury zabudowy mieszkaniowej;
b) promowanie  oferty  atrakcyjnych  terenbw  pod  zabudowe  mieszkaniowg
na terenie gminy;
¢) rozbudowe uktadu komunikacyjnego;
d) estetyzacje zabudowy i zahamowanie postepujgcego rozpraszania zabudowy;
e) dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych;
f) usystematyzowanie terendéw zabudowy rekreacji indywidualnej.
4) Cele kulturowe:
a) ochrona zabytkébw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
a takze innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw;
b) utrzymanie, ustanowionych w dotychczasowych opracowaniach, stref ochrony
konserwatorskiej obejmujgcych  obszary, na ktérych obowigzujg okreslone
w ustaleniach niniejszego studium ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce
na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw, a ktére wymagajg ustalenia
w ewentualnych planach miejscowych, oraz uwzglednienia przy wydawaniu decyzji
administracyjnych na terenach, na ktérych brak jest obowigzujgcego planu;
c) rozszerzenie oferty kulturalnej dostepnej dla mieszkancow i turystéw.
5) Cele techniczno-infrastrukturalne
a) modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego;
b) modernizacja i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego;

¢) modernizacja i rozbudowa systemu energetycznego.
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4. ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1) Struktura funkcjonalno — przestrzenna:

a) Strefa A — przyrodniczo — krajobrazowa

Strefa obejmujgca obszar potozony w granicach Poleskiego Parku Narodowego,
obszaréw Natura 2000 oraz w obszarach chronionego krajobrazu, gtéwnie na terenach lesnych
potozonych w potnocnej, zachodniej i potudniowo — wschodniej cze$ci gminy, z duzym
udziatem laséw ochronnych z cennymi i ciekawymi jeziorami Dtugim, oraz tukie, zbiorowiskami
siedlisk wilgotnych, bagiennych oraz wodnych. Wydzieli¢ tu mozna 2 podstrefy o odrebnych
warunkach i mozliwosciach gospodarowania.

b) Strefa B — przyrodniczo — krajobrazowo — osadnicza

Strefa obejmujgca obszar potozony w zdecydowanej wiekszosci w granicach otuliny
Poleskiego Parku Narodowego, czesciowo w granicach obszaréw Natura 2000, Poleskiego
Parku Krajobrazowego oraz obszar6w chronionego krajobrazu, gtébwnie na terenach
uzytkowanych rolniczo, lesnych oraz zabudowanych w miejscowosciach Wytyczno, Michatéw,
Jamniki, tomnica, Wola Wereszczyhska, Zawaddwka, Babsk, Stare Zatucze, Wolka Wytycka,
Zastawie, Sekow oraz czesciowo Wereszczyn i Wielkopole. Strefa potozona jest w pétnocnej,
centralnej i potudniowo — wschodniej czesci gminy. W tej strefie znajdujg sie réwniez jeziora
Whytyckie, Plotycze oraz Wereszczynskie zwane Bombelkiem. Podstrefy przyrodniczo —
krajobrazowo — osadnicze stanowig obszary z priorytetem ochrony systemu przyrodniczego
gminy, lokalizacji funkcji zwigzanych z turystykg i rekreacjg oraz gospodarkg rolng, ogrodniczg,
le$ng itp., przy jednoczesnym wspotistnieniu funkcji mieszkaniowych innych niz zagrodowa
oraz obiektéw stuzacych funkcjom o charakterze lokalnym. Wydzieli¢ tu mozna 7 podstref o
odrebnych warunkach i mozliwosciach gospodarowania.

c) Strefa C — rolniczo — osadnicza

Strefa obejmujgca obszar potozony czesciowo w granicach obszaréw Natura 2000,
otuliny Poleskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw chronionego krajobrazu, gtéwnie
na terenach uzytkowanych rolniczo oraz zabudowanych w miejscowosciach Wytyczno,
Andrzejéw, Wincencin, Zastawie, Wereszczyn, Wielkopole, Przymiarki, Borysik, Kozubata,
Dabowiec oraz Stare Zatucze. Strefa potozona jest w centralnej, wschodniej, potudniowo —
wschodniej czesci gminy. Podstrefy rolniczo — osadnicze stanowig tereny dziatan
modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszgcych atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i inwestowania, przy jednoczesnym
udostepnieniu, w niewielkim stopniu, terenéw rozwojowych dla zabudowy, wskazanych w
studium. Wydzieli¢ tu mozna 10 podstref o odrebnych warunkach i mozliwosciach

gospodarowania.
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d) Strefa D — rolniczo — osadnicza z zabudowg rekreacyjng

Strefa obejmujgca obszar potozony czesciowo w granicach obszaréw Natura 2000,
otuliny Poleskiego Parku Krajobrazowego i obszarach chronionego krajobrazu, gtéwnie
na terenach potozonych w otoczeniu jezior Rotcze, Sumin i Usciewierz. Potozona jest
w zachodniej, i potudniowo — zachodniej czesci gminy. Sg to tereny uzytkowane rolniczo,
zabudowane w miejscowosciach Grabniak i Sumin. Podstrefy rolniczo — osadnicze z rekreacjg
stanowig tereny poddane silnej presji rozwoju zabudowy rekreacyjnej, stad pilna potrzeba
dziatan modernizacyjnych restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszacych atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i inwestowania. W zwigzku z istotng
rolg rekreacji indywidualnej w zyciu gminy wyznacza sie w studium tereny rozwojowe dla
zabudowy rekreacyjnej. Wydzieli¢ tu mozna 5 podstref o odrebnych warunkach i mozliwosciach
gospodarowania.

e) Strefa E — strefa osadniczo — ustugowa

Strefa obejmujgca obszar pofozony czesciowo w granicach otuliny Poleskiego Parku
Krajobrazowego, obszaréw chronionego krajobrazu, gtéwnie na terenach zurbanizowanych
w rejonie miejscowosci Urszulin, Zabrodzie, Debowiec. Strefa pofozona jest w centralnej czesci
gminy, stanowi tereny dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na
wprowadzanie zmian jakosciowych, podnoszgcych atrakcyjnoS¢ zamieszkiwania |
inwestowania, przy jednoczesnym udostepnieniu, w niewielkim stopniu, terenéw rozwojowych

dla zabudowy, wskazanych w studium.

2)  Mieszkancy gminy:

Przeprowadzona analiza ruchu naturalnego i migracyjnego oraz struktur ludnosci,
pozwala na opracowanie prognozy rozwoju ludnosci gminy. Na terenie gminy Urszulin
najwazniejsze przestanki kierunkdw rozwoju demograficznego sg nastepujgce:

a) Obserwowany bedzie powolny, lecz staty wzrost liczby mieszkahcow.
b) Estymacja (okreslanie przyblizonej wartosci) liniowego trendu z lat 2008 — 2016, pozwala
wyprowadzi¢ prognoze liczby ludnosci do 2047 roku, ktora wyniesie 5011 oséb.
c) Liniowa estymacja trendu daje staty gradient wzrostu wielkosci liczby ludnosci o srednio
29 oso6b/rok.
d) Istotne zmiany zajdg w zakresie struktur wieku. Przewidywane dla poszczeg6inych grup
wiekowych zmiany liczebnosci, implikujg nastepujgce problemy:
- sytuacja demograficzna w gminie sygnalizuje problem starzenia sie spoteczenstwa,
przy czym, ze niekorzystny trend systematycznego zmniejszania sie stanu liczebnego
najmtodszych grup wiekowych, powoli odwraca sig;

- przewiduje sie utrzymywanie statego zapotrzebowania na ustugi przedszkolne;
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- przewiduje sie spadek liczebnosci grupy uczeszczajgcej do szkoty podstawowej. By¢

moze pojawi sie problem optymalizaciji sieci szkot w kierunku zmniejszenia ich liczby;

3) Gospodarka:
W oparciu o obecny stan oraz predyspozycje ustala sie nastepujgce funkcje
poszczegoblnych osrodkow gminy:

a) osrodek gminy — wie$ Urszulin, ktory poza siedzibg wtadz administracyjnych jest
gtbwnym centrum ustugowym o zasiegu oddziatywania instytucji obejmujgcym caty
obszar gminy, dziata Szkofa Podstawowa z oddziatami przedszkolnymi, Bank
Spotdzielczy, poczta, osrodek zdrowia, urzad gminy, biblioteka, OSP, komisariat policji,
zlokalizowane sg zaktady przemystowe i ustugowe;

b) wieksze wsie (Andrzejow, Michatbw, Wereszczyn, Wola Wereszczynska, Wytyczno)
oraz mniejsze w bezposrednim sgsiedztwie Urszulina (Debowiec, Zabrodzie, Wigzowiec)
petnigce role osrodkow uzupetniajgcych, w ktorych zlokalizowane sg nieliczne ustugi, w
tym filie ustug publicznych majgcych siedzibe w Urszulinie (szkota podstawowa w Woli
Wereszczynskiej i biblioteka publiczna w Wytycznie);

c) wsie: Wola Wytycka, Sumin, Grabniak, Stare Zatucze, ktére ze wzgledu na swoja
atrakcyjnosc¢ turystyczng i rekreacyjng staty sie osrodkami skupiajgcymi inwestycje z
zakresu rekreacji indywidualnej i towarzyszgcej im infrastruktury;

d) pozostate miejscowosci, ktore nie reprezentujg potencjatu podporzadkowujgcego
funkcjonalnie sasiednie miejscowosci. Sg to miejscowosci 0 wybitnie rolniczym

charakterze.

4)  Dostepnosc¢ komunikacyjna:

W ramach poprawy dostepnosci komunikacyjnej zaktada sie przebudowe drogi krajowej
nr 82, zaliczonej na calym przebiegu na terenie gminy Urszulin do klasy GP (gtéwna ruchu
przyspieszonego). Planowane sg rowniez rozbudowa, przebudowa i remonty pozostatych drog
powiatowych i gminnych do standardu przypisanego kategorii i klasie tych drég, a w
szczegolnosci do utwardzenia nawierzchni i urzgdzenia ulic i drog. Niezbedny jest réwniez
rozwoj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy,
przede wszystkim stacji paliw i parkingébw przydroznych, gwarantujgcych zaspokojenie popytu
na ustugi zwigzane z obstugg samochodéw i podréznych, tj. zaopatrzenie w paliwo,
odpoczynek, gastronomia. W aspekcie obstugi nowych terendéw przewidzianych do
zainwestowania, przewiduje sie realizacje, w miare mozliwosci i potrzeb nowych ulic (drog
gminnych), przede wszystkim z zachowaniem odpowiednich parametréw przekroju
poprzecznego, umozliwiajgcych lokalizacje pasoéw zieleni oddzielajgcych chodniki od jezdni, a

tym samym ograniczajgcych negatywny wptyw ruchu pojazdéw na tereny otaczajgce. W

Id: FE1949F9-1BE9-47B7-993F-A7A9E0D4ES5D7. Podpisany Strona 11



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY URSZULIN

zwigzku z rosngcym ruchem turystycznym oraz w trosce o mozliwosci rekreacji dla
mieszkancow niezbedna jest dalsza rozbudowa systemu komunikacji rowerowej — trasy lokalne
moga by¢ alternatywg dojazdu do pracy, szkot i ustug, ale przede wszystkim dodatkowym
atutem w dziedzinie turystyki i rekreacji. Budowa nowych drég gminnych, realizowana bedzie
poprzez wprowadzenie powigzan komunikacyjnych o charakterze lokalnym poszczegdlnych
fragmentow w gminie, jako rozbudowa sieci drég gminnych w terenach zainwestowanych oraz
wynikajgcych  z  ustalen sporzgdzanych  miejscowych planébw zagospodarowania

przestrzennego.

5) Infrastruktura techniczna:
Gtéwnym celem rozwoju gminy jest podniesienie standardu zycia jej mieszkancow, stad
konieczna jest rozbudowa i budowa infrastruktury techniczne;j.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przyjeto nastepujgce ustalenia:

Zaktada sie utrzymanie i sukcesywny rozwoj sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wode
przewiduje sie z istniejgcych uje¢ wod zlokalizowanych w miejscowosci Urszulin, Wereszczyn
oraz Wola Wereszczynska. W zakresie odprowadzania $ciekw przewiduje sie rozbudowe sieci
kanalizacji sanitarnej na najintensywniej zabudowanych obszarach. Scieki z aglomeragii
odprowadzane sg do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw Urszulinie o przepustowosci 296,1
m3/dobe. Planuje sige, aby oczyszczalnia byta gtbwnym i ze wzgledu na swojg wydajnosé
jedynym tego typu obiektem na terenie gminy. Planuje sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej
w miejscowosciach Zabrodzie, Urszulin i Andrzejow, Wytyczno oraz budowe sieci
wodociggowe] w czesci miejscowosci Andrzejow i Grabniak. W celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz komfortu zycia mieszkancéw celowe bytloby skanalizowane miejscowosci
zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody oraz terenéw potozonych w sgsiedztwie
jezior, ktore narazone sg na antropopresje. Nalezy zaznaczyé¢, iz przy planowaniu inwestycji
nalezy wzig¢ pod uwage rowniez uwarunkowania ekonomiczne realizacji sieci. Do czasu
realizacji systemu kanalizacji winno sie gospodarke Sciekowg oprze¢ o realizacje
przydomowych oczyszczalni Sciekbw a w miejscach gdzie jest to niemozliwe do szczelnych
zbiornikébw bezodptywowych. Zakaz lokalizowania nowych przydomowych oczyszczalni
Sciekow, odprowadzajgcych Scieki do ziemi w obszarach aglomeracji Zgodnie zaleceniami dla
proponowanego obszaru ochronnego GZWP 407, w ktérym znajduje sie gmina w obszarach
aglomeracji winno sie podtaczy¢ do kanalizacji zbiorczej (jesli istnieje mozliwos¢ techniczna)
posesji wyposazonych w zbiorniki szczelne (szamba). Gospodarka sciekowa winna rozwijac sie
rownoczesnie z rozwojem sieci wodociggowej. Zaleca sie aby wody opadowe z dachow i
posesji zagospodarowane zostaly na terenie dzialki tak aby przeciwdziataC nadmiernemu
odptywowi wéd ksztattujgc tym samym tereny zielone i oczka wodne.

W zakresie gospodarki odpadami przyjeto nastepujace ustalenia:
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Gmina Urszulin nie posiada wtasnego zorganizowanego skladowiska odpaddéw. Kazdy
wiasciciel nieruchomosci potozonej na terenie gminy Urszulin zostat zobowigzany ztozy¢ do
Wojta Gminy Urszulin deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Nowy system gospodarki odpadami ma na celu objecie wszystkich mieszkancéw
systemem zbierania odpadéw oraz zwiekszenie poziomu recyklingu i odzysku odpadow
zebranych selektywnie. Odbiorem odpaddw na terenie gminy zajmuje sie Gminny Zaktad Ustug
Komunalnych w Urszulinie sp. z 0.0. - GZUK Sp. z 0.0. w Urszulinie. Zgodnie z Planem
gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022 gmina Urszulin lezy w terenie
Regionu Centralno—Wschodniego w ramach ktérego funkcjonuje Zaktad Zagospodarowania
Odpadow we Wiodawie, a po modernizacji Zaklad Zagospodarowania Odpadow w
Wincentowie oraz Dziat Utylizacji Odpaddéw w miejscowosci Stara Wie$, gm. teczna. Jest to
jeden z 10 region6w gospodarki odpadami na terenie wojewddztwa lubelskiego i obstuguje
ponad 170 tys. osob.

W zakresie melioracji przyjeto nastepujgce ustalenia:

a) modernizacje i odbudowe melioracji szczeg6towych objetych ewidencja,
b) utrzymanie melioracji podstawowej — otwartych rowow we wiasciwym stanie
technicznym.

W zakresie elektroenergetyki przyjeto nastepujgce ustalenia:

a) utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

b) budowe nowych odcinkow sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia
oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji;

c) w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego
napiecia, na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej;

d) realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajgcg ze
zwiekszonego obcigzenia;

e) W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzujg nastepujgce
ograniczenia:

f) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

g) dopuszcza sie odbudowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury  technicznej, w oparciu o warunki techniczne wydane
przez administratora sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

W _zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych zrédet energii przyjeto nastepujace

ustalenia:
a) na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw dla lokalizacji turbin wiatrowych, jako
urzgdzehn wytwarzajgcych energie z odnawialnych zr6det energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW,
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b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych lub zbiorczych systeméw wykorzystujgcych
energie geotermalng, energie stoneczng i wodng, z zachowaniem przepisow
odrebnych.

W_ zakresie gazownictwa dopuszcza sie budowe gazociggu; przed przystgpieniem do

ewentualnej gazyfikacji poszczegélnych miejscowosci nalezy opracowaé koncepcje
programowa i program gazyfikacji catej gminy, ktory szczegétowo okresli zrédto zasilania w gaz
ziemny, lokalizacje stacji redukcyjnej gazu, spos6b rozprowadzenia gazu do odbiorcow i trasy
gazociggdéw $redniego cisnienia.

W zakresie cieptownictwa przyjeto nastepujgce ustalenia:

a) wymiana lub przebudowa istniejgcego systemu cieptowniczego (dotyczy zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej w Urszulinie),

b) wyeliminowanie  zrédet charakteryzujgcych sie  najwigkszg ucigzliwoscig
dla otoczenia - do tej grupy nalezg piece weglowe w budynkach mieszkalnych i
ustugowych,

c) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach, a
szczegOlnie w nowych budynkach mieszkalnych wymagane stosowanie systemow
grzewczych, preferujgcych paliwa ekologiczne, takie jak energia elektryczna, olej
opatowy, gaz, odnawialne zrodfa energii itp. eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

d) nalezy wyeliminowa¢ lokalizacje pionowych kolektorow do poboru ciepta ziemi
w obszarach zasobowych uje¢ wody, strefach ochronnych, obszarach sptywu wéd do
uje¢ - ze wzgledu na ochrone jakosci woéd podziemnych przeznaczonych do
spozycia.

W zakresie telekomunikacji przyjeto nastepujgce ustalenia:

a) dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,

b) docelowo wymiane napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych
na rzecz kabli $wiattowodowych,

c) rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

6) Srodowisko przyrodnicze i kulturowe:

Gtéwnym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszgcych sie do $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju. Og6t tych dziatan bedzie korzystnie wplywac na poprawe jakosci
zycia mieszkancow, a poprzez zwiekszenie ogolnej atrakcyjnosci turystycznej gminy
przyspieszy rozwdj aktywnosci zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego oraz ochrone

istniejgcych zasobow przyrodniczych m.in. zt6z kruszywa naturalnego.
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Jako podstawowy cel ekologiczny na obszarze gminy Urszulin przyjmuje sie ochrone
i ksztattowanie s$rodowiska przyrodniczego w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow
oraz zapewnienia zrbwnowazonego rozwoju gminy. Jest to taki rozwéj spoteczno-gospodarczy,
w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegoblnych spotecznosci lub obywateli zarbwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Gtownymi czynnikami warunkujgcymi rozmieszczenie terendéw zieleni na obszarze
gminy jest mnogos¢ powierzchniowych form ochrony przyrody. Struktura uzytkowania gruntow
w tym form ochrony przyrody scisle zwigzana jest z warunkami wodnymi. System ekologiczny
gminy tworzg obszary weztowe (geokompleksy-parki krajobrazowe, rezerwaty przyrody, tereny
potozone poza granicami miejscowosci), wezty (wieksze tereny zieleni w obrebie miejscowosci)
oraz korytarze (zielence, szerokie aleje, zadrzewienia srodpolne) i siegacze. Zieleh w gminie
Urszulin jest czesScig sieci korytarzy isiegaczy ekologicznych, petni role facznika
zapewniajgcego ciggtos¢ catego systemu ekologicznego oraz wigcza do niego tereny
zurbanizowane. Na obszarach dotychczas niezurbanizowanych, przeznaczonych
pod zabudowe konieczne jest zachowanie struktury przyrodniczej i funkcjonowania srodowiska.
W celu prawidiowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy konieczne jest dbanie
0 jakos¢ wszystkich sktadowych systemu nie zas wytgcznie geokomplekséw. W tym celu
w Studium wskazano (w rozdziale 2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (czyli
terenu na naturalnym podtozu, pokrytym trwatg roslinnoscig, zachowujgcym funkcje biotyczne)
w zaleznosci od przeznaczenia terenu dla kazdej dziatki budowlanej. Na zachowanie terenow
zielonych wptywa utrzymanie prawidtowych warunkéw gruntowo wodnych w tym celu zaleca
sie aby do utwardzania powierzchni, w szczegolnosci na parkingach i drogach wewnetrznych,
stosowa¢ materialy pOtprzepuszczalne, umozliwiajgce infiltracje woéd opadowych do gruntu
oraz umozliwiajgce wymiane gazowg pomiedzy powietrzem a glebg. Takie dziatania
zapobiegajg rowniez zasklepianiu gleby, ktora traci swoje wiasciwosci fizyczne i chemiczne.
Wzdtuz drog oraz wzdluz granic terendw o funkcji ustug ucigzliwych konieczne jest

ksztattowanie szpalerow wielowarstwowych, zimozielonych drzew w oparciu o rodzime gatunki.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr LV/332/2023
Rady Gminy Urszulin
z dnia 21 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

1) Pierwsze wylozenie w dniach od 22 pazdziernika do 14 listopada 2019r.

Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Sposdb Uwagi
Lp. wplywu imi¢, nazwa nieruchomo$ | rozstrzygnigcia uwagi
uwagi jednostki ci, ktorej uwaga | uwaga nie-
organizacyjnej dotyczy uwzgle | uwzgledni
i adres uwaga dniona ona
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
Whiosek o zmiang
przeznaczenia gruntow
uzytkowanych rolniczo |3227.3n|’227i8, Uwaga
1 02.12.2019 | Osoba prywatna na zabudowe 281, obr ' nieuwzgle | Tre$¢ uwagi zostata zmieniona w piSmie z dnia 12.09.2022
mieszkaniowa : dniona
. . . Wereszczyn
jednorodzinng i
ustugowa.
Whiosek o Z'godnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit d upzp sporzadzajac studium uwgrunkowaﬁ i
uwzglednienie dziatki kierunkow zag'ospodgrowanla przestrz;nnegc? uwzgl@dnla si¢ m. in.
jako dziatki z uwarunkoyvgma wyn}ka]qce zZ po.trzeb i mozllwoéc1 rozwoju gminy
mozliwoscia zabudowy D7 nr 23 Uwaga uwzgledniajace anah.zy ekgnomlczne, s'.rodow1skovlve 1 spolecznfi, prognozy
2 03.12.2019 | Osoba prywatna jednorodzinnej i 126/4 obr’ nieuwzgle demOgr.aﬁCZ.ne’.mf)ZhWOéCl ﬁnansowe.mla przez gming wykonania sieci .
" siedliskowa ustugowa (w sumin ' dniona komunikacyj nej i 1.1.1frastruktury technlcz.ne], a takze infrastruktury spoteczne;j,
\u dziatki 126/4 stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans terenow prze_znaczon_ych
przypad} u a1l hni pod zabudowg. Z uwagi na powyzsze w toku sporzadzania stadium gminy
—haca (?z i}j;(})l:;/)lerzc m Urszulin opracowany zostat, zgodnie z art. 10 ust. 5 upzp bilans terenéw, na
podstawie ktoérego oszacowano czy mozliwe jest wyznaczenie nowych
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obszarow przeznaczonych pod zabudowe, wraz z rozréznieniem dla
poszczegolnych funkcji.

Ustalone zgodnie z wynikami ww. bilansu maksymalne powierzchnie
mozliwych do wyznaczenia obszaré6w nowej zabudowy stanowity podstawe
dla wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania w gminie Urszulin. Projekt
studium bedacy przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu zaktadat
wykorzystanie 100 % powierzchni nowej zabudowy mozliwej do
wyznaczenia na podstawie bilansu terenow.

3 04.12.2019

Sottys wsi
Michatow oraz
Radna

Whniosek o korekte
granic obszaréw
szczegblnego zagrozenia
powodzia.

Obr.
Michatow

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Zgodnie z obowigzujacymi na dzien wylozenia projektu Studium do
publicznego wgladu mapami obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zasigg tych obszaréw przedstawiony w projekcie Studium byt poprawny, co
potwierdza uzgodnienie z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Lublinie.

W zwigzku z opracowaniem nowych map przedmiotowych obszaréw (co
nastapito po wylozeniu), granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig skorygowano.

4 05.12.2019

Osoba prywatna

Whiosek o catkowity
zakaz eksploatacji wegla
kamiennego, gazu
hupkowego oraz torfu we
wszystkich strefach
Gminy Urszulin.

Cata Gmina

Uwaga
nieuwzgle
dniona

W Studium, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych

oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku
wegla.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 i 2 prawa ochrony $rodowiska, organ
uchwalajacy studium powinien zapewni¢ racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska, w szczego6lnosci poprzez ustalenie programu rozsgdnego
gospodarczego wykorzystania kopalin.

Studium ogranicza mozliwo$¢ eksploatacji wegla kamiennego w
uzasadnionych przypadkach. Wprowadzenie w Studium zakazu eksploatacji
gazu lupkowego jest niezasadne wobec niestwierdzenia zt6z tej kopaliny na
terenie Gminy Urszulin.

Eksploatacjg¢ torfu ograniczono do obszaru, na ktérym wystepuja juz
udokumentowane ztoza oraz na ktérym uzyskiwano juz koncesje na

wydobycie torfu.

05.12.
2019

Osoba prywatna

Whniosek o catkowity
zakaz eksploatacji wegla
kamiennego, gazu
hupkowego oraz torfu we
wszystkich strefach
Gminy Urszulin.

Cala Gmina

Uwaga
nieuwzgle
dniona

W Studium, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z wystgpowania
udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla. Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 i 2 prawa ochrony $rodowiska, organ
uchwalajacy studium powinien zapewni¢ racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska, w szczegolno$ci poprzez ustalenie programu rozsagdnego
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gospodarczego wykorzystania kopalin. Studium ogranicza mozliwo$é
eksploatacji wegla kamiennego w uzasadnionych przypadkach.
Wprowadzenie w Studium zakazu eksploatacji gazu lupkowego jest
niezasadne wobec niestwierdzenia 716z tej kopaliny na terenie Gminy
Urszulin. Eksploatacje¢ torfu ograniczono do obszaru, na ktéorym wystepuja juz
udokumentowane ztoza oraz na ktérym uzyskiwano juz koncesje na
wydobycie torfu.

Whiosek o korekte

Dz. nr 95,

Zgodnie z obowigzujacymi na dzien wylozenia projektu Studium do
publicznego wgladu mapami obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zasigg tych obszaréw przedstawiony w projekcie Studium byt poprawny, co

3. Nieprecyzyjne
okreslenie przeznaczenia
czgsci strefy obszarow
strefy C
4. Brak pelnego
uwzglednienia obszardw

) ) Uwaga : - . .
6 05.12.2019 | Osoba prywatna granic obszaron ' 96, 97, 98, nieuwzgle pOtWIer_dza uzquplenle z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki
szczegblnego zagrozenia 99, obr. dniona Wodnej w Lublinie.
powodzia. Michatow W zwiazku z opracowaniem nowych map przedmiotowych obszaréw (co
nastapito po wytozeniu), granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig skorygowano.
Whiosek o0 korekte Zgodnie z obowigzujacymi mapami obszarow szczegodlnego zagrozenia
. . Dz. nr 758, Uwaga . . . . S o
05.12. granic obszarow . powodzia, zasigg tych obszardéw przedstawiony w projekcie Studium jest
7 Osoba prywatna , . 511 obr. nieuwzgle . . .
2019 szczegblnego zagrozenia . poprawny, co potwierdza uzgodnienie z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu
. Wytyczno dniona . - h
powodzig. Gospodarki Wodnej w Lublinie.
Whiosek o ujcie i Dz. nr 492/3 Uwaga
05.12. naniesienie budynku . s . L
8 Osoba prywatna . . obr. nieuwzgle | Brak mozliwosci zidentyfikowania nieruchomosci
2019 inwentarskiego o Michaléw dniona
wielkoéci 95 DJP
1. Nieprecyzyjne 1. Ustalenie, do ktorego odnosi si¢ uwaga pochodzi ze Strategii Rozwoju
okreslenie rodzaju Gminy na lata 2015 — 2020 z perspektywg do roku 2023. Strategia Rozwoju
aktywnosci Gminy jest dokumentem wyznaczajgcym ramy dla zrobwnowazonego rozwoju,
gospodarczej, ktorej ktore powinny zosta¢ w Studium uwzglednione.
rozw6j Gmina planuje 2. Doprowadzono do zgodnosci czesci tekstowej i rysunku w zakresie
wspierac. obszardw i terenéw gorniczych.
2. Niezgodnos¢ Uwaoa 3. Strefa C potozona jest poza granicami Obszar6w NATURA 2000, otuliny
9 10.12. Fundacia pomiedzy czescia Cata Gmina nieuwg 1 Poleskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw chronionego krajobrazu.
2019 g tekstowa, a graficzng dnioni RV Studium, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o zagospodarowaniu
Studium przestrzennym, uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z wystgpowania

udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla. Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 i 2 prawa ochrony $rodowiska, organ
uchwalajacy studium powinien zapewni¢ racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska, w szczego6lnosci poprzez ustalenie programu rozsadnego
gospodarczego wykorzystania kopalin. Studium ogranicza mozliwo$¢
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chronionych w
wylaczeniu z wydobycia
wegla kamiennego, gazu

hupkowego oraz torfu.

5. Brak pelnej analizy
oddziatywan
negatywnych

ewentualnej dziatalnosci
gorniczej w Prognozie
oddziatywania na

srodowisko.

eksploatacji wegla kamiennego w uzasadnionych przypadkach.
Wprowadzenie w Studium zakazu eksploatacji gazu lupkowego jest
niezasadne wobec niestwierdzenia z16z tej kopaliny na terenie Gminy
Urszulin. Eksploatacje¢ torfu ograniczono do obszaru, na ktérym wystepuja juz
udokumentowane ztoza oraz na ktérym uzyskiwano juz koncesje na
wydobycie torfu.

5. Prognoza oddzialywania na §rodowisko byta przedmiotem procedury
opiniowania i uzgodnien, zgodnie z art. 11 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy o
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2) Drugie wytozenie w dniach od 17 stycznia do 7 lutego 2023r.

Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Sposob Uwagi
Lp. wplywu imi¢, nazwa nieruchomo$ | rozstrzygnigcia uwagi
uwagi jednostki ci, ktorej uwaga uwaga
organizacyjnej dotyczy uwzgle | nieuwzgle
i adres uwaga dniona dniona
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit d upzp sporzadzajac studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ m. in.
uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
uwzgledniajace analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
Whiosek o zmiang demograficzne, mozliwoS$ci finansowania przez gming wykonania sieci
prze;nagzenia czescei Uwaga komunikacyj n§j i %pfrastruktury techniczpej, a takze infrastruktury spotecznej,
26.01 dz_1a%k1 na ob_szar Dz. nr451/1 nie- stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans terenow prze_znaczon_ych
1 20'23' Osoba prywatna wielofunkcyjny: obr. lo- pod zabudowe. Z uwagi na powyzsze w toku sporzgdzania stadium gminy
. . . , uwzgle ) . . ,
zabudowe mieszkaniowa Michatow dniona Urszulin opracowany zostal, zgodnie z art. 10 ust. 5 upzp bilans terendéw, na
jednorodzinng, ustugowa podstawie ktdrego oszacowano czy mozliwe jest wyznaczenie nowych
i zagrodowa. obszarow przeznaczonych pod zabudowe, wraz z rozrdznieniem dla

poszczegodlnych funkcji.
Ustalone zgodnie z wynikami ww. bilansu maksymalne powierzchnie
mozliwych do wyznaczenia obszaréw nowej zabudowy stanowily podstawe
dla wyznaczenia kierunkdw zagospodarowania w gminie Urszulin. Projekt
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stadium bedacy przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu zaktadat
wykorzystanie 100 % powierzchni nowej zabudowy mozliwej do
wyznaczenia na podstawie bilansu terenow.

2 23.01.2023

Osoba prywatna

Whniosek o zmiang
przeznaczenia dziatki na
obszar wielofunkcyjny:
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugowa
i zagrodowa.

Dz. nr 348/1,
obr.
Michatow

Uwaga
nie-
uwzgle-
dniona

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit d upzp sporzadzajac studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ m. in.
uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy
uwzgledniajace analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Z uwagi na powyzsze w toku sporzadzania stadium gminy
Urszulin opracowany zostat, zgodnie z art. 10 ust. 5 upzp bilans terendéw, na
podstawie ktorego oszacowano czy mozliwe jest wyznaczenie nowych
obszarow przeznaczonych pod zabudowe, wraz z rozréznieniem dla
poszczegolnych funkcji.

Ustalone zgodnie z wynikami ww. bilansu maksymalne powierzchnie
mozliwych do wyznaczenia obszaré6w nowej zabudowy stanowity podstawe
dla wyznaczenia kierunkow zagospodarowania w gminie Urszulin. Projekt
stadium bedacy przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu zaktadat
wykorzystanie 100 % powierzchni nowej zabudowy mozliwej do
wyznaczenia na podstawie bilansu terenow.

3 23.02.2023

Osoba prywatna

Whiosek o zmiang
przeznaczenia dziatki na
zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna.

Dz. nr 510/2,
474, 475/1,
475/2 obr.
Michatow

Uwaga
nie-
uwzgle-
dniona

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit d upzp sporzadzajac studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ m. in.
uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
uwzgledniajgce analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
shuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Z uwagi na powyzsze w toku sporzadzania stadium gminy
Urszulin opracowany zostal, zgodnie z art. 10 ust. 5 upzp bilans terenow, na
podstawie ktorego oszacowano czy mozliwe jest wyznaczenie nowych
obszarow przeznaczonych pod zabudowe, wraz z rozréznieniem dla
poszczegodlnych funkcji.

Ustalone zgodnie z wynikami ww. bilansu maksymalne powierzchnie
mozliwych do wyznaczenia obszaréw nowej zabudowy stanowity podstawe
dla wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania w gminie Urszulin. Projekt
stadium bedacy przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu zaktadat
wykorzystanie 100 % powierzchni nowej zabudowy mozliwej do
wyznaczenia na podstawie bilansu terenow.
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4 04.02.2023

Osoba prywatna

Whniosek o zmiang
przeznaczenia dziatki na
zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna.

Dz. nr 449,
obr.
Michatow

Uwaga
nie-
uwzgle-
dniona

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit d upzp sporzadzajac studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ m. in.
uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
uwzgledniajace analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwos$ci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans terendow przeznaczonych
pod zabudowe. Z uwagi na powyzsze w toku sporzadzania stadium gminy
Urszulin opracowany zostat, zgodnie z art. 10 ust. 5 upzp bilans terenéw, na
podstawie ktorego oszacowano czy mozliwe jest wyznaczenie nowych
obszardw przeznaczonych pod zabudowe, wraz z rozréznieniem dla
poszczegolnych funkcji.

Ustalone zgodnie z wynikami ww. bilansu maksymalne powierzchnie
mozliwych do wyznaczenia obszaré6w nowej zabudowy stanowity podstawe
dla wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania w gminie Urszulin. Projekt
stadium bedacy przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu zaktadat
wykorzystanie 100 % powierzchni nowej zabudowy mozliwej do
wyznaczenia na podstawie bilansu terenow.

5 09.02.2023

Osoba prywatna

Whiosek o zmiang
przeznaczenia dziatki na
zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng.

Dz. nr 446,
obr.
Michatow

Uwaga
nie-
uwzgle-
dniona

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit d upzp sporzadzajac studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ m. in.
uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
uwzgledniajgce analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;j,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, bilans terendow przeznaczonych
pod zabudoweg. Z uwagi na powyzsze w toku sporzagdzania stadium gminy
Urszulin opracowany zostal, zgodnie z art. 10 ust. 5 upzp bilans terenow, na
podstawie ktorego oszacowano czy mozliwe jest wyznaczenie nowych
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, wraz z rozréznieniem dla
poszczegolnych funkcji.

Ustalone zgodnie z wynikami ww. bilansu maksymalne powierzchnie
mozliwych do wyznaczenia obszar6w nowej zabudowy stanowilty podstawe
dla wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania w gminie Urszulin. Projekt
stadium bedacy przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu zaktadat
wykorzystanie 100 % powierzchni nowej zabudowy mozliwej do
wyznaczenia na podstawie bilansu terenow.
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