UCHWALA NR XXV/144/17
RADY GMINY LUBANIE

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie
miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.
j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ), art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. z 2016 1. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948 oraz Dz. U. z 2017 r. poz. 730 i poz. 935 ), w zwiazku z Uchwata Nr
V/15/2015 Rady Gminy w Lubaniu z dnia 11 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w zakresie obszarow potozonych w obregbie miejscowosci
Mikanowo, Rada Gminy Lubanie stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie, nie narusza ustalen Studium i uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie, zwany dalej Planem, obejmujacy obszary, w granicach okre§lonych
na rysunkach Planu.

2. Ustalenia Planu, wyrazone sa:

1) w rysunkach Planu, bedacych zatacznikami graficznymi do Uchwafy: Nr 1A, 1B, 1C — Ustalenia Planu, w
skali 1 : 1000, sporzadzone z wykorzystaniem urzegdowych map zasadniczych, z naktadka ewidencyjna i 1D —
Wyrys ze Studium w skali 1 : 10 000;

2) w czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej Uchwaly, wraz z zatacznikami do tresci:
a) Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu,

b) Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaniu o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Rysunki Planu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, zawieraja stosowne dla nich oznaczenia:
1) stanowiace ustalenia Planu :
a) granice obszaroOw objetych Planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) linie wymiarowe — wymiary w metrach,

e) pas techniczny inwestycji liniowej celu publicznego — rurociagu wody wraz z linia $wiattowodowa i
systemem ochrony katodowej,

f) przeznaczenie terenow;
2) o charakterze informacyjnym:
a) rurociag wody,

b) tres¢ wektorowej mapy zasadniczej z naktadka ewidencyjna, w tym przebieg istniejacych sieci infrastruktury
technicznej,

¢) powierzchnie terenow.
4. Stosuje si¢ nastgpujace oznaczenia, dotyczace terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) identyfikacja terenow:
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a) literowe — oznaczenia obszaru,
b) cyfrowe — numery porzadkowe;
2) symbole przeznaczenia terenow:
a) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
b) RMU - teren zabudowy zagrodowej i ustugowej,
¢) W — teren infrastruktury technicznej — rurociagu wody,
d) KDz — teren drogi publicznej klasy Z - zbiorcza,
e) KDI — teren drogi publicznej klasy L - lokalna.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 1. poz. 1073 );

2) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubanie zatwierdzone Uchwatq Nr VIII/59/03 Rady Gminy Lubanie z dnia 10 lipca 2003 r., zmienione
Uchwatq Nr XXX1V/229/06 Rady Gminy z dnia 21 sierpnia 20006 r.;

3) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych w miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) rysunkach Planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng - rysunki miejscowegoplanu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow polozonych w miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie, stanowiace
odpowiednio zataczniki Nr 1A, 1B, 1C, wraz z 1D do Uchwaly, bedace integralna cz¢scia Uchwaty;

5) obszarach — nalezy przez to rozumie¢ obszary objgte Planem, ktorych granice okre$lone zostaly odpowiednio
na rysunkach Planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czgsci, stanowiace jednostke Planu o
okreslonym przeznaczeniu, wyznaczona odpowiednio na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolami;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w Planie sposdb przeznaczenia terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku Planu linig, stanowiaca
granice dla usytuowania elewacji budynkow lub ich cze$ci, bez jej przekraczania;

9) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne, drogi wewngtrzne oraz dojazdy
niewydzielone w formie stuzebnosci drogowej;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu wej$cia w zycie niniejszej Uchwaty
przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Niezdefiniowane powyzej pojecia i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

§ 4. Dla niniejszego Planu, nie ustalono:
1) ze wzgledu na brak wystgpowania odpowiednio obiektow, terenow lub obszarow:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

b) zasad ksztattowania krajobrazu,
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c) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) ze wzgledu na brak potrzeb:
a) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,

b) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, atakze obszarow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

¢) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granic ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

d) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a Ustawy,
€) granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

f) granic terené6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,

g) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow shuzacych organizacji imprez masowych,

h) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych
hitlerowskich obozow zagtady,

1) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkoéw alternatywnie, w uktadzie ortogonalnym:
1) rownoleglym lub prostopadlym do granic wtasnosci,

2) rownoleglym lub prostopadlym do jednego z budynkow istniejacych na przedmiotowej dziatce lub na dziatce
sasiedniej,

3) réwnolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktdra realizowane jest powiazanie komunikacyjne dziatki
budowlane;j,

4) o okreslonych w Planie parametrach i obszarach.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw zwrdconych §ciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych w
strong granicy z sasiednia dziatka budowlana — w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

3. Nakazuje si¢ wykonczenie elewacji:
1) w stonowanych kolorach — odcienie kolorow naturalnych, szarosci i bieli, z dopuszczeniem ceramiki i drewna,
2) z zastosowaniem wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich scian budynku,

3) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow uzupehiajacych $cian oraz dla podkreslenia detali architektonicznych oraz
odrgbnosci brytowej czesci budynkdw, takich jak wykusze, przybudowki, wiatrotapy, garaze.

4. Nakazuje si¢ pokrycie dachow stromych — dachowka ceramiczna, gontem bitumicznym, blachodachéwka lub
blacha ptaska w arkuszach — w kolorach naturalnych lub czerni, brazie, graficie.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wytaczeniem komunikacji, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
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2. Nakazuje si¢ wykonanie takich zabezpieczen, aby drgania, wibracje i hatasy oraz zanieczyszczenia powietrza
nie przekraczaty dopuszczalnych wielko$ci normowych i nie przenosity si¢ na sasiednie obiekty z pomieszczeniami
na pobyt ludzi.

3. Nakazuje si¢ utrzymanie poziomu hatasu, mierzonego w porze dziennej i nocnej, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenéw poprzez ich deniwelacje, w sposdb niepogarszajacy warunkow
uzytkowania 1 istniejacych stosunkéw wodnych dziatek sasiadujacych, z uwzglednieniem urzadzen melioracji
szczegotowych, wylacznie w powigzaniu z inwestycja budowlana realizowana zgodnie z ustaleniami niniejszego
Planu.

5. Zakazuje si¢ uzywania do utwardzania i niwelacji terenéw odpadow, w tym w szczegdlnosci nalezacych do
kategorii odpadow niebezpiecznych.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosSci zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1. Parametry i wskazniki zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem Planu i ustaleniami.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych Planem

1. Nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 900 m?— dla zabudowy mieszkaniowej, badz zabudowy ustugowe;j;
2) 1400 m?— dla zabudowy zagrodowe;j.

2. Nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z
tolerancja = 10%: 18 m.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna i1 komunikacje o nastepujacych
minimalnych parametrach — powierzchnia: 1 m?, szerokos¢ frontu: 1 m.

4. Nakazuje sig, aby linie podzialu na dziatki budowlane byly rownolegle, prostopadte, zblizone do kata
prostego, w stosunku do istniejacych granic wtasnosci, linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do najblizszej
ulicy, z tolerancja £+ 15°.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Nakazuje sig, by przy projektowaniu i realizacji o$wietlenia zewngtrznego i wewngtrznego uwzglednié
mozliwos$¢ przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie dojazdow do dzialek, budynkow i obiektow z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

3. Nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

4. szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone
na rysunku Planu :

1) A-1 KDz — teren pod lokalizacje drogi klasy Z - zbiorczej;
2) B-1 KDI — teren pod lokalizacj¢ drogi klasy L - lokalnej;
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3) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1, dopuszcza sig:
a) szlaki i §ciezki rowerowe,
b) infrastrukture techniczna.
2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje sig¢ przestrzeganie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, w tym zagospodarowanie pasow
drogowych na zasadzie integracji z istniejacymi drogami publicznymi;

a) dla A-1KDz — zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku Planu,
b) dla B-1KDI — zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku Planu;
2) dopuszcza si¢ wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne;

3)w terenie B-1KDI dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) zakazuje sig lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Okresla si¢ obstuge komunikacyjna terenow przeznaczonych pod zabudowg poprzez nastgpujace drogi
publiczne:

1) dojazd do terenéw A-1 MNU i A-2 MNU — ustalona w Planie drogg zbiorcza A-1 KDz;
2) dojazd do terenéw B-1 MNU i B-1W — ustalona w Planie droga lokalna B-1 KDI,
3) dojazd do terenu C-1 RMU — istniejacym ciagiem pieszo-jezdnym.
4. Nakazuje sig realizacj¢ drog i chodnikéw o nawierzchni utwardzone;.
5. Nakazuje si¢ uwzgledni¢ potrzeby 0sob niepetnosprawnych przy realizacji komunikacji pieszej, kotowej oraz
parkingow.
6. Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu drogowego ustalonego w Planie, o drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W obszarach objetych Planem dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
przebudowe.

2. W zakresie infrastruktury przesylowej, ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym — podziemny rurociag wody wraz z linia §wiattowodowa i systemem ochrony katodowej, o pasie
technicznym wolnym od zabudowy — po 6 m w obie strony od osi rzutu rurociagu, tj. tacznie 12 m, gdzie zakazuje
si¢ nasadzania zieleni wysokiej, urzadzania stalych sktadow i magazyndéw oraz sytuowania obiektow budowlanych,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych i dojazdéw niewydzielonych o nawierzchni
rozbieralne;.

3. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, nakazuje si¢ lokalizowaé zgodnie z nastgpujacymi zasadami ogdlnymi, przy zachowaniu stref
technicznych, w szczegdlnosci:

1) w obszarze komunikacji;
2) wzdhuz istniejacych sieci, przy zachowaniu minimalnej normatywnej odlegtosci od pozostatych sieci;
3) pomigdzy linia rozgraniczajaca paséw drogowych, a nieprzekraczalna linig zabudowy;

4) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odleglosci od tych granic
wynikajacej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwiazanych z wystgpujacymi ogrodzeniami.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode :

a) z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem jej remontéw, przebudowy,
rozbudowy oraz z mozliwo$cia pozyskiwania wody z alternatywnych zrédet, w tym indywidualnych ujeé
wod w przypadku braku sieci wodociagowej,
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b) w bilansach zapotrzebowania na wodg, nakazuje si¢ uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej, w tym
realizacj¢ hydrantdw zewnetrznych, nadziemnych lub zbiornikow przeciwpozarowych, w mysl przepiséw
odrebnych w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

2) odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych:

a) do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem jej remontow
przebudowy oraz rozbudowy,

b) nakazuje si¢ rozdzielenie istniejacej sieci kanalizacji ogélnosptawnej oraz zakazuje si¢ realizacj¢ nowych
sieci kanalizacyjnych jako ogdélnosptawnych,

¢) do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, w przypadku braku
sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzania wod opadowych:

a) do gminnej sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych, z dopuszczeniem remontow,
przebudowy oraz rozbudowy,

b) w przypadku jej braku do urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajacych $cieki:
- z potaci dachowych i powierzchni niezabudowanych przewidzie¢ do gruntu na dziatce inwestorskiej,

-z powierzchni utwardzonych takich jak drogi, parkingi i place do wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenia w gaz, w tym lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci gazowej: z istniejacej 1 projektowane;
sieci gazowej, z dopuszczeniem jej remontéw, przebudowy oraz rozbudowy;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w tym lokalizacji oraz budowy obiektow isieci infrastruktury
elektroenergetyki:

a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrznej ikablowej niskiego i $redniego
napiegcia, z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy oraz rozbudowy,

b) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie,

c) zakazuje si¢ budowy nowych sieci energetycznych, w tym systemu o$wietlenia nocnego, jako linii
napowietrznych;

6) zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) z istniejacych 1 projektowanych lokalnych Zrédet, z dopuszczeniem remontéw, przebudowy oraz rozbudowy,
przy wyposazeniu obiektow w indywidualne, w tym odnawialne zrodta ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego
w kogeneracji;

b) dopuszcza sig, inne niz wymienione urzadzenia grzewcze matej mocy na paliwa state spetniajace kryteria
energetyczne i emisyjne na znak bezpieczenstwa ekologicznego o sprawnosci nie mniejszej niz 80%;

7) telekomunikacyjnej laczno$ci przewodowej i bezprzewodowej, szerokopasmowej:

a) z istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontow,
przebudowy oraz rozbudowy;

b) nowe linie telekomunikacyjne, nakazuje si¢ budowac jako sieci kablowe, podziemne;

8) odpadéow komunalnych : nakazuje si¢ gromadzenie odpaddéw na terenie dzialki w miejscach do tego
wyznaczonych, w sposob niezagrazajacy srodowisku.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Na terenach przeznaczonych w Planie pod zabudowe, dopuszcza si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie,
do czasu rozpoczegcia procesow inwestycyjnych.

2. Na terenach przeznaczonych w Planie pod drogi publiczne, zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Id: AAIFA77D-C55F-4A59-8BC0-3CB469D05590. Podpisany Strona 6



§ 13. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
Dla wszystkich terenéw, w obszarach objetych Planem, okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 1 % (slownie: jeden procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowych warunkéw zagospodarowania terentow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone A-1 MNU,
A-2MNU i B-1IMNU na rysunku Planu, o przeznaczeniu:

1) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) pod zabudowe ustugowa, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
3) ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1 i 2, dopuszcza sig:

a) miejsca parkingowe i garaze,

b) infrastrukturg techniczna, w tym inwestycj¢ celu publicznego — rurociag wody wraz z linia $wiattowodowa i
systemem ochrony katodowej, z zachowaniem 12 m strefy technicznej,

¢) komunikacjg, w tym drogi pozarowe i place manewrowe.

2. Dla wymienionych w § 14 ust. 1 terenéw, obowiazuja odpowiednio nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku Planu, tj.:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach: min. — 0,10 oraz max — 1,6;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym budynkow:

a) 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z uzytkowymi poddaszami i 9,5 m — dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z uzytkowymi poddaszami i 11 m — dla budynkéw ustugowych,
¢) 1 kondygnacja nadziemna i 7 m — dla budynkéw gospodarczych i garazy;
7) geometria dachow:

a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45° lub ptaskie — dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub ptaskie — dla budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazy,

¢) jednospadowe — dla budynkéw sytuowanych bezposrednio w granicy;

8) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach posiadanej dziatki i zapewnienie minimalnej
ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, a w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢ obowiazek odtworzenia na
terenie inwestycji ubytku istniejacych statych miejsc oraz nakazuje si¢ zachowanie nastgpujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 3 zatrudnionych lub 2 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej i ushugowej — oznaczony C-1RMU na rysunku Planu, o
przeznaczeniu:
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1) pod zabudowe zagrodowa, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) pod zabudowe ustugowa, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
3) ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt. 11 2, dopuszcza sig:

a) zabudowg jednorodzinna,

b) miejsca parkingowe i garaze,

¢) infrastrukture techniczna, w tym inwestycje celu publicznego — rurociag wody wraz z linig $wiattowodowa i
systemem ochrony katodowej z zachowaniem 12 m strefy techniczne;j,

d) komunikacje, w tym drogi pozarowe i place manewrowe.

2. Dla wymienionego w § 15 ust. 1 terenu, obowiazuja odpowiednio nastgpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1400 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku Planu;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach: min. — 0,10 oraz max — 1,6;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym budynkow:

a) 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z uzytkowymi poddaszami i 9,5 m — dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i zagrodowych,

b) 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z uzytkowymi poddaszami i 9,5 m — dla budynkéw ustugowych,
¢) 1 kondygnacja nadziemna i 7 m — dla budynkow gospodarczych i garazy;
7) geometria dachow:

a) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45° lub ptaskie — dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub plaskie — dla budynkow
ushlugowych, gospodarczych i garazy,

¢) jednospadowe — dla budynkéw sytuowanych bezposrednio w granicy;

8) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach posiadanej dziatki i zapewnienie minimalnej
ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, a w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢ obowiazek odtworzenia na
terenie inwestycji ubytku istniejacych statych miejsc oraz nakazuje si¢ zachowanie nast¢pujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 3 zatrudnionych lub 2 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — oznaczony B-1W, na rysunku Planu,
0 przeznaczeniu:

1) teren infrastruktury technicznej — rurociagu wody i stacji zasuw wraz z liniag §wiattowodowa i systemem
ochrony katodowe;j;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢: komunikacje i infrastrukture techniczna.
2. Dla wymienionego w § 16 ust. 1 terenu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 40%;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach: min. — 0,01 oraz max — 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, w tym budynkow technicznych o wysokos$ci nieprzekraczajacej: 1
kondygnacje nadziemna i 3,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubanie.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Lubanie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Rolirad
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| KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE GMINY | PRZEZNACZENIE
TERENOW:

I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z USLUGAMI

I TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ Z USLUGAMI

N TEREN ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO

N TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH

N TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ

7/ /"4 TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ROLNE

I TERENY LASOW

| TERENY PROJEKTOWANYCH DOLESIEN

[T Pl GORNICZE - WYMAGAJACE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

//// TERENY PREDYSPONOWANE DO EKSPLOATACJI ZLOZ KOPALIN POSPOLITYCH
[N TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

GRANICA OBSZARU JOBRAZU

A~~~ GRANICA OBSZARU NATURA 2000 - DOLINA DOLNEJ WISLY

GRANICA PRO.
DOLINA WISLY
UZYTKI EKOLOGICZNE

GRANICA KORYTARZA EKOLOGICZNEGO

= == DZIAL WODNY Il RZEDU

GRANICA STREFY OCHRONNE. UJECIA WODY
GRANICA TERENU ZALEWOWEGO
GRANICA TERENU WOD LECZNICZYCH

11| TERENY CENNE PRZYRODNICZO
—~—- GRANICA STREFY OGRANICZONEGO U2YTKOWANIA DLA ZAKLADOW O

ZWIEKSZONYM RYZYKU WYSTAPIENIA AWARII

—---— GRANICA STREFY OCHRONY GZWP
OBSZARY OCHRONY ZABYTKOW, DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

KOSCIOLY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

3 IS zE5poLY DWORSKO - PARKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
[ 255POLY DWORSKO - PARKOWE WPISANE DO EWIDENCUI ZABYTKOW

* GRANICA STREFY A PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
GRANICA STREFY A1 $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
GRANICA STREFY B1 OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STRUKTUR
PRZESTRZENNYCH O WARTOSCI KULTUROWE.

GRANICA STREFY B2 OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

. .. GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCJIE

GRANICA STREFY K POSTULOWANEGO KONTYNUOWANIA
UKSZTALTOWANYCH HISTORYCZNIE UKLADOW RURALISTYCZNYCH
STREFA AW $CISLEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ ZABYTKOWEGO

I 15715 w USTRONIU WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW
CMENTARZE CZYNNE
CMENTARZE NIECZYNNE

STREFA W OCHRONY ARCHEOLOGICZNE, - STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
KAPLICZKI PRZYDROZNE

.
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

AUTOSTRADA A1

MOSTY | WIADUKTY W CIAGU AUTOSTRADY At
MOP - MIEJSCE OBSLUGI PODROZNYCH
DROGA KRAJOWA

NUMER DROGI KRAJOWEJ

——— DROGA WOJEWODZKA

NUMER DROGI WOJEWODZKIES
DROGI POWIATOWE

NUMER DROGI POWIATOWE.
DROGI GMINNE:

NUMER DROGI GMINNEJ
PROJEKTOWANE DROGI GMINNE

LINIA KOLEJOWA NR 18 TORUN - KUTNO O ZNACZENIU KRAJOWYM -
TERENY ZAMKNIETE

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

SIEC WODOCIAGOWA

UJECIE WODY

SIEC KANALIZACYJNA

OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

LINIA ELEKTROENERGTYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 220 KV WRAZ ZE
STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

LINIA ELEKTROENERGTYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV WRAZ ZE
STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/144/17

Rady Gminy Lubanie

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu

Nazwisko Ustalenia
i imig, nazwa . . Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Rozstrzygnigcie Rady Gminy
. . Oznaczenie projektu planu . . f . . .
Data jednostki ” . . Lubanie w sprawie rozpatrzenia Lubanie w sprawie rozpatrzenia
L wplywu | organizacyjnej Tresé nieruchomogc, dla uwag uwag Uwagi
p- . . uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci,
uwagi i adres o
. uwaga ktorej dotyczy
zglaszajacego
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXV/144/17
Rady Gminy Lubanie
z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ) oraz art. 211 — 271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2016 r., poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260 oraz z 2017 r. poz.
191, poz. 659, poz. 933, poz. 935, poz. 1089 i poz. 1537 ), Rada Gminy Lubanie okresla nastgpujacy sposob
realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. I pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzqdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 , poz. 1579, poz. 1948
oraz Dz.U. z 2017 r. poz. 730 i poz. 935 ), naleza do zadan wlasnych gminy i stuza zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane do realizacji na podstawie Planu :
1) drogi publiczne, oznaczone jako A-1 KDz — droga zbiorcza i B-1 KDI — droga lokalna;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (budowa, modernizacja);
3) inwestycja liniowa celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — rurociag wody.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym z ustawq z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych ( tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 oraz Dz.U. z 2016 r., poz. 831,
poz. 996, poz. 1020, poz. 1250 , poz. 1265, poz. 1579, poz. 1920 , poz. 2260 oraz Dz.U. z 2017 r., poz. 933),
z dopuszczeniem etapowania ich realizacji.

3. Ustala sig, nastgpujace zrédta finansowania inwestycji:

1) z zakresu komunikacji — budzet Gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych, zawartych z innymi
podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym ustawq z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu lgdowego ( tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251, Dz.U. z 2007 r., Nr 23, poz.136,
Dz.U. 22009 r., Nr 19, poz. 100 oraz Dz.U. z 2017 r., poz.191);

2) z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanej z zaopatrzeniem w paliwo gazowe, energi¢ elektryczng oraz
cieplo, terenow objetych Planem — ze $rodkow poszczegdlnych przedsigbiorstw posiadajacych wymagana
koncesjg, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

3) z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanej z budowa sieci wodociagowych i kanalizacji — na podstawie
art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 328 ), ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego, z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

4) z zakresu inwestycji liniowej celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — ze srodkow wlasnych inwestora.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania, nie wymienionych w ust. 3.
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UZASADNIENIE

Uchwalenie przedmiotowego Planu pn. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w obrebie miejscowosci Mikanowo w gminie Lubanie, wiaze si¢ bezpoSrednio z konicznoscia
zabezpieczenia przebiegu projektowanej inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, polegajacej na
budowie podziemnego rurociagu wody i solanki wraz z linia $Swiattowodowa i systemem ochrony katodowej dla
potrzeb zadania inwestycyjnego nr 14624 ,Projekt JURA”, wynikajacego z prawomocnej Decyzji Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy Nr 15/2014 z dnia 9 maja 2014 r. (znak W0O0.4210.4.2013.ADS.61),
przy czym w miejscowosci Mikanowo wystapi wyltacznie rurociag wody. Celem ,,Projektu JURA” jest stworzenie
przestrzeni magazynowych w gorotworze, pozwalajacych glownie zabezpieczy¢ wykonanie ustawowych obowiazkoéw
utrzymania zapasow ropy naftowej i paliw. W celu uruchomienia i prawidtowego funkcjonowania nowej kopalni soli
w Lubieniu Kujawskim, niezbg¢dne jest wybudowanie infrastruktury liniowej. Dwa rurociagi doprowadzaé¢ beda wode
do kopalni. Ze wzgledu na duze zapotrzebowanie wody, ok. 4000 m3/h, nie jest mozliwe pozyskanie wody ze zrodet
miejscowych.

Aktualnie obowiazujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych
obszarach solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Ggbinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo Gorne,
Siutkowek, Barcikowo, Wioszyca, przyjety Uchwata Nr XXI1X/203/14 RG Lubanie z dnia 28 marca 2014 r. nie
ujawnia przebiegu ww. Inwestycji.Dotychczasowe ustalenia dla terendw w trzech obszarach objgtych niniejszym
Planem— A, B i C, przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1) przeznaczenie podstawowe — budownictwo mieszkaniowo-ustugowe niskiej i Sredniej intensywnoSci realizowane
na juz wydzielonych dziatkach projektowanych;
2) przeznaczenie uzupelniajace — komunikacja wewngtrzna wraz z miejscami postojowymi, tj.
a) obszar A — obejmuje fragmenty terenow oznaczonych jako SMNUsr, 7TMNUjsr,
b) obszar B— obejmuje fragmenty terenow oznaczonych jako 20MNUsr, 21 MNUSr,
¢) obszar C— obejmuje fragment terenu oznaczony jako 27MNUSr.

Dokonana przez Wojta Gminy Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pozwolita powzia¢ decyzje¢ o zasadnoSci opracowania ww. Planui podjeciu
Uchwaty Nr V/15/15 Rady Gminy Lubanie z dnia 11 marca 2015 r. w sprawie: przystqpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w zakresie obszarow potoZonych
w miejscowosci Mikanowo.

Prognoza oddzialywania na srodowisko, sporzadzona na potrzeby niniejszego Planu wykazata, iz proponowany
Plan uwzglednia zasadg ekorozwoju i nie narusza ustalenStudiumuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubanie,zatwierdzonego / przyjgtych Uchwala Nr VIII/59/03 Rady Gminy Lubanie z dnia 10
lipca 2003 r. Prognoza okreslita oceng oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Planu i stanowi integralnaczgsé
dokumentacji planistycznej. Powstata w oparciu o charakterystykg ioceng istniejacego stanu srodowiska, a dalej
analizg potencjalnego wptywu na to srodowisko realizacji przewidywanego Projektem zagospodarowania terenow. Do
sporzadzenia Prognozy wykorzystano Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w obrebie miejscowosci Mikanowo, przedstawiajace
uwarunkowania S§rodowiska przedmiotowych obszaréw pod katem potencjalnego zainwestowania, a takze poza

wizjami w terenie, opracowania kartograficzne, dokumentacyjne i inne publikacje.
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Na podstawie analizy ustalen Planu, w Prognozie wyrézniono nastgpujace wnioski:

1) obszar Planu nie wystgpuje w obrgbie zadnej obszarowej formy ochrony przyrody;

2) w odlegtosci ok. 3,5 km od obszaru opracowania, wystgpuje Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej oraz w odlegtosci ok. 2,9 km wystgpuje Specjalny Obszar Ochrony ,,Wtoctawska Dolina Wisty”
PLH040039 i Obszar Specjalnej Ochrony ,,.Dolina Dolnej Wisty”PLB040003,wyznaczone w ramach sieci Natura
2000;

3) przeznaczenie terenéw w projekcie Planu uwzglednia uwarunkowania okreSlone w ww. Opracowaniu
ekofizjograficznym;

4) na etapie montazu rurociaggu wody oraz budowy nowych obiektow mieszkaniowych i ustugowych — w
projektowanych terenach oznaczonych jako A-1MNU, A-2MNU i zagrodowych w terenie —C-1RMU, nalezy
spodziewac si¢ wigkszego oddzialywania na srodowisko niz na etapie ich uzytkowania;

5) na etapie budowy rurociagu wody oraz zabudowy kubaturowej, na obszarze opracowania prognozuje si¢:

a) wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza,

b) wzrost produkcji Sciekow bytowych oraz odpadoéw komunalnych,

c) wzrost emisji hatasu,

d) przeptoszenie zwierzat wedrujacych w poblizu obszaréw opracowania;

6) eksploatacja rurociagu wody nie bgdzie wigzata si¢ emisja hatasu, zanieczyszczen do powietrza, wody i gleby, itp.,
natomiast na etapie uzytkowania nowej zabudowy prognozuje si¢:

a) wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza,
b) wzrost produkcji Sciekow bytowych oraz odpadoéw komunalnych,
c) wzrost emisji halasu;

7) w zakresie warunkow klimatycznych, tta akustycznego i stanu sanitarnego powietrza w obszarach opracowania
Planu nie wystapia istotne zmiany stanu sanitarnego oraz ta akustycznego, moze nastapi¢ jednak wzrost emisji
ciepta i niewielkie zmiany pola wiatru i wilgotnosci powietrza;

8) sposob oddziatywania na $rodowisko dopuszczonego zagospodarowania bedzie miat charakter bezposredni, a
mozliwo$¢ kumulacji zanieczyszczen bedzie niewielka;

9) mimo dtugotrwatych i statych oddzialywan, skutki presji na warunki topoklimatyczne i stan sanitarny powietrza
nie bgda dostrzegalne, bowiem oddziatywanie terenow sasiednich jest znacznie wigksze niz wynikajace z realizacji
Planu;

10)w zakresie wod powierzchniowych i podziemnych moze nastgpi¢ zmiana warunkoéw infiltracji i sptywu wod
powierzchniowych, na powierzchniach utwardzonych nastapi zahamowanie infiltracji wody w podtoze oraz
przyspieszony sptyw wod opadowych;

11)dopuszczone zagospodarowanie terendow nie bedzie miato wpltywu na ww. jednolite i scalone czgSci wod
powierzchniowych i podziemnych oraz na osiagnigcie celow srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania
wodami;

12)ustalenia Planu sa zgodne z przepisami prawa odnoszacymi si¢ do srodowiska, nie naruszajafunkcjonowania ww.
obszarow chronionych;

13)ustalenia Planu wptyna na zmiany krajobrazu polegajace na pojawieniu si¢ w nowych budynkow mieszkalnych;

14)planowane zagospodarowanie nie wptynie negatywnie na zdrowie ludzi oraz nie wiaze si¢ ryzykiem powstawania

powaznych awarii;
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15)zapisy Planu nie spowoduja negatywnego oddziatywania na dobra materialne i dobra kultury;
16)nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania ustalen Planu.

Stwierdzono, iz dokonanie omawianego Planu nie pogorszy stanu srodowiska naturalnego i nie bgdzie miato
wplywu na pogorszenie warunkéw zycia mieszkancow terenow sasiednich. Wobec powyzszego, dotrzymane zostana
normy zapisane w stosownych rozporzadzeniach Ministra Srodowiska.

W przektadanym do uchwalenia projekcie Planu uwzgledniono nastgpujace wymogi, wynikajace z art. I ust. 2-

4ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 )
oraz §12 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),a zwlaszcza:

1) zgodnos¢ z art. 1 ust. 2:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, przedstawione w § 5 projektu Uchwaly, a takze ustalenia szczegétowych
warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, uszczegdtowione poprzez zapisy
przedstawione w Rozdziale 3 Uchwaly,

b) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych—
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, przedstawione w §6 projektu
Uchwaty, przy czym na etapie sporzadzania niniejszego Planu, nie zaszla potrzeba uzyskania decyzji w/s
uzyskania zgody na wylaczenie gruntow rolnych i lesnych z produkcji rolnej i lesnej, gdyz obowiazuja:

* Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 27 lutego 2012 r., znak GZ.tr.057-602-358/11 jako zgoda
na przeznaczenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie, na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klasy III, potozonych w obrgbie Mikanowo, m. in. w granicach urbanistycznego
SMNUsr,

- Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z 1992 r., znak GZU.0g.0602/Z-91581/85 w sprawie
wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéow rolnych — pastwiska klasy III, potozonych w
obrgbie Mikanowo, m. in. w granicach urbanistycznego 7MNUSr,

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej—nie ustalono,ze
wzgledu na brak wystgpowania obiektow, terenow lub obszarow podlegajacych takiej ochronie,

d) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, przedstawione w § 7 projektu Uchwaty, pozostawienie na istniejacym poziomie, tj.
nie zwigkszanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w stosunku do terendw wyznaczonych w dotychczas
obowiazujacymMPZP,

e) prawo whasnosci — poprzez ustalenie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych Planem, przedstawione w § 8 projektu Uchwaty,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenia, przedstawione w § 10 projektu Uchwaty

g) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji, w tym ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, wyznaczenie w Planie terendéw drog publicznych, ujawnienie przebiegu inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, przedstawione w § 10 projektu Uchwaty,
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h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez ustalenie zasad zagospodarowania terenéw w
zakresie zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego, przedstawione w § 11 projektu
Uchwaty,

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci— poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, przedstawione w § 11
projektu Uchwaty,

j) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz prognoza oddzialywania na Srodowisko, sporzadzong dla potrzeb przedmiotowego
Planu, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznejoraz poprzez zachowanie jawnoSci i
przejrzystosci procedur planistycznych— poprzez:

- ogloszenieWojta Gminy Lubanie z dnia 23 marca 2015 r.,opublikowane w prasie miejscowej—Gazeta
Pomorska Wtoctawek/Aleksandrow/Radziejow/Lipno Wydanie 2W9 oraz obwieszczenie z dnia 23 marca
2015 r., opublikowane roéwniez na stronie internetowejUG Lubanie http://bip.lubanie.kpsi.pl/, a takze w
sposob zwyczajowo przyjety w miejscowosci Mikanowo, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
Planu, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do Planu 1 Prognozy oddzialywania na
srodowisko, nie krotszy niz 21 dni, tj. w nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 kwietnia 2015 r.,przy czym
nie wplynat zaden indywidualny wniosek w zwiazku z ww. ogloszeniem,

- zawiadomienie, pismem RIGb.B.6721.1.2015z dnia 25.03.2015 r., o podjgciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu, instytucji i organoéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu,w zwiazku z
ktorym wptynely nastgpujace wnioski nastgpujacych instytucji:

- Kujawsko-Pomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wloctawku Oddziat Rejonowy w
Bydgoszczy, ul. Paderewskiego 26, 85-085 Bydgoszcz, ORB-7323/134/15 z 13 kwietnia 2015 r.,

- Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej we Wloctawku, ul. Rolna 1, 87-800 Wtoctawek,
PZ.5560.25.2015 z 15 kwietnia 2015 r.,

- zawiadomienie, pismem RIGb.B.6721.1.2015 z dnia 25.03.2015 r., o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu, gestorow mediow — w powyzszym terminie do Planu wplyngly wylacznie wnioski
nastgpujacych gestorow mediow (pozostali gestorzy nie wniesli zadnych wnioskow):

- Orange Polska S.A. Dostarczanie i Serwis Ustug Ewidencja i Standardy Infrastruktury Dzial Ewidencji i
Zarzadzania Danymi o Infrastrukturze w Bydgoszczy,ul. Chodkiewicza 61, 85-667 Bydgoszcz,
TODDWBU/22362/P/U7/15 z 9 kwietnia 2015 r.,

- ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Toruniu, ul. Gen. Bema 128, 87-100 Torun, EOP-9MMR-
000076-2015 z 15 kwietnia 2015 r.,

- sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, rozpatrujac
wnioskiorganow igestorow mediow, o ktorych mowa wyzej,

- ogloszenie w prasie miejscowej (nastapito po ponownym zaopiniowaniu iuzgodnieniu w zwiazku  z
wejsciem w zycie Ustawy o rewitalizacji), tj. 27 pazdziernika 2016 r.oraz przez obwieszczenie z dnia 26
pazdziernika 2016 r., a takze w sposob zwyczajowo przyjety w miejscowosci Mikanowo, o wylozeniu projektu
Planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia,wyznaczenie w ogloszeniu

terminu w ktoérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
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moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu Planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia
projektu Planu, tj. do 19 grudnia 2016 r., w wyznaczonym terminie nie wplyngty zadne uwagi do Planu,

* wylozenie projektu Planu wraz z Prognozq oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni, tj. od 4 listopada do 2 grudnia 2016 1.,

- zorganizowanie w czasie wylozenia Planu i Prognozy do publicznego wgladu — dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie Planu rozwiazaniami,tj. w dniu 15 listopada 2016 .,

- nie zaszla potrzeba przedstawienia Radzie Gminylisty nieuwzglgdnionych uwag do projektuPlanu, gdyz
takowych nie ztozono;

2) zgodnoscz art. 1 ust. 3:
a) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne —poprzez:

- uwzglednienie wniosku Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spotka Akcyjna z 24 lutego 2015 r., w
sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu Planu w celu zabezpieczenia inwestycji liniowej celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

* rozpatrzenie wnioskow, ktore wptyngly w zwiazku z zawiadomieniem gestorow mediowo przystapieniu do
sporzadzenia MPZP,

- uzyskanie opinii nastgpujacych instytucji (na podstawie przepisow sprzed wejscia w zycie Ustawy
o rewitalizacji):

- Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z 25 sierpnia 2015 r. ,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z 20 pazdziernika 2015 r., znak
W00.410.466.2015.AG,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z 20 pazdziernika 2015 r., znak
W00.410.467.2015.AG,

- Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy z 21 pazdziernika 2015 r., znak
NNZ.9022.3.566.2015,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wtoctawku z 30 pazdziernika 2015 r., znak
N.NZ-42-27-16/15, L.dz. 7440,

» dokonanie nastgpujacych uzgodnien (na podstawie przepisow sprzed wejscia w zycie Ustawy o rewitalizacji),
przy czym pozostate instytucje nie ustosunkowaty sig¢ do projektu Planu:

- Postanowienic = Wojewody  Kujawsko-Pomorskiego z 6 pazdziernika 2015 r., znak
WIR.I1.743.3.195.2015.BG,

- Postanowienie Zarzadu Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z 14 pazdziernika 2015 r., nr 42/267/15,

- Postanowienie Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej z dnia 12 pazdziernika 2015
r., znak Nw-AG/7732/15,

- Postanowienie Nr 303/2015 Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z 9
pazdziernika 2015 r., znak WUOZ.DW.WZN.PP.5150.24.1.2015.AM,

- Pismo Komendanta Miejskiej Panstwowe]j Strazy Pozarnej we Wloctawku z 13 pazdziernika 2015 r.,
znak PZ.5562.1.2015,

- ponowienie opiniowania (w zwiazku z wejsciem w zycie Ustawy o rewitalizacji),

- Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z 8 lipca 2016 .,
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- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z 7 wrzeénia 2016 r., znak
W00.410.382.2016.KB,

- Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy z 2 wrzesnia 2016 r., znak
NNZ.9022.1.454.2015,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wiloctawku z 26 wrzesnia 2016 r., znak N.NZ-
42-27-07/16, L.dz. 5989,

- ponowienie uzgadniania (w zwiazku z wejsciem w zycie Ustawy o rewitalizacji),

- Postanowienic = Wojewody  Kujawsko-Pomorskiego z 31  wrzesnia 2016 r.,  znak
WIR.I1.743.3.138.2016.JB,

- Postanowienie Zarzadu Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z 5 wrzesnia 2016 r., nr 34/184/16,

- Postanowienie Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Bydgoszczy z 13 pazdziernika 2016 r., Nr
2670/16,

- Postanowienie Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej z dnia 7 wrzesnia 2016 r.,
znak Nw-AG/7571/16,

- Postanowienie Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z 31 sierpnia 2016 r.,
Nr 286/2015 znak WUOZ.DW.WZN.PP.5150.24.1.2015.AM,

* rozpatrzenie uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu Planu, w terminie nie
dtuzszym niz 21 dni od dnia uplywu terminu ich sktadania — brak uwag,

b) w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
—poprzez:

- wprowadzenie ustalen, wynikajacych z otrzymanych wnioskow, w szczegolnosci:

- uwzglednienie wniosku Orange Polska S.A. z 9 kwietnia 2015 r.,wzakresie miejsca na posadowienie
nowej infrastruktury telekomunikacyjnejjako podziemnej, z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej, podziemnej i nadziemnej, od ktorej nalezy zachowaé odleglosci zgodne
z obowigzujacymi normami, z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne,
zdopuszczeniem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg,

- uwzglednienie wniosku ENERGA-OPERATOR SA z 15 kwietnia 2015 r., w zakresie adaptacji
istniejacych elementow sieci elektroenergetycznejdo projektowanego sposobu zagospodarowania terenu,
niezaleznie od poziomu napig¢ oraz w zakresie wydzielenia pasa technicznego wzdhuz istniejacych lub
nowo projektowanych drog, przeznaczonego dla przebiegu infrastruktury technicznej, celem
umieszczenia w nim elementow sieci elektroenergetycznej,

- wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien (uzyskanych na podstawie
przepisow prawa sprzed wejscia w zycie Ustawy o rewitalizacji), w szczegdlnosci:

- uwzglednienie uwagi Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej we Wtoctawku z dnia 13 pazdziernika
2015 r., w kwestiizapotrzebowania na wodgi uwzglednienia potrzeby ochrony przeciwpozarowej, w tym
realizacji hydrantow zewngtrznych, nadziemnych lub zbiornikow przeciwpozarowychoraz uzupetienia
treSci uchwaty o nastgpujace stowa — ,w mysl przepisow odrgbnych w sprawie przeciwpozarowego

zaopatrzenia w wodg”,
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- uwzglednienie uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z 20 pazdziernika
2015 r., w zakresie wprowadzenia odpowiednich zapisow majacych na celu ochrong planowanych
terenow przed uciazliwosciami zwiazanymi z funkcjonowaniem réznych form dziatalnosci
gospodarczych ujetych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r., zgodnie z zasada
prewencji i przezornosci, gdzie dotychczasowy zapis - ,,Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc,
ktorych szkodliwy wplyw na srodowisko wykaze raport o oddziatywaniu na $rodowisko i ocena
oddzialywania na $rodowisko, za wylaczeniem komunikacji, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej” zastgpiono w nastgpujacy sposoéb — ,Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wylaczeniem komunikacji,
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej”,

- uwzglednienie uwag Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszezy z 21
pazdziernika 2015 r., w zakresie wprowadzenia jednoznacznych oznaczen rozrozniajacych tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, poprzez wprowadzenie zapisu nakazujacego
wykonanie takich zabezpieczen, aby drgania, wibracje i hatasy oraz zanieczyszczenia powietrza nie
przekraczaly dopuszczalnych wielkosci normowych i nie przenosity si¢ na sasiednie obiekty z
pomieszczeniami na pobyt ludzi oraz doprecyzowanie zapisu dotyczacego zakazu uzywania do
utwardzania i niwelacji terendow odpadéw nalezacych do kategorii odpadow,w tym w szczegdlnosci
nalezacych do kategorii odpadoéw niebezpiecznych,

- wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien (uzyskanych na podstawie
przepisowzwiazanych z wejsciem w zycieUstawy o rewitalizacji) — brak potrzeby,
- nie wprowadzenie zmian wynikajacych ze ztozonych uwag — brak potrzeby;
3) zgodnosci z art. I ust. 4 —-wprzypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego—zasigg terendwprzeznaczonych pod zabudowg, objety niniejszym Planem, nie wykracza
poza zasigg okreslony w ww. dotychczas obowiazujacym MPZP z 28 marca 2014 r., tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug,przylegaja bezposrednio do wyznaczonych Planem drég publicznych,
teren zabudowy zagrodowej i ustugowej, posiada istniejacy dostgp do progi publicznej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego zrodta transportu—jak w lit. a),

c) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych poruszanie si¢ pieszych irowerzystow — ustalenia
projektu Planu umozliwiaja ksztattowanie przestrzeni publicznych w zakresie wyposazenia drog publicznych w
chodniki i $ciezki rowerowe,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej Mikanowo, w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci
poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy, z dostgpem do istniejacej infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji, sieci wodociagowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych w
obszarze A, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, pn. Analiza zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz ocena postepoww opracowaniu planow miejscowych, z lipca 2016 r., wraz z data uchwaty
Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, tj. Uchwatag Nr XVII/93/16 Rady Gminy Lubanie z dnia 13 lipca
2016 r. w sprawie: aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubanie” oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:stwierdzono czg§ciowa nieaktualnosé
obowiazujacegoMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych obszarach
solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Gagbinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo Gorne, Siutkowek,
Barcikowo, Wiloszyca, przyjety Uchwala Nr XXIX/203/14 RG Lubanie z dnia 28 marca 2014 r. (Dz. U. Wo;.
Kujawsko-Pomorskiego 1153/14 z dnia 8 kwietnia 2014 r.) w czgéci objgtej m.in. Uchwata Nr V/15/15 Rady
Gminy Lubanie z dnia 11 marca 2015 r. w sprawie:przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w zakresie obszarow polozonych w obrebie miejscowosci
Mikanowo.

5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy—wynikajace z prognozy skutkow finansowych sporzadzenia
MPZP:
a) przypuszczalne dochody Gminy wynikajace z zapisow Planu, oszacowano na ok.:

- jako optata planistyczna, ktoéra ponosi wiasciciel lub uzytkownik wieczysty, zbywajacy nieruchomo$¢ w

okresie 5 lat od uchwalenia planu, naliczana w wysokosci 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wyniku
uchwalenia niniejszego Planu— 4,7 tys. PLN,

- jako optata adiacencka, ktora ponosi wtasciciel lub uzytkownik wieczysty, z tytutu uzbrojenia w infrastrukturg

techniczna, urzadzenia lub modernizacji drogi, ustalana przez Rad¢ Gminy w drodze uchwaly w wysokosci
maksymalnie 30% wzrostu wartosci nieruchomosci — nie przewiduje si¢ nowego uzbrojenia terenu,

- jako oplata adiacencka, ktora ponosi wtasciciel lub uzytkownik wieczysty, z tytutu podziatu nieruchomosci

objetej podziatem, ustalana przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta w drodze decyzji, w wysokosci
maksymalnie 30% wzrostu wartosci nieruchomosci — mozliwa do oszacowania w przypadku dokonania sig
konkretnego podziatu,

- jako oplata adiacencka, ktora ponosi wiasciciel lub uzytkownik wieczysty, z tytutu scalenia i podziatu

nieruchomosci, ustalana przez Rad¢ Gminy w drodze uchwatly, w wysokosci maksymalnie 30% wzrostu
wartosci tych nieruchomosci w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas posiadanych — mozliwa do
oszacowania w przypadku dokonania si¢ konkretnego scalenia i podziatu,

» jako dochod z podatku od nieruchomosci, ktory ponosi wtasciciel lub uzytkownik wieczysty, z tytutu zmiany

podatku od gruntu w zalezno$ci od sposobu uzytkowania — od 4,7 do 7,0 tys. PLN,

- jako dochéd z podatku od nieruchomosci, ktory ponosi wihasciciel lub uzytkownik wieczysty, w zwiazku z

realizacja zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, badz zagrodowej, tj. podatek od budynkow i budowli — od 0,5
do 15,0 tys. PLN,

- jako dochéd z podatku od nieruchomosci, ktéry ponosi inwestor w zwiazku z realizacja przesytlowego

rurociagu wody w ramach zadania inwestycyjnego nr 14624 , Projekt JURA” tj. z tytutu podatku od budowli
wybudowanych na terenach objgtych Planem — od 23,2 do 61,0 tys. PLN,
- jako dochdd z podatku od oséb fizycznych i prawnych, 39,34% podatku ptaconego przez osoby fizyczne

zamieszkate na obszarze gminy i 6,71% podatku ptaconego przez osoby prawne posiadajace siedzibg na
obszarze gminy — mozliwy do oszacowania w przypadku realizacji konkretnego zamierzenia inwestycyjnego,

- jako dochodd zwigzany z obrotem nieruchomosciami prywatnymi, ktory ponosi kupujacy nieruchomosé, tj.
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podatek od czynnos$ci cywilno-prawnych 2% wartosci nieruchomosci— mozliwy do oszacowania w przypadku
dokonania si¢ konkretnej transakcji,

- jako dochoéd zwigzany z obrotem nieruchomo$ciami gminnymi, tj. ze sprzedazy gruntéw — nie dotyczy, gdyz

w obszarach opracowania Planu, Gmina nie dysponuje nieruchomosciami przeznaczonymi do sprzedazy,

» prognozowany spadek dochodu z tytutu podatku rolnego - w przypadku pelnego zainwestowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem w mpzp nastapi spadek w wysokosci ok. 261 PLN w stosunku do obecnego
poziomu podatku

b) obciazenia finansowe, ktére moze ponie§¢ Gmina w zwiazku z uchwaleniem Planu, oszacowano na ok.:

- jako koszty zwiazane z negatywnymi skutkami wywolanymi na nieruchomosciach, tj. jezeli korzystanie z
nieruchomosci lub jej czegsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato
si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, to wilasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy
odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci, lub zamiany nieruchomosci na inng (art.36 ust.1)—
9,4 tys. PLN,

- jako koszty zwiazane z negatywnymi skutkami wywolanymi na nieruchomosciach, tj. za spadek wartosci
nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw
wymienionych jw., moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci (art.36
ust.3)— 30,0 tys. PLN,

- jako koszty zwiazane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych, z tytulu wykupu czesci
gruntdow przeznaczonych pod teren drogi publicznej klasy L — 6,4 tys. PLN,

c) jako koszty zwiazane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celow publicznych, z tytutu wykupu czgsci
gruntdow przeznaczonych pod teren drogi publicznej klasy Z, do refinansowania przez Powiat — 6,7 tys. PLN,
d) obciazenia finansowe, po stronie Inwestora realizujacego inwestycj¢ celu publicznego, tj. PKN Orlen S.A.:

- koszty zwiazane z obsluga procesu inwestycyjnego, w zakresie opracowania projektu Planu,

- koszty zwiazane z obstuga procesu inwestycyjnego, w zakresie wykonania wycen dla ustalenia réznych
rekompensat i nabycia nieruchomosci.

Prognoza skutkow finansowych sporzqdzenia miejscowego planu, wykonana na potrzeby niniejszego Planu
wykazata, iz w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — rurociagu wody wraz z
linia §wiatlowodowa i systemem ochrony katodowej, w terenach objetych miejscowym Planem, o tacznej dtugosci ok.
387 m, bedzie miata wptyw na zmian¢ dochodéw gminy.

Realizacja inwestycji, pozwoli na zwigkszenie dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci. Inwestycja objgta
niniejszym Planem, stanowi jedynie wycinek dlugosci projektowanej inwestycji celu publicznego, na terenie gminy
Lubanie, ktéra wynosi 7,65 km, w tym 5,85 km to rurociag wody, a 1,8 km to rurociag solanki. Zwigkszenie
dochodéw gminy, przewiduje si¢ rowniez z tytulu podatku od nieruchomosci, w zakresie dopuszczonej w
poszczegolnych terenach, zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej, z tytutu optaty planistycznej, oraz
ewentualnych optat adiacenckich.

Gmina, w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu, moze by¢ obcigzona finansowo. Obciazenia finansowe
moga by¢ zwiazane z wykupem nieruchomosci pod drogi publiczne, budowa infrastruktury technicznej, a takze
kosztami wynikajacymi z art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie art. 36 ust.
1 jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w

dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
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wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkodg, albo;
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Roszczenia z tytutu art. 36 ust. 1 maja charakter cywilnoprawny i staja si¢ wymagalne z dniem wejscia w Zycie
nowego miejscowego planu zagospodarowania terenu.

Na podstawie art. 36 ust. 3 u.p.z.p., jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
warto§¢ nieruchomosci uleglta obnizeniu, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie
skorzystat z praw, okreslonych w art. 36 ust. 11 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci
nieruchomosci.Roszczenia z tytutu art. 36 ust. 3, staja si¢ wymagalne z dniem zbycia nieruchomosci, ale realizacja ta
jest ograniczona czasowo. Roszczenie mozna zglasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego
zmiana staty si¢ obowiazujace.

Wynagrodzenie dla wtascicieli nieruchomosci, za ustanowienie stuzebnosci przesylu, w zakresie obciazenia
nieruchomosci stuzebnos$cia przesytu, bedzie obejmowaé powierzchnig zajgta przez urzadzenie i po 6 m po kazdej
stronie wzdtuz osi urzadzenia. Pas techniczny o tacznej szerokosci 12 m, ograniczajacy mozliwos¢ statej zabudowy
oraz sadzenie drzew i krzewdw oraz podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby wplywaé¢ na eksploatacje
urzadzenia przesylowego. Dodatkowo, wiasciciele nieruchomos$ci otrzymaja wynagrodzenie i odszkodowanie za
prognozowane szkody w pasie montazowym i poza pasem montazowym. Wynagrodzenia te obciaza Inwestora, na
podstawie stosownych umow przyrzeczonych z wiladcicielami nieruchomosci. Wynagrodzenie i odszkodowanie
wyptacone, zgodnie z umowa przyrzeczona, ma wyczerpywac¢ wszelkie roszczenia wiasciciela/udostgpniajacego z
tytutu lokalizacji urzadzenia przesylowego 1 tytulu prawnego przedsigbiorcy/inwestora do korzystania z
nieruchomosci.

Obowiazujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie w wybranych obszarach
solectw: Lubanie, Mikanowo A, Mikanowo B, Gagbinek, Kucerz, Probostwo Dolne, Probostwo Goérne, Siutkowek,
Barcikowo, Wloszyca nie obejmowal swymi ustaleniami drog, a jedynie tereny przeznaczone pod zabudowg do nich
przylegajace. Przedmiotowy projekt Planu, z powodu koniecznosci zachowania ciagtosci ustalen dla inwestycji celu
publicznego, musial obja¢ opracowaniem / istniejace drogi publiczne iuwzgledni¢ ich minimalnymi szeroko$ciami
paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, tj. do 20 m dla A-1KDz oraz do 15 m dla B-1KDI. Realizacja ustalen
Planu w zakresie wymaganych prawem szeroko$ci linii rozgraniczajacych drég, spowoduje konieczno$¢ wykupu
gruntow. Kosztem gminy moze by¢ uzbrojenie obszaru B w sie¢ gazowa.

Biorac pod uwagg zgromadzona dokumentacj¢ planistyczna, wprojekcie Planu nie ustalono:

1) ze wzgledu na brak wystgpowania odpowiednio obiektow, terenéw lub obszarow:
a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej,
b) zasad ksztaltowania krajobrazu,
¢) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) ze wzgledu na brak potrzeb:

a) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

Id: AA1FA77D-C55F-4A59-8BC0-3CB469D05590. Podpisany Strona 10



b) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

¢) granic terenéw pod budowg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

d) granic terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a Ustawy,

e) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

f) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,

g) granic terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,

h) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich
obozow zaglady,

i) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

Wazac powyzsze, korzystajac ze swych ustawowych uprawnien recytowanych na gruncie Ustawy o samorzqdzie
gminnym 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz po przedtozeniu przez Wojta Gminy pod
rozwagg mozliwosci uchwalenia stosownego Planu, biorac pod uwage uwzglednienie oczekiwan wynikajacych z
pozytywnie rozpatrzonego wniosku o sporzadzenie przedmiotowego miejscowego planu, ztozonego przez Tractebel
Engineering w imieniu Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spotka Akcyjna, przy zgodzie wiascicieli
nieruchomosci, uznano, iz jest to zamierzenie zewszad zasadne.

Uchwalenie ww. Planu stanowi zatem wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztaltowania przestrzeni na terenie
Gminy i nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubanie.

Powyzsze wpisuje si¢ w instytucj¢ tzw. wladztwa planistycznego i jest przejawem racjonalnego gospodarowania

przestrzenia Gminy.

Id: AA1FA77D-C55F-4A59-8BC0-3CB469D05590. Podpisany Strona 11





