UCHWALA NR XXXVI1/374/2023
RADY GMINY FABIANKI
z dnia 21 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesSci obrebow Nasiegniewo,
Skérzno, Bogucin, Osiek, L.eg Witoszyn, Witoszyn Nowy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 1. poz.40) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) w zwiazku z Uchwalg nr XX1/221/2021 Rady Gminy Fabianki z dnia 13 grudnia 2021 r., uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Fabianki uchwalonego uchwata Nr XVIII/144/2000 Rady Gminy Fabianki z dnia 14 czerwca 2000 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXVI1/271/2022 Rady Gminy Fabianki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w czegsci obrebow Nasiegniewo, Skorzno, Bogucin, Osiek, Leg Witoszyn, Witoszyn Nowy, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czg¢$¢ uchwaty, jako zataczniki nr 1a, 1b, lc, 1d, le i 1f do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego
zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy szczegodlne
wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terenow wedlug oznaczen rysunku planu.

§ 5. 1. Nastegpujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole i oznaczenia graficzne identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej;

6) granica Obszaru Natura 2000;

7) granica strefy ochrony archeologicznej znajdujacych si¢ na obszarze planu zabytkéw archeologicznych z podaniem numeru
stanowiska archeologicznego.

2. Pozostate oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa elementami informacyjnymi niebedacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowigzuja dla terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia
inaczej.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, rurociagi produktow naftowych, rurociagi ropy naftowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem G/N,

2) teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem R,
3) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem G,

4) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
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5) teren zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN,

6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

7) teren drogi publicznej glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G,

8) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z,

9) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L,

10) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D,
11) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektdéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu ijego obstuga z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

4. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: linie rozgraniczajace tereny infrastruktury technicznej
— gazownictwo, rurociagi produktéw naftowych, rurociagi ropy naftowej, oznaczone symbolem G/N, tereny infrastruktury techniczne;j
- gazownictwo, oznaczone symbolem G oraz linie rozgraniczajace drogi, oznaczone symbolem KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu z wylaczeniem zmian wynikajacych z realizacji obiektow
budowlanych dopuszczonych planem;

2) ustala si¢ konieczno§¢ uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia na obszarach Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej, Natura 2000 oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 10. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: na terenie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja strefy ochrony archeologicznej znajdujacych si¢
w obszarze planu zabytkow archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) stanowisko nr 21 na obszarze AZP 47-49 — nr 9 w miejscowosci Nasiegniewo,
2) stanowisko nr 12 na obszarze AZP 47-48 —nr 11 w miejscowosci Uniechowo.

2. Na etapie projektowania oraz realizacji zagospodarowania izabudowy terenu nalezy uwzgledni¢c wymagania przepiséw
odrebnych odnosnie ochrony zabytkow.

3. W przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiso6w o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny
drég publicznych: KD-G, KD-Z, KD-L iKD-D, dla ktérych obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;

2) w czeSci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, wystepuje obszar Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej, obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z ustanawiania obszaru chronionego;

3) w czgsci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje Obszar Natura 2000, obowigzuja zakazy i nakazy
wynikajace z ustanawiania obszaru chronionego;

4) w czeSci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215.

§ 14. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: plan nie ustala granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci; plan nie ustala zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) obowigzuja warunki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

2) ustala si¢ odlegto$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Id: E987C770-A36C-4FF8-89CD-A6402A00809D. Podpisany Strona 2



§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ polaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, budowe nowych iprzebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obshugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terendw komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na grunt, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na dotychczas obowigzujacych zasadach.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu opfaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace
dla terenéw objetych planem

§ 19. Tereny oznaczone symbolami 1G/N, 2G/N, 3G/N, 4G/N, 5G/N, 6G/N, 7G/N, 8G/N, 9G/N, 10G/N, 11G/N, 12G/N,
13G/N, 14G/N, 15G/N, 16G/N, 18G/N, 19G/N, 20G/N, 21G/N, 22G/N, 23G/N i24G/N przeznacza si¢ na cel infrastruktury
technicznej — gazownictwo, rurociagi produktéw naftowych, rurociagi ropy naftowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z podstawowa funkcja terenu, w szczegdlnosci obejmujacych
lokalizacje rurociagéw przesytlowych dalekosigznych oraz obiektow zwigzanych z rurociggami przesytowymi dalekosieznymi;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 17G/N przeznacza si¢ na cel przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej — gazownictwo,
rurociagi produktow naftowych, rurociagi ropy naftowej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow budowlanych zwigzanych z podstawowa funkcja terenu, w szczegdlnosci obejmujacych
lokalizacje rurociagow przesytowych dalekosi¢znych oraz obiektow zwigzanych z rurociaggami przesylowymi dalekosig¢znymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m;

4) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 10%;
6) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R,
20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R,
44R, 45R, 46R, 47R, 48R i 49R przeznacza si¢ na cel rolny; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) obowigzujg przepisy odrgbne zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL i 9ZL przeznacza si¢ na cel lasu; obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi zwigzanymi z prowadzeniem gospodarki le$ne;j.
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§ 23. Teren oznaczony symbolem 1WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych §rodladowych; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zwiazanych z podstawowa funkcja terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rurociggéw przesytowych dalekosieznych oraz obiektow zwigzanych z rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 1ZN przeznacza si¢ na cel zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami 1G, 2G, 3G, 4G, 5G i 6G przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej — gazownictwo;
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z podstawowg funkcja terenu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 26. Teren oznaczony symbolem 1KD-G przeznacza si¢ na cel drogi publicznej glownej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rurociggéw przesytowych dalekosieznych oraz obiektow zwigzanych z rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 27. Teren oznaczony symbolem 1KD-Z przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorczej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rurociggéw przesytowych dalekosieznych oraz obiektow zwigzanych z rurociggami przesytowymi
dalekosi¢znymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 28. Teren oznaczony symbolem 1KD-L przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej; obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rurociggéw przesytowych dalekosieznych oraz obiektow zwigzanych z rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

4) ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rurociggéw przesytowych dalekosieznych oraz obiektow zwigzanych z rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW i 15KDW przeznacza si¢ na cel drog wewnetrznych; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rurociggéw przesytowych dalekosieznych oraz obiektow zwigzanych z rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi;

3) ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Fabianki.

§ 32. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Fabianki oraz w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Fabianki

Adam Rejmak
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