WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 21 wrzeénia 2018 r. Elektronfcante podpisany przez:
Anna Siwifiska
Data: 2018-09-21 12:12:48
Poz. 4765

UCHWALA NR XXXIX/197/2018
RADY GMINY LUBNICE

z dnia 31 sierpnia 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid, 318/3,
: 318/4, 319 (obreb Lubnice)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. lustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22018 1. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz arl. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2017 1. poz. 1073, poz. 15661z
2018 1. poz. 1496 i poz. 1544) Rada Gminy Lubnice, uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
onr ewid:318/3,318/4,319 (obrgb Lubnice), zwanego dalej ,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami
w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego zalgeznik Nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiagzku z wylozeniem do
publicznego weladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozsirzygniecia o sposobic realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kidre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgeznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okrelono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt I.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,3438 ha, polozony w rejonie ulic; Sikorskiego 1 Ogrodowe;.

§ 2. 1. Stwierdza sig, 7e plan nie narusza ustaled ,Studium uwarunkowai i kierankéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubnice” nchwalonego uchwalg Nr XX1V/114/2004 z dnia 28.12. 2004 1.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sic:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szezegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przesirzennego wojewodziwa 16dzkiego;

2) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) granic obszarbw wymagajgeych przeprowadzenia scaleti i podzialéw nieruchomoscl.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce, zgodnie z legendg oznaczef zamieszezong ha rysunku,
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§ 4. 1. Okreélenia sfosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:

1) front dziatki — odeinek granicy dzialki budowlanej przylegajgcy do drogi publicznej, innego ciggu
komunikacyjnego, z kiérego odbywa si¢ gléwny wiazd lub wejscie na t¢ dzialke;

2) nieptzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu linig, okreslajacy czgéd dzialki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej przckraczania, ktory
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
elementdw takich, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur oraz podziemnych cz¢sci budynku
i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem, chyba Ze ustalenia planu rozsirzygaja inaczej;

3) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzuigcego, wszezegblnosei ustawy i akty
wykonaweze;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Lubnice;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy teremu biologicznie czynnego
w powierzchni dzialki budowlanej;

6) wskaznik intensywnogei powierzehni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzehni dzialki budowlanej;

7) wysoko§é zabudowy — okreslona w metrach wysoko$é obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

8) strefa ochrony archeologicznej - rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujgeej obszar, na ktoérym
zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnicje uzasadnione podejrzenie, Ze moga si¢ one na nim

znajdowac.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
7 przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:
1) MN/U: '

a) tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowe;;

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy wczgéci dziatki, wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszej uchwale;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje funkeji 1iobiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu (nie
wyodrebnionych na rysunku planu), takich jak:

a) powierzehnie drég wewngtrznych,

b) powierzchnie postojowe,

¢) parkingi i garaze,

d) budynki gospodarcze,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
i) zielesi,

g) obiekiy malej archifektury;

4) dopuszcza sig: przebudowe irozbudowg obicktéw juz isinicjagcych na terenie wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.
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§ 7. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé moggeych zawsze znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska.

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) inwestycji realizujgcych cele publiczne, wtym réwniez inwestycii celu publicznego w zakresic
telekomunikacji i fgcznoéci publicznej;

2) obicktéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci 1 bezpieczenistwa panstwa,
§ 8. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr lultury wspélczesnej.

1) na obszarze objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkie ewidenci
zabytkow zidentyfikowanego w ramach badar powierzchniowych jako: Lubnice 27 (129 na arkuszu 79-
40AZP),

a)ustala sie ochrong stanowiska archeologicznego wraz ze strefy ochronng, zgodnie zprzeplsalm
odrebnymi, .
b) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej jako obszar w promieniu 100,0 m wokdl stanowiska;

2) wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej, wskazang na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robét
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnodci wigzqcej si¢ z naruszeniem strukiury
gruntu, obowigzuje nakaz przeprowadzenia badanf archeologicznych zgodme z przepisami odr¢bnymi;
wydanie pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych reguluja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow.

§9.1. W zakresic ochrony srodowiska pizyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych;
2) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie Gminy Lubnice;

3)nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) nakaz zachowania dopuszezalnych pozioméw halasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
i technologicznych technologii, gwarantujgcych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§10.1.W gramcach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz lokahzacgl zaktadow stwarzajqcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnoSci zagroZenie wysls;piema powaznych awarii,
rozumianych jako zaklady o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
o ktoérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1) powigzanie sicei infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odre¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow, urzgdzen iprzebiegu sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ ogolne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elekiroencrgetycznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z istnigjgeych sieci elektroenergetycznych niskiego isredniego
napiecia, poprzez istnicigce Iprojektowane stacje transformatorowe iinne kablowe linic niskiego
1 §redniego napiecia.

3. Ustala sie ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

1) zasilanie w wode z sieci wodociggowej;
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2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej.
4. Ustala sig ogélne zasady odprowadzania i oczyszczanie $ciekdw:

1) docelowe odprowadzanie éciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.
5. Ustala si¢ ogélne zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzanic wéd opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony,
z wykorzystaniem retencji powierzchniowej Iub odprowadzane do ziemi poprzez lokalne rozsgezanie, a z
powierzchni  zabrudzonych —~ do sieci kanalizacji deszczowej lub z wykorzystaniem systeméw
indywidualnych (doly chioune lub zbiorniki retencyjne) poprzez urzgdzenia podezyszczajace, zgodnie
z przepisami odrebnymi; '

2) W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nastgpujgce zasady:

a} zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno- Sciekowej, ktore moglyby
powodowac dostawanie sig sciekdw do wéd powierzchniowych i gruntu,

b) stosowanie na terenach parkingéw urzadzen do odprowadzania wéd opadowych wyposazonych
w separatory zwiazkéw ropopochodnych;

3) rozbudowa sieci wodociagowych i kanalizacyjnych powinna byé realizowana wyprzedzajgco w stosunku
do zabudowy kubaturowe;.

6. Ustala sig opbine zasady gromadzenia i usuwania odpadéw:

1) nakaz segregacji wytwarzanych odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) mozliwosé gromadzenia odpadéw komunalnych w granicach dzialek, na ktérych sq one wytwarzane,
a nastepnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) gromadzenie i usuwanie odpaddw, powstatych w wyniku prowadzenia dzialalnosei produkeyjnej, w sposéb
niezagrazajgcy Srodowisku iterenom sgsiednim, wedlug zasad okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresic przepiséw odrgbnych, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

7. Zaopatrzenie w cieplo:

1) z indywidualnych Zrédel ciepla, z wykorzystaniem paliw charakteryzujqcych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacie urzqdzen wytwarzajgeych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

8. Nakaz dokonania wlasciwego zgloszenia przeszkéd o wysokodci réwnej i wiekszej niz 50,0 m npt, —
stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej 100,0 m npt. — shizbom lotaictwa cywilnego.

9. Na catym obszarze obj¢tym planem dopuszeza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz rozbudowg i modemizacjg istnigjacych sieci infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Ustala sig nastgpujgce zasady budowy, rozbudowy i modemizacji systeméw komunikacjt;

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego niniejszg uchwaly z siecig drég zewngtrznych, za
pomocy istniejgcych lub projektowanych na obszarze planu drég wewngtrznych, nie pokazanych na
rysunku plany;

2) miejsca postojowe nalezy zapewnié w granicach wiasnej dzialki, w ilogci nie muigjszej niz;
a) dla mieszkati w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno - nstugowych
- 1 migjsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) I miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushig,
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¢) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigeei niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogblnej liczby migjse, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczyé na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w kart¢ parkingows, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe miejsc do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingows okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drég
publicznych.

Rozdzial 3
Przepisy szezegdlowe

§ 13. 1. Wyznacza sig teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U, dla ktérego ustala sig przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ushugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) funkcja wslugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni tereny;
2) nakazuje sie:
a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosei:
- 6,00 m od linii rozgraniczajgcej droge przylegajaca od wschodu do terenu opracowania,

-8,00 m od linii rozgraniczajgcej droge przylegajaca od poludniowego - zachodu do terenu
opracowania,

- dopuszcza si¢ lokalizaci¢ obiektdw mieszkaniowo — usthugowych w granicy dziatki,

b) stosowanie na dachach budynkéw przeznaczenia podstawowego pokryé dachowych w odeieniach
pastelowych nawigzujgcych oz budynkéw sgsiednich;

3) Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, dopuszcza sie lokalizacje:
a) ushig w formie biur, portierni, obiektéw administracyjnych, socialno-technicznych,

b) obickiéw malej architektury,

¢) budynkéw  gospodarczych  igarazowych oraz wiat — zwigzanych zobsligg  obiektdw
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych,

d) parkingéw niezbednych dia obstugi terenu.

3. Okreéla sie nastepujace parametry 1 wskaZniki zabudowy:
1} powierzchnia biologicznie ¢czynna nie mniegjsza niz 10 %;
2) intensywno$é¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

3) wysokoé¢ zabudowy:
a) do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, do trzech kondygnacji nadziemnych,

b} wysoko$¢ obiekidw 1urzadzen technicznych, nie bedacych budynkiem, shizgcych obshidze obicktéw
mieszkalnych i ushugowych do 20,0 m od poziomu terenu,

¢) dopuszcza si¢ budynki jedno i dwukondygnacyjne;
4) w zakresie geometrii dachdw:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych od 5° do 239,

b) dia pozostatych obiektéw dachy: dachy jedno, dwu lub wiclospadowe o nachyleniu polaci dachowych od
5°do 259,

4, Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) dla samochodéw osobowych:
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a} dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno — usiugowych - } miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzehni uzytkowej uslhig,

5.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U, dopuszeza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy zmozliwoscia przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw na zasadach okreélonych
W ninigjszym paragrafie.

§ 14, 1. Ustalenia dotyczqce scalania i podziati nieruchomosei:

1) nie wyznacza sie granic obszardw okreslonych w przepisach odr¢bnych wymagajgeych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 4
Ustalenia koficowe

§ 15. Ustala sig oplaty od wzrostu wartoéei niernchomosci w wysokoéei 2%.
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubnice.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Ladzkiego,

Przewodniczgey Rady Gminy w Eubnicach

Piotr Hylka
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/197/2018
Rady Gminy Lubnice
z dnia 31 sierpnia 2018 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wwag do projektu miejscowego planu zagespodarowania
przestrzennego dla dzialek o nr ewid,318/3, 318/4, 319 (obr¢b Lubnice),

W dniach od 21 maja 2018 r do 14 czerwca 2018 r, wylozono do ponownego publicznego wgladu projekt
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek onr ewid.318/3, 318/4, 319 (obreb

Faubnice).

Zgodnie z art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz, U.2017 1. poz. 1073) osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej w nieprzekraczalnym terminie do dnia 02.07. 2018 r. mogli wnosié uwagi do projekiu planu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestizennego dla dzialek o nr ewid.318/3, 318/4, 319 (obrgb Lubnice)

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek onr
ewid. 318/3, 318/4, 319 (obreb Lubnice), w nieprzekraczalnym terminie do dnia 02.07. 201871, od daty
wylozenia projektu planu nie wniesiono uwag do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 318/3, 318/4, 319 (obreb Lubnice).

Rozstrzygnigeie:

Dwag nie wnicsiono
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1X/197/2018
Rady Gminy Lubnice
z dnia 31 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygni¢cia Rady Gminy w Lubnicach

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodal owania przesirzenncgo dla
dzialek o nr ewid.318/3, 318/4, 319 (obr¢h Luhmce) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

W rozumieniu przepisow o gospodarce nicruchomodciami przez budowe urzgdzen infrastruktury
technicznej rozumie si¢ budowg drogi oraz wybudowanie pod ziemis, na ziemi albo nad ziemig
przewodéw lub urzgdzen wodoci';gowych kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych. W uj¢ciu przepiséw o samorzqdzle gmmnym do inwestycii z zakresu mfrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadad wlasnych gminy, zalicza sig realizacje:

1) gminnych drég, ulic, ciggdw pieszych, mostéw;

2) wodociggéw izaopatrzenia wwode, kanalizacji, usuwania ioczyszezania Scickéw komunalnych,
utrzymania czystoéci iporzgdku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, cieplng oraz gaz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 318/3, 318/4, 319 (obr¢b
Lubnice) okreéla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

Sposdb realizacii inwestvcji:
Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej nie bgdg realizowane z budzetu Gminy

Zasady finansowania inwestvcii;

Inwestycje bedy finansowane ze Srodkéw Inwestora



Uzasadnienie

Do Uchwaly Nr XXXII1/197/2018 Rady Gminy w Lubnicach z dnia 31 sierpnia 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla dziatek o nr

ewid: 318/3, 318/4,319 (obreb Lubnice).

Zgodnie z Uchwaly Nr XXV1/130/2017 Rady Gminy w Lubnicach z dnia 30 czerwca 2017r.
przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek o nr ewid: 318/3, 318/4,319 (obreb Lubnice) wraz z ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” 1 ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

Celem opracowania planu miejscowego jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenu
dziatek o nr ewid: 318/3, 318/4,319 (obreb Lubnice).z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.

Teren objety projektem Uchwaly obejmuje obszar o powierzchni 1,3438 ha, polozony w
rejonie ulic: Sikorskiego (powiatowa zbiorcza — dz. nr ew.350/2) i Ogrodowej (gminna
lokalna- dz.nr ew.314).
Teren ten nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a tym samym
nie zostaly ustalone zasady jego zagospodarowania i zabudowy.

Obszar wyznaczony granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uzytkowany jest obecnie jako grunty rolne, z budynkiem zabudowy
produkcyjne;j.

W sasiedztwie przedmiotowego obszaru, na dz. nr ew. 317, znajduje sig. kompleks
przemystowo — gospodarczy, na ktéry skiadajg si¢ zaklady produkcyjno — ustugowe oraz
budynki biurowe (jedno i dwukondygnacyjne).

Jest to teren o funkcji produkeyjnej i ustugowej (branzy meblowej).

Procedura formalno-prawna sporzqdzenia projektu planu micjscowego jest provwadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz, U.z2017 r, poz. 1073).

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2017 r. poz.
1073), uwzgledniajgc:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza ladu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i kszta
ltowania ladu przestrzennego, a takZe jest zgodny 2z zasadami urbanistyki i
architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okredla zasady
ksztaltujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego
jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i legnych — sporzadzony plan migjscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i
przyrody — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i leinych na cele nierolnicze i nieles$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — sporzadzony plan miejscowy okreSla zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw - ma obszarze objetym planem wystepuje stanowisko
archeologiczne;
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Plan ustala ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania
przestrzeni w dostosowaniu do cech obszaru z uwzglednieniem wymogéw ochrony
Srodowiska.

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabythow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdtczesnej;

1) Na obszarze obj¢tym planem znajduje sig stanowisko archeologiczne wpisane do
wojewédzkiej ewidencji zabytkow zidentyfikowanego w ramach badan
powierzchniowych jako: Fubnice 27 (129 na arkuszu 79-40AZP),

a) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochronna,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej jake obszar w promieniu
100,0 m wolkdl stanowiska;
Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej, wskazang na rysunku planu, w ktérej
przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigZgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi; wydanie pozwolenia na prowadzenie
badan archeologicznych reguluja przepisy edr¢bne dotyczgce ochrony zabytkéw, ..

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potizeby
0séb niepetnosprawnych — sporzgdzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan migjscowy umozliwia racjonalne
pod wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski
wlascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - sporzgdzony plan miejscowy nic
narusza potrzeb obronnodci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoleczefistva W pracach nad migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w lym  przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publiczuej oraz na tablicy ogloszeni Urz¢du
Gminy w Lubnicach, zawiadomiono o przystapieniu do sporzgdzania planu, a
takze o mozliwoSci skladania wnioskdéw;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystodei procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu migjscowego byta zapewniona mozliwosé zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybic dostgpu do informacji publicznej -~ obwieszezenia dotyczgce
poszczegoinych czynnodci planistyeznych byly publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urz¢du Gminy w
Fubnicach;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejacego
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stanu zagospodarowania terent, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczoiy pod zabudowe mieszkaniowo —
uslugows w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.

W planic uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do optymalizacii i
tworzenia nowej jakoéci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, lub mieszkaniowo-
uslugowej, w spos6b umozliwiajacy Tiwestorowi i mieszkaficom gminy f.ubnice
maksymalne wykorzystanie istniejgeej przestrzeni;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym W sieci
infrastraktury technicznej, badz z mozliwoscia ich rozbudowy adekwatnie dla nowej,
planowanej zabudowy.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Lubnice, zostal oszacowany w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych dochodéw wynikajgeych ze wzrostu
wartodci nieruchomosei (,,renta planistyczna”), wzrostu podatku od nieruchomosci — podatku
od budynkéw.

Wykonana analiza Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestizennego dla dziatek o nr ewid. 318/3, 318/4,319 (obrgb Lubnice),
wykazata dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia,

Bazujac na powyzszych danych w okresic 10 lat gmina dzieki wprowadzeniu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania terenu osiggnie zysk w wysokodci ok. 239 024,39 zl.
Koszty zwigzane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wyniosg 15 000,00 zt.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okrelonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2017 r. poz. 1073) i ustala m.in.
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji { infrastruktury techniczne;j.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego
planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan micjscowy zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym
(Dz. U. z2017 r. poz. 1073).

W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rady Gminy w Lubnicach podjeta Uchwalg Nr XXVI/130/2017 z dnia z dnia 30 czerwca
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o nr ewid: 318/3, 318/4,319 (obrgb Lubnice).
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2) zawiadomiono na plsmle o podjeciu ww. uchwaly o plzystqplemu do sporzadzenia planu
mlejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o
przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin
skladania wnioskow do dnia 8 marca 2017 1.

- do planu miejscowego nie wplynely Zadne wnioski;

W dniu 31 lipea 2017 r., Wojt Gminy Lubnice podal do publicznej wiadomosci,
informacje o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
terenu dzialek o nr ewid: 318/3, 318/4,319 (obreb Lubnice), wraz z przystapieniem do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie
w lokalnej prasie Iustrowany Tygodnik Powiatowy - Wieruszéw, poprzez
obwieszezenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy Lubnice, a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu.

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na SlOdOWISkO i
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego; :

5) uzyskano opinic Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do pleektu planu
miejscowego;

W dniu 13 listopada 2017 r. 2016 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Lubnicach w sprawie projektu planu.

Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna zaopiniowala pozytywnie projekt
planu.

6) dokonano uzgodnien projektu planu micjscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii i
uzgodnien;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu micjscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglgdu w dniach od 01
lutego 2018 r do 22 lutego 2018 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Lubnice.

Zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjgtymi w projekeic planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 12 lutego 2018 r,;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosel prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego.

W dniu 15 stycznia 2018 r. - ukazalo si¢ ogloszenie w lokalnej prasie Ilustrowany
Tygodnik Powiatowy — Wieruszow, obwieszezenie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania terenu dzialek o nr ewid: 318/3,
318/4,319 (obreb Lubnice w gminie Eubnice (Uchwata Nr XXV1/130/2017 Rady Gminy w
Fubnicach z dnia 30.06. 2017 r.) oraz obwieszezenie o wylozeniu do publicznego wglgdu
projekiu miejscowego planu zagospodarowania przes{rzennego wraz z prognozs
oddzialywania na §rodowisko w dniach od 1 Jutego 2018 r. do 22 lutego 2018 r w
siedzibie urzedu Gminy Lubnice, przy ul. Gen. W. Sikorskiego 102, 98-432 Lubnice
pokdj nr 9, w godzinach pracy Urzedu, '

Projelct planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do
publicznego wgladu, w dniach od 01 lutego 2018r do 22 lutego 2018r.,w siedzibie
Urzedu Gminy Y.ubnice.



Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, byly dostepne réwniei w wersji elektronicznej w
Biuletynic Informacji Publicznej Gminy F.ubnice.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowege rozwigzaniami
odbyla si¢ w siedzibie Urz¢du Gminy Eubnice przy ul. Gen. W. Sikorskiego 102, 98-432
Lubnice, dnia 12 lutego 2018 r. w Sali Posiedzen w godz. od 10 .00 do 14,00.

Sporzadzono protokél z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekeie micjscowego planu zagospodarowania terenu dzialek o nr
ewid: 318/3, 318/4,319 (obr¢b Lubnice w gminie Lubnice.

Uwag do protokolu nie wniesiono.

(w ustawowym terminie do projektu planu nie wplynely Zadne uwagi);

W ogloszeniu i obwieszezeniu podano termin, oraz zasady skladania wnioskéw do
projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, sporzadzanej na potrzeby
dokumentu , w formie pisemnej na adres ul. Gen. W, Sikorskiego 102, 93-432 Lubnice,
oraz ustnie do protokolu lub za pomocq $rodkéw komunikacji elektronicznej bez
konieczno$ci opatrzenia ich bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres
mailowy:uglubnice@uglubnice.com.pl

Whioski nalezy skladaé na pismie w Urze¢dzie Gminy Eubnice , ul. Gen.W, Sikorskiego
102, 93-432 Lubnice, terminie do dnia 28 sierpnia 2017 r.

Whiosek powinien zawieraé¢ nazwisko, imig, nazwe i adres wnioskodawcey, przedmiot
wriosku oraz oznaczenie nieruchomoscei, ktorej dotyczy.

10) rozpatizenie uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu,

- Nie wniesiono uwag;

11) wprowadzenie do projektu planu miejscowego korekt wynikajgcych z rozpatizenia uwag;
- Nie wniesiono uwag;

12) przedstawiono Radzie Gminy w Lubnicach projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Uchwala Nr XXXII1/164/2018 Rady Gminy Lubnice z dnia 14 marca 2018 r. w sprawie -
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr
ewid: 318/3, 318/4,319 (obrgb Lubnice).

13) ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu i wyloZzono projekt wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 21 maja 2018 r. do 14 czerwcea 2017 r.

W dniu 11 maja 2018 r. — ukazalo si¢ ogloszenie w lokalnej prasie ,J.ACZNIK” —
GAZETA Pani Urszula Przybyl; Wieruszdw, obwieszczenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarewania terenu dzialek o nr ewid: 318/3,
318/4,319 (obr¢b Eubnice w gminie Eubnice (Uchwala Nr XXVI/130/2017 Rady Gminy
w Lubnicach z dnia 30.06. 2017 r.),

oraz obwieszczenie o wyloZzeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowiske w
dniach od 21 maja 2018 r. do 14 czerwea 2018 r w siedzibie urz¢du Gminy Lubnice, przy
ul. Gen. W. Sikorskiego 102, 98-432 Lubnice pokéj nr 9, w godzinach pracy Urzgdu.

14) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyj¢tymi w projekcie planu micjscowego
rozwigzaniami w dniu 04 czerwcea 2018 r;
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15) wyznaczono w ogloszeniu tetmin, W ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowodci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projekiu
planu miejscowego - do dnia 02 lipea 2018 1.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozi oddzialywania na $rodowisko w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, byly dostepne réwniez w wersji elekironicznej w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy F.ubnice. :

- w ustawowym terminie do projektu planu uwagi nie wplynely;

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu miejscowego rozwigzaniami
odbyla si¢ w siedzibie Urz¢du Gminy Lubnice przy ul. Gen. W. Sikorskiego 102, 98-432
F.ubnice, dnia 04 czerwea 2018 r, w Sali Posiedzen w godz. od 10 .00 do 14,00, ‘

Sporzgdzono protokél z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyj¢tymi
rozwigzaniami w projekcic miejscowego planu zagospodarowania terenu dzialek o nr
ewid: 318/3, 318/4,319 (obreb Fubnice w gminie Lubnice,

Uwag do protokolu nie wniesiono.

16) W dniu 23 lipca 2018 r. w Urzgdzie Gminy w Fubnicach odbylo sie posiedzenie Gminnej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, ktorego przedmiotem bylo w oméwienie analizy
i wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bubnice —oraz oceny
aktualnogei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenncgo gminy
F.ubnice oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Fubnice.
Komisia po zapoznaniu sic z analiza i wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Fubnice oraz oceng aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania _ przestizennego _ gminy  Bubnice oraz miejscowyeh _planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubnice — nie wniosla uwag,

17) W dniu 31 lipca 2018 r Rada Gminy w Fubnicach podjeta Uchwalg Nr
XXXVII192/2018 w sprawic oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania — przestrzennego gminy Lubnie oraz  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w grminie Lubnice.

18) przedstawiono Radzie Gminy w Fubnicach projekt planu miejscowego do ponownego
uchwalenia.

Uchwala Nr XXXIX/197/2018 Rady Gminy Lubnice z dnia 31 sierpnia 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o
nr ewid: 318/3, 318/4,319 (obr¢b Lubnice).

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z art, 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z¢ zm.) oraz z uwzglednieniem przepiséw ustawy 2z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22017 r., poz. 1405 ze zm.).

Prognoze wykonano zgodnie z zakresem szezegdlowosci, dotyczacym uzgodnienia zakresu
prognozy oddzialywania na Srodowisko, wyznaczonym przez:

o Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 8 sierpnia 2017r
dotyczace uzgodnienia zakresu i stopnia szezegblowoscei informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na §rodowisko. Pismo WOO0S$.411.144.2017.MG,

o .oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi,



Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jeo
ochronie , udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o cenach oddziatywania na
$rodowisko(Dz. U. z 2017 1. poz. 1405 zez zm.)uzyskano wymagane ww ustawg uzgodnienia:

~ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,
— oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi, dotyczqce zakresu
-i stopnia szczegbdlowosel informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
$rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi zaopiniowali pozytywnie bez uwag
projekt planu miejscowego wraz z prognozy oddzialywania na §rodowisko.

Biorge pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy w Yubnicach projekt
miejscowego planu zagospodarowania terenu dzialek o nr ewid: 318/3, 318/4,319 (cbre¢b
Lubnice w gminie Lubnice (Uchwala Nr XXV1/130/2017 Rady Gminy w Lubnicach =z
dnia 30.66. 2017 r.)

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng
do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg dla inwestycji projektowanych w. jego
obszarze.

7, wnioskiem o opracowanie planu miejscowego wystapili wszyscy wlasciciele dzialek.

Opracowanie planu miejscowego pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie przedmiotowego
terenu, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz nowego sposobu zagospodarowania.
Bedzie to naturalna kontynuacja funkeji wystepujgcych na przedmiotowych dziatkach -
funkeji produkeyijnej, ustugowej i mieszkaniowe;.

Nowe przeznaczenie przedmiotowych dzialek, stworzy nowe mieszkania a tym samym
spowoduje wzrost standardu 1 komfortu zycia mieszkancow.

Majgc na uwadze powyzsze okolicznodei, uznano, ze zasadne jest pizystgpienie do
sporzgdzenia miegjscowego planu zagospodarowania terenu dzialek o mr ewid: 318/3,
318/4,319 (obreb Lubnice).z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Powicrzchnia calego terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi 1,3438 ha. W granicach projektu planu zgodnie z wypisem z rejestru
gruntéw wystepuja nastepujace uzytki: P, RV, RIVb.

Zgodnosé z zapisami Studium
Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennege Gminy  FLubnice” uchwalonego uchwaly
Nr XX1IV/114/2004 z dnia 28.12, 2004 r.
Ze¢ wzgledu na charakter planowanej inwestycji oraz zapisu studium, ktére w zakresie
rozwoju oraz zasad i celéw polityki zagospodarowania przestrzennego, uwzglednialy
mozliwo§é intensywnego rozwoju okre§lonych terenéw polozonych na terenie gminy
F.ubnice,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fubnice
— kierunki i polityka zagospodarowania.
IL. Zasady i cel polityki zagospodarowania przestrzennego.
Zasady polityki przestrzennej gminy wynikajace z obiektywnych uwarunkowari
funkejonalno — przestrzennych sg nastepujace:

- Intensvfikacja rozwdj miejscowo$ci gminnej (teren opracowania__dotyczy

miejscowodci gminnej — Eubnice), rozbudowa,




— Wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stanowigeyeh potencialna oferte
ominy dla pozyskania inwestoréw realizujgcych inwestycyine przedsiewzigcia,

Inwestor, ktéry wystapil z wnioskiem o sporzgdzenie projektu planu miejscowego, to
jedna z najwickszych firm funkejonujacych na terenie gminy Y.ubnice, ktéra w
wickszosci pelni funkej¢ rolniczy.

Funkejonujgey zaklad meblowy oraz jego rozbudowa stworzy nowe miejsca pracy dla
mieszkatcow gminy Yubnice oraz spowoduje jej rozwdj ekonomiczny i polepszy jakos¢
zycia lokalnej spoleczno$ci.

Wies gminna Lubnice w zapisach obowiazujgcego Studium:

TV. Synteza uwarunkowan §rodowiska przyrodniczego i kuiturowego.

1. Polozenie i ogdélna charakterystyka ominy. (

Wiodsea jednostks osadnicza jest wie§ gminna L.ubnice,

Aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubnice, uznaje funkeje ustugows za bardzo wazng dla ogélnego
rozwoju gminy Lubnice.

W planie zaleinie od potrzeb Inwestora dopuszcza sie wprowadzenie funkeji  MN/U — teren
zabudowy mieszkaniowef jednorodzinnej i feren zabudowy usiugowej, 7 zastrzeieniem, if
funkcja usfugowa nie mote przekraczad 50% powierzchni danego terent,

Przewodniczacy Rady Gminy w Lubnicach



