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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Lubnice — kierunki i polityka zagospodarowania

L Wstep do problematyki Studium

Zgodnie z regulacja prawng ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
(Dz. U, z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami} w ninigjszym opracowaniu okre§la si¢ kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubnice w zakresie art. 10 ust, 2 pkt. I — 16 tej ustawy oraz polityke

realizacji celow funkcjonalno — przestrzennych na obszarze przedmiotu opracowania.

Podstawa wykonania opracowania jest uchwata Nr XII/59/2003 Rady Gminy w FLubnicach z dnia
31 pazdziemnika 2003r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zakres zmian obejmowal bedzie kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, zmiana sporzadzona bgdzie dla calego terenu gminy W zmianie studium zostaty
uwzglednione uwarunkowania zawarte w studium przyjetym uchwala Nr XII/75/99 z dnia 17 grudnia 1999r,
Rady Gminy w Lubnicach,

Kierunki zagospodarowania gminy zapisane zostaly w odniesieniu do calego obszaru gminy, naleiy je traktowaé

Jako cele zagospodarowania przestrzennego we wszystkich sofectwach.

Ustalenia, realizacja stanu fadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony dla obszaréw wskazanych w studium
do zainwestowania, regulowana bedzie prawem miejscowym, precyzowanym w planach miejscowych

zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Studium jako opracowanie poprzedzajace plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzigé
planistycznych, zamierzen rozwoju, ograniczen, ochrony, wyznacza kierunki rozwoju gminy na czas najblizszy
i w dalszej perspektywie czasowej.

Podstawa, polityki przestrzennej jest uznanie nadrzednosci zasady ekorozwoju tj. dazenie do trwalego
i zréwnowazonego rozwoju gminy zharmonizowanego z przyroda.

Zréwnowazony rozwdj terenu to: '

*  ochrona terenéw rolniczych, ekologiczne formy dziatalnoéci rolniczej i pozarolniczej

» ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

* ochrona jakosci wody, zapewnienie odnawiania wéd gruntowych

* ochrona terendw podatnych na zagrozenia powodziowe

* wiadciwa intensywno$¢ zabudowy terenu

¢ ochrona terenéw wsplnego uzytkowania: publicznych i niepublicznych.




Potrzeba ochrony przestrzeni, waloréw krajobrazowo — przyrodniczych staje sie coraz wazniejszym elementem
decydujacym o jakosci zycia. Krajobraz moze staé sig istotnym czynnikiem rozwoju gospodarczego, turystyki
i rekreacii. Powinien podlegaé szczegblnej ochronie.

Dia zrownowazenia rozwoju konieczne jest wzmocnienie przestrzeni przyrodniczej poprzez dolesienia,

zadrzewienia, malg retencje,

Opracowanie sklada sie z czgsci opisowej oraz graficznej w sklad, ktérej wehodza;
1. plansza podstawowa — kierunki i polityka przestrzenna — skala 10 000
2. plansza infrastruktury technicznej — skala 1:10 000.
Planszami uzupemiajacymi do niniejszego opracowania, jako materialy wejéciowe sa wykonane
— mapa wybranych elementéw $rodowiska przyrodniczego i sozologii — skala 1:10 000

~ mapa zasobow kulturowych — skala 1:10 000,

IL Zasady i cel polityki zagospodarowania przestrzennego

Zasady polityki przestrzennej gminy wynikajace z obiektywnych uwarunkowan funkcjonalno — przestrzennych

$4 nastepujace:

*  ksztaltowanie i poprawa stanu ladu przestrzennego;

* ochrona i przeciwdzialanie tendencjom degradacji istnisjacych wartoéci Srodowiska przyrodniczego
i kuiturowego;

# ochrona rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyijnej;

* ochrona stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;

* intensyfikacja rozwoju miejscowosci gminnej, rozbudowa;

* wdroZenie procedur przygotowania obszaréw stanowiacych potencjalng oferte gminy dla pozyskania
inwestoréw realizujacych inwestycyjne przedsiewziecia;

*  modernizacja ukiadu komunikacji kotowej, zachowanie rezerw pod rozwdj sieci komunikacyjne;;

* realizacja Sciezek rowerowych taczacych atrakcyjne obszary gminy

 realizacja programu malej retencji poprzez budowe zbiomikéw wodnych.

Celem _polityki przestrzennej na obszarze gminy jest efektywny rozwdj w dostosowaniu do uwarunkowar
izasobéw, przeciwdziatanie tendencjom degradacji  $rodowiska przyrodniczego i  kulturowego

otaz ksztaltowanie tadu przestrzetmego. i ekologicznego.




III.  Ustalenia dotyczace rozwoju gminy na tle obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego

Plan zagoépodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego pelni role koordynacyjng miedzy planowaniem
krajowym a planowaniem miejscowym nie bgdac jednoczeénie aktem prawa miejscowego. Nie narusza
uprawnien gmin w zakresie planowania przestrzennego.

Jest to opracowanie perspektywiczne (okres 30-—stu lat), stanowi wigc, material wyjsciowy przy ustalanin
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w opracowaniu ,,Studium...”.

Wedhug planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego, gmina Lubnice nalezy do obszaru II
o korzystmych watunkach do rozwoju rolnictwa. Kierunek specjalizacji rolnej — to hodowla trzody chlewne;j.
Gmina znajduje si¢ w pod strefie rolnej o korzystmych warunkach dla intensywnej produkeji rolnej
z przecigtnymi warunkami srodowiska, $rednim udzialem laséw, mniej korzystna struktura agrarna. W strukturze

przestrzennej pod strefy dominujaca pozycje zajmuje rolnictwo.

1. Rolnictwo bedzie podlegaé réznokierunkowej restrukturyzacji i modernizacji. Restrukturyzacja rolnictwa
dokona sig poprzez:

»  wylaczenie z rolniczego uzytkowania gleb marginalnych (zalesianie)

» przeksztalcenie struktury agrarnej

* zmnigjszenie zatrudnienia w rolnictwie.

Nastepstwem procesu restrukturyzacji rolnictwa bedzie zmniejszenie liczby udziatlu pracujacych w sektorze
rolnictwa. Odejécie z pracy w rolnictwie nie oznacza odejécia ze wsi, bowiem pozadany jest wzrost poza
rolniczego rynku pracy na terenach wigjskich.

Alternatywa, dla mniejszych gospodarstw jest restrukturyzacja ich kierunkéw produkcji na takie, jak: uprawa
warzyw, produkcja pod ostonami. Konieczne jest zwigkszenie mozliwosci przechowywania, przetwarzania
izbytu, $ciste powiazanie producentéw rolnych zprzetwdrstwem, a takze rozwéj agroturystyki, zmiany
w strukturze obszarowej gospodarstw poprzez wzrost liczby duzych indywidualnych gospodarstw powyzej 15 ha
nastawionych na wysokiej jakosci produkeje rynkowa,

Niezbgdne dzialania inicjujace to:

¢ rozwdj instytucji doradezych, finansowych, gieldy rolne

*  tworzenie nowoczesnych grup organizacji producentéw, takich jak grupy producenckie, czy marketingowe

s tworzenie lokalnych sieci zakladéw przemyshu spozywezego

*  wprowadzenie nowych technologii w produkeji roélinnej, zwierzecej, rolnictwie ekologicznym

*  rozwdj funkeji mieszkaniowej dla 0séb zatrudnionych poza rolnictwen.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa przyjgto zalozenie, ze do 2015t z pracy w rolnictwie
odejdzie ok. 50% zatrudnionych. Osiagnigty zostanie wskaznik 15 os6b pracujacych w rolnictwie na 100 ha
uzytkéw rolnych (obecnie wskaznik ten wynosi 27,6).
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2. System ochrony i ksztaltowania $rodowiska

Zgodnie z postanowieniami polityki ekologicznej paristwa, celem nadrzednym w zakresie ochrony $rodowiska
jest realizacja takiej drogi rozwoju, w ktérej skala i sposéb uzytkowania érodowiska nie bedzie stwarzaé
zagrozenia dla jakoscei i frwatoéci zasobéw naturalnych.

Dla ograniczenia negatywnych skutkéw urbanizacji, polityka przestrzenna powinna byé ukierunkowana na:

2.1. Ochrona rzek i dolin rzecznych.

Glownym kierunkiem polityki ochronnej jest zachowanie naturalnego biegu rzek, ktérych funkcje przyrodnicze
nie ulegly degradacji. Dolina rzeki Prosny tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym. Rejon nad Rzeka
Prosna jest o Srednim zalesieniu, ale ciekawym krajobrazie. Doling rzeki Prosny przebiegal szlak bursztynowy.

Wedlug ,Raportu o stanie érodowiska w wojewodztwie 16dzkim w 2002r.” rzeka Prosna nie spelnia norm

jakosciowych czystosei i klasyfikowana jest jako non.

2.2, Ochrona wéd podziemnych,
Zlikwidowanie wszystkich przeciekéw nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu z nieszezelnych szamb i wysypisk

$mieci wystgpujacych zwlaszcza w obrebie dolin, a takze punktéw zrzutu $ciekow bezposrednio do gruntu

oraz ograniczenie powierzchni gnojowicowanych do terenéw nieprzepuszczalnych.

2.3. Qchrona powietrza i poprawa warunkéw aerosanitarnych,

Konieczne sa intensywne dziatania prowadzace do zmniejszenia zaréwno emisji niskiej, jak i wysokiej, micdzy
innymi poprzez stosowanie ekologicznych $rodkéw grzewczych, fvykorzystanie w szerszym zakresie energii
odnawialnych takich jak np. energia wiatrowa. Dla zmniejszenia skutkéw oddzialywania emisji niskiej
konieczne sa dzialania:

* sukcesywna likwidacja zrédet grzewczych wykorzystujacych paliwa konwencjonalne,

* poprawa stanu przewietrzania ~ najlepszymi klinami napowietrzajacymi s doliny, ktére powinny byé

utrzymane w naturalnym stanie i chronione przed zainwestowaniem.

2.4, Ochrona i ksztaltowanie ekosysteméw roélinnych.

* Ochrona wszystkich zadrzewieft, komplekséw lesnych jako waznego czynnika retencji i stabilizacji
warunkéw  wodnych, zmniejszajacego zagrozenia powodziowego, lagodzacego niedobory wéd,
regulujacego bioklimat, poprawiajacego warunki acrosanitarne przez redukcje zanieczyszezes, chroniacego
gleby przed erozja, chroniacego wody powierzchniowe i wglebne;

*  Zwigkszenie powierzchni laséw i zadrzewien. Do zalesief wskazane sa, obszary niezbgdne dla ochrony wéd
podziemnych najwyzszej (OWO) i wysokiej (ONO) ochrony;

* Bezwzgledna ochrong powinny zostaé gqute ekosysterny bagienne, mokradla, ze wzgledu na szczegdlne

znaczenie dla Srodowiska przyrodniczego poprzez wylaczanie z zainwestowania kubaturowego

oraz odwodniefi.




2.5. Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska kulturowego

W sferze ksztaltowania krajobrazu kulturowego, wszystkie dzialania winny zmierzaé do ochrony
1 wyeksponowania indywidualnych cech regionu Wiaze sig to z ochrona obiektéw zabytkowych przed rozbidrka,

zakazu zmiany formy zewngtrznej obiektéw, obowiazku zachowania historycznych ukladéw urbanistycznych,

eliminowania ucigzliwoéci komunikacyjnej, a takze zakazu podzialu jednorodnych zalozen urbanistycznych
(zalozenia dworskie, palacowe wraz z otoczeniem parkowym, folwarki). Problematyczne jest réwniez
-% uzytkowanie obicktéw zabytkowych niezgodnie z funkcja pierwotna.

Ochronie prawnej podlegaja: zabytki wpisane do ‘rejestru i ewidencji konserwatorskiej, historycznie

uksztaltowane uklady przestrzenne, stanowiska archeologiczne. Czeéciowej ochronie powinny podlegaé tereny

o dobrze zachowanym ukladzie historycznym, zatozenia dworskie i palacowe z poza rejestru zabytkéw.

% Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny” stanowi rodzaj otuliny dla wartosciowego zespolu

przyrodniczego.

Ochronie podlegaja takze miejsca pamigci narodowej i §wiadectw przesztosci historyczne;.

2.6, Turystvka i rekreacia
Tereny wzdluz doliny rzeki Prosny — to obszar rozwoju funkcji edukacyjno — poznawczej oraz wypoczynkowo —

rekreacyjnej. Funkeja uzupetniajaca w gminie moze by¢ rozwdj turystyki wypoczynkowej w oparciu o naturalng
% chlonnos¢ terenu.

2.7. Komunikacja rowerowa

Plan wojewddztwa uwzglednia trase rowerows o znaczeniu miqdzyriarodowym biegnaca szlakiem piastowskim:
Gniezno — Kalisz ~ Czgstochowa. W obrebie wojewddztwa 1ddzkiego trasa rowerowa przebiega poludniowo —

zachodnim jego skrajem przez gminy Bolestawiec i Lubnice.
3. Infrastruktura techniczna

3. 1. _Energetvka
Z punktu ochrony $rodowiska istotna jest systematyczna modernizacja istniejacych obiektéw produkeji energii

pod katem zmiany paliw na ekologiczne oraz modernizacja ich proceséw technologicznych.

3. 2. Gazownictwo
Od magistrali i gazociagéw, jak réwniez od gazociagdw juz istniejacych prowadzone beda odgalezienia
gazociagdw $redniego i niskiego ciénienia do poszezegélnych terenéw zainwestowania. Funkcja uzupelniajacy

w dostawach gazu przewodowego pelni¢ bedzie rozwinigta sie¢ dystrybucyjna gazu bezprzewodowego.

3.3. Cieplownictwo
Z uwagi na rosngce wymogi ekologiczne zaklada sig generalnie we wszystkich ukladach osadniczych
i obszarach zainwestowania stopniows wymiang stosowanych paliw konwencjonalnych (wegiel) na paliwa

bardziej ekologiczne (gaz).

q/




3.4, Energia z odpadéw
Przepisy UE ustalaja, ze kazde skladowisko odpadéw, na ktére trafia ok. 10 tys. ton odpaddw w skali roku,

bedzie musialo posiadaé urzadzenia do wytwarzania energii.

3.5, Zaopatrzenie w wodg

Poprawa bilansu wody migdzy innymi przez:

¢ zwickszenie zasobdw dyspozycyjnych wid powierzchniowych przez realizacjg zbiornikéw malej retencii;
*  zachowanie naturalnych zbiornikéw retencyjnych ~ terenéw podmoklych i nieuregulowanych ciekéw;

*  wprowadzenie proekologicznych progtaméw regionalnych, migdzy innymi ,,Warta”

*  ochrona najbardziej zasobnych zbiomikéw wéd podziermnych.

3.6 Odprowadzenie i gczyszezanie Sciekow

Zaktadane docelowe klasy czystosci wéd powierzchniowych w dorzeczach rzek oraz Zwigzane z tym
izpoprawg stanu Srodowiska naturalnego realizacje regionalnych programéw proekologicznych (Warta)
narzucaja  konieczno$¢ stopniowego wdrazania budowy Ilub modernizacji systeméw oczyszczania

t odprowadzania Sciekéw. Zaklada sie, do 2025r.pelne pokrycie oczyszczalniami catego wojewddztwa,

3.7. Gospodarka gdpadami
Proponuje si¢ podziat obszaru wojewddztwa na obszary funkcjonalne obstugiwane przez tzw. Centralne Punkty

Gromadzenia i Segregacji Odpadéw (CPGS) ~ dowdz z odleglodci 15 —20 km z Lokalnych Punktéw
Gromadzenia Odpaddéw, lokalizowanych w wigkszych skupiskach osiedleniczych. Odpady z w/w punktéw winny

by¢ dowozone do zakladéw utylizacji.

3.8, Telekomunikacja
Uzupelnieniem telefonii przewodowej bedzie rozwijajaca sie telefonia bezprzewodowa — komédrkowa.




IV. Synteza uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego

1. Poloienie i ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Lubnice polozona jest w poludniowo — zachodniej czgéci wojewodztwa #6dzkiego, w powiecie
wieruszowskim. Sasiaduja z nia;

¢ od pélnocy — gmina Czastary

¢ od zachodu — gmina Bolestawiec

s od poludnia — gmina Byczyna oraz gm. Gorzow Slaski (wojewddztwo opolskie)

e od wschodu gmina Biala i gm. Skomlin.
Gmina Eubnice zajmuje obszar o powierzchni 61 km?, zamieszkuje ja 4205 0s6b w tym: 2396 mezczyzn i 2483
kobiet (dane wg Rocznika Statystycznego wojewddztwa Iédzkiego 2003r.). Na 1 km? przypadato 61 oséb,
podczas gdy $rednia gesto$¢ zaludnienia w wojew. t6dzkim wynosila 1460s6b/km?, a srednia krajowa 123
osdb/km?, Gmina w obecnych granicach istnieje od 1973roku.
Funkeja wiodaca gminy jest rolnictwo, kierunek specjalizacii rolnej to hodowla trzody chlewne;.
Sytuacja demograficzna w gminie jest nastepujaca: (dane wg Rocznika statystycznego wojew. i6dzkiego
za 20021.)
ludnosé¢ ogdlem — 4205 w tym:
» w wieku produkeyjnym — 2415 osdb, tj. 57,4% ogdéhu mieszkancow
e  wprzedprodukeyjnym — 1084 oséb tj. 25,7% ogéh mieszkatcdw
»  w wieku poprodukcyjnym — 709 osob tj. 16,9% ogdin mieszkancéw.
Ruch naturalny jest ujemny i wynosi — (minus) — 8.
Spadek przyrostu naturalnego odnotowuje sig w catym kraju, sytuacja w gminie jest tego odzwierciedleniem.
Migracje: napltyw — 33

odptyw — 37
saldo migracji — (minus) - 4

Wskaznik migracji uznawany jest jako element atrakcyjnoéci gminy lub miasta, jednak zmiany spoleczno —
gospodarcze, jakie zaszly po 1990 roku spowodowaly zmniejszenie przemieszezen terytorialnych, W okresie
ostatnich 10—ciu latach liczba ludnosci w gminie ksztaltuje si¢ na poziomie 4300 —4200 oséb. Mozna wige,
stwierdzié, ze wykazuje stabilnosé.
W gminie jest 6 sotectw, 14 migjscowosei.
Wiodaca jednostka osadnicza jest wie§ gminna — Eubnice.
Pod wzgledem osadniczym wsie: Lubnice, Wojcin, Dzietrzkowice z przysidtkami: Krupka, Makowszczyzna,
pod wzgledem ukladu przestrzennego stanowiy wsie siedliskowo zwarte, natomiast Kolonia Dzietrzkowice,
Ludwinéw, Andrzejéw i przysiolki: Brzozowka, Rzepiske, Ladomierz to wsie siedliskowo rozproszone.
Rozproszone siedliskowo sg przysiotki: Jeziorko, Wegielnica.
Gmina Lubnice charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami do rozwoju rolnictwa (wskaZnik rolniczej przestrzeni
produkeyjnej jest wysoki, powyzej Sredniej krajowej tj. 70pkt).

Kierunek specjalizacji rolnej to hodowla trzody chlewne;.




2. Analiza §rodowiska przyrodniczego

Do analizy stanu §rodowiska przyrodniczego, kulturowego, sery spolecznej, kulturowe)j, wykorzystane
zostaly materialy opracowane przez Wojewodzkie Biuro Planowania Przestrzenmego w  Kaliszu
oraz opracowanie pt. ,,Diagnoza stanu §rodowiska przyrodniczego gminy Lubnice” autorstwa dr Zbigniewa
Rinke. celem okreélenia przyrodniczych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, okreélenia diagnozy
stanu, na potrzeby opracowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestizennego gminy”™,

Zgodnie z podzialem Polski na jednostki fizyczno — geograficzne wedtug J. Kondrackiego, gmina
Lubnice polozona jest w makroregionie Nizina Poludniowo — Wielkopolska, mezoregionie Wysoczyzna

Wieruszowska,

2.1. Rzezba terenu

Teren gminy Lubnice charakteryzuje si¢ monotonna i malo urezmaicong rzezba terenu. Deniwelacja
terenu wynosi okolo 35m. Najwyzej poloZone sa obszary w rejonie wsi Dzietrzkowice — 203m.n.p.m.,najnizej
w dolinie rzeki Prosny, rejon Makowszczyzny — 167m.n.p.m. Dominujaca forma morfologiczna jest wysoczyzna
morenowa plaska, Teren wysoczyzny porozcinany jest przez dolinki rzeczne — 1-2 m poniZej powierzchni
wysoczyzny., Forma morfologiczna zamykajaca od potudnia teren gminy jest dolina rzeki Prosny. Dno doliny
stanowi holocenska terasa zalewowa

Forma przejéciows pomiedzy wysoczyzng morenows i doling rzeki Prosny stanowi skion doliny rzeki
Prosny, o réznicy wysokosei ok. 20,0m. i spadkach w granicach 3-4%. W obrebie sklonu znajduje sie
plejstocenska terasa akumulacyjna rz. Prosny. ‘

Dolina rzeki Prosny tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym.

Obszar gminy urozmaicony jest wystgpowaniem pojedynczych pagérkéw wydmowych o wysokosci
2—4m. (na wschod od miejscowosci Rzepisko).

Na obszarze gminy wystepuja formy antropogeniczne. S3 to wyrobiska zwiazane z obecna lub dawna
eksploatacja surowcdw naturalnych.

Rzeiba terenu gminy jest monotonna, jedynym walorem jest dolina rzeki Prosny.

2.2. Xlimat lokainy

Malo urozmaicona rzezba powoduje, Ze nie wystepuja dysproporcje w lokalnych warunkach
klimatycznych. Klimat terenéw rdéwninnych charakteryzuje sie przecietnym naslonecznieniem i malo
zréZznicowanymi parametrami klimatycznymi. Niewielkie roznice klimatyczne wystepujace na terenie gminy
zwigzane s z pokryciem terenu kompleksami leSnymi, ktére fagodza dobowe i roczne wahania temperatur,
Ponadto wytwarzajg mikroklimat charakteryzujacy si¢ migdzy innymi wigksza wilgotnoscia powietrza. Takze
w dolinie rzeki Prosny panuja specyficzne warunki klimatyczne. Tereny dolinne charakteryzuja sic wieksza
wilgotnoscia powietrza, wystgpowaniem przygruntowych przymrozkéw, zaleganiem chlodniejszych mas
powietrza. Dolina rzeki Prosny i mmicjsze dolinki rzeczne pelng role korytarza umozliwiajacego splyw
chiodnego powietrza z terendw wyzej polozonych.

Najkorzystniejsze warunki klimatu lokalnego wystepuja w obrebie sklonu wysoczyzny w kierunku

doliny rz. Prosny. — poludniowa ekspozycja, piaszczyste podloze i woda gruntowa na glebokosei 2-3m.




2.3. Budowa geologiczna

Obszar gminy pokrywaja utwory czwartorzedowe o zmiennej miazszosei, od kilku do kilkudziesigciu
metréw, wyksztalcone w postaci osadow plejstocenu i holocenu. Utwory plejstocefiskie reprezentowane przez
osady glacjalne — platowo wystepujace gliny morenowe oraz osady fluwioglacjalne — réznoziarniste piaski
z glazami, Wysoczyzng morenowa plaska buduja utwory gliniaste ktére znajduja sie bezpoérednio pod warstwa
gleby. Skupiaja si¢ gléwnie w czeéci centralne] — rejon Lubnice — Dzietrzkowice. Migzszoéé glin morenowych
dochodzi do 20-25m.

Gliny platowo zaznaczaja sie takze w rejonie wsi Ludwinéw — Jeziorkoe oraz okolicach Koloni
Dzietrzkowice. Tereny polozone w okolicach Rzepiska 1 na pédlmoc od Kolonii Makowszczyzny zbudowane
sa z utwordw glinjastych.

Osady fluwioglacjalne (piaski drobne, $rednie, piaski gliniaste) wystepuja w rejonie Dzietrzkowic,
na wschod od Wojcina, w pasie biegnacym z pdnocy ku wschodowi (Rzepisko ~ Jeziorko — Kolonia
Dzietrzkowice oraz Ludwinéw — Kolonia Dzietrzkowice),

Utwory z okresu holocenskiego (piaski drobne, $rednie, $redniozageszczone w przewadze od stropu
nawodnione) zalegaja w dolinie rzeki Prosny oraz w wiekszych dolinkach ciekéw wodnych (dolina 1z. Pysznej —
okolice Pastwy). Utwory piaszczyste przykryte sa madami rzecznymi, wyksztalconymi w postaci pylow i glin
o miazszosci do 1,0m. oraz torfami niskimi o miaZszodci nie przekraczajacej 1,0m. Torfy wystepuja
w péinocnej, potudniowej i wschodniej czgdei gminy, sa one od powierzchni nawodnione.

Po warstwa utworéw czwartorzedowych, na glebokodci 22 - 28m. zalegaja trzeciorzedowe osady
miocenu ipliocenu, wyksztalcone w postaci itéw pstrych, iléw z wikladkami wegla brunatnego o niewielkiej
miazszosel, a takze piaskéw i piaskowedw,

Generalnie, z punktu widzenia no$noéci i parametréw geotechnicznych grunty gminy Lubnice nadaja
sig do bezposredniego posadowienia budynkéw. Na wigkszej czgsci terenu w poziomie posadowienia ponizej
warstwy przemarzania wystgpuja grunty o $redniej noSnosci ~ gliny piaszezyste plastyczne
lub twardoplastyczne. Wyjatek stanowia doliny rzek i ciekéw wodnych z pokiadami torfoéw, ktére wykluczone
s3 z zabudowy. Ponadto ekosystemy torfowiskowe, z uwagi na rolg w stosunkach wodnych gminy oraz bogata

roélinnod¢ wymagaja ochrony,

2.4, Surowce mineralne

Gmina Eubnice uboga jest w surowce mineralne, nie wystepuja wicksze zasoby nadajace sic
do eksploatacji.

Gliny morenowe wystgpujace na znacznym obszarze centralnej czesci gminy zawieraja znaczace
domieszki weglanu wapnia, zelaza i nie nadaja sig do wyrobdéw ceramicznych,

Ity jeziorne wystgpuja w podlozu calego obszaru gminy. Nadklad o znacznej migzszodci jest
czgdciowo zawodniony, cksploatacja itéw zalegajacych pod warstwa nawodnionych utworéw lub glin
morenowych jest nieoptacalna. Ponadto glgboko$¢ zalegania itéw i zwiazane z tym trudnosci takze wykluczaja
ich wydobycie,

Torfy zalegaja w dolinie rz. Prosny i w wigkszych dolinkach ciekéw wodnych. Sg to torfy niskie,
podtyp bagienny, o matej miazszoéci (do 1,0m.), malej przydatnosci do eksploatacji.
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Ekosystemy torfowiskowe z uwagi na peinigcg rolg w stosunkack wodnych gminy bogata roslinno$é —
wymagaja ochrony.

Piaski wystepuja lokalnie w postaci platéw na glinie morenowej na gigbokodci 1,0-1,5m.,
sq przewaznie od stropu nawodnione, migzszo§é ich jest niewielka. Piaski te wystepuja w dolinie rzeki Prosny
{na poludniowy wschéd od miejscowosei Krupki) oraz w wigkszych dolinkach ciekéw wodnych (dolina
rz. Pysznej — okolice Pastwy).

Piaski sa surowcem na skalg lokalns, jest ich malo, badania nie rokuja wystapienia wigkszych

zasobéw innych surowcéw mineralnych.

2.5, Zasoby wodne

2.5.1. Wody powierzchniowe

Gmina Eubnice znajduje sie w obrebie zlewni rz. Warty i rz.Prosny, oddziclonych linig wododziatows
trzeciego rzedu. Rzeka Prosna stanowi potudniowa gramice gminy Fragmentem pdinocnej granicy phynie
rz. Pyszna, lewobrzeiny doptyw Warty. Poludniowa cz¢$¢ gminy odwadniana jest przez drobme cicki ptyngee
do rz. Prosny, natomiast pélnocna cze$é przez rz. Pyszna wraz z drobnymi ciekami i rowami. W obnizeniach
dolinnych wystepuja miejscami podmoktoéci state i okresowe, W dolinie rz. Prosny (teren gminy L.ubnice) nie
wystepuja zabezpieczenia przed zalaniem calej powierzchni doliny przez wody powodziowe. Zuwagi na
polozenie gminy mozna przyjaé, ze réznice migdzy érednia woda i maksymalnym stanie w tym rejonie moze
wynie$¢ okolo 2,5m. Moze wigc wystapi¢ w okresie wzmozonych opadéw okresowe zalanie dna doliny
i terendw przyleglych przez wody powodziowe (najblizsze wodowskazy na rz. Proénie znajduja sig w gore rzeki
na kilometrze 194,8 o wysokodci Po= 187,80 m.n.p.m. i w miejscowosci Mirkéw , w dét rzeki od Lubnic
na kilometrze 140,1 i Po =144,63 m.n.p.m.).

Retencja wody odbywa sig takze poprzez zbiorniki woéd stojacych. Sa to stawy hodowlane, zbiorniki
przeciwpozarowe oraz oczka wodne w dolinie rz. Prosny, bedace fragmentami sztucznie zamknietych
starorzeczy.

Na podstawie materialéw otrzymanych z Regionalnego Zarzgdu Gospodarki wodnej w Poznaniu, na planszy
podstawowej ,,Studium” zaznaczony zostal obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — granica zalewu
wody o prawdopodobiedstwie wystapienia p=1% (woda stuletnia).

Retencja przejsciowa w postaci okresowych podmokloéci stalych terenu widoczna jest w dwoch rejonach,
w obrgbie obnizenia w pdéhnocnej czgdei gminy, gdzie morfologia terenu stwarza utrudnienia dla odplywu wod
powierzchniowych oraz na obszarze doliny rz. Prosny.

Melioracje {gléwnie odwadniajace) przeprowadzone sa na znacznym obszarze gminy. Urzgdzenia melioracyjne
53 stare pochodza z lat 6870,

Gmina objeta jest ,,Programem Regionalnym Warta” zatwierdzonym przez Sejmik Wojewddztwa Eodzkiego
uchwata nr XLIII/506/2002 w dniu 28.05.02r., przedstawiajacym potrzeby inwestycyjne dla ochrony §rodowiska
w dorzeczu rzeki Warty. Proekologiczny program ,,Warta” narzuca koniecznosé stopniowego wdrazania budowy

lub modernizacji systeméw oczyszczania i odprowadzania $ciekéw.
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2.5.2. Wody podziemne

Zgodnie z dokumentacja hydrogeologiczng wody podziemne wystgpuja w obrgbie trzech pozioméw
wodonoénych: czwartorzgdowego, trzeciorzedowego, jurajskiego.

Poziom czwartorzedowy zwiazany jest z piaskami fluwioglacjalnymi i fluwialnymi wspélezesnych dolin
rzecznych na gigbokosei do 0,5m, czgsto bezposrednio pod powierzchnia gleby ~ tereny okresowo lub stale
podmokle. Glgbszy poziom czwartorzgdowy zwiazany jest z piaskami fluwioglacjalnymi, wystgpuje
na glebokosei 12-50m. Wody tego poziomu sa izolowane od powierzchni warstws trudno przepuszczalng, Pobér
ich dokonuje sig w obrebie polozonego w granicach giéwnego zbiornika wéd czwartorzedowych, ujecia
wodnego (dwa otwory) w Lubnicach o poziomie wodononym 39,0m-50,0m.

Poziom trzeciorzedowy to piaszczyste przewarstwienia o niewielkiej migzszoéci, zalegajace wéréd warstw 6w,
Wystgpuje na gigbokosci 50-60 m W granicach tego zbiornika znajduje sig pn. — zach. i centralna cze$¢ gminy.
Wody tego poziomu nie sg eksploatowane.

Poziom jurajski wystgpuje na glebokoci 85,0m — 131,0m., zwigzany jest z piaskowcami, marglami, itotupkami.
Wydajnos¢ otworéw waha si¢ od 40 —120m*/h. Eksploatacja wod podziemnych tego poziomu odbywa sie
w czterech ujeciach wodnych w nastepujacych miejscowosciach: Wéjcin ~ 2 otwory, Dzietrzkowice — 2 otwory
1 Kolonia Dzietrzkowice.

Wody podziemne wzdluz doliny Prosny objgte sa ochrong jake struktury hydrogeologiczne wysokiej
ochrony (OWO). Wigze si¢ to ograniczeniami w zakresie lokalizacji inwestycji przyczyniajacych sie
do degradacji $rodowiska przyrodniczego natym terenie. Ponadfo gospodarka wodno —§cickowa,
stosowanie §rodkéw chemicznych w rolnictwie musi byé poddana szczegélnym rygorom aby zapobiec
zanieczyszezeniu wid gruntowych, a za ich posrednictwem wéd wglebnych.

Wystepujace w podtozu wody (w utworach trzeciorzedowych 1 jurajskich) umozliwiaja budowe uje¢ wodnych
na terenie calej gminy. Z pojedynczych ujg¢ wodnych mozna uzyskaé wydajno$é w granicach 60 — 120m?/godz.

2.6. Gleby i ich uzytkowanie

W gminie Lubnice przewazaja gleby o wysokich klasach bonitacyjnych. Gleby klas V i VI stanowia tylko
20,50% powierzchni gruntéw omych.

Klasyfikacja gruntéw ornych jest nastepujaca:

e gleby kL II stanowia 0,10% gruntéw omych

» gleby kl. lla stanowia 16,43% gruntéw ornych

s gleby kl. I1Ib stanowia 19,08% gruntéw omych

e gleby kl. IVa stanowia 27,03 % gruntéw omych

» gleby kl. IVb stanowia, 10,19% gruntéw ornych

» gleby kl. V stanowig 14,14% gruntéw omych

* gleby kl. VI gruntéw ornych 6,36% gruntéw ornych.

Pod wzgledem przydatnosei dla produkcji rolnej dominuja kompleksy gleb: pszenny dobry, Zytni bardzo dobry,
dobry i staby. W uzytkach zielonych dominuje kompleks 2z $redni (73,5%). Przestrzennie najlepsze gleby

wystepuja, w sotectwach: Kolonia Dzietrzkowice, Dzietrzkowice, Eubnice oraz na terenach wsi Andrzejow

w solectwie Wojcin,
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Najlepsze kompleksy uzytkéw zielnych wystepuja w pémocnej czesci gminy — plytki poziom wéd gruntowych
i brak mozliwosci uregulowania stosunkéw wodnych,

Gleby organiczne wystgpujace w czgsci dolin — to gleby wyksztalcone w postaci torféw niskich o migzszoscei
1,0-1,5m, murszowo — mineralne i murszowate o matej miaZszoéci warstwy humusowej (0,4m.~0,5m.).

Gleby wysokich klas predysponuja gming do intensyfikacji produkcji rolnej, do rozwoju warzywnictwa.

W gminie duzy udzial maja gleby wytworzone z piaskéw gliniastych i glin lekkich tworzace kompleks zytni
bardzo dobry i dobry. Maly udzial maja gleby o podiozu glin ciezkich i itéw, co bylo podstawa do wytworzenia
gleb cigzkich tworzacych kompleks przydatnosci rolniczej pastewny mocny.

Dominujaca formg wlasnosci jest wiasnoé¢ prywatna. Wielkosé gospodarstw indywidualnych jest przestrzennie
zréznicowana. W miejscowosciach: Andrzejéw, Ludwinéw, Lubnice, gospodarstwa ponizej 5,0ha stanowia
okolol 60% ogdlnej liczby gospodarstw w gminie. Na pozostatym obszarze gminy przewazaja gospodarstwa
Srednie (5-10 ha) stanowiac ok. 40% gospodarstw w gminie. Gospodarstwa powyzej 10 ha sa we wschodniej
czesci gminy tj. Dzietrzkowice, Kolonia Dzietrzkowice.

W strukturze uzytkowania ziemi dominujg uzytki rolne, ktére stanowia 83% powierzchni gminy. Lasy
i zadrzewienia zajmuja 0k.10,7%, .natomiast nieuzytki, tereny osiedlowe, komunikacyjne i grunty pod wodami-
0k.6%.

Charakterystyczng cecha gminy jest duzy udzial gruntéw ornych, a maly uzytkéw zielonych i upraw trwatych,
(przydomowe sady). Bardzo dobre warunki glebowe sa w pelni wykorzystywane do produkeji rolniczej.

W strukturze zasiewbw gruntéw najwainiejszq rolg odgrywa uprawa zb6z, ktére zajmuja ok. 77% powierzchni
zasianej. W strukturze zasiewow najwiekszy udzial zajmuje jeczmient {charakterystyczny dla solectw:
Dzietrzkowice, i Lubnice), ktéry wykorzystywany jest jako pasza dla zwierzat. Na drugim miejscu jest pszenica
uprawiana w solectwach: Andrzejéw, Lubnice, Wéjcin. Pozostale zboza zajmuja male powierzchnie.

Wysoki udzial w powierzchni zasiewéw maja ziemniaki (ok.20% uzytkéw rolnych). Uprawia sie je we wsiach:
Kolonia Dzietrzkowice, Dzietrzkowice.

Ekosystemy Iak i pastwisk zajmuja ok. 12,5 ogélnej powierzchni gminy. Laki dominuja w péinocnej czesci
gminy: Kolonia Dzietrzkowice, Ludwinéw, natomiast pastwiska w czesci zachodniej: Wéjcin, Kolonia
Dzietrzkowice.

Ekosystemy trawiaste wystepuja gléwnie wzdiuz ciekéw wodnych i na terenach poedmoktych stale lub okresowo.
Wigkszo4¢ z nich powstata na glebach murszowo — mineralnych i murszowatych. Sa to $rednie uzytki zielone,
W gminie na stosunkowo duZej powierzchni, w zawartym kompleksie wystepuja gleby wysokich klas
bonitacyjnych. Daje to mozliwosé intensyfikacji produkeji rolnej, jak réwniez predysponuje do rozwoju
warzywnictwa i sadownictwa,

2.7. Szata roélinna:

2.7.1. Ekosystemy leéne

W gminie Lubnice lasy zajmuja 10,6% calkowitej powierzchni gminy. W ogélnej powierzchni lesnej lasy
panistwowe zajmujg ok.12,3% tj. okolo 80ha. Dominuja, lasy prywatne, ktére zajmuja ok. 531ha.

Dominujagcym gatunkiem jest sosna stanowiaca 75% udgziak powierzchniowego. Stosunkowo duzy udziat
stanowig olsy wystgpujace na terenach podmoktych doliny rz. Pysznej i rz. Prosny. Z gatunkéw glownych jako

-
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panujace i w domieszkach wystepuja: dab, olsza, brzoza, lokalnie buk i $wierk. Wzbogacaja one biocenoze lasn,
podnosza stan zdrowotny i zwigkszaja walory estetyczne krajobrazu lesnego.

Na terenie gminy Lubnice nie wystepuja drzewa i inne okazy uznane za pomniki przyrody. Park podworski we
wsi Dzietrzkowice posiada stosunkowo stary drzewostan lecz wg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
nie jest parkiem zabytkowym,

Zdecydowana wigkszo$¢ lasow na terenie gminy posiada przecigtng przydatnosé dia rekreacii powodu
rozdrobnienia komplekséw lesnych, a takie z uwagi na wiek ponizej 40 lat. Spelniaja waing funkcje
w zakresie gospodarki wodnej, jak réwniez wzbogacenia wystepujacych biocenoz.

2.7.2. Zadrzewienia i zakrzaczenia

Poza obszarami lesnymi ogromna role w $rodowisku przyrodniczym odgrywaja zadrzewienia i zakrzaczenia.
Towarzysza one dolinom rzecznym, rowom melioracyjnym, tworzac korytarze ekologiczne, wplywaja dodatnio
na stosunki wodne w gminie. Sa tez nieodzownym elementem ciagéw komunikacyjnych migdzy innymi: Wéjcin
— Lubnice, Lubnice — Dzietrzkowice, Dzietrzkowice — Toplin, odcinki drég na péinoc od Ludwinowa, we wsi

Wojcin. Szpalery drzew, skladaja sie gloéwnie z topoli z udziatem lipy, debu.
2.8. Elementy przyrodnicze podlegajace prawnej ochronie

Funkcjonujaca forma ochrony prawnej na terenie gminy jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki
Prosny”, obejmujacy pohudniowo — zachodni skraj wojewddztwa 16dzkiego. Zostal on utworzony na terenie
bylego wojewddztwa kaliskiego Rozporzadzeniem Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1996r.
w sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rz. Prosny na terenie wojew. kaliskiego i zasad
korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Wojewddztwa Kaliskiego Nr 1 z dnia 27 stycznia 1996r.)

Wymienione rozporzadzenie Wojewody Kaliskiego znalazlo si¢ w Rozporzadzeniu nr 9/99 Wojewody
Lédzkiego z dnia 29 marca 1999r. w sprawie wykazu aktéw prawa miejscowego wydanych przez
dotychczésowych wojewodéw i nadal obowiaznjacych na obszarze wojew6dztwa todzkiego lub jego czesci,
¢o znaczy, ze OChK ,.Doliny rz. Prosny” posiada nadal status obszaru chronionego.

OChK ,.Doliny rz. Prosny” ma powiazanie od péinocy z Braszewickim OchK, od zachodu Taczy sie z obszararmi
chronionego krajobrazu znajdujacymi sic na terenie wojewddztwa wielkopolskiego, od wschodu z otuling
Zalgczanskiego Parku Krajobrazowego, czyli projektowanym ,,Zateczanskim” Obszarem Chronionego
Krajobrazy,

Ogoélna powierzchnia Obszaru wynosi 30 520ha, z czego 7 057ha to obszar projektowany.

Na terenie gminy £ubnice powierzchnia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny rz. Prosny” wynosi 1840ha.
Celem utworzenia Obszary jest ochrona doliny rz. Prosny wraz z naturalnym korytem rzeki oraz terenéw
przylegajacych do doliny o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych charakteryzujacych sie
wysokim stopniem réznorodnosci biologicznej oraz korzystnymi uwarunkowaniami dla zachowania
siedlisk i ostoi gatunkow,

Dolina rz. Prosny tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, wchodzi w sklad obejmujacy
krajows sie¢ ECONET — Polska.
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2.9. Srodowisko kulturowe

Pod wzglgdem zasobdw kulturowych, stanu ich zachowania, gmina Fubnice nalezy do ubogich.

Najwazniejszym obiektern zabytkowym na terenie gminy, wpisanym do rejestru zabytkéw jest zespot sakrainy
gotyckiego koéciola parafialnego pochodzacego z XV wieku w Lubnicach.

W ewidencji zabytkéw s3: zespoly sakralne kosciola parafialnego w Dzietrzkowicach, Woéjcinie
oraz pozostalosci dwéch zalozenn dworskich: zdewastowany park pedworski w miejscowosci Wéjcin-
Makowszczyzna oraz w Dzietrzkowicach — ruina dworu Rappardéw z II pel. XIX wieku.

Lubnice zachowaly $redniowieczny uklad planistyczny tj, waska wydiuzona ku pdélnocy owalnicg o dhugosci
ok.2 km. z centralnym placem targowym, kidry zostal z czasem catkowicie zabudowany luzng zabudows
zagrodows. Na jej poludniowym koncu zlokalizowany zostal gotycki kosciot parafialny, pochodzacy z XV
wieku. Z okresu éredniowiecza pochodzi podzial na waskie wydiuzone parcele poszczegélnych gospodarstw.
Takze w Dzietrzkowicach i w Wojcinie zachowany zostat sredniowieczny ukdad ruralistyczny z elementami
historycznego rozplanowania siedlisk.

Ponadto w ewidencji konserwatorskiej jest zagroda miynska we wsi Krupka z 4 éw. XIX wieku oraz miyna
wodny, drewniany, obecnie zdewastowany z 1 éw. XX wiekn w Papierni.

W pohudniowej czesci gminy wystepuja stanowiska archeologiczne.

Na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochronie prawnej podlegaja: zabytki
wpisane do rejestru, ewidencji konserwatorskiej, historycznie uksztaltowane uklady przestrzenne,
stanowiska archeologiczne, a takie zalozenia dworskie, palacowe, z poza rejestru zabytkéw, Wszelkie
dzialania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym nalezy uzgadniaé z Konserwatorem Zabytkow,
Caloksztalt dzialan zwigzanych z ochrong wartosci kulturowych winien zmierzaé do ochrony
i wyeksponowania indywidualnych cech gminy w sferze ksztaltowania krajobrazu kulturowego,

Wszelkie dzialania przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagaja pozwolenia wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Wszelkie dzialania przy zabytkach znajdujacych si¢ w ewidencji lub podlegajacych ochronie na podstawie
ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wymagajq uzgodnienia z wiasciwym wojewodzkim

konserwatorem zabytkéw,
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V. Kierunki zagospodarowania i rozwoju gminy
1. Cele publiczne gminy

1.1.  Podjgcie dziatann dotyczacych realizacji gospodarki $cickowej na terenach zurbanizowanych
1 przeznaczonych do urbanizacji

1.2, Wdrozenie Programu Regionalnego ,,Warta” przedstawiajacym potrzeby inwestycyjne celem ochrony
1 zachowania réwnowagi $rodowiska przyrodniczégo doliny rz, Prosny

1.3.  Opracowanie i realizacja programu malej retencji wéd na rzece Pro$nie w oparciu o obowiazujacy plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lodzkiego (realizacja zbiornikéw nie mmiejszych
niz 5,0ha , ktérych zadaniem bedzie przechwytywanie wéd powodziowych)

1.4.  Promocja waloréw Srodowiskowych i kulturowych gminy
a) ochrona waloréw $rodowiskowych i kulturowych w OCHK ,Dolina rzeki Prosny”
b) przywracanie srodowiska do wlasciwego stanu wszgdzie tam, gdzie nastapilo naruszenie réwnowagi

przyrodniczej

1.5.  Opracowanie i realizacja programu zadrzewien i zakrzewies celem podniesienia waloréw ekologicznych
gminy. Powigkszenie terendw lesnych,

1.6. Modernizacja drég gminnych.

1.7. Budowa i utrzymanie ciagdw drenazowych (melioracje)

2. Tereny i obiekty publiczne
Obiekty i tereny zwiazane z realizacja celéw i zadan publicznych zgodnie z ustawa o samorzadzie

gminnym oraz ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami. Uciazliwo§é winna ograniczy¢ si¢ do granic

wiasnosci. Zmiana przeznaczenia i sposobu uzytkowania moze nastapié za zgoda samorzadu gminnego.

3. Funkeja gminy

Funkeja wiodacg gminy pozostaje rolnictwo. Wskainik rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest wysoki,
powyzej éredniej krajowej.

Kierunek specjalizacji rolnej — to hodowla trzody chlewnej. W gminie ‘przewa'i'ajq gleby wysokich klas
bonitacyjnych, (gleby kl. V,VI stanowia tylke 20,50% powierzchni gruntéw rolnych) wskazuja wiec,

na celowos¢ kontynuowania rolniczego charakteru gminy.

Szczegolng ochrong przed zmiang uzytkowania poza rolniczego na podstawie przepiséw o ochronie gruntdw
rolnych i lesnych nalezy obja¢ gleby kl. II, III, 2 ewentualnie lokalizowane obiekty winny by¢ zwiazane
z produkcja rolna. Chronione przed uzytkowaniem poza rolniczym réwniez sa gleby klasy IV.

Ochronie podlegaja gleby organiczne niezaleznie od klasy bonitacyjnej zalegajace dna dolin rzek i ciekéw.

Zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych moze nastapié tylko w przypadkn braku

alternatywnych rozwiazan, po wezeéniejszym uzgodnieniu z Wojewédzkim Zarzadem Melioraciji i Urzadzen
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Wodnych, aby przebudowa urzadzen melioracyjnych umozliwita funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich.
W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych i whasciwych warunkéw odbioru

wod powierzechniowych nalezy zachowad istniejaca sie¢ rowdw.

Gleby wysokich klas predysponuja gmine do intensyfikacji produkeji rolnej, do rozwoju warzywnictwa
i sadownictwa. Postulowane jest rozszerzenie dzialalnosci rolniczej poprzez wprowadzenie agroturystyki.
Najblizsze lata w rolnictwie bgda okresem nawigzywania spdjnoéei i dostosowania standardéw z gospodarka
w Unii Europejskie;j.

Ponadto funkeja uzupelniajaca gminy moze byé rozwdj turystyki wypoczynkowej, weekendowej

w oparciu o naturalng chionno$é terenu.

4, Obszary i obiekty podlegajace ochronie i wskazane do objecia ochrong

4.1, Obszary rolniczej przestrzeni produkeyinej — strefa rolna:
e R 1 - obszar gleb chronionych: II, III, IV klasy bonitacyjnej na podstawie przepisdéw ustawy o ochronie

gruntdéw rolnych i lesnych. Ochrona gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych. Celowoéé kontynuowania
rolniczege rozwoju przestrzennego. Budowa nowych siedlisk wskazana jest tylko na terenach
przeznaczonych do zabudowy ze wzgledu na ochrong gleb o najwyzszej bonitacji, ewentualne lokalizowane
obiekty winny by¢ zwiazane z produkcja rolng,

¢ R 2 - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — pozostale kompleksy gleb o nizszych klasach
bonitacyjnych. Preferencja rolniczego wykorzystania terenu. Dopuszcza sig adaptacje istniejacych siedlisk

z mozliwoscia remontu, rozbudowy,

4.2. Obszar chronionego krajobrazu doliny rzeki Prosny.
Ochrona doliny 1z. Prosny wraz z naturalnym korytem rzeki oraz terendw przylegajacych do doliny o duzych

walorach przyrodniczych i krajobrazowych charakteryzujacych sie wysokim stopniem rdznorodnosei
biologicznej oraz korzystnymi warunkami dlazachowania siedlisk i ostoi gatunkéw. Obowiazuje
Rozporzadzenie Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1996r. w sprawic ustalenia obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina rz. Prosny na terenie wojew. kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru
(Dz. Urz. Wojewddztwa Kaliskiego Nr 1 z dnia 27 stycznia 1996r.)

Dolina rzeki Prosny tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, wchodzi w sklad obejmujacy
krajows sie¢ ECONET — Polska. Wszelka dziatalno$¢ (gospodarcza, rolna, turystyczna) —podporzadkowana
zasadom ochrony §rodowiska i prowadzona za zgoda Konserwatora Przyrody.

Ustala si¢ zakaz wznoszenia na tym terenie obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw integralnie

zwigzanych z funkcija obszaru. Dopuszcza sig lokalizacjg liniowych sieci przesylowych.

4.3. Ochrona rzek i dolin rzecznych
Gléwnym kierunkiem polityki jest zachowanie naturalnego biegu rzeki Prosny i rzeki Pysznej, zapobieganie
degradacji Srodowiska przyrodniczego tych terenéw. Tereny dolin rzecznych, ciekéw wodnych nalezy

wykluczy¢ z zainwestowania kubaturowego z wyjatkiem inwestycji zwiazanych z gospodarka wodna.
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Tereny wzdhiz rzeki Prosny to obszar rozwoju funkcji edukacyjno — poznawczej. Doling rzeki Prosny

przebiegal szlak bursztynowy.

4.4. Obszary gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych (QWO)
Wody podziemne na terenie gminy Lubnice, wzdhuz doliny Prosny objete sa ochrona jako struktury

hydrogeologiczne wysokiej ochrony (OWO) Na terenach struktur hydrogeologicznych OWO wystgpuja
ograniczenia zwiazane z lokalizacja inwestycji przyczyniajacych sig do degradaciji rodowiska przyrodniczego
(skazenia wod podziemnych).Z uwagi na rolniczy charakter gminy na tych terenach nalezaloby ograniczyé
nawozenie gleb oraz stosowania §rodkéw ochrony roslin.

W dolinie rzeki Prosny, a takée wzdhz ciekéw wodnych nalezy wprowadzié strefy, w ktérych nie beda
stosowane $rodki chemiczne.

Gospodarka wodno — $ciekowa oraz gospodarka $rodkami chemicznymi w rolnictwie musi byé poddana
szczegdlnym rygorom aby zapobiec zanieczyszczeniu wod gruntowych, aza ich poérednictwem wod
weglebnych.

Jest to obszar podlegajacy ochronie w celu zachowania naturalnej jako$ci wéd na podstawie przepisow

ustawy ,,prawo ochrony $rodowiska” i ustawy ,,prawo wodne”.

4.5, Tereny powodziowe p=1% (woda stuletnia)

Sg to tereny zalewowe uznawane jako narazone na miebezpieczenstwo powodzi i podlegaja ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw szczegblowych (ustawa — Prawo wodne). Podstawa wyznaczenia zasiegn tych
terenow jest studium okredlajace obszar bezposredniego zagrozenia powodzia wg opracowania IMGW O/Poznait
- 2003.

Na obszarze tym nie nalezy przyjmowaé rozwiazan przestrzennych ograniczajacych przeptyw wod
powodziowych oraz takich rozwigzan, ktére moga powodowaé straty powodziowe poprzez zalanie

lub podtopienie.

4.6. Obiekty i tereny chronione na mecy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
{wg otrzymanego wykazu zabytkéw gminnej ewidencji, pismo WUOZ/S1-4430/46/03 7z dnia 29.X11.2003r.):

Dzietrzkowice
I Uklad ruralistyczny z elementami historycznego rozplanowania siedlisk z wybranymi przykladami
historycznej zabudowy mieszkalnej 1 produkceyjnej, a w szczegdInosei;

1. Zabudowa ul. Tysigclecia:

a. domnr 1, mur, 1déw, XX w.
b. domnr4, mur., 4 éw. XIX w.
¢. domnr25mur., 1éw. XX w.
d. domur45,mur, 3 éw. XIX w.
e. domnr 48, mur. 2 pol. XIX w.
f.  dom nr 49, mur.,1933r,

g dom nr 52,drewniany, pocz. XX w.
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h. domnr 77, mur.,1 éw. XX w.
2. Domnr 46, drewniany, lata 30-X¥ w.
IL Zespol Kosciola Parafialnego:
J a. Koscidt p.w, $w. Jakuba Stanistawa Apostota, mur., 1884r.
b. cmentarz przykoscielny ( z pierécieniem drzew w obrgbie ogrodzenia) z parkanem
C o ¢. plebania, ul. Tysiaclecia 46, mur., 1878r.
- IIE. Zesp6l Cmentarz Parafialnego:
a. kaplica cmentarna, mur., 4 ¢w. XIX w.
b. Zadrzewienie w obrebie cmentarza.
~ 1V, Relikt Zespolu Dworsko — Parkowego
s a. dwor, mur., 2 pol. XIX w.
" b. park dworski, XEX /XX w.
— Krupka
. .. 1. Zagroda mlynarska, nr 95
. a. dom, mur, 4 ¢w, XIX w.
_ b. budynek inwentarski, mur. — drewniany Koniec XIX w.
o c. Miyn, drewniany, 4 éw. XIX w.
e Lubmnice
- - I. Uklad ruralistyczny z elementami historycznege rozplanowania siedlisk z wybranymi przykladami
L _ historycznej zabudowy mieszkaniowej i produkeyjnej, a w szczegodlnosei:
il 1. Budynek Urzedu Gminy, mur.., 1 éw. XX w.
h 2. Domnr 4, ul. Sienkiewicza, mur. 1 éw. XIX w.
% 3. Zabudowa, ul. Sikorskiego:
= a. domunr 19 mur. 1 éw. XX w.
— b. domz obora nr 24, mur., 1 éw. XX w.
2 - c. domunr29, mur. 1éw. XX w.
! ) d.  dom, nr42, mur.,I éw. XX w.
J dom nr 43, mur.,1 éw. XX w.

dom nr 46, mur.,1 ¢w. XX w.
dom nr 61, mur.,1 éw. XX w.
dom nr 62, mur.,1900r,

dom nr 63, mur.,1 ¢w. XX w.

=l - o T

—-

d j.  domnr 80, mur.,1 éw. XX w.

k. domunr 89, mur.,1 éw. 30{ w,

L. domnr 90, mur.,1 éw. XX w.

m. domnr 93, mur.,1 éw, XX w.
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II Zespol Kosciola Parafialnego:
a. Kosciél p.w. Wniehowziecia NMP, mur., XV w., XVIII-XTX w., nr. rej. 133/A d.woj. kaliskiego
b. cmentarz przykodcielny ( z piericieniem drzew w obrgbie ogrodzenia) z parkanem

¢. plebania, mur. 1 éw. XX w.

Wajcin

I Uklad ruralistyczny z elementami historycznego rozplanowania siedlisk z wybranymi przykladami
historycznej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej, a w szczegdlnoscei:
1. domnr 4, Pl Tysigclecia, mur. 1 cw. XX w,
2. domnr 8 mur. 1 éw. XX w,
3. domunr 112, mur, 1 ¢w. XX w.
I1. Zespol Kosciola Parafialnego:
Koscidh p.w. $w. Katarzyny, mur. 1913 — 1920r.
b. cmentarz przyko$cielny ( z pierscieniem drzew w obrebie ogrodzenia) z ogrodzeniem
¢. plebani, mur., 1éw. XX w.
II. Zespdl Miyna Wodnego:
a. dom, mur, 1 ¢éw. XX w,
b. milyn drewniany, 1 éw. XX w.

Majac na celu ochrong znajdujacych sig na terenie gminy zabytkéw wszelkie dzialania zwiazane
z zagospodarowaniem przestizennym w/w terendw podlegaja uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkdw zgodnie
z obowiazujaca ustawa, 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagaja pozwolenia wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Wszelkie dzialania przy zabytkach znajdujacych sie w ewidencji lub podlegajacych ochronie na podstawie
ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wymagaja uzgodnienia z wlasciwym wojewédzkim

konserwatorem zabytkow.

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru (Zespét Kodciola Parafialnego w Eubnicach) objete sa ochrong

. 1rygorami prawnymi Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie prace remontowe, zmiany

wiasnoéci, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu wymagaja uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw.

Obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji — objgte sa ochrona i rygorami prawnymi Ustawy o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji: mieszkalnictwo, ustugi zwigzane

z wypoczynkiem, kultura, gastronomia, szkolnictwem i hotelarstwem.

Tereny zabytkowych zaloZeni parkowych i dworske — parkowych — nalezy zachowaé w historycznych
granicach. Preferuje si¢ zachowanie ukiadu w calosci bez dzielenia na dziatki uzytkowe. Nalezy dazyé
do utrzymania pierwotnych funkcji. Wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe nalezy prowadzié w uzgodnieniu

z Konserwatorem Zabytkéw.
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Na terenach cmentarzy objetych ochrong konserwatorska nalezy zachowac historyczny ich uklad. Ochronie

polegaja: mata architektura, starodrzew.

Obszary skupisk archeologicznych — miejsca i tereny chronione na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
na nad zabytkami. Dzialalno$é inwestycyjna, prace ziemne musza by¢ kazdorazowo uzgadniane Konserwatorem

Zabytkéw, prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

5, Tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy.

M 1 - Obszary zwartej zabudowy zagrodowej zwiazanej z rolniczym uzytkowaniem gruntéw. Dominuje
zabudowa siedliskowa rolnikéw.
Ustala si¢ priorytet dla gospodarki rolnej i zabudowy z nig zwigzanej. Jako funkcje uwzupehiajaca —
dopuszcza sig wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkeyjnej

podporzadkowanej funkcji nadrzednej, o uciazliwosci mieszczacej si¢ W granicach whasnoéei,

M 1A - Obszary zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;.
Dominuje zabudowa zagrodowa i jednorodzinna.
Dopuszcza sig dzialalnosé ushugowa jake uzupelniajaca ze szezeg6lnym wskazaniem na ushgi z zakresu

agroturystyki z wykorzystaniem istniejacych ukladéw funkcjonalno — przestrzennych.

M 2 - Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Ustala sie dominacj¢ zabudowy jednorodzinnej nie zwiazanej z rolnictwem. Preferuje si¢ wylacznosc tej
funkcji dla utrzymania wlasciwego standardu zamieszkania. Dopuszeza si¢ jako uzupetniajaca
wprowadzenie funkcji ustugowej, nicuciazliwej $cifle powiazanej z zaspokojeniem podstawowych
potrzeb mieszkancdw,
Funkcja uslugowa nie moze przekraczaé 25% powierzchni funkcji podstawowej danego terenu. Nie

zaleca sie lokalizacji obiektéw produkeyjnych, skladowych, magazynowych.

MW — Teren o dominujacej funkeji mieszkaniowej. Zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej — blok
mieszkalny po byltej RSP.
Dopuszcza sie jako funkcje uzupeiajaca —ustugi nieuciazliwe zwiazane wylacznie z zaspokojeniem

podstawowych potrzeb mieszkaficdw.

M. 3 — Obszary i obiekty obshugi mieszkaficéw. Tereny, dla ktérych ustala si¢ dominacjg zabudowy zwiazanej
z ushugami o uciazliwodci ograniczonej do granic wilasnoéci. Dopuszcza sig funkcj¢ mieszkaniows jako
uzupetniajaca, §ciéle zwiazana z prowadzona ushiga. Nie zaleca si¢ wprowadzania funkcji przemysiowej,

magazynowej sktadowe;j. Parkingi nalezy przewidzie¢ na terenie wlasnych dzialek.
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PUS - Obszary produkcyjno — ustugowe.
Funkcja dominujaca: dzialalno$é gospodarcza zwiazana z ushugami, produkcja w tym: produkcja
hodowlana, przetworstwo, magazyny, sklady wymagajace wigkszych powierzchni,
Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylacznie zwigzang z dziatalnodcia gospodarcza, jako funkcje
pomocnicza,
Uciazliwo$é dziatalnodei gospodarczej winna byé ograniczona do granic wlasnoéci. Zaleca sig
wprowadzenie zagospodarowania zielenia wysoka i niska (min. powierzchni biologicznie czynnej -

30%). Parkingi nalezy przewidzie¢ na terenie whasnych dzialek.

PU — Obszary produkcyjno — ushigowe o zasiegu ponadlokalnym.
Funkcja dominujaca — dziatalno$é gospodarcza o zasiggu ponadlokalnym zwigzana zushigami,
produkcjg, przetwoérstwem rolno — spoZywciym, magazynami, skladami wymagajacymi wigkszych
powierzchni,
Uciazliwo$¢ dzialalnodci gospodarczej winna byé ograniczona do granic wiasno$ci. Zaleca sig
wprowadzenie zagospodarowania zielenia wysoka i niska (min. powierzchni biologicznie czynnej —

30%). Parkingi nalezy przewidzied na terenie wlasnych dziatek.

U.... - Tereny ushig.
Tereny zabudowy zwiazanej z ustugami wedhig dominujacej lub wylacznej funkeji:
UA - administracja
U0 - o$wiata
UZ — zdrowie
UK - kultura
US - sport i rekreacja
Sg to tereny tworzace centra uslugowe w oérodkach wigjskich. Nie zaleca si¢ lokalizacji obiektow
produkcyjnych, skladowych, magazynowych. Ucigzliwoéé wynikajaca z dziatalnodei ustugowej winna

by¢ ograniczona do granic wlasno$ci. Parkingi nalezy przewidzie¢ na terenie wlasnych dziatek.

Tereny ofertowe — tereny stanowiace ofertg inwestycyjna dla potencjalnych inwestorow wedhig funkeji

ustalonej w ,,Studium”. Nalezy zapewnié niezbedne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej.
6. Strefa ekologiczno — gospodarcza i dzialan echronnych

Obszary trwalych uzytkéw zielonych — Ekosystemy trawiaste koncentrujace sig glownie wzdluz ciekéw
wodnych oraz na terenach stale bads okresowo podmoklych. Tereny 1ak i pastwisk stanowiace uzytki rolne
wylaczone z zabudowy.

Gleby organiczne — wykorzystywane jako trwale uzytki zielone. Z uwagi na wysoks wartosé biotyczna,
podlegaja ochronie prawnej przed zmiang uZytkowania na cele nierolne. Wylaczone z zainwestowania

kubaturowego.
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Ekosystemy torfowiskoewe, mokradla — Z uwagi na rolg w stosunkach wodnych, bogata roslinno$¢ — wymagaja
bezwzglednej ochrony. Sa to tereny wylaczone z zainwestowania kubaturowego i odwodnien.
Ekosystemy le$ne — ochrona komplekséw lednych, jako waznego czynnika retencji, stabilizacji stosunkéw
wodnych, klimatu lokalnego, poprawiajacego warunki aerosanitarne poprzez redukcjg zanieczyszczen.
Powigkszanie terenéw lesnych poprzez dolesienia. Na dolesienia poza obszarami wskazanymi na rysunku
~Studium....” — plansza podstawowa, moga by¢ przeznaczone nienzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji
rolnej, grunty rolne nieuzytkowane rolniczo o bonitacji klasy V, VI, Viz oraz inne grunty nadajace sig do
dolesienia, a w szczegdlnobci: |

* grunty polozone wzdluz brzegdw rzek, potokéw, na obrzezach zbiomikéw wodnych

s tereny po wyeksploatowanym piasku, Zwirze, torfie, glinie.
Tereny zadrzewien i zakrzewien, — ekologiczne korytarze towarzyszace dolinom rzecznym, rowom
melioracyjnym. Ochrona tych terendw.
Zbiorniki retencyjne — postulowane na rzece Proénie z programu malej retencji wg planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa 1ddzkiego, ktérych zadaniem bedzie przechwytywanie wéd powodziowych.
Obszary eksploatacji surowcéw mineralnych ~ to tereny wylaczone z zabudowy. Nieczynne obszary

eksploatacii surowcow mineralnych nalezy zrekultywowac i przywrdcié do stanu ich poprzedniego uzytkowania.
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VI. Infrastruktura techniczna — kierunki

1, Goépodarka wodno — fcickowa

Wody podziemne na terenie gminy Lubnice wystgpuja w obrgbie trzech pozioméw wodonoénych:
czwartorzedowego, trzeciorzgdowego, jurajskiego. Eksploatacja wéd podziemnych odbywa si¢ z poziomu
jurajskiego, ktory zwiazany jest z piaskowcami, marglami i ilolupkami. Poziom wodonoény wystepujg
na giebokosei 85 — 131,0m. wydajnod¢ z pojedynczych otworéw wiertniczych waha si¢ w granicach 40 ~
120m*/h.

Jedynie ujecie wody w Lubnicach dokonuje poboru wody z poziomu czwartorzedowego zwiazanego z piaskami
fluwioglacjalnymi lezacymi w poétaci soczewek wérod glin morenowych o poziomie wodonosnym 39,0 —

50,0m.

W Gminie Lubnice ujecia wody sa w nastgpujacvch miejscowoéciach: Lubnice, Dzietrzkowice, Kolonia

Dzietrzkowice i w Wdjcinie.

W miejscowoéci Lubnice ujecie wody posiada trzy otwory. Woda pobierana jest z dwéch otwordw, Trzeci otwér
przeznaczony jest do likwidacji poprzedzonej dokumentacija techniczng.

Gigboko$é studni 2 to 55 m o wydajnodci @ 47,12 m¥/h,

Glebokoéé studni 3 to 52 m o wydajnosci @ 39,0 m*/h.

Woda zawiera ponadnormatywne ilosci zelaza i manganu, poza tym nie wymaga stalej dezynfekeji.

Teren ujgcia wody jest ogrodzony i oznakowany tabliczka,

Urzadzenia tj. filtry poépieszne nalezy zwigkszy¢ , aby usunaé zwigkszone ilosci zelaza i manganu.

W miejscowodci Dzietrzkowice poziom wodonosny jest na glebokodei 120,0m, — 140,0m. ujecie wody posiada
dwie studnie. Teren ujgcia jest ogrodzony i oznakowany.

Glebokos¢ studni 121 m o wydajnosei 14 m*/h.

Glebokosé studni 140 m o wydajnosei 121,2 m*/h.

Woda zawiera ponadnormatywna zawarto$¢ Zelaza i przed podaniem do sieci wodociagowej jest uzdatniana
poprzez napowietrzanie i filtracjg.

Napowietrzanie poprzez aeratory sprzgzone z filtrami pospiesznymi, do ktoérych réwnoczesénie w wode
doprowadzane jest powietrze sprezone. Woda nie wyméga dezynfekceji.

Studnie te 53 0 duzej wydajnosci i jedna z nich jest o niewielkiej depresji s = 5,2 m.

Ujecie to winno sig zmodernizowaé poprzez zwigkszenie wrzadzen do likwidacji zelaza imetnosci oraz
wybudowaniu zbiornikéw wyréwnawczych /retencyjnych / dia lepszej pracy calego ujecia. W celu jego
wykorzystania zasadnym bylo by polaczenie z pozostatymi miejscowo$ciami gminy Lubnice poprzez

wybudowanie sieci wodociagowej o §rednicy 100 mm.

W miejscowoéci Kolonia Dzietrzkowice — poziom wodonosdny jest na glebokosci 97,0m.
Ujgcie wody posiada jeden otwér o wydajnosci 60 m*/h. Woda wymaga niewielkiego uzdatnienia.

Ujgeie wymaga wybudowania drugiego otworu, gdyz przy wymianie pompy cala miejscowosé pozbawiona jest
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wody. Budynek w stanie dobrym. Teren ujecia wody ogrodzony i oznakowany tabliczka.

W miejscowodci Wéjcin poziom wodonosny jest na glgbokosci 90,0m. — 110,0m. Ujgcie wody posiada dwie
studnie. Teren ujecia ogrodzony i oznakowany tabliczka.

Gleboko$é 110 m o wydajnoéei 61,8 m*/h.

Glgbokosé 110 m o wydajnoéei 70 m*/h.

Uzdatnianie poprzez odzelaziacze i okresowo poprzez chlorowanie,

Budynek ujecia nalezy przebudowadé i urzadzenia zmodernizowac. Teren jest ogrodzony i oznakowany tabliczka,

Sie¢ wodociagowa

Mieszkancy gminy Lubnice sg zaopatrywani w wode; z istniejacych wodociagdw na terenie gminy.

Pojedyncze posesje gminy winny byé zasilane w wodeg poprzez wybudowanie brakujacych odcinkéw
wodociagu.

Dla niezawodnej dostawy wody mieszkancom nalezaloby polaczyé istniejace sieci poszczegdlnych
miejscowodci poprzez wybudowanie odcinkow wskazanych na planszy infrastruktury.

Bardzo waznym zadaniem gminy winna by¢ wymiana wodociagéw azbestowych na materiat

PE,PCV czy inny obecnie dopuszczony do stosowania przy budowie sieci wodociagowej, co spelni wymogi
sieci réwniez na wypadek pozaru,

Istnicjaca sie¢ wodociggowa wyposazona jest w hydranty p. po2. naziemnme, ktére moga byé wykorzystywane

w sytuacjach szezegdlnych.

Ujecie wody w Dzietrzkowicach z uwagi na jako$é i wydainodé otwordw pozioméw wodonosnych winno
zaspokoié potrzeby mieszkancow calej gminy. W tym celu konieczna jest realizacja projektowanych ,,spinek
wodociagowych” migdzy poszezegdlnymi miejscowosciami w gminie oraz po modernizacji urzadzen na ujeciu
wody,

Pozostate ujgcia wody nalezy wyremontowad i utrzymywac¢ je jako ujgcia uzupelniajace.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Na terenie gminy Lubnice wigkszod¢ migjscowosci posiada sieé kanalizacji sanitarnej. Skanalizowane sa wsie
Eubnice, Dzietrzkowice i Kolonia Dzietrzkowice.

Gmina posiada dokumentacj¢ dla miejscowosci: Wéjcin, Andrzejéw i Ludwindw,

Do 2006r. Gmina planuje wykonanie kanalizacji sanitarnej we wszystkich miejscowasciach
i ureguiowanie gospodarki §ciekowej docelowo.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej pozostatych miejscowosciach Scieki wywozone sa do punktu
zlewnego przy oczyszczalni.

Czg$¢ kanalizacji sanitarnej — jako najkorzystniejsza — jest grawitacyjnej, a tam gdzie teren jest niekorzystny
wysokos$ciowo na praceg grawitacyjna, fcieki tloczone sa przepompowniami,

Calos¢ $ciekéw kierowana jest do rozbudowanej oczyszczalni §ciekéw w Lubnicach, Teren jest niekorzystny

wysokoSciowo na pracg grawitacyjna, $cieki ttoczone sg przepompowniami.
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W Lubnicach jest mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekow, poniewaz na terenie gminy sa Scieki
gospodarcze i okolo 50m*d z przetwérstwa. Scieki te winny byé podczyszczone do dopuszezalnych stgzen,
ktdre moga by¢ przyjmowane do sieci kanalizacji sanitarnej zbiorczej.

Oczyszczone $cieki wptywajg do rowu melioracyjnego i dalej do rzeki Prosny.

Tloéé oczyszczonych $ciekow to 200m?/d w tym 10 m*/d dowozone.

Oczyszezalnia $ciekéw Lubnicach posiada przepustowos$é — 500m?/d.

Obszary zwartej zabudowy obslugiwane beda przez istniejacg oczyszezalnig §ciekéw, natomiast na pozostatych
terenach przewiduje si¢ zbiorniki szczelne, z ktérych $cieki beda wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu
zlewnego na oczyszezalni $ciekéw lub lokalne, przydomowe oczyszczalnie sciekow.

W przypadku zabudowy zwartej w miejscowosciach gminy zasadnym jest budowanie kanalizacji deszczowej.
Pozwoli to uniknaé przedostawania sie wod deszczowych wlazami od studni, badz nielegalnymi

odprowadzeniami wod deszczowych z posesji do kanalizacji sanitarne;.

2 Gospodarka odpadami

W miejscowosci Lubnice funkcjonuje skladowisko odpadéw komunalnych — jest to miejsce po dawnym
wyrobisku Zwirowni. Wg informacji zawartych w ,,Raporcie o stanie $rodowiska w wojew. todzkim w 2002r.”
w/w skladowisko zajmuje obszar 0,90ha, jest miejscem selektywnej zbidrki odpaddw. Eksploatowane jest
od 1994z, przewidywany czas eksploatacji to 2032r. [loé¢ odpadéw skiadowanych wynosi 789m®/rok.

Ponadto we wsi Wojcin — Makowszezyzna, na terenach po bylym RSP znajduje sig zlomowisko
pojazdéw wycofanych z eksploatacji. Zaklad posiada pozwolenie Starosty Wieruszowskiego na wytwarzanie
odpadéw niebezpiecznych. Prowadzona jest ewidencja wytwarzanych i usuwanych odpaddw.

,Studium...” wyznacza w pdnocno wschodniej czgéei gminy tj. na péinocny wschédd od wsi Kelonia
Dzietrzkowice, (wniosek samorzadu gminnego) teren przeznaczony do grzebania zwlok zwierzgeych. Zasady
uzytkowania i zagospodarowania regulujg przepisy ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o odpadach.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy nalezy dazyé do:

s likwidacji niekontrolowanych wysypisk odpadow

s  wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia shuzace do gromadzenia odpadéw

s przestrzegania obowiazku selektywnej zbidrki odpadow

e systematyczne opréznianie pojemnikéw ramach obowiazujacego systemu utrzymania czystosci

w gminie.

3. Gazownictwo

Wedlug obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa todzkiego, przez teren gminy
postulowany jest przebieg magistrali gazociagn wysckiego ciénienia relacji: Wieruszéw — Boleslawiec —
Lubnice oraz Skomlin — Eubnice Jest to propozycja zadast do realizacji ponadlokalnych celow.

Sie¢ gazowa powinna byd projektowana i budowana zgodnie z przepisami prawa budowlanego, w sposdb
zapewniajacy jej bezpieczna eksploatacjg oraz dostawg paliwa gazowego w ilo$ciach wynikajacych z biezacego
i planowanego zapotrzebowania. Ponadto przy realizacji gazociggu nalezy bezwzglednie przestrzegaé warunkdw

technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,




7-rrd

o

26

Na planszy infrastruktury technicznej pokazany zostal orientacyjny przebieg wiw postulowanej magistrali

gazociagu.

4, Komunikacja

Uwarunkowania _

Uwarunkowania rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy Eubnice opracowano w oparciu o diagnoze stanu, a
takze na podstawie danych i wnioskéw planistycznych uzyskanych z réznych instytucji.

Generalnie rozwdj gospodarczy gminy uwarunkowany jest, z jednej strony przebiegiem drég w relacjach
zewngtrznych, a z drugiej strony ukladem drég wewnetrznych, jego stanem technicznym, mozliwoéciami
przeksztalcen 1 rozbudowy.

Powigzanie z otoczeniem zewngtrznym

Gmina Lubnice jest gmina graniczng w wojewodztwie i w jego obszarze sasiaduje z nastgpujacymi grominami:

Bolestawiec, Czastary, Skomlin i Biala, natomiast na granicy z wojewédztwem opolskim z gminami Byczyna

i Gorzéw Slaski.

Gmina posiada powiazania zewngtrzne poprzez uklad drég powiatowych, ktéry w obszarze gminy tworzy 5 drég

powiatowych o nastepujacych relacjach (zgodnie z Uchwata Rady Powiatu Wieruszowskiego z dnia 27

pazdziernika 2001 roku w sprawie ustalenia przebiegu drég powiatowych w powiecie wieruszowskim

opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lédzkiego nr 221 ):

e droga powiatowa nr 13 509 relacji Opatéw — Boleslawiec ~ Wéjcin — Lubnice — Wieluft (nowy numer —
4510E )*,

*  droga powiatowa or 13 510 relacji Radostéw — Eubnice — Borek (rowy numer — 4716E PAS

+  droga powiatowa nr 13 559 relacji Wéjcin — Gola ( nowy numer — 4724E Ju

* droga powiatowa nr 13 560 relacji Wéjcin — Zdzary ( nowy numer — 4725E )%

® droga powiatowa nr 13 561 relacji Wéjcin — Ludwinéw — Dzietrzkowice ( nowy numer — 4726E )% .

*) — nowe numery napisane kursywq, to numery nadane drogom powiatowym ,,Uchwalg Zarzadu Wojewédztwa

Lodzkiego nr 48/2004 z dnia 10 lutego 2004r. w sprawie nadania numerdéw drogom publicznym powiatowym na

obszarze wojewddztwa todzkiego,” opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego nr 75 z

dnia 31 marca 2004r.,, poz.670 z moca obowiazywania w terminie 14 dni od publikacji (obowiazuja od 15

kwietnia 2004 roku ).

Najblizej poloz‘onym oSrodkiem miejskim o znaczeniu wojewédzkim jest Wielus, z ktérym gmina posiada

bezposrednie polzczenie za pomocy drogi powiatowej nr 4510E.

Za posrednictwermn w/w drég gmina uzyskuje powizzania zewnetrzne z miastem Wicluniem iz siedzibami

sasiednich gmin jak: Bolestawiec, Czastary, Skomlin, Biata, Byczyna i Gorzéw Slaski.

Wigkszoé¢ wyzej wymienionych drég prowadzi komunikacje autobusowa PKS-u, przez co stanowia element

obstugi komunikacyjnej i otwarcie gminy na zewnatrz.,

Powigzania wewngtrzne i ich charakterystyka
Wyze] wymienione drogi powiatowe wraz z drogami gminnymi stanowia sieé komunikacyjng gminy. Wiekszos¢

drég powiatowych posiada nawierzchnig twarda ulepszong — bitumiczna, czesto jednak w zlym lub




[ A

H - Ei o i : i o

|

27

niezadowalajacym stanie technicznym oraz stabe parametry techniczne szczegolnie w zakresie szerokoéci jezdni
i lukéw poziomych. Fragment drogi powiatowej nr 4725E relacji Wéjcin ~ Zdzary posiada nawierzchnie
tuczniowa. Szeroko$¢ jezdni drég powiatowych wynosi w granicach 5,0 — 5,5 m, wyjatkowo na terenach
zurbanizowanych 7,0-8,0m, a szeroko$¢ korony waha sie w granicach 10,0 -12,0m. Laczna dlugodé drog
powiatowych w obrebie gminy wynosi ~ 30,5 km.

Uzupelnienie tego ukladu stanowi sie¢ drég gminnych, ktére na obszarze gminy tworza, stosunkowo gesty sied.
Poza tym w gminie wystepuja réwniez drogi érédpolne i wewnetrzne ogolnodostepne oraz drogi wewnetrzne
prywatne.

Wszystkie te drogi zapewniaja transport 0séb i towaréw wewnatrz gminy, a takze posrednio powiazania
zewngtrzne obszaru gminy,

Drogi gminne posiadaja nawierzchnie réznorodne, od twardych ulepszonych do gruntowych naturalnych.
Przewazaja jednak drogi o nawierzchniach gruntowych, naturalnych. Réwniez szerokosci jezdni sg
zroznicowane — przewazaja jednak drogi o niskich parametrach — wigkszoé¢ drég gminnych posiada szerokosé
w liniach rozgraniczajacych = 6m.

Wigkszos¢ drég powiatowych i gminnych wymagaja przebudowy badz modemizacji, szczegdlnie w zakresie
szerokoscei jezdni i rodzaju nawierzchni.

Wszystkie drogi pokazane na planszy za wyjatkiem drég powiatowych sa dro gami gminnymi publicznymi.

Uwarunkowania zewnetrzne

Uwarunkowania zewngtrzne wynikajace z opracowat wysszego rzedu dotycza wnioskdéw z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 16dzkiego. W zakresie ukladu komunikacyjnego nie zgloszono
whioskéw do uwzglednienia w studium gminy, poniewaz przez obszar gminy nie przebiegaja drogi znaczenia
regionalnego. Jedynie drogi powiatowe o nmumerach 4510E i 4716E znalazly si¢ w ukladzie drogowym
wojewoddztwa, jako uzupelniajace uklad regionalnego znaczenia, lecz nie zostaly zakwalifikowane do propozycji

zadan dla realizacji celéw publicznych znaczenia wojewédzkiego.

Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji
Uklad drogowy oprécz pelnienia funkeji obstugi komunikacyjnej jest réwniez elementemn ksztattujacym

strukturg przestrzenng obszaru gminy. Poprzez dostepnosé komunikacyjng wyznacza warto$¢ terenu, a poprzez
zapewnienie odpowiedniego standardu obstugi komunikacyjnej stymuluje jego rozw¢j. Okreslone ponizej
glowne zasady polityki komunikacyjnej oraz kierunki rozwoju ukiadu komunikacyjnego gminy Eubnice oparto
glownie o wczedniej okreslone uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne oraz koncepcje i kiernki

zagospodarowania przestrzeni gminy.

Zalozenia i cele polityki komunikacyjnej
Zalozenia do tworzenia uktadu komunikacyjnego to przede wszystkim uwzglednienic wnioskéw z analizy i
diagnozy stanu istniejacego, ktére na obszarze gminy dotycza stabych parametrow technicznych drég, ktdre

wymagaja przebudowy badZ modernizacii szczegélnie w zakresie szerokosci jezdni i rodzaju nawierzchni.
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Generalnym celem polityki komunikacyjnej gminy winno byé tworzenie poprawnych warunkéw
podroZowania, zapewnienie wiasciwej obslugi komunikacyjnej mieszkaficom gminy, stworzenie

warunkéw do rozwoju przestrzennego i ekonomicznego gminy oraz ksztaltowanie ladu przestrzennego.

Pochodnymi celami tej polityki winny by¢:
® zapewnienie sprawnych o normatywnych parametrach powiazat wewnatrz obszaru gminy, a takze
powiazan ukladu drogowego gminy z ukladem drogowym zewnetrznym,
e dbalos¢ o nieobudowywanie obustronne waznych ciagéw drogowych poprzez odpowiednie kierowanie

ruchem budowlanym, lokalizujac nowa zabudowe w bezpiecznej odleglodci od drég publicznych.

Uklad dregowy

Uwarunkowania zewngtrzne i wewnetrzne wynikajace z diagnozy stanu istniejacego, powiazania zewnetrzne
oraz zaloZenia i cele polityki komunikacyjnej stanowily podstawe do okre$lenia kierunkéw rozwoju ukladu

drogowego gminy.

Projektuje si¢ docelowy uklad drogowy gminy skladajacy sie z ukladu podstawowego oraz ukladu
uzupekniajacego. Do ukladu podstawowego zaliczono drogi powiatowe (klasy zbiorczej — Z i lokalnej — L)
oraz wybrane drogi gminne ( klasa lokalna — L). Uklad uzupelniajacy utworza pozostale drogi gminne
(klasa — D} i drogi wewnetrzne.

% Do kategorii_drég zbiorezych ( Z.) postuluje sig zmodernizowaé nastepujace drogi:
) droge powiatowa nr 4510E relacji Wieluri —Skomlin — Dzietrzkowice — Lubnice — Wéjcin —
Bolestawiec — gr. woj. wikp. — (Opatow },
. drogg powiatowa nr 4716E relacji Radostéw — Lubnice — gr. woj. opolskiego — (Borek),
. droge powiatowa nr 4724F relacji Wojein — Gola.
Zalecane parametry dla w/w drég zbiorczych to: jezdnia o szerokosci — 6,0 — 7,0 m, szeroko$é pasa drogowego

w linfach rozgraniczajacych — 20,0 m.

< Jako_drogi Iokalne ( L ) ukladu podstawowego zakwalifikowane nastepujace drogi:

. droge powiatowa nr 4725E relacji Wojcin ~ Zdzary.

. drogg powiatowa nr 4726E relacji Wojcin — Ludwinéw — Dzietrzkowice,

* wybrane istnigjace drogi gminne, ktre pelnia wainiejsza role w obsludze komunikacyjnej gminy,

w tym réwniez obstuge ruchu turystycznego i rekreacji zgodnie 2 oznaczeniem na planszy studium.

Drogi klasy L, ktérych uklad przedstawia rysunek studium winny posiadaé nastepujace parametry: nawierzchnie
twarda, szeroko$¢ jezdni ~ 5,0 — 5,5 m. Zalecana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15,0
m, na obszarze zabudowanym — 12,0 m.
Wyzej oméwiony uklad podstawowy, ktdrego przebiegi obrazuje plansza podstawowa studium, wymaga
dostosowania parametréw technicznych do peinionych funkeji i wymogéw klasy technicznej. Modernizacje

ukiadu, majac na uwadze wyzej proponowane kategorie i zalecane parametry techniczne, nalezy realizowaé w
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oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

Uklad uzupelniajacy stanowia pozostale istniejace drogi gminne oraz drogi wewnetrzne o przebiegach zgodnie
z rysunkiem ,,Studium...”. Drogi gminne winny posiadaé parametry klasy drogi dojazdowej (D), nawierzchnie
twarda, szeroko$¢ jezdni w granicach 3,5 - 5,5 m. Zalecana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgramiczajacych 10,0 — 15,0 m. Drogi wewngtrzne moga posiadaé zréznicowane parametry techniczne

w zalezno$ci od uwarunkowar lub przyjetej klasy technicznej,

System komunikacji publicznej autobusowej

Zaktada si¢ rozw(j obshugi przewozéw pasazerskich poprzez istniejacy uklad linii autobusowych PKS, oraz tzw.
Przewozy szkolne. Wskazane byloby, po uprzednim doprowadzenin parametréw technicznych drég
powiatowych do wymaganych norm, przedhrzenie linii komunikacji zbiorowej na tereny niedostatecznie
obstuzone komunikacja zbiorowa oraz na obszary sasiednich gmin, tak, aby stworzy¢ dla mieszkancéw gminy,
mozliwos¢ podrézowania i wyjazddw z jej obszaru réwniez komunikacija zbiorowa,

Drogi dia roweréw

Ze wzgledu na znaczaca w rozwoju gminy funkcjg rekreacyjno — turystyczna (preferowana forma rekreacji —
agroturystyka), proponuje si¢ rozwdj komunikacji rowerowej na j¢j obszarze. W tym celu wyznaczono szereg
giownych ciggéw Sciezek rowerowych, laczacych tereny mieszkaniowe z rejonami rekreacji i agroturystyki,
Generalnie $ciezki winny przebiega¢ wzdluz ukladu drogowego, badz duktami lesnymi i stuzy¢ zaré6wno celom
dojazdowym, jak i rekreaci. \

Studium uwzglednia wynikajaca z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lédzkiego trase
rowerows o znaczeniu migdzynarodowym biegnaca szlakiem piastowskim Gniezno — Kalisz — Czestochowa,
ktéra w obrebie gminy przebiega droga powiatowa 4510F od Bolestawca do Dzietrzkowic i dalej drogami
gminnymi zgodnie z rysunkiem ,,Studium...” — plansza podstawowa.

Proponowane przebiegi gléwnych ciagéw $ciezek rowerowych pokazane zostaly na planszy podstawowej
Studium.

5. Elektroenergetyka i telekomunikacja
5.1. Studium ustala nastepujice warunki w zakresie elektroenergetyki i zasilania w energie elektryczna:

1. Podstawowym Zrédlem zasilania gminy w energic elektryczng bedzie istniejaca ghdwna stacja zasilajaca —
GPZ 110/15 kV w Wieruszowie,

2. Rezerwowym zrédlem zasilania gminy w energie elektryczng bedzie istniejaca stacja zasilajaca GPZ
110/15 kV w Kostowie oraz dodatkowo stacja GPZ 110/15kV w Wieluniu.

3. Dystrybucja energii elektrycznej ze stacji 110/15 kV odbywac sig bedzie na obszarze gminy istniejaca
i projektowang siecia napowietrzno — kablowa $redniego napiecia 15 kV i niskiego napigcia 0,4 kV,
a bezposrednia dostawa tej energii do poszezegélnych odbiorcow bedzie nastepowata poprzez przylacza
clektroenergetyczne niskiego napigcia oraz poprzez przylacza elektroenergetyczne $redniego napiecia w
przypadkach, gdy odbiorca lub podmiot gospodarczy wymaga zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej
uzasadniajacego budowe stacji transformatorowo — rozdzielezej 15/0,4 kV wylacznie dla wlasnych potrzeb.

@,
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4. Budowg, przebudowg i modernizacjg sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy prowadzié

} w uzgodnienin z wiasciwym terenowo zakfadem energetycznym i z uwzglednieniem zasad okre§lonych

2 w obowiazujacym prawie energetycznym.

J 5. Budowg¢ liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowaé w liniach

= rozgraniczajacych drég.

6. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci éredniego i niskiego napiecia poza liniami
] rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem uzyskania zgdd whadcicieli gruntéw lub decyzji wiasciwych

organdw administracji pafistwowych.

:I 7. Lokalizowanie nowych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4 kV wnetrzowych, kontenerowych

islupowych nalezy realizowaé poza liniami rozgraniczajacymi drég (ulic). Dopuszcza sie mozliwosé
] realizacji stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe.

o 8. Dopuszcza sig lokalizowanie stupowych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV w liniach
- rozgraniczajacych drog.

9. Zmiana lokalizacji projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4 kV oraz lokalizacja

dodatkowych nie wymaga zmiany ustalen studium,

10. Maksymalng szeroko$¢ strefy ochronnej dla tras przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV okresla sig na 15 m. (po 7,5 m. od osi linii na strone).

: 11. W strefach ochronnych elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV ustala sig:

.f‘ - zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi i innych funkeji chronionych,

- - mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektéw po uzgodnienin 2z wiasciwym terenowo zakladem

energetycznym sposobu zagospodarowania terenu w strefie.

12. Napowietrzne linie kolidujace z planowana zabudowa i ukladem komunikacyjnym powinny byé
kablowane. Dopuszcza sig przebudowe polegajaca na wykonaniu nowych napowietrznych odcinkéw tych

linii po trasach nie kolidujacych z tq zabudowa. Sposéb przebudowy linii powinien byé uzgodniony

z wlasciwym terenowo zakiadem energetycznym. Koszty zwiazane z wykonaniem przebudowy linii, jak
rowniez jej przystosowania do nowego 'zagospodarowania ~ na warunkach vzgodnionych z W&aéciwym
» terenowo przedsigbiorstwem energetycznym.,

R 13. ZaloZenia polityki energetycznej Panistwa przewiduja zgodnie z dyrektywami Unii Europejskiej, rozwéj
zrédel energii odnawialnej. Zgodnie z tymi zalozeniami planuje sig, iz w 2010r. 7,5% , a w 2020r ok. 14%,
calkowitego wykorzystania energii w kraju bedzie pochodzi¢ z tych zrédel.

Na terenie gminy nie istnieja naturalne warunki umozliwiajace rozwdj zrodet w oparciu o energie wiatrowa
badZ geotermalng. Za najbardziej realne mozna uznaé wykorzystywanie w przyszloci energii z biomasy
{stoma, odpady drewna, drewno z wierzb lub topoli), oraz biogazu (odpady zwierzece, gaz wysypiskowy,
ﬁ itp.). Istnigje takze mozliwo$é uzyskania energii z malych elektrowni wodnych, Wymaga to jednak
q wskazania konkretnych lokalizacji, analizy oplacalnosci oraz odrgbnych uzgodnier z wiasciwym
Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej i pozwolenia wodnoprawnego.

‘ Zgodnie z ustawa Prawo energetyczne whasciwe terenowo przedsigbiorstwo energetyczne (operator
systemu rozdzielczego) jest zobowiazane przylaczaé odnawialne Zrédia energii elektrycznej do sieci

[ dystrybucyjnej, w przypadkach uzasadnionych wielkoscia mocy elektrycznej, wytwarzanej przez Zrodlo
odnawialne,
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5.2. Telekomunikacja

Zaklada si¢ pelna dostgpnos¢ mieszkancow, instytucii i podmiotéw gospodarczych gminy do ushug
telekomunikacyjnych, realizowanych przez operatoréw sieci przewodowych, co oznacza, iz sumaryczny

wskaznik zaspokojenia tych ustug nie powinien by¢ mniejszy niz 50 abonentéw/ 100 mieszkaficéw gminy.

Powszechny rozwéj facznosdci bezprzewodowej wymagaé moze instalowania nowych masztéw antenowych
przez operatoréw tej lacznodci. Instalowanie masztéw w miejscach bezposrednio sasiadujacych z terenami
zamieszkatymi, moze by¢ dopuszczone tylko wiedy, gdy szczegdlowe amalizy oraz badania techniczne,
sporzadzone przez niezaleine instytucje eksperckie i uzgodnione z wlasciwymi shuzbami sanitarnymi

administracji, nie wykazg szkodliwego wplywu promieniowania niejonizujacego na ludzi i srodowisko.

Studium ustala:

e zaopatrzenie w 1Iacza telefoniczne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach

rozgraniczajacych ulic i drog;

¢ dopuszcza przebiegi linii telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drég, pod

warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tych linii;

s rozbudoweg centrali telefonicznej do pojemnodci zapewniajacej osiagnigcie zaktadanego wskaznika ilosci

abonentow,

¢ modernizacj¢ i rozbudowg lokalnej sieci telekomunikacyjnej z zastosowanie techniki $wiatlowodowej oraz
ukiadania polaczen telekomunikacyjnych w kanalizacji kablowej na terenach planowanych do zabudowy

mieszkaniowej, produkeyjnej, ustugowej, rekreacyingj, komunalnej, itp.

* dopuszcza lokalizacje masztéw antenowych dla telefonii bezprzewodowej pod warunkiem nie wystepowania

szkodliwego wplywu promieniowania niejonizujacego na srodowisko i ludzi,

Swiadczenie ushig telekomunikacyjnych powinno by¢ realizowane zgodnie z wymogami ustawy Prawo

telekomunikacyjne, z gwarantowanym przez operatoréw pakietem ushug obligatoryjnych.
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VIIL. Objasnienie zmian w nowym opracowaniu w stosunku do pierwszej edycji

Studinm...”.

Uchwala, Nr XII/75/99 Rady Gminy w Lubnicach z dnia 17 grudnia 199%r. przyjgte opracowanie pt.
LStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubnice” wg autorstwa p. Ewy

Marii Kaliny.

Decyzja Rady Gminy podjeta zostala uchwata Nr XI1/59/03 z dnia 23 pazdziernika 2003r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany w/w ,Studium..” w zakresie kierankéw zagospodarowania gminy.
Tak wige, wykonane i uchwalone w 1999r. ,Studium...” zachowuje moc prawnie obowiazujaca w czgsci

dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i w tym zakresie stanowi jego kontynuacjg.

Niniejsze opracowanie sklada si¢ z czeéci opisowej oraz graficznej w sklad, ktérej wehodza:
1. plansza podstawowa — kierunki i polityka zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000
2. plansza infrastruktury technicznej — skala 1:10 000,
Planszami uzupehiajacymi do opracowania sa: plansza zasobéw kulturowych oraz plansza wybranych

elementéw Srodowiska przyrodniczego i sozologii w skali 1:10 000,

Utrzymuje sig, ze wiodaca funkcja gminy jest rolnictwo, kierunek specjalizacji rolnej to hodowla trzody
chlewnej. \

Wprowadza sig funkcje uzupeiajaca — rozwoj turystyki wypoczynkowej i weekendowej w oparciu o naturalng
chionnoéé terenu.

Podstawa polityki przestrzennej jest uznanie zasady ekorozwoju — daZenie do zréwnowazonego rozwoju gminy

zharmonizowanego z przyroda.

W dotychczas cobowiazujacym ,Studium..” w czedci dotyczacej kierunkéw polityki przestrzennej autor

opracowania wyodrebnil nowe tereny do zainwestowania, a mianowicie:

o we wsi gminnej Lubnice — teren poloZony po ponocnej stronie drogi prowadzacej do wsi Dzietrzkowice,
przeznaczony pod plac spoleczny;

s w Wajcinie — tereny ofertowe polozone po pédinocnej stronie drogi Wojein — Dzietrzkowice, przeznaczone
pod przemyst, rzemiosto, ushugi;

¢ w poludniowo zachodniej cze$ci gminy — przeznaczony pod projektowana eksploatacje kruszywa,
a po zakonczonej eksploatacji pod zalew;

e w polnocnej czgdci gminy w rejonie wsi Karczmaruchy, Ludwindéw — przeznaczony pod lokalizacje

ekologicznej oczyszczalni.

Zmiany w kierunkach zagospodarowania w niniejszym opracowaniu polegaja na:

s wprowadzeniu funkcji agroturystycznej we wsiach: Rzepisko, Ludwinéw, Kolonia Dzietrzkowice;
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s modyfikacji (korekty) w zabudowie zagrodowej uwzgledniajace aktualny stan zagospodarowania — tj.
czgiciowe powigkszenie badz likwidacja terenéw zabudowy zagrodowej we wsiach: Wéjcin, Jeziorko,
Wegielnica;

¢  wyodrgbnieniu terendéw przeznaczonych wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng we wsiach:;
Dzietrzkowice, Wojcin, Lubnice - przediuzenie terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

* wydzieleniu terenéw ofertowych wg ustalonej w ,,Studium..” funkcji we wsiach: Lubnice, Dzietrzkowice —
Wegielnica, Dzietrzkowice;

e wprowadzenie Zmiany w ofercie w miejscowosci Lubnice:

*  wyznaczeniu miejsca do grzebania padlej zwierzyny;

+  wyznaczeniu §ciezek rowerowych.

Z zakresu ochrony $rodowiska pokazany jest migdzy innymi przebieg granicy obszaru chronionego krajobrazu

doliny rz. Prosny zgodnie z obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 16dzkiego,

zasigg terendw powodziowych p=1%,struktur hydrogeologicznych wysokiej ochrony (OWO), lokalizacje
projektowanego zbiornika retencyjnego z programu regionalnego matej retencji i zbiorniki postulowane wedhug
planu zagospodarowania przestrzennego wojew. lodzkiego, dolesienia, strefy wymagajace ukierunkowanego

wprowadzenia zadrzewien i zakrzewieri,

Opracowano planszg mapows infrastruktury technicznej w skali 1:10 000 dla calej gminy.

Odstapiono od wskazania terenéw przeznaczonych w poprzedniej edycji ,,Studium..” pod:

a} realizacjg osiedli doméw jednorodzinnych w miejscowosciach: Ludwinéw, Nowiny;

b) eksploatacje kruszywa na Bagience z docelowo projektowanym zalewem.

¢) Dbiologiczng oczyszczalnig Sciekéw (Karczmarucha).

d) w Lubnicach zmniejszono powierzchnig terenu polozonego po péocnej stronie drogi prowadzacej do wsi
Dzietrzkowice, przeznaczonego pod ustugi, nazwanego przez autora studium, placem spotecznym.

¢) odstapiono od preferowania koncepcji zagospodarowania typu feng shui na terenie calej gminy.

Uwzgledniajae stanowisko gminy, nie wskazano obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Podkresiono rolniczy charakter gminy.

Gmina Lubnice charakteryzuje sig stabilnoécia demograficzng ~ nie ma zdecydowanego wzrostu badz spadku
liczby mieszkancéw, Srednia ggstoé¢ zaludnienia jest niska (61 oséb/km?). W gminie nie wystepuja wicksze
podmioty gospodarcze.

Przez obszar gminy nie przebiegaja drogi znaczenia regionalnego, jedynie drogi powiatowe o numerach 45108
i4716E sy wukladzie drogowym wojewédztwa jako uzupelniajace ukiad regionalnego znaczenia, lecz

nie zostaly zakwalifikowane do propozycji zadan dla realizacji celéw publicznych.
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VIII. Wykaz materialéw Zrodlowych

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubnice, zatwierdzone Uchwaty

Nr XI1/75/99 Rady Gminy w Lubnicach z dnia 17 grudnia 1999r. — autor opracowania — E. M. Kalina

2, Sudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubnice diagnoza stanu — —

strefa ekologiczna, spoleczna, kulturowa, rolnictwo — WBPP Kalisz, 1998r,

3.
4,

10.

11.
12.
13.

Diagnoza stanu $rodowiska przyrodniczego, gmina Lubnice — dr. Z. Rinke, Wroclaw 1998t.

Program Gospodarki Odpadami Powiatn Wiernszowskiego ~ Starostwo Powiatu Wieruszowskiego,
grudzien 2003z,

Program Ochrony Srodowiska Powiatu Wieruszowskiego — Starostwo Powiatu Wieruszowskiego, grudzien
2003r.

Strategia rozwoju powiatu wieruszowskiego, Wieruszéw 2002r.

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie 16dzkim 2002r. ,2003r. — Wojewddzki Inspektorat Ochrony
$rodowiska w Lodzi

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddziwa 1odzkiego — Biuro Planowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lodzkiego w Lodzi, L6dz 2002r.

Materialy dotyczace programu matej retencji uzyskane w Biurze Planowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lédzkiego, luty 2004,

Materialy z Programu Regionalnego Warta — EKOLG HOLDING S.A. zatwierdzonego przez Sejmik
Wojew. Lodzkiego Uchwalg Nr XL [II/506/2002r z dnia 28.05.2002r.

Rocznik Statystyczny Wojew. L.odzkiego 2003 — Urzad Statystyczny w Lodzi 2003r.

‘Wnioski zgloszone do ,,Studium”

Inwentaryzacja urbanistyczna przeprowadzona w czerweu 2002r,




