UCHWALA NR XXI11/164/2020
RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu ewidencyjnego Toporow, gmina Wierzchlas

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) w zwigzku
zuchwatg Nr XXIX/196/2017 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu
ewidencyjnego Topordéw, gmina Wierzchlas oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchlas
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV11/221/2014 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 28 lipca 2014 r., Rada
Gminy Wierzchlas uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

81. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obrgbu
ewidencyjnego Topordw, gmina Wierzchlas zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1 000 sktadajacego si¢ z trzech arkuszy, stanowigcego zalgcznik
Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Stwierdza si¢, iz do
projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

3. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z uchwata Nr XX1X/196/2017 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Toporéw, gmina Wierzchlas.

§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu
wyrdzniajacy go wsrdd terendw o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery
0znaczajg przeznaczenie terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
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5)

6)

7)

9)

ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacych, przy
czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore mogg przekraczac ta lini¢ o nie wigcej niz
0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajacym 15°;
urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzeniach
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

83. 1. Ustalenia zawarte w teksScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2.
1)
2)
3)
4)

3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
linie zabudowy nieprzekraczalne;

przeznaczenie terenow.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, s3 oznaczeniami

informacyjnymi.

4.
1)
2)

3)

Na rysunku planu w ramach oznaczen informacyjnych, o ktérych mowa w ust. 3, 0znaczono:
granice obszaru o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2% (raz na 500 lat);

granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1% (raz na 100 lat);

granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% (raz na 10 lat);

granice obszaru Natura 2000;

granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 — Zbiornika Czestochowa (E);
polozenie obszaru w Zaleczanskim Parku Krajobrazowym;

granice strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Toporow;

granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego.

ROZDZIAL 2

Ogélne ustalenia dla calego obszaru

84. 1. Ustala sie¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN-14MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem 1MNU,;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone symbolami IMNR-

4)
5)

5MNR;
lasy, oznaczone symbolami 1ZL-4ZL;
tereny zalesien, oznaczone symbolami 1RZL i 2RZL,;
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6) tereny drdg publicznych:

a) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,

b) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;
7) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolami 1KDW.

2. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym — linie rozgraniczajace terenow drdg publicznych: terenéw drog lokalnych KDL oraz
terendw drdg dojazdowych KDD.

3. Ustalenie terenéw, o ktoérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach, nie bedacych
realizacjg celow publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2,
w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegdlnych
terendw w ustaleniach szczegdtowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury.

85. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) wymogi w zakresie materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki budynkow:
a) Scian budynkow:

- zakazuje sie stosowania okladzin z tworzyw sztucznych, plytek ceramicznych
szkliwionych, szkta refleksyjnego, blach trapezowych lub blach falistych,

- dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z naturalnego kamienia wapiennego w nawigzaniu
do tradycyjnych form zabudowy w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

- nakazuje si¢ stosowanie jasnych, pastelowych kolorow na powierzchni Scian —
obowiazuje stosowanie kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20% chromatyczno$ci barwy; dopuszcza sig
zastosowanie koloréw ciemniejszych 1 bardziej jaskrawych na powierzchni $ciany
nieprzekraczajacej 20% powierzchni elewacji; wymogu tiretu nie stosuje si¢ do elewacji
wykonanych z niebarwionej cegly, oktadzin z drewna w jego naturalnym kolorze oraz
naturalnego kamienia wapiennego,

b) pokrycia dachow spadzistych w odcieniach ciemnej czerwieni, bragzu lub szarosci.

86. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) formy ochrony przyrody obejmujg obszar w zakresie okreslonym w §10 pkt 1; w ich granicach
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu ustanowione na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakos$ci srodowiska poza
terenem zaktadu lub terenu, do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny, okre§lonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony S$rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;



5) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktdrego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegodlne tereny wyznaczone
W planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami 813 pkt 5;

7) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami 8§13 pkt 3,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami 8§13 pkt 4,

c) nakaz prowadzenia dziatalno$ci w obszarze w sposob minimalizujacy ryzyko wystapienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) obszar, z wyjatkiem terenéw 1KDL i IMNU, znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 ,,Zbiornika Czestochowa (E)”, zasady
gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie
przepisdOw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

8) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzek wurzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow staltych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczen do ziemi.

9) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez lokalizacj¢ na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
MNU oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MNR wylacznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

87. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
1) w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Toporéw, 0znaczonego na rysunku
planu, ustala sig:

a) nakaz zachowania rozplanowania ulic,

b) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

— linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiadajace
historycznym liniom zabudowy w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi
Topordw,

— nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w odleglosci nie wigkszej niz 10,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy nieprzekraczalnych, z zastrzezeniem §9 pkt 5-7, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow:

- - na terenach 5MN, 7MN, 2MNR-4MNR od ul. Szkolnej, zlokalizowanej poza
granicami planu,

- - na terenach 9MN, 11MN, 13MN i 5MNR od i ul. Lesnej, zlokalizowanej poza
granicami planu,

c) budowa, rozbudowa i rozbidrka obiektow budowlanych w granicach strefy ochrony uktadu
ruralistycznego wsi Toporow musi by¢ realizowana z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami oraz budownictwa;

2) w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu, ustala sig:

a) w zakresie materiatow wykonczeniowych i kolorystyki budynkow obowigzuja ustalenia
zgodnie z 85 pkt 2,

b) w zakresie wysokosci zabudowy:

— budynkow, wiat 1 zadaszen — zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla

poszczegoblnych terendw,

— wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w 89 pkt 1 lit. b —

nieprzekraczajgca 10,0 m,
c) w zakresie ksztattowania zieleni, z zastrzezeniem pkt 3:
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—  zakaz wprowadzania nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od innych
drzew,

—  zakaz zastosowania gatunkéw drzew osiggajacych wysoko$¢ przekraczajaca 3,0 m
z uwzglednieniem pigcioletniego przyrostu,

3) wymogow pkt 2 lit. ¢ nie stosuje si¢ do terenow 2ZL, 3ZL, 4ZL, 1RZL oraz 2RZL;

4) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terendw;

5) nie ustala si¢ wymogdéw ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzglgdu na ich nie
wystepowanie w obszarze.

88. Wymog6w wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
W obszarze nie wystepuja przestrzenie publiczne.

89. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, wiat i zadaszen — odpowiadajgca wysokosci budynkdéw mierzonej zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa — zgodnie z ustaleniami wysokosci
budynkow zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysokosci mierzonej od najwyzej
potozonego punktu obiektu do potozonego pod nim poziomu terenu — nieprzekraczajaca
70,0 m, z zastrzezeniem 87 pkt 2 lit. b, spetniajagca wymogi przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa i ochrony $rodowiska;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdblnych terendw;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonych
W przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sagsiednie;j;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy z mozliwosciag dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw
oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowaé¢ wyznaczone linie
zabudowy oraz ustalenia zawarte w 87 pkt 1 lit. c;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudoweg, remont oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkow z mozliwoscig zachowania ich istniejacych gabarytow
Z zastrzezeniem 87 pkt 1 lit. c;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w odleglosci wiekszej niz 20,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy nieprzekraczalnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow:

— na terenach 5MN, 7MN, 2MNR-4MNR od ul. Szkolnej, zlokalizowanej poza granicami
planu,

— na terenach 9MN, 11MN, 13MN i 5MNR od i ul. Lesnej, zlokalizowanej poza granicami
planu.

§10. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegélne warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) forma ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody,

objete s3:



a) w zakresie obejmujagcym teren 14MN, obszar Natura 2000 — obszar siedliskowy
PLH100007 Zalgczanski Luk Warty, ktorego celem jest zachowanie siedlisk
przyrodniczych z towarzyszaca im faung i flora; na obszarze tym obowigzuje zakaz
podejmowania dziatan majgcych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczego6lnosci:

pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000,

pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami,

b) w zakresie obejmujacym caly obszar — Zalgczanski Park Krajobrazowy, na terenie ktorego
obowiazuja zakazy zawarte w przepisach go ustanawiajacych:

realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $§rodowisko nie jest
obowiagzkowe 1 przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na s$rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na walory przyrodnicze parku krajobrazowego;
zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzacych realizacji niezbednych celow publicznych
dla potrzeb mieszkancow wsi (infrastruktura techniczna, drogi, ustugi publiczne, ustugi
turystyki wodnej),

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej, rybackiej i lowieckiej,

likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych,

pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat w granicach (projektowanego) obszaru Natura
2000 Zateczanski L.uk Warty, kod obszaru PLH 100007,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegu
rzeki Warty, za wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej oraz obiektéw zlokalizowanych na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej z wylaczeniem strefy zagrozenia powodziowego,
likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno — btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych,

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,

utrzymywania otwartych rowow i zbiornikéw $ciekowych,

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

uzywania todzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych;

2) innych wymogow nie ustala sig.

811. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajagcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;



2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
W zakresie scalen i podzialdow nieruchomosci okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegoblnych terendw;

3) nakazuje si¢, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatdéw nieruchomosci, wydzielenie
dziatek przeznaczonych w planie na tereny drog publicznych zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi tych terenow;

4) ustalen w zakresie scalen i podziatbw nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatdw
nieruchomosci.

§12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez drogi
potozone poza obszarem,;
2) wyznacza si¢ tereny drog publicznych oraz tereny drog wewnetrznych — zasady zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych w obszarze z wyznaczonych terenow
drég publicznych oraz tereny drog wewnetrznych oraz drog potoznych poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:
1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow — 1 na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie,

c¢) dlaklientéw — 1 na 40 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow;

2) nakaz urzgdzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
lub garazy;
3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

w iloéci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100, przy czym na kazde
kolejne 25 stanowisk nakazuje si¢ realizacje 1 stanowiska postojowego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

4) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosuje si¢ reguty matematyczne.

§13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich przebudowe, rozbudowe lub wymiang,

b) nakazuje si¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach terendéw w sposob nie
powodujacy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem,

C) ustala si¢ powigzanie sieci w obszarze z ukladem zewngtrznym poprzez urzadzenia
i przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode¢ do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci
wodociggowej lub indywidualnych ujg¢ wody z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu gospodarowania wodami; dla celow gospodarczych w tym
nawadniania ro$linno$ci, dopuszcza si¢ wykorzystanie wod gruntowych oraz wod
opadowych i roztopowych;

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

C) parametry sieci i jej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm;
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3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemyslowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych — do kanalizacji
sanitarnej; dopuszcza si¢, z zachowaniem wymogdéw przepisOw odrgbnych z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie, odprowadzenie $ciekow z zastosowaniem
rozwigzan indywidualnych — do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub
indywidualnych oczyszczalni $ciekow i1 odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do ziemi
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi,

c) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej —

#1150 mm, ci$nieniowej @60 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych;
nakazuje si¢ odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég — do
ziemi — na powierzchnie nieutwardzone, do rowdow przydroznych, zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych
i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych, ekologicznych Zrédet ciepta z wykorzystaniem
energii elektrycznej, odnawialnych Zrodet energii, gazu, oleju opatowego lekkiego oraz paliw
statych o zawartos$ci siarki ponizej 0,6%;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz ze zbiornikdw zlokalizowanych na terenie dziatek

budowlanych lub z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej,

C) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej — @ 32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrodet energii;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 10 kW,

C) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii innych
niz energia wiatru o mocy przekraczajacej 100 kW,

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza sie¢  budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych  sieci
telekomunikacyjnych,

b) powiazanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez istniejaca lini¢ telekomunikacyjng lub
linie zlokalizowane poza obszarem,

C) zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe bezprzewodowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,

b) dostep do bezprzewodowych 1taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej.

814. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy.



815. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe

8§16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN-
14MN, ustala si¢
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw 1MN, 3MN, 6MN, 8MN, 9MN i 10MN: zabudowa
rekreacji indywidualnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) naterenach: IMN, 3MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN i 13MN — 30%,
b) naterenie 14MN — 10%,
C) na pozostatych terenach — 20%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) naterenach: IMN, 3MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN i 13MN — 50%,
b) naterenie 14MN — 75%,
C) na pozostatych terenach — 60%;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna:
— naterenach: IMN, 3MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN i 13MN - 0,9,
— naterenie 14MN - 0,3,
— na pozostatych terenach — 0,6;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3; przy czym trzecia kondygnacja
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 8,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkow:
a) mieszkalnych —7,0 m,
b) gospodarczych i garazowych —5,0 m;
7) dachy budynkéw — dachy spadziste 0 nachyleniu potaci nieprzekraczajgcym 45°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego, szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2) dla terendbw 5MN,7MN, 9MN-13MN w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi
Toporéw obowiazuja ustalenia zgodnie z 87 pkt 1;
3) dla terenéw 5MN-13MN w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja
ustalenia zgodnie z 87 pkt 2;
4) dla terenu 14MN obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z potozeniem w granicach obszaru Natura 2000, zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. a.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szerokoS$ci frontow dziatek — 18,0 m;
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3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z
katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami 813.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw z drog publicznych lub ciggéw pieszych
bezposrednio lub za posrednictwem istniejacych dojsé i dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w ilo$ci niemniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — 30%.

817. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonego symbolem
1MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
zakazuje si¢ lokalizacji szpitali; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa moga
by¢ realizowane jako funkcje samodzielne lub wspotistniejace na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 30%;

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna-0,9;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3; przy czym trzecia kondygnacja
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11,0 m;

6) dachy budynkéw — dachy spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajgcym 45°;

7) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkéw — 8,0 m.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska, jako teren zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Szczegoéltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontéw dziatek — 18,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+ 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drdég publicznych, bezposrednio lub za

posrednictwem istniejacych dojazdow;
2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z §12 ust. 2.
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7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do wustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — 30%.

§18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczonych

symbolami IMNR-5MNR, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa, budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu, przy czym:
— zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow chowu lub hodowli zwierzat,
— dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych na istniejacych obiektach chowu lub
hodowli zwierzat niepowodujacych zwigkszenia ich obsady;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa realizowana wylacznie jako towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce budowlanej; zakazuje si¢ realizacji
szpitali, domdéw opieki spotecznej, zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci lub mlodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—40%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna-0,1,
b) maksymalna—1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3; przy czym trzecia kondygnacja
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 11,0 m;
6) dachy budynkow — dachy spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°;
7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkéw — 7,0 m.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

2) dla terendbw 2MNR-5MNR w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Toporéw
obowigzuja ustalenia zgodnie z 87 pkt 1;

3) dla terenébw 2MNR-5MNR w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 1500,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 25,0 m;
3) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obsluge komunikacyjng terenu z drdég publicznych, bezposrednio lub za

posrednictwem istniejacych dojazdow;
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2) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z 8§12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

819. 1. Dla laséw, oznaczonych symbolami 1ZL — 4ZL, ustala si¢ przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy
utrzymanie wiasciwych warunkow ekologicznych i warto$ci uzytkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz realizacji budynkow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenéw 3ZL i 4ZL w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Toporow
obowigzuja ustalenia zgodnie z 87 pkt 1;

2) dla terenébw 2ZL-4ZL w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2.

4. Szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

820. 1. Dla terenow zalesien, oznaczonych symbolami 1RZL i 2RZL, ustala si¢ przeznaczenie:
zalesienia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy
utrzymanie wlasciwych warunkow ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz realizacji budynkow;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenu 2RZL w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego obowigzuja ustalenia
zgodnie z 87 pkt 1;
2) dla terendw 1RZL i 2RZL w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
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ustalenia zgodnie z §7 pkt 2.
4. Szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§21. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie przeznaczenie: droga
lokalna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — w obszarze pas terenu
0 szerokosci od 1,2 do 2,1 m;

2) przekroj drogi — jednojezdniowy;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisOw odregbnych z zakresu drog
publicznych;

4) mozliwo$¢ lokalizacji uzbrojenia terenu.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§22. 1. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, ustala si¢
przeznaczenie: droga dojazdowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — w obszarze pas terenu
0 szerokosci:
a) terenu 1KDD —od 5,4 do 24,2 m,
b) terenu 2KDD —od 2,1 do 2,9 m;

2) przekroj drogi — jednojezdniowy;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji uzbrojenia terenu;

5) dla terenu 2KDD w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Toporéw obowiazuja
ustalenia zgodnie z 87 pkt 1;

6) dla terenu 2KDD w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
zgodnie z 87 pkt 2.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci nie ustala si¢; Stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§23. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie:
droga wewnetrzna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od 3,9 do 8,2 m

2) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) mozliwos¢ lokalizacji uzbrojenia terenu;

5) dla terenu 1KDW w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi Toporow
obowigzujg ustalenia zgodnie z 87 pkt 1;

6) dla terenu 1IKDW w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia
zgodnie z 87 pkt 2.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

824. W obszarze tracgc moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Toporéw (tereny zainwestowane
i tereny przylegte), gmina Wierzchlas przyjetego uchwata Nr XXXI1/200/2009 Rady Gminy
Wierzchlas z dnia 22 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2009 r. Nr 391, poz.
3479 z pozn. zm.);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Toporéw, gmina
Wierzchlas przyjetej uchwata Nr VI11/59/2011 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 23 sierpnia
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2011 r. Nr 293, poz. 2999).

825. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

826. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Mlynarczyk
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