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UCHWALA NR XXXI/181/2009
RADY GMINY WIERZCHLAS
Z DNIA 17 WRZESNIA 2009 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Bronikow (tereny zainwestowane i tereny przylegle), gmina Wierzchlas.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, zm. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175
poz. 1457, zm. z 2006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337, zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr
138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, zm.
22009 r. Nr 52, poz. 420), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 zm. z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchlas”, uchwalonym przez Rade
Gminy Wierzchlas Uchwatg Nr 11I/13/2002 z dnia 27 grudnia 2002 r. oraz w nawigzaniu do
Uchwaty Rady Gminy Wierzchlas Nr XXV111/223/2006 z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bronikow (tereny zainwestowane i tereny przylegle) na obszarze gminy Wierzchlas, Rada
Gminy Wierzchlas uchwala co nastepuje:

Rozdzial I. Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bronikow (tereny

zainwestowane i tereny przylegte), gmina Wierzchlas zwany dalej planem.

2. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace
zalgczniki:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o0 finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Wierzchlas jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty
sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,



2.

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ten obszar od innych obszard6w oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenic wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze
zosta¢ przekroczona sytuowaniem elewacji budynkow, przy budowie nowych
obiektow oraz rozbudowie budynkow istniejacych - okapy i1 gzymsy nie mogag
wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 0,5 m, balkony, galerie,
werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wigcej niz 1 m, a wykusze 1 ganki wigcej niz
1,5 m i na dtugosci V4 elewacji frontowe;j,

8) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug
komercyjnych lub publicznych zwigzane z obslugg projektowanej 1 istniejacej
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktoérych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza swym
zasiegiem granic, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarcze;j,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich
dziedzinach o charakterze ogolnospolecznym, realizowanych w ramach dziatan
wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa,

11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia 1 infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe 1 garazowe (trwale
zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia petnigce stluzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami

odrebnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenie terenow,

5) granice obszaru ochronnego GZWP,

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia wraz z granicami w obrebie
ktérych obowigzuja ograniczenia zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostalymi
przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych.

Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie

informacyjne.



Rozdzial I1. Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM — 7 RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN - 8 MN,

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MNU,
4) tereny wod $rodladowych, oznaczone symbolami 1 WS —5 WS,

5) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E, 2 E,

6) teren drogi klasy L - lokalna, oznaczony symbolem KDL,

7) teren drogi klasy D - dojazdowa, oznaczony symbolem KDD,

8) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 3 KDR.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie ochrony $rodowiska przyrody 1 krajobrazu kulturowego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1)

2)

obszar objety planem polozony jest w granicach otuliny Zatgczanskiego Parku

Krajobrazowego,

zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 45/2005 Wojewody Lodzkiego z dnia 24 listopada

2005 r. w sprawie Zatgczanskiego Parku Krajobrazowego w granicach wojewodztwa

todzkiego (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 348, poz. 3119) oraz Rozporzadzeniem Nr

14/2008 Wojewody Lodzkiego z dnia 4 czerwca 2008 r. zmieniajagcym

rozporzadzenie Wojewody Lodzkiego w  sprawie Zaleczanskiego Parku

Krajobrazowego na terenie wojewodztwa todzkiego, na obszarze obj¢tym planem

zakazuje si¢:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, za
wyjatkiem przedsigwzie¢ dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest obowigzkowe 1 przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na walory
przyrodnicze parku krajobrazowego,

b) zakaz o ktorym mowa w pkt. la nie dotyczy przedsigwzieé stuzacych realizacji
niezbgdnych celow publicznych dla potrzeb mieszkancow wsi (infrastruktura
techniczna, drogi, ustugi publiczne),

€) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej 1 towieckiej,

d) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

e) pozyskiwania dla celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw ro$lin 1 zwierzat,

f) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudows, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych,



3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

g) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

h) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszaré6w wodno — blotnych,

i) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,

J) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezéciotkowa,

K) utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow $ciekowych,

I) organizowania rajdow motorowych i samochodowych,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,

hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego

promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze

powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych okreslonych

przepisami odrebnymi oraz wywotywa¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru

ograniczonego uzytkowania,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci

dopuszczalnych na granicy terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do

wod: powierzchniowych, podziemnych i gruntow,

nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni we wlasciwym stanie oraz wykonanie

nowych nasadzen drzew, zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym

ropopochodne oraz substancje promieniotworcze nalezy wykonaé zabezpieczenia

eliminujace przenikanie ich do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu wraz

Z urzadzeniami monitorujacymi,

masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze

objetym planem nalezy wykorzysta¢c na miejscu przy rekultywacji terenu lub

W sposob wyznaczony przez Wojta Gminy Wierzchlas,

wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomow hatasu w srodowisku okreslonych

w przepisach odregbnych, dla nastgpujacych terendéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami:

a) 1MN-8MN,1RM-7RM - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemie$lniczymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.
Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja znane stanowiska archeologiczne,
w czasie robot ziemnych moze doj$¢ do odkrycia tych stanowisk podlegajacych ochronie
prawnej,

1)

2)

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy wstrzymaé prace oraz
niezwtocznie powiadomi¢ Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w todzi —
Delegatur¢ w Sieradzu,

w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w bezposrednim sasiedztwie

obowigzuja nast¢pujace warunki konserwatorskie przed przystapieniem do realizacji

przedsiewziec:

a) powiadomienie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi — Delegatury
w Sieradzu o terminie przystgpienia do prac ziemnych, na 7 dni przed ich
rozpoczeciem, celem ustalenia zakresu badan ratowniczych 1 prac
dokumentacyjnych,

b) zapewnienie przez inwestora nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji prac
ziemnych, z mozliwoscig przeprowadzenia (w przypadku odkrycia substancji
zabytkowej) badan ratowniczych,



c) zgloszenie do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi — Delegatury
w Sieradzu wybranej do przeprowadzenia powyzszych badan osoby, w celu
uzyskania decyzji administracyjnej zezwalajacej na ich wykonanie,

d) zgloszenie do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi — Delegatury
w Sieradzu wszelkich odkry¢ dokonanych podczas prowadzenia wyzej
wymienionych prac, poniewaz stanowia one wlasno$¢ panstwa.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych:

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

1. Obszar objetym planem =znajduje si¢ w granicach otuliny Zalteczanskiego Parku
Krajobrazowego. Na obszarze tym obowigzujg zakazy wprowadzone w § 6 niniejszej
uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny zagrozone powodzia, tereny gornicze
oraz zagrozone osuni¢ciem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia szczegodlnych
warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu

zabudowy.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

1. Dla potrzeb obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi
drog: lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD oraz drdg transportu rolnego oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 KDR — 3 KDR.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk
postojowych, w tym parkingdéw i1 garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenach zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowe;,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

3. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace drogi lokalnej (KDL), drogi dojazdowej (KDD) oraz drog
transportu rolnego (KDR) wyznaczone na rysunku planu sg réwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej rowniez pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych drog,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach dzialek wlasnosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje
nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow
wbudowanych w granicach terenéw przeznaczonych na inne funkcje,



6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci, po
uzgodnieniu z ich zarzadca.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej
obslugujacej istniejaca i projektowang zabudowe,

2) wprowadza si¢ obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w  hydranty
przeciwpozarowe dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektow budowlanych.

. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania SciekOw ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sktad
okreslajg przepisy odrgbne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno — ciSnieniowej wsi Bronikow na warunkach okre§lonych przez
wlasciciela sieci,

2) budowg kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz
przepompowni $ciekow,

3) odprowadzenie S$ciekow odbywac si¢ bedzie do gminnej oczyszczalni Sciekow
w Krzeczowie, alternatywnie w innej miejscowosci,

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie
gospodarki §$ciekowej musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekoéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekte, lokalizowanych na dziatkach zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowow
melioracyjnych i cieckow wodnych na warunkach okre$lonych przez ich wtascicieli
oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej,

2) budowg kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.3,

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapig przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;,

4) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia w/w substancjami, o ktorych mowa w pkt. 3,

5) nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych z terenéw zielonych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcoOw z istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej kablowej lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci,

2) dla potrzeb istniejacego 1 projektowanego zainwestowania (glownie zabudowa
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna) wyznacza si¢ tereny pod stacje
transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E oraz trasy linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami zawartymi
W ust. 3,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora,
Z zapewnieniem dostepu transportu 1 obstugi tych urzadzen,

4) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia wraz z granicami w obrebie ktorych obowigzuja ograniczenia zgodnie
Z Polskimi  Normami oraz  pozostatymi  przepisami  dotyczacymi  linii
elektroenergetycznych,



5) zakazuje si¢ lokalizowania obicktow budowlanych na staty pobyt ludzi oraz trwatego
zagospodarowania terenu zielenig $rednig i wysoka w obrebie granic, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt. 4,

6) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zasilanie w gaz z planowanej rozdzielczej sieci gazowej S$redniego ciSnienia — na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.3,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych
stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasno$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania
ekologicznych zrddet ciepta:

1) paliwo plynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz
niekonwencjonalne zrodta energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci i1 niskim stopniu zanieczyszczen,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokie;j
sprawnos$ci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatorow sieci,

2) budoweg sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust.3.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci

w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywania tych urzadzen

w odpowiednim stanie sanitarnym, porzagdkowym 1 technicznym, przy zapewnieniu ich

systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, po
uzyskaniu stosownych uzgodnien z wtasciwym organem do spraw melioracji.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 1II. Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow w liniach
rozgraniczajacych

§ 13. Tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1 RM — 7 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ushug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nie
przekraczajacej 100 m?, ushigi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) drog wewngtrznych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.



2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza si¢ modernizacje i1 rozbudowe istniejacych budynkoéw (mieszkalne,
uslugowe, gospodarcze oraz hodowlane) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych i mieszkalnego
W odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy
granicy,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych (nie liczgc piwnic),

5) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 9 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane,
garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m,

6) dachy budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe,
o0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 25° — 50°,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachdwkopodobnymi oraz
blacha,

7) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
polaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oraz drog transportu rolnego,

9) dla istniejacych, przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, budynkow
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i innych lub ich czgsci, nie spetniajacych
swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza
si¢ remont i przebudowg budynkow, a w przypadku rozbudowy lub odbudowy nalezy
dostosowa¢ si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych w niniejszym
planie,

10) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dzialce
zabudowy zagrodowej nie powinna przekroczy¢ 40 DJP,

11) minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi wewngtrznej powinna wynosic¢ 6 m,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40 % (nie
dotyczy dzialek istniejacych przekraczajacych w/w wskazniki),

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 %
powierzchni dzialki,

14) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 11 ust. 2,

15) wprowadza si¢ obowigzek realizacji od frontu dziatki ogrodzen azurowych
0 maksymalnej wysokosci 160 cm (dotyczy nowych ogrodzen).

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢
podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dzialek projektowanych):



1)
2)

3)

4)

§ 14.

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m,

minimalna powierzchnia dzialki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m?,

mgnimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 200
m®,
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°
(nie dotyczy podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 MN — 8 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ushugi
mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub
w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) droég wewngtrznych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
z wykluczeniem parkowania samochodéw o nos$no$ci powyzej 3,5t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢ :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

dopuszcza si¢ modernizacje 1 rozbudowg istniejacych budynkow (mieszkalne,

ustugowe, gospodarcze) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i mieszkalnego

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy

granicy,

wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej nie moze przekroczy¢

2 kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic),

wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej liczona od poziomu terenu

przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie

moze przekroczy¢ 9 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie

moze przekroczy¢ 8 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe,

0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 25° — 50°,

pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi oraz

blacha,

dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych

polaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowg, materialami

dachowkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku

dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny

kat nachylenia potaci dachowych 10°,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

W nastepujacych odleglosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog transportu rolnego,



c) dla istniejacych, przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, budynkoéw
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych 1 innych lub ich czesci, nie
spetniajagcych swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw, a w przypadku
rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowaé si¢ do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w niniejszym planie,

9) minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi wewnetrznej nie powinna by¢ mniejsza niz
6m,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 50 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30 % (nie
dotyczy istniejacych dzialek przekraczajgcych ten wskaznik),

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 %
powierzchni dziatki,

12) obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych 1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 11 ust. 2,

13) wprowadza si¢ obowigzek realizacji od frontu dziatki ogrodzen azurowych
0 maksymalnej wysokosci 160 cm (dotyczy nowych ogrodzen).

3. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala si¢
podzial terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz 16 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej nie moze byé mniejsza niz 1000 m? a zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej 600 m?,

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 200
m?,

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° — 110°
(nie dotyczy podziatlu dzialki istniejacej na dwie dziatki).

§ 15. Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNU.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Z nieucigzliwymi ustlugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) drogi wewnetrzne;j,
€) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) wymodg ksztaltowania zabudowy w sposdb nawigzujacy do lokalnej tradycji
architektonicznej,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest:
parter 1 poddasze uzytkowe (nie liczac piwnic),
3) wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego liczona od poziomu terenu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,
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4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 8 m,

5) dachy budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 25° — 50°,
pokryte dachéwka ceramiczng, materialami dachoéwkopodobnymi oraz blacha, przy
czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme
dachu,

6) dachy budynkoéw gospodarczych dwuspadowe, pokryte dachdéwka ceramiczna,
materialami dachowkopodobnymi oraz blachg, minimalny kat nachylenia potaci
dachowych 10°,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
W nastepujacych odleglosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalne;j,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej,

8) minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi wewnetrznej nie powinna by¢ mniejsza niz
6m,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40 %,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 %
powierzchni dziakki,

11) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikoéw stalych i1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 11 ust. 2,

12) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dzialki wprowadza si¢ nastgpujace
zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

W zakresie szczeg6lowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢

podzial terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w oparciu o nastepujace

zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m,

2) minimalna powierzchnia dzialki powinna wynosi¢ 1200 m?,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° — 110°
(nie dotyczy podziatu dzialki istniejacej na dwie dzialki).

§ 16. Tereny wod $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS — 5 WS
(stawy i rowy melioracyjne).

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig wody $rodladowe (stawy i rowy

melioracyjne).

W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sie:

1) nakazuje si¢ ochron¢ wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym
sgsiedztwie oraz wod podziemnych,

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych,

3) wprowadza si¢ obowiagzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach
melioracyjnych i stawach o szerokosci minimum 3 m celem zapewnienia dostgpu do
rowow i stawoéw oraz umozliwienia ich konserwacji.

§ 17. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
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2)

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy Oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

w przypadku realizacji obiektu kubaturowego wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,

przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 18. Teren drogi klasy L - lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy L — lokalna,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju
drogowym, 12 m w przekroju ulicznym,

minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m,

skrzyzowanie drogi lokalnej z droga dojazdowa na warunkach okreslonych przez
zarzadcow drog,

krzyzowania drogi lokalnej z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci.

§ 19. Teren drogi klasy D - dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy D - dojazdowa,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m (dopuszczalne
miejscowe  zmniejszenie  linii  rozgraniczajagcych  zgodnie z  lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu),

minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m,

skrzyzowanie drogi dojazdowej z droga lokalng (KDL) na warunkach okre§lonych
przez zarzadcow drog.

krzyzowania drogi dojazdowej z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci.

§ 20. Tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDR —-3KDR.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢
minimalng szeroko$¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM - 7 RM, 1 MN — 8 MN,
MNU, w wysokosci 20 %,

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 WS — 5 WS, 1 E, 2 E, KDL,
KDD, 1 KDR -3 KDR, w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial IV. Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej gminy Wierzchlas.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Piosczek
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