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UCHWALA NR XXVI11/154/2009
RADY GMINY WIERZCHLAS
Z DNIA 23 KWIETNIA 2009 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Jajczaki i Strugi (tereny zainwestowane i tereny przylegle), gmina Wierzchlas.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchlas”, uchwalonym przez Rade Gminy Wierzchlas Uchwatg Nr
I11/13/2002 z dnia 27 grudnia 2002 r. oraz w nawigzaniu do Uchwaly Rady Gminy
Wierzchlas Nr XXVIII/220/2006 z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jajczaki i Strugi
(tereny zainwestowane i tereny przylegle) na obszarze gminy Wierzchlas, Rada Gminy
Wierzchlas uchwala co nastepuje :

Rozdzial I. Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jajczaki 1 Strugi

(tereny zainwestowane i tereny przylegte), gmina Wierzchlas zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace
zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Wierzchlas jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty
sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 2000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwatly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszarow oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze
zosta¢ przekroczona sytuowaniem elewacji budynkow, przy budowie nowych
obiektow oraz rozbudowie budynkow istniejagcych - okapy i1 gzymsy nie mogag
wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 0,5 m, balkony, galerie,
werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wigcej niz 1 m, a wykusze i ganki wigcej niz
1,5 m i na dtugosci Y4 elewacji frontowe;j,

8) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug
komercyjnych lub publicznych zwigzane z obstuga projektowanej 1 istniejacej
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym
zasiegiem granic, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarczej,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich
dziedzinach o charakterze ogolnospolecznym, realizowanych w ramach dziatan
wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzadowa,

11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia 1 infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale
zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia
podstawowego.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenie terendow ,

5) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji konserwatorskiej,

6) pomnik przyrody do zachowania,

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia wraz z granicami w obrebie
ktorych obowiazuja ograniczenia zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostalymi
przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych.

Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie

informacyjne.

Rozdzial I1. Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM — 19 RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN — 14 MN,



3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami
1MNU, 2 MNU,

4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 1 U, 2 U,

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R -6 R,

6) teren lasow, oznaczone symbolami 1 ZL — 3 ZL,

7) tereny wod $rodladowych, oznaczone symbolami 1 WS — 8 WS,

8) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E —5 E,

9) tereny drog klasy ,,L”” - lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL, 2 KDL,

10) tereny drog klasy ,,D” - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 4 KDD,

11) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 5 KDR,

12) tereny ciggdw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDp — 4 KDp.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie ochrony §rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1)

2)

3)

9
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko, o ktérych mowa przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych
realizacji celow publicznych,

przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagaja
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych okreslonych
przepisami odrgbnymi oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

na catym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych 1 gruntow,

nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej rowdéw melioracyjnych chroniace;j
je przed zanieczyszczeniem,

nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni we wiasciwym stanie oraz wykonanie
nowych nasadzen drzew, zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
istniejacy pomnik przyrody znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
powiatowe] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL podlega ochronie
prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym
ropopochodne oraz substancje promieniotworcze nalezy wykona¢ zabezpieczenia
eliminujace przenikanie ich do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu wraz
Z urzadzeniami monitorujacymi,

masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze
objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub
W sposOb wyznaczony przez Wojta Gminy Wierzchlas,

wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomow hatasu w srodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych, dla nast¢pujacych terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a 1 RM - 19 RM, 1 MN - 14 MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,



b) 1 MNU, 2 MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami
rzemieslniczymi,

c) 1 U —jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub wiclogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1.

3.

Ustala si¢ ochron¢ nastepujacych obiektow zabytkowych, znajdujacych si¢ w ewidencji

konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) obickty zabytkowe wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw na terenie wsi
Jajczaki:

a) budynek mieszkalny nr 8,

b) budynek mieszkalny nr 12.

Wobec obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

1) obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw dziatan
inwestycyjnych w zakresie prowadzenia wszelkich prac budowlanych (zmiana
sposobu uzytkowania, remont, przebudowa, rozbudowa),

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki obiektow, po przedstawieniu oceny stanu
technicznego i uzyskaniu uzgodnienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) zasob wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkoéw podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu
miejscowego.

Na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie wystepuja znane stanowiska archeologiczne,

W czasie robot ziemnych moze doj$¢ do odkrycia tych stanowisk podlegajacych ochronie

prawnej,

1) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy wstrzymaé prace oraz
niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Lodzi —
Delegatur¢ w Sieradzu,

2) w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w bezposrednim sgsiedztwie
obowigzuja nastepujace warunki konserwatorskie przed przystgpieniem do realizacji
przedsigwzie¢ :

a) powiadomienie Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow w Lodzi — Delegatury
w Sieradzu o terminie przystapienia do prac ziemnych, na 7 dni przed ich
rozpoczeciem, celem ustalenia zakresu badan ratowniczych 1 prac
dokumentacyjnych,

b) zapewnienie przez inwestora nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji prac
ziemnych, z mozliwoscig przeprowadzenia (w przypadku odkrycia substancji
zabytkowej) badan ratowniczych,

c) zgloszenie do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi — Delegatury
w Sieradzu wybranej do przeprowadzenia powyzszych badan osoby, w celu
uzyskania decyzji administracyjnej zezwalajacej na ich wykonanie,

d) zgloszenie do Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Lodzi — Delegatury
w Sieradzu wszelkich odkry¢ dokonanych podczas prowadzenia wyzej
wymienionych prac, poniewaz stanowig one wlasnos¢ panstwa.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw.

1.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Zalgczanskiego Parku
Krajobrazowego. Na obszarze tym wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, o ktérych mowa w przepisach



odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem przedsigwzie¢ stuzacych
realizacji celow publicznych.

2. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny zagrozone powodzia, tereny gornicze
oraz zagrozone osuni¢ciem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1R -6 R, 1 ZL — 3 ZL.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi
drog: lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL, dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD — 4 KDD, transportu rolnego
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR — 5 KDR oraz ciaggdéw pieszo —
jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDp — 4 KDp.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk
postojowych, w tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz :

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenach zabudowy : zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowe;j,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

3. Ustala si¢ nast¢pujace og6lne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) linie rozgraniczajace drog lokalnych (KDL), droég dojazdowych (KDD), drog
transportu rolnego KDR oraz ciggéw pieszo - jezdnych (KDp) wyznaczone na
rysunku planu s3 réwnoczesnie liniami rozgraniczajagcymi sieci uzbrojenia
technicznego,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej rowniez pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drég oraz
przez tereny rolnicze,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach dzialek wiasnosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje
nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow
wbudowanych w granicach terendw przeznaczonych na inne funkcje,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci, po
uzgodnieniu z ich zarzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej
obstugujacej istniejacy i projektowang zabudowe,

2) wprowadza si¢ obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty
przeciwpozarowe dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektow budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sktad
okreslaja przepisy odrgbne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej
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2)
3)

4)

5)

6)

grawitacyjno — cisnieniowej wsi Jajczaki i Strugi na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz
przepompowni $ciekow,

odprowadzenie $ciekow odbywaé sie¢ bedzie do gminnej oczyszczalni $ciekow
w Krzeczowie, alternatywnie do lokalnej oczyszczalni §ciekoéw w innej miejscowosci,
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie
gospodarki $ciekowej musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, lokalizowanych na dziatkach zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

obowigzek przylaczenia wszystkich nieruchomosci na obszarze objetym planem do
sieci kanalizacyjnej po oddaniu jej do uzytkowania, z jednoczesng likwidacja
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub do istniejagcych rowow
melioracyjnych i cieckéw wodnych na warunkach okre$lonych przez ich wiascicieli
oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej,

budowg kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapig przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia w/w substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3,

nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych z teren6w zielonych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejagcej i1 projektowanej sieci
rozdzielczej kablowej lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

dla potrzeb istniejacego 1 projektowanego zainwestowania (gtownie zabudowa
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i1 uslugowa) wyznacza si¢ tereny pod stacje
transformatorowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 5 E oraz trasy linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami zawartymi
w ust. 3,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestora,
z zapewnieniem dostgpu transportu 1 obstugi tych urzadzen,

pozostawia si¢ przebieg tras istniejagcych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia wraz z granicami w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia zgodnie
z Polskimi  Normami oraz pozostalymi  przepisami  dotyczacymi linii
elektroenergetycznych,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych na staly pobyt ludzi oraz trwalego
zagospodarowania terenu zielenig Srednig 1 wysoka w obrebie granic, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt. 4,

dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:
1) zasilanie w gaz z planowanej rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia — na

warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,

3)

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych,



4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych
stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania
ekologicznych zrédet ciepta:

1) paliwo plynne lub inne o niskiej zawarto$ci siarki, gazowe, elektryczne oraz
niekonwencjonalne zrodla energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu zanieczyszczen,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢:

1) zaopatrzenie w lgcza telefoniczne z istniejacej 1 projektowanej sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatorow sieci,

2) budoweg sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust.3,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowej telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej
nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymywania
tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadow
komunalnych.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy w przypadku gdy inwestycje realizowane bgda na gruntach zdrenowanych, po
uzyskaniu stosownych uzgodnien z wlasciwym organem do spraw melioracji.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 1II. Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w liniach
rozgraniczajgcych

§ 13. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RM — 19 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach,

b) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nie
przekraczajacej 100 m?, ushugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

Cc) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) drég wewnetrznych,

e) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkow (mieszkalne,
ustugowe, gospodarcze oraz hodowlane) zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi,



3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych i mieszkalnego
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
granicy,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic),

5) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 10 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane,
garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m,

6) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 50°,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachoéwkopodobnymi oraz
blacha,

7) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, pokryte dachowka ceramiczng Ilub cementowg, materiatami
dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej drog dojazdowych, ciggéw pieszo — jezdnych, drog
transportu rolnego lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu,

€) 3 m od granicy ciekoéw wodnych i rowow melioracyjnych,

d) dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, budynkoéw
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych 1 innych lub ich czg$ci, nie
spelniajacych swym polozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ remont | przebudoweg budynkéw, a w przypadku
rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowa¢ si¢ do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w niniejszym planie,

9) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dziatce
zabudowy zagrodowej nie powinna przekroczy¢ 40 DJP,

10) minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi wewngtrznej powinna wynosi¢ 6 m,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni dziatki
(nie dotyczy dziatek istniejacych przekraczajacych wskaznik 40 %),

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 %
powierzchni dziatki,

13) obowigzek wydzielenia w obrgbie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych 1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 11 ust. 2,

14) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace
zasady (dotyczy nowych ogrodzen):

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢

podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m,

2) minima;na powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m7,



3)

4)

§ 14.

minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 200
m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°
(nie dotyczy podziatlu dzialki istniejacej na dwie dziatki).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 MN — 14 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) 0 powierzchni
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi
moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow Iub
W obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) drég wewngetrznych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
z wykluczeniem parkowania samochodéw o no$nosci powyzej 3,5t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejagcych budynkow (mieszkalne,

ustugowe, gospodarcze, hodowlane) zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi,

dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i mieszkalnego

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy

granicy,

wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2

kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic),

wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej liczona od poziomu terenu

przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie

moze przekroczy¢ 10 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie

moze przekroczy¢ 8 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i uslugowych dwuspadowe lub wielospadowe,

0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 50°,

pokryte dachowkg ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz

blacha,

dachy budynkéow gospodarczych dwuspadowe, 0 symetrycznie nachylonych

polaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowg, materiatami

dachowkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

W nastepujacych odleglosciach :

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, ciggdéw pieszo — jezdnych, drog
transportu rolnego lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu,

€) 3 m od granicy ciekoéw wodnych i rowow melioracyjnych,



d) dla istniejacych, przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, budynkow
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych 1 innych lub ich czgsci, nie
spetniajagcych swym polozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ remont i przebudowg¢ budynkéw, a w przypadku
rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowaé si¢ do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okre$lonych w niniejszym planie,

9) minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi wewnetrznej nie powinna by¢ mniejsza niz 6
m,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki
(nie dotyczy istniejacych dziatek przekraczajacych ten wskaznik),

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 %
powierzchni dzialki,

12) obowigzek wydzielenia w obrebie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 11 ust. 2,

13) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace
zasady (dotyczy nowych ogrodzen):

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
3. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala si¢
podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz 16 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej nie moze byé mniejsza niz 1000 m? a zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej 600 m?,

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 200
m*,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° — 110°
(nie dotyczy podziatu dzialki istniejacej na dwie dziatki).

§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej z ushugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MNU, 2 MNU.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Z nieucigzliwymi ustugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) drog wewnetrznych,
€) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy wolnostojacych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
3) wysokos¢ budynku mieszkalnego i ustugowego liczona od poziomu terenu do gorne;j
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,
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4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 9 m,

5) dachy budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 50°,
pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym
dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme
dachu,

6) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, pokryte dachowka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
W nastgpujacych odleglosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDD,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

10) obowigzek wydzielenia w obrgbie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw stalych i1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 11 ust. 2,

11) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace
zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢
podziat terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (dotyczy dziatek
projektowanych):

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m?,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° — 110°
(nie dotyczy podziatu dzialki istniejacej na dwie dzialki).

§ 16. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa - ustugi publiczne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowigcych nie wigcej niz 30 %
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania
konfliktéw z funkcja podstawowa,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

C) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych shuzebng rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
Z wykluczeniem parkowania samochodow o nosnosci powyzej 3,5 t,

d) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

e) urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych

f) w przypadku likwidacji szkoty dopuszcza si¢ adaptacje¢ budynku na cele zabudowy
mieszkaniowej.

11



2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istnicjgcego budynku ustugowego zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

2) forma przestrzenna rozbudowywanej czesci budynku powinna by¢ dostosowana do
formy przestrzennej istniejgcego budynku,

3) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy uslugowej nie moze przekroczy¢ 3
kondygnaciji,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

5) dach nowego i modernizowanego budynku ustugowego dwuspadowy lub
wielospadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 30° — 50° pokryty dachowka ceramiczna, materialami
dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ dach ptaski,

6) obowigzek utrzymania i konserwowania zieleni, a powstate ubytki uzupetnia¢ zielenig
zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami siedliskowymi,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowej,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 35 % powierzchni
dziaftki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 %
powierzchni dziatki,

10) obowigzek wyposazenia budynkow uzytecznosci publicznej w  urzadzenia
zapewniajace dostepnos¢ tych budynkow osobom niepetnosprawnym co najmniej do
wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace
zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

12) obowiazek wydzielenia w obrebie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
w ilo$ci okreslonej w § 11 ust. 2.

§ 17. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi lokalne (komercyjne i publiczne),
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego,
C) urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie¢:
1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacego budynku ustugowego zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
3) forma przestrzenna rozbudowywanej cze$ci budynku powinna by¢ dostosowana do
formy przestrzennej istniejacego budynku,
4) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji
nadziemnych,
5) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowe;j liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,
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6) dach nowego budynku ustugowego dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 50° pokryty
dachowka ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
W odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni
dzialki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 %
powierzchni dziatki,

10) obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych 1 przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 11 ust. 2,

11) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace
zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 18. Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R - 6 R.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne), w tym
wiez telekomunikacyjnych,
b) zadrzewien i zakrzewien oraz zalesien,
c) stawow hodowlanych,
d) niezbgdnych drog do obstugi terenéw rolniczych,
e) urzadzen wodnych ksztattujagcych stosunki wodne, w tym urzadzen
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

§ 19. Tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL — 3 ZL.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia lasy,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarka lesna, lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) obowigzek zachowania i uporzadkowania istniejgcej zieleni le$nej,

2) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna nie moze przekroczyé 2
kondygnacji nadziemnych,

3) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m,

4) dachy budynkow zwigzanych z gospodarkg lesng dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°.

§ 20. Tereny wod $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS — 8 WS
(rowy melioracyjne, cieki wodne).

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe terenow stanowia wody $rodladowe (rowy melioracyjne, cieki

wodne).

W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) nakazuje si¢ ochron¢ wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym
sgsiedztwie oraz wod podziemnych,
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2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych,

3) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach
melioracyjnych i ciekach wodnych o szerokosci minimum 3 m celem zapewnienia
dostgpu do rowow i ciekow wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym
rowniez urzadzen wodnych).

§ 21. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E —
S5E.

1.

2.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskie;j.
W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,
2) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 22. Tereny drog klasy L - lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL.

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi klasy L — lokalne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: paséw zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$§¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju
drogowym, 12 m w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii
rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu),

2) minimalna szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m,

3) skrzyzowanie drogi lokalnej (1 KDL) z drogami dojazdowymi, drogami transportu
rolnego oraz ciggiem pieszo — jezdnym na warunkach okreslonych przez zarzadce
drog,

4) krzyzowania drog lokalnych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci.

§ 23. Tereny drog klasy D - dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD —
4 KDD.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi klasy D - dojazdowe,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) w ramach wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: paséw zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajagcych — 10 m (dopuszczalne
miejscowe  zmniejszenie  linii  rozgraniczajagcych  zgodnie z  lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m,

3) skrzyzowania drog dojazdowych z drogg lokalna, transportu rolnego oraz ciggami
pieszo — jezdnymi na warunkach okre$lonych przez zarzadcow drog.

4) krzyzowania drog dojazdowych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcdw sieci.

§ 24. Tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR —
5 KDR.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
minimalng szeroko$¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 25. Tereny ciggdow pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp —
4 KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowia ciagi pieszo-jezdne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
minimalng szerokos$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM — 19 RM, 1 MN - 14 MN,
1 MNU, 2 MNU, 2 U, w wysokosci 20 %,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U, 1 WS-8 WS, 1 E -5 E,
1R-6R,1ZL-3ZL,1KDL, 2KDL, 1KDD -4KDD, 1KDR-5KDR,1KDp-4
KDp, w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial IV. Przepisy koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Wierzchlas.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Piosczek
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXVII/154/2009
Rady Gminy Wierzchlas

z dnia 23 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Jajczaki i Strugi (tereny zainwestowane i tereny przylegle), gmina
Wierzchlas” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty, ustala si¢ sfinansowanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy,
w kwocie okoto 4 982 727.00 zt.

§ 2. 1.Ustala si¢, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:

1) $rodki wlasne gminy,

2) srodki pozyskane w ramach dziatan ujetych w Regionalnym Planie Operacyjnym
Wojewddztwa Lodzkiego,

3) érodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,

4) kredyt bankowy.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych

W ust. 1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Piosczek
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXVI1/154/2009
Rady Gminy Wierzchlas

z dnia 23 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jajczaki i Strugi (tereny zainwestowane i tereny
przylegle), gmina Wierzchlas” podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Wierzchlas nie przyjmuje rozstrzygni¢¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
z 2003 ., poz. 717, ze zmianami).

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Piosczek
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