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UCHWALA NR 111/14/2006
RADY GMINY WIERZCHLAS
Z DNIA 28 GRUDNIA 2006 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Kraszkowice, gmina Wierzchlas.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), po Stwierdzeniu zgodnoSci ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchlas” uchwalonym przez Rad¢ Gminy
Wierzchlas uchwatg Nr 111/13/2002 z dnia 27 grudnia 2002 r. oraz w nawigzaniu do Uchwat
Rady Gminy Wierzchlas : Nr 111/14/2002 z dnia 27 grudnia 2002 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchlas, Nr
VI11/53/2003 z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 111/14/2002 z dnia 27
grudnia 2002 r., Nr XXVIII/218/2006 z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr V11/53/2003 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 29 sierpnia 2003 r., Rada Gminy Wierzchlas
uchwala co nastepuje :

Rozdzial I. Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kraszkowice,

gmina Wierzchlas zwany dalej planem.

2. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace
zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Wierzchlas jest mowa O:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty
sporzadzony na mapie sytuaCyjno — wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ten obszar od innych obszardow oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i



6)

7)

8)

9)

zajmowac nie mniej niz 70% powierzchni terenu, chyba Ze przepisy szczegotowe
stanowig inaczej,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i
zajmuja nie wiece] niz 30% powierzchni terenu, chyba ze przepisy szczegodtowe
stanowig inaczej,

ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ushug komercyjnych lub
publicznych zwigzane z obstugg projektowane;j i istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustug uzupetiajacych inne funkcje pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddzialywania — zaklocen srodowiska oraz konfliktow
sgsiedztwa,

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania — zaktocen srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich
dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym, realizowanych w ramach dziatan
wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzagdowa,

10) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego

wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale
zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia petnigce stluzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.

§ 3. W planie ustala si¢ :

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisOw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

szczegbtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4.



§4. 1.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

wydzielone pasy zieleni izolacyjnej towarzyszace innej funkcji,

granica otuliny Zatgczanskiego Parku Krajobrazowego,

granica projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

strefa $cistej ochrony konserwatorskie;,

stanowiska archeologiczne,

granice strefy ochronnej od cmentarza,

10) przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,
11) strefa kontrolowana dla gazociggu wysokiego ci$nienia,
12) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 15 kV wraz z granicami terenéw, w

obregbie ktérych obowigzuja ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

13) podstawowe przeznaczenie terenow.
1. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie
informacyjne.

Rozdzial I1. Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

§ 5.

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury

wspolczesne;j.
1. Ustala si¢ ochrong:

1)

2)

obiektéw budownictwa znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej :

a) zespot dworski — biura majatku, obecnie biblioteka i szkota, Kraszkowice,
murowana z 1921 r., restaurowana 1950 i 1990 r. (rozbudowa),

b) zespot dworski — dwor (rezydencja mysliwska), obecnie szkota, Kraszkowice,
drewniana, ok. 1930 .,

c) kaplica p.w. $w. Anny, Kraszkowice, murowana z 1882 r.,

d) zespot dworski — park (lipy, orzechy), Kraszkowice, potowa XIX w.,

e) zespot dworski — obora, obecnie magazyn, Kraszkowice, murowana
lata 30 — XX w.,

f) dom mieszkalny, Kraszkowice 44, murowany lata 30 — XX w.,

g) zagroda — obora, Kraszkowice 45 b, murowana lata 30 — XX w.,

h) dom mieszkalny, Kraszkowice 17, drewniany ok. 1925 .,

i) dom mieszkalny, Kraszkowice 22, drewniany ok. 1920 r.,

j) dom mieszkalny, Kraszkowice 25, murowany z 1931 r.,

k) dom mieszkalny, Kraszkowice 76, murowany z 1929 .,

I) dom mieszkalny, Kraszkowice 78, drewniany lata 30 — XX w.,

m) zagroda — dom, Kraszkowice 45, drewniany ok. 1930 r.,

n) dom mieszkalny, Kraszkowice 46, murowany z 1928 r.,

0) dom mieszkalny, Kraszkowice 47, murowany z 1929 r.,

p) dom mieszkalny, Kraszkowice 80, drewniany z 1926 .,

r) dom mieszkalny, Kraszkowice 105, drewniany lata 20 — XX w.,

S) zagroda - stodota, Kraszkowice 104, drewniana z 1885 r.,

t) zagroda —dom, Kraszkowice 104, drewniany k. XIX w.,

stanowisk archeologicznych :

a) nr 6 Kraszkowice — osada kultury polskiej z XVI — XVIII w.,

b) nr 17 Kraszkowice — osada kultury polskiej z XVI — XVIII w.



Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow dziatan

inwestycyjnych w zakresie prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze

zmiany funkcji dla obiektéw budownictwa znajdujacych si¢ w  ewidencji
konserwatorskiej.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbidrki obiektow, po przedstawieniu oceny stanu

technicznego i uzyskaniu uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasob ewidencji konserwatorskiej podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢

aktualizowany, zmiany te nie powodujg zmian ustalen planu miejscowego.

W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych nr 6 1 17 oraz w bezposrednim

sasiedztwie obowigzuja nastepujace warunki konserwatorskie przed przystapieniem do

realizacji przedsigwziec :

a) powiadomienie Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Lodzi — Delegatury w
Sieradzu o terminie przystapienia do prac ziemnych, na 7 dni przed ich rozpoczeciem,
celem ustalenia zakresu badan ratowniczych i prac dokumentacyjnych,

b) zapewnienie przez inwestora nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji prac
ziemnych, z mozliwoscig przeprowadzenia (w przypadku odkrycia substancji
zabytkowej) badan ratowniczych,

c) zgloszenie do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi — Delegatury w
Sieradzu wybranej do przeprowadzenia powyzszych badan osoby, w celu uzyskania
decyzji administracyjnej zezwalajacej na ich wykonanie,

d) zgtoszenie do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi — Delegatury w
Sieradzu wszelkich odkry¢ dokonanych podczas prowadzenia wyzej wymienionych
prac, poniewaz stanowig one wlasno$¢ panstwa.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1.

Wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach otuliny
Zalgczanskiego Parku Krajobrazowego. Na obszarze tym wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog. Wszelkie przedsigwzigcia wymagaja uzyskania opinii Dyrekcji Sieradzkich Parkow
Krajobrazowych.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty budownictwa oraz stanowiska
archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskie;.

Na obszarze objetym planem poza wyzej wymienionymi punktami 1 1 2 nie znajduja si¢
inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym tereny goérnicze oraz zagrozone osuni¢ciem si¢ mas ziemnych.

§ 7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1.

2.

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi
drog : gldwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG (droga wojewddzka nr 486),
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami :

1 KDD - 31 KDD, wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 7
KDW, ciagi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp — 5 KDp oraz
drogi transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR — 6 KDR.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:



1) linie rozgraniczajace drog i ulic dojazdowych oraz ciggéw pieszo — jezdnych
wyznaczone na rysunku planu sg réwnocze$nie liniami rozgraniczajagcymi sieci
uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w
przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrebie linii
rozgraniczajacych drég i ulic,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach dzialek wiasnosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ :

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowg istnicjgcej rozdzielczej sieci wodociggowej
obstlugujacej istniejaca i projektowang zabudowe,

2) wprowadza si¢ obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w  hydranty
przeciwpozarowe dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.

W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig :

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sktad
okreslaja przepisy odrebne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno — cisnieniowej wsi Kraszkowice na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych i technologicznych, po uprzednim
oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowej wsi Kraszkowice na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci,

3) budowg kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 1 oraz
przepompowni $ciekow,

4) odprowadzenie $cickow odbywac si¢ bedzie do gminnej oczyszczalni Sciekow,

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie
gospodarki $Sciekowe] musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle lokalizowanych na dziatkach zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ :

1) odprowadzenic wod opadowych do kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢
powierzchniowo w teren lub do istniejgcych rowoéw melioracyjnych i ciekow wodnych
na warunkach okreslonych przez ich wiascicieli,

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.1,

3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

4) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia w/w substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢ :

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcéw z istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej kablowej lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okreslonych
przez Zaktad Energetyczny,

2) w przypadku zaistnienia kolizji pomigdzy istniejacymi obiektami sieciowymi a
projektowanym zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe sieci na wniosek



3)

4)

5)

6)

inwestora na warunkach okreSlonych przez Zaklad Energetyczny, kosztami
przebudowy obcigzony bedzie inwestor,

dla potrzeb projektowanych inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego
wyznacza si¢ dodatkowe tereny pod stacje trafo oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 E — 5 E, lokalizacje stacji moga ulec zmianie w uzgodnieniu z
wlascicielem terenu oraz zarzadcg sieci,

dla zasilania obszaréw przeznaczonych pod uslugi i1 dziatalno$¢ produkcyjno —
ustugowa oznaczonych na rysunku planu symbolami :1 U — 7 U, 1 PU — 3 PU, dla
ktorych nie zostaty wyznaczone tereny pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych, w
zalezno$ci od wielko$ci zapotrzebowanej energii elektrycznej nalezy lokalizowad
stacje transformatorowe na terenach wilasnych inwestorow, z zapewnieniem dostepu
transportu i obstugi tych urzadzen,

pozostawia si¢ przebieg tras istniejagcych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia wraz z granicami terendw, w obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

w granicach terendow, o ktorych mowa w pkt. 5 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
budowlanych na staty pobyt ludzi oraz trwalego zagospodarowania terenéw zielenig
srednig 1 wysoka.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ :

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

na terenie objetym planem wyznaczono przebieg gazociggu wysokiego cisnienia Dn
150.

ustala si¢ strefe kontrolowang dla gazociggu wysokiego ci$nienia wyznaczong na
rysunku planu — pas terenu o szerokos$ci 8 m,

w strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w pkt. 2 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
wszelkiej zabudowy,

w strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w pkt. 2 operator gazociggu uprawniony jest
do zapobiegania dziatalno$ci gospodarczej mogacej mie¢ negatywny wplyw na
trwato$¢ 1 prawidtowa eksploatacje gazociagu,

ustala si¢ obowigzek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do
gazociagu w celu biezacej obslugi, napraw lub przebudowy oraz przemieszczania si¢
wzdhuz 1 w obrgbie strefy kontrolowanej,

dopuszcza si¢ na warunkach uzgodnionych z operatorem gazociaggu wykonywanie
przejazdoéw 1 przej$¢ przez teren strefy kontrolowanej gazociggu w celu potaczen
komunikacyjnych terenéw sasiadujacych przedzielonych gazociagiem,

zaopatrzenie w gaz odbiorcoéw poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowe] na
warunkach okre$lonych przez operatora sieci,

utozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci
oraz zgodnie z zasadami podanymi w ust.1.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania
ekologicznych Zrddet ciepta: paliwo plynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe,
elektryczne oraz niekonwencjonalne zrodla energii, przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu zanieczyszczen.

W zakresie ushug telekomunikacyjnych ustala si¢ :

1)

2)

zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej 1 projektowanej sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatorow sieci,
budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust.1,



3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji w tym
konstrukcji wiezowych i stacji bazowych telefonii komoérkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. W zakresie usuwania odpadow ustala sig :

1) usuwanie odpadéw statych komunalnych do szczelnych pojemnikéw — kontenerow i
ich pdzniejsze wywiezienie na wysypisko odpadéw komunalnych na warunkach
okreslonych przez dysponenta wysypiska,

2) sposOb postepowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreSlonych w
przepisach o odpadach,

3) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujgcych
powstawaniu odpaddw 1 ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

11. W zakresie melioracji ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy, po uzyskaniu stosownych uzgodnien z wlasciwym organem do spraw
melioracji, w przypadku gdy inwestycje realizowane b¢dg na gruntach zdrenowanych.

12. W zakresie miejsc parkingowych ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym
terenom witasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy, w ilo$ci nie
mniejszej niz :

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowej i
produkcyjnej,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie zasad ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami, zabudowy uslugowej, zabudowy mieszkaniowe;]
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 RM,MN — 32 RM,MN,
1 MN - 22 MN, 1U — 7 U, ZP,U, MNU, MW wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwigzan
technicznych,  technologicznych  oraz  organizacyjnych ~ minimalizujacych
oddziatywanie na srodowisko w zakresie: hatasu i1 wibracji, emisji zanieczyszczen do
atmosfery, zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz gleby, jak
roOwniez promieniowania elektromagnetycznego,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia  powietrza,  substancji  zapachowych, nie  jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych okreslonych
przepisami szczegOlnymi oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic
wlasnego terenu,



5) na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i gruntow,

6) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw i rowdéw melioracyjnych
chronigcej je przed zanieczyszczeniem,

7) nakazuje si¢ ochrong istniejgcych pomnikow przyrody : klonu zwyczajnego, grupy
drzew wielogatunkowych wokot stawu, alei wielogatunkowej w parku wiejskim,
utrzymywanie we wilasciwym stanie istniejacych drzew oraz stosowanie nowych
nasadzen zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

8) przedsiewzig¢cia moggce znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wprowadzony wymagaja przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

9) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:

a) komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
b) innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,

10)dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym
ropopochodne oraz substancje promieniotworcze nalezy wykonaé zabezpieczenia
eliminujace przenikanie ich do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu wraz z
urzadzeniami monitorujacymi,

11) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze
objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposéb
wyznaczony przez Wojta Gminy Wierzchlas,

12) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w §rodowisku okre§lonych w
przepisach odrebnych, dla nastgpujacych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami :

a) 1 MN —22 MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 RM,MN - 32 RM,MN - jak dla zabudowy zagrodowej,

¢) MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemies$lniczymi,

d) MW - jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

e) 2 U —jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci 1 mtodziezy,
13) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 PU
— 3 PU na granicy z terenami chronionymi akustycznie.

Rozdzial 1II. Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow w liniach
rozgraniczajacych

§ 10. Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami : 1 RM,MN - 32 RM,MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2) w zabudowie zagrodowej dopuszcza sig:

a) adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie zwigzanej z prowadzong produkcja rolng oraz
budowe nowych budynkéw mieszkalnych,

b) lokalizacje ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne), ustlugi mogag by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub



gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach
wolnostojacych,

c) lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) lokalizacje¢ urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng
rolg wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacych,

e) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustlug lokalnych (komercyjne lub publiczne) nieprzekraczajacych 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w
adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w
pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

wymog ksztaltowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i
wartosciowymi elementami wystepujacej w okolicy architektury,

dopuszcza si¢ modernizacje 1 rozbudowe istniejacych budynkéw (mieszkalne 1
gospodarcze) zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

forma przestrzenna projektowanych budynkéw w obrebie terenu wyznaczonego w
liniach rozgraniczajacych winna by¢ dostosowana do istniejacej sasiedniej zabudowy
(gabaryty budynkow, poziom posadowienia parteru, ksztalt dachu, uklad kalenicy,
kolorystyka elewacji) celem tworzenia jednorodnych zespotdéw urbanistycznych,
dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy,

wysoko$¢ nowej 1 modernizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, a zabudowy gospodarczej (budynki
gospodarcze, inwentarskie, garaze) 1 kondygnacji nadziemne;,

wysokos¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, a budynku ustugowego 9 m,
dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych strome, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 27° do 50° pokryte dachowka
ceramiczna, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,

dachy budynkéw gospodarczych strome, pokryte dachowka ceramiczng, materiatami
dachowkopodobnymi, ptyta oraz blacha,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy oraz zgodnie

Z 0znaczeniem na rysunku planu nie mniej niz :
a) 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkie;j,
b) 6 m od granicy dziatki z drogg dojazdowa, droga wewngtrzna, ciggiem pieszo —
jezdnym oraz drogg transportu rolnego,
€) 4 m od ciekdw wodnych,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna

przekroczy¢ 60 % powierzchni dziatki,



12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dzialki,

13) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace

zasady :
a) ogrodzeniec azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

14) obowigzek wydzielenia w obrgbie whasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

3. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych) :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ : 25 m dla zabudowy
zagrodowej, 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i 16
m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m? a
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?.

§ 11. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 MN - 22 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) nieprzekraczajacych 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, ustlugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
W pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
€) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
z wykluczeniem parkowania samochodow o nosnosci powyzej 3,5 t,
d) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :
1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem
I wartosciowymi elementami wystepujacej w okolicy architektury,
2) dopuszcza si¢ modernizacje¢ i rozbudowe istniejacych budynkoéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy,

4) wysoko$¢ nowej 1 modernizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

6) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, a budynku ustugowego 9 m,

7) dachy budynkoéw mieszkalnych i uslugowych strome, o symetrycznie nachylonych
polaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 27° do 50° pokryte dachéwka
ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha,

8) budynki gospodarcze oraz garaze nie powinny przekraczac¢ 1 kondygnacji nadziemnej,
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9) dachy budynkéw gospodarczych strome, pokryte dachowka ceramiczng, materiatami
dachowkopodobnymi, ptyta oraz blacha,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy oraz zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu nie mniej niz 6 m od granicy dziatki z droga
dojazdowa oraz drogg wewnetrzng,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 50 % powierzchni dzialki,

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki,

13) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

14) obowigzek wydzielenia w obrebie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i1 przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 20 MN, 21 MN potozonych w obrgbie 50 m strefy ochronnej od
cmentarza zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia
zbiorowego, produkc;ji i sktadowania zywnosci.

Poza 50 m strefg ochronng realizacja zabudowy mieszkaniowej jest mozliwa pod
warunkiem zwodociggowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 20 MN,
21 MN.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) podziat terenu na dziatki budowlane :
a) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m, minimalna
powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna szeroko$¢ dziatki 16 m, minimalna
powierzchnia dziatki 600 m?,
c) dla zabudowy szeregowej — minimalna szeroko$¢ dziatki 9 m, minimalna
powierzchnia dziatki 300 m?,
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70 — 90° (nie
dotyczy skrajnych oraz pojedynczych dziatek).

§ 12. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug lokalnych (komercyjnych lub publicznych) wbudowanych lub
dobudowanych, stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

€) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej pelniagcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy wolnostojacych, z
wykluczeniem parkowania samochodow o no$nosci powyzej 3,5 t,

d) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :
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1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejgcych budynkow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji cz¢sci budynku — parteru na cele ustug lokalnych,

3) wysoko$¢ modernizowanej i nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
moze przekroczy¢ 3 kondygnacii,

4) maksymalna wysoko§¢ budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

5) dach budynku mieszkalnego wielorodzinnego dwuspadowy, 0 symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 20° — 45°, dopuszcza sig
dach ptaski,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 50 % powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dzialki,

8) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nast¢pujgce zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

9) obowigzek wydzielenia w obrebie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

§ 13. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku
planu symbolem MNU.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami lokalnymi (komercyjnymi i publicznymi),

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z
wykluczeniem parkowania samochodéw o no$nosci powyzej 3,5 t,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i
warto$ciowymi elementami wystepujacej w okolicy architektury,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy,

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji
nadziemnych,

4) maksymalna wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

5) dach budynku mieszkalno - uslugowego stromy, o symetrycznie nachylonych
polaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° pokryty dachéwka
ceramiczng, materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blacha,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego (poza budynkiem mieszkalnym) jako
budynku wolnostojacego 2 kondygnacyjnego o wysokos$ci nie przekraczajacej 9 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, o formie przestrzennej
nawigzujacej do formy budynku mieszkalnego,
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7) dach budynku ustugowego stromy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° pokryty dachowka ceramiczna,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz :

a) 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dziatki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dzialki,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatoéw ogrodzeniowych,

12) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

3. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?.

§ 14. Teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolami : 1 U.
1. W zakresie przeznaczenia terendow ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa ustlugowa — ustugi publiczne i
komercyjne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng rolg¢ wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z
wykluczeniem parkowania samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5 t,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkoéw ustugowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) wysoko$¢ modernizowanej i nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji,

3) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dach budynku ustugowego stromy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° pokryty dachéwka ceramiczna,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ dach ptaski,

5) formg¢ przestrzenng rozbudowywanej czeSci obiektu nalezy dostosowaé do formy
przestrzennej obiektu istniejacego,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgce;j,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dziaki,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki,
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9) obowigzek wyposazenia budynkoéw uzyteczno$ci publicznej w  urzadzenia
zapewniajace dostepnos¢ tych budynkow osobom niepetnosprawnym co najmniej do
wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

11) obowigzek wydzielenia w obrebie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust 12.

§ 15. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 2 U, 3 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa ustugowa - ustugi publiczne i
komercyjne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowigcych nie wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania
konfliktow z funkcja podstawowa,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

€) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z
wykluczeniem parkowania samochoddéw o no$nosci powyzej 3,5 t,

d) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

e) urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkow ustugowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji,

3) dachy budynkéw ustugowych strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° pokryte dachéwka ceramiczng,
materialami dachdéwkopodobnymi,

4) forma przestrzenna rozbudowywanych i modernizowanych budynkéw ushugowych
powinna by¢ dostosowana do formy przestrzennej istniejacych czesci budynkow w
sposOb zapewniajacy uzyskanie jednolitej bryly,

5) w zwigzku z potozeniem terenéw w obrebie S$cistej ochrony konserwatorskiej
wprowadza si¢ obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
dziatan inwestycyjnych w zakresie prowadzenia prac ziemnych, przebudowy,
rozbudowy a takze zmiany funkcji budynkéw oraz budowy nowych obiektow
kubaturowych,

6) obowiagzek utrzymania i konserwowania zieleni, a powstate ubytki uzupehia¢ zielenia
zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami siedliskowymi,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do s3siadujacej zabudowy,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 40 % powierzchni dziaki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziakki,
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10) obowigzek wyposazenia budynkéw uzyteczno$ci publicznej w  urzadzenia
zapewniajace dostepnos¢ tych budynkoéw osobom niepelnosprawnym co najmniej do
wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

12) obowigzek wydzielenia w obrebie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i1 przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

§ 16. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 4 U, 5 U.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i1 garazy wolnostojacych,
c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istniejagcych budynkow ustugowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) wysoko$¢ modernizowanej i nowej zabudowy uslugowej nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dachy budynkéw ustugowych strome, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
pokryte dachowka ceramiczng, materiatami dachdéwkopodobnymi oraz blacha,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

8) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujgce zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

9) obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust 12.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ wielko$¢ powierzchni sprzedazy obiektu

ustugowego nie powinna przekroczyé 1000 m?,

§ 17. Teren uslug kultury sakralnej oznaczony na rysunku planu symbolem 6 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi kultury sakralnej —istniejgca
kaplica p.w. Sw. Anny, murowana z 1882 r. wpisana do ewidencji konserwatorskiej,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) zieleni urzadzonej,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
C) obiektow matej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ rygory ochrony formy architektonicznej obiektu polegajace na: zakazie
przerabiania, odbudowywania, zdobienia, uzupetniania, rozkopywania oraz dokonywania
innych zmian bez zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (dotyczy to
rowniez robdt prowadzonych w najblizszym otoczeniu zabytku).

§ 18. Teren ustlug kultury sakralnej oznaczony na rysunku planu symbolem 7 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :
1) przeznaczenic podstawowe terenu stanowig ustugi kultury sakralnej —istniejgcy
ko$ciot p.w. Sw. Anny i Joachima,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role¢ wobec
przeznaczenia podstawowego,
C) obiektow malej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ mozliwo$§¢ modernizacji 1 rozbudowy istniejacego budynku kosciola,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz pod warunkiem ochrony formy
architektonicznej obiektu.

§ 19. Teren ustlug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu i rekreacji,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) matych obiektow ustugowych i sanitarnych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym o maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

C) obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem
parkowania samochodéw o no$nos$ci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala sie :

1) wysokos¢ obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ jednej
kondygnacji nadziemnej,

2) nalezy stosowa¢ dachy strome, pokryte dachowkg, materiatami dachéwkopodobnymi
oraz blachg, kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 27° do 50°,

3) w zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych 1 przebywajacych
okresowo,

4) od strony drog publicznych wprowadza si¢ obowiazek nalezytego zabezpieczenia
terenéw sportowych w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo przebywajagcym na
boisku oraz na terenach przylegtych (drogi publiczne),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej
niz :

a) 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,

b) 6 m od granicy dziatki z droga dojazdowa.
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§ 20. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, obiektow i urzadzen obstugi
transportu samochodowego oraz zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 PU - 3 PU.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny
oraz zabudowa ustugowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i1 garazy wolnostojacych,
c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych budynkow produkeyjno —
ustugowych,

3) wysokos¢ obiektow modernizowanych i nowych: produkcyjnych, produkcyjno —
ustugowych, magazynowych dostosowana do wymogoéw techniczno —
technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku uslugowego (w przypadku realizacji jako
oddzielnego budynku) nie powinna przekroczy¢ wysokosci 9 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow: produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych
dostosowane do wymogow techniczno — technologicznych,

6) dach budynku uslugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku)
stromy, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° pokryty dachowka
ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 6 m od granicy dziatki z drogg
dojazdowa,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nast¢pujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokos$ci maksymalnej wysokosci 200cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

11 obowiazek wydzielenia w obrebie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodoéw uzytkownikoéw stalych 1 przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

3. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki 50 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi 70° — 90° (nie dotyczy
skrajnych i pojedynczych dziatek).
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§ 21. Teren obiektow obstugi rolnictwa, produkcyjnych, sktadow i magazynow, obiektéw i
urzagdzen obshlugi transportu samochodowego oraz zabudowy ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolami: RU,PU.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowig: obiekty obstugi rolnictwa, produkcyjne,

sktady 1 magazyny, obiekty i urzadzenia obstugi transportu samochodowego oraz

zabudowa ustugowa,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢ :

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

wymog ksztattowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,
dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych budynkéw produkcyjnych,
ustugowych, sktadow i magazynow oraz obiektow obstugi transportu samochodowego
wysoko$¢ obiektow modernizowanych i nowych: produkcyjnych, produkcyjno —
ustugowych, magazynowych dostosowana do wymogoéw techniczno —
technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

dachy obiektow: produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych
dostosowane do wymogow techniczno — technologicznych,

nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 6 m od granicy dziatki z droga
dojazdowa,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 80 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci maksymalnej wysokosci 200cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

§ 22. Teren obiektéw 1 urzadzen obshlugi transportu samochodowego oraz obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu
symbolami: KS,PU.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢ :

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia: obiekty i urzadzenia obstugi transportu

samochodowego oraz obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych.

18



2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych obiektow i urzadzen stacji
gazowe] oraz budoweg obiektow towarzyszacych stacji zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

3) w przypadku likwidacji stacji gazowej dopuszcza si¢ budowe obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz obiektow ustugowych,

4) wysokos¢ obiektow: produkcyjnych, produkcyjno — ustlugowych, magazynowych
dostosowana do wymogoéw techniczno — technologicznych, ale nie powinna
przekroczy¢ wysokosci 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

5) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako
oddzielnego budynku) nie powinna przekroczy¢ wysokosci 9 m liczagc od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

6) dachy obiektow: produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych
dostosowane do wymogow techniczno — technologicznych,

7) dach budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku)
stromy, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° pokryty dachowka
ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dzialki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci maksymalnej wysokosci 200cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

12 obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 8 ust. 12.

§ 23. Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 PE, 2 PE.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi powierzchniowa eksploatacja surowcow
naturalnych,

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla
potrzeb eksploatacji surowcoé6w naturalnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala sig :

1) wydobywanie kopaliny tylko w granicach obszaru gorniczego wyznaczonegO nha
podstawie dokumentacji geologicznej oraz projektu zagospodarowania zloza przez
wlasciwy organ koncesyjny,

2) zasieg terenu gorniczego oraz szeroko$¢ paséw ochronnych od drég publicznych na
podstawie decyzji wydanej przez organ koncesyjny,

3) obowigzek eksploatacji ztoza zgodnie z opracowanym projektem zloza oraz planem
ruchu zaktadu goérniczego a takze zgodnie z zasadami optymalnego sposobu
wykorzystania udokumentowanych zasobow zloza, wymagan w zakresie ochrony
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4)

5)

6)

srodowiska, bezpieczenstwa zycia 1 zdrowia ludzi oraz technicznych warunkow
wydobycia kopaliny,

przy podjeciu eksploatacji zt6z kopaliny wprowadza si¢ obowigzek przedsigwzigcia
srodkdw niezbednych do ochrony powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych i
podziemnych, sukcesywnego prowadzenia rekultywacji oraz przywracania do
wlasciwego stanu innych elementéw $rodowiska przyrodniczego,

w razie likwidacji ztoza wprowadza si¢ obowigzek zabezpieczenia oraz likwidacji
wyrobiska poeksploatacyjnego,

obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodoéw
uzytkownikdéw stalych oraz przebywajacych okresowo.

§ 24. Teren zieleni parkowej oraz ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolami

ZP,U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowig zielen parkowa oraz ustugi lokalne,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowigcych nie wigcej niz 30 %
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania
konfliktu z funkcja podstawowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pelnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych,

C) ciggow pieszo — rowerowych,

d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) obiektow matej architektury,

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejagcego budynku uslugowego w tym
réwniez zmiang¢ funkcji pod warunkiem uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (teren potozony w obrgbie $cistej ochrony konserwatorskiej) zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego nie powinna przekroczy¢ 9 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

dach budynku ustugowego stromy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° pokryty dachowka ceramiczng lub
materialami dachdéwkopodobnymi,

obowigzek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowej (w tym
réwniez pomnikow przyrody), a powstate ubytki nalezy uzupetnia¢ zielenig zgodnie z
istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego 3 m,

obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

§ 25. Tereny lasow oraz zadrzewien i zakrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami: 1
ZL -7ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ :

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy oraz zadrzewienia i zakrzewienia,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci
trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami,

b) ciagdéw pieszo — rowerowych,
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C) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarka lesna.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢ :

1) obowigzek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej,

2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego 3 m,

3) wysoko$¢ zabudowy zwigzanych z gospodarka lesng nie moze przekroczyé 2
kondygnacji,

4) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

5) dach stromy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
od 30° do 50°, pokryty dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi.

§ 26. Teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren cmentarza czynnego (istniejacy),

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien
b) obiektow 1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (obiekt
kubaturowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi).

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1) docelowe urzadzenie cmentarza dostosowacé do istniejagcego ukladu przestrzennego
cmentarza,

2) wprowadza si¢ nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow cmentarnych, matej
architektury, ogrodzenia oraz zieleni, a powstale ubytki nalezy uzupetiac zielenig
zgodnie z istniejagcymi warunkami glebowymi,

3) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw
zywienia zbiorowego, produkcji 1 sktadowania zywno$ci w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza (50 m).

§ 27. Tereny wod srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS - 6 WS (rowy
melioracyjne, stawy).

1.

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig wody $rodladowe (rowy melioracyjne,
stawy).

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych,

2) wprowadza si¢ obowigzek wlasciwego funkcjonowania rowéw melioracyjnych,

3) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach
melioracyjnych i stawach o szerokosci min. 4 m celem zapewnienia dostgpu do rowow
1 stawOw oraz umozliwienia ich konserwacji.

§ 28. Tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolami
1E-5E.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej.

§ 29. Teren urzadzen zaopatrzenia w wod¢ oznaczony na rysunku planu symbolem W,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig urzadzenia zaopatrzenia w wode,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) a)zieleni niskiej,
b) niezbednych drog do obstugi urzadzen zaopatrywania w wodg.

§ 30. Tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R - 5 R.
1. W zakresie przeznaczenia terendow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),

zadrzewien 1 zakrzewien,

niezbednych drég do obstugi terenéw rolniczych,

urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,

stawow hodowlanych,

ciggdw pieszych i rowerowych w tym rowniez szlakow turystycznych,

3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

§ 31. Teren drogi glownej 0znaczony na rysunku planu symbolem KDG.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga glowna klasy G (istniejgca droga
wojewoOdzka nr 486),
dopuszcza si¢ lokalizacje :

2)

a)
b)

c)

d)
e)

f)

towarzyszacych obiektdéw pomocniczych,

chodnikow i $ciezek rowerowych lub §ciezek pieszo — rowerowych,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi w tym réwniez
zwigzanych z odprowadzaniem 1 podczyszczaniem wod opadowych
odprowadzanych z jezdni,

réwnoleglych drég do obstugi terendw zainwestowanych i rolnych,

srodkoOw ochrony czynnej zmniejszajacej ucigzliwos¢ drogi (ekrany naturalne z
zieleni, ekrany akustyczne),

w ramach wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: paséw zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, zabudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ :

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 25 m (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych za zgoda 1 na warunkach zarzadcy
drogi),

2) skrzyzowania drogi gtownej z droga lokalng oraz z drogami dojazdowymi na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi wyzszej kategorii,

3) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci 1 zarzadce drogi.

§ 32. Tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD - 31 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi dojazdowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

chodnikow i sciezek rowerowych,
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2.

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: paséw zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

W zakresie zasad modernizacji, zabudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — 10 m (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych do 6 m),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m,

3) skrzyzowania drog dojazdowych z drogg gtdéwng oraz z drogg lokalng na warunkach
okreslonych przez zarzadcow drogi.

4) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci.

§ 33. Tereny drog dojazdowych wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1 KDW - 7 KDW.

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi dojazdowe wewngtrzne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajagcych — 10 m (dopuszczalne
zmniejszenie linii rozgraniczajacych do 6 m),

2) skrzyzowania drog dojazdowych wewnetrznych z pozostatymi drogami na warunkach
okreslonych przez zarzadcow drog,

3) krzyzowania drég z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
przez zarzadcow sieci,

4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ drogi lub zmiang przebiegu w przypadku zmian
wlasnosciowych terendéw (wykupienie przez jednego wtlasciciela) lub zmiany
podzialéw geodezyjnych terendow.

§ 34. Tereny ciagdw pieszo — jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami : 1 KDp — 5
KDp.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ciagi pieszo-jezdne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢
minimalng szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 5m.

§ 35. Tereny drog transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR - 6
KDR,

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi transportu rolnego,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig
minimalng szeroko$¢ drog transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 4 m.

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM,MN — 32 RM, 1 MN - 22

MN, MW, MNU, 3 U -5 U, 1 PU - 3 PU, KS,PU, RU,PU, 1 PE, 2 PE ZP,U, w
wysokosci 20 %,
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2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U, 2U, 6 U, 7U, 1 ZL — 7 ZL,
1WS-6WS,US, ZC,W,1E-5E, KDG, 1 KDD -31 KDD, 1 KDW -7 KDW, 1 KDp
—5KDp, 1 KDR -6 KDR, 1 R -5 R, w wysokos$ci 0%.

Rozdzial IV. Przepisy koncowe
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wierzchlas

Artur Piosczek
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