UCHWALA NR XXXI1/137/2017
RADY GMINY SADOWNE

z dnia 10 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w obrebie wsi Zieleniec - Etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1., poz. 446) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwigzku z uchwala Rady Gminy Sadowne
Nr XXXVIII/ 247/2014 z dnia 3 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w obrgbie wsi Zieleniec - Etap I, Rada
Gminy Sadowne po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowne uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w obrebie wsi Zieleniec - Etap I, zwany dalej "planem".

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000.
§ 3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;

3) numery i symbole przeznaczenia terenéw okreslone symbolami cyfrowymi i literowi;

4) wymiary.
§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw;
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10) stawek  procentowych, mna podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej opflaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie pod funkcje zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalone dla danego terenu;

3) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do powierzchni tej
dzialki.

§ 6. Poszczegolnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) T/P — tereny technicznej obstugi gminy z zachowaniem produkc;ji;
2) T - tereny technicznej obstugi gminy;
3) ZL — tereny laséw;
4) ZN — tereny zieleni naturalne;j;
5) KDW — drogi wewnetrzne.

§ 7. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenow, zgodnie
z przepisami szczegdlowymi dla terenow.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miescilt w przedziale 75°—
105°%

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szerokos$ci frontow dzialek zgodnie z przepisami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow.
§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:

a) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewngtrzne,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej musi spelia¢ warunki okre$lone
w przepisach szczegotowych dla terendw;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach szczegélowych
wylacznie w odniesieniu do dziatek:

a) na ktérych bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
b) na ktorych bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;

c) ktore zostang wydzielone w celu powigkszenia dzialki sgsiedniej, z zachowaniem ustalonych w planie
parametrow dla dzialki, z ktorej nastgpuje wydzielenie.

§ 10. 1. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu potozony jest w granicach Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego - obowiazuja przepisy odrebne ustanowione w dokumencie powolujacym ta form¢ ochrony
przyrody.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) ustala si¢ zachowania istniejacych na obszarze planu obszarow lesnych i zieleni naturalnej, zgodnie
Z przepisami szczegétowymi dla terenow;

2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegétowymi dla terendow.
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3. Wskazuje si¢ uzytki ekologiczne, obejmujace czg$¢ obszaru objetego planem, wskazane na rysunku
planu, w ktérych obowiazuja przepisy odrebne ustanowione w dokumentach powolujacych te formy ochrony
przyrody.

4. Wskazuje si¢ obszary udokumentowanych zt6z kopalin.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze uktad drogowy stanowi droga wewngtrzna, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

2. W obrebie poszczegbdlnych terenéw dopuszcza si¢ realizacje innych, dodatkowych drég wewngtrznych
do obstugi dziatek oraz duktow lesnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej w terenach drog
wewngtrznych oraz w terenach oznaczonych symbolem T.

2. Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie S$ciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,
z wyjatkiem terenow lasow i zalesien.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zbiorowe zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem sieci wodociaggowej;

2) do czasu realizacji zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg dopuszcza si¢
dla terenu 2.T/P wykorzystanie istniejgcej infrastruktury wodociggowej, funkcjonujacej dla obshugi
istniejacych obiektéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;

3) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe sieci wodociggowe;.
§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzania $ciekdw sanitarnych do oczyszczalni $ciekow obslugujacej zbiorczy system
kanalizacyjny;

2) dopuszcza si¢ realizacje na terenie 2.T/P zbiornikdw shuzacych do gromadzenia Sciekow, okresowo
oproznianych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe sieci kanalizacyjne;.
§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miegjscu ich
powstawania;

2)w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terenu drogi publicznej oraz z terenu 2.T/P do gruntu, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych do oczyszczalni §ciekow obstugujacej zbiorczy system kanalizacyjny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejacych systemows;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu
ich przebudowy lub modernizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem z wylaczeniem terendéw ZL;

4) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

l)ustala sig, ze zaopatrzenie wgaz odbywa¢ si¢ bedzie zsieci gazowej niskiego
lub $redniego ci$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe sieci gazowniczej.

Id: AE764B61-E4E1-42A5-9526-007C957186A1. Uchwalony Strona 3



§ 18. 1. W zakresie usuwania odpaddw statych:
1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki w miejsca do zbiodrki odpadéw, z zastrzezeniem pkt. 2.

2) dopuszcza si¢ wspoOlne uzytkowanie urzadzen do selektywnej zbidrki odpadow dla kilku dziatek
budowlanych.

2. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym zakazuje si¢
realizacji zaktadow przetwarzania i unieszkodliwiana odpadow.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
3) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrodet energii;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie:

1) wytacznie w formie kablowej lub radiowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedlug przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe dla terenéw

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.ZL i 3.ZL:
1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terendw 1.ZL i 3.ZL jest las.
2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, =z zastrzezeniem pkt.2, zwyjatkiem zwigzanych
z gospodarkg le$na, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa o lasach;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow zagospodarowania z zakresu urzadzen turystycznych;

3) obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
lesnych.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

4. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz z materialow naturalnych, o wysokos$ci przeswitu pomigdzy
poziomem gruntu rodzimego a najnizej potozonym przestem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokos$ci catkowitej
ogrodzenia nie wigkszej niz 1,2 m, z wyjatkiem opisanym w § 22 ust. 5 pkt. 3;

5. Zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych;

6. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng od drogi 1. KDW oraz drogi powiatowej, sgsiadujacej od wschodu
z obszarem planu..

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.T/P:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 2.T/P sa tereny obiektow obstugi technicznej gminy z zakresu
infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej .

2. Ustala si¢ tymczasowy sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa produkcyjna z zakresu produkcji materialdéw budowlanych, przetworstwa drewna, produkcji
mebli, przetwdrstwa rolno-spozywczego;

2) sktady i magazyny;
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3) ustugi administracyjno-biurowe realizowane jako kontynuacja istniejacego sposobu zagospodarowania, do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, nie dluzej jednak niz przez okres 30 lat od dnia wejscia
w zycie ustalen planu.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych oraz ushug
stuzacych do ich obstugi, zgodnie z ust. 2;

2) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow, urzadzen
i budowli technicznych dla obshugi sieci uzbrojenia terenu,
w tym stacji transformatorowych;

3) zakazuje si¢ na terenie funkcjonowanie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2.000m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 15 m;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
6) realizacja dachéw o dowolnym ksztatcie potaci dachowych;
7) dowolna kolorystyka budynkow.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2.000 m?.
6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drogi powiatowej azurowe, sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza
si¢ ich wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzenia pelnego lokalizowanego w linii rozgraniczajacej z ternami 1.ZL i 3.ZL;
3) wysokos$¢ ogrodzenia petlnego nie mniejsza niz 2 m oraz nie wicksza niz 3,5 m.
7. Zasady dotyczace realizacji reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych na ogrodzeniach pod warunkiem, Ze:

a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na ogrodzeniu nie przekroczy 5% jego
powierzchni;

b) reklama bgdzie zwiagzana z dzialalnoscig gospodarcza prowadzona na terenie;
3) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

a)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach;

8. Zasady obstugi infrastruktury technicznej: wedtug § 11-20.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi powiatowej sasiadujacej bezposrednio od wschodu z obszarem
planu;
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2) ustala si¢ bilansowane parkingéw dla obiektéw nowo realizowanych w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej te obiekty sie znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a) dla samochodow osobowych: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowsa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym i drogach publicznych,

b) dla samochodéw cigzarowych: zgodnie z potrzebami technologicznymi.
10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami 4.ZN i 5.ZN:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenow 4.ZN 1 5.ZN jest zielen naturalna.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) ustala sie zachowanie naturalnego charakteru siedlisk istniejacych na ternach:
a) siedlisk pustynnych na terenie 4.ZN,
b) siedlisk wodno-btotnych na terenie 5.ZN;
2) ustala si¢ zachowanie istniejgcej Sciezki edukacyjne;j;
3) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem pkt. 4;

4) dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania takich jak §ciezki piesze, siedziska i inne elementy
malej architektury, w tym altany i wiaty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego;

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

4. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz z materialow naturalnych, o wysokos$ci przeswitu pomigdzy
poziomem gruntu rodzimego a najnizej potozonym przestem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokosci catkowitej
ogrodzenia nie wigkszej niz 1,2 m;

5. Zakazuje sig¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych.

6. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna odpowiednio od drog: 1. KDW oraz od drogi powiatowej, poprzez
tereny sgsiednie.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.T:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 6.T sa tereny technicznej obstugi gminy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych liniowych elementow infrastruktury technicznej:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych elementow sieci uzbrojenia dla obstugi terenu 2.T/P.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10.000m?;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%.
4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10.000 m?.

5. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen
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6. Zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych.
7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od terenu 2.T/P.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysoko$ci 0%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 1. KDW jest droga wewngtrzna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi wewnetrznej, obecnie $rodlesnej, jako duktu lesnego z prawem do
remontdw, rozbudowy i przebudowy;

2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 4 m do 6 m, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

3. zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych.

4. Ograniczenia i szczegélne uwarunkowania zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ w pasie drogowym
umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej

z droga.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 11-20;

2) dopuszcza si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sadowne.

§ 27. Uchwata  wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia  jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
Przewodniczacy Rady Gminy Sadowne
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/137/2017
Rady Gminy Sadowne

z dnia 10 lutego 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH

W OBREBIE WSI ZIELENIEC - ETAP I

L | Dat Nazwisko Oznaczeni Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
p a i imi¢, nazwa e projektu Woéjta w sprawie Gminy w sprawie
wpl jednostki nierucho planu dla rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
yw | organizacyjn Tresé uwagi mosci nierucho Z dnia ...ccveeeincnnnnns Uw
u ej ktorej mosci, agi
uw i adres* dotyezy ktorej uwzgled | nieuwzgle uwzgle | nieuwzgled
agi zglaszajz;c‘eg uwaga dotyczy niona dniona dniona niona
o uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
UWAGI ZELOZONE W WYNIKU WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU
W trakcie wytozenia nie ztozono uwag do projektu planu
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/137/2017
Rady Gminy Sadowne
z dnia 10 lutego 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 1., poz. 778) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z20167r.,
poz. 446) — zadania wtasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu liniowych elementéw infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych gminy, nie zostaly ustalone w niniejszym planie miejscowym, poniewaz sa one ibeda one
realizowane dla obstugi obszaru planu poza jego granicami, w sasiadujacych znim bezposrednio drogach
publicznych - nie ma wigc potrzeby rozstrzygania o sposobie ich realizacji.

§ 4. Inwestycje z zakresu urzadzen obstugi systemoéw wodociagowych - ujecia wody - to istniejace ujecie
wody zakladow silikatowych - ktére pozostanie w dotychczasowym stanie wlasno$ciowym - nie ma
koniecznosci jego rozbudowy dla potrzeb zbiorowego zaopatrzenia w wode.

§ 5. W zwiazku zpowyzszym nie okresla si¢ zasad isposobow finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Sadowne
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UZASADNIENIE

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w obrebie wsi Zieleniec - Etap I jest
uszczegOtowienie  ustalen  Studium — Uwarunkowan i Kierunkow  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sadowne poprzez okreSlenie przeznaczenia terendw i warunkow ich
wykorzystania 1 zabudowy. Dostosowanie do zapisow Studium..."polega na wskazaniu terenow
technicznej obstugi gminy, w tym z zachowaniem produkcji, terenow lasoéw, zieleni naturalne;j
oraz terenoOw drog wewnetrznych.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowne
(z 2001 roku) dziatki bedace w granicach planu miejscowego nalezg do terenéow "stacji
wodociggowych". Jednoczesnie w czesci tekstowej Studium sugeruje w tym rejonie:

ST - strefa rozwoju turystyki i rekreacji:

Charakterystyka strefy: obejmuje obszary kwalifikujgce sie - ze wzgledu na wysokie walory
przyrodnicze i krajobrazowe - do rozwoju zabudowy letniskowej i infrastruktury turystycznej. Na
terenie gminy strefa ta obejmuje:

o tereny dla turystyki pobytowej obejmujgce rozproszong zabudowe wsi Krupienskie i Zieleniec
lezgce w sgsiedztwie kompleksu lasow.

Proponowany kierunek rozwoju: okreslenie dalszego rozwoju poszczegolnych obszarow w
planach szczegolowych z uwzglednieniem specyfiki kaidego obszaru i dostosowaniem do
potrzeb i mozliwosci rozwoju."

W kierunkach rozwoju zabudowy zapisano, iz

Zabudowa przemystowa jest stabo rozwinieta na terenie gminy Sadowne i dotyczy glownie zaktadu
produkcji materiatow budowlanych. Negatywne oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze gminy, ze
wzgledu na emisje gazow, pytow i sciekow, miesci sig¢ w granicach dopuszczalnej ucigzliwosci”

Studium dopuszcza wiec utrzymanie istniejacej zabudowy, dos$¢ nieprecyzyjnie
wskazujac Kkierunki przeksztalcen poszczegélnych stref.

Ogodtem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 85,72 ha. Plan okresla
przeznaczenie terenéw jak nastepuje:

1) tereny technicznej obslugi gminy z zachowaniem produkcji - oznaczone symbolem
przeznaczenia T/P;

2) tereny technicznej obstugi gminy - oznaczony symbolem przeznaczenia T;
3) tereny lasOw — oznaczone symbolem przeznaczenia ZL;

4) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZN;

5) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW;

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wyznaczenie
linii zabudowy, ograniczen w realizacji ogrodzen i reklam;
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2) walory krajobrazowe - poprzez zachowanie istniejgcych lasow i terenow zieleni naturalnej
jako elementoéw krajobrazu naturalnego;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - poprzez ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych oraz
ochrong lasow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez na czesci ustalenie wysokich wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej, ustalenie wskaznikow miejsc do parkowania samochodow dla osob z karta
parkingowa; niemieszanie funkcji produkcyjnych z funkcjami chronionymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terenOw oraz
wskaznikow ich zagospodarowania adekwatnych do potozenia w terenach podmiejskich, z
uwzglednieniem atrakcyjnosci sgsiedztwa drogi krajowej nr 50, z zachowaniem istniejgcego
zagospodarowania terenu z mozliwoscig zmiany sposoby uzytkowania na funkcje zblizone do
obecnych (fabryka silikatow);

6) prawo witasnosci - poprzez dopuszczenie zachowania istniejgcego zagospodarowania oraz
wskazanie terenow w sposdb umozliwiajacy ich podzial na dziatki zgodne z ustaleniami planu;

7) potrzeby interesu publicznego - poprzez zachowanie terendéw lesnych oraz zieleni
naturalnej uzytkow ekologicznych, z dopuszczeniem turystyczno-rekreacyjnego wykorzystania
lasow;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez szczegotowe zapisy ustalajgce zasady rozbudowy istniejacych
systemow infrastruktury technicznej, przy ograniczeniu mozliwosci w tym zakresie
wynikajacym z faktu, ze plan nie obejmuje drog publicznych, w ktérych moga by¢ prowadzone
elementy liniowe infrastruktury technicznej;

9) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez

przeprowadzenie procedury wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 22
wrzesnia 2016r. do 21 pazdziernika 2016 r.

10 )zachowanie jawnos$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie
udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie sporzadzania projektu planu byta
zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci (tego wymagajace) byly
publikowane w prasie miejscowej, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Sadowne;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
- poprzez ustalenie zasad rozbudowy systemu wodociggowego w obszarze planu.

Plan nie uwzglednia:

I)wymagan ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2)potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa
3) walorow architektonicznych

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objgtym planem.
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Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym uwzgledniajac
zglaszane wnioski 1 uwagi - poprzez ograniczenie projektowanej zabudowy do terenu juz
zabudowanego, ograniczenie intensyfikacji zabudowy (poprzez wskazanie na przewazajace]
cze$ci obszaru dziatek o powierzchni 2000 m?) wynikajgce z faktu potozenia obszaru planu w
parku krajobrazowym, wsrdéd kompleksow lesnych. Wprowadzono zapisy zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw lasow 1 zieleni naturalnej uzytkow
ekologicznych oraz zachowania powigzan przyrodniczych przebiegajacych przez obszar planu.

Przeprowadzono analizy:

1) ekonomiczne - opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
- analiza ta wykazata, ze w pierwszych S-ciu latach wielko$¢ naktadow, jakie gmina bedzie
musiata ponie$¢ na realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (nalezace do zadan
wlasnych gminy) bedzie mniejsza od dochodow do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych
uzyskanych z obszaru objgtego planem, przy czym zatozono, ze w latach kolejnych naktady na
inwestycje rowniez beda nieznaczne, zas przychody beda nieznacznie rosty;

2) srodowiskowe - opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko, wykazujaca, ze
planowane przeznaczenie gruntow nie bedzie powodowalo trwatego negatywnego wplywu na
srodowisko - jednocze$nie przeprowadzono procedurg strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2018 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 z pd6zn. zm.); na obszarze objetym
planem nie wystepowano o zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw na cele nierolne 1 nielesne;

3) spoteczne - dokonano analizy istniejagcych po sasiedzku terenow zabudowy mieszkaniowe;
jak 1 ustug spotecznych jaki - z analizy wynika, Ze obszar objety planem nie wymaga realizacji
obiektow ustug spotecznych, jako zbyt oddalony od zabudowy mieszkaniowe] oraz
zagospodarowany zabudowg produkcyjng; jednoczes$nie zanalizowano przydatno$¢ terendow
lesnych 1 zieleni naturalnej do turystyki i rekreacji spacerowe;.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczegdlnych rodzajow przeznaczen) uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniga oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego - tj. nie intensyfikujgc istotnie istniejgcego
zainwestowania, ograniczajac teren budowlany do dziatki juz zabudowanej - jednoczesnie
chronigc lasy przed wprowadzaniem w nie zabudowy - nie zwigkszajagc wiec rozproszenia
zabudowy;

2) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej (droga powiatowa Sadowne-Zieleniec) oraz najlepszym (w skali gminy)
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz
sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - istniejgca
zabudowa od kilkudziesi¢ciu lat funkcjonuje w obszarze objetym planem - zapisy planu adaptuja
W znacznym stopniu stan istniejgcy, nieintensyfikujac istotnie zabudowy.

Jednoczesnie zagadnienia:

Id: AE764B61-E4E1-42A5-9526-007C957186A1. Uchwalony Strona 3



1) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow

nie dotyczg obszaru objetego planem.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne 2z wynikami "Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sadowne" wraz z oceng postepOw w opracowywaniu
planow w zakresie okreslonym w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzonej] w grudniu 2016 r. i przyjetej uchwata Rady
Gminy Sadowne Nr XXXI1/136/2017 z dnia 10 lutego 2017 r., w ktorych to "Analiza" m.in.
stwierdza potrzebe prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

z prognozy skutkow finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu begdzie miata istotny
wplyw na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wejscie w zycie ustalen
planu zaktadaja przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostato szczegdtowo wykazane
w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

Przy braku uwag do projektu planu postanowiono o jego przedtozeniu Radzie Miejskiej celem
jego uchwalenia.

Reasumujac: obszar objety planem, polozony w centralnej czesci gminy Sadowne, przy
drodze powiatowej Sadowne - Zieleniec, to zespol terenow o stalej od kilkudziesieciu lat
formie zagospodarowania: niewielka, centralna cze$¢ terenow to zaklady produkcyjne,
pozostala czeS¢ obszaru to lasy i zielen naturalna. Taki stan zagospodarowania plan
utrzymuje.
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