UCHWALA NR VIII/66/2003
RADY GMINY W SADOWNEM

z dnia 25 sierpnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie ogllnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowne w czesci dot. wsi Platkownica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591
z poZniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 112, art. 10 ust. 1, 2 i 3, art. 26 i 36 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pézniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z dnia 10
maja 2003 r.) Rada Gminy w Sadownem uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogolne

§1
1. Wprowadza si¢ zmiang w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowne przyjetym uchwalg Nr V/24/94 Rady Gminy w
Sadownem z dnia 29 listopada 1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowne opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 15 poz. 198, dotyczaca cze$ci wsi Platkownica.
2. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek planu, stanowiacy zalgcznik do
~ niniejszej uchwaly, obejmujacy ustaleniami obszar w granicach opracowania
Zmiany w planie.
3. Przedmiotowa zmiana planu bedzie nazywana dalej planem.

§2
1. Ustalenia planu, zgodnie z uchwalg nr XXVI/164/2001 Rady Gminy w
Sadownem z dnia 6 lutego 2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany w miejscowym planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadowne, obejmujg :
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,
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2) linie rozgraniczajace ulice, place, oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego,
zasob6éw wodnych i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntdéw rolych i lesnych.

Plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje cze$é obszaru wsi Platkownica, ktérego

granice okreslone na rysunku, wyznaczaja;

1) od poéinocy 1 zachodu droga gminna nr 3637006, stanowigca czesé dzialek o
numerach ewidencyjnych 61 i 821,
2) od poludnia i wschodu kompleks lesny.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwa'ly jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Sadownem,
przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, opracowany na mapie w
skali 1:5000, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie Wwyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
zaleceniu - oznacza to wskazanie sposobu zastosowania okreslonych rozwiaza
projektowych, wynikajacych ze wzgledéw funkcjonalnych, ekologicznych,
estetycznych i technicznych,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie linie dzielace obszar planu
na tereny o réznym przeznaczeniu, -
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng, odleglo$é oblektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi.

§ 4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) uksztattowanie ladu przestrzennego uwzgledniajacego zasady

zagospodarowania terenu,
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2) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem wymogéw ochrony srodowiska.

§5
Jako zgodne z planem uznaje si¢:

1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych wewnetrznych do dzialek w
obrebie terendw, o ktérych mowa w rozdziale II,

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzgdzen zwigzanych z
rozbudowsg, systemow infrastruktury technicznej i komunalnej, o ktérej mowa
w Rozdziale IV, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegblowych
rozwigzafi technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

§6
1. Na obszarze objetym niniejsza uchwata, plan wyodrebnia tereny bedace
przedmiotem ustalefi, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i

oznaczone symbolami literowymi, dla ktérych ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie terenu:

1) ZR - tereny zabudowy letniskowe;,
2) L - tereny lasow,
3) DD - teren drogi dojazdowe;j.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne,
uwidocznione na rysunku planu:
1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3. Oznaczenie KDG - wystgpujace na rysunku planu, poza granicami jego ustalen,
pelni funkcj¢ informacyjng. Jest to istniejaca droga gminna klasy D, przeznaczona w
obowigzujacym miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadowne pod komunikacje.

Rozdziat I
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
i zabudowy terenéw

§7
1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw,

oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZR i 2ZR.
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Podstawowym przeznaczeniem terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 jest zabudowa

letniskowa.

Przeznaczenie uzupelniajace:

1) uprawy ogrodnicze i zielefi towarzyszaca,

2) terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej,
niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen
przewidzianych planem. ,

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) istniejaca zabudowa letniskowa moze podlega¢é wymianie, rozbudowie i
przebudowie, pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1,
przeznaczenia terenu oraz spelnienia wymogdéw okreslonych w ust. 5,

2) wolne tereny przeznacza si¢ pod zabudowe letniskowa,

3) zachowanie istniejacych podzialéw geodezyjnych, z mozliwoscig scalania
terenow sgsiednich i dokonywania nowych podzialéw geodezyjnych,

4) minimalna powierzchnia dziatki powstalej w wyniku podzialéw nie powinna
by¢ mniejsza niz 2000 m?,

5) front dzialki powstalej w wyniku podzialéw nie powinien byé mniejszy niz
20.0 m,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie powinna byé
mniejsza niz 90 % powierzchni dziatki, .

7) budynki powinny by¢ realizowane z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) 12.0 m - od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDG,

b) 10.0 m - od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem DD,

8) pelne zaspokajanie potrzeb w zakresie parkowania na wlasnej dzialce,

9) pozostawienie paséw szerokosci 10 m wolnych od nowej zabudowy 1
ogrodzefi od strony gruntow-lesnych, graniczacych z obszarem objetym
planem. '

Plan ustala nast¢pujace warunki ksztattowania zabudowy terenéw:

1) koniecznos¢ odpowiedniego wkomponowania budynkéw letniskowych
otaczajacy  krajobraz, oraz zapewnienia estetycznego wygladu i
wyeksponowanego wyrazu architektonicznego odpowiadajacego funkgji
letniskowe;,

2) forma architektoniczna projektowanych budynkéw letniskowych powinna
nawigzywa¢ do miejscowych 1 regionalnych tradycji budownictwa
letniskowego,




» : , 5

3) stosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie polaci od 25° do 45°, z kalenicg,
réwnolegla do osi drogi, bez uskoku w linii kalenicy,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw letniskowych nie powinna przekraczaé 6.5
m, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu. Plan
dopuszcza wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe,

5) budynki o lekkiej konstrukcji, posadowieniu napowierzchniowym,

6) ogrodzenie frontowe dzialek azurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow,
o maksymalnej wysokosci do 1.5 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej drogi.

§8
Plan wyznacza tereny istniejacych laséw, oznaczone na rysunku planu
symbolem L.
Na terenach laséw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg zasady
zagospodarowania oraz ochrony:
1) zakaz zabudowy,
2) zakaz uszczuplania powierzchni,
3) zakaz niszczenia i prowadzenia dzialan oslabiajacych biologiczna odpornosé
drzewostanu,
4)  dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwiazanych z gospodarksg lesng i
wodna,
b) urzadzania turystycznych Sciezek pieszych i rowerowych.

§9
Plan wyznacza teren na poszerzenie istniejacej drogi dojazdowe;, oznaczony na
rysunku planu symbolem DD.
Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w ust. 1, jest droga
dojazdowa wewnetrzna, przeznaczona glownie do zapewnienia prawidlowej
obstugi komunikacyjnej projektowanego zagospodarowania, o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7.0 m.
Plan ustala, ze warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w
ust. 1 i 2 zostang okreslone na etapie projektu budowlanego, bez koniecznosci
Zmiany planu.
Plan ustala sytuowanie urzadzen zwigzanych z budows systeméw infrastruktury
technicznej 1 komunalnej, w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej,
pod warunkiem nienaruszenia wymagaf okreslonych w przepisach szczeg6lnych.




Rozdzial I
Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska

§10

Na obszarze obj¢tym planem obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)
3)

6)

ograniczenie do minimum wycinania istniejacych zadrzewien,

maksymalna ochrona istniejacej szaty roslinnej, wartosciowej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

nakaz prowadzenia wzmoZonego nadzoru budowlanego w zakresie tadu
przestrzennego, poprzez stosowanie w budownictwie form architektonicznych
nawiazujacych do tradycji regionalnej, nie powodujacych dysharmonii z cechami
estetycznymi krajobrazu,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub
gruntu,

nakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki wodno - sciekowej, zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami,

zakaz skladowania odpadéw w miejscach do tego nie przeznaczonych.

Rozdziat IV
Komunikacja i infrastruktura techniczna
§ 11

Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1)

2)

obslugg zewnetrzng i powiazania z ukladem komunikacyjnym zapewni istniejgca
droga gminna Platkownica - S6jkoéwek, przylegajaca do zachodniej i poinocne;
granicy obszaru objetego planem oraz droga dojazdowa,

obstuge wewnetrzng obejmujaca drogi dojazdowe i dojazdy, nalezy dostosowaé
do potrzeb projektowanej zabudowy i wymogéw przepisow szczegdlnych.

§12

Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi terenéw zabudowy w zakresie

infrastruktury sanitarne;j :

1) zaopatrzenie w wodg¢ dla celow komunalnych i ppoz. z projektowanego
wodociagu wiejskiego, w oparciu o ujecie wody zlokalizowane we wsi
Sadowne,

2) odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodarczych do szczelnego zbiornika
bezodptywowego, usytuowanego na dzialce i okresowy ich wywdz - do
czasu wybudowania oczyszczalni $ciekow w Sadownem - do oczyszczalni
sciekow w Wegrowie,
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3) odprowadzenie wod deszczowych na wlasny teren poprzez studzienki chlonne,

4) gromadzenie odpadéw stalych w szczelnie zamknietych kontenerach na
wydzielonym wlasnym terenie i po ich segregacji, wywozenie na wysypisko
polozone poza obszarem objetym niniejszym planem, |

5) ogrzewanie budynkéw indywidualne z wiasnych Zrédet ciepla, z uzyciem
no$nikow energii nieucigzliwych dla srodowiska.

2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia.

3. Warunki techniczne uzbrojenia inZynieryjnego terenéw objetych planem nalezy
uzgodni¢ z uzytkownikami tych urzadzen na etapie opracowania projektu
budowlanego

4. Dopuszcza si¢ tymczasowe korzystanie ze studni indywidualnych, do czasu
wybudowania wodociggu wiejskiego.

Rozdziat V
Przepisy koricowe

§13
Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ zerowg stawke stuzaca do naliczania oplaty, w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci spowodowanej zmiang planu.

§14
W zakresie ustalonym niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr V/24/94 Rady Gminy
w Sadownem z dnia 29 listopada 1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowne, opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Siedleckiego Nr 15 poz. 198.

§15
Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaly jest Wojt Gminy Sadowne.

§ 16
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Sadowne

Jerzy/ Wycech




