UCHWALA NR V1/50/2019
Rady Miejskiej w Wegorzewie

z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stawiska” dla terenu o powierzchni
okolo 1,5 ha, obreb Labapa, gmina Wegorzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994; zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000,
poz. 1349, poz. 1432 i poz. 2500.) Rada Miejska w Wegorzewie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo, uchwalonego
uchwatg Nr XV11/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27 stycznia 2016 r., uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stawiska” dla terenu o powierzchni
okoto 1,5 ha, obreb Labapa, gmina Wegorzewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XLI11/330/2017 Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stawiska” dla terenu o powierzchni okoto 1,5 ha, obrgb Labapa, gmina Wegorzewo.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

7) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

14) stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica opracowania planu.

2. Nastepujace oznaczenia obowigzuja na podstawie przepisOw odrebnych: obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgcg interpretacj¢ uzytych pojg¢ w niniejszej uchwale:

1) Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réoznym
przeznaczeniu 1 roéznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslono szczegotowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie elementarnym.

3) Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumieé, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

4) Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
rozbiorke i odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialki sa zgodne z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejgcy pod wzgledem gabarytow obiektu.

5) Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej obrys §cian zewngtrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw w dniu uchwalania planu, o ile
wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepisow odrgbnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

7) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmian¢ przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
1 urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;j.



. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie

infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostegpu do sieci, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

. Zaopatrzenie w wode odbywac bedzie si¢ z sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych

zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

. Odprowadzenie S$ciekow nalezy realizowa¢ do projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej

a w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow nalezy
realizowa¢ poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odr¢bnymi.

. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow

sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe z terendw szczelnych docelowo
po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,

z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami

odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujg strefy kontrolowane.

. Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
. Przylaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.

10.0dpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zasady ksztattowania krajobrazu.

1.

Zakaz stosowania ogrodzen betonowych i murowanych pelnych na catej dtugosci oraz prefabrykowanych
zelbetowych.

Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem planu, lecz przekraczajace parametry
ustalone w poszczeg6lnych terenach elementarnych, istniejgce w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaly,
powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, lub na ktore zostaly wydane
prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie
i remonty tych budynkow, a takze przebudowe, rozbudowe, z zachowaniem pozostatych parametrow
ustalonych w planie lub przy zatozeniu, ze przekroczenie parametréw nie bedzie wigksze niz przed
rozbudowg lub przebudows.

Dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ poza obszarem przeznaczonym pod zabudoweg, ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudoweg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajdujacych
si¢ w cze$ci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowg ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢ jedynie w obszarze
przeznaczonym do zabudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi
w przepisach szczegotowych planu, a nadbudowa wylgcznie w obrysie budynku.

Ponadto zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez wyznaczenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.



§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.USWs

nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet energii w postaci m.in.: pomp
ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 100 kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspotczesne;j.

1. W granicach planu zlokalizowany jest obickt objety ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw

o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami, wskazany na rysunku planu.

1) Wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Obiekt Lokalizacja Czas Nr rejestru/
powstania decyzja
1 Kuznia w zespole dworsko Wies Stawiska, XIXIXX W, | =-mmmmmmmmeem
— parkowym dziatka o nr ew. 11/1, w obrgbie
geodezyjnym 12 — FLabapa

2. W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastgpujace zasady:

1) roboty budowlane prowadzone w obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (nie objetych wpisem do

rejestru  zabytkdw) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami prawa
budowlanego oraz przepisami w sprawie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona ich formy

architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachoéw, kolorystyki pokrycia dachow, detali
architektonicznych i wystroju elewacji.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

W granicach planu dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym w zakresie dziatek budowlanych majg zastosowanie przepisy szczegoétowe niniejszej uchwaty.

W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki ustalona jak w ustaleniach szczegbétowych niniejszej uchwaty dla
poszczegblnych terendw elementarnych;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: min. 22 m;
€) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki: maks. 80 m;

d) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit sie w przedziale 80 - 100 stopni.
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§ 10. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym realizowane
bedzie poprzez zjazd na droge publiczng, na zasadach okreSlonych w przepisach szczegbtowych oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych:
1) nalezy zapewnia¢ min. 3 miejsca parkingowe na terenie 2.UK;

2) na pozostatych terenach elementarnych ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w zaleznosci od
przyjetego sposobu zagospodarowania;

3) ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w granicach drog publicznych
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) na dziatkach budowlanych w granicach terenu o symbolu UK i USWs ustala si¢ nakaz zabezpieczenia
minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg podstawows terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem: 1.UK, 2.UK, 1.USWs, 1.KDD, ktorych realizacja
stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury, obiektow obstugi
technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 14. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej obowigzujag ograniczenia w  zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 15. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;

2) obickty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
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3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;

5) na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwiazku z tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
1. UK 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug kultury.
2. UK 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
i urzadzen stuzacych celom kultury i kultury fizycznej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, obiektami pomocniczymi, zieleniag urzadzong oraz
niezbednymi doj$ciami i dojazdami do obiektoéw budowalnych;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 1500 m?.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtownych oraz kacie nachylenia zawartym w przedziale 25°-45°;

b) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka ceramiczna
lub materiaty dachowkopodobne w kolorach czerwieni;

c) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit.
h);

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;

f)  wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01; maks. 0,4;

g) teren biologicznie czynny: min. 25% powierzchni dziatki;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysoko$ci do
najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 6,0 m i kacie nachylenia dachu
w przedziale: 25%-45°,

1.USWs 1. Przeznaczenie podstawowe: wustugi  kultury  fizycznej z  wodami
powierzchniowymi.

2. Ogdlne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
i urzadzen stuzacych celom kultury fizycznej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, zielenig urzadzong oraz niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami do
obiektow budowalnych;

C) teren przeznacza si¢ pod lokalizacje publicznych obiektow =z zielenig
towarzyszacg do czynnej rekreacji i wod powierzchniowych — zbiornikéw
wodnych o powierzchni ponizej 0,5 ha;

d) dopuszcza sie lokalizacje pomostow, ktadek, obiektow matej architektury oraz
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obiektow architektury ogrodowej;

e) kierunek gtownej kalenicy budynku okreslony dla dachéw stromych: rownolegle
lub prostopadle do granicy dziatki;

f)  nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej o symbolu 1.KDD poprzez teren
elementarny o symbolu 2.UK;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: min. 3000 m?.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych oraz
kacie nachylenia zawartym w przedziale 25%-45°;

b) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka ceramiczna
lub materiaty dachowkopodobne w kolorach czerwieni;

c) wysokos$¢ zabudowy: maks. 9,0 m z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit.
h) oraz i);

d) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;

f)  wskaznik intensywno$ci zabudowy: min. 0,0; maks. 0,1;

g) teren biologicznie czynny: min. 80% powierzchni dziatki;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do
najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 6,0 m i kacie nachylenia dachu
w przedziale: 35°-45°;

i) w/w ustalenia w lit. h) dotycza roéwniez zabudowy gospodarczej i garazowe;.

1.KDD 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje obiektow matej architektury;
b) w liniach rozgraniczajagcych tereny elementarne dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych i budowe nowych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
c) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog przewodami
podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 111

Postanowienia koncowe
§17. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§18. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokos$ci 30%.

§ 19. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.
§20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr V1/50/2019
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stawiska” dla terenu o powierzchni okolo 1,5 ha, obreb Labapa, gmina Wegorzewo.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art.

20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60.) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Zatagcznik Nr 3

do Uchwaty Nr V1/50/2019
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60.), Rada Miejska
w Wegorzewie okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowa infrastruktury technicznej oraz terenow zabudowy ustug
kultury, terenow ustugi kultury fizycznej z wodami powierzchniowymi, terenéw drog publicznych,
przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany z budowg infrastruktury technicznej oraz terenow zabudowy
ustug kultury, terenow ustugi kultury fizycznej z wodami powierzchniowymi, terenow drog
publicznych, wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-
technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz terenow zabudowy ustug
kultury, terendéw ustugi kultury fizycznej z wodami powierzchniowymi, terenéw drog publicznych,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie
z uchwalonym corocznie budzetem gminy Wegorzewo, z wykorzystaniem funduszy celowych
krajowych i unijnych oraz innych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



3.

1)

2)

3)

Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stawiska” dla terenu o powierzchni okoto 1,5 ha, obreb Labapa,
gmina Wegorzewo, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XL11/330/2017 Rady Miejskiej
w Wegorzewie z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stawiska” dla terenu o powierzchni okoto 1,5 ha, obrgb Labapa,
gmina Wegorzewo.

Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r.
poz. 60.). Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest posrod terenow wsi
Stawiska obejmujagc w wigkszosci tereny po bylym Panstwowym Przedsigbiorstwie Gospodarstwa
Rolnego Srokowo — obiekt w Stawiskach. Na terenie przedmiotowych nieruchomosci nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow oraz wskaznikéw zagospodarowania;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendow;

€) wymagania ochrony $rodowiska;

d) odniesienie si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenia majace na celu zachowanie historycznej substancji zabytkowej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow obstugi
komunikacyjnej, wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terenow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

g) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

h) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Burmistrz Wegorzewa zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura oraz niezbedne
analizy nastepujg zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Umozliwiajac realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:
a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegdlnosci 0 istniejacy System komunikacyjny;
b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego.



4)

4.

Teren opracowania planu zlokalizowany jest zgodnie z obowigzujaca zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo w strefie 11l — rolniczej,
obejmujacej tereny o wiodacej funkcji rolniczej. W granicach strefy wyrdzniono podstrefe IIIA gdzie
z uwagi na bezposrednie sasiedztwo Wielkich Jezior Mazurskich, gléwnego zbiornika wod
podziemnych oraz miasta Wegorzewo preferuje si¢ rolnictwo ekologiczne, z duzym udziatem uzytkow
zielonych, agroturystyke oraz inne funkcje uzupetniajcie o charakterze nieuciazliwym.

Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i gminy Wegorzewo w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo oraz plandéw miejscowych na terenie gminy (Uchwata Nr
XL11/329/2017 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegorzewo oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy

przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Analizowany obszar znajduje si¢ obecnie w sgsiedztwie infrastruktury technicznej, jednakze projekt
planu nie wprowadza obowiazku wykonania dodatkowych sieci infrastruktury technicznej co wynika
m.in. z lokalizacji obszaru opracowania planu poza obszarem aglomeracji oraz z przewidywanego
kierunku rozwoju. Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej
w granicach omawianego obszaru bedzie wigza¢ si¢ z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow
WW. inwestycji.

b) Zgodnie z przyjetymi zalozeniami w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, budzet gminy nie zasilag dodatkowe wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci.

C) Ze wzgledu na brak szczegétowych danych dotyczacych aspektéw technicznych planowanych do
wybudowania urzadzen i obiektow nalezy podkresli¢, ze wlasciwe obliczenie kosztow budowy w/w
urzadzen czy obiektow oraz sgsiedniej komunikacji mozliwe bedzie na podstawie analizy
sporzadzonego w przysztosci projektu budowlanego.

d) W granicach sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci
predysponowane do nabycia przez gming potozone sa w granicach terenow stanowiacych przestrzenie
publiczne, ktorych realizacja stanowi inwestycje celu publicznego. Przedmiotowe grunty znajduja si¢
we wladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Tym samym ich nabycie moze nastapi¢
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa.

e) Nie przewiduje sie, aby uchwalenie sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato przyczyni¢ sie do spadku wartosci gruntow prywatnych. Nalezy jednak
podkresli¢, ze doktadne okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie
w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢
uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.
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