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UCHWALA Nr XVI111/148/2016
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 24 lutego 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pétwyspu Kal,
gmina Wegorzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, zmiany: z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, zmiany: z 2015 r. poz. 1890) Rada Miejska w Wegorzewie po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wegorzewo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Potwyspu Kal, gmina Wegorzewo”,
zwang dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXVI11/270/2013 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27
marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Pdtwysep Kal, gmina Wegorzewo uchwalonego przez Rade Miejskg w Wegorzewie uchwatg Nr
XI11/84/2003 z dnia 06 sierpnia 2003 r. (Dziennik Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 151/2003 poz 1832) oraz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w obrebie geodezyjnym Kal, gmina
Wegorzewo uchwalonego przez Rade Miejskg w Wegorzewie uchwatg Nr LVIII/459/2010 z dnia 29 wrzesnia 2010 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 grudnia 2010 r. Nr 21 poz. 2826) dla terenu o
powierzchni okoto 83 ha.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunkow planu w skali 1:2000 stanowigcych zatgczniki nr 1a, 1b, 1c do niniejszej uchwaty, zatytutowanych:
~Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pétwyspu Kal gmina Wegorzewo”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- ML — tereny zabudowy rekreac;ji indywidualne;j,
- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
- Upk — tereny publicznych plaz i kgpielisk stanowigce dostep do wéd publicznych,
- RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
- R —tereny rolnicze,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- ZL — tereny zieleni lesne;j,
- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
- WS — tereny wod powierzchniowych,

- KD — tereny drdg publicznych,



Publikacja — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 01 kwietnia 2016 r. poz. 1512.

- KDW - tereny drég wewnetrznych,
- Kpj — tereny ciggéw pieszo—jezdnych,
- Kpr — tereny ciggdw pieszo-rowerowych,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$c¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, przy czym budynki
adaptowane mogg podlegac rozbidrce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi tgcznie ze zmiang funkcji
okreslong w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony odrebnym
symbolem;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej nie moze
przekroczyé zaden element obiektu budowlanego z wyjgtkiem przytagczy, a takze sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej realizowanych jako inwestycje celu publicznego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowag nie zaliczang do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

8) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi okreslone w przepisach o ustugach turystycznych.
§ 6. Rysunki planu obowigzuja w nastepujgcym zakresie ustalen:

1) granic planu;
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2) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii wewnetrznego podziatu obrazujgcych zasady podziatu na dziatki budowlane:

4) przeznaczenia terendw;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnych;

6) granic uzytku ekologicznego;

7) granic obszaru o znaczeniu dla Wspdlnoty Natura 2000;

8) obszaréw ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w systemie AZP;

9) oznaczen liniowych urzgdzen infrastruktury technicznej;

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w § 8
niniejszych ustalen;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczgce zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) w granicach planu nie wyznacza sie terenédw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii;

4) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektéw zaplecza budowy;
5) do czasu realizacji zapiséw niniejszej uchwaty ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania
terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe dla

danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

6) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,5 m, ogrodzen petnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

7) w zakresie elewacji wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem;

c) nakaz stosowania takich materiatdw jak: cegta, tynk, ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej lub kamien,
drewno, szkto, stal lub aluminium;

8) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
9) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m2.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny planu potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na
ktérym obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegdlnosci zakazy i odstepstwa
od zakazoéw;

2) czes¢ terendw planu zgodnie z oznaczeniami na zatgcznikach nr 1b i 1c poftozona jest w granicach europejskiej
sieci ekologicznej Natura 2000 stanowigcej obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty ,Ostoja Pdétnocnomazurska”

(PLH280045), na ktérym obowigzujg przepisy dotyczgce ochrony przyrody i ochrony srodowiska;

3) czes¢ terendw planu zgodnie z oznaczeniami na zatgcznikach nr 1b i 1c potozona jest w granicach uzytku
ekologicznego o nazwie ,Pétwysep Kal”’, na ktéorym obowigzujg przepisy w sprawie ustanowienia w/w uzytku
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ekologicznego, w tym w szczegdlnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) dla inwestycji lokalizowanych na obszarze Natura 2000 nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
przeprowadzi¢ ocene oddziatywania na obszar Natura 2000 z wyjatkiem inwestycji dla ktérych regionalny dyrektor
ochrony srodowiska stwierdzit braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenéw
elementarnych zawartych w §8 niniejszej uchwaty;

8) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
9) wprowadza sie obowigzek zachowania i ochrony istniejgcych wartosciowych drzew i zadrzewien, w szczegodlnosci
nadwodnych, przydroznych i srédpolnych, w przypadku koniecznosci usuniecia drzewa nalezy postepowa¢ zgodnie z

przepisami odrebnymi;

10) obowigzuje zakaz zabudowy na terenach potozonych ponizej rzednej terenu wynoszacej 116,5 m n.p.m. w
zwigzku z okresowym wystepowaniem wysokich standw wdd jeziora Swigcajty.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:
1) w granicach planu zlokalizowane sg fragmenty stanowisk archeologicznych ujetych w systemie AZP objetych
ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oznaczonych na

rysunkach planu - zatgczniki nr 1b i 1c;

2) realizacje inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego ujetego w systemie AZP nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny publicznych plaz i kapielisk stanowigce dostep do wod
publicznych oznaczone symbolem Upk oraz tereny drdg publicznych oznaczone symbolem KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikdw reklamowych, tymczasowych obiektéw budowlanych,
obiektéw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty okreslone w § 7 ust. 1 i ust. 6 niniejszych ustalen
oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego.

5. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) tereny gérnicze — nie wystepuija;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich objety ochrong na podstawie przepiséow o
ochronie przyrody, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

5) Obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty ,Ostoja Péinocnomazurska” (PLH280045) objety ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

6) Uzytek ekologiczny ,Potwysep Kal” objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, na ktérym
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

7) obszary stanowisk archeologicznych ujetych w systemie AZP objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oznaczone na rysunku planu, w odniesieniu do ktdrych obowigzujg ustalenia zawarte w §7
ust. 3.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) czes¢ terenu objetego planem potozona jest w granicach aglomeracji Wegorzewo wyznaczonej na podstawie
Uchwaty Nr XXVI/518/13 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Wegorzewo, co skutkuje koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujgcym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekdéw Komunalnych;

2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie w granicach planu budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

5) dopuszcza sie realizacje indywidualnych odnawialnych zrédet energii takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory
stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych drog, parkingéw i placow manewrowych nalezy oczyscic i
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé w
granicach wtasnych dziafki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw sgsiednich,

¢) w granicach planu wystepujg urzgdzenia melioracji szczegétowej w postaci zbieraczy drenarskich oraz rowow
otwartych, ktére w przypadku kolizji z planowang zabudowa lub infrastrukturg nalezy przebudowa¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV ustala si¢ pas technologiczny stanowigcy
strefe ograniczonego zagospodarowania o szerokosciach 5,0 m mierzac od osi istniejacej linii,

b) w pasach technologicznych zabrania sie nasadzania drzew i krzewdw, wznoszenia budowli, budowy ogrodzen,
zabudowy urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich odpadéw, sktadowania piasku i ziemi oraz lokalizaciji
obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia ustalony pas technologiczny dla przebudowane;j linii przestaje obowigzywac,

d) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne z
lokalizacjg ztgczy kablowo-pomiarowych na granicy z dziatkg budowlang,

f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonac na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sieg:

a) zaopatrzenie w gaz bedzie nastepowato na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z projektowane;j
sieci gazowej,

b) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) nalezy zachowac¢ odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejgcych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciggi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrédet ciepta z wytgczeniem systeméw
wysokoemisyjnych;

13) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) gtéwng sie¢ komunikacyjng obszaru stanowi droga powiatowa Wegorzewo-Kal oznaczona na rysunku planu
symbolem KD.01;

2) obstuga poszczegdlnych terendw elementarnych nastepowac bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne oznaczone symbolami KD, drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW oraz ciggi pieszo-jezdne oznaczone
symbolami Kpj;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac¢
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows i nie ustala sie sposobu ich realizacji.

8. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:
1) realizacja zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;
2) realizacja drég publicznych gminnych oznaczonych symbolami KD.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastgpujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

przetznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
erenu

elementarnego.

Tereny elementarne oznaczone na zatgczniku nr 1a.

RM.01 Tereny zabudowy zagrodowe;.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarstwem rolnym.
Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktur, komunikacja, zielen.

1) zasady i warunki podziatu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku mieszkalnego
— dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynkéw gospodarczych — nie
wiecej niz 8,0 m;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w granicach terendw elementarnych zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem
technologicznym stanowigcym strefe ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérego
obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

13) zakazuje sie chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigekszej niz 5 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP) okreslonych w przepisach odrebnych;

14) nakazuje sie zachowanie wszystkich ucigzliwosci pochodzacych z dziatalnosci rolniczej w
granicach wtasnych dziatki.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy,
infrastruktura techniczna, zielen, mata architektura.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgcg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy lub gospodarczo-garazowy;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynku: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie
wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — nie
wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
9) maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,30;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach witasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe;
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12) dojazd do dziatek nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

ML.01 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, zielen,
mata architektura.

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgcg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
rekreacji indywidualne na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreaciji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
8) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe;

12) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

ML.02 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

ML.03 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, zielen,
mata architektura.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgcg, w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
rekreacji indywidualne na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreaciji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
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9) maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,20;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe;

12) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD lub drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW lub ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi turystyczne realizowane jako wbudowane, parkingi,
infrastruktura techniczna, zielen, budynek gospodarczo-garazowy, mata architektura.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku mieszkaniowo-
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do dziatek nalezy realizowac¢ z drogi przebiegajacej od strony potudniowej potozonej
poza planem;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.01 Tereny zabudowy ustug turystycznych.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczo-garazowy, parkingi, infrastruktura techniczna,
mata architektura.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m?;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysoko$¢é zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku przeznaczenia
podstawowego — trzy kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz
12,0 m, dla budynku gospodarczo-garazowego nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
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potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i
okien pofaciowych;

6) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN.01 Tereny zieleni naturalnej.

1) teren elementarny obejmujgcy istniejacy obszar wodno-bfotny wraz z zadrzewieniami i
zakrzewieniami nalezy zachowac¢ w stanie dotychczasowym;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) obowigzuje zakaz grodzenia.

ZN.02 Tereny zieleni naturalne;j.
1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu zgodnie z zasadg pokazang na rysunku planu.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej.
1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu zgodnie z zasadami pokazanymi na rysunku planu.

ZP.02 Tereny zieleni urzadzone;.

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen sportu oraz rekreacji zwigzanych z obstugg
zeglarzy;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

WS.01 Tereny wéd powierzchniowych.
1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia nadwodne oraz roslinno$¢ wodng;

2) obowigzuje zakaz grodzenia.

KD.01 Tereny drég publicznych.
1) droga powiatowa w klasie technicznej D — dojazdowa;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, docelowo minimum 15,0 m;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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5) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne (aleje przydrozng);

6) dopuszcza sie wycinke drzew alejowych w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z jednoczesnym odtwarzaniem alei poprzez
wykonywanie komponowanych nasadzen odpowiednimi gatunkami drzew.

KD.02

Tereny drég publicznych.
1) teren przeznaczony pod nowy przebieg odcinka projektowanej drogi powiatowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

KD.03
KD.04

Tereny drog publicznych.
1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowa;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, docelowo minimum 12,0 m;

3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

KD.05

Tereny drég publicznych.
1) teren przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi publicznej;
2) docelowa szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

KDW.01

Tereny drog wewnetrznych.
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Kpj.01

Tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Kpr.01

Tereny ciggéw pieszo-rowerowych.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Tereny elementarne oznaczone na zatgczniku nr 1b.

UT.02

Tereny zabudowy ustug turystycznych.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczo-garazowy, parkingi, infrastruktura techniczna,
mata architektura.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku przeznaczenia
podstawowego — trzy kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz
12,0 m, dla budynku gospodarczo-garazowego nie wiecej niz 6,0 m;
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5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i
okien potfaciowych;

6) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

8) maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,40;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do dziatki nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.02 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi turystyczne, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen,
budynek gospodarczo-garazowy, mata architektura.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku
mieszkaniowego lub ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze
uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0
m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03;
8) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy — 0,40;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do dziatki nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

RM.02 Tereny zabudowy zagrodowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarstwem rolnym.
Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura, komunikacja, zielen.

1) zasady i warunki podziatu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) poziom posadowienia parteru budynkow: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku mieszkalnego
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— dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynkéw gospodarczych — nie
wiecej niz 8,0 m;

4) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

5) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

7) maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,30;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe;

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zakazuje sie chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 5 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP) okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) nakazuje sie zachowanie wszystkich ucigzliwosci pochodzacych z dziatalnosci rolniczej w
granicach wiasnych dziatki.

Upk.01 Tereny publicznych plaz i kapielisk stanowigce dostep do wéd publicznych.
Tereny przestrzeni publicznych plaz i kagpielisk o nawierzchni naturalnej — trawiastej lub
piaszczyste;.
1) obowigzuje zakaz wprowadzania jakiejkolwiek trwatej zabudowy;
2) dopuszcza sie montaz publicznych toalet kontenerowych na okres lata;
3) nalezy zachowac istniejgcy drzewostan;
4) obowigzuje zakaz grodzenia;
5) teren potozony w granicach uzytku ekologicznego ,Pdlwysep Kal” - obszaru objetego
ochrong, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.
ZN.03 Tereny zieleni naturalnej.
1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) obowigzuje zakaz grodzenia;
4) teren potozony w granicach uzytku ekologicznego ,Polwysep Kal” - obszaru objetego
ochrong, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.
R.01 Tereny rolnicze.
1) dopuszcza sie mozliwosc¢ zalesien;
2) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych urzgdzehn melioracyjnych w odpowiednim stanie
technicznym wynikajgcym z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest fragment stanowiska archeologicznego
objetego ochrong konserwatorskg na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.
KD.06 Tereny drog publicznych.

1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowa,

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, docelowo minimum 12,0 m;
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3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Kpj.02 Tereny ciggow pieszo-jezdnych.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Kpj.03 Tereny ciagoéw pieszo-jezdnych.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Tereny elementarne oznaczone na zatgczniku nr 1c.

ML.04 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.
Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen, mata architektura.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgcg, w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
rekreacji indywidualne na jednej dziatce budowlanej;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynku: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: — dwie kondygnacje nadziemne, jednak
nie wiecej niz 9,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20;
9) maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,60;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe;

12) dojazd do dziatek nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD poprzez
teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

ML.05 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, zielen,
mata architektura.

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgcg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
rekreacji indywidualne na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1800 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — nie wyznacza sig;
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4) poziom posadowienia parteru budynkow: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
9) maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,20;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe;

12) dojazd do dziatek nalezy realizowac¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD lub z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW lub z ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
Kpj poprzez teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

ML.06 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, zielen,
mata architektura.

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojgcg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
rekreacji indywidualne na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreaciji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
8) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,04;
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,18;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe;

12) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW lub
ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kpj poprzez teren zieleni naturalnej oznaczony
symbolem ZN;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.
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MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, zielen,
mata architektura.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgcg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczo-
garazowy;,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1400 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkow: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
8) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,06;
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,23;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wilasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe;

12) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, zielen,
mata architektura.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgcg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczo-
garazowy;,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1300 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkow: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie
wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,08;

9) maksymalna intensywnos¢é zabudowy — 0,25;
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10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe;

12) dojazd do dziatek nalezy realizowac¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD lub z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest fragment stanowiska
archeologicznego objetego ochrong konserwatorskg na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3
niniejszej uchwaty.

MU.03 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen,
budynek gospodarczo-garazowy, mata architektura.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku
mieszkaniowego lub ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla
budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,08;
8) maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,30;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD lub ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest fragment stanowiska
archeologicznego objetego ochrong konserwatorskg na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3
niniejszej uchwaty.

MU.04 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen,
budynek gospodarczo-garazowy, mata architektura.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;
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4) maksymalna wysoko$s¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku
mieszkaniowego lub ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla
budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,07;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

MU.05 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi turystyczne, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen,
budynek gospodarczo-garazowy, mata architektura.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku
mieszkaniowego lub ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla
budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;
8) maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,50;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do dziatki nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.03 Tereny zabudowy ustug turystycznych.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczo-garazowy, parkingi, infrastruktura techniczna,
mata architektura.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1,0 ha;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;




Publikacja — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 01 kwietnia 2016 r. poz. 1512.

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku przeznaczenia
podstawowego — trzy kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla gospodarczo-
garazowego nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i
okien potfaciowych;

6) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,25;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do dziatki nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

RM.03 Tereny zabudowy zagrodowe;.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarstwem rolnym.
Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktur, komunikacja, zielen.

1) adaptuje sie istniejgcy budynek;

2) zasady i warunki podziatu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku mieszkalnego
— dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla budynkéw gospodarczych — nie
wiecej niz 9,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

9) maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,20;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wilasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zakazuje sie chowu lub hodowli zwierzgt w liczbie wiekszej niz 5 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP) okreslonych w przepisach odrebnych;

14) nakazuje sie zachowanie wszystkich ucigzliwosci pochodzacych z dziatalnosci rolniczej w
granicach wiasnych dziatki.
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R.02 Tereny rolnicze.

1) dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien;

2) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych urzgdzen melioracyjnych w odpowiednim stanie
technicznym wynikajgcym z przepiséw odrebnych;

3) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napigcia wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem technologicznym stanowigcym
strefe ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérego obowigzujg zasady okreslone w
§7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest fragment stanowiska archeologicznego
objetego ochrong konserwatorskg na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

ZN.04 Tereny zieleni naturalne;.

1) nalezy zachowac¢ istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) obowigzuje zakaz grodzenia;

4) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych urzgdzen melioracyjnych w odpowiednim stanie
technicznym wynikajgcym z przepiséw odrebnych;

5) teren potozony w granicach uzytku ekologicznego ,Potwysep Kal” - obszaru objetego
ochrong, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

ZN.05 Tereny zieleni naturalne;j.

1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) obowiagzuje zakaz zabudowy.

ZN.06 Tereny zieleni naturalne;j.

1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem posadowienia masztu wraz z infrastrukturg
techniczng przeznaczonego do ostrzegania jednostek ptywajgcych na jeziorze Swiecajty
zlokalizowanego na skrajnej nieruchomos$ci potozonej w poétnocno-wschodnim narozniku terenu
elementarnego oraz z wyjatkiem lokalizacji zjazdéw tgczacych teren elementarny oznaczony
symbolem ML z ciggami komunikacyjnymi.

ZN.07 Tereny zieleni naturalne;j.

1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia oraz zielen w stanie
dotychczasowym;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem lokalizacji zjazdoéw taczacych tereny elementarne
oznaczone symbolami ML z ciggami komunikacyjnymi.

ZL.01 Tereny zieleni lesnej.

1) obowigzuje zakaz grodzenia;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

ZL.02 Tereny zieleni lesnej.
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1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

WS.02 Tereny wéd powierzchniowych.

1) nalezy zachowac¢ istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia nadwodne oraz roslinno$¢ wodng;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) czesc terenu elementarnego potozona jest w granicach uzytku ekologicznego ,Potwysep Kal”

- obszaru objetego ochrona, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

WS.03 Tereny wod powierzchniowych.
1) nalezy zachowac¢ istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia nadwodne oraz roslinno$¢ wodna;

2) obowigzuje zakaz grodzenia.

KD.07 Tereny drég publicznych.
1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowa,

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, docelowo minimum 12,0 m;

3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

5) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest fragment stanowiska archeologicznego
objetego ochrong konserwatorskg na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

KD.08 Tereny drog publicznych.

1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowa,

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

KDW.02 Tereny drog wewnetrznych.

1) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest fragment stanowiska archeologicznego
objetego ochrong konserwatorskg na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

KDW.03 Tereny drog wewnetrznych.
1) teren przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi wewnetrznej;
2) docelowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Kpj.04 Tereny ciggow pieszo-jezdnych.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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3) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest fragment stanowiska archeologicznego
objetego ochrong konserwatorskg na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Kpj.05 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcym podziatem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Kpj.06 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Kpr.02 Tereny ciggéw pieszo-rowerowych.
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcym podziatem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego P&twyspu Kal w gminie
Wegorzewo” uchwalonego Uchwatg Nr Xl11/84/2003 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 6 sierpnia 2003 roku oraz
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie Kal, Gmina Wegorzewo”
uchwalonego Uchwatg Nr LVIII/459/2010 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 29 wrzesnia 2010 roku w granicach
niniejszego planu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie przeprowadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pélwyspu Kal,
gmina Wegorzewo sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).

1) Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy terenéw objetych obowigzujgcym ,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Potwyspu Kal w gminie Wegorzewo” uchwalonym Uchwatg Nr XI11/84/2003 Rady Miejskiej w
Wegorzewie z dnia 6 sierpnia 2003 roku oraz ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w obrebie Kal, Gmina Wegorzewo” uchwalonym Uchwatg Nr LVI11/459/2010 Rady Miejskiej w Wegorzewie z
dnia 29 wrzesnia 2010 roku.

Zmiana planu miejscowego dotyczy terendw przeznaczonych w obowigzujgcych planach pod zabudowe
rekreacyjng, ustug turystycznych, mieszkaniowg, zagrodows, pod zielen i duze obszary na cele rolnicze, co powoduje ze
wprowadza funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej na terenach rolnych od dtuzszego
czasu nieuzytkowanych rolniczo, a takze zmienia niektére funkcje terendw przeznaczonych juz pod zabudowe na tereny
0 innym rodzaju zabudowy.

W wyniku zmian funkcji rolniczej zmieniajg sie rowniez zasady i sposob zagospodarowania terendw. Zmiany
dotyczg optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terenu i umozliwiajg wprowadzenie form budownictwa
mieszkaniowego i rekreacyjnego o niskiej intensywnosci, takiego jakie wystepuje w sasiedztwie.

Wprowadzone zmiany planu polegajg réwniez na aktualizacji ustalen uchwat odpowiadajgcych wymogom
obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa, ktére od 2003 i 2010 roku byty wielokrotnie zmienione.

Zmiana planu obejmuje tereny dla ktérych wprowadzone zapisy uwzgledniajg wszystkie zasady okreslone w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zasady tadu przestrzennego z jednoczesnym
dostosowaniem zapiséw zmiany planu do aktualnych potrzeb wtascicieli terendw.

W zwigzku z powyzszym zmiana planu spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datag uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla ktérej Rada Miejska w Wegorzewie podjeta Uchwate Nr XXXV1/257/2013 z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie przyjecia

»+Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Wegorzewo”.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete zmiang planu stanowig wtasno$¢ prywatng i sg potozone przy drogach powiatowej i gminnych
wzdtuz ktérych przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Cze$¢ terendw w zakresie infrastruktury technicznej
wyposazona jest w niezbedne sieci, w tym wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczng, natomiast w
zakresie komunikacji obstugiwane sg z drogi powiatowej i drég gminnych.

W granicach zmiany planu przewiduje sie zadania wtasne gminy tj.: realizacja zbiorczej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej oraz realizacja drég publicznych gminnych. Poniewaz powyzsze przedsiewziecia bedg realizowane z
roztozeniem w czasie, czyli etapowo kolejnymi odcinkami zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym, to tak
realizowane nie spowodujg obcigzenia finansowego, ktére wptynie negatywnie na budzet gminy i finanse publiczne, tym
bardziej, ze z nieruchomosci potozonych w granicach zmiany planu zostang zwiekszone wptywy do budzetu Gminy z

tytutu choc¢by podatku od nieruchomosci, itp.



