UCHWALA NR X1V/101/2015
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 28.10.2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Guja,

Gmina Wegorzewo, dla terenu o powierzchni okoto 0,7 ha.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015, poz. 199 ze zm.), Rada Miejska w Wg¢gorzewie po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wegorzewo, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie Guja,
Gmina Wegorzewo, dla terenu o powierzchni okoto 0,7 ha, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr V1/34/2015 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 25

lutego 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obregbie Guja, Gmina Wegorzewo, dla terenu o powierzchni okoto 0,7 ha.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Podstawowym celem planu jest zapewnienie warunkoéw prawnych i przestrzennych dla rozwoju ustug
publicznych w tym funkcjonowanie publicznej $wietlicy wiejskiej w powigzaniu z terenem rekreacyjno —
sportowym wsi Guja.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny ustugowe — UK

2) tereny rekreacyjno — sportowe: US;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej - KDL,

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej - KDD;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury techniczne;j;
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6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

7) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow elementarnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Informacje planu:
1) rowy otwarte melioracji szczegotowych;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora O$win.

§ 5. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu 1 roéznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okre§lono szczegdélowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumiec, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekraczaé zewnetrzne obrysy
budynkow. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez schody zewnetrzne, podjazdy na powierzchni nie
wiekszej niz 4m®. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska oraz przedsiewzigcia, dla ktorych przeprowadzona ocena odziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

6. Przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oOraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

7. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 niniejszej uchwaty.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Odprowadzenie $ciekow docelowo odbywa¢ sie bedzie do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki
na oczyszczalni¢). Do czasu powstania technicznych mozliwos$ci przytaczenia do sieci dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodplywowych na Scieki.

2. Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z istniejacego i projektowanego uktadu sieci wodociggowe;.
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1)

2)

2.

3.

Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z terenow szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzaé
w sposOb przewidziany przepisami odrgbnymi. W przypadku powstania technicznych mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow oraz
z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrodet przy wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Sieci infrastruktury technicznej stanowigce inwestycje celu publicznego powinny by¢ prowadzone przede
wszystkim w liniach rozgraniczajacych drog publicznych a w przypadku braku miejsca — w terenach
przylegtych.

Melioracje:

wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska lub row
otwarty przejat funkcje starych urzadzen zachowujgc sptyw wod.

Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysoko$ci 1,6 m od poziomu terenu. Powyzsze ustalenia
nie dotyczg terenu elementarnego o symbolu 1.US.

Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Ustalenia dotyczace reklam:

1) dopuszcza si¢ na terenie elementarnym o symbolu 1.UK i 1.US lokalizacj¢ reklamy wolnostojacej

0 powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 2,0m?i wysokosci do 3,0m mierzonej od poziomu terenu
do najwyzszego punktu tablicy reklamowej jednak nie wigcej niz jedna reklama wolnostojgca na dziakce;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakoéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy

lub jednego znaku nie przekracza 2,0m?jednak nie wiecej niz jedna reklama w tym znak na budynku;

3) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;

4)

4.

ustalenie w pkt. 1), 2), 3) nie dotyczy gminnego systemu informacji publicznej.

Dla projektowanej i istniejacej zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie odnawialnych Zrodet energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych o0 mocy urzadzenia do 40kW na dziatce budowlane;j.

W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

Dziatki lub zespoty dzialek mogg by¢ podzielone w oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki
nieruchomosciami z uwzglednieniem przepisow szczegodtowych zawartych w rozdziale I1.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1.

Plan w czes$ci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora O$win, na terenie ktorego
obowiazuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Oswin.
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2

3

1.

Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmian rzezby terenu 0raz zmian stosunkow wodnych.

Pozostate nakazy i zakazy przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora O$win.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.UK nalezy przyja¢ jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla terenu oznaczonego
symbolem 1.US nalezy przyja¢ jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczgco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla ktorych przeprowadzona ocena odzialywania
na §rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na §rodowisko.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace lub mogace podlegaé ochronie na podstawie
przepisoOw o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

§ 10. W granicach planu nie wystepuja:

. tereny gornicze;

. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

. obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia.

§ 11. Obszary przestrzeni publicznych.

Przestrzen publiczng stanowia: teren zabudowy ustugowej 0znaczony symbolem 1.UK, teren rekreacyjno —
sportowy oznaczony symbolem 1.US, teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem
1.KDD, teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1.KDL; realizowane jako inwestycje

celu publicznego.

. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepelnosprawnym.

. W granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezki pieszej lub pieszo-
rowerowej, lokalizowanie obiektow matej architektury, wiat shuzacych przeznaczeniu podstawowemu lub
komunikacji pieszej i rowerowej oraz transportowi zbiorowemu. Przedmiotowe inwestycje stanowig
realizacje inwestycji



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow elementarnych
§ 12. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia w ha)

LUK 1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej
(pow: 0,0871ha) w tym m.in. ustugi kultury z zapleczem szatniowo — sanitarnym dla
POW- 5, ' funkcji rekreacyjno — sportowej, ustugi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, urzadzenia sportowe, palce zabaw, obiekty malej
architektury.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,25, maks. 0,7;

d) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki;

e) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce parkingowe (do
miejsc parkingowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu);

f) dopuszcza si¢ przebudowe w tym skanalizowanie rowu otwartego
melioracji szczegélowych na zasadach okreslonych w § 6, ust. 6;

g) zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczng o symbolu 1.KDL.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych nie przekraczajacym 45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 18,0m;

e) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni;

f) kolorystyka elewacji i materialy w elewacji — dopuszcza sie
stosowanie  tynkow w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
drewna, kamienia, szkla;

g) kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle do nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

1.US 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacyjno — sportowe.

(pow: 0,4668ha).

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu.

a) adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu;

b) teren przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ ogodlnodostepnych boisk oraz
innych obiektow i urzadzen =z zielenig towarzyszaca do czynnej
rekreacji mieszkancoéws;

C) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: dowolne, wynikajace z podstawowego przeznaczenia terenu,
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d) miejsca parkingowe — nalezy realizowaé wg potrzeb i przyjetego
sposobu zagospodarowania w granicach dziatki jednak nie mniej niz
6 miejsc parkingowych;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp., altany wiaty oraz niezbednych urzadzen i obiektow
budowlanych stuzacych funkcjonowaniu terenow rekreacyjno —
sportowych;

f) dopuszcza si¢ wykonanie systemu irygacji i drenazu;

g) wskaznik powierzchni zabudowy: maks. 10% powierzchni dziatki;

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,0, maks. 0,1;

i) teren biologicznie czynny: minimum 80% powierzchni dziatki;

J) dopuszcza si¢ przebudowe w tym skanalizowanie rowu otwartego
melioracji szczegotowych na zasadach okreslonych w § 6, ust. 6;

K) obstuga komunikacyjna poprzez drogg publiczng 0 symbolu 1.KDD.

1.KDL 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

(pow: 0,1103ha).

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzgdzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ wiat przystankowych;

b) zakaz umieszczania reklam;

¢) w liniach rozgraniczajagcych tereny elementarne dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych ibudowg nowych sieci infrastruktury
technicznej;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog
korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0m.

1.KDD 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy

(pow: 0,1050ha). dojazdowej.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu;

b) zakaz umieszczania reklam;

c) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje chodnikéw dla pieszych
oraz §ciezek rowerowych;

d) dopuszcza si¢ obsadzenie drogi szpalerami drzew;

e) w liniach rozgraniczajgcych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe
sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla zaopatrzenia terenow
budowlanych.

§13. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



