UCHWALA NR V1/33/2015
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 25 Iutego 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wegorzewo — Poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.
1445, 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768 i poz. 1133 oraz z 2015 r.
poz. 22), Rada Miejska w Wegorzewie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo, uchwalonego Uchwatg Nr XV/109/99 Rady Miejskiej w
Wegorzewie z dnia 27 wrzesnia 1999 roku, Rada Miejska w Wegorzewie uchwala zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wegorzewo — Potudnie” w granicach okreslonych na rysunku planu,
nazywang dalej planem.

2. Celem regulacji prawnych planu jest zmiana przeznaczenia oraz zasad i sposobow zagospodarowania
terenow potozonych w granicach okreslonych Uchwala Nr XLIX/371/2014 Rady Miejskiej] w Wegorzewie z
dnia 26 Iutego 2014 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,We¢gorzewo — Poludnie”.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw stanowigcych integralne czgsci uchwaty :

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatagcznik Nr 2
do uchwaty.

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania;
3) sposob uzytkowania terenow (obszary funkcjonalne) oznaczone symbolami cyfrowo - literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petig funkcje informacyjne lub
orientacyjne.
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3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, o ktérych jest mowa w §1.
2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre obowiazuje na obszarze
ograniczonym liniami rozgraniczajacymi i wyr6éznionym na rysunku planu kolejnym symbolem cyfrowo -
literowym.
3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub stanowi alternatywe¢ dla przeznaczenia
podstawowego.
4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko§¢ budynkow, ktora
dopuszcza si¢ na wyrdéznionym obszarze funkcjonalnym, mierzong w sposob opisany w obowigzujacych
przepisach budowlanych.
5) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktoére nie powoduja ucigzliwych emisji
substancji i energii, ani nie powoduja przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, nie
pogarszaja warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych.
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ §ciana
budynku, nie dotyczy ona natomiast: balkonow i wykuszy wysunietych mniej niz 0,9 m oraz elementow
przedwejsciowych, jak: daszki, podesty, schody, pochylnie dla 0s6b niepelnosprawnych. Odleglosci i
usytuowanie budynkéw od granic dziatek w miejscach nie ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, reguluja obowigzujace przepisy budowlane.
7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70%
plaszczyzny frontowej $ciany budynku, nie dotyczy ona natomiast:, balkonow 1 wykuszy wysunietych mniej
niz 0,9 m oraz elementdow przedwejsciowych, jak: daszki, podesty, schody, pochylnie dla oséb
niepetnosprawnych.
4. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sa we wiasciwych przepisach odrebnych.
5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe dla obszarow wyrdznionych na rysunku planu:
1) obszary oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obszary oznaczone symbolem U — tereny zabudowy ustugowej;
3) obszary oznaczone symbolem UP — tereny zabudowy ustug publicznych;
4) obszary oznaczone symbolem MN/U — tereny zabudowy jednorodzinnej, mieszkalno - ustugowej;
5) obszary oznaczone symbolem MW/U — tereny zabudowy wielorodzinnej, mieszkalno - ustugowej;
6) obszary oznaczone symbolem KD — tereny drog publicznych;

7) obszary oznaczone symbolem KDW — tereny drog wewnetrznych;

6. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne dla obszaréw wyrdéznionych na rysunku planu, ktore moze by¢
alizowane na zasadach opisanych w ustaleniach szczegotowych, na kartach terenow. .

7. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
2
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Rozdzial 11
Ustalenia w zaKkresie ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie

§ 3. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o
zagospodarowaniu i1 planowaniu przestrzennym. Terenami publicznymi pozostajg ustalone w planie pasy
drogowe ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem KD, stanowigce tereny drog publicznych.

§ 4. 1. Cze$¢ terenu objetego planem polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, gdzie obowiazuja przepisy Uchwaty Nr XXI1/430/12 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich. Teren planu potozony jest poza obszarami Natura 2000.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg udokumentowane obiekty o wartos$ci historycznej i kulturowe;.

Rozdzial IT1
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 5. 1. Dostgpno$¢ komunikacyjna do terendw objetych planem zapewnia istniejace i wydzielone oraz
planowane ulice zaliczone do drog publicznych oznaczonych symbolem KD i zaliczone do drog wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW.

2. Ustalenia szczegotowe dla odcinkow drog objetych planem nalezy rozpatrywac tacznie z ustaleniami dla
drog stanowiacych ich kontynuacje, potozonych w granicach innych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez budowe miejsc postojowych w granicach
poszczegdlnych obszarow, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi. Do bilansu miejsc postojowych zalicza sie
stanowiska w garazach, parkingach podziemnych i naziemnych. W pasie drogowym ulicy oznaczonej
symbolem 19 KD nalezy urzadzi¢ zatoki postojowe dla samochodow.

§ 6.1. Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
modernizacji i wymiany w zakresie nienaruszajagcym ustalen planu.

2. Nalezy umozliwi¢ dostep i dojazd sprzetu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w celu biezacej
konserwacji, obstugi okresowej i na wypadek awarii.

3. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (ulic).
W przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog (ulic).

§ 7.1. Zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych inwestycji z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej nalezy realizowaé poprzez budowe sieci, przylaczy i1 urzadzen elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia.

2. Sieci elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci jako podziemne w pasach drogowych
ulic z lokalizacjg ztacz pomiarowych na granicy z dziatkg budowlang lub w miejscu ogoélnodostepnym.

§ 8. Obowigzek zaopatrzenia w wode planowanych inwestycji nalezy realizowaé z istniejacej i
projektowanej sieci wodociagowej poprzez budowe nowych sieci, przytaczy i urzadzen z mozliwosciag ich
modernizacji, rozbudowy i przebudowy. Sie¢ wodociggowa powinna spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe
przewidziane prawem.

§ 9. Scieki sanitarne z terenu planowanych inwestycji nalezy odprowadzaé do oczyszczalni $ciekoéw
poprzez istniejaca i projektowang miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej z mozliwoscig jej modernizacji,
rozbudowy i przebudowy.



§ 10.1. Wody opadowe z terenu planowanych inwestycji odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ i urzgdzenia z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie pochodzacych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacji terenéw zielonych na wlasnej posesji.

3. Wody roztopowe i opadowe pochodzace z =zanieczyszczonych, szczelnych nawierzchni
komunikacyjnych, placow sktadowych, stacji paliw 1 podobnych terenéw nalezy odprowadza¢ do istniejacej i
projektowanej kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach prawa wodnego i prawa ochrony
srodowiska.

§ 11.1. Zaopatrzenie w gaz ziemny planowanych inwestycji realizowane bedzie z istniejacej i
projektowanej sieci $redniego i niskiego ci$nienia z uwzglednieniem polaczen systemowych z siecig innych

ulic, z mozliwos$cia jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy.

2. Na etapie sporzadzania projektow ulic nalezy przewidzie¢ miejsce na sie¢ gazowa w obszarze chodnika
dla pieszych lub pasa zieleni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

§ 12. 1. Podfaczenie planowanych budynkow do sieci telefonicznej, teleinformatycznej, telewizji kablowe;j
i innych ustug zwigzanych z przekazywaniem informacji nalezy realizowaé w oparciu o istniejace i
projektowane sieci i urzadzenia.

2. Budowg sieci i przylaczy wymienionych w ust. 1 nalezy realizowa¢ w formie instalacji podziemnych.

§ 13. Zaopatrzenie planowanej zabudowy w energi¢ cieplng planuje si¢ z sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrédet ciepta pracujacych w oparciu o ekologiczne i przyjazne srodowisku paliwa i no$niki

energii, takie jak: olej opatlowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, kolektory stoneczne, pompy ciepta itp.
Dopuszcza si¢ tez ogrzewanie kominkowe.

Rozdzial IV
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 14. 1. Obowigzuja standardy jakosci $rodowiska okreslone w aktualnych przepisach o ochronie
srodowiska. Dla terenu potozonego w obszarze chronionego krajobrazu maja zastosowanie przepisy uchwaty
wymienionej w § 4 ust. 1.
2. Wprowadza si¢ zakazy:
1) Odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;
2) Gromadzenia i sktadowania odpadow nie zwiazanych ze zwyktym uzytkowaniem nieruchomosci;
3) Stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drog, ciagéw pieszych, Sciezek rowerowych i placow;

3. Wprowadza si¢ obowigzek:

1) Stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska a w szczegdlnosci chronigcych przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych i otwartych;

2) Ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego poprzez przytaczenie projektowanych
budynkow do sieci cieptowniczej lub zastosowanie w kotlowniach ekologicznych, przyjaznych srodowisku
paliw i no$nikow energii;



3) Ograniczania szkodliwych emisji do wod i gleby poprzez podigczenie projektowanych inwestycji do
miejskiej sieci wodociggowej, do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

4. W przypadku dokonania znaleziska, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest ono zabytkiem, nalezy
postgpowaé w sposob okreslony w ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial V
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 15. 1, Oswietlenie zewnetrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowac do wygaszania.
2. Parametry techniczne drog, dojazdow, bram nalezy dostosowac dla potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne zaopatrzenie w podstawowe media obiektow uzytecznosci publicznej na
wypadek sytuacji nadzwyczajnych.

Rozdzial VI
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyroznionych na rysunku planu, karty terenu

§ 16. Karty terenu

1. Karta terenu o symbolu: 1 U

1) Przeznaczenie podstawowe: Tereny projektowanej wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej, w tym obiekty
obstugi ruchu turystycznego, handlu, gastronomii, stacja paliw, serwis samochodowy, myjnia samochodowa.
lub inne z zastrzezeniem pkt. 9a.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Nie ustala sig.
3) Powierzchnia terenu: okoto 1.71 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 400 m’. Wydzielanie mniejszych dziatek dopuszcza si¢ wylacznie
pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na polepszenie warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej.
b) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
¢) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi dojazdowej: nie ustala si¢.
d) Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.04.
e) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.25.
f) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 10 % powierzchni terenu.
g) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 8 m od granicy pasa drogowego ulicy oznaczonej symbolem 15
KDW i 6 m od pozostatych granic terenu. Odlegtosci zabudowy od granic wydzielonych dzialek zachowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
a) Dopuszcza si¢ r6zne formy zabudowy wolnostojacej 1 zwartej.
b) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: trzy, w tym poddasze.
¢) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu: 11 m.
d) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia: od 15° do 45°.
Pokrycie dachow stromych dachowka lub blachodachdéwka w kolorze czerwonym. Dla budynkéw i
zadaszen stacji paliw oraz myjni samochodowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie bez ustalen dla rodzaju
pokry¢ dachowych.
e) Szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala sig.



f) Dopuszcza si¢ budowe pylonu reklamowego 1 pylonu cenowego stacji paliw.
g) Zabrania si¢ stosowania w szyldach i reklamach o$wietlenia jaskrawego i pulsujgcego oraz elementow
mogacych mie¢ negatywny wplyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego. Dopuszcza si¢ wylacznie
reklamy dotyczace funkcji i ustug zlokalizowanych na przedmiotowym terenie.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) Dostep komunikacyjny nalezy realizowa¢ z ulicy Luczanskiej droga wewnetrzng zrealizowang na
terenie 22 KDW wylacznie na prawo skrety na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi ul.
Luczanskiej. Docelowo dostep komunikacyjny do terenu poprzez ulicg Chrobrego potozong poza
obszarem objetym planem oraz drogg 15 KDW.

b) Miejsca parkingowe nalezy urzadzi¢ na wlasnym terenie oraz na terenie 20 ZP z uwzglednieniem ust.
16 pkt 4 lit. g. stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 1.5 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej ustug.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Elektryczno$¢ — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na wtasnym terenie zgodnie z przepisami odrebnymi.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
f) Gaz — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
g) Telekomunikacja — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
h) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone bgda
do utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich-, gdzie
obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XXI1/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, gdzie dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu oraz realizacj¢ przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych regionalny dyrektor ochrony
srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.
b) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
¢) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

2. Karta terenu o symbolu: 2 MN/U, 3 MN/U
1) Przeznaczenie podstawowe: Tereny projektowanej zabudowy jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowe;j.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.

3) Powierzchnia terenu:
2 MN/U - okoto: 0.28 ha;
3 MN/U - okoto: 0.21 ha;
4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 350 m>.
b) Obowiazuja zasady podziatu przedstawione na rysunku planu.
¢) Linie podzialu wewngtrznego: rownolegle do siebie.



d) Szeroko$¢ dziatek wewnetrznych: 9 m.

e) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.15.

g) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.40.

h) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.

1) Linie zabudowy nieprzekraczalne: fronty budynkoéw lokalizowa¢ 7 m od granicy pasa drogi 15 KDW i 4
m od granicy placu nawrotowego drogi 15 KDW.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego:
Na dzialce moze by¢ wzniesiony jeden budynek o przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym,
spetniajacy warunki:
a) Budynki wznosi¢ w zabudowie szeregowe;.
b) Minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze.
¢) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze.
d) Maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu: 11 m.
e) Obowiazuje jednakowa ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow w szeregu.
f) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych polaciach i kacie nachylenia: od 30° do 45°.
Pokrycie dachow dachowka lub blachodachéwka w kolorze czerwonym. Kat nachylenia dachow, barwa i
rodzaj pokry¢ dachowych - jednakowe dla wszystkich budynkow w szeregu.
g) Do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowac tynki w barwach jasnych oraz materialy
naturalne. Zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (siding) oraz barw jaskrawych i
intensywnie blyszczacych.
h) Architektura i detal poszczegdlnych budynkéw powinny nawigzywaé do tradycyjnych form zabudowy
miejskiej i tworzy¢ jednolity stylistycznie zespdot zabudowy szeregowe;.
1) Poziom podtogi parteru budynkow: od 0.30 m do 0.50 m powyzej nawierzchni terenu od strony ulicy.
j) W budynkach dopuszcza si¢ lokowanie wylacznie ustug nieucigzliwych, na kondygnacjach parteréw i
piwnic.
k) Szeroko$¢ elewacji frontowych:
- budynkow wewnetrznych: 9 m.
- budynkow skrajnych: nie mniej niz 9 m.
1) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen o wysokosci do 1.50 m powyzej poziomu terenu.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny do wydzielonych dziatek nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej 15 KDW.
b) Migjsca parkingowe urzadzi¢ na wlasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na budynek mieszkalny oraz nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 100 m” powierzchni ushug..

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektrycznos$¢ — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
d) Scieki deszczowe - budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony. Dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
f) Gaz — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
g) Telekomunikacja — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.
h) Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonym stanowisku, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.



9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Dopuszczalny poziom hatasu: przy realizacji przeznaczenia podstawowego teren zalicza si¢ do kategorii
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa. Przy realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego teren nalezy zakwalifikowa¢ do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
b) Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie
obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XXI1/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich.
¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej 1 kulturowej — nie wystepuja.
d) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

3. Karta terenu o symbolu: 4 UP
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren istniejacej i projektowanej zabudowy ustug publicznych i administracji.

2) Przeznaczenie dopuszczalne dla terenu niezabudowanego: Teren zabudowy uslug rzemieSlniczych w
formie wydzielonych, niesamodzielnych dziatek przeznaczonych na polepszenie warunkow
zagospodarowania sgsiednich dziatek rzemieslniczych.

3) Powierzchnia terenu: okoto: 0.33 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: nie ustala sig.
b) Zasady podziatu na dziatki: dopuszcza si¢ podziat terenu stosownie do potrzeb pod warunkiem
zachowania odlegtosci od zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
¢) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
d) Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.10.
e) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.45.
f) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
g) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 10 m od granicy pasa drogowego ulicy Luczanskiej potozonej poza
obszarem planu oraz 5 m od linii rozgraniczajacych innych ulic.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztatltowania zabudowy i fadu przestrzennego:
Na terenie moga by¢ wznoszone budynki o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym spetniajace warunki:
a) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i rozbiorki.
b) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze.
¢) Maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu: 11 m.
d) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 50° i symetrycznym
nachyleniu potaci. Pokrycie dachow dachéwka w kolorze czerwonym.
e) Szeroko$¢ elewacji frontowych: nie ustala sig.
f) Do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowac tynki w barwach jasnych oraz materiaty
naturalne. Zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (siding) oraz barw jaskrawych i
intensywnie blyszczacych.
g) Architektura i detal poszczegdlnych budynkow powinny nawigzywac do tradycyjnych form zabudowy
miejskie;j.
h) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.80 m powyzej poziomu terenu.
1) Zabrania si¢ stosowania w szyldach i reklamach o§wietlenia jaskrawego i pulsujacego oraz elementow
mogacych mie¢ negatywny wplyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego. Dopuszcza si¢ wylacznie
reklamy dotyczace funkcji i ustug zlokalizowanych na przedmiotowym terenie.
j) Nalezy zachowac¢ zielen wysoka w maksymalnym stopniu. Dopuszcza si¢ wycinke drzewostanu chorego
oraz drzew kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu.



6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny do wydzielonych dziatek nalezy realizowac z przylegajacych ulic potozonych
poza obszarem planu za wyjatkiem ulicy Luczanskiej. Adaptuje si¢ istniejace dojécia piesze od strony
otaczajgcych ulic.
b) Dla dziatek niesamodzielnych, wydzielonych w celu poprawy zagospodarowania dziatki sgsiedniej
dopuszcza si¢ wspdlny dostep komunikacyjny do drogi publicznej poprzez inne dziatki, z ktorymi tworzy¢
beda jedng nieruchomos¢ gruntowa.
¢) Miejsca parkingowe urzadzi¢c na wilasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 1.5
stanowiska postojowego na kazde 100 m* powierzchni ustug.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektryczno$¢ — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
d) Scieki deszczowe - budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony. Dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
f) Gaz — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
g) Telekomunikacja — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.
h) Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;.
1) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
b) Udokumentowane obiekty o warto$ci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
c¢) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

4. Karta terenu o symbolu: 5§ MN/U
1) Przeznaczenie podstawowe: Tereny projektowanej zabudowy jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowe;.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Zabudowa ustugowa o funkcjach nieucigzliwych.
3) Powierzchnia terenu: 2.32 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m’.
b) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
¢) Adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny z mozliwoscia scalania dziatek i dokonywania nowych
podziatow.
d) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony ulicy: 24 m.
¢) Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.10.
f) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40.
g) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
h) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 5 m od linii rozgraniczajacych ulic.



5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
Na kazdej dzialce moze by¢ wzniesiony jeden budynek o przeznaczeniu podstawowym i jeden budynek
garazowy lub obiekt zgodny z przeznaczeniem dopuszczalnym, spehniajgce warunki:
a) Budynki wznosi¢ jako wolnostojace. Dopuszczalne blizniacze sytuowanie budynkow garazowych.
b) Lokale ustugowe lokalizowa¢ w budynkach mieszkalno — ustugowych lub w osobnych budynkach
ustugowych.
¢) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze.
d) Maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu: mieszkalno — uslugowy i ustugowy: 11 m,
garazowy: 6 m.
e) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia: od 35° do 45°.
Dla wolnostojacych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia: od 16° do 45°.
Pokrycie dachow dachowka lub blachodachdéwka w kolorze czerwonym.
f) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego: 50 m®.
g) Szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢.
h) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.50 m powyzej poziomu terenu.
1) Dopuszcza si¢ wylacznie reklamy dotyczace funkcji i ustug zlokalizowanych na przedmiotowym
terenie.
j) Dopuszcza si¢ niwelacj¢ terenu w nawigzaniu do terenow sasiednich z zachowaniem istniejacych
ciekow wodnych 1 zapewnieniem naturalnego sptywu wod powierzchniowych. Niwelacja terenu nie moze
zaktoci¢ stosunkéw wodnych, pogorszy¢ ani utrudniaé uzytkowania i zagospodarowania terendéw
sgsiednich.
k) Wprowadza si¢ obowiazek wykonania badan geotechnicznych podloza gruntowego na etapie
sporzadzania projektow budowlanych budynkow i budowli.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny do wydzielonych dzialek nalezy realizowaé z drogi oznaczonej symbolem 18
KD, ul. Krolowej Jadwigi i ul. Wczasowe;j.
b) Migjsca parkingowe urzadzi¢ na wlasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na budynek mieszkalny oraz nie mniej niz 1.5 stanowiska na kazde 100 m> powierzchni ustug
lecz nie mniej niz 2 stanowiska.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektryczno$¢ — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa przylaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
d) Scieki deszczowe - budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony. Dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
f) Gaz — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
g) Telekomunikacja — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.
h) Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg sieci i przylaczy infrastruktury techniczne;j.
1) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Dopuszczalny poziom hatasu: przy realizacji przeznaczenia podstawowego teren zalicza si¢ do kategorii
terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.
b) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej 1 kulturowej — nie wystgpuja.
d) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzia lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.



5. Karta terenu o symbolu: 6 MN, 7 MN
1) Przeznaczenie podstawowe: Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jednorodzinne;.

3) Powierzchnia terenu:
6 MN - okoto: 0.12 ha.
7 MN - okoto: 1.62 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m’. Wydzielanie mniejszych dziatek dopuszcza si¢ wytacznie
pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na polepszenie warunkow zagospodarowania dziatki
sgsiedniej.
b) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
¢) Adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny z mozliwos$cia scalania dziatek i dokonywania nowych
podziatow.
d) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony ulicy: 24 m.
e) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10.
f) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40.
g) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
h) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 5 m od linii rozgraniczajacych ulic.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego:
Na kazdej dzialce moze by¢ wzniesiony jeden budynek o przeznaczeniu podstawowym i jeden budynek
garazowy lub obiekt zgodny z przeznaczeniem dopuszczalnym, spehniajgce warunki:
a) Budynki wznosi¢ jako wolnostojace. Dopuszczalne blizniacze sytuowanie budynkow garazowych.
b) Lokale ustugowe lokalizowa¢ w budynkach mieszkalno — ustugowych lub w osobnych budynkach
ustugowych.
¢) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze.
d) Maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu: budynek mieszkalno — ustugowy, mieszkalny i
ustugowy: 11 m, budynek garazowy: 6 m.
e) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia: od 35° do 45°.
Pokrycie dachéw dachéwka lub blachodachowka w kolorze czerwonym.
f) Maksymalna powierzchnia sprzedazy jednego lokalu handlowo — ustugowego: 300 m’.
g) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego: 50 m”.
h) Szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig.
1) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.50 m powyzej poziomu terenu.
j) Dopuszcza sie¢ wylacznie reklamy dotyczace funkcji i ushug zlokalizowanych na przedmiotowym
terenie.
k) Dopuszcza si¢ niwelacj¢ terenu do wysokosci terendw sgsiednich z zapewnieniem naturalnego spltywu
wod powierzchniowych. Niwelacja terenu nie moze zaktoci¢ stosunkow wodnych, pogorszy¢ ani
utrudnia¢ uzytkowania i zagospodarowania terenéw sasiednich.
1) Dla terenu 7 MN Wprowadza si¢ obowigzek wykonania badan geotechnicznych podtoza gruntowego na
etapie sporzadzania projektow budowlanych budynkow i budowli.

6) Zasady obstlugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny do wydzielonych dziatek nalezy realizowaé z drog oznaczonych symbolami: 16
KD,17KD, 18 KD i innych sgsiadujacych, istniejacych i projektowanych ulic.
b) Miejsca parkingowe urzadzi¢ na wlasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na budynek mieszkalny oraz 1.5 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni ustug lecz nie mniej
niz 2 stanowiska.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektryczno$¢ — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.



¢) Scieki sanitarne — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.

d) Scieki deszczowe - budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony. Dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.

f) Gaz — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.

g) Telekomunikacja — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.

h) Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje¢ sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;.

1) Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone bedg do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Dopuszczalny poziom hatasu: przy realizacji przeznaczenia podstawowego teren zalicza si¢ do kategorii
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa a przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego
zalicza si¢ do kategorii terené6w mieszkaniowo — ustugowych.
b) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
d) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzia lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

6. Karta terenu o symbolu: 8§ MW/U
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy mieszkalno - ustugowe;j.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Zabudowa mieszkaniowa.
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.15 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.
b) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10.
¢) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40.
d) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
e) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 6 m od linii rozgraniczajacych ulic.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
Na terenie moze by¢ wzniesiony jeden budynek o przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym
spetniajacy nastepujace warunki:
a) [lo$¢ kondygnacji nadziemnych: od 3 do 4 kondygnacji.
b) Maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu: 16 m.
¢) Maksymalna powierzchnia sprzedazowa w jednym lokalu: 300 m®,
d) Budynek wznosi¢ jako wolnostojacy lub w zabudowie zwartej z budynkami zlokalizowanymi na terenie
ozn. 9 MW/U.
e) Dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° i symetrycznym nachyleniu polaci.
Dopuszcza si¢ dach mansardowy o nachyleniu potaci dachowych do 65° . Pokrycie dachu dachoéwka lub
blachodachowka w kolorze czerwonym.
f) W przypadku realizacji lokali ustugowych w budynku, nalezy wyrdzni¢ kondygnacje ustugowe faktura
elewacji, wielko$cig otwordéw okiennych i oddzieli¢ gzymsem poziomym.
g) Szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig.
h) Dopuszcza si¢ wykonanie parkingu podziemnego.
1) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzenia azurowego o wysokosci do 1.80 m powyzej poziomu terenu.
j) Wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazowych.



k) Zabrania si¢ stosowania w szyldach i reklamach o$wietlenia jaskrawego i pulsujacego oraz elementow
mogacych mie¢ negatywny wptyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego.

1) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy balkonow i taraséw w budynku przekazanym do uzytkowania.

m) Dopuszcza si¢ potaczenie terenéw oznaczonych symbolami 8 MW/U i 9 MW/U z przyjg¢ciem ustalen
na calym terenie - jak dla terenu 9 MW/U.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny nalezy realizowac z drogi 19 KD.
b) Miejsca parkingowe urzadzi¢ na wlasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 0.9
stanowiska postojowego na mieszkanie oraz nie mniej niz 1.5 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni
ustug.
Co najmniej 30% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ na powierzchni terenu. Przy lokalach ustugowych
urzadzi¢ stanowiska dla rowerow.
¢) Odwodnienie utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych wykona¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektryczno$¢ — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
b) Woda — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
f) Gaz — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
g) Telekomunikacja — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
h) Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje¢ sieci i przyltaczy infrastruktury techniczne;j.
1) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a)Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem pod warunkiem utrzymywania na nim porzadku i pielegnacji istniejacej zieleni.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Dopuszczalny poziom halasu: teren zalicza si¢ do kategorii terenow mieszkaniowo — ustugowych a w
przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego zalicza¢ si¢ bedzie do terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych.
b) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
d) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

7. Karta terenu o symbolu: 9 MW/U
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinne;j.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Lokale ustugowe w parterach budynkow wielorodzinnych.
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.57 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ scalenie dziatek.
b) Dopuszcza si¢ wydzielenie odpowiedniej dziatki na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowe;.
¢) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10.
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.40.
e) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
f) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 6 m od linii rozgraniczajacych ulic.



5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:

Budynki nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:
a) llo$¢ kondygnacji nadziemnych: zabudowy wielorodzinnej: od 3 do 4.
b) Maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu: zabudowy wielorodzinnej: 16 m.
¢) Dopuszcza sie taczenie budynkéw wielorodzinnych w celu realizacji zabudowy zwartej na granicy z
terenami 8 MW/U i 10 MW/U. W przypadku laczenia budynkéw obowigzuja przepisy prawa
budowlanego dotyczace lokalizacji budynkow na granicy dziatki.
d) Maksymalna powierzchnia sprzedazy lokalu handlowo — uslugowego: 300 m®.
e) Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci.
Dopuszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu potaci dachowych do 65° . Pokrycie dachéw dachowka
lub blachodachowka w kolorze czerwonym.
f) W przypadku realizacji lokali uslugowych w parterach zabudowy wielorodzinnej nalezy wyr6znic
kondygnacje ustugowa fakturg elewacji, wielkoScig otworéw okiennych i oddzieli¢ gzymsem poziomym.
g) Szerokos¢ elewacji frontowych: nie ustala si¢.
h) Dopuszcza si¢ wykonanie parkingéw podziemnych.
1) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.80 m powyzej poziomu terenu.
j) Wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazowych.
k) Zabrania si¢ stosowania w szyldach i reklamach o$wietlenia jaskrawego i pulsujacego oraz elementow
mogacych mie¢ negatywny wptyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego.
1) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy balkonéw i taraséw w budynkach przekazanych do uzytkowania.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny nalezy realizowac z drogi 19 KD.
b) Miejsca parkingowe urzadzi¢ na wlasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 0.9
stanowiska postojowego na mieszkanie oraz nie mniej niz 1.5 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni
ustug.
Co najmniej 30% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ na powierzchni terenu. Dla lokali ustugowych
urzadzi¢ stanowiska dla rowerow.
¢) Odwodnienie utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych wykona¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektryczno$¢ — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
b) Woda — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
f) Gaz — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
g) Telekomunikacja — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
h) Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje¢ sieci 1 przytaczy infrastruktury techniczne;j.
1) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone bedg do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a)Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem pod warunkiem utrzymywania na nim porzadku i pielggnacji istniejacej zieleni.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Dopuszczalny poziom hatasu: teren zalicza si¢ do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng a w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego zalicza¢ si¢ bedzie
do terenow mieszkaniowo — ustugowych..
b) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
d) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.



8. Karta terenu o symbolu: 10 MW/U
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej z ustugami.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna lub jednorodzinna mieszkalno —
ustlugowa. Nie dopuszcza si¢ taczenia przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na tym terenie.

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.59 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 650 m.
b) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
c) Adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny z mozliwoscia scalania dziatek i dokonywania nowych
podziatow.
d) Dopuszcza si¢ wydzielenie odpowiedniej dziatki na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowe;.
e) Dopuszcza si¢ polaczenie terendw 10 MW/U i 11 MN/U 1 objecie calego obszaru ustaleniami - jak
terenu 10 MW/U.
f) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: zabudowa wielorodzinna: nie ustala si¢, zabudowa szeregowa: 12
m, zabudowa blizniacza: 14 m, zabudowa jednorodzinna mieszkalna i mieszkalno — uslugowa,
wolnostojaca: 20 m.
g) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10.
h) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.40.
1) Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
j) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 6 m od linii rozgraniczajacych ulic.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego:

Budynki nalezy realizowac z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:
a) Ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej: od 3 do 4 kondygnacji, dla budynkéw
mieszkalnych, jednorodzinnych: 2 kondygnacje, dla budynkéw jednorodzinnych, mieszkalno -
ustugowych: do 3 kondygnacji.
b) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wielorodzinnej do 16 m, jednorodzinnej do 11 m, garazowej do 6
m.
¢) Dopuszcza sie taczenie budynkow wielorodzinnych w celu realizacji zabudowy zwartej na granicy z
terenem 9 MW/U . W przypadku realizacji budynku na granicy dziatki obowigzuja odpowiednie przepisy
prawa budowlanego.
d) W przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego obowiazuje tylko jedna forma zabudowy:
zabudowa wolnostojaca albo blizniacza albo szeregowa. W zabudowie blizniaczej i szeregowej funkcje
sgsiadujacych budynkéw powinny by¢ jednakowe, t.j. mieszkalne albo mieszkalno — ustugowe. Dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
e) Maksymalna powierzchnia sprzedazy jednego lokalu handlowo — ustugowego: 300 m’.
f) Dopuszcza si¢ jeden budynek garazowy na dzialce o maksymalnej powierzchni zabudowy do 50 m’.
g) Dopuszcza si¢ wykonanie parkingdw podziemnych.
h) Obowiazuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w zabudowie wielorodzinnej i
SZeregoweyj.
i) Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci.
Dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci dachowych do 65° .
Pokrycie dachéw dachowka lub blachodachowka w kolorze czerwonym.
7) Szeroko$¢ elewacji frontowych: dla wewnetrznych budynkow szeregowych rowna szeroko$ci dziatki,
dla innych budynkow - nie ustala si¢.
k) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.80 m powyzej poziomu terenu.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny nalezy realizowa¢ z drogi 19 KD.
b) Miejsca parkingowe urzadzi¢ na wlasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 0.9
stanowiska postojowego na mieszkanie w budynku wielorodzinnym oraz 1.5 stanowiska na kazde 100 m
powierzchni ustug oraz 2 stanowiska postojowe na dom jednorodzinny. Co najmniej 30% miejsc



postojowych nalezy urzadzi¢ na powierzchni terenu. Przy lokalach ustugowych urzadzi¢ stanowiska dla
rOWerow.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Elektryczno$¢ — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
b) Woda — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
f) Gaz — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
g) Telekomunikacja — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
h) Dopuszcza sie przebudowe i modernizacjg sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;.
1) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Dopuszczalny poziom hatasu: teren zalicza si¢ do terend6w mieszkaniowo — ustugowych.
b) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej 1 kulturowej — nie wystepuja.
d) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzia lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

9. Karta terenu o symbolu: 11 MN/U
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, mieszkalno — ustugowe;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Caly teren moze by¢ przeznaczony pod zabudowe ustugowa albo pod
zabudowe mieszkalna, jednorodzinng. Nie dopuszcza si¢ lgczenia przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na tym terenie.

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.58 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m”.
b) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
¢) Adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny z mozliwoscig scalania dziatek i dokonywania nowych
podziatow.
d) Dopuszcza si¢ wydzielenie odpowiedniej dziatki na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowe;.
e) Dopuszcza si¢ polaczenie terenéw 10 MW/U i 11 MN/U 1 objecie calego obszaru ustaleniami - jak
terenu 10 MW/U.
f) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 24 m.
g) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10.
h) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40.
1) Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni terenu.
j) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 6 m od linii rozgraniczajacych ulic.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego:
Budynki nalezy realizowaé z uwzglednieniem nast¢pujacych warunkow:
a) llos¢ kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych: do 3
kondygnacji,
dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 2 kondygnacji.



b) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m. Dopuszczalna wysoko$¢ budynkow garazowych wynosi 6 m.
¢) Moze by¢ realizowana tylko jedna z nast¢pujacych form zabudowy: wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa.

d) Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych.

e) Dopuszcza si¢ jeden lokal handlowo — ustugowy na dzialce, o0 maksymalnej powierzchni sprzedazowej
do 300 m”.

f) Dopuszcza si¢ jeden budynek garazowy o powierzchni zabudowy do 50 m’ na kazdej dziatce
mieszkalnej lub mieszkalno — ustugowe;.

g) Dopuszcza si¢ wykonanie parkingdw podziemnych.

h) Dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci.
Pokrycie dachow dachowka lub blachodachowka w kolorze czerwonym.

1) Szeroko$¢ elewacji frontowych: wewnetrznych budynkow szeregowych rowna szerokosci dziatki, dla
innych budynkdéw szeroko$ci nie ustala sie.

j) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.80 m powyzej poziomu terenu.

k) Zabrania si¢ stosowania w szyldach i reklamach o$wietlenia jaskrawego i pulsujacego oraz elementéw
mogacych mie¢ negatywny wplyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego. Dopuszcza si¢ wylacznie
reklamy dotyczace funkcji i ustug zlokalizowanych na przedmiotowym terenie.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny nalezy realizowa¢ z drogi 19 KD i ul. Chrobrego.
b) Migjsca parkingowe urzadzi¢ na wlasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
na kazde 100 m* powierzchni ustug oraz 2 stanowiska postojowe na dom jednorodzinny. Przy lokalach
ustugowych urzadzi¢ stanowiska dla rowerow.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Elektryczno$¢ — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
b) Woda — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
f) Gaz — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
g) Telekomunikacja — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.
h) Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;j.
1) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone bedg do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu dla samochodéw do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem.
¢) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Dopuszczalny poziom hatasu: dla przeznaczenia podstawowego obowiazuje kategoria terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. W razie przeznaczenia terenu pod zabudowe¢ mieszkaniows,
jednorodzinng obowigzuje kategoria terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
b) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
d) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.



10. Karta terenu o symbolu: 12 MW/U

1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej z
dopuszczeniem lokali ustugowych w parterach.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Obiekt handlowy o powierzchni sprzedazowej do 1500 m? z parkingami.
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.50 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 2400 m®.
b) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ podziat terenu.
¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie odpowiedniej dziatki na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowe;.
d) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10.
e) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40.
f) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 15 % powierzchni terenu.
g) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 6 m od linii rozgraniczajacych ulic.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
Budynki nalezy realizowac z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:
a) [lo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy wielorodzinnej: od 3 do 5 kondygnacji.
b) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw wielorodzinnych od poziomu terenu: 16 m.
¢) Dopuszcza si¢ wysuniecie ustugowej kondygnacji parteru poza obrys czesci mieszkalnej budynku
wielorodzinnego.
d) Maksymalna powierzchnia sprzedazy jednego lokalu ustugowego w budynku wielorodzinnym: 300 m®.
e) Dachy budynkoéw wielorodzinnych, dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° i
symetrycznym nachyleniu potaci. Dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci dachowych do
65°. Pokrycie dachéw dachowka lub blachodachowka w kolorze czerwonym.
f) Dopuszcza si¢ dachy ptaskie i o nachyleniu mniejszym niz 35° w przypadku realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego.
g) W przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach zabudowy wielorodzinnej nalezy wyrdznié
kondygnacje ustugowa fakturg elewacji, wielkoscia otwordéw okiennych i oddzieli¢ gzymsem poziomym.
h) Szeroko$¢ elewacji frontowych: nie ustala sig.
1) Dopuszcza si¢ wykonanie parkingéw podziemnych oraz lokale ustugowe w podpiwniczeniu.
j) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.50 m powyzej poziomu terenu.
k) Wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy naziemnych.
1) Zabrania si¢ stosowania w szyldach i reklamach o§wietlenia jaskrawego i pulsujacego oraz elementow
mogacych mie¢ negatywny wptyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego.
m) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy balkonéw w budynkach przekazanych do uzytkowania.
n) W przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego: maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych
wynosi 2 a maksymalna wysoko$¢ budynku wynosi 10 m od poziomu terenu.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny nalezy realizowa¢ z drogi 19 KD i z ul. Jana Pawta I1.
b) Miejsca parkingowe urzadzi¢ na wilasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 0.9
stanowiska postojowego na mieszkanie oraz nie mniej niz 1.5 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni
ustug.
Co najmniej 30% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ na powierzchni terenu. Przy lokalach ustugowych
urzadzi¢ stanowiska dla rowerow.
¢) Odwodnienie utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych wykona¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7) Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Elektrycznos$¢ — budowa przylaczy do istniejgcej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.



e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.

f) Gaz — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.

g) Telekomunikacja — rozbudowa infrastruktury. Teren uzbrojony.

h) Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;.

1) Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone begda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a)Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu dla samochodoéw do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem.
¢) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem pod warunkiem utrzymywania na nim porzadku i pielggnacji istniejacej zieleni.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Dopuszczalny poziom hatasu: przy realizacji przeznaczenia podstawowego teren nalezy zaliczy¢ do
kategorii terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo - ustugows.
b) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystegpuja.
d) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.

11. Karta terenu o symbolu: 13 MW/U
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinne;j.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Lokale ustugowe w parterach budynkow wielorodzinnych.
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.42 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 400 m*. Wydzielanie mniejszych dzialek dopuszcza si¢ wytacznie pod
drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na polepszenie warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej.
b) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
¢) Adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny z mozliwoscia scalania dziatek i dokonywania nowych
podziatow.
d) Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.20.
e) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.40.
f) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 10 % powierzchni terenu.
g) Linie zabudowy nieprzekraczalne: 4 m od linii rozgraniczajacych ulic.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztatltowania zabudowy i fadu przestrzennego:
Budynki nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:
a) [los¢ kondygnacji nadziemnych: od 2 do 6 kondygnacji.
b) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 21 m.
¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych.
d) Dopuszcza si¢ wysuniecie uslugowej kondygnacji parteru poza obrys czesci mieszkalnej budynku
wielorodzinnego.
¢) Maksymalna powierzchnia sprzedazy jednego lokalu handlowo — ustugowego: 150 m”.
f) Dopuszcza si¢ wykonanie parkingdw lub garazy podziemnych.
g) Obowigzuje zakaz realizacji naziemnych budynkoéw gospodarczych i garazowych.
h) Dachy budynkéw wielorodzinnych, dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° i
symetrycznym nachyleniu potaci. Dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci dachowych do
65°. Pokrycie dachow dachoéwka lub blachodachowka w kolorze czerwonym.



Dla budynkow o wysokosci powyzej czterech kondygnacji nadziemnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o
pokryciu materiatami bitumicznymi.

1) W przypadku realizacji lokali ustugowych w parterach zabudowy wielorodzinnej nalezy wyrdznié
kondygnacje ustugowa fakturg elewacji, wielkoscig otwordéw okiennych i oddzieli¢ gzymsem poziomym.
j) Dopuszcza si¢ wykonanie lokali ustugowych w podpiwniczeniu budynku zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

k) Szerokos$¢ elewacji frontowych: nie ustala sig.

1) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.50 m powyzej poziomu terenu.

m) Zabrania si¢ stosowania w szyldach i reklamach o$wietlenia jaskrawego 1 pulsujacego oraz elementow
mogacych mie¢ negatywny wptyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego.

n) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy balkonow i tarasow w budynkach przekazanych do uzytkowania.

0) Dopuszcza si¢ niwelacje terenu w nawigzaniu do terendw sgsiednich. Niwelacja terenu nie moze
zaktoci¢ stosunkéw wodnych, pogorszy¢ ani utrudniaé uzytkowania i1 zagospodarowania terendéw
sasiednich.

6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) Dostep komunikacyjny nalezy realizowac z ul. Jana Pawta II i drogi oznaczonej numerem ewid. 848/4.
b) Miejsca parkingowe urzadzi¢ na wilasnym terenie stosownie do potrzeb, lecz nie mniej niz 0.9
stanowiska postojowego na mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde 100 m* powierzchni ustug.
Co najmniej 30% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ na powierzchni terenu. Przy lokalach ustugowych
urzadzi¢ stanowiska dla rowerow.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) Elektryczno$¢ — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Woda — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
¢) Scieki sanitarne — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
d) Scieki deszczowe — budowa przytaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
e) Centralne ogrzewanie — budowa infrastruktury. Teren nieuzbrojony.
f) Gaz — budowa przyltaczy do istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
g) Telekomunikacja — rozbudowa infrastruktury. Teren uzbrojony.
h) Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg sieci i przyltaczy infrastruktury techniczne;.
1) Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na wydzielonych stanowiskach, skad wywozone beda do
utylizacji przez specjalistyczng firme.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
a)Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.
b) Teren moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Dopuszczalny poziom hatasu: teren zalicza si¢ do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowo — ustugowa.
b) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
¢) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej 1 kulturowej — nie wystgpuja.
d) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzia lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
12. Karta terenu o symbolu: 14 ZP
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren zieleni urzadzone;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: Nie ustala sig.

3) Powierzchnia terenu okoto: 0.78 ha.



4) Warunki urbanistyczne, zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m’. Wydzielanie mniejszych dzialek dopuszcza sie wylacznie
pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na polepszenie warunkoéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej.
b) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
¢) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.00.
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.00. Obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i obiektow matlej architektury.
¢) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 80 % powierzchni terenu.
f) Dopuszcza si¢ budowe alejek dla pieszych, $ciezek rowerowych, o$wietlenia parkowego i stawu
rekreacyjnego.

5) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
Nalezy zapewni¢ dostep komunikacyjny od strony wschodniej i potudniowej poprzez sasiadujacy teren
zieleni urzgdzonej potozony poza granicami opracowania planu.

6) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury techniczne;j.

7) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.

8) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
b) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
¢) Wystepuje mozliwo$¢ okresowo wysokiego poziomu wod gruntowych 1 plytkich rozlewisk
powierzchniowych.
d) Tereny gornicze i tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

13. Karta terenu o symbolu: 15 KDW
1) Przeznaczenie podstawowe: Droga wewngtrzna z infrastrukturg towarzyszaca.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig.
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.20 ha.

4) Parametry ulicy:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m.
b) Przekroj: jedna jezdnia o szerokosci 5 m, dwa pasy ruchu o szerokos$ci po 2.5 m.

5) Wyposazenie ulicy:
a) Chodniki dla pieszych.
b) Oswietlenie uliczne.

6) Dostepnos¢:
a) llo$¢ zjazdow: nie ogranicza sig.
b) Odleglos¢ migdzy skrzyzowaniami: nie ogranicza sig.

7) Powigzanie z ukladem komunikacyjnym miasta: Poprzez skrzyzowanie z drogg zaprojektowang poza
granicami planu.

8) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
b) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: nie ustala sig.
¢) Linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu oraz ust.1. pkt 4, lit h, ust. 2. pkt 4, lit. i.



9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury
techniczne;.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

11) Tereny podlegajgce ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a)Teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich - Uchwata Nr
XXI1I/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
b) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
c¢) Tereny gornicze i tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

14. Karta terenu o symbolu: 16 KD, 17 KD, 18 KD
1) Przeznaczenie podstawowe: Czes$¢ projektowanej drogi publicznej z infrastruktura towarzyszaca.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Nie ustala sig.

3) Powierzchnia terenu: 16 KD — okoto: 0.016 ha
17 KD — okoto: 0.14 ha
18 KD — okoto: 0.25 ha
4) Parametry ulicy:
a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m.
b) Przekroj: jedna jezdnia o szerokosci 6 m, dwa pasy ruchu o szerokosci po 3m.

5) Wyposazenie ulicy:
a) Chodniki dla pieszych.
b) Oswietlenie uliczne.

6) Dostepnos¢:
a) llo$¢ zjazdow: nie ogranicza sig.
b) Odlegtos¢ migdzy skrzyzowaniami: nie ogranicza si¢.

7) Powiazanie z ukladem komunikacyjnym miasta: Poprzez skrzyzowania z drogami stanowigcymi
kontynuacje ulic 16 KD, 17 KD i 18 KD, potozonymi poza granicami planu.

8) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
b) Dopuszcza si¢ podziat terenu i scalenie wydzielonej dziatki z dziatka pasa drogowego.
¢) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: nie ustala sig.
d) Linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu: 8 m od granicy pasa drogowego.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury
technicznej.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

11) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo: nie wystepuja.



15. Karta terenu o symbolu: 19 KD

1) Przeznaczenie podstawowe: Cze$¢ projektowanej drogi publicznej z infrastrukturg towarzyszaca.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Nie ustala sig.

3) Powierzchnia terenu: okoto: 0.75 ha

4) Parametry ulicy:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m.
b) Przekroj: jedna jezdnia o szerokosci 6 m, dwa pasy ruchu o szerokos$ci po 3m.

5) Wyposazenie ulicy:
a) Zatoki postojowe dla samochodow.
b) Chodniki dla pieszych.
¢) Oswietlenie uliczne.

6) Dostepnos¢:
a) [los¢ zjazdoéw: nie ogranicza sig.
b) Odlegtos¢ miedzy skrzyzowaniami: nie ogranicza si¢.

7) Powiazanie z uktadem komunikacyjnym miasta: Poprzez skrzyzowania z drogami potozonymi poza
granicami planu.

8) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
b) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: nie ustala si¢.
¢) Linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu: 6 mi 12 m od granicy pasa drogowego.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury
technicznej.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

11) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo: nie wystepuja.

16. Karta terenu o symbolu: 20 ZP
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren zieleni urzadzone;j.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala si¢.
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.21 ha.

4) Warunki urbanistyczne, zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m’. Wydzielanie mniejszych dzialek dopuszcza sie wylacznie
pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na polepszenie warunkoéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej.
b) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
¢) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.00.
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.00. Obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem pylonu
reklamowego.
¢) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 80 % powierzchni terenu.
f) Dopuszcza si¢ budowg pionowego pylonu reklamowego w odlegtosci nie mniejszej niz 25 metrow od
krawedzi jedni drogi krajowej. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji innych no$nikow reklamowych.



g) Dopuszcza si¢ budowe zatok postojowych dostgpnych od strony terenu oznaczonego symbolem 1 U,
zajmujacych pas terenu o szerokosci nie wigkszej niz 6 metrow i tacznej powierzchni nie wigksza niz 20 %
terenu, o nawierzchni z azurowych plyt betonowych zapewniajacych wegetacje traw na nawierzchni
parkowania.

5) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
Dostep komunikacyjny drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 22 KDW .
Dostep do zatok postojowych nalezy zapewni¢ od strony terenu oznaczonego symbolem 1 U.

6) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury
technicznej.

7) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

8) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a)Teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich - Uchwata Nr
XXI11/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
b) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
¢) Tereny gornicze i tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.

17. Karta terenu o symbolu: 21 KD
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren przeznaczony pod budowe czgsci skrzyzowania drog publicznych.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig.
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.045 ha.
4) Parametry: Zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami wtasciwymi dla drég publicznych.

5) Wyposazenie: Infrastruktura drogowa, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami wtasciwymi dla drog
publicznych.

6) Warunki urbanistyczne:
a) Zasady scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ scalenie terenu z dziatka
geodezyjna drogi.
b) Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego: nie ustala si¢. Na terenach nie wykorzystanych pod
infrastrukture drogowa nalezy urzadzi¢ tereny biologicznie czynne z wykorzystaniem zieleni niskiej.
¢) Linie zabudowy: nie ustala si¢ - na terenach bezposrednio sgsiadujacych obowigzuje zakaz zabudowy.
d) Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.00.
¢) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.00. Obowigzuje zakaz zabudowy.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Zasady dotyczace lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej w pasie drogowym okresla obowigzujaca ustawa o drogach publicznych.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: Teren moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a)Teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich - Uchwata Nr
XXI11/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
b) Udokumentowane obiekty o warto$ci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
c) Tereny gornicze i tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.



18. Karta terenu o symbolu: 22 KDW
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren drogi wewnetrzne;.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala si¢.
3) Powierzchnia terenu okoto: 0.06 ha.

4) Powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta: istniejacym zjazdem z ulicy Luczanskiej (droga krajowa
nr 63) wylacznie na prawo skrety na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi ul. Luczanskiej.

5) Warunki urbanistyczne, zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie ustala sig.
b) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: nie ustala si¢.
¢) Linie zabudowy: nieprzekraczalne: nie ustala sig¢..
d) Minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.00.
¢) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.00. Obowigzuje zakaz zabudowy.

6) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury
techniczne;.

7) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: Teren moze by¢ wykorzystywany wylacznie
W sposob zgodny z przeznaczeniem podstawowym.

8) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a)Teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich - Uchwata Nr
XXI11/430/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
b) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
c¢) Tereny gornicze i tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

19. Karta terenu o symbolu: 23 E
1) Przeznaczenie podstawowe: Teren istniejacej stacji transformatorowe;.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: Nie ustala sig.
3) Powierzchnia terenu: okoto 0.016 ha.

4) Warunki urbanistyczne:
a) Minimalna powierzchnia dziatki: nie ustala sie.
b) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
¢) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.20.
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.80.
e) Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: nie ustala sig.

5) Zasady zagospodarowania terenu, ksztatltowania zabudowy i fadu przestrzennego:
a) Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, rozbiorke i wymiang budynku stacji transformatorowe;.
b) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: jedna.
¢) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu: 5 m.
d) Dach ptaski lub dwuspadowy o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia do 40°.
e) Szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie.
f) Dopuszcza si¢ utwardzenie terenu
g) Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzenia azurowego o wysokosci do 1.50 m powyzej poziomu terenu.



6) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
Dostep komunikacyjny nalezy realizowaé z przyleglej ulicy.

7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) Elektryczno$¢ — budowa, przebudowa, rozbiorka i wymiana istniejacej infrastruktury. Teren uzbrojony.
b) Dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem stacji
transformatorowe;.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
Tymczasowe zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym.

9) Tereny podlegajace ochronie i narazone na niebezpieczenstwo:
a) Teren nie jest objety formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
b) Udokumentowane obiekty o wartosci historycznej i kulturowej — nie wystepuja.
c¢) Tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig lub osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

Rozdzial VII
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci: 30 %.
Rozdzial VIII
Ustalenia koncowe
§ 18. W granicach opracowania niniejszego planu uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,WEGORZEWO - POLUDNIE” uchwalonego uchwatg Nr
XVIII/124/2003 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 10 grudnia 2003 roku.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wierzchowski



