UCHWALA NR XXVI1/191/2012
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 25 lipca 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie
Stregiel

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,

poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 , Nr 113, poz. 984 , Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 ;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568 ; z 2004 r. Nr 102, poz. 10551 Nr 116, poz. 1203 , Nr 167 poz. 1759,
z 2005r.
Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327 Nr 138
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska
w Wegorzewie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wegorzewo uchwalonego uchwatg Nr XV/109/99 Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 27.09. 1999r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sigmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoterenu zabudowy mieszkaniowej w obrgbie
Stregiel w gminie Wegorzewo, zwany dalej ,,planem”

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty

§2.

1. Granice planu okresla uchwata nr VIII/55/2011 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 29 kwietnia 201 1roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej na dzialce nr ewidencyjny 204/57 w obrebie Stregiel w gminie Wegorzewo,

2. Integralng czescia uchwaty sa:
a) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty,

¢) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Na rysunku planu miejscowego nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone,
c) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania — orientacyjne,
d) linie energetyczne SN 15 kV ze strefg ucigzliwosci,
e) postulowane podziaty geodezyjne,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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§ 4.
O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystgpujace w niej podstawowe terminy nalezy rozumieé

nastgpujaco:

»a) plan oznacza niniejsza uchwale wraz z zalacznikami, stanowiaca miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,”.

,b) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku,”.

,»C) obszar funkcjonalny lub obszar oznacza teren wyr6zniony w planie ze wzgledu na przeznaczenie i zasady
zagospodarowania i oznaczony w tekscie oraz na Rysunku Planu odpowiednim symbolem,”.

,»d) intensywno$¢ zabudowy jest to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j,”.

§5.
W obszarze opracowania wyr6znia si¢ nastgpujace rodzaje obszarow funkcjonalnych:
- MN - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- RM - teren zabudowy zagrodowej z funkcja ustugowa — agroturystyczna,
- KDW — tereny projektowanych drog wewnetrznych,
- KX - teren ciagu pieszego,
- teren linii energetycznej ze strefg ucigzliwosci, oznaczony graficznie na rysunku planu

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

§ 6.
1. § 6 1 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Przestrzeganie = obowigzujacych  przepisow prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych,

2) Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnosc i tad przestrzenny nalezy prowadzic¢
zgodnie z ustaleniami szczegdlnymi planu, zawartymi w Rozdziale III niniejszej uchwaty, obowigzujacymi
normami
1 przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;j.

§7.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren w granicach opracowania planu stanowi zwarta zabudowe wsi Stregiel, w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostal wskazany na opracowanie planu, jako poszerzenie
istniejacej zabudowy miejscowosci Stregiel.

2) Teren w granicach opracowania planu, polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich - obowigzujg ustalenia dotyczace obszarow chronionego krajobrazu, wynikajace
z Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego. Wyznacza si¢, oznaczona graficznie na rysunku planu,
100m strefe ochronng jeziora Stregiel, stanowigcg jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy od linii
rozgraniczajacej drogg powiatowa.

3) Zachowuje sig istniejace drzewa w pasie drogi gminnej o symbolu 6KD i przylegajace do w/w pasa drogowego
oraz istniejagce zadrzewienia przylegajace do drogi powiatowej. Wycinka zieleni kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem, wymaga zgody wlasciwych organow.

4) Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kwalifikujacych si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ktorych realizacja jest
konieczna do zapewnienia prawidtowej realizacji funkcji terendw (np. uzbrojenie terenu) lub innych inwestycji
dopuszczonych do realizacji w ramach projektu planu (np. zbiorowego zaopatrzenia w ciepto).
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5) Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala si¢, ze obszar opracowania jest terenem przeznaczonym na cele
mieszkaniowe.

§8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1) W granicach opracowania planu, nie wystgpuja zabytki ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

2) Na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - podczas prowadzenia rob6t budowlanych
i ziemnych w przypadku ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, nalezy zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w Elku, a jesli nie
jest to mozliwe, burmistrza Wegorzewa.

3) Projektowane budynki winny nawigzywaé do historycznej zabudowy Mazur, w zakresie formy i skali
oraz materialow wykonczeniowych tj. zastosowanie tradycyjnych materiatdw takich jak: jasne tynki, drewno,
kamien, cegla, dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W obszarze opracowania teren
istniejacej drogi gminnej o symbolu 6KD stanowi inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu gminnym W rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
W zaleznosci od potrzeb ustala si¢ mozliwos¢ realizacji innych celow publicznych w granicach opracowania
planu.

§ 10.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Teren
objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiegu oddzialywania wysokich stanéw wodd, nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 11.

Ustalenia  dotyczace szczegélnych  warunkéw  zagospodarowania  terenOW oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz sposob i termin tymczasowego zagospodarowania.

1) Teren potozony w strefie ucigzliwosci linii energetycznej 15kV, oznaczony graficznie na rysunku planu,
wylaczony jest spod zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja budynkéw w sagsiedztwie linii wymaga
uzgodnienia
z PGE Dystrybucja S.A Biatystok Zaktad Sieci w Etku.

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ pozostawia terenu w uzytkowaniu rolniczym, do czasu zagospodarowania, zgodnie
z ustaleniami planu.
§12.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
1) Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

2) Podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetnia¢ warunki okre$lone przepisami wraz z ustaleniami
i rysunkiem planu, azwlaszcza — kazda dzialtka budowlana musi mie¢ dostep do drogi wewnetrznej,
stanowiacej dostgp do drogi publicznej, podlaczenie do infrastruktury technicznej, a powierzchnia dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 1000m?.

§13.
Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j

1. Dostgp do drogi publicznej. Dostep do zabudowy w granicach opracowania planu, realizowany bedzie
projektowanym zjazdem z drogi wewngtrznej na istniejaca droge gminng, stanowigcg dostep do drogi publiczne;.
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2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych zterendw w granicach
opracowania planu - do kanalizacji sanitarnej
z przesytem $ciekow do oczyszczalni w Wegorzewie. W okresie przejsciowym — do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do atestowanych zbiornikéw na $cieki
bytowe. Zbiorniki te moga funkcjonowac jako urzadzenia tymczasowe. Ustala si¢ obowigzek zaprzestania ich
uzytkowania natychmiast po zaistnieniu warunkéw technicznych do przylaczenia budynku do kanalizacji
sanitarne;j.

3. Zaopatrzenie w wode. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewnié
poprzez przytaczenie dziatek budowlanych do istniejgcej sieci wodociggowe;.

4. Wody opadowe i urzadzenia melioracyjne

a) wody deszczowe splywajace po terenie zainwestowania nalezy zagospodarowaé w granicach poszczegélnych
dzialek, alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwiazania zgodne z warunkami okre§lonymi przepisami prawa
wodnego i1 budowlanego.

b) w granicach opracowania planu znajduja si¢ zewidencjonowane urzadzenia melioracyjne, ktore w sposob
przyblizony naniesiono na rysunku graficznym planu,

c)w przypadku prowadzenia robot budowlanych wpoblizu lub w miejscu skrzyzowan zurzadzeniami
melioracyjnymi — warunki uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie, Oddziat
Rejonowy w Gizycku.

5. Telekomunikacja.

a) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 lipca
2004r. Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z2002r., Nr 171, poz. 1800 z p6zn. zmianami) wraz z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010r. Nr 106,
poz. 675 z pézn. zmianami) oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

b) zachowuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne, przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic¢
istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna podziemna inadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtosci
zgodne z obowigzujagcymi normami.

¢) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

d) wszystkie wystepujace kolizje z istniejacg siecig TP S.A. Nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowac, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkow zabudowy.

6. Elektroenergetyka.

a) rezerwuje si¢ teren pod istniejace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne (t.j. linie SN i nN oraz stacje
transformatorowe SN/nN). Szczegolowe dane dotyczace ilosci irodzaju urzadzen -elektroenergetycznych
niezbednych do =zasilania zostang okreSlone w warunkach przylaczenia, ktore begda wydane podmiotom
wnioskujacym o przytaczenie do sieci elektroenergetycznej.

a) ustala si¢ obowigzek nieodptatnego umozliwienia upowaznionym przedstawicielom PGE Dystrybucja S.A.
dostepu, wraz zniezbgdnym sprzetem do elementow sieci iurzadzen -elektroenergetycznych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii, utrzymywania uzytkowanej nieruchomosci
w sposob nie powodujacy utrudnien w prawidlowym funkcjonowaniu sieci a w szczegdlnosci do zachowania
wymaganych odleglosci od istniejacych i projektowanych urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowac
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami.
Przebudowa, ktora powinna by¢ zrealizowana kosztem inwestora inwestycji podstawowej dotyczy nie tylko
zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz rdéwniez wykonania odpowiednich obostrzen 1iuziemien.
Przebudowa istniejacych urzadzen elektroenergetycznych bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw przebudowy
i zawarciu stosownej umowy miedzy zainteresowanymi i PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok.

c) sieci elektroenergetyczne stuzace do zasilania planowanych obiektow bedg realizowane zgodnie z Ustawa z dnia
10 kwietnia 1997r. ,,Prawo energetyczne” (Dz. U. z 2006r. nr 89 poz. 625 z pdzn. zmianami)
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7. Sieci gazowe. W przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykona¢ je na warunkach operatora sieci
gazowych okreslonych wlasciwymi przepisami. Nalezy przewidzie¢ miejsca w pasie drogowym — w chodniku lub
pasie zieleni w perspektywie gazyfikacji tego obszaru. Dla kazdej z dzialek budowlanych zapewnia si¢ mozliwosc¢
przylaczenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci gazowej. W przysztych pracach planistycznych
w przypadku budowy ulic nalezy rozwazy¢ (tam gdzie jest to mozliwe i konieczne) umieszczenie sieci gazowe;j
w tzw. kanalach technologicznych.

8. Energia cieplna. Ogrzewanie planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne kotlownie na paliwo ekologiczne
(nosniki przyjazne $rodowisku takie jak: energia elektryczna, gaz plynny, biomasa, olej opatowy, pompa ciepta
itp.) oraz wklady kominkowe opalane drewnem lub zamiennie z kotlowni zbiorczej, zlokalizowanej na terenie
o symbolu 4RM.

9. Odpady komunalne. Gromadzenie odpadéw w pojemnikach (w wydzielonych miejscach) w terenach, gdzie
odpady te powstaja, w tym na poszczegdlnych dziatkach, z mozliwoscig selektywnej zbiorki odpadow, okresowy
wywoz odpadéw na podstawie stosownych umoéw, na sktadowisko (docelowo — do zakladu unieszkodliwiania
odpadow) zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzagdku w gminie, wynikajacymi ze stosownych przepisow
gminnych oraz ustawy o odpadach.

10. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujace przepisy bez
konieczno$ci wprowadzenia zmian do planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 14.

Ustala si¢ teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu—
symbolem: 1MN, o nast¢pujacych ustaleniach:

1) dostep projektowanej zabudowy mieszkaniowej do drogi publicznej, realizowany bedzie projektowanym
zjazdem na projektowang droga wewnetrzng o symbolu SKDW i drogg gminng o symbolu 6KD, przylegajaca
od zachodu do opracowywanego terenu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge gminng — min. 6m, od drogi wewngtrznej,
o symbolu SKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

3) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow mieszkalnych w strefie ucigzliwos$ci linii energetycznej SN 15kV,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000m?,

b) w granicach dziatki lokalizuje si¢: jeden dom mieszkalny, funkcje gospodarczo-garazowa nalezy taczy¢
z podstawowg bryla budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ budynki gospodarczo-garazowe wolnostojace
tworzace jednos$¢ architektoniczna,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy : 0,6;
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,16;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

f) w granicach dzialki zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla min. 1 samochodu,
g) elementy matej architektury winny by¢ wykonane z naturalnych materiatow,

h) ogrodzenia muszg by¢ azurowe, wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5m; zakazuje si¢ ogrodzen
petych i betonowych, zaleca si¢ ogrodzenia z siatki, ukryte w zieleni.

5) parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, z druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopolaciowe,
¢) nachylenie potaci dachowych: 27-50°,

d) pokrycie dachowe: dachéwka lub blacha dachowko-podobna w odcieniu ceglasto-czerwonym,
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e) wysoko$¢ budynkow: do 9 m, wysokos¢ do okapu: do 3,5m,

f) poziom posadowienia posadzki parterow nie wyzej niz 0,6m ponad poziom terenu,

§ 15.

Ustala si¢ teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu—
symbolem: 2MN, o nast¢pujacych ustaleniach:

1) dostep projektowanej zabudowy mieszkaniowej do drogi publicznej realizowany bedzie projektowanymi
zjazdami na projektowang drogg wewngtrzng o symbolu SKDW i drogg gminng o symbolu 6KD,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drog¢ gminng, o symbolu 6KD - zgodnie
z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu SKDW — min. 6m,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki budowlanej — 18m, minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej —
1000m?,

b) w granicach dziatki lokalizuje si¢: jeden budynek mieszkalny, funkcje gospodarczo-garazowa nalezy taczy¢
z podstawowg bryla budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ budynki gospodarczo-garazowe wolnostojace
na dzialce o powierzchni powyzej 1000m?,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy : 0,6;
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy : 0,16;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

f) w granicach dzialki zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla min. 1 samochodu,
g) elementy matej architektury winny by¢ wykonane z naturalnych materiatow,

h) ogrodzenia muszg by¢ azurowe, wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5m; zakazuje si¢ ogrodzen
pelych i betonowych, zaleca si¢ z siatki, ukryte w zieleni.

4) parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, z druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,
¢) kalenice gléwne budynkow — rownolegte do drogi gminnej o symbolu 6KD,
d) nachylenie potaci dachowych: 27-50°,
e) pokrycie dachowe: dachowka lub blacha dachéwko-podobna w odcieniu ceglastoczerwonym,
f) wysoko$¢ budynkow: do 9 m, wysokos¢ do okapu: do 3,5m,

g) poziom posadowienia posadzki parteréw nie wyzej niz 0,6m ponad poziom terenu,

§ 16.

Ustala si¢ teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu —
symbolem: 3MN, o nastgpujacych ustaleniach:

1) dostgp projektowanej zabudowy mieszkaniowej do drogi publicznej, realizowany bedzie projektowanymi
zjazdami na projektowang droga wewngtrzng o symbolu SKDW i drogg gminng o symbolu 6KD, przylegajaca
od zachodu
do opracowywanego terenu, zakazuje si¢ zjazdéw na droge powiatowa,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge gminng o symbolu 6KD — zgodnie
zrysunkiem planu, od drogi wewngtrznej, o symbolu SKDW — min. 6m, od linii rozgraniczajacej droge
powiatowa stanowi 100m strefa ochronna jeziora Stregiel, zgodnie z rysunkiem planu

3) zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej w strefie ucigzliwosci linii energetycznej SN 15kV,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000m?,

b) w granicach dziatki lokalizuje si¢: jeden dom mieszkalny, funkcje gospodarczo-garazowa nalezy taczy¢
z podstawowg bryla budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ budynki gospodarczo-garazowe wolnostojace
na dziatce o powierzchni powyzej 1000m?, na zapleczu budynku mieszkalnego,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy : 0,6;
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy : 0,16;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

f) w granicach dziatki zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla min. 1 samochodu,
g) elementy matej architektury winny by¢ wykonane z naturalnych materiatow,

h) ogrodzenia muszg by¢ azurowe, wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5m; zakazuje si¢ ogrodzen
pelych i betonowych, zaleca si¢ z siatki, ukryte w zieleni.

5) parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, z druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,

¢) kalenice gléwne budynkéw przylegajacych do drogi powiatowej na dziatce nr 206 — rdwnolegte do tej drogi,
a przylegajacych do drogi wewngtrznej - rownolegle do drogi wewngtrznej o symbolu SKDW,

d) nachylenie potaci dachowych: 27-50°,
e) pokrycie dachowe: dachdéwka lub blacha dachowko-podobna w odcieniu ceglastoczerwonym,
f) wysoko$¢ budynkow: do 9 m, wysokos¢ do okapu: do 3,5m,

g) poziom posadowienia posadzki parteréw nie wyzej niz 0,6m ponad poziom terenu,

§17.

Ustala sig¢ teren projektowanej zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyczna, oznaczony na rysunku planu —
symbolem: 4RM, o nast¢pujacych ustaleniach:

1) dostep projektowanej zabudowy zagrodowej do drogi publicznej, realizowany bedzie projektowanym zjazdem
na projektowana droga wewngtrzng o symbolu SKDW idroga gminna o symbolu 6KD, przylegajaca od
zachodu
do opracowywanego terenu, dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdu bezposrednio na droge gminng o symbolu 6KD,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge gminng — min. 6m, od drogi wewngtrznej,
o symbolu SKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

3) ewentualna ucigzliwo$¢ dziatalnoSci gospodarczej w konturze o symbolu 4RM, nie moze wykraczaé poza
granice terenu, a tym samym powodowac ucigzliwo$ci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;,

4) zakazuje si¢ zabudowy w strefie ucigzliwosci linii energetycznej SN 15kV,
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 40%,
d) w granicach dziatki zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla min. 1 samochodu,
e) elementy malej architektury winny by¢ wykonane z naturalnych materiatow,

f) ogrodzenia musza by¢ azurowe, wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5m; zakazuje si¢ ogrodzen
petnych i betonowych, zaleca si¢ z siatki, ukryte w zieleni.

6) parametry i wskazniki zabudowy:
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a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw o funkcji mieszkalnej: do 2, z drugg kondygnacja
ukryta w dachu,

b) budynki gospodarcze 2kondygnacyjne, zdrugg kondygnacjg ukryta wdachu, dopuszcza si¢ -
jednokondygnacyjne,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,

d) nachylenie potaci dachowych: 27-50°,

e) pokrycie dachowe: dachowka lub blacha dachéwko-podobna w odcieniu ceglastoczerwonym,
f) wysoko$¢ budynkow: do 10 m,

g) poziom posadowienia posadzki parterow nie wyzej niz 0,6m ponad poziom terenu,

§ 18.

Ustala si¢ teren projektowanej drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu — symbolem: SKDW,
o nastgpujacych ustaleniach:

1) projektuje si¢ zjazd na droge gminng o symbolu 6KD,

2) minimalna szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej - 8m, w tym jezdnia co najmniej 5,5m; zgodnie z rysunkiem
planu

3) dopuszcza si¢ urzadzenie jako drogi pieszo-jezdne;.

4) ustala si¢ prowadzenie infrastruktury techniczne;.

§ 19.

Ustala si¢ teren istniejacej drogi dojazdowej - gminnej, oznaczony na rysunku planu — symbolem: 6KD,
o nastgpujacych ustaleniach:

1) proponuje si¢ korekte pasa drogi na tuku,

2) zachowuje si¢ szeroko$¢ pasa drogi gminnej i szeroko$¢ jezdni, dopuszcza si¢ jej przebudowe oraz poszerzenie
pasa drogowego do 10m, w miejscu nieprzekraczalnej linii zabudowy — orientacyjnej, oznaczonej graficznie
na rysunku planu.

3) zachowuje si¢ istniejgce drzewa w pasie drogi gminnej. Wycinka drzew kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, wymaga zgody wlasciwych organow.

§ 20.

Ustala si¢ teren projektowanego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu — symbolem: 7KX,
o nastgpujacych ustaleniach:

1) o minimalnej szerokos$ci — 3,5m; ustala si¢ mozliwo$¢ przejazdu awaryjnego.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§21.

W granicachustalonych niniejszg uchwatg traci moc ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwigzany zbudowa odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Wegorzewo - Gizycko”,
uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Wegorzewie Nr V1/47/99 z dnia 29 stycznia 1999r /Dz. Urz. Woj. Warm.
Mazurskiego
Nr 10 z dnia 2 marca 1999, poz. 61/.

§ 22.

Uchwala si¢ stawke procentowsg, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyrdznionych w planie - w wysokosci 20%
/stownie: dwadziescia - procent/.
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§ 23.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 24.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 25.

Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wierzchowski

Id: BABA7TD8C-9416-4442-9323-E91B082F9A14. Podpisany Strona 9



|
I | : e
[ , e

| o

| .

7 101635 'Z8[ BUUOJYD0 BJRLS WOO L oo o
TR l I I )
__im SONIZEroN Bjaas 82 AYG) NS euzokjebieus e ————
B obezsed nfiep Uil © XN ©
[ S g fouuwbiBospuesel | QM
"
R g —_——
— e — ) < \ @m ey =L S
e e = 2 == L P o5 ,W, fowopoubez Amopngez uaieL | NN
= fouuzpoioupel foujexzsaiw Amopnqez Aussial | NIN |
2, Amopngez i eujezoeezidaN  ———v~
= e aulkzapoab Ajejzpad aueMONISyd . — = — == —
i ® aulkogjuauio- eIUBMONIAZN 81G0S00S . ol e
saiT 2 whuzg1 0 Auae) edefezoluebzo1 alur oovssion e
\ 22z
= < auo[saI0 1SS - Bl aiqosods il ey
I ) wikuzgs 0 AuaJs) aokfezojuelbzos siur] ANFAZIA0ID 1907SN
- — ) | v & BIUBMOORIAO BOIURID) s ¢ e 1107509 n;uneﬂw
SR ST OTRODNS VTS [ 1 & 110Z/T1-L0L "O¥TN 110T/S IN.*
- = S A . opmy meszoaN ufkzopo2o 1B
b v u_aka@.z.“ _wvw:. 1ZE 'yl e 00011 | fPzompesez Adew
. - = " [EAURMIYOME MoeLNE SlwBIspod B FRUONANY
..... : “yoAmoZuRIq YORNISOUPS( M.
||||| YoAUBP YRIq g1 BU AidEUT TU SUBZENAM U

N S

suwaizpod Biuazpkzn yemoddisim BBON jeBEM
Mo 1fouapIMD B/m BIUEPRIM LTS
110Z'%0°0€ ya1zp u vureniye sdejy

007

\ s pi &
X owwzz"§§$z<;o~_<n{mowﬁ
MOINNYIN | N RYMN ::_o:wm ZSAIAM [/
\

/

- 0001
N3|

3ao

0S 0¥ 0€ 02 0T O

000}:L VIVAS

..................... VING 2
IMIZYODIM M rAINSFIAIN AQVY
.............. ¥N ATVMHON 0a

1 ¥N MINZOYIvZ

HOMOXeIY FUZBIO | DO I9IIFIM
$5/H0T'LS/$0T T8 'ZP TAIDNULS-HT ‘B0
omazioB3 A reurn
0mazioBd A [TEIMOd
SPYSINZEW ~ OYSYIULTEM :OMIZPOMIION

HOAMOLYAro¥d #0730 0d VAV
<1 S[E4S VMOIDSONOSAM ~ ONFADVLLAS
VAVIN

Jig3¥g0 M

9a =¥a4 ﬁ“—zﬂﬁgom 0dS09VZ NV1d AMOJOSr3IN

Strona 10

Id: BA8A7D8C-9416-4442-9323-E91B082F9A14. Podpisany



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/191/2012
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 25 lipca 2012 .

Zgodnie zart. 17 pkt 11 w/w ustawy termin wnoszenia uwag do w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono do 06.06.2012r. W wyznaczonym terminie wplyn¢ta — uwag nie
byto.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/191/2012
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 25 lipca 2012 .

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady finansowania wynikajg z budzetu gminy.

W granicach planu teren drogi gminnej o symbolu 6KD stanowi przestrzen publiczna nalezacg do zadan
wlasnych gminy, o ktéorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

w zaleznosci od potrzeb, ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terenéw publicznych.
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