UCHWALA NR XVII1/124/2003
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 10 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Wegorzewo - Poludnie"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806
z2003r Nr 80, poz.717, Nr 162 poz. 1568) oraz art. 10 ust.3 iart.26 ustawy zdnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,
z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz.1112, Nr
25 poz. 253, z2003 r. Nr 80 poz. 717) w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. Nr 80, poz. 717/ Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
DEFINICJE

§1.

O ile niniejsza uchwala nie stanowi inaczej, wystepujace w niej podstawowe terminy nalezy rozumieé
nastgpujaco:
a) ""dziatka geodezyjna", "dziatka" lub "posesja" jest to dziatka istniejacego lub przysztego podziatu geodezyjnego,

b) "front dziatki" jest to bok dziatki przylegajacy do drogi publicznej,

¢) "intensywno$¢ zabudowy" jest to stosunek tacznej powierzchni uzytkowej budynkow do powierzchni dzialki, na
ktorej zlokalizowane sg budynki,

d) "istniejacy" oznacza w przypadku obiektu budowlanego, ktorego budowa wymaga wydania decyzji
administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji wydanych przed wejSciem w zycie niniejszej
Uchwaty; w innych przypadkach termin "istniejacy" oznacza "istniejacy w chwili wejscia w zycie niniejszej
Uchwaty",

e) "nowy" - oznacza w przypadku obiektu budowlanego, ktérego budowa wymaga wydania decyzji
administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji wydanych po wej$ciu w zycie niniejszej Uchwaly;
w innych przypadkach termin "nowy" oznacza "powstaly po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty",

f) "nieprzekraczalna linia zabudowy" jest to linia, ktorej nie moze przekroczy¢ lico glownej bryly budynku,

g) "obowiazujaca linia zabudowy" jest to linia, na ktorej lokalizuje sig lico glownej bryty budynku,

h) "obszar funkcjonalny" lub "obszar" oznacza inny niz pas drogowy obszar wyrozniony w planie ze wzgledu na
funkcje 1 zasady zagospodarowania i oznaczony w tekScie oraz na Rysunku Planu niepowtarzalnym symbolem
sktadajacym si¢ z numeru i ciagu znakow literowych,

1) "obszar ogolnodostgpny" jest to obszar dostepny dla wszystkich 0sob bez ograniczen, w tym bez opfat,

j) "obszar opracowania" jest to zdefiniowany przedstawiona na Rysunku Planu granica opracowania obszar,
ktorego dotyczy niniejsza uchwata,

k) "plan" oznacza niniejsza uchwal¢ wraz zzalacznikiem graficznym, stanowiaca miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

1) "podzial wtérny" jest to podzial geodezyjny wtorny w stosunku do projektowanego podzialu geodezyjnego
uwidocznionego na rysunku Planu, powstaty w wyniku rozdrobnienia gruntow,

m) "powierzchnia zabudowy" jest to taczna powierzchnia rzutéw budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce
albo stosunek tej powierzchni do powierzchni dziatki,

n) "projektowana dziatka geodezyjna", "projektowana dziatka" lub "projektowana posesja" jest to dziatka
projektowanego podziatu geodezyjnego,
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0) "projektowany podziat geodezyjny" jest to obowiazujacy docelowy podziat obszaru opracowania lub jego czesci
na dziatki geodezyjne, przedstawiony na Rysunku Planu,

p) "zabudowa" sa to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu, poza nawierzchniami ciagow
komunikacyjnych i niekubaturowymi obiektami matej architektury,

q) "znaczna rozbudowa lub przebudowa" to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra powoduje co najmniej jeden
z nastepujacych skutkéw:

- zmiang powierzchni zabudowy lub wysokosci budynku o ponad 10%,
- zmiang nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 5°,

- zmiang catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy siegajace poza lico budynku)
0 25%,

- zmiang calkowitej dlugosci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy siggajace poza szczyt budynku)
0 10%,

r) "nieznaczna rozbudowa lub przebudowa" to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra nie powoduje zadnego z
nastgpujacych skutkow:

- zmiang powierzchni zabudowy lub wysokosci budynku o ponad 10%,
- zmiang nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 5°,

- zmiang caltkowitej szeroko$ci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy siggajace poza lico budynku)
0 25%,

- zmiang calkowitej dlugosci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy siggajace poza szczyt budynku)
0 10%.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE GRUNTOW NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

§2.

1 Na cele nierolnicze i niele$ne przeznacza si¢:

a) za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wyrazona w decyzji GZ.tr. 057-602-222/03 z dnia 30 czerwca
2003 r.:

- 0,36 ha gruntow klasy RllIa,

- 6,95 ha gruntéw klasy RIIIb,

- 0,05 ha gruntow klasy PslII,
b) za zgoda Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazona w decyzji RR NR 7711-1/36/03 z dnia 4 lipca 2003 r.:

- 16,82 ha gruntow klasy RIVa,

- 1,41 ha gruntéw klasy RIVb,

- 0,21 ha gruntéw klasy LIV,

- 4,67 ha gruntow klasy PslIV,

- 0,08 ha gruntéw organicznych klasy LIV,

- 0,34 ha gruntdéw organicznych klasy N,
¢) niniejsza Uchwata Rady:

- 1,14 ha gruntéw klasy RV,

- 1,78 gruntow klasy RVI,

- 0,01 ha gruntéw klasy LVIL.

- 0,20 ha gruntéw klasy PsV.
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§ 2.
2 Ponadto, na cele nierolnicze i niele$ne przeznacza si¢ 0,31 ha nieuzytkow.

Rozdzial 3.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§3.
W obszarze 1.MW(0,16ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy wielorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ modernizacje dwoch istniejacych budynkéow wielorodzinnych pod warunkiem zachowania
zewngtrznych bryt oraz zastosowania pokry¢ dachowych z czerwonej dachowki ceramicznej lub betonowe;j,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych trwatych i nietrwatych budynkow, w tym garazy,
¢) dojazd od drogi 1.KG,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenie catego obszaru,

e¢) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego placu zabaw,

f) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego pasa zieleni wysokiej od strony drogi 1.KG,

g) zakazuje si¢ podzialow zmierzajacych do rozdrobnienia gruntow.

§ 4.

1 W obszarze 2.MW(0,17 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy wielorodzinnej, dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku wielorodzinnego, spetniajacego nastgpujace kryteria:

a) maksymalna powierzchnia rzutu 250 m2,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe,
c) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m,

d) maksymalna dtugos$¢ lica: 20 m,

e) lico budynku zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy,

f) dach wysoki, kryty czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa, nachylenie potaci dachowych zgodne
z nachyleniem dachéw w obszarze 1. MW,

g) maksymalna powierzchnia catkowita lokali handlowo-ustugowych dostepnych zpominigciem klatek
schodowych: 100 m2,

h) elewacje biale lub w jasnych kolorach pastelowych.

§ 4.
2 Ponadto, w obszarze 2.MW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) wjazd od drogi 13.KDI1,

b) w obszarze nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych wilosci co najmniej réownej liczbie mieszkan,
powigkszonej oco najmniej 1 miejsce na 20 m2 powierzchni catkowitej lokali handlowo-ustugowych
dostepnych z pomini¢ciem klatek schodowych; liczba miejsc postojowych moze by¢ odpowiednio zmniejszona
w przypadku realizacji podziemnych garazy lub podziemnego parkingu,

¢) glowne zgrupowanie miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ mozliwie najblizej wschodniej granicy obszaru (od
strony drogi 1.KG),

d) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego pasa zieleni wysokiej od strony drogi 1.KG,

e) nakazuje si¢ wydzielenie placu zabaw i/lub boiska dla dzieci o powierzchni co najmniej 200 m2,

f) w przypadku rezygnacji z funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje ogrodzenia po granicach obszaru przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow: wysokos¢ ogrodzenia, w tym bram i furtek, do 1,5 m, stupy murowane
lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z prgtow metalowych, siatki lub drewna,
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g) zakazuje si¢ podzialow zmierzajacych do rozdrobnienia gruntow.

§5.

1 W obszarze 3.MN (1,40 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych przy zachowaniu nastgpujacych warunkoéw:
- odlegto$¢ budynku od sasiednich budynkéw mieszkalnych — co najmniej 8 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu 200 m2, ale nie wigcej niz 15% powierzchni posesji,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 9 m,
- maksymalna dtugos¢ lica w granicach posesji: 15 m,

- lico budynku réwnoleglte do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra w tym przypadku oznacza linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna cze$¢ budynku,

- dach wysoki, kryty czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa, polacie dachowe nachylone pod katem
35-50°,
- elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych,

¢) realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych na poszczegdlnych posesjach dopuszcza si¢ jedynie po wyburzeniu
budynkow istniejacych, przy zachowaniu warunkéw, o ktérych mowa w punkcie a) powyzej i pod warunkiem
usytuowania lica budynku w miar¢ mozliwosci w jednej linii z licami budynkow sasiednich,

d) dopuszcza si¢ budoweg i/lub rozbudowe budynkéw gospodarczych, w tym garazowych, na tytach posesji, przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- faczna powierzchnia rzutu budynkéw gospodarczych na posesji nie moze przekroczy¢ 80 m2,
- laczna liczba budynkow gospodarczych na posesji nie moze przekroczy¢ 2,

- budynki nowe o powierzchni zabudowy powyzej 40 m2 oraz budynki rozbudowywane do powierzchni
powyzej 40 m2 musza mie¢ elewacje biale lub w jasnych kolorach pastelowych oraz dachy dwuspadowe
o nachyleniu 35 — 50°, kryte czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa.

e) urzadzenie terenu: nowe ogrodzenia poszczegdlnych posesji musza speinia¢ nastgpujace warunki: wysokos$c
ogrodzenia, w tym bram i furtek, od 1,0 do 1,3 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe polacie ogrodzenia,
bram i furtek wykonane z pr¢tow metalowych lub drewna,

f) inne ustalenia: dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek, pod warunkiem, ze po podziale wszystkie dziatki
powstate w jego wyniku beda miaty front o szeroko$ci co najmniej 20 m w przypadku dziatek przeznaczonych
pod budynki wolno stojace i co najmniej 15 m w przypadku dziatek przeznaczonych pod budynki blizniacze.

§ 6.

1 W obszarze 4.MN/UR (0,98 ha), stanowiacym teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow gospodarczych i mieszkalnych przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) po rozbudowie powierzchnia zabudowy posesji nie przekroczy 35% a intensywnos$¢ zabudowy nie przekroczy
60%,

b) rozbudowa nie spowoduje przyblizenia zabudowy gospodarczej do sasiadujacej z posesja drogi publicznej,

¢) rozbudowa nie spowoduje zwigkszenia wysokosci budynkow lub ich czgéci do wigcej niz 9 m od istniejacego
poziomu terenu.
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§ 6.

2 Ponadto, w obszarze 4. MN/UR dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) powierzchnia zabudowy posesji nie przekroczy 35% a intensywnos¢ zabudowy nie przekroczy 60%,

b) lica nowych budynkow gospodarczych beda odsunigte od drogi publicznej sasiadujacej z posesja o co najmnie;j
20 m,

c) taczna liczba wolno stojacych budynkow gospodarczych i mieszkalnych na terenie poszczegdlnych posesji
nie przekroczy 3,

d) wysoko$¢ nowych budynkow nie przekroczy 9 m od istniejacego poziomu terenu,

e) nowe budynki bgda miaty dachy wysokie, co najmniej dwuspadowe, o nachyleniu 35— 50° kryte czerwona
dachoéwkg ceramiczng lub betonowa.

§6.

3 Nowe ogrodzenia poszczegoélnych posesji w obszarze 4. MN/UR musza spetnia¢ nastepujace warunki:
wysokos$¢ ogrodzenia, w tym bram i furtek, od 1,2 do 1,5 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe potacie
ogrodzenia, bram i furtek wykonane z siatki, pr¢gtow metalowych lub drewna.

§6.

4 Nowo wydzielane dziatki budowlane w obszarze 4. MN/UR musza mie¢ front o dlugosci co najmniej 20 m
i nie moga powodowaé zmniejszenia dtugosci frontu innych dziatek budowlanych.

§7.

W obszarze 5.71 (0,08 ha), stanowiacym projektowany pas zieleni
izolacyjnej wysokiej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ zabudowy,

b) nakazuje si¢ w ciagu 2 lat od wejscia w zycie planu wykonanie nasadzen zieleni zywoptotowej (od strony drogi)
i drzewiastej (od strony obszaru 4. MN/UR),

¢) docelowa wysoko$¢ zywoptotow musi wynosi¢ co najmniej 2 m,

d) nowe ogrodzenia poszczegolnych posesji musza spetnia¢ nastepujace warunki: wysoko$¢ ogrodzenia, w tym
bram i furtek, od 1,2 do 1,5 m, slupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pr¢tow metalowych lub drewna.

§8.

W obszarze 6.ZE (0,13 ha), stanowiacym teren istniejacej zieleni nieurzadzonej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) zakazuje si¢ zabudowy,

b) nakazuje si¢ ograniczenie do minimum ingerencji w procesy naturalnej sukces;ji.

§9.

W obszarze 7.UR (1,47 ha) stanowiacym teren projektowanych ushug rzemieslniczych bez funkcji
mieszkaniowej, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) dopuszcza sig¢ budowe budynkow gospodarczych przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
- powierzchnia zabudowy posesji nie przekroczy 30%,
- wysokos$¢ budynkow nie przekroczy 9 m od istniejacego poziomu terenu,

- rozpigtos¢ konstrukcji nie przekroczy 20 m.
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b) ogrodzenia posesji musza spetnia¢ nastgpujace warunki: wysokos¢ ogrodzenia, w tym bram i furtek, od 1,2 do
2,0 m, slupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z siatki, pretow
metalowych lub drewna,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych posesji o powierzchni co najmniej 2000 m2, pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wjazdu z drogi 13.KD?2.

§ 10.

1 W obszarze 8. MU (0,37 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowg istniejacych budynkow oraz budowe nowych budynkoéw przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 9 m,

c¢) dach wysoki, kryty czerwong dachdéwka ceramiczng lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem 35 —
50°,

d) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych.

§ 10.
2 Ponadto, w obszarze 8. MU obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) przestrzen niezabudowana ogolnodostepna,
b) lokalizacja wlotu drogi wewngtrznej zgodnie z Rysunkiem Planu,
c) zakazuje si¢ grodzenia posesji,

d) w pasie drogowym drogi 1.KG nalezy zlokalizowa¢ co najmniej 20 miejsc postojowych zwiazanych z obshuga
obszaru,

e) zakazuje si¢ podziatu dziatki nr 834/4.

§ 11.

W obszarze 9.EE (0,01 ha), stanowiacym teren istniejacej stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ rozbudowg,
modernizacj¢ lub wymiang budynku stacji transformatorowej SN/NN przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia rzutu 7 x 7 m,
b) maksymalna wysoko$¢ 6 m,

c) zakazuje sig¢ grodzenia obszaru.

§ 12.

1 W obszarze 10.MU (0,24 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg istniejacych budynkow oraz budowg nowych budynkéw przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m,

c) dach wysoki, kryty czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa, gldwne potacie dachowe nachylone pod
katem 35 — 50°,

d) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych.

§ 12.

2. Ponadto, w obszarze 10.MU obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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a) przestrzen niezabudowana ogdlnodostgpna,
b) zakazuje sig grodzenia posesji,

¢) w pasie drogowym drogi 1.KG nalezy zlokalizowaé co najmniej 20 miejsc postojowych zwiazanych z obstuga
obszaru,

d) zakazuje si¢ podziatlu dziatki nr 8§34/4.

§ 13.

W obszarach 11.MN (0,48 ha), 12.MN (1,76 ha), 13.MN (2,18 ha) oraz 14.MN (0,59 ha), stanowiacych tereny
istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 3.MN.

§ 14.

W obszarze 15.RP/RZ (1,46 ha), stanowiacym teren istniejacych uzytkow rolnych, zakazuje si¢ realizacji
wszelkich trwalych obiektow budowlanych, z wyjatkiem podziemnych inapowietrznych liniowych urzadzen
infrastruktury technicznej, natomiast dopuszcza si¢ urzadzenie zieleni parkowe;.

§ 15.

1 W obszarze 16.UH (0,04 ha), stanowiacym teren istniejacego obiektu handlowego, dopuszcza si¢ rozbudowe
budynku handlowo-ustugowego, przy zachowaniu nastgpujacych warunkoéw:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym przypadku oznaczajaca lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
zadna czg$¢ budynku,

b) kalenica rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
¢) potacie dachowe musza by¢ nachylone pod katem 35 - 50°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku — 8 m.

§ 15.
2 Ponadto, w obszarze 16.UH obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zakaz lokalizowania dojazdu od drogi 1.KG,

b) w obszarze nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych w liczbie co najmniej jednego miejsca na 20 m2
powierzchni catkowitej obiektu handlowo-ustugowego,

c¢) zakazuje si¢ grodzenia obszaru,
d) docelowo obszar powinien stanowi¢ jedna posesje,

e) przestrzen niezabudowana ogdlnodostgpna.

§ 16.

1 W obszarze 17.MN (0,93 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, na pojedynczej
dzialce projektowanego podzialu geodezyjnego dopuszcza budowe tylko jednego budynku mieszkalnego, przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) lico budynku nalezy lokalizowa¢ na obowiazujacej linii zabudowy,

b) wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla
niepetnosprawnych itp. nie moga siegac dalej niz 2,5 m poza obowiazujaca linig¢ zabudowy,

¢) odlegto$¢ budynku od granic sasiednich posesji — co najmniej 4 m,
d) powierzchnia rzutu od 60 m2 do 200 m2, ale nie wigcej niz 15% powierzchni poses;ji,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

) wysoko$¢ kalenicy: 6 - 8 m,
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g) dopuszcza si¢ umiarkowane rozcztonkowanie bryty budynku, pod warunkiem zachowania czytelnych linii
kalenicy i lica,

h) dach wysoki, kryty czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem 35 —
50°,

i) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych,

j) ewentualne pomieszczenia gospodarcze lub garazowe musza zawiera¢ si¢ w bryle budynku mieszkalnego.

§ 16.
2 Ponadto, w obszarze 17.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) wjazdy na poszczegolne posesje jedynie od przylegajacej do posesji drogi publiczne;j,

b) ogrodzenia poszczegdlnych posesji musza spetniaé nastepujace warunki: wysokos¢ ogrodzenia, w tym bram
i furtek, od 1,0 do 1,3 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane
z pretow metalowych lub drewna,

c)na dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nietrwatych obiektow malej architektury, z wyjatkiem obiektéw
kubaturowych,

d) nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej od strony drogi publicznej i na tytach poses;ji,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,
f) obowiazuje projektowany podzial geodezyjny z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zagospodarowanie kilku
sasiadujacych ze soba dziatek projektowanego podziatu jako jednej poses;ji.
§17.

W obszarze 18.MN (1,28 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 3.MN.

§ 18.

W obszarze 19.MN/UR (0,6 ha), stanowiacym teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 4. MN/UR.

§ 19.

1 W obszarze 20.UP (0,3 ha), stanowiacym teren posterunku Strazy Granicznej, dopuszcza si¢ budowg
i rozbudowe budynkow administracyjnych i gospodarczych przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni obszaru,

b) maksymalna powierzchnia rzutu poszczegolnych budynkéw: 300 m2,

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 9 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

e) dachy wysokie, dwuspadowe, kryte czerwona dachowka, nachylenie potaci dachowych 35 - 50°.

§ 19.
1 Ponadto, w obszarze 20.UP, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) wjazd wytacznie od drogi 17.KD,
b) dopuszcza si¢ azurowe ogrodzenie terenu o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,8 m,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60%,

d) nakazuje si¢ utrzymywac zielen wysoka wzdluz granicy obszaru,
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e) dopuszcza sig wydzielenie nowych dziatek pod warunkiem, ze wszystkie powstale w wyniku podziatu posesje
beda mialy front przylegajacy do drogi 17.KD o szeroko$ci co najmniej 20 m i powierzchni¢ co najmniej
600 m2,

f) dopuszcza si¢ adaptacjg budynkoéw dla potrzeb funkcji mieszkaniowe;.

§ 20.

W obszarze 21.MN (0,61 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 3.MN.

§ . 1 W obszarze 22.MN (0,6 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 20%,

b) na poszczegodlnych posesjach projektowanego podziatlu geodezyjnego dopuszcza si¢ funkcjonowanie jednego
budynku mieszkalnego, spelniajacego nastepujace kryteria:

- odlegtos$¢ budynku od sasiednich posesji — co najmniej 4 m,

- maksymalna powierzchnia rzutu 150 m2, ale nie wigcej niz 15% powierzchni posesji,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 9 m,

- maksymalna dlugos¢ lica: 12 m,

- lico budynku rownolegte do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla
niepetosprawnych itp. nie mogg sigga¢ dalej niz 2,5 m poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

- dach wysoki, kryty czerwona dachowka ceramiczng lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem
35— 50°, przy czym nalezy, w granicach wskazanego zakresu, dazy¢ do uzgodnienia kata nachylenia z katem
nachylenia dachow sasiednich,

- elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych,

¢) dopuszcza si¢ budowe i/lub rozbudowe budynkéw gospodarczych, w tym garazowych, na tytach posesji, przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- faczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na posesji nie moze przekroczy¢ 100 m2,
- faczna liczba budynkow gospodarczych na posesji nie moze przekroczy¢ 2,

- budynki nowe o powierzchni zabudowy powyzej 40 m2 oraz budynki istniejace rozbudowywane do
powierzchni powyzej 40 m2 musza mie¢ elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych oraz dachy
dwuspadowe o nachyleniu 35 — 50°, kryte czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa.

§ 21.
2 Ponadto, w obszarze 22.MN obowiazuj¢ nastepujace ustalenia:

1) nowe ogrodzenia poszczegdlnych posesji musza spelnia¢ nastgpujace warunki: wysokos¢ ogrodzenia, w tym
bram i furtek, od 1,0 do 1,3 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pretéw metalowych lub drewna,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek, pod warunkiem, ze wszystkie powstate w wyniku podziatu posesje
bgda mialy front o szerokosci co najmniej 20 m i powierzchni¢ co najmniej 600 m2.
§22.

W obszarze 23.MN (1,78 ha), stanowigcym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.
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§ 23.

W obszarze 24.UH (0,04 ha), stanowigcym teren istniejacego obiektu handlowo-ustugowego, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 16.UH.

§ 24.

W obszarze 25.IT (0,06 ha), stanowiacym teren istniejacej stacji retransmisyjnej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi:

a) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,8 m,

b) zwigkszenie mocy przekaznika wymaga rozwazenia adekwatnosci strefy, o ktorej mowa w § 6. pkt 2, przy czym
dopuszcza si¢ zmiang zasiggu strefy bez zmiany planu.

§ 25.

W obszarze 26.MN (0.91 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 22.MN z nastepujacymi zastrzezeniami:

a) maksymalna powierzchnia rzutu budynkow mieszkalnych — 200 m2, ale nie wigcej niz 15% powierzchni posesji,
b) maksymalna taczna powierzchnia rzutu budynkéw gospodarczych — 150 m2,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek, pod warunkiem, ze wszystkie powstale w wyniku podziatu posesje
beda mialy front o szerokosci co najmniej 25 m i powierzchni¢ co najmniej 1300 m2.

§ 26.

1 W obszarze 27.MN (0,29 ha), stanowiagcym teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na
poszczegdlnych posesjach projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza si¢ funkcjonowanie jednego budynku
mieszkalnego, spetniajacego nastgpujace kryteria:

a) odlegtos$¢ budynku od sasiednich posesji — co najmniej 4 m,

b) maksymalna powierzchnia rzutu budynku 200 m2, ale nie wigcej niz 15% powierzchni poses;ji,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 9 m,

e) lico budynku na obowiazujacej linii zabudowy,

f) wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla
niepetosprawnych itp. nie moga siegac dalej niz 2,5 m poza obowiazujaca linig¢ zabudowy,

g) dach wysoki, kryty czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem 35 —
50°,

h) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych,

§ 26.

2 Na tylach poszczegodlnych posesji projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza si¢ funkcjonowanie
budynkow gospodarczych, w tym garazowych, z zastrzezeniem ustgpu 3 ponizej i przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

a) laczna powierzchnia rzutu budynkow gospodarczych na posesji nie moze przekroczy¢ 100 m2,
b) taczna liczba budynkow gospodarczych na posesji nie moze przekroczyc¢ 2,

¢) budynki nowe o powierzchni zabudowy powyzej 40 m2 oraz budynki istniejace rozbudowywane do powierzchni
powyzej 40 m2 musza mie¢ elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych oraz dachy dwuspadowe
o nachyleniu 35 — 50°, kryte czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa,
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§ 26.
3 Nieznaczng rozbudowe¢ lub przebudowe istniejacych budynkow gospodarczych, ktére koliduja
z projektowanym podziatem geodezyjnym lub nie spetniaja warunkdéw, o ktorych mowa w ustgpie 2 powyzej,
dopuszcza sig jedynie przed dokonaniem podziatu gruntéw zgodnie z projektowanym podziatem geodezyjnym.
§ 26.
4 Ponadto, w obszarze 27.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nowe ogrodzenia poszczegdlnych posesji musza spetnia¢ nastepujace warunki: wysoko$¢ ogrodzenia, w tym
bram i furtek, od 1,0 do 1,3 m, slupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pr¢tow metalowych lub drewna,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni posesji,

c¢) obowiazuje projektowany podziat geodezyjny.

§ 27.
1 W obszarze 28. MN/MR (0,48 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy zagrodowej i projektowanej
zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 27.MN.
§ 27.
2 Ponadto, w obszarze 28.MN/MR obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) na posesjach, na ktorych znajduje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, w istniejacych budynkach inwentarskich
dopuszcza sig¢ prowadzenie hodowli zwierzat inwentarskich,

b) obsada zwierzat inwentarskich nie moze przekroczy¢ 5 DJP/1000 m2 posesji w granicach obszaru MN/MR.

§28.
W obszarze 29.MN (1,32 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.
§ 29.

1 W obszarze 30.ZP (0,74 ha), stanowiacym teren projektowanego skweru z zieleniag parkowa, w ktorym
obowiazuje zakaz zabudowy, nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej przynajmniej wzdhuz granic
obszaru.

§ 29.
2 Ponadto, w obszarze 30.ZP, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zakaz grodzenia terenu,
b) 20 — 50% obszaru nakazuje si¢ przeznaczy¢ na boiska i urzadzenia sportowe oraz place zabaw,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 80%,

d) teren ogdlnodostepny.

§ 30.

1 W obszarze 31.EE (0,01 ha), stanowiacym teren projektowanej stacji transformatorowej SN/NN, dopuszcza
si¢ funkcjonowanie budynku o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m, z wysokim dachem o maksymalne;
wysokosci 6 m, krytym czerwona dachéwka ceramiczna lub betonowa; alternatywnie, stacja transformatorowa
kontenerowa.

§ 30.

2 Ponadto, w obszarze 31.EE obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

Id: 27752A70-FFF7-439E-AC25-4C8A1D52092A. Uchwalony Strona 11



a) urzadzenie terenu: dopuszczalne ogrodzenie azurowe, wysoko$¢ ogrodzenia do 1,5 m,

b) dopuszcza sig¢ przesunigcie lokalizacji obszaru EE wzdluz linii rozgraniczajacej droge publiczng i zielen
parkowa.

§ 31.

W obszarze 32.MN (1,51 ha), stanowigcym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§ 32.

1 W obszarze 33.MN/MP (0,4 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-
pensjonatowej, na pojedynczej dzialce geodezyjnej dopuszcza lokalizacjg wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-pensjonatowego przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15%,

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, ktora w tym przypadku oznacza linig, ktorej nie moze przekroczy¢
zadna czg$¢ budynku,

c¢) maksymalna powierzchnia rzutu poszczegolnych budynkéw: 250 m2,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) lico budynku réwnolegte do najblizszej drogi publiczne;j,

f) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m,

g) dopuszcza si¢ umiarkowane rozcztonkowanie bryly budynku, pod warunkiem zachowania czytelnych linii
kalenicy i lica,

h) dachy wysokie, kryte czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem
35-50°,

1) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych,

d) ewentualne pomieszczenia gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ w brytach budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalno-pensjonatowych.

§ 32.
2 Ponadto, w obszarze 33.MN/MP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) wjazdy na poszczegolne posesje jedynie od przylegajacej do posesji drogi publiczne;j,

b)na terenie posesji nalezy urzadzi¢ place postojowe umozliwiajace parkowanie samochodoéw osobowych
w liczbie co najmniej rownej liczbie pokoi goscinnych,

¢) nowe ogrodzenia poszczegdlnych posesji musza spetnia¢ nastgpujace warunki: wysokos¢ ogrodzenia, w tym
bram i furtek, od 1,0 do 1,5 m, slupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pretow metalowych lub drewna,

d) nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej od strony drég publicznych,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,

f) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu na powszechnie obowigzujacych zasadach, z zastrzezeniem, ze
wszystkie dziatki musza mie¢ bezposredni dojazd od drogi publicznej, powierzchni¢ co najmniej 800 m2 i front
o0 szerokosci co najmniej 25 m.

§ 33.

W obszarze 34.MN (1,64 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.
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§ 34.

1 W obszarze 35.MN/MR (0,45 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
i projektowanej zabudowy jednorodzinnej obowiazujg ustalenia jak dla obszaru 27.MN.

§ 34.
2 Ponadto, w obszarze 35.MN/MR obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) na posesjach, na ktorych znajduje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, w istniejacych budynkach inwentarskich
dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat inwentarskich,

b) obsada zwierzat inwentarskich nie moze przekroczy¢ 5 DJP/1000 m2 posesji w granicach obszaru MN/MR.

§ 35.

W obszarze 36.ZE (0,17 ha), stanowigcym teren istniejacej zieleni nieurzadzonej nakazuje si¢ ograniczenie do
minimum ingerencji w procesy naturalnej sukcesji; obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 36.

W obszarze 37.RP/RZ (0,43 ha), stanowiacym teren istniejacych uzytkéw rolnych, zakazuje si¢ realizacji
wszelkich obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem podziemnych i napowietrznych liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ogrodzen z pojedynczych poziomych zerdzi drewnianych, stuzacych wylacznie ochronie upraw
polowych lub wyznaczeniu granic uzytkowanych tak i pastwisk.

§ 37.

W obszarze 38.MN/UR (0,24 ha), stanowigcym teren istniejacego rzemiosla produkcyjno-ustugowego
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 4. MN/UR.

§ 38.

1 W obszarze 39.MN/MR (0,26 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy zagrodowej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 27.MN.

§ 38.
2 Ponadto w obszarze 39.MN/MR obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) na posesjach, na ktorych znajduje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, w istniejacych budynkach inwentarskich,
dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat inwentarskich,

b) obsada zwierzat inwentarskich nie moze przekroczy¢ 5 DJP/1000 m2 posesji w granicach obszaru MN/MR.

§ 39.

W obszarze 40.RP/RZ (0,43 ha), stanowigcym teren istniejacych uzytkow rolnych obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 37.RP/RZ.

§ 40.

1 W obszarze 41.MU (0,18 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, na poszczegélnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych budynkow handlowo-
ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych i jednorodzinnych, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkoéw:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym przypadku oznaczajaca lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
zadna czg$¢ budynku,

b) na kazdej dzialce moze znajdowac si¢ tylko jeden budynek,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych posesji: 20%, ale nie wigcej niz 120 m2,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, tacznie z poddaszem uzytkowym,
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e) dachy wysokie, kryte dachéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach czerwieni; potacie dachowe nachylone
pod katem 35 - 50°.
§ 40.
2 Ponadto w obszarze 41.MU obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) na poszczeg6lnych dziatkach nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych w ilosci co najmniej rownej liczbie
mieszkan, powigkszonej o miejsca postojowe stuzace klientom lokali handlowo-ustugowych, wliczbie co
najmniej jednego miejsca na 20 m2 powierzchni catkowitej lokali handlowo-ustugowych,

b) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen poses;ji,

c) ogrodzenia, o ktorych mowa w punkcie b) powyzej musza spelnia¢ nastgpujace warunki: wysoko$¢ ogrodzenia,
w tym bram i furtek, od 1,0 do 1,3 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pretow metalowych lub drewna,

d) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu na powszechnie obowiazujacych zasadach, z nastgpujacymi
zastrzezeniami:

- wszystkie dziatki musza mie¢ bezposredni dojazd od drogi publicznej,
- dziatki pod budynki jednorodzinne i mieszkaniowo-ustugowe musza mie¢ powierzchni¢ co najmniej 600 m2
1 przylegajacy do drogi publicznej front o szerokosci co najmniej 20 m.
§ 41.

1 W obszarze 42.Z1 (0,22 ha), stanowigcym teren projektowanej zieleni izolacyjnej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie niskiej zieleni izolacyjnej, o ile nie ogranicza ona nadmiernie widocznosci na
drogach,

c) obszar stanowi czg$¢ dziatki drogi 1.KG i moze bez zmiany niniejszej Uchwaty zosta¢ przeznaczony na potrzeby
rozbudowy i/lub modernizacji drogi 1.KG.

§ 42.

1 W obszarze 43.MU (0,43 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy na nastgpujacych zasadach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni posesji,
b) maksymalna powierzchnia rzutu poszczegolnych budynkow: 150 m2,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw: 8 m,

d) dachy wysokie, kryte czerwona dachowka lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem 35 - 50°.

§ 42.
2 Ponadto w obszarze 43.MU obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ grodzenie posesji azurowymi ogrodzeniami o wysoko$ci do 1,5 m,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni poses;ji,
c¢) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny obszaru na powszechnie obowiazujacych zasadach z zastrzezeniem, ze
wszystkie wydzielane dziatki musza by¢ skomunikowane zdroga 23.KD bezposrednio, poprzez droge
wewngetrzng lub poprzez stuzebnos$¢ drogowa.

§ 43.

AW obszarze 44.7ZE (0,19 ha), stanowiacym teren istniejacej zieleni
nieurzadzonej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 36.ZE.
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§ 44.

W obszarze 45.RP/RZ (0,61 ha), stanowigcym teren istniejacych uzytkéw rolnych, obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 37.RP/RZ.

§ 45.

1 W obszarze 46.UT (0,73 ha), stanowiacym teren projektowanych ustug turystycznych, dopuszcza sig
zabudowe stuzaca realizacji ushug turystycznych, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym przypadku oznaczajaca lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
zadna czg$¢ budynku,

b) obowiazuje strefa, o ktorej mowa w §6 pkt 3.,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 600 m2,

d) maksymalna powierzchnia rzutu poszczegdlnych budynkéw: 300 m2,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, tacznie z poddaszem uzytkowym,

f) dachy wysokie, kryte dachéwka ceramiczna lub betonowa w odcieniach czerwieni; potacie dachowe nachylone
pod katem 35 - 50°,

g) maksymalna wysokos$¢ poszczegoélnych budynkow — 10 m,

h) maksymalna liczba miejsc noclegowych: 60.

§ 45.
2 Ponadto, obszarze 46.UT obowiazuja ustalenia:
a) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci pelni zabezpieczajacej potrzeby obszaru,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70%,
c¢) dopuszcza si¢ azurowe ogrodzenie z siatki, pretow metalowych lub drewna, o wysokosci do 1,3 m,

d) zakazuje si¢ podzialu gruntow.

§ 46.

W obszarze 47.ZE (0,63 ha), stanowigcym teren istniejacej zieleni nieurzadzonej, obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 36.ZE.

§ 47.
1 W obszarze 48.ZCz (0,63 ha), stanowiacym teren grodziska i wzgdrza cmentarnego, obowiazuje zakaz
zabudowy.
§ 47.

2 Ponadto w obszarze 48.ZCz obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) forma wzgodrza, istniejacy drzewostan oraz cmentarz zotierzy radzieckich podlegaja ochronie z mocy prawa,

b) wszelkie dziatania poza biezacymi pracami porzadkowymi musza by¢ uzgadniane z wlasciwa Stuzba Ochrony
Zabytkow.

§ 48.

W obszarze 49.RP/RZ (0,41 ha), stanowiacym teren istniejacych uzytkow rolnych obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 37.RP/RZ.

§ 49.

1 W obszarze 50.ZP (2,13 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni parkowej, obowiazuje zakaz
zabudowy.
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§ 49.
2 Ponadto w obszarze 50.ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zakaz grodzenia terenu,

b) nakazuje si¢ urzadzenie parkowej zieleni wysokiej na catej powierzchni obszaru poza boiskami i $ciezkami, 10 —
20% obszaru nakazuje si¢ przeznaczy<¢ na boiska i urzadzenia sportowe oraz place zabaw,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 80%,

d) przy urzadzaniu terenu nakazuje si¢ w mozliwie najszerszym zakresie zachowaé istniejace zadrzewienia
1 zakrzewienia,

e) teren ogolnodostepny.

§ 50.

1 W obszarze 51.UO/UK (0,73 ha), stanowiacym teren istniejacego przedszkola iklubu garnizonowego
dopuszcza si¢ doggszczenie zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni obszaru,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 8 m.

§ 50.
2 Ponadto w obszarze 51.UO/UK obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) wjazd od drogi wewngtrznej na poéinoc od obszaru,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni obszaru: 50%,
¢) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,8 m,

d) dopuszcza si¢ zmiang funkcji na inne nieuciazliwe, odpowiadajace potrzebom spotecznosci lokalne;.

§ 51.

1 W obszarze 52.MW/IS (2,33 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy wielorodzinnej i magazynoéw
specjalnych, zakazuje sig lokalizacji nowych trwatych budynkow i znacznej rozbudowy lub przebudowy budynkow
istniejacych.

§ 51.
2 Ponadto, w obszarze 52.MW/IS obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) wjazd od drogi wewngtrznej na pétnoc od obszaru,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni obszaru: 50%,

c¢) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ grodzenia po granicach obszaru, przy czym wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekroczy¢ 1,8
m,

d) dopuszcza si¢ zmiang funkcji magazynowych na inne nieuciazliwe, odpowiadajace potrzebom spotecznosci
lokalne;j.

§ 52.

1 W obszarze 53.MU (1,16 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na
poszczegblnych projektowanych posesjach dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) lica budynkow nalezy lokalizowaé¢ na wyznaczonej na Rysunku Planu obowiazujacej linii zabudowy; wystajace
poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla niepelnosprawnych itp.
nie moga siggac dalej niz 2,5 m poza obowiazujaca lini¢ zabudowy,
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b) na pojedynczej projektowanej posesji moze znajdowac si¢ jeden budynek mieszkaniowo-uslugowy wolno
stojacy lub wigksza liczba budynkdw stykajacych sig §cianami szczytowymi,

¢) minimalny stosunek dlugosci lica budynku lub budynkéw do dtugosci odcinka obowiazujacej linii zabudowy
w granicach projektowanej dziatki — 50%,

d) lokalizacja budynkéw musi umozliwia¢ wjazd na tyly projektowanej posesji pojazdu o szerokosci 2,5 m,
wysokosci 3,5 m 1 dlugosci 7 m (np. $mieciarka),

e) dachy wysokie, kryte dachéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach czerwieni; potacie dachowe nachylone
pod katem 35 - 50°, kalenice réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy,

e) liczba kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3, tacznie z poddaszem uzytkowym
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
g) maksymalna rozpigto$¢ budynku nie powinna przekracza¢ 10 m,

h) przynajmniej polowa powierzchni uzytkowej parteru musi by¢ przeznaczona na lokale handlowo-ustugowe
dostepne od frontu z pominigciem klatek schodowych,

i)na tylach poszczegdlnych projektowanych posesji dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-
magazynowych, przy
zachowaniu nastepujacych warunkéw:

- budynki mozna lokalizowa¢ jedynie w wyznaczonej na Rysunku Planu strefie gospodarczej,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 5 m,

- rozpigto$¢ budynkow: 3 — 6 m,

- elewacje tynkowane, biate lub w jasnych pastelowych barwach,

- drzwi/bramy wjazdowe w kolorze elewacji,

- dachy kryte blacha w odcieniach czerwieni, nachylenie potaci dachowych 15 —35°,

-w przypadku realizacji na danej projektowanej dzialce wigcej niz jednego budynku garazowo-
magazynowego, wszystkie budynki garazowo-magazynowe musza by¢ realizowane w formie zabudowy
szeregowej i mie¢ jednakowo nachylone dachy oraz jednakowe wykonczenie elewacji.

§ 52.
2 Ponadto, w obszarze 53.MU obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ stawiania ogrodzen innych niz shuzace ochronie trawnikow itp., o wysokos$ci nie przekraczajacej
50 cm,

b) na tylach poszczegoélnych dzialek nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych wilosci co najmniej rownej
liczbie mieszkan; liczba miegjsc postojowych moze by¢ odpowiednio zmniejszona w przypadku realizacji garazy,

c) sposob zagospodarowania posesji oraz fragmentu pasa drogowego drogi publicznej sasiadujacego z posesja
powinien zapewni¢ klientom lokali handlowo-ustugowych dostgpnych z pominigciem klatek schodowych
miejsca postojowe w liczbie co najmniej jednego miejsca na 20 m2 powierzchni catkowitej lokali handlowo-
ushugowych,

d) miejsca postojowe stuzace klientom lokali handlowo-ustugowych beda lokalizowane w pierwszym rzedzie
w pasie drogowym sasiadujacej z posesja drogi publicznej; jezeli liczba miejsc okaze si¢ niewystarczajaca
w stosunku do wymagan punktu c) powyzej lub w stosunku do faktycznych potrzeb, nalezy urzadzi¢
ogolnodostgpne miejsca postojowe na tylach poses;ji,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni posesji,
f) przestrzen niezabudowana musi by¢ ogoélnodostepna,

g) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatdéw wtornych
w stosunku do projektowanego podzialu geodezyjnego na powszechnie obowiazujacych zasadach.
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§ 53.

W obszarze 54.MU (1,23 ha), stanowigcym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 53.MU.

§ 54.

W obszarze 55.EE (0,01 ha), stanowiacym teren projektowanej stacji transformatorowej obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 31.EE.

§ 55.

W obszarze 56.MU (1,64 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 53.MU.

§ 56.

1 W obszarze 57.UP (1,02 ha), stanowiacym teren projektowanych ustug z preferencja dla ustug sektora
publicznego, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uzytecznosci publicznej oraz ustugowo-handlowych, przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym przypadku oznaczajaca linig, ktérej nie moze przekroczy¢
zadna czg$¢ budynku,

c) liczba kondygnacji nadziemnych: 2 do 3, w tym poddasze uzytkowe,

d) dachy wysokie, kryte dachowka ceramiczna Iub betonowa w odcieniach czerwieni; potacie dachowe nachylone
pod katem 35 - 50°,

¢) maksymalna wysokos¢ kalenic: 12 m.

§ 56.
2 Ponadto w obszarze 57.UP, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ grodzenie posesji lub ich czgsci, jezeli wymaga tego ich funkcja,
b) w obszarze nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe w liczbie w pelni zabezpieczajacej jego potrzeby,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny terenu na powszechnie obowiazujacych zasadach, z zastrzezeniem, ze
wszystkie dziatki musza mie¢ powierzchni¢ co najmniej 1500 m2 i front o szerokosci co najmniej 25 m.

§ 57.

1 W obszarach 58A.UP (1,32 ha) i58B.UP/KS (0,64 ha), stanowiacych tereny projektowanych ustug
z preferencja dla obiektow ochrony zdrowia dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uzyteczno$ci publicznej oraz
ustugowo-handlowych, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, wtym poddasze uzytkowe; wyjatek stanowia budynki
szpitalne, dla ktorych maksymalna liczb kondygnacji nadziemnych ustala si¢ na 4,

c¢) dachy wysokie, kryty czerwona dachowka lub jej imitacja, potacie dachowe nachylone pod katem 35— 50°
wyjatek stanowia budynki szpitalne, ktoére moga mie¢ dachy ptaskie

d) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym przypadku oznaczajaca linig, ktorej nie moze przekroczy¢
zadna cz¢$¢ budynku.

§57.
2 Ponadto, w obszarach 58A.UP i 58B.UP/KS obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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a) dopuszcza sig grodzenie posesji lub ich czgsci, jezeli wymaga tego ich funkcja,
b) w obszarze nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe w liczbie w pelni zabezpieczajacej jego potrzeby,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

d) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu na powszechnie obowiazujacych zasadach, z zastrzezeniem, ze
wszystkie dziatki musza mie¢ powierzchnig co najmniej 2000 m2 i front o szerokos$ci co najmniej 30 m,

e)do czasu rozpoczecia budowy obiektow uzytecznosci publicznej lub obiektéw ustugowo-handlowych,
w obszarze 59B.UP/KS dopuszcza si¢ budowe i funkcjonowanie stacji gazu ptynnego (LPG), spelniajacej
nastgpujace kryteria:
- zbiorniki gazu wylacznie naziemne, o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m2,
- zbiorniki paliw 1 obiekty kubaturowe stacji fatwe w demontazu i nie zwigzane trwale z gruntem,

- faczna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych stacji nie wigksza niz 90 m2,

- zbiorniki paliw musza by¢ oddalone o co najmniej 20 m od wyznaczonego na Rysunku Planu pasa drogowego
drogi 1.KG oraz o co najmniej 30 m od wyznaczonych na Rysunku Planu paséw drogowych drog 24.KD oraz
3KZ,

- wjazd/wyjazd od strony drogi 24.KD i/lub 3.KZ.

§ 58.

1 W obszarze 59.MW (4,42 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy wielorodzinne;j,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wielorodzinnej z obiektami towarzyszacymi, przy zachowaniu nast¢pujacych
warunkow:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni obszaru,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3 do 5,
¢) intensywnos$¢ zabudowy - 35 do 60%,

d) dopuszcza si¢ budowe nadziemnych zespotéw garazowych pod warunkiem zachowania szczegélnej dbalosci
o estetyke 1iujednolicenie rozwiazan, w tym kolorystyki dachow ielewacji i pod warunkiem, ze realizacja
zespotow garazowych w zadnym wypadku nie przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni placow zabaw
i placow sportowych,

e) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych podziemnych zespotéw garazowych pod warunkiem, ze wyniesienie
stropéw ponad istniejaca powierzchni¢ terenu nie przekroczy 1 m aewentualne stropy wyniesione ponad
powierzchnie terenu zostana zagospodarowane na potrzeby zieleni, placow zabaw i/lub boisk,

f) dopuszcza si¢ budoweg towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej wolno stojacych obiektow handlowo-
ustugowych oraz gastronomicznych przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- faczna powierzchnia rzutu takich obiektow nie przekroczy 3% powierzchni obszaru,
- powierzchnia rzutu poszczeg6lnych obiektow nie przekroczy 1000 m2,

- liczba miejsc postojowych przeznaczonych do obstugi klientdéw wyniesie co najmniej 1 na 20 m2 powierzchni
zabudowy obiektu.

§ 58.
2 Ponadto, w obszarze 59.MW obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) w obszarze nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych w ilo$ci rownej co najmniej 120% liczby mieszkan,
powigkszonej o co najmniej 1 miejsce na 20 m2 powierzchni calkowitej lokali handlowo-ustugowych
dostepnych z pominigciem klatek schodowych; liczba miejsc postojowych moze by¢ odpowiednio zmniejszona
w przypadku realizacji garazy lub podziemnego parkingu,

b) maksymalna odleglos¢ w linii prostej od klatki schodowej do najblizszego placu zabaw dla najmtodszych —
60 m,

¢) minimalna liczba placow zabaw dla najmtodszych — 1/ha,
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d) powierzchnia pojedynczego placu zabaw dla najmtodszych — 250 — 500 m2,

e) co najmniej 1 plac sportowy, o powierzchni co najmniej 2000 m2, posiadajacy boiska iurzadzenia do
uprawiania pitki noznej, koszykowki, siatkowki 1 tenisa ziemnego,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna, poza placami sportowymi iplacami zabaw, musi zajmowac co
najmniej 45%
powierzchni obszaru,

g) nakazuje si¢ urzadzenie zieleni wysokiej tak, aby liczba drzew wynosita docelowo co najmniej 25 szt./ha,

h) zakazuje si¢ stawiania ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen shuzacych wydzieleniu boisk, placow zabaw lub
parkingéw,

1) teren ogolnodostgpny poza ogrodzonymi parkingami.

§ 58.

3 We wschodniej czgs$ci obszaru 59.MW, jako rozwiazanie alternatywne do omoéwionego w § 58.1 1§ 58.2
dopuszcza sig lokalizacje obiektu handlowego, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia zabudowy: 500 — 1200 m2,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
c¢) maksymalna powierzchnia uzytkowa: 1200 m2,

d) maksymalna powierzchnia sprzedazowa: 1000 m2,
¢) maksymalna wysokos$¢: 8 m,

f) zakazuje si¢ grodzenia terenu,

g)na kazde 20 m2 powierzchni uzytkowej obiektu nalezy zabezpieczy¢ co najmniej jedno miejsce postojowe
dla samochodéw osobowych.

§ 59.

W obszarze 60.EE (0,01 ha), stanowiacym teren istniejacej stacji transformatorowej dopuszcza si¢ rozbudowe,
modernizacj¢ lub wymiang budynku stacji transformatorowej SN/NN przy zachowaniu nastgpujacych warunkéw:

a) maksymalna powierzchnia rzutu 7 x 7 m,
b) maksymalna wysokos$¢ 6 m,

c) dopuszczalne ogrodzenie azurowe, wysokos¢ ogrodzenia do 1,5 m.

§ 60.

W obszarze 61.MU (3,0 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 53.MU.

§ 61.

W obszarze 62.UO (1,70 ha), stanowiacym teren projektowanej szkoty, dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow
szkolnych oraz kubaturowych obiektow sportowych (hala sportowa, basen), przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 20%,
b) wysokos¢ budynkoéw nie powinna przekracza¢ 12 m,
¢) powierzchnie biologicznie czynne musza stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni obszaru,

d) teren szkoty powinien by¢ ogrodzony; maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5 m; ogrodzenie azurowe z siatki,
pretow metalowych lub drewna,
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e) wzdtuz ogrodzenia szkoty, od strony gtéwnego wejscia, nakazuje si¢ zaprojektowaé, w pasie drogowym i/lub na
terenie szkoly, miejsca postojowe w liczbie wystarczajacej dla utrzymania plynnosci ruchu i bezpieczenstwa
pieszych w poblizu szkoty,

f) wzdluz granic obszaru, z wyjatkiem granicy z parkiem w obszarze 63.US/ZP, nakazuje si¢ urzadzenie pasa
zieleni wysokiej,

g) obiekty sportowo-rekreacyjne na wolnym powietrzu powinny by¢ w miar¢ mozliwosci ogélnodostepne.

§ 62.

W obszarze 63.US/ZP (1,7 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni parkowej, boisk iurzadzen
sportowych na wolnym powietrzu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60%,

b) przy urzadzaniu terenu nakazuje si¢ w mozliwie najszerszym zakresie zachowacl istniejace zadrzewienia
1 zakrzewienia,

¢) teren ogo6lnodostepny.

§ 63.

1 W obszarze 64.MU (0,29 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym przypadku oznaczajaca linig, ktorej nie moze przekroczy¢
zadna czeg$¢ budynku,

b) w obszarze moze znajdowac si¢ jeden lub wigcej budynkéw mieszkaniowo-ustugowych wolno stojacych,
blizniaczych lub szeregowych,

c¢) dachy wysokie, kryte dachéwka ceramiczng lub betonowa w odcieniach czerwieni; potacie dachowe nachylone
pod katem 35 - 50°,

d) liczba kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3, tacznie z poddaszem uzytkowym,
e) powierzchnia zabudowy poszczegolnych posesji 15 — 30%,

f) przynajmniej polowa powierzchni uzytkowej parteru musi by¢ przeznaczona na lokale handlowo-ustugowe
dostgpne od frontu z pominigciem klatek schodowych.

§ 63.
2 Ponadto, w obszarze 64.MU obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) na poszczeg6lnych dziatkach nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych w ilosci co najmniej rownej liczbie
mieszkan, powigkszonej o miejsca postojowe stuzace klientom lokali handlowo-ustugowych, w liczbie co
najmniej jednego miejsca na 20 m2 powierzchni catkowitej lokali handlowo-ustugowych,

b) dopuszcza sig realizacje ogrodzen posesji z zastrzezeniem, ze lokale handlowo-ustugowe na parterze musza by¢
dostepne z pominigciem ogrodzen,

¢) ogrodzenia, o ktérych mowa w punkcie e) powyzej, musza spetnia¢ nastgpujace warunki: wysoko$¢ ogrodzenia,
w tym bram i furtek, od 1,0 do 1,3 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pretow metalowych lub drewna,

d) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu na powszechnie obowiazujacych zasadach, z nastgpujacymi
zastrzezeniami:

- wszystkie dziatki musza mie¢ bezposredni dojazd od drogi publiczne;j,

- dziatki przeznaczone pod budynki wolno stojace musza mieé¢ przylegajacy do drogi publicznej front
o0 szerokosci co najmniej 20 m,

- dziatki przeznaczone pod budynki blizniacze musza mie¢ przylegajacy do drogi publicznej front o szerokosci
co najmniej 10 m,
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- dziatki przeznaczone pod budynki szeregowe musza mie¢ przylegajacy do drogi publicznej front o szerokosci
co najmniej 6 m.
§ 64.

W obszarach 65.MN (0,25 ha), 66.MN (0,61 ha), 67.MN (0,53 ha), 68.MN (0,55 ha), stanowiacych tereny
projektowanej zabudowy jednorodzinnej obowiazujg ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§ 65.

W obszarze 69.MN/UR (1,08 ha), stanowiacym teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 4. MN/UR.

§ 66.

1 W obszarze 70.ZP (1,1 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni parkowej, dopuszcza sig¢ lokalizacjg
boisk iurzadzen sportowych na wolnym powietrzu o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni
obszaru.

§ 66.
2 Ponadto, w obszarze 70.ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz grodzenia terenu,
¢) nakazuje si¢ urzadzenie parkowe;j zieleni wysokiej na catej powierzchni obszaru poza boiskami i §ciezkami,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 80%,

e) przy urzadzaniu terenu nakazuje si¢ w mozliwie najszerszym zakresie zachowac istniejace zadrzewienia
1 zakrzewienia,

f) teren ogdlnodostepny.

§ 67.

W obszarze 71.MN (0,56 ha), stanowigcym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§ 68.

W obszarze 72.MN (0,35 ha), stanowigcym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 22.MN.

§ 69.

W obszarze 73.MN/UR (0,12 ha), stanowiacym teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 4. MN/UR.

§ 70.

W obszarze 74.MN (0,44 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 22.MN.

§ 71.

W obszarze 75.MN (0,19 ha), stanowiacym teren istniejacej iprojektowanej zabudowy jednorodzinnej,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 27.MN.
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§ 72.

W obszarze 76.ZP(0,15 ha), stanowiacym teren produkcji szklarniowej i projektowanej zieleni parkowe;j
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) docelowo - zakaz zabudowy,
b) docelowo - zielen parkowa,

¢) do czasu urzadzenia zieleni parkowej dopuszcza si¢ funkcjonowanie, budowe i rozbudowe namiotow foliowych
i szklarni.

§ 73.

W obszarze 77.EE (0,01 ha), stanowigcym teren istniejacej stacji transformatorowej, obowiazujq ustalenia jak
dla obszaru 60.EE.

§ 74.

1 W obszarze 78.MN/RO (0,33 ha), stanowiacym teren produkcji szklarniowej oraz istniejacej i projektowanej
zabudowy jednorodzinnej, na poszczegélnych posesjach projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza sig
funkcjonowanie jednego budynku mieszkalnego, spetniajacego nastepujace kryteria:

a) odleglos¢ budynku od sasiednich posesji — co najmniej 4 m,

b) maksymalna powierzchnia rzutu 200 m2, ale nie wigcej niz 15% powierzchni posesji,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 9 m,

e) lico budynku na obowiazujacej linii zabudowy,

f) wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla
niepetnosprawnych itp. nie moga sigga¢ dalej niz 2,5 m poza obowiazujaca lini¢ zabudowy, stosownie do ustalen
Rysunku Planu,

g) dach wysoki, kryty czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem 35 —
50°,

h) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych,

i) na poszczegdlnych posesjach projektowanego podzialu geodezyjnego dopuszcza si¢ funkcjonowanie budynkow
gospodarczych, przy zachowaniu nastepujacych kryteriow:

- liczba budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 2,
- laczna powierzchnia rzutu budynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢ 150 m2,
- dachy dwuspadowe o nachyleniu 35 — 50°, kryte czerwona dachéwka lub jej imitacja,
j) poza budynkami na poszczegdlnych posesjach dopuszcza sig funkcjonowanie namiotow foliowych i szklarni bez
ograniczen, poza ograniczeniami wynikajacymi z przepisow prawa powszechnego.
§ 74.
2 Ponadto w obszarze 78.MN/RO obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nowe ogrodzenia poszczegolnych posesji musza spetia¢ nastgpujace warunki: wysoko$¢ ogrodzenia, w tym
bram i furtek, od 1,0 do 1,3 m, slupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pretow metalowych lub drewna,

b) obowiazuje projektowany podzial geodezyjny z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zagospodarowanie kilku
sasiadujacych ze soba dziatek projektowanego podziatu jako jednej poses;i.
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§ 75.

W obszarze 79.MN (0,62 ha), stanowiacym teren produkcji szklarniowej i projektowanej zabudowy
jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszarul7.MN z zastrzezeniem, ze do czasu wydzielenia poses;ji
zgodnie z projektowanym podzialem geodezyjnym dopuszcza si¢ funkcjonowanie, budowg i rozbudowg namiotow
foliowych, inspektéw i szklarni.

§ 76.

W obszarze 80.MN (0,62 ha), stanowigcym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 27.MN.

§77.

1 W obszarze 81.MN (0,63 ha), stanowigcym teren istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej, na
pojedynczej dzialce projektowanego podzialu geodezyjnego dopuszcza lokalizacje tylko jednego budynku
mieszkalnego przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) lico budynku nalezy lokalizowa¢ na obowiazujacej linii zabudowy a wystajace poza lico elementy frontu
budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie moga sigga¢ dalej niz 2,5 m
poza obowiazujaca lini¢ zabudowy,

b) odlegtos¢ budynku od granic sasiednich posesji — co najmniej 4 m,

c¢) powierzchnia rzutu od 60 m2 do 200 m2, ale nie wigcej niz 15% powierzchni poses;ji,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

e) wysokos¢ kalenicy: 6 - 8 m,

f) dopuszcza si¢ umiarkowane rozcztonkowanie bryly budynku, pod warunkiem zachowania czytelnych linii
kalenicy i lica,

g) dach wysoki, kryty czerwona dachowka ceramiczng lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem 35 —
50°,

h) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych,

1) zakazuje si¢ budowy nowych i znacznej rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, w tym garazowych.

§77.
2 Ponadto, w obszarze 81.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) wjazdy na poszczegolne posesje jedynie od przylegajacej do posesji drogi publiczne;j,

b) nowe ogrodzenia poszczegdlnych posesji musza spelnia¢ nastepujace warunki: wysokos$¢ ogrodzenia, w tym
bram i furtek, od 1,0 do 1,3 m, slupy murowane lub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pretow metalowych lub drewna,

c)na dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nietrwatych obiektow malej architektury, z wyjatkiem obiektow
kubaturowych,

d) nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej od strony drogi publiczne;j,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,
f) obowiazuje projektowany podzial geodezyjny z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zagospodarowanie kilku
sasiadujacych ze soba dziatek projektowanego podziatu jako jednej poses;ji.
§ 78.

W obszarach 82.MN (0,48 ha), 83.MN (0,39 ha), 84.MN (0,4 ha), 85.MN (0,49 ha), stanowiacych tereny
istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 81.MN.
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§ 79.

W obszarze 86.MN/MR (0,68 ha), stanowigcym teren istniejacej zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej
i projektowanej zabudowy jednorodzinnej obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 27.MN z nastgpujacymi
zastrzezeniami:

a) na posesjach, na ktorych znajduje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, w istniejacych budynkach inwentarskich
dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat inwentarskich,

b) obsada zwierzat inwentarskich nie moze przekroczy¢ 5 DJP/1000 m2 posesji w granicach obszaru MN/MR.

§ 80.

W obszarze 87.MN (0,38 ha), stanowiacym teren istniejacej iprojektowanej zabudowy jednorodzinnej,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 81.MN.

§ 81.
Obszar 88.KP (0,03 ha) stanowi teren istniejacego ciagu pieszego do adaptacji.

§ 82.

W obszarze 89.MN (0,52 ha), stanowiacym teren istniejacej iprojektowanej zabudowy jednorodzinnej,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 81.MN.

§ 83.
Obszar 90.KP (0,03 ha) stanowi teren istniejacego ciagu pieszego do adaptacji.

§ 84.

W obszarze 91.MN (0,52 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 81.MN.

§ 85.

W obszarze 92.MU (0,14 ha), stanowigcym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 64.MU.

§ 86.

1 W obszarze 93.UK (1,53 ha), stanowiacym teren projektowanego kosciota, dopuszcza sig¢ realizacjg
zabudowy spelniajacej nastgpujace kryteria:
a) kosciot zlokalizowany na szczycie wzgorza,
b) budynki towarzyszace, bezposrednio zwigzane =z funkcjonowaniem kosciota (np. plebania, budynek
gospodarczy, punkt katechetyczny) zlokalizowane ustop wzgorza, o liczbie kondygnacji nadziemnych
nie przekraczajacej 2 (parter i poddasze uzytkowe), dachach wysokich o nachyleniu 35 — 50°, krytych czerwona

dachoéwka ceramiczna lub betonowa, tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej powierzchni zabudowy
kosciota i w zadnym wypadku nie przekraczajacej 800 m2.

§ 86.
2 Ponadto, w obszarze 93.UK obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ urzadzenie zieleni wysokiej, zblizonej charakterem do zieleni parkowej, na powierzchni
stanowiacej co najmniej 60% caltkowitej powierzchni obszaru,

b) ogrodzenia azurowe musza spetnia¢ nastgpujace warunki: wysokos$¢ ogrodzenia, w tym bram i furtek, od 1,0 do
1,8 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe polacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow
metalowych lub drewna,

c) dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pelnych z kamienia lub czerwonej cegly pod warunkiem, ze wysokosé¢
ogrodzen nie przekroczy 1,2 m.
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§ 87.

1 W obszarze 94.KS (0,39 ha), stanowiacym teren projektowanego parkingu przy kosciele, obowiazuje zakaz
zabudowy.

§ 87.
2 Ponadto w obszarze 94.KS obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) urzadzenie parkingu powinno docelowo umozliwia¢ zaparkowanie okoto 150 samochodéw osobowych,

b) parking ogélnodostepny.

§ 88.

W obszarach 95.MN (0,81 ha), 96.MN (0,7 ha), 97.MN (0,75 ha), stanowiacych tereny projektowanej
zabudowy jednorodzinnej obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§ 89.
1 W obszarze 98.ZP (0,89 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni parkowej, obowiazuje zakaz
zabudowy.
§ 89.

2 Ponadto, w obszarze 98.ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zakaz grodzenia terenu,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych oczek wodnych i nie ingerowanie w ich stref¢ brzegowa,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien iuzupetnienie ich zielenia wysoka o sktadzie
zblizonym do naturalnego tak, aby docelowo cata powierzchnia obszaru poza oczkami wodnymi i §ciezkami
pokryta byta zielenig wysoka,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 90%,

e) teren ogo6lnodostepny.

§ 90.

W obszarach 99.MN (0,17 ha) i100.MN (1,38 ha), stanowiacych tereny projektowanej zabudowy
jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§91.

W obszarze 101.ZP (0,78 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni parkowej, obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 98.ZP.

§ 92.

W obszarze 102.MN (0,9 ha), stanowigcym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§ 93.

W obszarze 103.ZP (4,5 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni parkowej, obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 70.ZP, z nastgpujacymi zastrzezeniami:

- przy wydzielaniu dzialek w obszarach 106.MN i 107.UH nalezy zgodnie z Rysunkiem Planu uwzglednié, ze
fragmenty niektorych z nich potozone sa w obszarze 103.ZP,

-na powiazanych zobszarami 106.MN i107.UH dziatkach projektowanego podzialu geodezyjnego
wyznaczonych na Rysunku Planu zakazuje si¢ zabudowy, natomiast dopuszcza si¢ grodzenie terenu po
granicach dziatek projektowanego podziatu geodezyjnego.
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§ 94.

W obszarze 104.MN (0,53 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§ 95.
W obszarze 105.EE (0,02 ha), stanowigcym teren istniejacej stacji transformatorowej, obowiazujq ustalenia jak
dla obszaru 60.EE.
§ 96.

W obszarze 106.MN (0,65 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN. z zastrzezeniem, ze wydzielane dziatki maja si¢ sktada¢, zgodnie z Rysunkiem
Planu, zczgsci potozonej w obszarze 106.MN oraz zczgsci pozbawionej prawa do zabudowy, potozonej
w obszarze 103.ZP.

§97.

W obszarze 107.UH (0,05 ha), stanowiacym teren projektowanego obiektu handlowego obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 16.UH z zastrzezeniem, ze wydzielona dziatka ma si¢ skladaé, zgodnie z Rysunkiem Planu,
z czg$ci potozonej w obszarze 107.UH oraz z czg$ci pozbawionej prawa do zabudowy, potozonej w obszarze
103.ZP

§ 98.
W obszarach 108.MN (1,18 ha) i 109.MN (0,55 ha), stanowigcych tereny projektowanej zabudowy
jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 17.MN.
§ 99.
W  obszarach 110.MN (0,39 ha), 111.MN (0,37 ha) il112MN (0,43 ha), stanowiacych
tereny istniejacej projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 81.MN.
§ 100.
1 W obszarze 113.MN/MR (0,18 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy zagrodowej i projektowanej
zabudowy jednorodzinnej obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 27.MN.
§ 100.
2 Ponadto, w obszarze 113.MN/MR obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) na posesjach, na ktorych znajduje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, w istniejacych budynkach inwentarskich
dopuszcza sig¢ prowadzenie hodowli zwierzat inwentarskich,

b) obsada zwierzat inwentarskich nie moze przekroczy¢ 5 DJP/1000 m2 posesji w granicach obszaru MN/MR.

§ 101.

W obszarze 114.UH (0,05 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy handlowo-ustugowej obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 16.UH z zastrzezeniem, ze dojazd lokalizuje si¢ od strony drogil.KG.

§102.

W obszarze 115.MN (0,38 ha), stanowiacym teren istniejacej iprojektowanej zabudowy jednorodzinne;j,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 81.MN.

§103.

W obszarze 116.MN/MR (0,23 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy zagrodowej i projektowanej
zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 27.MN z nastgpujacymi zastrzezeniami:
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a) na posesjach, na ktorych znajduje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, w istniejacych budynkach inwentarskich
dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat inwentarskich,

b) obsada zwierzat inwentarskich nie moze przekroczy¢ 5 DJP/1000 m2 posesji w granicach obszaru MN/MR.

§ 104.

W obszarze 117.MN (0,36 ha), stanowiacym teren istniejacej iprojektowanej zabudowy jednorodzinnej,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 81.MN.

§ 105.

1 W obszarze 118. MN/MP (0,25 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-
pensjonatowej, na pojedynczej dzialce geodezyjnej dopuszcza lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-pensjonatowego przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) lico budynku nalezy lokalizowa¢ na obowiazujacej linii zabudowy, a wystajace poza lico elementy frontu
budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla niepelnosprawnych itp. nie moga si¢gac dalej niz 2,5 m
poza obowiazujaca linig¢ zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni posesji,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m,

e) dopuszcza si¢ umiarkowane rozczionkowanie bryty budynku, pod warunkiem zachowania czytelnych linii
kalenicy i lica,

f) dach wysoki, kryty czerwona dachéwka ceramiczna lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem 35 —
50°,

g) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych.

§ 105.
2 Ponadto, w obszarze 118. MN/MP obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych, w tym garazowych,
b) wjazdy na poszczegolne posesje jedynie od przylegajacej do posesji drogi publiczne;j,

c)na terenie posesji nalezy urzadzi¢ place postojowe umozliwiajace parkowanie samochoddéw osobowych
w liczbie co najmniej rownej liczbie pokoi goscinnych,

d) nowe ogrodzenia poszczegodlnych posesji musza spetnia¢ nastepujace warunki: wysokos$¢ ogrodzenia, w tym
bram i furtek, od 1,0 do 1,5 m, shupy murowane lub metalowe, azurowe polacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pretow metalowych lub drewna,

e)na dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje nietrwatych obiektow matej architektury, z wyjatkiem obiektow
kubaturowych,

f) nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej od strony drogi publicznej,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki,
h) obowiazuje projektowany podzial geodezyjny z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zagospodarowanie kilku
sasiadujacych ze soba dziatek projektowanego podziatlu jako jednej posesji.
§ 106.

W obszarze 119.MN (0,85 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinne;j,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 81.MN.

§107.

W obszarach 120.MN/MP (0,12 ha), 121.MN/MP (0,72 ha), stanowiacych tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-pensjonatowej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 118.MN/MP.

Id: 27752A70-FFF7-439E-AC25-4C8A1D52092A. Uchwalony Strona 28



§ 108.

W obszarze 122.MN (0,28 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 17.MN z nastgpujacymi zastrzezeniami:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 20%,

b) na poszczegolnych dziatkach projektowanego podziatu geodezyjnego dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku
wolnostojacego lub dwdch budynkow w zabudowie blizniaczej,

c)w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ podziat dzialki projektowanego podziatu
geodezyjnego majacy na celu wyodrebnienie dwoch nieruchomosci.
§ 109.
W obszarze 123.MN (0,07 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 22.MN.
§ 110.

1 W obszarze 124.MW (0,09 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy wielorodzinnej, dopuszcza sig
funkcjonowanie jednego budynku wielorodzinnego, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni obszaru,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) lico budynku rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) wystajace poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze, schody, podjazdy dla
niepetnosprawnych itp. nie moga siggac dalej niz 2,5 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

e) dach wysoki, kryty czerwona dachéwka ceramiczna lub betonowa,

f) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych.

§ 110.
2 Ponadto, w obszarze 124.MW obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nowe ogrodzenia musza spetnia¢ nastgpujace warunki: wysokos¢ ogrodzenia, w tym bram i furtek, od 1,0 do 1,3
m, stupy murowane lub metalowe, azurowe potlacie ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow metalowych
lub drewna,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%.

§111.
W obszarze 125.MN (0,38 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.
§112.
1 W obszarze 126.MN/MR (0,17 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy zagrodowej i projektowanej
zabudowy jednorodzinnej obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 27.MN.
§112.
2 Ponadto w obszarze 126.MN/MR obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) na posesjach, na ktorych znajduje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, w istniejacych budynkach inwentarskich
dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat inwentarskich,

b) obsada zwierzat inwentarskich nie moze przekroczy¢ 5 DJP/1000 m2 posesji w granicach obszaru MN/MR.
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§ 113.
W obszarze 127.MN (0,41 ha), stanowiacym teren istniejacej iprojektowanej zabudowy jednorodzinnej,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 81.MN.
§114.
W obszarze 128.MN/UR (0,25 ha), stanowiagcym teren rzemiosta produkcyjno-ustugowego z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 4. MN/UR.
§ 114a.
Obszar 128a.KP (0,01 ha) stanowi teren istniejacego ciagu pieszego do adaptacji.

§ 115.
W obszarze 129.MN (0,6 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zabudowy jednorodzinne;j,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 81.MN.
§ 116.
1 W obszarze 130.ZP (0,55 ha), stanowiacym teren istniejacej i projektowanej zieleni wysokiej, obowiazuje
zakaz zabudowy.
§ 116.
2 Ponadto, w obszarze 130.ZP obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) zakaz grodzenia terenu,
b) nakazuje si¢ urzadzenie parkowej zieleni wysokiej na catej powierzchni obszaru,

c) przy urzadzaniu terenu nakazuje si¢ w mozliwie najszerszym zakresie zachowaé istniejace zadrzewienia
1 zakrzewienia,

d) teren ogdlnodostepny.

§117.
1 W obszarze 131.Z1 (0,45 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni izolacyjnej, obowiazuja ustalenia jak
w obszarze 42.Z1.
§ 117.
2 Ponadto, w obszarze 131.ZI dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wyjazdu z obszaru 134.U na drogg 1.KG,

§ 118.
W obszarze 132.EE (0,01 ha), stanowiacym teren istniejacej stacji transformatorowej obowiazuja ustalenia jak
dla obszaru 60.EE.
§ 119.

W obszarze 133.MU (0,47 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
dopuszcza sig lokalizacje budynkéw przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 8 m,

c) dach wysoki, kryty czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa, potacie dachowe nachylone pod katem 35 —
50°,

d) elewacje biate lub w jasnych kolorach pastelowych,

e) przestrzen niezabudowana ogdlnodostgpna,
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f) zakazuje si¢ grodzenia posesji,

g) liczba wyznaczonych w obszarze i/lub w pasie drogowym drogi 5.KZ miejsc postojowych musi w pelni
zabezpieczaé potrzeby obszaru.

§ 120.

1 W obszarze 134.UH/KS (2,35 ha), stanowiacym teren wielofunkcyjnego zespolu ustug dopuszcza sig
lokalizacje:

a) we wschodniej czesci obszaru — miejsca obshugi podroéznych, ktérego wyposazenie stanowi¢ moga: stanowiska
postojowe (parking), jezdnie manewrowe, urzadzenia wypoczynkowe, sanitarne i oswietleniowe, stacja paliw,
stanowiska obstugi pojazdow, obiekty gastronomiczno-handlowe, informacji turystycznej, obiekty noclegowe
oraz w zaleznos$ci od potrzeb agendy poczty, banku, biur turystycznych, biur ubezpieczeniowych, przy czym
taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 2000 m2,

b) w zachodniej czgéci obszaru - obiektu handlowego, ktorego powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢
1000 m2.
§ 120.
2 Ponadto w obszarze 134.UH/KS obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) maksymalna liczba miejsc noclegowych — 50,

¢) dachy wysokie, o nachyleniu potaci dachowych pod katem 35— 50° kryte czerwona dachowka, z wyjatkiem
obiektow stacji paliw 1 obiektu handlowego, gdzie obowiazuja dachy plaskie,

d) w sasiedztwie obiektu handlowego nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w liczbie w pelni zabezpieczajacej jego potrzeby,

¢) wjazd do stacji paliw od drogi 1.KG, poprzez obszar 131.Z1; wyjazd ze stacji paliw na droge 5.KZ,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowego wjazdu/wyjazdu, stuzacego obstudze bazy noclegowej i obiektu
handlowego, od strony drogi 5.KZ,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70%,
h) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego oczka wodnego wraz z naturalng ros§linnoscia,

1) przestrzen niezabudowana musi by¢ ogolnodostgpna.

§ 121.

W obszarze 135.MN (0,44 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§ 122.

W obszarze 136.EE (0,004 ha), stanowiacym teren istniejacej stacji transformatorowej, obowiazuja ustalenia
jak dla obszaru 60.EE.

§ 123.

W obszarze 137.ZP (3,25 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni parkowej, obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 50.ZP.

§ 124.

W obszarze 138.MN (0,91 ha), 139.MN (1,1 ha), stanowiacych tereny projektowanej zabudowy
jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 17.MN.
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§ 125.

W obszarze 140.ZP (0,72 ha), stanowigcym teren projektowanej zieleni parkowej, obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 130.ZP.

§ 126.

1 W obszarze 141.ZCz (0,23 ha), stanowiacym teren istniejacego nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 126.
2 Ponadto, w obszarze 141.ZCz obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) istniejacy drzewostan oraz cmentarz podlegaja ochronie z mocy prawa,

b) wszelkie dzialania poza biezacymi pracami porzadkowymi musza by¢ uzgadniane z wtasciwa Stuzba Ochrony
Zabytkow.

§ 127.

1 W obszarze 142.US (1,15 ha), stanowiacym projektowane tereny sportowe dopuszcza si¢ budowe zaplecza
socjalno-administracyjnego i/lub kubaturowego obiektu sportowego, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym przypadku oznaczajaca linig, ktorej nie moze przekroczy¢
zadna czg$¢ budynku,

b) obowiazuje strefa, o ktorej mowa w § 6 pkt 3,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1400 m2,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m.

§ 127.
2 Ponadto, w obszarze 142.US obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zespot odkrytych boisk i placow do gier sportowych,
b) plac postojowy umozliwiajacy zaparkowanie co najmniej 30 samochodéw osobowych,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70%,
d) dopuszcza si¢ azurowe ogrodzenie z pretow metalowych lub drewna, o wysokosci do 1,5 m oraz ogrodzenie
z siatki o dowolnej wysokosci.
§ 128.
W obszarze 143.EC (0,34 ha), stanowigcym teren istniejacej cieptowni, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni obszaru,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12 m,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%,
d) dopuszcza si¢ zmiang funkcji na mniej uciazliwa, odpowiadajaca spotecznym potrzebom mieszkancoéw
Wegorzewa.
§ 129.

W obszarze 144.ZP (0,5 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni parkowej, obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 130.ZP.

§ 130.

W obszarze 145.EE (0,01 ha), stanowiacym teren istniejacej stacji transformatorowej, obowiazuja ustalenia jak
dla obszaru 60.EE.
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§ 131.

1 W obszarze 146.MW (6,21 ha), stanowigcym teren istniejacej i projektowanej zabudowy wielorodzinne;j,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wielorodzinnej z obiektami towarzyszacymi, przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

a) obowiazuje zgodna z Rysunkiem Planu lokalizacja wlotow drég wewnetrznych,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni obszaru,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3 do 5,

d) intensywno$¢ zabudowy - 35 do 60%,

e) dopuszcza si¢ budowe nadziemnych zespotow garazowych pod warunkiem zachowania szczegoélnej dbatosci
o estetyke iujednolicenie rozwiazan, w tym kolorystyki dachow i elewacji ipod warunkiem, ze realizacja
zespotow garazowych w zadnym wypadku nie przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni placow zabaw
i placow sportowych,

f) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych podziemnych zespolow garazowych pod warunkiem, ze wyniesienie
stropow ponad istniejaca powierzchni¢ terenu nie przekroczy 1 m, a ewentualne stropy wyniesione ponad
powierzchnie terenu zostang zagospodarowane na potrzeby zieleni, placow zabaw i/lub boisk,

g) dopuszcza si¢ budoweg towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej wolno stojacych obiektow handlowo-
ushugowych oraz gastronomicznych przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- faczna powierzchnia rzutu takich obiektéw nie przekroczy 3% powierzchni obszaru,
- powierzchnia rzutu poszczegdlnych obiektow nie przekroczy 1000 m2,

- liczba miejsc postojowych przeznaczonych do obstugi klientéw wyniesie co najmniej 1 na 20 m2 powierzchni
zabudowy obiektu.

§ 131.
2 Ponadto, w obszarze 146.MW obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) w obszarze nakazuje si¢ urzadzenie miejsc postojowych w ilosci rownej co najmniej 120% liczby mieszkan,
powigkszonej oco najmniej 1 miejsce na 20 m2 powierzchni calkowitej lokali handlowo-ustugowych
dostepnych z pominigciem klatek schodowych; liczba miejsc postojowych moze by¢ odpowiednio zmniejszona
w przypadku realizacji garazy lub podziemnego parkingu,

b) maksymalna odlegto$¢ w linii prostej od klatki schodowej do najblizszego placu zabaw dla najmiodszych —
60 m,

¢) minimalna liczba placow zabaw dla najmlodszych — 1/ha,
d) powierzchnia pojedynczego placu zabaw dla najmtodszych — 250 — 500 m2,

e) co najmniej 1 plac sportowy, o powierzchni co najmniej 2000 m2, posiadajacy boiska iurzadzenia do
uprawiania pitki noznej, koszykowki, siatkowki i tenisa ziemnego,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynna poza placami sportowymi i placami zabaw musi zajmowa¢ co najmniej
45% powierzchni obszaru,

g) nakazuje si¢ urzadzenie zieleni wysokiej tak, aby liczba drzew wynosila docelowo co najmniej 25 szt./ha,

h) zakazuje si¢ stawiania ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen shuzacych wydzieleniu boisk, placow zabaw lub
parkingow,

1) teren ogolnodostgpny poza ogrodzonymi parkingami.

§ 131.

3 Dopuszcza si¢ wykorzystanie czesci obszaru 146.MW jako alternatywnej lokalizacji szkotly, o ktérej mowa
w §. 61.
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§132.

1 W obszarze 147.EE (0,01 ha), stanowiacym teren projektowane;j
stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej w budynku o maksymalnych wymiarach
w planie 7 x 7 m, z wysokim dachem o maksymalnej wysokosci 6 m, krytym czerwona dachowka ceramiczng lub
betonowa; alternatywnie, stacja transformatorowa kontenerowa.

§ 132.
2 Ponadto, obszarze 147.EE obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) dopuszczalne ogrodzenie azurowe, wysokos$¢ ogrodzenia do 1,5 m,

b) dopuszcza sig przesunigcie lokalizacji obszaru EE wzdluz linii rozgraniczajacej droge publiczna i zabudowg
wielorodzinna.

§ 133.

W obszarach 148.MN (2,71 ha) i1149.MN (0,7 ha), stanowiacych tereny projektowanej zabudowy
jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§ 134.

W obszarze 150.UH (0,22 ha), stanowiacym teren projektowanego obiektu handlowo-uslugowego, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 114.UH z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 1000 m2.

§ 135.

1 W obszarze 151.EE (0,02 ha), stanowiacym teren projektowanej stacji transformatorowej dopuszcza si¢
budowg stacji transformatorowej w budynku o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m, z wysokim dachem
o maksymalnej wysokosci 6 m, krytym czerwona dachowka ceramiczna lub betonowsa; alternatywnie, stacja
transformatorowa kontenerowa.

§ 135.

2 Ponadto dopuszcza sig¢ azurowe ogrodzenie terenu o wysokosci do 1,5 m.

§ 136.

W obszarze 152.MN (0,58 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 17.MN.

§137.

1 W obszarze 153.MR/UT (0,55 ha), stanowiacym teren zabudowy zagrodowej iushug agroturystycznych,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) w polnocno-wschodniej cze$ci obszaru dopuszcza si¢ lokalizacje zagrody, skladajacej si¢ z nie wigcej niz
czterech budynkow, petiacych funkcje mieszkalne, bazy noclegowej, gospodarcze itp., rozmieszczonych na
planie czworoboku, w tym budynku mieszkalnego potozonego od frontu dziatki, przy czym kazdy z budynkow
musi spetnia¢ nastgpujace kryteria:

- powierzchnia rzutu: nie wigcej niz 200 m2,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 8 m,

- dopuszcza si¢ umiarkowane rozcztonkowanie bryly budynku, pod warunkiem zachowania czytelnych linii
kalenicy i lica,

- dach dwuspadowy lub naczoétkowy, kryty czerwona dachowka ceramiczna lub betonowa, potacie dachowe
nachylone pod katem 35 — 50°,
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- wykonczenie elewacji idetale architektoniczne wyraznie nawiazujace do tradycyjnej zabudowy wiejskie;j
regionu,

b) w potudniowo-zachodniej czg$ci obszaru dopuszcza sig¢ lokalizacje nie wigeej niz trzech lekkich domkow
kempingowych, speniajacych nastepujace kryteria:

- powierzchnia rzutu: 25 - 70 m2,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ kalenicy: 6 - 8 m,

- rzut budynku prostokatny, z ewentualnym gankiem,

- dach dwuspadowy, kryty czerwona dachowka lub jej imitacja, polacie dachowe nachylone pod katem 35 —
50°,

- elewacje drewniane,

- detale architektoniczne wyraznie nawigzujace do tradycyjnej zabudowy wiejskiej regionu.

§ 137.
2 Ponadto, w obszarze 153.MR/UT obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) wysoko$¢ ogrodzenia, w tym bram i furtek, od 1,0 do 1,3 m, stupy murowane lub metalowe, azurowe potacie
ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow metalowych lub drewna,

b) wzdluz granicy zobszarami 152.MN oraz 154.MN nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej,
sktadajacego si¢ z zywoptotu o wysokosci co najmniej 1,8 m oraz szpaleru drzew,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje nietrwatych obiektow matej architektury oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych na
wolnym powietrzu,

d) nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej od strony drogi publiczne;j,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,

f) ewentualne podziaty gruntu nie moga prowadzi¢ do naruszenia zasad zagospodarowania ustalonych powyzej
a wydzielane dziatki musza mie¢ front o szerokosci co najmniej 25 m i powierzchni co najmniej 1300 m2.

§ 138.
W obszarze 154.MN (0,68 ha), stanowiacym teren istniejacej iprojektowanej zabudowy jednorodzinnej,
obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 27.MN.
§ 139.

1 W obszarze 155.KS (0,41 ha) stanowiacym teren istniejacego zespolu garazowego, dopuszcza si¢
zwigkszenie liczby garazy przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) podstawowe rozwiazania bryt nowych garazy, w tym szerokos¢, wysoko$¢ inachylenie dachow, musza byc¢
identyczne z rozwiazaniami zastosowanymi w garazach istniejacych,

b) drogi manewrowe pomigdzy garazami musza mie¢ co najmniej 6 m szerokosci,

§ 139.
2 Ponadto, w obszarze 155.KS obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza sig realizacj¢ wspolnego ogrodzenia dla calego obszaru, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
wysoko$¢ ogrodzenia, wtym bram i furtek, do 1,5 m, slupy murowane lub metalowe, azurowe polacie
ogrodzenia, bram i furtek wykonane z pretow metalowych, siatki lub drewna,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: co najmniej 15% powierzchni obszaru.
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§ 140.

W obszarze156.UH (0,16 ha), stanowiacym teren projektowanego obiektu handlowo-ustugowego, obowiazuja
ustalenia jak dla obszaru 114.UH.

§ 141.
Obszar 157.KS (0,02 ha), stanowigcy teren istniejacego dojazdu do posesji w obszarze 154.MN.

§ 142.

1. W obszarze 158.MN (0,08 ha), stanowigcym teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza si¢
nieznaczna rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego oraz lokalizacj¢ na tylach posesji budynku
gospodarczo-garazowego o powierzchni nie przekraczajacej 40 m2.

2. Ponadto, w obszarze 158.MN obowiazuje ponizsze ustalenie:

a) urzadzenie terenu: nowe ogrodzenia poszczegoOlnych posesji musza speinia¢ nastgpujace warunki: wysokosé
ogrodzenia, w tym bram i furtek, od 1,0 do 1,3 m, stupy murowane Iub metalowe, azurowe potacie ogrodzenia,
bram i furtek wykonane z pr¢tow metalowych lub drewna.

§ 143.

W obszarze 159.MU (0,16 ha), stanowiacym teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
obowiazuja ustalenia jak dla obszar 64.MU.

§ 144.

W obszarze 160.ZP (1,4 ha), stanowiacym teren projektowanej zieleni parkowej obowiazuja ustalenia jak dla
obszaru 50.ZP.

§ 145.

1. W obszarze 161.MW (0,17 ha), stanowiacym teren istniejacej zabudowy wielorodzinnej, dopuszcza si¢
modernizacj¢ istniejacego budynku wielorodzinnego pod warunkiem zachowania waloréw zewngtrznej bryly oraz
zastosowania pokry¢ dachowych z czerwonej dachowki ceramicznej lub betonowej oraz dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynkow garazowo-magazynowych, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy: 100 m2,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 5 m,

¢) rozpigtos¢ budynkow: 3 — 6 m,

d) elewacje tynkowane, biate lub w jasnych pastelowych barwach,

¢) drzwi/bramy wjazdowe w kolorze elewacji,

f) dachy kryte blacha w odcieniach czerwieni, nachylenie potaci dachowych 15 — 35°,

g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku garazowo-magazynowego, wszystkie budynki garazowo-
magazynowe musza by¢ realizowane w formie zabudowy szeregowej i mie¢ jednakowo nachylone dachy oraz
jednakowe wykonczenie elewacji.

2. Ponadto, w obszarze 161.MW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) gtowny wjazd od drogi 58. KD,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie catego obszaru ogrodzeniem azurowym o wysokosci do 1,5 m,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50%,

d) nakazuje si¢ utrzymanie zieleni wysokie;j.
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§ 146.

1. W obszarze 162.MN/MR, stanowiacym teren istniejacej zabudowy zagrodowe;j i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 27.MN.

2. Ponadto w obszarze 162.MN/MR obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) na posesjach, na ktorych znajduje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, w istniejacych budynkach inwentarskich,
dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat inwentarskich,

b) obsada zwierzat inwentarskich nie moze przekroczy¢ 5 DJP/1000 m2 posesji w granicach obszaru MN/MR.

§ 147.
W obszarach 163.MN (0,68 ha), 164.MN (0,48 ha), 165 MN (0,86 ha), stanowiacych tereny teren
projektowanej zabudowy jednorodzinnej, obowiazuja ustalenia jak dla obszaru 17.MN.
§ 148.

W obszarze 166.RP/RZ (0,36 ha), stanowigcym teren istniejacych uzytkdw rolnych, obowiazuja ustalenia jak
dla obszaru 37.RP/RZ.

Rozdzial 4.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KOMUNIKACYJNYCH
§.
Symbo Szerokos¢ w liniach Sz.eroktfsc .
1 rozgraniczajacych [m] Jezdni Uwagi
[m]
na wysokosci obszarow 6.MU oraz 7.MU urzadzi¢
1.KG 30-40 1x7 miejsca postojowe
rezerwa terenu pod wschodnia obwodnicg;
2.KG 40 1x6 dopuszczalny uktad dwujezdniowy
3.KZ 20 1x6
4KZ 20 1x6
5KZ 30-40 1x6 dopuszczalny uktad dwujezdniowy
6.KL 15 1x6
7.KL 15 1x6
8.KL 12 1x6
9.KL 12 1x6
10.KL 12 1x6
11.KL 12 1x6
12.KL 15 1x6
13.KDlI 8-10 1x6
13.KD2 15 1x6
14.KD 8-12 1x6
15.KD 8-12 1x6
16.KD 11 1x6
17.KD 10 1x6
18.KD 10 1x6
19.KD 10 1x6
20.KD 10 1x6
21.KD 10 1x6
22.KD 10 1x6
23 KD 8 1x6
24.KD 15 1x6
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Urzadzi¢ chodniki i miejsca postojowe dla terenow

25.KD 15 1x6 54.MU i 56. MU
urzadzi¢ chodniki i miejsca postojowe dla terenow

26.KD 15 1x6 53.MU i 54 MU
27.KD 10 1x6

28.KD 10 1x6

29.KD 7 1x5

30.KD 10-12 1x6

31.KD 10-12 1x6

32.KD 5 1x3 ulica jednokierunkowa
33.KD 5 1x3 ulica jednokierunkowa
34 KD 5 1x3 ulica jednokierunkowa
35.KD 12 1x6

36.KD 12 1x6

37.KD 12 1x6

38.KD 12 1x6

39.KD 12 1x6

40.KD 12 1x6

41.KD 10 1x6

42.KD 8 1x6

43.KD 10 1x6

44 KD 12 1x6

45.KD 10 1x6

46.KD 12-16 1x6

47.KD 12 1x6

48.KD 12 1x6

49.KD 10 1x6

50.KD 5 1x3 ulica jednokierunkowa
51.KD 10-15 1x6

52.KD 10-12 1x6

53.KD 15 1x6

54 KD 12 1x6

55.KD 12 1x6

56.KD 12 1x6

57.KD 10 1x6

58.KD 12 1x6

59.KD 12 1x6

60.KD 12 1x6

Rozdzial 5.

OGOLNE ZASADY PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

§ 150.
1 Oile ustalenia dotyczace poszczegolnych rodzajow obszarow funkcjonalnych niestanowia inaczej,
w obszarze opracowania zakazuje si¢ przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
§ 150.

2 Oile wustalenia  dotyczace  poszczegolnych  rodzajéw  obszaré6w  funkcjonalnych  nie
stanowia inaczej, wszelkie uciazliwos$ci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie moga wykraczaé
poza granice terenu bgdacego we wtadaniu podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza.
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§ 151.

O ile ustalenia dotyczace poszczegdlnych obszarow funkcjonalnych nie stanowia inaczej, w obszarze
opracowania zakazuje si¢ hodowli zwierzat inwentarskich.

§ 152.

Na posesjach w zabudowie jednorodzinnej izagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie w budynkach posesji
dziatalno$ci handlowo-ustugowej, pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

a) wzrostu nat¢zenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

b) emisji zapachow,

c¢) wzrostu $redniej rocznej ilosci odpadow wywozonych z posesji do powyzej 2 m3/miesiac lub 0,5 t/miesiac,
d) nagminnego magazynowania lub sktadowania surowcow, produktéw lub odpadéw poza budynkami,

¢) nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do poses;ji.

§ 153.

W zabudowie wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w mieszkaniach i innych pomieszczeniach dostgpnych
jedynie od klatek schodowych dopuszcza si¢ prowadzenie kameralnej dziatalnosci gospodarczej nie zwiazanej
z handlem detalicznym na miejscu, pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

a) wzrostu natezenia hatasu,

b) emisji zapachow,

¢) wzrostu $redniej ilo$ci odpaddéw wywozonych z mieszkania do powyzej 1 m3/miesiac lub 0,2 t/miesiac,
d) znacznego i uciazliwego wzrostu ruchu na klatce schodowe;j,

¢) magazynowania lub sktadowania surowcow, produktow lub odpaddéw poza mieszkaniem,

f) nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesji.

§ 154.

W obiektach handlowo-ustugowych oraz lokalach handlowo-ustugowych dostgpnych z pominigciem klatek
schodowych w zabudowie mieszkaniowo-ustlugowej oraz wielorodzinnej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosSci
gospodarczej nie zwiazanej z produkcja i nie powodujacej:

a) wzrostu nat¢zenia hatasu powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe,
b) emisji zapachow,

¢) nagminnego magazynowania lub skladowania surowcow, produktow lub odpadéw poza pomieszczeniami do
tego przeznaczonymi.

§ 155.

W obszarach przeznaczonych na rzemiosto produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
dopuszcza si¢ prowadzenie na poszczegolnych posesjach dziatalnosci handlowej, ustugowe;j i produkcyjnej, pod
warunkiem, ze nie powoduje ona:

a) wzrostu, w obrebie posesji lub poza jej granicami, nat¢zenia halasu powyzej warto$ci dopuszczalnych dla
zabudowy mieszkaniowej,

b) emisji zapachow,

¢) nagminnego tamowania ruchu kolowego i pieszego na drodze przylegajacej do poses;ji.

§ 156.

W obszarach przeznaczonych na rzemiosto produkcyjno-uslugowe bez funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢
prowadzenie na poszczegdlnych posesjach dziatalnosci handlowej, ustugowej i produkcyjnej, w tym zwiazanej
z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem, ze nie powoduje ona:
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a) wzrostu, na granicy obszaru, nat¢zenia halasu i wszelkich innych rodzajow oddziatywan powyzej wartosci
dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej,

b) emisji zapachow,
¢) nagminnego tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do poses;ji.

Rozdzial 6.
STREFY UCIAZLIWOSCI I STREFY OCHRONNE

§ 157.

Na Rysunku Planu wyznaczono strefe uciazliwosci stacji retransmisyjnej zlokalizowanej w obszarze 25.1T.
W strefie tej zakazuje sig lokalizacji nowych budynkow pethiacych funkcjg mieszkalna.

§ 158.

Na Rysunku Planu wyznaczono strefy ochronne wokot zabytkowych cmentarzy. W strefach tych obowiazuje
zakaz zabudowy.

§ 159.

Na Rysunku Planu wyznaczono stref¢ ochronna wokol stanowiska archeologicznego, znajdujacego si¢
w obszarze 50.ZP, w ktorej o wszelkich pracach ziemnych nalezy z dwutygodniowym wyprzedzeniem informowac
Stuzbg Ochrony Zabytkdéw i stosownie do jej polecen zapewni¢ przeprowadzenie przed i/lub w trakcie realizacji
inwestycji prac archeologicznych.

Rozdzial 7.
OCHRONA PRZED HALASEM

§ 160.

Obszary oznaczone symbolami MN, MN/MR, MN/MP, MN/RO, MN/RPO, MN/UR, MW, MW/IS i MU sa
terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa w rozumieniu Ustawy — Prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 .

§ 161.

Obszary oznaczone symbolami 58A.UP i 58B.UP sa terenami przeznaczonymi pod szpital w rozumieniu
Ustawy — Prawo ochrony §rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

§ 162.

Obszary oznaczone symbolami UO i UO/UK sg terenami przeznaczonymi pod budynki zwiazane ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci imiodziezy w rozumieniu Ustawy — Prawo ochrony s$rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r

Rozdzial 8.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§ 163.

Liniowe obiekty infrastruktury nalezy w miar¢ mozliwosci lokalizowaé w granicach pasow drogowych.

§ 164.

Zasilanie nowej zabudowy w energi¢ elektryczna — z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
po uzyskaniu warunkoéw technicznych wydanych przez RE Gizycko; dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
dodatkowych stacji transformatorowych w innych miejscach uzgodnionych z RE Gizycko, jezeli wymaga¢ tego
beda wzgledy techniczne bez koniecznosci zmiany niniejszej Uchwaty.
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§ 165.

Energia cieplna do ogrzewania budynkéw i przygotowania c.w.u — z cieplowni w obszarze 143.EC, ktora
w pierwszym rze¢dzie powinna obstugiwaé obszary 59.MW, 146. MW, 53.MU, 54.MU, 56.MU oraz 61.MU, oraz
z indywidualnych zrodet ciepta.

§ 166.

Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej. Do czasu rozbudowy sieci dopuszcza sig zaopatrzenie istniejacej i nowej
zabudowy z butli gazowych lub lokalnych zbiornikow gazu ptynnego.

§ 167.

Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy - wylacznie z miejskiej sieci wodociagowej. W przypadku istniejacej
zabudowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych uje¢ indywidualnych jedynie do czasu stworzenia
technicznych mozliwos$ci realizacji przytacza do miejskiej sieci wodociagowe;.

§ 168.

Odprowadzanie $ciekow znowej zabudowy - wylacznie siecia kanalizacyjna do miejskiej oczyszczalni
sciekow. W przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w istniejacych zbiornikach
szczelnych jedynie do czasu stworzenia technicznych mozliwosci realizacji przylacza do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

§ 169.

Odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej, wyposazonej w lapacze piasku
i odolejacze, i/lub do gruntu.

Rozdzial 9.
OBOWIAZUJACE USTALENIA NA RYSUNKU PLANU

§ 170.
Rysunek Planu, wykonany w skali 1: 1 000, stanowi Zatacznik do niniejszej Uchwaly i jest integralna jej
czescia.
§171.

Nastepujace elementy Rysunku Planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru opracowania,
b) oznaczenia i linie rozgraniczajace obszary funkcjonalne oraz pasy drogowe,
¢) projektowany podziat geodezyjny,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) obowiazujace linie zabudowy,
f) strefy uciazliwosci i strefy ochronne,

g) wloty drég wewnetrznych.

§ 172.

Przedstawiona na Rysunku Planu orientacyjna lokalizacja wybranych projektowanych budynkéw nie jest
obowiazujacym ustaleniem planu.
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Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE DLA NALICZANIA OPLAT

§ 173.

Zgodnie zart. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 7 lipca 1994r. ustala sig
nastgpujace wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat od terenéw opisanych w Rozdziale III
niniejszej Uchwaly:

Symbol terenu Wysokos$¢ stawki [%]
MN 30%
MN/MR 30%
MN/UR 30%
MN/MP 30%
MR/UT 30%
MU 30%
UH 30%

Rozdzial 11.
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 174.
W obszarze planistycznym traca moc nast¢pujace Plany Zagospodarowania Przestrzennego:

a) Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego dzielnicy mieszkaniowej "Poludnie" miasta
Wegorzewo, zatwierdzony Uchwala Rady Narodowej Miasta i Gminy w Wegorzewie, Nr XXVI1/95/83 z dnia
7 listopada 1983 r.

b) Migjscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Wegorzewa — zmiany w planie, zatwierdzony
Uchwata Rady Narodowej Miasta i Gminy w Wegorzewie, Nr XXI11/106/88 z dnia 30 majal988 r.

¢) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wegorzewa, zatwierdzonego
Uchwala Rady Miejskiej w Wegorzewie, Nr X1/63/95 z dnia 29 wrzesnia 1995 r.

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla "Potudnie" przy ul. Wczasowej
w Wegorzewie, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Wegorzewie, Nr XXXI1/26/98 z dnia 27 kwietnia
1998 r.

§ 175.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 176.

Uchwata wraz z Rysunkiem Planu stanowiacym Zalacznik do Uchwaty, podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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§177.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Aleksander Iwaniuk
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

" Potudnie miasta Wegorzewa "
SKALA 1:1000

Zalacznik do Uchwaly Rady Miejskiej w Wegorzewie

nr XVIii/124/2003 z dnia 10 grudnia 2003 roku
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LEGENDA:
zabudowa jednorodzinna
- zabudowa Jednorodzinna, pensjonatowa
zabudowa jednorodzinna, zagrodowa

VR/UT | zabudowa zagrodowa | ustugl agroturystyczne

] zabudowa mieszkanlowo-ustugowa

- zabudowa wielorodzinna
m ustugl oéwiaty | wychowanla

[[TRT] Koscioty

ustugl turystyczne

m ustugl sportowo-rekreacyjne
_ ustugi publiczne

_ oblekty handlowo-ustugowe
[IBE] rzemiosto uslugowo-produkcyjne
- cmentarze nleczynne

[EEFER zeten parkowa

- zleleri nleurzadzona

- zleler izolacyjna

[RP/RZ | roinicza przestrze produkcyjna

m oblekty infrastruktury elektroenergetyczne|
IWEC ] oblekty Infrastruktury cleplownicze]
I oblekty infrastruktury telekomunikacyjne|

$18| obiekty obstugl ruchu drogowego

=q b= granica opracowania

linle rozgraniczajace obszary o réinych
sposobach zagospodarowania - §cisle okreslone
linle rozgraniczajace obszary o rétnych
sposobach zagospodarowania - orlentacyjne
Istniejace podzialy geodezyjne

——
—

=== projektowans podzialy geodezyjne
- nleprzekraczaine linle xabudowy
A ovowiezuiace linie zebudowy
—th

strefa ochronna

VA  strefa lokalizac)l budynkéw

] garynowyeh

:> lokalizacja wiazdéw
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